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Zadeva: Odgovor na prva tri vprasanja glede poslovnega prostora na Petkovikem nabreZju 67 v
Ljubljani, $t. zadeve 03200-11/2010-8

Spostovani,

v nadaljevanju podajamo odgovore na vprasanja v zvezi s Petkovikovim nabrezjem 67 v Ljubljani, ki so v
pristojnosti Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami MOL.

Etayna lastnina v stavbi na naslovu Petkovikovo nabrezje 67, ki stoji na parc.§t. 3688 k.o. Tabor je
vzpostavljena po Zakonu o posebnih pogojih za vpis lastninske pravice na posameznih delih stavbe (ZPPLPS) in
Se ni dokonéana. Iz tega razloga v zemljiskoknjiznem vlozku e ni vpisanih vse prostorov na tem naslovu, ravno
tako ni vpisanega poslovnega prostora v pritli¢ju, ki je v lasti Mestne ob¢ine Ljubljana. Postopek dokoncanja
vzpostavitve etazne lastnine $e poteka in sicer je po podatkih upravnika stavbe, ki postopek vodi, Sporazum o
oblikovanju etazne lastnine Ze v pregledu pri pogodbenih strankah. Odgovori Oddelka za ravnanje z
nepremi¢ninami so se nanasali na poslovni prostor z id. §t. 8 (v izmeri 56,32 m2) v lasti MOL in sosednjega
prostora z id. §t. 9 (v izmeri 73,58 m2), ki je v lasti najemnika MOL-ovega lokala Dragana Tosica.

Gradbeno dovoljenje za spremembo namembnosti poslovnih prostorov v gostinski lokal v pritli¢ju objekta
Petkovskovo nabrezje 67, Ljubljana, je izdala Upravna enota Ljubljana, Izpostava Center, dne 24.11.2009 in
sicer se slednje glasi na investitorja Dragana Togic¢a s.p., Trg francoske revolucije 4, Ljubljana in Mestno obcino
Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana. Glede zakonitosti in pravilnosti izdaje predmetnega gradbenega dovoljenja je
pristojna Upravna enota Ljubljana, Izpostava Center.

Soglasje za spremembo namembnosti poslovnega prostora v stavbi Petkovskovo nabrezje 67, ki ga ima v
najemu LE PETIT CAFE — OKREPCEVALNICA Dragan To3i¢ s.p. je Oddelek za ravnanje z nepremi¢ninami
prvi¢ izdal dne 03.06.2008 (3t. 3528-224/2008-2), in sicer je soglasje podpisano s strani takratne nacelnice
Oddelka ga. Natage Turdi¢ in drugi¢ dne 05.08.2010 (§t. 3528-315/2010-3), ko je soglasje podpisal namestnik
nacelnice ga. Simone Remih, g. Janez Dotti. Soglasje je bilo izdano za poslovni prostor in ne za stanovanje, kot
navaja ga. Murekar. V soglasju je izrecno navedeno, da najemnik na lastne stroske brez moznosti povracila
vloZenih sredstev, pridobi vsa potrebna soglasja in dovoljenja ter opravi vsa potrebna dela za opravljanje
gostinske dejavnosti. Prav tako je v najemni pogodbi doloceno, da za izvrSene posege, ki presegajo redna
vzdrzevalna dela, najemnik ni upravi¢en do povrnitve kakr$nihkoli sredstev. Dne 13.08.2010 je bilo najemniku
izdano pooblastilo za zastopanje v postopku izdaje uporabnega dovoljenja s strani Zupana Mestne obcine
Ljubljana. Za izdajo soglasij in pooblastil najemniku je pristojen zakoniti zastopnik lastnika nepremicnine, in
sicer je v primeru Mestne ob¢ine Ljubljana to zupan, ki pa lahko za to pooblasti tudi nacelnika pristojnega
oddelka.

Pogodba o investicijskem vlaganju ni bila sklenjena, ker se najemniku vlaganja ne povrnejo. Mestna obcina
Ljubljana je najemniku izdala samo soglasje in pooblastilo, da v imenu lastnika naredi spremembo namembnosti
na poslovnem prostoru. Vsi stroski pridobitve potrebne dokumentacije kot tudi stroski prenove bremenijo
najemnika samega in le-ta ni upravicen do vrnitve sredstev.



Lepo pozdravljeni.

Pripravila:

Damjana Popovi¢ Ljubi

Svetovalka IT
damjana.popovic@ljubljana.si; 01 306 10 85

r-mJ ~

Urska Nardoni
Vodja (?dseka Za ravnanje z nepremic¢ninami

/ /] N
A A Ay
(/,"/;\/'("“'(i (‘{(/}/ ”/(/

Poslano/vro¢iti:
- naslovu
- MOL, MU, ORN - DPL

Priloge:

- vprasanja in pobude svetniSkega kluba SDS

- fotokopija pooblastila z dne 13.08.2010

- fotokopija soglasja za spremembo namembnosti poslovnega prostora — Petkovikovo nabrezje 67, z dne 03.06.2008
- fotokopija soglasja za spremembo namembnosti poslovnega prostora — Petkovskovo nabreZje 67, z dne 05.08.2010
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ZADEVA: VPRASANJA IN POBUDE

Oddelek za ravnanje z nepremic¢ninami Mestne obgine Ljubljana, Mestne uprave, je dne
08.11.2010 odgovoril na vprasSanje Mestnega svetnika Slovenske demokratske stranke
Dimitrija KovaciCa, da je Mestna obcina Ljubljana
namembnosti poslovnega prostora v stavbi na PetkovSskovem nabrezju 67 in za pridobitev
vseh potrebnih soglasij in dovoljenj pooblastila najemnika poslovnega prostora Dragana
ToSi¢a s.p., ki je tudi pridobil gradbeno dovoljenje v svojem imenu za stanovanje v lasti

Mestne obcCine Ljubljana, ki ga ima v najemu, ugotavljam naslednje:

in v zvezi z navedenim zZupanu Mestne obcine Ljubljana in pristojnemu Oddelku MOL v
skladu s 97. ¢lenom Poslovnika Mestnega sveta Mestne obcine Ljubljana zastavljamo

iz vpogleda v zemljiSkoknjizni viozek st. 2355 z dne 07.12.2010 izhaja,
da gre za stanovanjsko stavbo, stojeco na parc. $t. 3688 k.o. Tabor —
1904. ES, v kateri ni poslovnih prostorov, zaradi €esar ni jasno, na
katero skupno kvadraturo obeh lokalov, tistega v lasti MOL in
sosednjega, se odgovor pristojnega Oddelka za ravnanje z
nepremiéninami z dne 08.11.2010 nanasa;

glede na dejstvo, da je stavba grajena pred letom 1967, ni potresno
varna, kar pomeni, da za takSno stavbo ni mogoce pridobiti
gradbenega dovoljenja, in kar vse pomeni, da je gradbeno dovoljenje,
ki ga je pridobil v svojem imenu najemnik, ki na podlagi zakona ni
upraviéenec za njegovo pridobitev, v celoti nepravilno in nezakonito;

naslednje vprasanje:

glede na to, da je takSno gradbeno dovoljenje, za katerega je Mestna
obéina Ljubljana pooblastila najemnika stanovanja v lasti MOL
Dragana Tosi¢a s.p., ki ni investitor, nezakonito, sprasujem, kdo je v
imenu Mestne ob¢ine Ljubljana predmetno pooblastilo izdal in na
kateri zakonski podlagi je pristojen za izdajo pooblastila najemniku
stanovanja, ki je v lasti MOL, o ¢emer bi morala biti sklenjena
pogodba o investicijskem vlaganju v objekt, ki ni v njegovi lasti ?

izdala soglasje za spremembo



Javni razpis za dodatna dela na zahodni fasadi z dne 24.08.2010 je nezakonit. Na podlagi
zakona morajo biti javni razpisi dolo€eni vnaprej, znani in predvidljivi. V obravnavanem
primeru gre za obnovo fasade in strehe, ki jo je glede na dejstvo, da se dela ponavljajo vec
desetkrat ali celo stokrat, mogoée zajeti v dve postavki. Glede na navedeno zastavljamo
Zupanu Mestne obcine Ljubljana in pristojnemu Oddelku MOL naslednje vprasanje:

- na kateri pravni podlagi je bil izdelan predmetni javni razpis in kdo ga
je izdelal, prav tako pa tudi nacin in vrsto financiranja glede na
dejstvo, da gre za zasebno zgradbo, v kateri ima Mestha ob¢ina
Ljubljana samo eno stanovanje, ki ga oddalo zgoraj navedenemu
investitorju, zaradi ¢esar ni znano, na kateri pravni podlagi je Mestna
obcina Ljubljana predmetna dela financirala.

Pavla MUREKAR, I.r.
Mestna svetnica
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LE PETIT CAFE — OKREPCEVALNICA
DRAGAN TOSIC s.p.

Trg francoske revolucije 4,

1000 LJUBLJANA

ZADEVA: SOGLASJE ZA SPREMEMBO NAMEMBNOSTI POSLOVNEGA PROSTORA -
Petkovskovo nabrezje 67

Vezano na vas dopis z dne 28. 5. 2008, vam Mestna ob¢ina Ljubljana, lastnik poslovnega prostora
P01 v skupni izmeri 58,31 m?, na lokaciji Petkovkovo nabreZje 67, izdaja soglasje za spremembo
pogodbeno predpisane dejavnosti skladis¢a v gostinsko dejavnost za predmetni poslovni prostor,
vendar izkljuéno pod sledecimi pogoji:

-~ da najemnik na lastne stroske brez moznosti povradila vlozenih sredstev, pridobi vsa
potrebna soglasja in dovoljenja za opravljanje gostinske dejavnosti,

— da najemodajalec z ni¢emer ni odgovoren najemniku, ¢e nastanejo pri pridobivanju potrebnih
dovoljenj za opravljanje gostinske dejavnosti zapleti, ali ¢e ustreznih dovoljenj ne bo mogoce
pridobiti. Najemnik prevzema vso odgovornost in posledice, e mu ne uspe pridobiti vseh
potrebnih dovoljenj za gostinsko dejavnost in se to Steje za njegov poslovni riziko,

— da najemnik na lastne stroske brez moznosti povracila vlozenih sredstev, opravi vsa
potrebna dela v poslovnem prostoru za zagotovitev opravljanja gostinske dejavnosti,

— da se po opravljenih delih spremembe dejavnosti iz skladiS¢a v gostinstvo dodatno sklene
aneks k pogodbi §t. 35280-23/2008, in sicer za gostinsko dejavnost,

— da ob morebitni predCasni vrnitvi poslovnega prostora najemodajalcu poslovni prostor PO1 v
izmeri 58,31 m? fiziéno lo&i od lastniskega dela.

Hkrati s tem soglasjem najemodajalec oz. lastnik Mestna obé¢ina Ljubljana pooblaséa najemnika
Dragana ToSi¢a s.p., Trg francoske revolucije 4, Ljubljana, da v imenu lastnika, pridobi vsa potrebna
soglasja in dovoljenja za opravljanje gostinske dejavnosti v zgoraj navedenem poslovnem prostoru,
na lokaciji PetkovSkovo nabrezje 67 ter opravi vsa potrebna dela za zagotovitev opravljanja
gostinske dejavnosti.

V primeru, da najemnik po tem soglasju izvede zgoraj navedena dela in posege, se $teje, da
sprejema pogoje soglasja.

Lep pozdrav, e —
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PRIPRAVIL: NACELNICA: \\
Jani HOSTNIK dlpl var.ing. Natasa TURSIC, unilv.dipl.ini.arh.
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LE PETIT CAFE -~ OKREPCEVALNICA
DRAGAN TOSIC s.p.
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Zadeva: SOGLASJE ZA SPREMEMBO NAMEMBNOSTI POSLOVNEGA PROSTORA —
Petkov§kovo nabrezje 67

Vezano na vaSo vlogo z dne 2. 8. 2010, vam Mestna ob¢&ina Ljubljana, lastnik poslovnega prostora P01 v skupni
izmeri 58,31 m2, na lokaciji Petkovskovo nabrezje 67, izdaja soglasje za spremembo pogodbeno predpisane
dejavnosti skladiS¢a v gostinsko dejavnost za predmetni poslovni prostor, vendar izklju¢no pod slede¢imi pogoji:

- da najemnik na lastne stroske brez moZnosti povradila vloZenih sredstev, pridobi vsa potrebna soglasja in
dovoljenja za opravljanje gostinske dejavnosti,

- da najemodajalec z ni¢emer ni odgovoren najemniku, ¢e nastanejo pri pridobivanju potrebnih dovoljenj za
opravljanje gostinske dejavnosti zapleti, ali ¢e ustreznih dovoljenj ne bo mogo&e pridobiti. Najemnik
prevzema vso odgovornost in posledice, ¢¢ mu ne uspe pridobiti vseh potrebnih dovoljenj za gostinsko
dejavnost in se to Steje za njegov poslovni riziko,

- da najemnik na lastne stroske brez moZnosti povragila vloZenih sredstev, opravi vsa potrebna dela v
poslovnem prostoru za zagotovitev opravljanja gostinske dejavnosti,

- da se po opravljenih delih spremembe dejavnosti iz skladii¢a v gostinstvo dodatno sklene aneks k pogodbi t.
35280-23/2008, in sicer za gostinsko dejavnost, ter se opravi cenitev za dologitev nove vigine najemnine;

- da ob morebitni predCasni vrnitvi poslovnega prostora najemodajalcu poslovni prostor PO1 v izmeri 58,31
m2 fizi¢no lo€i od lastnikega dela.

Hkrati s tem soglasjem najemodajalec oz. lastnik Mestna ob&ina Ljubljana pooblas¢a najemnika Dragana ToSica s.p.,
Trg francoske revolucije 4, Ljubljana, da v imenu lastnika, pridobi vsa potrebna soglasja in dovoljenja za opravljanje
gostinske dejavnosti v zgoraj navedenem poslovnem prostoru, na lokaciji Petkovikovo nabrezje 67 ter opravi vsa
potrebna dela za zagotovitev opravljanja gostinske dejavnosti.

V primeru, da najemnik po tem soglasju izvede zgoraj navedena dela in posege, se §teje, da sprejema pogoje soglasja.

Pripravil:

Miha Kastelic

Svetovalec IIT ~
miha kastelic@@fubljana-s~-01 306 11 39

Urska NARDONI
Vodja Qdseka za razpolaganje z nepremi¢ninami

V%%

Simona REMIH
Nacelnica

hov L(@J),/

Poslano:

- naslovniku,

- pripravljavcu.
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POOBLASTILO

Mestna obdina Ljubljana kot lastnik poslovnega prostora, v velikosti 58,31 m2 na naslovu
Petkovikovo nabreZje 67, pooblai¢amo najemnika LE PETIT CAFE — OKREPCEVALNICA
DRAGAN TOSIC s.p., Trg francoske revolucije 4, 1000 Ljubljana, za zastopanje v postopku
izdaje uporabnega dovoljenja, na lastne stroske brez moZnosti povracila vloZenih sredstev.

S podpisom tega pooblastila odobravamo tudi Ze opravljena dejanja, ki so bila izvedena na
podlagi soglasja 3t. 3528-224/2008-2 z dne 03.06.2008 ter soglasja §t. 3528-315/2010-3 z dne
05.08.2010 izdana s strani Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami.

Vroditi:

- kabinet Zupana,

- LEPETIT CAFE — OKREPCEVALNICA DRAGAN TOSIC s.p., Trg francoske revolucije 4, 1000
Ljubljana

- arhiv, ORN
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