Stevilka: 3505-9/2006-72

Datum: 16. 3. 2011

Mestna obc¢ina Ljubljana

Zoran Jankovic, zupan
Mestni trg 1, 1000 Ljiubljana

telefon: 01 306 10 10, faks: 01 306 12 14

T
iy,

MESTNA OBCINA LJUBLJANA

MESTNI SVET

ZADEVA:

PRIPRAVILA:

NASLOV:

POROCEVALCI:

PRISTOJNO DELOVNO
TELO:

PREDLOG SKLEPA:

PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA
SVETA MESTNE OBCINE LJUBLJANA

Mestna uprava Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urejanje
prostora in Oddelek za ravnanje z nepremi¢ninami

Predlog Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu
209 RozZna dolina — center in za del enote urejanja prostora
RD-254

Nacdelnik Oddelka za urejanje prostora

mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inZ. arh.

Vodja Odseka za prostorske izvedbene akte in prenovo
Alenka Pavlin, univ. dipl. inZ. arh.

Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami

Simona Remih, univ. dipl. kom.

Odbor za urejanje prostora in urbanizem

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana sprejme predlog Odloka o obdinskem podrobnem
prostorskem naértu 209 RozZna dolina - center in za del enote urejanja prostora RD-254.

Priloga:

ZUPAN
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran JANKOVIC

- predlog odloka z obrazlozitvijo



PREDLOG

Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP in 106/10 — popr. ZUPUDPP) in 27. ¢lena Statuta Mestne

obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 - uradno precisc¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne obCine
Ljubljanana ...... sejidne ............ sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu 209 Rozna dolina — center in
za del enote urejanja prostora RD-254

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nac¢rt 209 Rozna dolina - center in za del

enote urejanja prostora RD-254 (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

— pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

cev v

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. dlen
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN)

Ta odlok doloca prostorske ureditve v obmocju OPPN, pogoje za odstranitev objektov in gradnjo
novih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrSin ter pogoje za gradnjo prometne, komunalne,

energetske in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
I. Besedilo odloka
II. Grafic¢ni del, ki vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:

1 Nacért namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz obCinskega prostorskega nac¢rta MOL — izvedbeni del M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:500



PREDLOG

3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢ M 1:500
3.4 Prikaz povrsin, namenjenih javnemu dobru M 1:500
4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Prikaz objektov, predvidenih za odstranitev M 1:500
4.2  Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja z zunanjo ureditvijo M 1:500
4.3  Ureditvena situacija — nivo kleti M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — nivo streh M 1:500
4.5 Znacilni prerezi skozi obmocje M 1:500
4.6 Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in nacrt intervencijskih

poti M 1:500
4.7  Prikaz prikljucevanja objektov na komunalno javno infrastrukturo M 1:500

4. ¢len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

izvlecek iz ob¢inskega prostorskega nacrta MOL — izvedbeni del,
prikaz stanja v prostoru,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

program opremljanja stavbnih zemljis¢,

povzetek za javnost.

NogahkwhE

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetjie TERMITI servis za urbane probleme d.o.o., pod Stevilko projekta 04-
10/2007, v decembru 2010.

II. OBMOCJE OPPN

6. clen
(obmoc¢je OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega enoto urejanja prostora RD-27 in del enote urejanja prostora RD-254.
Zemljisca se nahajajo v katastrski ob¢ini Vic.

Povriina obmog&ja OPPN je 5.450 m’.

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:
del 381, 382/1, 382/2, 383/2, 383/3, 383/4, 383/5, 383/7, 383/8, 384/2, 384/3, 385, del 390 in del 2017,
vse k.o. Vic.

2. Meja

Meja obmocja OPPN se zacne na jugozahodnem delu zemljis¢a s parcelno Stevilko 385 v k.o. Vi¢, v
tocki 1, od koder poteka proti severu do toc¢ke 3. V tocki 3 meja OPPN spremeni smer in poteka proti
jugozahodu po juzni meji zemljisc¢a s parcelno Stevilko 383/2 in 390 do tocke 4, precka zemljisce s
parcelno Stevilko 390 in poteka do tocke 5. Nato se obrne proti severozahodu in se nadaljuje po
zahodni meji zemljis¢a s parcelno Stevilko 390 do toCke 6, kjer se obrne proti severovzhodu in
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nadaljuje po zemljiscu s parcelno Stevilko 381, precka zemljis¢e s parcelno Stevilko 2017 ter poteka
do tocke 7, od koder poteka po vzhodni meji zemljisca s parcelno Stevilko 2017 do tocke 8, kjer se
obrne proti zahodu do tocke 9 na jugozahodnem vogalu zemljiS€a s parcelno Stevilko 385 ter se
nadaljuje po juznem robu zemljisca s parcelno Stevilko 385 do zacetne tocke 1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
3. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na §tiri prostorske enote:

P1, P2 — povrsine, namenjene gradnji objektov in pripadajo¢im ureditvam,
P3 — povrsine, namenjene parku z otroskim igriséem,

C1 - javne prometne povrsine.

Obseg in meja obmocja OPPN ter prostorske enote so razvidne iz grafi¢nih nacrtov st. 3.1 »Katastrski
nacrt s prikazom obmocja OPPN«, 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN« in 3.3 »Nacrt
obodne parcelacije in parcelacije zemljisc«.

I11.  VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN lezi v osrednjem delu stanovanjskega obmoc¢ja Rozna dolina. V bliZini sta Roznik in
mestni park Tivoli. Obmocje lezi neposredno ob osrednji prometnici skozi Rozno dolino, ob cesti
Rozna dolina cesta VI. Obmoc¢je OPPN je navezano na sosednja obmocja po obstojecih obodnih
cestah in pe§ komunikacijah. Prometno je navezano na mestno srediSce skozi podvoz Erjavéeve ceste.
Na Trzasko cesto je povezano s podvozom pri zdravstvenem domu Vic. Ob cesti RoZna dolina cesta
VI je postajalis¢e mestnega linijskega prevoza potnikov, ki bo prestavljeno proti severu, na vozisce
ceste Rozna dolina cesta VI, izven obmoc¢ja OPPN.

Nacrtovani posegi bodo s programom in zasnovo tvorili lokalno sredis¢e z dostopnimi zunanjimi
povrsinami — parkom z otro$kim igris¢em in tlakovano plos¢adjo.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafinega nacrta §t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— priprava stavbnega zemljisca,

— odstranitev obstojecih objektov in naprav,

— redna in investicijska vzdrzevalna dela in rekonstrukcije objektov,

— gradnja novih objektov,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske javne infrastrukture,
— urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin,

— postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov.
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9. dlen
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Namembnost

namembnost nestanovanjska, v zgornjih etazah so stanovanja.
Prostorska enota P1

V pritli¢ju objekta A:
- 12112 Gostilne, restavracije in to¢ilnice
- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

- 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
- 12301 Trgovske stavbe

V nadstropjih objekta A:

- 11221 Tri- in vecstanovanjske stavbe

- 12111 Hotelske ali podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo v severnem zgornjem delu
objekta A

V kleti objekta A:
- 12420 Garazna stavba: samo parkirna mesta

Prostorska enota P2

V pritli¢ju objekta B:

- 12112 Gostilne, restavracije in to¢ilnice

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

- 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
- 12301 Trgovske stavbe

V nadstropjih objekta B:
- 11221 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe

V kleti objekta B:
- 12420 Garazna stavba: samo parkirna mesta

Prostorska enota P3

Pod nivojem terena:
- 12420 Garazna stavba: samo parkirna mesta

2. Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve
Prostorska enota P1

Ob cesti Rozna dolina cesta IX je predviden objekt A. Severno od objekta je zasnovana tlakovana
ploscad kot predprostor trgovine in namenjena zbiranju ljudi. Zahodno od objekta A je javno dostopna
ozelenjena povrSina. Parkirna mesta so v kletni etazi in so namenjena obiskovalcem, zaposlenim in
stanovalcem objekta. Dovoz je s ceste RoZna dolina cesta IX preko uvozno-izvozne klancine, ki je
urejena v objektu.
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Vhod v trgovino, ki je locirana v pritli¢ju objekta, je s plos¢adi na severni strani objekta in iz kletne
etaze preko locene vertikalne komunikacije. Dostava za trgovino je predvidena s ceste Rozna dolina
cesta IX. Dostopi do stanovanjskih etaz so s tlakovane ploséadi, z ozelenjene povrsine ter iz kletne
etaze.

Prostorska enota P2

V prostorski enoti P2 je ob cesti Rozna dolina cesta XI predviden objekt B. Severno od objekta,

v v

obiskovalce. Letni vrt kavarne in slas¢i¢arne je lociran juzno ali vzhodno od objekta.

Dovoz do parkirnih mest v kletni etazi je s ceste Rozna dolina cesta XI preko tlakovane plos¢adi po
uvozno-izvozni klanéini. Vhodi za zaposlene, obiskovalce in stanovalce so na juzni, zahodni in severni
strani objekta. Dostava je s ceste Rozna dolina cesta XI preko tlakovane ploscadi.

Prostorska enota P3

V prostorski enoti P3 je park z otroskim igris¢em. Dostop je s hodnika za pesce ob cesti Rozna dolina
cesta XI in ceste RozZna dolina cesta VI med objektoma A in B. Pod nivojem terena so predvidene
parkirne povrSine za potrebe objekta A.

Obmocje mora biti intenzivno ozelenjeno. Del parkovnih povrSin je urejen z visoko vegetacijo, na
preostalem delu nad kletno etazo pa so zelene povrSine z grmovnicami, trato in gredicami ter igralne
povrsine za igro mlajsih otrok. Park in otrosko igris¢e morata biti javno dostopna v od 8. do 20. ure.

Prostorska enota C1

Predvidena je ukinitev obstojeCega uvoza s ceste Rozna dolina cesta VI, prestavitev postajalisca
mestnega linijskega prevoza potnikov na vozis¢e ceste Rozna dolina cesta VI in zasaditev visokoraslih
dreves vzdolZ ceste Rozna dolina cesta VI. Ob cesti Rozna dolina cesta IX so predvidena nova javna
vzdolzna parkirna mesta. Ob cesti Rozna dolina cesta XI so ohranjena obstojeCa javna vzdolZzna
parkirna mesta razen dveh, Kjer je urejen nov uvoz.

Vse povr§ine, namenjene motornemu prometu, hodnik za pesSce in parkirna mesta ob cestah Rozna
dolina cesta IX in Rozna dolina cesta XI so asfaltirani.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnih nacrtov §t. 4.2 »Ureditvena
situacija — nivo pritli¢ja z zunanjo ureditvijo«, 4.3 »Ureditvena situacija — nivo kleti«, 4.4 »Ureditvena
situacija — nivo streh« in 4.6 »Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in nacrt
intervencijskih poti«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmo¢ju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih nezahtevnih objektov:
— ograje, visine najve¢ 2,20 m, (dovoljene samo za ograditev otroskega igris¢a, zelene povrsine ob
objektu A ter letnega vrta kavarne in slas¢icarne objekta B).

V obmo¢ju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih enostavnih objektov:

— nadstreSek,

— pomozni energetski in komunalni objekti, navedeni v 22. ¢lenu tega odloka,

— zacasni objekti: odprt sezonski gostinski vrt,

— urbana oprema: nadkrita ¢akalnica za postajalis¢e mestnega linijskega prevoza potnikov, skulpture
in druge prostorske instalacije, obeSanka na drogu javne razsvetljave, vodnjak ali okrasni bazen ter
otrosko igrisce.



PREDLOG

Ostali nezahtevni in enostavni objekti niso dopustni.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovni princip ter izbor materialov in barv mora biti za vse objekte usklajen.

Prostorska enota P1

Objekt A je razgibano oblikovan pritli¢ni podstavek, na katerem leZita dva ve¢ etazna zgornja dela.
Terasne etaze SO tlorisno umaknjene od obodnih cest proti notranjosti obmoc¢ja OPPN. Streha objekta
je ravna, z minimalnim naklonom. Fasada mora biti oblikovana tako, da bo odrazala razli¢no
namembnost objekta javnega programa v podstavku in stanovanjskih zgornjih delov objekta.

Prostorska enota P2

Objekt B ima pravokoten pritli¢ni podstavek. Terasni etaZi morata biti umaknjeni proti vzhodu in jugu.
Streha objekta je ravna, z minimalnim naklonom. Fasada mora biti oblikovana tako, da bo odrazala
razli¢no namembnost objekta javnega programa v pritli¢ju in stanovanjskega zgornjega dela objekta.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Pri oblikovanju in ureditvi zunanjih povrSin je treba upostevati naslednje pogoje:

tlakovane povrSine je treba enotno oblikovati tako, da je med njimi vzpostavljeno zvezno

prehajanje;

za tlakovano ploscad na severnem delu OPPN mora biti izdelan enoten idejni projekt zunanje

ureditve ploscadi, ki bo sluzil kot osnova projektu za gradbeno dovoljenje. V idejnem projektu

mora biti definirano vsaj:

— tlakovanje,

— zasaditve in ozelenitve,

— oblikovanje mikrourbane opreme, kot na primer: klopi, smetnjaki, drogovi za zastave, stojala
za kolesa, zunanja razsvetljava, koli¢ki...,

— prometne ureditve (parkiranje, dovoz...),

— oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov iz 10. ¢lena odloka;

oblikovanje ploscadi in izbor mikrourbane opreme morata izrazati znacaj javnega prostora;

elementi mikrourbane opreme morajo biti enotno oblikovani v vseh prostorskih enotah;

na vsaki parceli, namenjeni gradnji, je treba zagotoviti najmanj 30 % povrsine odprtih bivalnih

povrsin, ki vkljucujejo najmanj 50 % zelenih povrsin in najve¢ 50 % tlakovanih povrsin, ki ne

sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine;

zelene povrsine morajo biti pretezno sklenjena povrsina, ki omogoca parkovne ureditve in ureditve

igralnih povrsin;

najmanjsa velikost otroskega igrid¢a v prostorski enoti P3 je 200,00 m?

ob cesti Rozna dolina cesta VI v prostorski enoti C1 je treba v rascen teren zasaditi najmanj osem

dreves. Konstrukcija podzemnih etaz mora biti od osi zasaditve dreves umaknjena najmanj 1,5 m.

Poleg drevoreda je treba v ras¢en teren znotraj P1 zasaditi najmanj Sest dreves, znotraj P2 pa

najmanj dve drevesi. Za vsa zasajena drevesa velja, da imajo obseg debla ve¢ kot 18 ¢cm, merjeno

na visini 1,00 m od tal po saditvi in z vi§ino debla vec kot 2,20 m. Izbor rastlin mora upostevati

rastne razmere in varnostno zdravstvene zahteve;

viS§ina nasutja zemlje nad kletjo v prostorskih enotah P1, P2 in P3 mora omogociti zasaditev

grmovnic in travnatih povr$in, nasutje je lahko reliefno oblikovano;

vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.
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13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti objektov

Najvecji mozni gabariti objektov so doloceni z gradbenimi mejami objektov po posameznih etazah.
Gradbena meja (GM) je ¢rta, ki je naCrtovane stavbe ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa
so od nje odmaknjene v notranjost parcele, namenjene gradnji. Gradbena meja je posebej opredeljena
kot gradbena meja pod zemljo (GMz), gradbena meja pritlicja (GMp), gradbena meja v nadstropjih
(GMn) in gradbena meja terasnih etaz (GMtl, GMt2). Gradbeno mejo se da dolociti s pomocjo
zakolicbenih tock.

Terasna etaza (T) je del stavbe, katere prostori so nad zadnjim nadstropjem in praviloma neposredno
pod ravno ali posevno streho z naklonom do 7°. Bruto tlorisna povrSina terasne etaze ne sme presegati
70 % bruto tlorisne povrSine predhodne etaze, tudi Ce je ta terasna etaza. V prostorski enoti P1 se
terasna etaza severnega zgornjega dela umika proti jugu in zahodu, terasni etaZi juznega zgornjega
dela pa proti zahodu. V prostorski enoti P2 se terasni etazi umikata proti vzhodu in jugu. Terasni etazi
morata biti umaknjeni od vzhodne fasade nadstropij najmanj 1,5 m. Druga terasna etaza mora biti
umaknjena od severne fasade nadstropij najmanj 8 m.

Balkoni so dovoljeni samo v nadstropnih etazah, razen na vzhodni strani objekta A, in lahko presegajo
gradbeno mejo nadstropne etaze (GMn) za najve¢ 2 m.

Tlorisni gabariti posameznih etaz so nepravilnih oblik v okviru naslednjih najvecjih dimenzij:

Objekt A:
— kletna etaza: 63,00 x 61,70 m
— pritli¢je: 55,40 x 27,60 m
— etaze nad pritli¢jem:
— severni del 24,10 x 20,00 m
—  juzni del 26,50 x 20,60 m
Objekt B:
— kletna etaza: 41,70 x 2450 m
— pritli¢je: 25,00x 22,30 m
— etaze nad pritli¢jem: 25,00 x 18,00 m

2. Absolutne kote terena

Prostorske enote P1, P2 in P3: od 295,45 do 295,65 mnv, izjemoma so lahko
nasutja zaradi oblikovanja in potrebe zasaditev do 297,00 mnv.
Prostorska enota C1:

- Rozna dolina cesta VI: od vzhoda 295,45 proti zahodu 295,60 mnv
- Rozna dolina cesta IX: od juga 295,35 mnv proti severu 295,45 mnv
- Rozna dolina cesta XI: od juga 295,40 mnv proti severu 295,60 mnv

3. Visinski gabariti in etaZnost objektov

Objekt A:
EtaZnost severnega dela objekta je K + P + 2 + T, juznega dela je K + P + 2 + 2T.

Visinski gabariti:
—  absolutna kota pritli¢ja: + 0,00 = 295,65 mnv
—  kota kleti: do-3,30 m
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—  streha nad pritli¢jem: do+4,80m
— severni del objekta - streha: do+ 14,70 m
— severni del objekta — najvi§ja tocka: + 15,20 m
—  juzni del objekta - streha: do + 16,50 m
—  juzni del objekta — najvisja tocka: + 17,00 m
Objekt B:

Etaznost je K + P + 2 + 2T.

Visinski gabariti:

—  absolutna kota pritli¢ja: + 0,00 = 295,65 mnv
—  kota kleti: do-3,30 m
—  streha nad pritli¢jem: do +4,80 m
—  streha: do + 16,50 m
— najvisja tocka objekta: + 17,00 m

4. Kapacitete objektov

Vrednosti kapacitet so podane kot najvecje dopustne:

Objekt A:

—  BTP - kletna etaza: 2.500 m?
—  BTP - etaZe nad terenom: 4.420 m?
—  Stevilo stanovan;j: 26
— v primeru hotelske namembnosti: 25 postelj in 15 stanovanj
Objekt B:

—  BTP -kletna etaza: 1.030 m?
—  BTP - etaZe nad terenom: 1.940 m2
—  Stevilo stanovanj: 7

Zakoli¢bene tocke so razvidne iz graficnega nacrta §t. 3.3 »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije
zemljis¢«. Gabariti objektov so razvidni iz grafi¢nih nacrtov $t. 4.2 »Ureditvena situacija - nivo
pritli¢ja z zunanjo ureditvijo«, 4.3 »Ureditvena situacija - nivo kleti«, 4.4 »Ureditvena situacija - nivo
streh« in 4.5 »Znacilni prerezi skozi obmocje«.

14. ¢len
(odstranitve objektov)

Za potrebe izgradnje komunalne in prometne infrastrukture, predvidenih objektov in zunanjih ureditev
je predvidena odstranitev vseh obstojecih objektov, pomoznih objektov, ograj, vegetacije in ukinitev
obstojecega uvoza s ceste Rozna dolina cesta VI.

Na obmo¢ju OPPN je treba odstraniti:

- trgovski objekt Mercator, na parceli s $tevilko 382/1 in 382/2, k.o. Vi€, BTP objekta je 770 m?,
- gospodarski objekt na jugovzhodu, na parceli s §tevilko 385, k.o. Vi¢, BTP objekta je 380 m?,
- dva pomozna objekta na parceli s §tevilko 384/3, BTP objektov je 9 m?,

- pomozni objekt na parceli s §tevilko 383/2, k.o. Vi¢, BTP objekta je 5 m’.

Odstranitve objektov so razvidne iz graficnega nacrta §t. 4.1 »Prikaz objektov, predvidenih za
odstranitev«.

V.NACRT PARCELACIJE
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15. ¢len
(nacrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

GP1 - parcela, namenjena gradnji objekta A, obsega prostorski enoti P1 in P3, to so zemljis¢a s parc.
$t.: del 382/1, 382/2, 383/2, del 385, k.o. Vi¢. Povrina GP1 meri 2.650 m®.

GP2 - parcela, namenjena gradnji objekta B, obsega prostorsko enoto P2, to so zemljis¢a s parc. $t.:
del 383/3, del 383/4, del 383/5, 383/7, 383/8, del 384/2, 384/3 k.o. Vi&. Povrsina GP2 meri 1.034 m®.

Mejne toc¢ke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so del
obrazlozitve tega OPPN.

voen v

parcelacije zemljis¢«.

16. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so povrsine prostorske enote C1 in obsegajo zemljisca parc. §t.:
del 381, del 382/1, del 383/3, del 383/4, del 383/5, del 384/2, del 385, del 390 in del 2017 vse k.o. Vic.

Povriine, namenjene javnemu dobru, merijo skupaj 1.766 m®.

PovrSine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz graficnega nacrta St. 3.4 »Prikaz povrsin,
namenjenih javnemu dobru«.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. ¢len
(etapnost gradnje)

Vsak objekt s pripadajo¢imi zunanjimi povr$inami lahko predstavlja samostojno etapo. Predhodno je
treba urediti pripadajo¢o komunalno, energetsko in telekomunikacijsko ter prometno infrastrukturo.
Obvezno je so¢asno urejanje prostorskih enot P1 in P3.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

Na obmoc¢ju OPPN ni registriranih enot kulturne dediS¢ine. Ker predhodna ocena arheoloSkega

cev v

Ce predhodne arheologke raziskave niso opravljene pred zacetkom izvedbe zemeljskih del, je zaradi
varstva arheoloskih ostalin treba Zavodu za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije skladno s predpisi s
podro¢ja varstva kulturne dedis¢ine omogo¢iti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela
in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik zemlji§¢a/investitor/odgovorni vodja naj o
dinamiki gradbenih del pisno obvesti Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije Obmoc¢no enoto
Ljubljana vsaj 14 dni pred pri¢etkom zemeljskih del.
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Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloSki varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine zavezuje, da
najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za
varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke. V
primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali unicenja, lahko pristojni
organ to zemljisée z izdajo odlo¢be dolo¢i za arheolosko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave
arheoloskih ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljis¢a, ki ogroza obstoj
arheoloske ostaline.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV

19. ¢len
(varstvo okolja in naravnih virov)

1. Splos$no

V ¢asu gradnje in uporabe objektov je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podtalnice

Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da ne poslabsujejo stanja voda, da omogocajo varstvo
pred Skodljivim delovanjem voda, da zagotavljajo ohranjanje naravnih procesov, naravnega
ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov ter varstvo naravnih vrednot in obmocij, varovanih po
predpisih o ohranjanju narave.

Obmocje OPPN lezi na vodovarstvenem obmodéju, in Sicer na SirSem obmocju vodnega telesa
vodonosnika Ljubljanskega barja, z oznako VVO III. Izkope, objekte ali naprave v SirSem
vodovarstvenem obmocju je treba graditi vsaj 2 m nad srednjo gladino podzemne vode, povprecje
zadnjih 10 let. 1zjemoma je dovoljena gradnja, ¢e se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne
zmanj$a za ve¢ kot 10 %. Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali ¢rpati podzemno
vodo, je za to treba pridobiti vodno soglasje.

Skladis¢enje okolju nevarnih snovi je na vodovarstvenem obmocju prepovedano. Snovi, ki se v

.....

nenevarne. Uporaba gradbenih materialov, iz katerih se lahko izlo¢ajo Skodljive snovi za vodo, ni
dovoljena.

K projektni dokumentaciji je treba pridobiti vodno soglasje.
3. Varstvo zraka

Prezracevanje vseh delov objekta je lahko izvedeno naravno ali prisilno, pri ¢emer je treba zagotoviti
odvod dimnih plinov in umazanega zraka nad strehe objektov.

4. Varstvo pred hrupom

Gradnje novih stanovanjskih objektov je treba izvajati tako, da prebivalci ne bodo izpostavljeni
¢ezmernemu hrupu. Za vire hrupa je treba v Casu intenzivnih gradbenih del izvajati meritve in
obratovalni monitoring hrupa. V primeru, da bi meritve pokazale preseganje dovoljenih ravni hrupa, je

treba zagotoviti ustrezne dodatne zasCitne ukrepe.

Poskrbeti je treba za pasivno zascito, tako da ne bodo presezene mejne vrednosti v prostorih novih
objektov (40 dBA podnevi in 35 dBA pono¢i). Na fasade, kjer so presezene kriticne vrednosti, naj se
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ne umescajo za hrup obcutljivi prostori. Predvidi naj se zadostna izolacija fasadnih elementov ter
ustrezno zracenje. Za stanovanja je nujna pasivna protihrupna zascita, zato je treba uporabljati fasadne
elemente z visoko protihrupno zascito.

5. Osoncenje

Stavbam znotraj obmocja OPPN je treba v dnevni sobi, bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji in
otroski sobi zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do sonc¢nega zahoda:

— dne 21. 12. najmanj 1 uro,

— dne 21. 3.in 21. 9. najmanj 3 ure.

6. Odstranjevanje odpadkov
V Casu gradnje je treba prepreciti razlitje, izpiranje ali izluzevanje nevarnih odpadkov v tla.

Zbirno mesto za odpadke mora biti zagotovljeno znotraj objektov. Zbirno mesto mora biti zaprto,
prezracevano in opremljeno s prikljuckom za vodo in talnim sifonom. Odjemno mesto za odpadke za
objekt A je v prostorski enoti P1 na nivoju terena v severovzhodnem vogalu stavbe in v pokritem
manipulacijskem dvori§¢u na jugovzhodnem delu objekta. Odjemno mesto za odpadke za objekt B je
v prostorski enoti P2 v zahodnem delu parcele. Ekoloski otok je v prostorski enoti C1, juzno od
povrsin za mirujoci promet ob cesti Rozna dolina cesta IX.

Obodne ceste morajo biti izvedene tako, da bo omogocen dostop komunalnemu vozilu do odjemnih
mest za odpadke za objekta A in B. Neposredno s ceste RoZna dolina cesta IX je omogocéen dostop za
komunalno vozilo do ekoloskega otoka in odjemnega mesta za trgovski del objekta A.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. €len
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred poZarom)

1. Varstvo pred poZarom

Za za$éito pred pozarom je treba zagotoviti:

—  pogoje za varen umik ljudi, zivali in premozenja,

— odmike med objekti ali ustrezno pozarno lo¢itev objektov,

—  prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,

—  vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje,

—  zadostno nosilnost konstrukcije ter prepreéitev Sirjenja pozara po stavbah.

Pozarna varnost okoliskih objektov se zaradi izvedbe OPPN ne bo poslabsala. V Casu gradnje bo
zagotovljen dostop in delovne povrSine za intervencijska vozila in gasilce. Za potrebe zagotavljanja
varstva pred pozarom je treba vzpostaviti mrezo intervencijskih poti in hidrantnega omrezja.

Za objekte, ki so doloCeni v pravilniku o Studiji poZarne varnosti, je treba v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja izdelati Studijo pozarne varnosti. Za objekte, za katere Studija pozarne varnosti
ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni pozarne varnosti izhajati iz zasnove poZarne varnosti.

2. Varstvo pred poplavami

Obmocje OPPN ne lezi v poplavnem ali erozijskem obmocju, zato posebni ukrepi za varstvo pred
poplavami niso predvideni.
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3. Varstvo pred potresom

Predvideni objekti morajo biti nacrtovani potresno varno in morajo biti projektirani v skladu s predpisi s
podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter graditve zakloniS¢. Za objekta A in B je
potrebna ojacitev prve plosce.

Objekti morajo biti nacrtovani varno glede na stopnjo potresne ogrozenosti obmocja. Obmocje OPPN
se nahaja v osmi coni potresne ogrozenosti po MSC lestvici.

4. Moznost izlitja nevarnih snovi

Parkirne povrSine morajo biti opremljene s kaneletami in peskolovi, ki preprecujejo morebitno razlitje
nevarnih snovi v podtalnico.

5. Intervencijske poti in povrSine

Intervencijska pot je predvidena preko tlakovane plosc¢adi, ki mora biti dimenzionirana na 10 ton
osnega pritiska. Sirina intervencijske poti mora biti najmanj 3 m. Odmiki postavitvenih povrsin za
intervencijska vozila od objektov morajo biti od 3 do 9 m. Najmanjsi zunanji radiji obracanja morajo
biti 10,5 m. Do novih objektov so predvideni dostopi in povrsine za delovanje intervencijskih vozil v
skladu s standardom SIST DIN 14090.

Med intervencijskimi potmi, delovnimi povrSinami in objekti so dovoljene zasaditve z nizkimi
grmovnicami.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb mora biti zagotovljen dostop do posameznega vhoda
v objekt preko obodnih cest in intervencijskih poti.

Dovoz intervencijskih vozil bo urejen po obstojeCih obodnih cestah. PovrSina za delovanje
intervencijskih vozil bo zagotovljena na vzhodnem delu ve¢namenske plosc¢adi na severu obmocja
OPPN.

6. Hidrantno omreZje

Pozarna voda se zagotavlja iz javnega vodovodnega omrezja preko javnega zunanjega hidrantnega
omrezja v cesti RoZna dolina cesta VI in cesti RoZzna dolina cesta XI. Obstoje¢i hidranti so locirani v

RoZna dolina cesta IX ter v cesti RoZzna dolina cesta XI pri objektu s hisno Stevilko 3.
Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami so razvidne iz grafi¢nih

nacrtov st. 4.6 »Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in nacrt intervencijskih poti« in
4.7 »Prikaz prikljucevanja objektov na komunalno javno infrastrukturo«.

X. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splo$ni pogoji
Utrjene povrSine za peSce, glavni dostopi do objektov, pes in kolesarske povrSine, parkirni prostori in

ostale povrSine morajo biti urejeni tako, da je za funkcionalno ovirane osebe zagotovljen neoviran
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dostop ter vstop in uporaba objektov v javni rabi ter ve¢stanovanjskih stavb.
2. Motorni promet

Prec¢ni prerez ceste Rozna dolina cesta VI se ne spreminja. Postajalis¢e mestnega linijskega prevoza
potnikov je prestavljeno na vozi$ée ceste Rozna dolina cesta VI.

Pre¢ni prerez ceste Rozna dolina cesta IX se spreminja v zahodnem delu, kjer so na¢rtovana vzdolzna
parkirna mesta $irine 2,00 m in hodnik za peSce Sirine 2,00 m. Za uvoz in izvoz iz parkirne kletne
etaze v okviru prostorske enote P1 je naértovan prikljucek Sirine 5,50 m.

Precni prerez ceste RoZna dolina cesta XI se ne spreminja. Za uvoz in izvoz iz prostorske enote P2 je
nacrtovan prikljucek v Sirini 5,50 m.

2. Mirujo¢i promet
Ob cestah Rozna dolina cesta IX in RoZna dolina cesta XI so javnha vzdolZzna parkirna mesta.

Povr$ine za mirujo¢i promet za potrebe novih objektov so predvidene v kletni etazi in na nivoju
terena. Obe garaZi sta enoetazni in javno dostopni za obiskovalce, stanovalce in zaposlene.

Za potrebe novogradenj je treba v okviru parcele, namenjene gradnji, zagotoviti:
— stanovanja:
— 2 parkirni mesti (v nadaljevanju: PM) na stanovanje;
— trgovske dejavnosti:
— 1 PM na 25 m% od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce, za nakupovalni center,
(venamenski trgovsko zabaviséni center) nad 500 m?;
- 1PM r21a 40 m% od tega najmanj 75 % za obiskovalce, v primeru gradnje manjsih trgovin pod
500 m;
— 1 PM na 70 m% od tega najmanj 75 % za obiskovalce, v primeru gradnje trgovine z
neprehrambenimi izdelki;
— poslovne povrsine:
— 1PM na 40 m? od tega najmanj 50 % PM za obiskovalce;
— storitvene dejavnosti:
— 1PM na 25 m? od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce, ne manj kot 2 PM za obiskovalce
na lokal;
— gostinstvo:
— 1 PMna4sedeZe in 1 PM na 1 m toCilnega pulta v gostinskem lokalu;
— hotel:
— 1PM na 3 sobe, od tega najmanj 75 % PM za goste.

Na parceli, namenjeni gradnji objektov, je treba poleg $tevila PM za osebna vozila zagotoviti dodatnih
5 % PM za druga enosledna vozila.

Za funkcionalno ovirane osebe je treba zagotoviti najmanj 5 % PM (vendar ne manj kot 1 PM) v
skladu s predpisi za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Na parcelah, namenjenih gradnji objektov, je treba zagotoviti najmanj 1 PM za kolesa na 3 PM za
osebna vozila.

3. Kolesarski in pe§ promet

Pes hodniki potekajo vzdolZ cest Rozna dolina cesta IX, Rozna dolina cesta VI in Rozna dolina cesta
XI. Kolesarski promet poteka po vozi$¢u nastetih cest.
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Obmocje prostorskih enot P1, P2 in P3 je dostopno za pesce. Glavni dostopi do objektov morajo biti
urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane osebe.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.6 »Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska
regulacija in nacrt intervencijskih poti«.

22. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splosni pogoji

Splosni pogoji za potek ter gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture v
obmo¢ju OPPN so:

novi objekti znotraj obmoc¢ja OPPN morajo biti prikljuceni na obstojece in nacrtovano komunalno
in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno in elektroenergetsko
omrezje. Prikljucitev na plinovodno omreZje se izvede v skladu s potrebami posameznega objekta.
Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah ali povr§inah v javni rabi tako, da je omogogeno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

v primeru, da potek v javnih povr§inah ni mogo¢, mora lastnik zemljis¢a omogoditi izvedbo in
vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda pa mora za to od
lastnika pridobiti sluznost;

trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur;

gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno;

dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter
prikljuckov zaradi ustreznej$e oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev vodov in
morajo biti izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuéiti v kon¢no fazo ureditve posameznega voda
po izdelanih idejnih reSitvah za to obmocje;

obstojeCe komunalne, energetske in telekomunikacijske vode, ki S0 v obmocju, je dopustno
zaSCititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim poveéevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi
in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v
soglasju z njihovimi upravljavci;

poleg s tem odlokom dolocenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih
linijskih komunalnih vodov in naprav, ¢e jih je treba zgraditi zaradi potreb predmetnega obmocja
ali sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmocju pod pogojem, da dodatne ureditve ne
onemogocajo izvedbe ureditev po tem odloku;

v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih vodov;

dovoljena je gradnja in ureditve naslednjih infrastrukturnin objektov: cestne ureditve, gradnja
pomoznih energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za skladis¢enje jeklenk za utekocinjen
naftni plin, pomoznih telekomunikacijskih objektov, razen baznih postaj, pomoznih komunalnih
objektov, razen objekta s hidroforno postajo ali pre¢rpalis¢em, tipske greznice ali istilne naprave,
zbiralnice locenih frakcij in vodnega zajetja;

del energije za potrebe objektov je treba zagotoviti z uporabo obnovljivih virov za energetsko
oskrbo objektov (geotermalna, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.
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2. Vodovodno omreZje

Obmocje OPPN se oskrbuje z vodo iz centralnega vodovodnega sistema Ljubljane. Za oskrbo
nacértovanih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo je treba zgraditi vodovodne prikljucke na
obstojeco 0ziroma naértovano vodovodno omrezje.

Za obmocje Rozne doline je nacrtovana obnova vodovodnega omrezja po projektni nalogi Obnova
vodovoda in kanalizacije v Rozni dolini, $t. 2033V, JP Vodovod Kanalizacija, maj 2003. Obstojeca
vodovoda v cesti Rozna dolina cesta VI (LZ DN 150 mm) in v cesti Rozna dolina cesta IX (LZ DN 80
mm) se obnovita in sicer oba vodovoda v DN 100 mm. Za priklju¢evanje nacrtovanih objektov v
obmo¢ju OPPN obnova vodovodov po tej projektni nalogi ni potrebna in je lahko v sklopu obnove
kanalizacijskega in vodovodnega omrezja na SirSem obmocju Rozne doline.

Za potrebe gradnje objektov v obmo&ju OPPN se obstoje¢i vodovod LZ DN 80 mm v cesti RoZna
Rozna dolina cesta XI 3 nadomesti z vodovodom NL DN 100 mm. Vse obstojece hisne prikljucke
sosednjih objektov, ki se prikljucujejo na vodovod v cesti Rozna dolina cesta XI, se preveze na
obnovljeni vodovod tako, da bo oskrba s pitno vodo motena v ¢im manjSem obsegu. Zagotoviti je
treba varovanje obstojecega vodovodnega omrezja v ¢asu gradnje. Ce varovanje ni mozno, se mora
oskrba z vodo do izgradnje novega vodovoda zagotoviti s provizori¢nimi prikljucki.

Vodovodni prikljucek za objekt A se izvede na vodovod v cesti RoZzna dolina cesta IX, za objekt B pa
na novi vodovod v cesti Rozna dolina cesta XI. Vodomerne jaske oziroma niSe se izvede v Kleti
objektov.

Gradnjo vodovoda v cesti Rozna dolina cesta Xl je treba izvesti v skladu s projektno nalogo Gradnja
vodovoda po Cesti XI v Rozni Dolini — del obmo¢ja VS 3/1, §t. 2563V, JP Vodovod-Kanalizacija
d.o.o., december 2009.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju vodovodov morajo biti upoStevana vsa
dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo. Upostevati je treba
Pravilnik za projektiranje, tehnicno izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema (Uradni list RS,
§t. 52/99).

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje k prikljucitvi posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

3. Kanalizacijsko omreZje

Na obravnavanem obmocju je zgrajeno kanalizacijsko omrezje v meSanem sistemu za odvod odpadne
komunalne in padavinske vode. Odpadne komunalne in padavinske vode iz obmoc¢ja OPPN se odvaja
v obstojece kanalizacijsko omreZje.

Za obmoc¢je Rozne doline je nacrtovana obnova kanalizacijskega omreZja po projektni nalogi Obnova
vodovoda in kanalizacije v Rozni dolini, $t. 2724/1 K, JP Vodovod Kanalizacija, april 2003. Obstojeca
kanala v cesti Rozna dolina cesta VI (DN 500 mm) in v cesti Rozna dolina cesta IX (DN 800 — 900
mm) se obnovita, in sicer kanala v cesti Rozna dolina cesta VI v DN 600 mm, kanal v cesti Rozna
dolina cesta IX pa v DN 1200 mm. Za priklju¢evanje naértovanih objektov v obmocju OPPN obnova
kanalov po tej projektni nalogi ni potrebna in je lahko v sklopu obnove kanalizacijskega in
vodovodnega omreZja na SirSem obmocju Rozne doline.

Za potrebe gradnje objektov v obmo¢ju OPPN novogradnje kanalizacijskega omreZja niso potrebne.
Komunalne odpadne vode iz objekta A in del padavinske vode z obmocja OPPN se odvaja neposredno
v meSani kanal DN 800-900 mm v cesti RoZzna dolina cesta IX. Priklju¢ek za komunalno odpadno
vodo za objekt B se izvede na kanal DN 300 mm v cesti RoZna dolina cesta XI. Za odvajanje
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preostalega dela padavinske odpadne vode na obmocju OPPN se med kletmi objektov izvede interni
zadrzevalni kanal dimenzije ca 1000 mm. Prikljucitev zadrzevalnega kanala se izvede preko dusilke na
kanal DN 500 mm na cesti Rozna dolina cesta VI. Neposredna prikljucitev padavinske vode na cesto
Rozna dolina cesta XI ni dovoljena.

Prikljucevanje predvidenih objektov je mozno z direktnim priklju¢kom samo za odtoke s pritli¢ij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mozen le preko kletnih Crpalis¢.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije morajo biti upoStevana vsa
dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo ter o odvajanju odpadnih
komunalnih in padavinskih voda.

Upostevati je treba Pravilnik za projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javnega kanalizacijskega
sistema (Uradni list RS, §t. 52/99).

Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javno kanalizacijsko omreZje je treba zaprositi za soglasje
za prikljucitev, ki ga izda upravljavec javne kanalizacije.

4. Plinovodno omrezje

Stavbi na obmo¢ju OPPN bosta za ogrevanje, pripravo sanitarne tople vode, kuho in tehnologijo
prikljuceni na sistem zemeljskega plina - nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje z delovnim
tlakom 100 mbar.

Glavna distribucijska plinovoda N18240 in N18247, po katerih se bo izvajala oskrba stavb na obmod¢ju
OPPN, potekata po cesti Rozna dolina cesta IX in RoZna dolina cesta XI. Glavna plinovoda sta
izvedena v dimenziji DN 100 mm in DN 50 mm in po zmogljivosti zado$¢ata za prikljucitev in oskrbo
stavb z zemeljskim plinom.

Za prikljucitev objekta A na sistem zemeljskega plina se izvede prikljucni plinovod do obstojecega
glavnega plinovoda N18240 v cesti Rozna dolina cesta IX, za prikljucitev objekta B pa prikljucni
plinovod do obstojeCega glavnega plinovoda N18247 v cesti Rozna dolina cesta XI. Priklju¢na
plinovoda se zakljucita z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi stavbe.

Objekt A s predvideno kletno ureditvijo posega v varovalni pas obstojeega priklju¢nega plinovoda za
stavbi s hisno Stevilko Rozna dolina cesta XI 2 in Rozna dolina cesta XI 4, ki poteka od ceste Rozna
dolina cesta IX po juznem robu obmoc¢ja OPPN. Plinovod se ukine in zgradi nov prikljucek do
glavnega plinovoda v cesti Rozna dolina cesta XI.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne
ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje
in vzdrZevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vklju¢no 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02
in 54/02), Splosnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 25/08), in Tehni¢nimi zahtevami za
graditev glavnih in prikljucnih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Energetika Ljubljana,
d.o.0.).

5. Elektroenergetsko omreZzje
Za zagotovitev oskrbe z elektri¢no energijo novih objektov na obmoéju OPPN je potrebna izgradnja
nove elektrokabelske kanalizacije, poloZitev novih NN kablov do naértovanih objektov in predelava

obstojece transformatorske postaje (TP 930 Rozna dolina cesta VI, Iskra), ki bo z elektri¢no energijo
oskrbovala oba nacrtovana objekta.
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V sklopu predelave TP je predvidena zamenjava nizkonapetostnin omar R1 in R2 z novima
nizkonapetostnima omarama. Kabelska kanalizacija se zgradi v hodniku za peSce na juzni strani ceste
Rozna dolina cesta VI od TP 930 Rozna dolina do obstojece merilne omare na objektu s hisno Stevilko
Rozna dolina cesta VI 9. Kabelsko kanalizacijo se zgradi Se v obmoc¢ju OPPN po cesti Rozna dolina
cesta IX. V naértovano kabelsko kanalizacijo se uvlece vse predvidene NN kable.

Elektroenergetski prikljucek za objekt A je predviden pri uvozni rampi na cesti RoZna dolina cesta IX,
prikljucek za objekt B pa na severovzhodnem robu prostorske enote P2. Za cas gradnje se zagotovi

napajanje iz obstojecega prikljucka.

Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor pridobiti
soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloceni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa.

Pri prestavljanju in prevezavah morajo biti obstojeci kabli izklopljeni in zavarovani po vseh varnostnih
predpisih.

Vse predvidene posege na elektroenergetskem omrezju se izvede v skladu z idejno resitvijo EE
napajanje OU VS 3/1 Rozna dolina-Mercator, st. 57-09, Elektro Ljubljana d.d., januar 2010.

6. Elektronske komunikacije

Objekti na obmocju OPPN se lahko prikljucijo na elektronska komunikacijska omrezja pod pogoji
upravljavcev teh omrezij. Prikljucitev na omrezje Telekoma Slovenije se izvede v skrajnem SV delu
objekta A.

Investitor objekta, kjer bo izveden TK prikljuc¢ek, predvidi vgradnjo dovodne TK omarice in zagotovi
ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske dovodne omarice, mora biti le-ta ozemljena na
skupno ozemljilo objekta. Dovodna TK omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer je omogocen 24-
urni dostop.

7. Javna razsvetljava

Obstojeco javno razsvetljavo na zahodnem delu ceste RoZzna dolina cesta IX bo treba zaradi objekta A
ustrezno prestaviti.

8. Uc¢inkovita raba energije v stavbah

Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je treba predvideti tudi moznost uporabe deZevnice, ki
naj bo zbrana v ustreznem zadrzevalniku.

Pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje so razvidni iz grafi¢nega nacrta St.
4.7 »Prikaz prikljuc¢evanja objektov na komunalno javno infrastrukturo«.
X1. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

23. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljisc)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
OPPN 209-Rozna dolina — center in za del enote urejanja prostora RD-254, ki ga je izdelal Ljubljanski
urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod $tevilko projekta 6953, v marcu 2011.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:
- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 150.756,57 EUR;
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- obracunski stro$ki za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme (150.756,57 EUR), od tega za objekt A 109.269,92 EUR in za objekt B
41.486,65 EUR,;

- obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 411.690,71, od tega za objekt A
298.188,60 EUR in za objekt B 113.502,12 EUR;

- obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obrac¢unskih stroSkov za novo komunalno
opremo in obracunskih stroskov za obstojeo komunalno opremo in so 562.447,28 EUR, od
tega za objekt A 407.458,52 EUR in za objekt B 154.988,76 EUR,;

- obraCunski stroski komunalne opreme, preracunani na m2 parcele, so 152,67 EUR/m2 (od
tega 40,92 EUR/m2 za novo komunalno opremo in 111,75 EUR/m2 za obstoje¢o komunalno
opremo). Obracunski stroski komunalne opreme, preracunani na m2 neto tlorisne povrsine, so
92,07 EUR/m2 (od tega 21,41 EUR/m2 za novo komunalno opremo in 70,66 EUR/m2 za
obstojeco komunalno opremo);

- preracun obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je razviden v programu
opremljanja;

- obracunska obmoc¢ja za vso novo komunalno opremo so enaka prostorskim enotam P1, P2 in
P3;

- obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno opremo so vsa obra¢unska obmocja
z oznako 8. Obracunska obmocja za obstojeCo primarno komunalno opremo so vsa
obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 8 in MOL mesto
so doloCena na podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeco
komunalno opremo: Dolocitev obracunskih obmocij in izracun nadomestitvenih stroskov,
LUZ d.d., Verovikova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z
nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana;

- podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti za nova objekta je 1, razen za
kletne etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se uposteva faktor
dejavnosti 0,7, pri Cemer je za te povrSine doloCen le obraCunski stroSek za ceste ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance Ni;

- za indeksiranje stroSkov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga
objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena
dela — ostala nizka gradnja«. Izhodi§¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa
opremljanja;

- v kolikor bodo neto tlorisne povrSine objektov ve¢je/manjSe od navedenih v programu
opremljanja, se obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo povecajo oziroma
zmanj$ajo skladno z izraCunom v programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka je treba upoStevati zmanj$anje komunalnega prispevka
zaradi Ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

XIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

24. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega
okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

promet med gradnjo morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni poslabsana in
da ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju;

zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav. Infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;

v Casu gradnje ne smejo biti prekora¢ene kritiCne ravni hrupa, predpisane za III. stopnjo varovanja
pred hrupom;

zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajo¢ih ureditev in naprav;
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— v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim opazovanjem
stanja sosednjih objektov. Pred pri¢etkom gradnje je treba opraviti evidentiranje gradbeno
tehni¢nega obstojeCega stanja okolisSkih objektov. Morebitne poskodbe okoliskih objektov,
infrastrukture in naprav ter zunanje ureditve, nastale zaradi gradnje, mora investitor sanirati na
lastne stroske. Stopnja poskodb se ugotovi s strokovno ekspertizo.

25. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Mestna obcina Ljubljana lahko gradnjo komunalne opreme iz programa opremljanja s pogodbo o
opremljanju odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku.

Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju, v skladu s programom opremljanja zgradi vso
nacrtovano komunalno opremo in pridobi potrebna zemljisca in to neodplacno prenese na Mestno

ob¢ino Ljubljano.

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

1. Tlorisni gabariti objektov

Dopustno je povezati kletni etazi objektov A in B, zato so dovoljena odstopanja od gradbene meje pod
zemljo (GMz) v delu med objektoma in globlja klet. V primeru zdruzevanja se uredi skupni uvoz s
ceste Rozna dolina cesta [X.

2. Visinski gabariti objekta

EtaZznost objektov je dovoljeno zmanjsati na K+P+2+T.

Nad najvisjo tocko objekta smejo segati le instalacijske naprave.

Dopustno odstopanje visinske kote pritli¢ja je £ 0,15 m.

V primeru zdruzevanja kletnih etaz je dopustna nizja kota kleti. Dopustno odstopanje viSinske kote
kleti je najveé 1,00 m.

3. ViSinska regulacija terena

Odstopanja od visinskih kot regulacije terena so dovoljena samo za potrebe odvodnjavanja in
prilagoditev naklona klan¢in.

4. Osoncenje

Najvec 20 % od celotnega Stevila stanovanj znotraj posamezne stavbe lahko odstopa od pogojev glede
osoncenja bivalnih prostorov iz 19. ¢lena tega odloka.

5. Prometne ureditve, komunalni vodi, objekti in naprave

Odstopanja pri trasah prometnih ureditev, komunalnih in energetskih vodov ter naprav so dovoljena s
soglasji nosilcev urejanja prostora. Dopustne so spremembe tras posameznih prometnih ureditev,
komunalnih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe
izrabe prostora. Spremembe je treba prilagoditi zasaditvi visoke vegetacije. V skladu s pogoji
upravljavcev so dopustne tudi izvedbe prometnih ureditev in komunalnih vodov, ki jih v fazi priprave
OPPN ni bilo mogoce predvideti.
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27. €len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene prostorske ureditve oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so
dopustna redna in investicijsko vzdrzevalna dela, spremembe namembnosti v okviru dopustnih
dejavnosti za posamezno prostorsko enoto ter rekonstrukcije, s katerimi se zunanji gabarit objektov in
fasadni plas¢ ne spreminja.

XIII. KONCNI DOLOCBI

28. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:

— oddelku Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojnem za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana, Izpostava Vi¢-Rudnik,

—  Cetrtni skupnosti Roznik.

29. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: 3505-9/2006-
Ljubljana, dne .....

Zupan

Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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OBRAZLOZITEV

PREDLOGA ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU 209
ROZNA DOLINA - CENTER IN ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA RD-254

Dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja VS
3/1 Rozna dolina je bil javno razgrnjen v ¢asu od 18. marca do 19. aprila 2010, javna razprava je bila
7. aprila v prostorih Cetrtne skupnosti Roznik. Mestni svet Mestne obéine Ljubljana je dopolnjeni
osnutek obravnaval na svoji 36. seji dne 1. 3. 2010 in ga skupaj s pripombami iz razprave sprejel. V
¢asu javne razgrnitve ni bilo podanih pripomb.

I.I PRIPOMBE ODBORA ZA UREJANJE PROSTORA IN URBANIZEM

1. Odbor za urejanje prostora in urbanizem

Prometna ureditev na »Skrabéevi ulici« Cesti VI naj predvidi postajalii¢e avtobusa LPP na cestiicu
tudi na tej strani ulice z namenom, da se ohrani ve¢ javnih povrSin za peSce in hkrati prispeva k
umirjanju motornega prometa.

STALISCE:

Pripomba je uposStevana. Postajali§¢e mestnega linijskega prometa je prestavljeno na vozisce
ceste RoZna dolina cesta VI. Severno od objektov A in B se tako ohrani povrsina, ki bo urejena
kot tlakovana-plos¢ad, namenjena peScu. Severni rob obmocja OPPN ob cesti Rozna dolina
cesta VI je dodatno ozelenjen z drevoredom, ki povecuje kvaliteto zunanjih povrsin.

2. Odbor za urejanje prostora in urbanizem
ParkiriS¢a ob cesti in na dvoris¢u med objektoma se naj nadomesti s parkirnimi mesti na obeh
stranskih ulicah in v drugi kletni etaZi garaZe pod objektoma.

STALISCE:

Pripomba je delno upoStevana. Stevilo parkirnih mest na terenu je zmanjiano. Na terenu je
zagotovljeno le minimalno potrebno Stevilo parkirnih prostorov. Prostor med objektoma A in B
je urejen kot zelena povrsina.

3. Odbor za urejanje prostora in urbanizem

Garaza pod objektoma naj ima dve kletni etazi na racun zunanjih parkiris¢. Izvede se naj kot enoten
prostor po moznosti z eno izvozno uvozno klan¢ino preko ploc¢nika; na ta nacin se primerno resi
problem nadzora rezima dovozov preko peScevih povrsin ob parku z otroskim igri§¢em, letnim vrtom
slas¢icarne in kavarne.

STALISCE:

Pripomba ni upoStevana. Izvedba druge Kkleti je zaradi geomehanike prezahtevna (visoka
podtalnica, nestabilna tla). V primeru gradnje druge Kleti bi prislo do zelo verjetnih pomikov, ki
bi lahko ogrozali sosednje objekte.

V OPPN je dopustna moZnost zdruZevanja kletne etaZe obeh nadrtovanih objektov z izvedbo
enega uvoza iz ceste RoZna dolina cesta IX.

Uvoz s ceste RoZna dolina cesta XI je predviden severno od objekta B, park z otro$kim igri§¢em
pa je predviden juZno od objekta B.
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4. Odbor za urejanje prostora in urbanizem

Oblikovanje javnega prostora po obodu obmocja naj bo celovito ne glede na lastniStvo, predpisati je
treba pogoje za socCasno izvedbo zunanje ureditve okolice objektov in javnih povrSin na obodu
obmogdja.

STALISCE:

Pripomba je upostevana. Dopolnjen je 12. ¢len odloka, ki doloca pogoje za oblikovanje zunanjih
povrsin. Vse tlakovane povrsine in elemente mikrourbane opreme (klopi, smetnjake, stojala za
kolesa, zunanjo razsvetljavo) je treba oblikovati enotno na celotnem obmoc¢ju urejanja, ne glede
na lastniStvo. Predpisana je izdelava idejnega projekta zunanje ureditve ploscadi.

Priporocena je socasna izvedba zunanje ureditve objektov, vendar vsak objekt s pripadajoco
zunanjo ureditvijo predstavlja samostojno etapo, ki je ¢asovno neodvisna od druge. Kljub
verjetnemu zamiku pri urejanju posameznih delov obmocja OPPN bo zagotovljeno enotno
urejanje zunanjih povrsin na podlagi enotnega idejnega projekta.

5. Odbor za urejanje prostora in urbanizem
Ob »Skrabcevi ulici« je treba zasaditi drevored, ki se bo skladal z znacajem vrtnega mesta z ureditvijo
novega parkiranja ob cesti Rozna dolina, cesta IX.

STALISCE:
Pripomba je upoStevana. OPPN doloca zasaditev dreves vzdolZ ceste RoZna dolina cesta VI.

6. Odbor za urejanje prostora in urbanizem
Objekt B na zahodnem robu obmocja je potrebno znizati za eno terasno etazo, da se zagotovi skladen
prehod iz vi§je zazidave obmocja v nizko zazidavo sosednjih individualnih na drugi strani ceste.

STALISCE:

Pripomba ni upoStevana.

V fazi priprave OPPN je bila izdelana S$tudija osoncenja. V Studiji se je preverilo vplive
izgradnje novih objektov na osoncenje obstojece zazidave. Kot osnovo za vrednotenje se je
upostevalo doloc¢ilo iz OPN MOL - ID, ki v 91. ¢lenu doloc¢a tehni¢ne parametre za zagotavljanje
higienskih in zdravstvenih zahtev v zvezi z osonfenjem. Vsi sosednji objekti objekta B na
zahodnem robu obmodja bodo imeli zagotovljeno osonéenje, kot je zahtevano v omenjenem
¢lenu OPN MOL - ID.

Odmiki predvidenega objekta od parcelne meje in sosednjih objektov so v skladu s predpisi o
poZarni varnosti v stavbah ter predpisi o poZarno varstvenih odmikih ali poZarnih loc¢itvah za
druge objekte.

I.1l. PRIPOMBE PODANE NA SEJI MESTNEGA SVETA

1. Svetnik Peter Susnik
Da bi bil izkoristek zemljis¢a in funkcionalnost boljSa, je potrebno zahtevati komasacijo podzemnih
etaz.

STALISCE:

Pripomba je bila delno upoStevana Ze v dopolnjenem osnutku. 25. €len odloka dopusca
povezovanje obeh Kkletnih etaZ in izvedbo skupnega uvoza.

2. Gospod Ignac Polajnar
Zanima me, kaj o OPPN menijo prebivalci Rozne doline?
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Povsod se pojavlja problem parkiranja, zato je treba od investitorjev zahtevati, da ve¢ investirajo v
izgradnjo parkirisc.

STALISCE:

Dne 7. aprila 2010 je bila organizirana javna razprava, Kjer je bil javnosti predstavljen
dopolnjeni osnutek OPPN. Na obravnavi je bila projektu izraZzena podpora. Pripomb v ¢asu
javne razgrnitve ni bilo.

Na obmocju OPPN bo zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest za stanovalce, zaposlene in
obiskovalce predvidenih objektov.

3. Gospod Janez Kopa¢
Podpiram predvsem poglavje o ucinkoviti rabi energije. Predlagam pa, da se za zbiranje dezevnice v
ustreznem zadrzevalniku namesto dikcije »dopustno« uporabi »treba je predvideti tudi to moZnost«

STALISCE:

Pripomba je uposStevana. V osmi tocki 22. ¢lena je opredeljena tudi uporaba deZevnice. Prvi
odstavek v osmi tocki 22. ¢lena pa je ¢rtan na podlagi pripombe nosilca urejanja prostora in
zaradi uveljavitve PURES-a.

1. MNENJA IN SOGLASJA, PRIDOBLJENA K PREDLOGU AKTA

Na predlog akta so bila pridobljena pozitivna mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora.

1. DOPOLNITEV AKTA OD OSNUTKA DO PREDLOGA

"Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZV0O-1B-ir-1068/69, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP in 106/10 — popr. ZUPUDPP) in 27. ¢lena Statuta
Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 66/07 - uradno pre¢is¢eno besedilo) je Mestni svet
Mestne ob¢ine Ljubljanana ...... sejidne ............ sprejel

ODLOK
0 ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za-del-obmeogja-urejanja-yS-3/4209 Rozna dolina —

center in za del enote urejanja prostora RD-254

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacért 209 Rozna dolina - center in za del

obmodgjaenote urejanja VS-3H4-Rezna-deliraprostora RD-254 (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedi$¢ine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

— pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
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— program opremljanja stavbnih zemljis¢ in
— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. clen
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN)

PREDLOG

Ta odlok doloca prostorske ureditve v obmocju OPPN, pogoje za odstranitev objektov in gradnjo
novih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrSin ter pogoje za gradnjo prometne, komunalne,

energetske in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
I. Besedilo odloka
II. Grafic¢ni del, ki vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nadrt namenske rabe prostora
1.1 lIzsek iz dolgeroénegaplanaoblinskega prostorskega naérta MOL — izvedbeni del

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

2.1-  Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1- Katastrski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN

3.2=  Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN

3.3- Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢

3.4- Prikaz povrsin, namenjenih javnemu dobru

4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1—Naért-odstranitvePrikaz objektov, predvidenih za odstranitev

4.2-  Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja z zunanjo ureditvijo

4.3-  Ureditvena situacija — nivo kleti

4.4.  Ureditvena situacija — nivo streh

4.5—Znaéilna-prereza Znacdilni prerezi skozi obmodje

4.6- Prometno tehnic¢na situacija, idejna visinska regulacija in nacrt intervencijskih
poti

M 1:5000

M 1:2000

M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500

M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500

M 1:500

4 7—Zbirpirecilemunelnihvedevinraprey————————————————— M 1500
4.8—FEtapnestizvedbe Prikaz prikljucevanja objektov na komunalno javno infrastrukturo M 1:500

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

8. izvlecek iz dolgeroénegaplanaoblinskega prostorskega nacrta MOL — izvedbeni del,

9. prikaz stanja v prostoru,

10. strokovne podlage,

11. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
12. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

13. program opremljanja stavbnih zemljis¢,

14. povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje EB—2000TERMITI servis za urbane probleme d.o.0..—Bemzale; pod
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Stevilko projekta 04-10/2007, v decembru 260692010.

II. OBMOCJE OPPN

6. clen
(obmocje OPPN)
1. Obseg
Obmocje OPPN obsega del-obmeégjaenoto urejanja VS-3/—Rezra—delinaprostora RD-27 in del

enote urejanja prostora RD-254. Zemljis¢a se nahajajo v katastrski ob¢ini Vic.

Povrsina obmogja OPPN je 4-4855.450 m®.

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:
del 381, 382/1, 382/2, 383/2, 383/3, 383/4, 383/5, 383/7, 383/8, 384/2, 384/3, 385, del 390 in del 2017,
vse k.o. Vi¢.

2. Meja

Meja obmocja OPPN se zacne na jugozahodnem delu zemljis¢a s parcelno Stevilko 385 v k.o. Vi¢, v
tocki §t-1, od koder poteka proti severu do to¢ke 3. V tocki 3 meja OPPN spremeni smer in poteka
proti jugozahodu de-teéke-5-po juzni stranime]i zemljisca s parcelno Stevilko 383/2 in 390- do tocke
4, precka zemljisce s parcelno Stevilko 390 in poteka do tocke 5. Nato se obrne proti severozahodu in
se nadaljuje po rebniku-hodnikazapeSce-in-vozisEem-ceste-Rozna-dolina-cesta-zahodni meji
zemljica s parcelno Stevilko 390 do tocke 6, kjer se obrne proti severovzhodu in nadaljuje po rebniky
po-parcelni-Stevitkizemljiscu s parcelno Stevilko 381, precka zemljisce s parcelno Stevilko 2017 ter
poteka do tocke 7, od koder poteka po vzhodni meji zemljis¢a s parcelno Stevilko 2017 do tocke 8,
Kjer se na-parcelni-Stevillki-2047-obrne proti jugevzhedu-po-robniku-med-hednikem-za-pesee-in
vozisEem—ceste-Rozna—deolina—cestaX-do-tocke-8—Mejazahodu do tocke 9 na jugozahodnem

vogalu zemljisca s parcelno Stevilko 385 ter se nadaljuje po juznem robu zemlji§¢a s parcelno Stevilko
385 do zacetne tocke 1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih tock obodne parcelacije.
3. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na stiri prostorske enote:
P1, P2 — povrSine, namenjene gradnji objektov in pripadajo¢im ureditvam,

P3 — povrsine, namenjene ZunRanjim-treditvamparku z otroskim igriséem,
C1 —javne prometne povrsine.

Obseg in meja obmocja OPPN ter prostorske enote so razvidne iz grafichega-naértagraficnih nacrtov
§t. 3.1- »Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN«, 3.2- »Geodetski nacrt s prikazom obmocja
OPPN« in 3.3- »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljisc«.

.  ARHHTFEKTURNE KRAJINSKEVPLIVI IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREBHEVPOVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. Cclen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN lezi v osrednjem delu stanovanjskega obmocja Rozna dolina. V blizini sta Roznik in

mestni park Tivoli. Obmocje leZi neposredno ob osrednji prometnici skozi Rozno dolino, ob cesti
Rozna dolina cesta VI. Obmoc¢je OPPN je navezano na sosednja obmocja po obstojecih obodnih
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cestah in pe§ komunikacijah. Prometno je navezano na mestno sredisce skozi podvoz Erjavéeve ceste.
Na Trzasko cesto-pa je povezano s podvozom pri zdravstvenem domu Vi¢. Ob cesti Rozna dolina
cesta VI je postajalis¢e mestnega linijskega prevoza potnikov, ki bo rekenstrdiranreprestavljeno proti
severu, na vozisce ceste Rozna dolina cesta VI, izven obmocja OPPN.

PredvideniNacrtovani posegi bodo s programom in zasnovo tvorili lokalno sredis¢e z dostopnimi
zunanjimi povrS$inami — parkom z otroskim igris¢em in tlakovano plos¢adjo.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega nacrta st. 2.1-
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. clen
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmoc¢ju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— priprava stavbnega zemljisca,

— odstranitev obstojec¢ih objektov in naprav,

— redna in investicijska vzdrZevalna dela in rekonstrukcije objektov,

— gradnja novih objektov,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge javne-gospodarske javne infrastrukture,
— urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin,

— postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov.

9. ¢len
(opis resitev naértovanih objektov in povrsin)

1. Namembnost

Prostorska enota P1

V pritlicju ebjektovje-dopustha-hasltednja-ramembrestobjekta A:
- 12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

- 12203 Druge upravne in pisarnisSke stavbe

- 12301 Trgovske stavbe
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V nadstropjih ebjektovje-depustna-naslednja-dejavnostobjekta A:

- 11221 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe
- 12111 Hotelske ali podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo v severnem zgornjem delu
objekta A

V kleti objekta je-depustha-naslednja-namembnostA:
- 12420 Garazna stavba-{: samo parkirna mesta -shrambe-in-tehniéni-prostori)

Prostorska enota P2

V pritlicju ebjektovje-dopustra-haslednia-ramembnestobjekta B:
- 12112 Gostilne, restavracije in to¢ilnice

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

- 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe

- 12301 Trgovske stavbe

V nadstropjih ebjektevje-dopustra-naslednja-dejavhostobjekta B:

- 11221 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe

V kleti objekta je-dopustna-naslednja-namembnostB:
- 12420 Garazna stavba-{: samo parkirna mesta -shrambe-in-tehniéni-prostori)

Prostorska enota P3

Pod nivojem terena-je-dopustha-gradnja-kletne-etaze z-haslednjo-namembnostjo:
- 12420 Garazna stavba-{: samo parkirna mesta;-shrambe-in-tehnini-prostori)

32. Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve

Prostorska enota P1

V—vzhednem—deld—prostorske—enote—P1—je—vzdolz—eesteOb cesti Rozna dolina cesta IX je
predviden objekt A. Severno od objekta Aje-vzdolz-ceste-Rozna-dolina—cesta\lpredvidenaje
zasnovana tlakovana plos¢ad- kot predprostor trgovine in namenjena zbiranju ljudi. Zahodno od
objekta A je locirano-dvorisée—\-objekiu-A-javno dostopna ozelenjena povrsina. Parkirna mesta SO

v kletni etazi predvidena-parkirna-mesta-in so namenjena obiskovalcem, zaposlenim in stanovalcem
objekta. Dovoz je predviden-s ceste Rozna dolina cesta IX preko uvozno-izvozne klancine-zhotraj

objekta, ki je urejena v_objektu.

VVhod v trqovmo k| |e Iocwana v pl‘lt]lc_]u obJekta—}e—pFedmdena—thew:ra—s—pnpadajeenm

o, je s ploséadi na

severdseverni strani stranl objekta—|t\cuezen—1~e-—tt=|dql in iz kletne etaze preko locene Vertlkalne komunikacije

na—severni—strani—objekta. Dostava za trgovino z—zaprim—manipulacijskim—dvoriSéem—je
predvidena s ceste Rozna dolina cesta IX. BestopDostopi do stanovanjskih etaz je—predvidenso s

tlakovane ploscadl I—Z—pﬂ#kaz ozelenjene povrsine ter iz kletne etaze—preke—severne—in—juzne

Prostorska enota P2
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V prostorski enoti P2 je ob cesti Rozna dolina cesta XI predviden objekt B. Severno od objekta,
vzdolz ceste Rozna dolina cesta VI, je predvidenanacrtovana ve¢namenska tlakovana plo§¢ad—Juzne

od—objekta—je—predvidenetni s parkiris¢i za obiskovalce. Letni vrt kavarne in slaS¢iCarne ter
drejene-zelenepowrsineje lociran juzno ali vzhodno od objekta.

Dovoz do parkirnih mest v kletni etaZi je predviden-s ceste Rozna dolina cesta VX preko tlakovane
plos¢adi po uvozno-izvozni klancini. Klan€ina—ima—zeleno—streho—Logena—vhodaVhodi za
zaposlene, oblskovalce in stanovalce sta—s—sevemeso na juzni, zahodm in severni stranl objekta Na

&pe&he@mk&el&eesh—Remaﬂehna%esta—Xl—Dostava je pmdwdena—s%akevm%pleééa@—k}
je-havezana-na—cestos ceste Rozna dolina cesta XI in—cesto-Rozna-dolina—cesta\V—Delpreko

tlakovane plos¢adije-namenjen-parkiranjd-.

Prostorska enota P3

V prostorski enoti P3 je . i ovhRih-powrsi igri j D
pen—za—stanevalee—v—ebjektu—Apark z otrosklm igriséem DOStOp je H-Fe}en—s hodmka eSce ob

cesti Rozna dolina cesta XI-

in ceste Rozna dolina cesta VI med objektoma A in B. Pod nivojem terena so predvidene parkirne
povrsine za potrebe objekta A.

Obmoc¢je mora biti intenzivno ozelenjeno. Del parkovnih povrSin je urejen z visoko vegetacijo, na
preostalem delu nad kletno etazo pa so zelene povrSine z ermovnicami, trato in gredicami ter igralne
povrSine za igro mlajSih otrok. Park in otrosko igri§¢e morata biti javno dostopna v od 8. do 20. ure.

Prostorska enota C1
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pestaja#see prestavitev postajaliséa mestnega Ilnuskega prevoza potmkov na vozi$ée ceste Rozna

dolina cesta VI in zasaditev visokoraslih dreves vzdolZ ceste RoZna dolina cesta VI. Ob cesti RoZna
dolina cesta IX bedeso predvidena nova javna vzdolzna parkirna mesta—ir-€va—neva—destopa—de
objekta-A. Ob cesti Rozna dolina cesta XI bedeso ohranjena obstojeca javna vzdolzna parkirna mesta
ir-razen dveh, Kkjer je urejen nov izvezuvoz.

Vse povriine—bode—asfaltiranre—Aviebusno—pestajalisée—je—lahke—betonske-, namenjene

motornemu prometu, hodnik za peSce in parkirna mesta ob cestah Rozna dolina cesta IX in Rozna
dolina cesta X1 so asfaltirani.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz grafi¢nih nacrtov st. 4.2- »Ureditvena
situacija — nivo pritli¢ja z zunanjo ureditvijo«, 4.3 »Ureditvena situacija — nivo Kkleti«, 4.4-
»Ureditvena situacija — nivo streh« in 4.6- »Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in
nacrt intervencijskih poti«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmo¢ju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih nezahtevnih objektov:

— ograje, pizje-odvisine najve¢ 2,2m20 m, (dovoljene samo za ograditev parka-ah-otroskega igriséa
in, zelene povrSine ob objektu A ter letnega vrta kavarne in slag¢iarne} objekta B).

V obmoéju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih enostavnih objektov—v—skladu—=z—veljavne

zakonodajo::

— nadstreSek-{dovoljen-samo-ob-severnih-fasadah-objektov-A-in-B);,

— pomozni energetski in komunalni objekti, navedeni v 2322. ¢lenu tega odloka,

— zacasni objekti: edprtiodprt sezonski gostinski vrt,

— urbana oprema: nadkrita Cakalnica na—aviobushem—postajaliSéuza postajalisée mestnega
linijskega prevoza potnikov, skulpture in druge prostorske instalacije, obeSanka na drogu javne
razsvetljave, vodnjak eziremaali okrasni bazen ter otrosko igrisce.

Ostali nezahtevni in enostavni objekti niso dopustni.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovni princip ter izbor materialov in barv jemora biti za vse objekte usklajen.

Prostorska enota P1

Objekt A beje razgibano oblikovan ket—praveketen—pritlicni podstavek, na katerega—besta
postavijenakaterem lezita dva veC etazna zgornja dela,—prikaterih—se. Terasne etaze terasasto

dmikajeso tlorisno umaknjene od obodnih cest proti notranjosti obmoéja OPPN. Streha pritliénega
dela-objekta beje ravna, z minimalnim naklonom-in-ezelenjena. Fasada mora biti oblikovana tako,
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da bo odrazala razlicno namembnost pedstavka—nobjekia javnega programa v podstavku in
stanovanjskih zgornjih delov objekta.

Prostorska enota P2

Objekt B j , 3 3
umikaleima pravokoten pr1t11cn1 podstavek. Terasni etaZi morata biti umakmem proti
notranjostivzhodu in jugu. Streha objekta beje ravna, z minimalnim naklonom. Fasada mora biti

oblikovana tako, da bo epazra—+razliénaodrazala razlicno hamembnost prithiéja-in-visjih-etazobjekta

javnega programa v pritli¢ju in stanovanjskega zgornjega dela objekta.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Pri oblikovanju in ureditvi zunanjih povrsin je treba upostevati naslednje pogoje:
— tlakovane povrSine je treba enotno oblikovati tako, da je med njimi vzpostavljeno zvezno
prehajanje;;

— dregeveza tlakovano plos¢ad na severnem delu OPPN mora biti izdelan enoten idejni projekt
zunanje ureditve ploScadi, ki bo sluzil kot osnova projektu za gradbeno dovoljenje. V idejnem
projektu mora biti definirano vsaj:

— tlakovanje,

— zasaditve in ozelenitve,

— oblikovanje mikrourbane opreme, kot na primer: klopi, smetnjaki, drogovi za zastave, stojala
za kolesa, zunanja razsvetljava, koli¢ki...,

— prometne ureditve (parkiranje, dovoz...),

— oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov iz 10. ¢lena odloka;

— oblikovanje plos¢adi in izbor mikrourbane opreme morata izrazati znac¢aj javnega prostora;

— elementi mikrourbane opreme morajo biti enotno oblikovani v vseh prostorskih enotah;

— na vsaki parceli, namenjeni gradnji, je petrebnretreba zagotoviti najmanj 30 % povrSine odprtih
bivalnih povrsin, ki vkljucujejo najmanj 50 % zelenih povrsin in najveé 50 % tlakovanih povrsin,
ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsines-;

— delezzelenih-powsin-morazelene povrSine morajo biti pretezno sklenjena povr$ina, ki omogoca
parkovne ureditve in ureditve igralnih povrsins;

— najmanj sa Vehkost otroskega 1grlsca v prostorskl enotl P3j je 200,00 m%;

~ ob cesti Rozna
dolma cesta VI v prostorskl enoti C1 je treba v raSéen teren zasaditi najmanj osem dreves.
Konstrukcija podzemnih etaz mora biti od osi zasaditve dreves umaknjena najmanj 1.5 m. Poleg
drevoreda je treba v ras€en teren znotraj P1 zasaditi najmanj Sest dreves, znotraj P2 pa najmanj
dve drevesi. Za vsa zasajena drevesa Vvelja, da imajo obseg debla ve¢ kot 18 cm, merjeno na visini
1,00 m od tal po saditvi in z vi§ino debla ve¢ kot 2,20 m. Izbor rastlin mora upostevati
rastiS€nerastne razmere in varnostno zdravstvene zahteve;;

— viSina nasutja zemlje nad kletjo v prostorskih enotah P1, P2 in P3 mora omogociti zasaditev
grmovnic in travnatih povr$in, nasutje je lahko reliefno oblikovano;

— vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

[3XY

. Tlorisni gabariti objektov
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Najvecji mozni gabariti objektov so doloceni z gradbenimi mejami objektov po posameznih etazah.
Gradbena meja (GM) je Crta, ki je naértovane stavbe ne smejo presegati, lahko pa se joje dotikajo ali
pa so od nje odmaknjene v notranjost parcele, namenjene gradnji. Gradbena meja je posebej
opredeljena kot gradbena meja pod zemljo (GMz), gradbena meja pritlicja (GMp), gradbena meja v
nadstropjih (GMn) in gradbena meja terasnih etaz (GMtl, GMt2). Gradbeno mejo se da dolociti s
pomocjo zakoli¢benih tock.

Terasna etaza (T) je del stavbe, katere prostori so nad zadnjim nadstropjem in praviloma neposredno
pod ravno ali poSevno streho z naklonom do 7°. Bruto tlorisna povrsina terasne etaze ne sme presegati
70 % bruto tlorisne povrsine predhodne etaze, tudi Ce je ta terasna etaza. V prostorski enoti P1 se
terasna etaza severnega zgornjega dela umika proti jugu in zahodu, terasni etazi juZnega zgornjega
dela pa proti zahodu. V prostorski enoti P2 se terasni etazi umikata proti vzhodu in jugu. Terasni etazi
morata biti umaknjeni od vzhodne fasade nadstropij najmanj 1.5 m. Druga terasna etaza mora biti
umaknjena od severne fasade nadstropij hajmanj 8 m.

Balkoni so dovoljeni samo v nadstropnih etazah, razen na vzhodni strani objekta A, in lahko presegajo
gradbeno mejo nadstropne etaze (GMn) za najve¢ 2 m.

Tlorisni gabariti posameznih etaz so nepravilnih oblik v okviru naslednjih najve¢jih dimenzij:

Objekt A:
— Kkletna etaza: 59;5063,00 x 54,5061,70 m
— pritli¢je: 55,5040 x 33;8027,60 m
— d-nadstrepjectaze nad pritli¢jem:
— severni zgorhji-del 24,0010 x 20,5600 m
juzni zgernji-del 27,00-%19.00-m
- —Z2-hadstrepje
——severni-zgomiji-del 24-0026,50 x 20,50-m
uzhizgoryi-del 27.00x19.00m

_ 3 g i del 23 00 %19-0060 m

Objekt B:

— kletna etaza: 41,5070 x 2324,50 m

—pritli¢je: 2125,00 x 24,50-m

- 2 pedsiienies 22,50-30 m

— etaze nad pritli¢jem: 25,00 x 2#18,00 m
1-terasa 1750 x14.50 m
2 -terasa 1250 x11.00m

2. Absolutne kote terena

Prostorske enote P1, P2 in P3: od 295,45 do 295,65 mnv, izjemoma so lahko

nasutja zaradi oblikovanja in potrebe zasaditev do 297,00 mnv.

Prostorska enota C1:

- RoZna dolina cesta VI: od vzhoda 295,5045 proti zahodu 295,60 mnv

- Roznadolina cesta IX: od juga 295,35 mnv proti severu 295,45 mnv

-——Rozna dolina cesta XI: od juga 295,40 mnv proti severu 295,60 mnv

3. Visinski gabariti in etaznost objektov
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Objekt A:
EtaZnost severnega dela objekta je K + P + 2 + T, juznega dela je K + P + 2 + 2T.

Visinski gabariti:

—  absolutna kota pritli¢ja: + 0,00 =295,9065 mnv
—  kota Kleti: do-3,30m
—  streha nad pritli¢jem: do+4,80 m
— severni del objekta - streha: do + 14,5070 m
— severni del objekta — najvisja tocka: + 15,0020 m
—  juzni del objekta - streha: do + 16,50 m
—  juzni del objekta — najvisja tocka: + 17,00 m
Objekt B:

Etaznost je K+ P + 2 + 2T.

Visinski gabariti:

—  absolutna kota pritli¢ja: + 0,00 = 295,9665 mnv
—  kota Kleti: do -3,30m
— _ streha: nad pritli¢jem:do + 4,80 m
—  streha: do + 16,50 m
— najvisja tocka objekta: + 17,00 m

4. Kapacitete objektov

Vrednosti kapacitet so podane kot najvecje dopustne:

Objekt A:

—  BTP - kletna etaza: 2.250500 m?
—BTP - pritliéna-etaza 1450-m2
—  BFP-ctaze nad pritli€jem 2.900terenom:4.420 m?
—  Stevilestevilo stanovanj pajves24:26
— My primeru hotelske namembnosti najves: 25 postelj_in 15 stanovan]
Objekt B:

—  BTP - kletna etaza: 9001.030 m?
——BTP - pritliéna-etaza 500-m?
—  BFP-ctaZe nad pritliciem 1100terenom:1.940 m2
—  Stevilestevilo stanovanj najvec 7

Zakolicbene tocke so razvidne iz grafinega nacrta §t. 3.3 »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije
zemljiS¢«. Gabariti objektov so razvidni iz grafiénih nacrtov $t. 4.2- »Ureditvena situacija - nivo
pritli¢ja z zunanjo ureditvijo«, 4.3 »Ureditvena situacija - nivo kleti«, 4.4- »Ureditvena situacija - nivo

streh« in 4.5—»Znpaéiira-prereza »Znacilni prerezi skozi obmocje«.

14. ¢len
(odstranitve objektov)

Za potrebe izgradnje komunalne in prometne infrastrukture, predvidenih objektov in zunanjih ureditev
je predvidena odstranitev vseh obstojecih objektov, pomoznih objektov, ograj—, Vvegetacije_in
ukinitev obstojeCega uvoza s ceste Rozna dolina cesta VI.

Na obmocju OPPN je treba odstraniti:
- trgovski objekt Mercator{, na parceli s §tevilko 382/1 in 382/2, k.0. Vi¢};, BTP objekta je 770 m?

-,
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- __gospodarski objekt na jugovzhodu, na parceli s §tevilko 385, k.o. Vi¢);, BTP objekta je 380 m?
ter,

- dva pomozna objekta na parceli s $tevilko 384/3, BTP objektov je 9 m*in-en-,

- pomozni objekt na parceli s §tevilko 383/2, k.o. Vi&, BTP objekta je 5 m%

Odstranitve objektov so razvidne iz graficnega nacrta §t. 4.1—»Naért-odstranitve »Prikaz objektov,
predvidenih za odstranitev.

MV. NACRT PARCELACIJE

15. ¢len
(nacrt parcelacije)

Obmocje OPPN beje razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

GP1 - parcela, namenjena gradnji objekta A, obsega prostorski enoti P1 in P3, to so zemljis¢a s parc.
St.: del 382/1, 382/2, 383/2, del 385, k.o. Vic. PovrSina GP1 meri 2.562650 m?.

GP2 - parcela, namenjena gradnji objekta B, obsega prostorsko enoto P2, to so zemlji§¢a s parc. §t.:

del 383/3, del 383/4, del 383/5, 383/7, 383/8, del 384/2, 384/3 k.o. Vi¢. Povrsina GP2 meri 1.862034
2

m-.

Mejne tofke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so del
obrazlozitve tega OPPN.

cev v

parcelacije zemljis¢«.

16. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so povrSine prostorske enote C1 in obsegajo zemljis¢a parc. §t.:
del 381, del 382/1, del 383/3, del 383/4, del 383/5, del 384/2, del 385, del 390 in del 2017 vse k.o. Vic.

Povriine, namenjene javnemu dobru, merijo skupaj 8621.766 m®.

Javhre-peowrSinePovrsine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz graficnega nacrta §t. 3.4- »Prikaz
povrsin, namenjenih javnemu dobru«.

MVI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. ¢len
(etapnost gradnje)

Vsak ObJ ekts prlpadaj o€imi zunanj 1rn1 povrsinami 1ahk0 predstavlja samostOJno etapo—k-l—je—easevne

telekema-mkaeqske—ter—pmme%ne—m#as#uktwe— Predhodno je treba uredltl prmadaloco

komunalno, energetsko in telekomunikacijsko ter prometno infrastrukturo. Obvezno je socasno
urejanje prostorskih enot P1 in P3.
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VIL RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. ¢len
(varstvo kulturne dediS¢ine)

Na obmoc¢ju OPPN ni registriranih enot kulturne dedi$¢ine. Ker predhodna ocena arheolo$kega
potenciala zemljiS¢a Se ni bila izdelana, je priporocljivo izvesti predhodne arheoloske raziskave.

Ce predhodne arheoloske raziskave niso opravljene pred zacetkom izvedbe zemeljskih del, je zaradi
varstva arheoloskih ostalin treba Zavodu za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije skladno s predpisi s
podro¢ja varstva kulturne dedi$¢ine omogoditi dostop do zemlji8¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela
in_opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik zemlji§¢a/investitor/odgovorni vodja naj o
dinamiki gradbenih del pisno obvesti Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije Obmoc¢no enoto
Ljubljana vsaj 14 dni pred pri¢etkom zemeljskih del.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemlji§¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedi$€ine zavezuje, da
najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za
varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo¢ili arheoloske stroke. V
primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poSkodovanja ali uni¢enja, lahko pristojni
organ to zemljis€e z izdajo odlocbe dolodi za arheoloSko najdi$¢e, dokler se ne opravijo raziskave
arheoloskih ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljis¢a, ki ogroza obstoj
arheoloske ostaline.

VI11Il. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV

19. ¢len
(varstvo okolja in naravnih virov)

1. Splosno

V cCasu gradnje in uporabe_objektov je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjse
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podtalnice

Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da ne poslabsujejo stanja voda, da omogocajo varstvo
pred Skodljivim delovanjem voda, da zagotavljajo ohranjanje naravnih procesov, naravnega
ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov ter varstvo naravnih vrednot in obmoc¢ij, varovanih po
predpisih o ohranjanju narave.

Obmocje OPPN lezi na vodovarstvenem obmocju, in sicer na SirSem obmocju vodnega telesa
vodonosnika Ljubljanskega barja, z oznako VVO lIl. lzkope, objekte ali naprave v SirSem
vodovarstvenem obmodju je treba graditi vsaj 2 m nad srednjo gladino podzemne vode, povprecje
zadnjih 10 let. Izjemoma je dovoljena gradnja, Ce se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne
zmanj$a za ve¢ kakerkot 10 %. Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali &rpati
podzemno vodo, je za to petrebretreba pridobiti vodno soglasje.

Skladis¢enje okolju nevarnih snovi je na vodovarstvenem obmocju prepovedano. Snovi, ki se v

.....
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nenevarne. Uporaba gradbenih materialov, iz katerih se lahko izlocajo Skodljive snovi za vodo, ni
dovoljena.

K projektni dokumentaciji je treba pridobiti vodno soglasje.
3. Varstvo zraka

Prezracevanje vseh delov objekta beje lahko izvedeno naravno ali prisilno, pri ¢emer je treba
zagotoviti odvod dimnih plinov in umazanega zraka nad strehe objektov.

4. Varstvo pred hrupom

Gradnje novih stanovanjskih objektov je treba izvajati tako, da prebivalci ne bodo izpostavljeni
¢ezmernemu hrupu. Za vire hrupa je treba v Casu intenzivnih gradbenih del izvajati meritve in
obratovalni monitoring hrupa. V primeru, da bi meritve pokazale preseganje dovoljenih ravni hrupa, je
treba zagotoviti ustrezne dodatne zas¢itne ukrepe.

Poskrbeti je potrebretreba za pasivno zaséito, tako da ne bodo preseZene mejne vrednosti v prostorih
novih objektov (40 dBA podnevi in 35 dBA pono¢i). Na fasade, kjer so presezene kriti¢ne vrednosti,
naj se ne umescajo za hrup obcutljivi prostori. Predvidi naj se zadostna izolacija fasadnih elementov
ter ustrezno zraCenje. Za stanovanja je nujna pasivna protihrupna zascita, zato je treba uporabljati
fasadne elemente z visoko protihrupno zas¢ito.

5. Osoncenje

Stavbam znotraj obmoc¢ja OPPN je treba v dnevni sobi, bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji in
otroski sobi zagotoviti naravno osoncéenje v ¢asu od sonénega vzhoda do soncnega zahoda:

— dne 21.12. najmanj 1 uro,

— dne21.3.in21.9. najmanj 3 ure.

6. Odstranjevanje odpadkov
V Casu gradnje je treba prepreciti razlitje, izpiranje ali izluZzevanje nevarnih odpadkov v tla.

Zbirno mesto za odpadke mora biti zagotovljeno znotraj objektov. Zbirno mesto mora biti zaprto,
prezra¢evano in opremljeno s priklju¢kom za vodo in talnim sifonom. Odjemno mesto za odpadke za
objekt A je v prostorski enoti P1 na nivoju terena severne-od-powrSin-za—parkiranje-funkeionalno
oviranth-esebv severovzhodnem vogalu stavbe in v pokritem manipulacijskem dvoris¢u na vzhednt
st#amluqovzhodnem delu objekta Odjemno mesto za odpadke za objekt B je v prostorski enoti P2
, ebv zahodnem delu parcele. Ekoloski
otok je v prostorskl enoti C1, juzno od povrsin za mirujoci promet ob cesti Rozna dolina cesta IX.

Uwezs  ceste Rozna-dolina—cesteMl—voziste po-severni-strani-objekia-Bierizvozra
cesto—Rozna—deolina—cesta—xXl—morajo biti izvedeniizvedene tako, da bo omogocen dostop

komunalnemu vozilu do odjemnih mest za odpadke za ebjektobjekta A in ebjekt B. Neposredno s
ceste Rozna dolina cesta IX je omogocen dostop za komunalno vozilo do ekoloskega otoka in
odjemnega mesta za trgovski del objekta A.

MHIX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. ¢len

(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, vkljucno z varstvom
pred pozarom)
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1. Varstvo pred pozarom

Za za$cito pred pozarom je treba zagotoviti:

—  pogoje za varen umik ljudi, zivali in premozenja,

— odmike med objekti eziremaali ustrezno pozarno locitev objektov,

—  prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,

—  vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje,

—  zadostno nosilnost konstrukcije ter preprecitev Sirjenja pozara po stavbah.

Pozarna varnost okoliskih objektov se zaradi izvedbe OPPN ne bo poslabsala. V ¢asu gradnje bo
zagotovljen dostop in delovne povrsine za intervencijska vozila in gasilce. Za potrebe zagotavljanja
varstva pred pozarom je petrebretreba vzpostaviti mrezo intervencijskih poti in hidrantnega omrezja.

\fazi-izdelave-projektne-dokumentacijeZa objekte, ki so doloceni v pravilniku o Studiji poZarne

varnosti, je treba v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja izdelati $tudijo pozarne varnosti. Za
objekte, za katere Studija poZarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni pozarne
varnosti izhajati iz zasnove pozarne varnosti.

2. Varstvo pred poplavami

Obmocje OPPN ne lezi v poplavnem ali erozijskem obmoc¢ju, zato posebni ukrepi za varstvo pred
poplavami niso predvideni.

3. Varstvo pred potresom
Predvideni objekti morajo biti nacrtovani potresno varno in morajo biti projektirani v skladu s predpisi s
podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter graditve zakloni$¢. Za objekta A in B je

potrebna ojacitev prve plosce.

Objekti morajo biti naértovani varno glede na stopnjo potresne ogrozenosti obmoc¢ja. Obmocje OPPN
se nahaja v 8-0smi coni potresne ogrozenosti po MSC lestvici.

4. Moznost izlitja nevarnih snovi

Parkirne povrsine morajo biti opremljene s kaneletami in peskolovi, ki preprecujejo morebitno razlitje
nevarnih snovi v podtalnico.

5. Intervencijske poti in povrsine

~ v ~ v fv v

voznjo—Vse—povozne—powrsSine-se—morajo—dimenzioniratiintervencijska pot je predvidena preko
tlakovane plosc¢adi, ki mora biti dimenzionirana na 10 ton osnega pritiska. Sirina
interveneijskihintervencijske poti mora biti najmanj 3 m—odmik—peostavitvene—powsine. Odmiki
postavitvenih povrSin za intervencijska vozila od objektov meramorajo biti od 3 do 9 m. Najmanjsi
zunanji radiji obracanja morajo biti 10,5 m. Do novih objektov so predvideni dostopi in povrSine za
delovanje intervencijskih vozil v skladu s standardom SIST DIN 14090.

Med intervencijskimi potmi, delovnimi povrSinami in objekti so dovoljene zasaditve z nizkimi
grmovnicami.

Za resevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb mora biti zagotovljen dostop do posameznega vhoda
v objekt preko obodnih cest in intervencijskih poti.

Dovoz intervencijskih vozil bo urejen po obstojecih obodnih cestah. PovrSina za delovanje
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intervencijskih vozil jebo zagotovljena eb—aviebushem—pestajaliséu—na severni-stranivzhodnem

delu vecnamenske plosc¢adi na severu obmocja OPPN.

6. Hidrantno omrezje

Pozarna voda se zagotavlja iz javnega vodovodnega omrezja preko javnega zunanjega hidrantnega
omrezja v cesti Roina dolina cesta VI in cesti Roina dolina cesta XI. Obstoj eéi hidranti SO locirani v

vvvvvvvvvv

Rozna dolina cesta IX ter v cesti Rozna dolina cesta XI pri Ob] ektu s hisno Stevilko 3.

Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami so razvidne iz graficnih
nacrtov $t. 4.6- »Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in nacrt intervencijskih poti«

in 4.7—»Zbirri-naértkomunalnrih-vodev-in-naprav »Prikaz prikljucevanja objektov na komunalno

javno infrastrukturo«.

VX, POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splo$ni pogoji

Utrjene povrsine za pesce, glavni dostopi do objektov, pes in kolesarske povrSine, parkirni prostori in
ostale povrSine morajo biti urejeni tako, da seje za funkcionalno ovirane ludi-zagetevijeniosebe
zagotovljen neoviran dostop ter vstop in uporaba objektov v javni rabi ter ve¢stanovanjskih stavb.

2. Motorni promet

I ; T " o

Prec¢ni prerez ceste Rozna dolina cesta VI

Za-dovoz-in-izvoz-izprostorske-enoteP1-in-P2 se ne spreminja. Postajalis¢e mestnega linijskega
prevoza potnikov je predvidena—ureditev—prikljuka—v—Sirini-5:5-m—Med-cestoprestavljeno na

V021sce ceste Rozna dolma cesta Xl—m—pFedwéemm—pmelfuekem—be—u;ejen—hedmk—za—pesee

Za-dovezPretni prerez ceste Rozna dolina cesta IX se spreminja v zahodnem delu, kjer so naértovana
vzdolzna parkirna mesta $irine 2,00 m in hodnik za pesce $irine 2,00 m. Za uvoz in izvoz iz parkirne
kletne etaze v okviru prostorske enote P1 be-drejenje nacrtovan prikljucek Sirine 5,550 m.

Pre¢ni prerez ceste Rozna dolina cesta XI se ne spreminja. Za destavaa—vezia—be-urejepuvoz in
izvoz iz prostorske enote. P2 |e naértovan prlkljucek pFeke—peg-lebHe%@a—Febﬂﬂéa—Qb—z-ahednem
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2. Mirujoci promet

Na-ebmoéju-prostorskih-enot P4P20b cestah Rozna dolina cesta IX in P3-je-treba—zagotovitt
najmanj—105—parkirmih—mest-{vnadaljevanjs—PM)}—Rozna dolina cesta XI so javna vzdolzna
parkirna mesta.

Povrsine za mirujoéi promet bodo—zagetevijene-za potrebe novih objektov so predvidene v kletni
etazi in na nivoju terena-in—~vkletnih-etazah-obeh-objektov. Obe garaZi bestasta enoetazni in javno
dostopni za obiskovalce, stanovalce in zaposlene. Parkirne—powrsSine—ha—nivoju—terena—bodo
namenjene-obiskovalcem-objekiov-A-in-B-

Za potrebe novogradenj je treba v okviru parcele, namenjene gradnji, zagotoviti:
——Stanevanja
— stanovanja:
— 2 parkirni mesti (v nadaljevanju: PM) na stanovanje;
— Trgovsketrgovske dejavnosti;
— 1 PM na 25 m? od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce, za nakupovalni center,
(ve¢namenski trgovsko zabav1scn1 center) nad 500 m

— 1 PMna-40 m? od tega najmanj 75 % za obiskovalce, v primeru gradnje manjsih trgovin pod

500 m%;
— 1 PM na 70 m% od tega najmanj 75 % za obiskovalce, v primeru gradnje trgovine z
neprehrambenimi izdelki;
— Peslevneposlovne povrsine:
—  1PM1 PM na 2540 m?, od tega najmanj 50 % PM za obiskovalce;
— Steritvenestoritvene dejavnosti:
— 1PM na 25 m? od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce, ne manj kot 2 PM za obiskovalce
na lokal;
— Gestinstvegostinstvo:
— 1 PM na 4 sedeZe in 2PM1 PM na 1 m toc¢ilnega pulta v gostinskem lokalu;
— Hotel
— __hotel:
— 1PM na 3 pesteljesobe, od tega najmanj 75% % PM za goste.

Na parceli, namenjeni gradnji_objektov, je treba poleg Stevila PM za osebna vozila zagotoviti Aajmant
3dodatnih 5 % PM za kelesa-r-druga enosledna vozila-ra—10-PM-za-esebnra-vozila—Kelesarnica

eoredvidenszneropebialda-Anatugovzhodnl sirant,
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Za funkcionalno ovirane osebe je treba zagotoviti najmanj 5 % PM (vendar ne manj kot erel PM) v
skladu s predpisi za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Na parcelah, namenjenih gradnji objektov, je treba zagotoviti najmanj 1 PM za kolesa na 3 PM za
osebna vozila.

3. Kolesarski in peS§ promet

Pes hodniki potekajo vzdolz cest Rozna dolina cesta IX, Rozna dolina cesta VI in RoZzna dolina cesta

Xl. Kelesarske-stezepotekajoKolesarski promet poteka po vozis¢u nastetih cest.

Obmocje prostorskih enot P1, P2 in P3 je dostopno za pesce. Glavni dostopi do objektov morajo biti
urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane osebe.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.6- »Prometno tehni¢na situacija, idejna
viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti«.

22. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splosni pogoji

Splosni pogoji za potek ter gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture v

obmoc¢ju OPPN so:

— novi objekti znotraj obmocja OPPN morajo biti priklju¢eni na obstojece in na¢rtovano komunalno
in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno in elektroenergetsko
omrezje. Prikljucitev na plinovodno omrezje se izvede v skladu s potrebami posameznega objekta.
Prikljucitev se-izvedeje treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povr§inah ez.ali povrSinah v javni rabi tako, da je omogoleno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

— v primeru, da potek v javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik zemljis¢a omogociti izvedbo in
vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda pa mora za to od
lastnika pridobiti sluznost;
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— trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskinh vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur;

— gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno;

— dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter
prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora;

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev vodov in
morajo biti izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega voda
po izdelanih idejnih resitvah za to obmocje;

— obstojece komunalne, energetske in telekomunikacijske vode, ki se-hrahajajeso v obmodju, je
dopustno zascCititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upo$tevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da
S0 posegi v soglasju z njihovimi upravljavci;

— poleg s tem odlokom dolocenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih
linijskih komunalnih vodov in naprav, Ce jih je treba zgraditi zaradi potreb predmetnega obmocja
ali sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmocju pod pogojem, da dodatne ureditve ne
onemogocajo izvedbe ureditev po tem odloku;

— v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih vodov;

— dovoljena je gradnja in ureditve naslednjih infrastrukturnih objektov: cestne ureditve, gradnja
pomoznih energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za skladi§¢enje jeklenk za utekoCinjen
naftni plin, pomoznih telekomunikacijskih objektov, razen baznih postaj, pomoznih komunalnih
objektov, razen objekta s hidroforno postajo eziremaali preérpaliséem, tipske greznice ali Cistilne
naprave, zbiralnice loCenih frakcij in vodnega zajetja;

— del energije za potrebe objektov je treba zagotoviti z uporabo obnovljivih virov za energetsko
oskrbo objektov (geotermalna, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

2. Vodovodno omrezje
Obmocje OPPN se oskrbuje z vodo iz centralnega vodovodnega sistema Ljubljane. Za oskrbo

nacrtovanih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo se—zgradije treba zgraditi vodovodne
prikljucke na obstojeco oziroma nacrtovano vodovodno omreZzje.

Za obmocje Rozne doline je nadrtovana obnova vodovodnega omrezja po projektni nalogi Obnova
vodovoda in kanalizacije v Rozni dolini, $t. 2033V, JP Vodovod Kanalizacija, maj 2003. Obstojeca
vodovoda v cesti Rozna dolina cesta VI (LZ DN 150 mm) in v cesti Rozna dolina cesta IX (LZ DN 80
mm) se obnovita in sicer oba vodovoda v DN 100 mm. Za priklju¢evanje nacrtovanih objektov v
obmoc¢ju OPPN obnova vodovodov po tej projektni nalogi ni potrebna in seje lahko-izvede v sklopu
obnove kanalizacijskega in vodovodnega omrezja na $irSem obmocju Rozne doline.

Za potrebe gradnje objektov v obmo&ju OPPN se obstoje¢i vodovod LZ DN 80 mm v cesti RoZna
Rozna dolina cesta XI 3 nadomesti z vodovodom NL DN 100 mm. Vse obstojece hisne prikljucke
sosednjih objektov, ki se prikljucujejo na vodovod v cesti Rozna dolina cesta XI, se preveze na
obnovljeni vodovod tako, da bo oskrba s pitno vodo motena v ¢im manjSem obsegu. Zagotoviti je
potrebnotreba varovanje obstojetega vodovodnega omreZja v ¢asu gradnje. Ce varovanje ni mozno,
se mora oskrba z vodo do izgradnje novega vodovoda zagotoviti s provizori¢nimi prikljucki.

Vodovodni prikljuéek za objekt A se izvede na vodovod v cesti RoZna dolina cesta IX, za objekt B pa
na novi vodovod v cesti Rozna dolina cesta XI. Vodomerne jaske oziroma niSe se izvede v kleti

objektov.

GradnjaGradnjo vodovoda v cesti RoZna dolina cesta XI se—izvedeje treba izvesti v skladu s
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projektno nalogo $+25663V-Gradnja vodovoda po Cesti XI v Rozni Dolini — del obmoc¢ja VS 3/1, st.
2563V, JP Me-KaVodovod-Kanalizacija d.o.0., december 2009.

Pri naCrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju vodovodov morajo biti upoStevana vsa
dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo. Upostevati je treba
Pravilnik za projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema (Uradni list RS,
§t. 52/99).

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je peotrebretreba zaprositi upravljavca javnega
vodovoda za soglasje k prikljucitvi posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

3. Kanalizacijsko omrezje

Na obravnavanem obmocju je zgrajeno kanalizacijsko omrezje v meSanem sistemu za odvod odpadne
komunalne in padavinske vode. Odpadne komunalne in padavinske vode iz obmoc¢ja OPPN se odvaja
v obstojece kanalizacijsko omreZje.

Za obmocje Rozne doline je nacrtovana obnova kanalizacijskega omreZja po projektni nalogi Obnova
vodovoda in kanalizacije v Rozni dolini, $t. 2724/1 K, JP Vodovod Kanalizacija, april 2003. Obstojeca
kanala v cesti Rozna dolina cesta VI (DN 500 mm) in v cesti Rozna dolina cesta IX (DN 800 — 900
mm) se obnovita, in sicer kanala v cesti Rozna dolina cesta VI v DN 600 mm, kanal v cesti Rozna
dolina cesta IX pa v DN 1200 mm. Za priklju¢evanje naértovanih objektov v obmo¢ju OPPN obnova
kanalov po tej projektni nalogi ni potrebna in seje lahko-izvede v sklopu obnove kanalizacijskega in
vodovodnega omreZja na SirSem obmocju Rozne doline.

Za potrebe gradnje objektov v obmoc¢ju OPPN novogradnje kanalizacijskega omrezja niso potrebne.
Komunalne odpadne vode iz objekta A in del padavinske vode z obmocja OPPN se odvaja neposredno
v mesani kanal DN 800-900 mm v cesti Rozna dolina cesta IX. Priklju¢ek za komunalno odpadno
vodo za objekt B se izvede na kanal DN 300 mm v cesti Rozna dolina cesta XI. Za odvajanje
preostalega dela padavinske odpadne vode na obmocju OPPN se med kletmi objektov izvede interni
zadrzevalni kanal dimenzije ca 1000 mm. Prikljucitev zadrzevalnega kanala se izvede preko dusilke na
kanal DN 500 mm na cesti Rozna dolina cesta VI. Neposredna prikljucitev padavinske vode na cesto
Rozna dolina cesta XI ni dovoljena.

Prikljucevanje predvidenih objektov je mozno z direktnim priklju¢kom samo za odtoke s pritli¢ij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mozen ele preko kletnih ¢rpalis¢.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti upoStevana vsa
dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo ter o odvajanju odpadnih
komunalnih in padavinskih voda.

Upostevati je treba Pravilnik za projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javnega kanalizacijskega
sistema (Uradni list RS, §t. 52/99).

Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javno kanalizacijsko omreZje je potrebnotreba zaprositi za
soglasje za prikljucitev, ki ga izda upravljavec javne kanalizacije.

4. Plinovodno omrezje
Stavbi na obmoc¢ju OPPN sebosta za ogrevanje, pripravo sanitarne tople vode, kuho in tehnologijo
priklju€itaprikljuceni na sistem zemeljskega plina - nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje z

delovnim tlakom 100 mbar.

Glavna distribucijska plinovoda N18240 in N18247, prekepo Katerih se bo wSitaizvajala oskrba stavb
na obmoc¢ju OPPN, potekata po cesti Rozna dolina cesta IX in RoZna dolina cesta XI. Glavna

41



PREDLOG

plinovoda sta izvedena v dimenziji DN 100 mm in DN 50 mm in po zmogljivosti zadoScata za
prikljucitev in oskrbo stavb z zemeljskim plinom.

Za prikljucitev objekta A na sistem zemeljskega plina se izvede prikljucni plinovod do obstojecega
glavnega plinovoda N18240 v cesti Rozna dolina cesta IX, za prikljucitev objekta B pa prikljucni
plinovod do obstojecega glavnega plinovoda N18247 v cesti Rozna dolina cesta XI. Priklju¢na
plinovoda se zakljucita z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi stavbe.

Objekt A s predvideno kletno ureditvijo posega v varovalni pas obstojecega priklju¢nega plinovoda za
stavbi s hisno Stevilko Rozna dolina cesta XI 2 in Rozna dolina cesta XI 4, ki poteka od ceste Rozna
dolina cesta IX po juznem robu obmocja OPPN. Plinovod se ukine in zgradi nov priklju¢ek do
glavnega plinovoda v cesti Rozna dolina cesta XI.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne
obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje
in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vklju¢no 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02
in 54/02), Splosnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 25/08), in Tehni¢nimi zahtevami za
graditev glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Energetika Ljubljana,
d.o.0.).

5. Elektroenergetsko omrezje

Za zagotovitev oskrbe z elektri¢no energijo novih objektov na obmocju OPPN je potrebna izgradnja
nove elektro—kabelskeelekirokabelske kanalizacije, polozitev novih NN kablov do nacértovanih
objektov in predelava obstojece transformatorske postaje (TP 930 Rozna dolina cesta VI, Iskra), ki bo
z elektri¢no energijo oskrbovala oba naértovana objekta.

V sklopu predelave TP se—predvidije predvidena zamenjava nhizkonapetostnih omar R1 in R2 z
novima nizkonapetostnima omarama. Kabelska kanalizacija se zgradi v hodniku za peSce na juzni
strani ceste Rozna dolina cesta VI od TP 930 Rozna dolina do obstojece merilne omare na objektu s
hisno $tevilko RoZna dolina cesta VI 9. Kabelsko kanalizacijo se zgradi Se v wreditvenem-obmodju
OPPN po cesti Rozna dolina cesta IX. V nacrtovano kabelsko kanalizacijo se uvleCe vse predvidene
NN kable.

Elektroenergetski prikljuéek za objekt A se—izvedeje predviden pri uvozni rampi na cesti Rozna

dolina cesta IX, prikljuéek za objekt B pa na ebmeodju—prikljuéka—na—doveziz-izvoz-izdela
obravnavanega-obmodja-s—ceste-Rozna-dolina—eesta\severovzhodnem robu prostorske enote

P2. Za ¢as gradnje se zagotovi napajanje iz obstojecega prikljucka.

Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor pridobiti
soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natancno doloc¢eni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa.

Pri prestavljanju in prevezavah morajo biti obstojeci kabli izklopljeni in zavarovani po vseh varnostnih
predpisih.

Vse predvidene posege na elektroenergetskem omreZju se izvede v skladu z idejno resitvijo $&-57-09;
EE napajanje OU VS 3/1 Rozna dolina-Mercator, st. 57-09, Elektro Ljubljana d.d., januar 2010.

6. Elektronske komunikacije

Objekti na obmoc¢ju OPPN se lahko prikljucijo na elektronska komunikacijska omrezja pod pogoji
upravljavcev teh omrezij. Prikljucitev na omrezje Telekoma Slovenije se izvede v skrajnem SV delu
objekta A.
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Investitor objekta, kjer bo izveden TK prikljucek, predvidi vgradnjo dovodne TK omarice in zagotovi
ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske dovodne omarice, mora biti le-ta ozemljena na
skupno ozemljilo objekta. Dovodna TK omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer je omogocen 24-
urni dostop.

7. Javna razsvetljava

Obstojeco javno razsvetljavarazsvetljavo na zahodnem delu ceste Rozna dolina cesta IX bo treba
zaradi objekta A ustrezno prestaviti.

8. Ucinkovita raba energije v stavbah

Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je depustratreba predvideti tudi eperabamoznost
uporabe dezevnice, ki naj bo zbrana v ustreznem zadrZzevalniku.

IXPogoiji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje so razvidni iz grafi¢nega nadrta St.
4.7 »Prikaz prikljuéevanja objektov na komunalno javno infrastrukturo«.

X1. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

23. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljis¢)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
OPPN 209 Rozna dolina center in za del obmeé&faenote urejanja VS-3/4-Rezna-dolinaprostora RD-
254, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisticni zavod d.d., Verov§kova 64, Ljubljana, pod Stevilko
projekta 6953, v decembru-2009marcu 2011.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

—  —skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so $68-3142;48150.756,57 EUR,;

— ~—obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme (168-312;48150.756,57 EUR), od tega za objekt A 119:437,74109.269,92
EUR in za objekt B 48-:874,7441.486,65 EUR;

— —obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 360-6406,06411.690,71 EUR, od tega
za objekt A 255-742.34298.188,60 EUR in za objekt B 104-897,72113.502,12 EUR,;

— —obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obrac¢unskih stroskov za novo komunalno
opremo in obracunskih stroskov za obstojeco komunalno opremo in s0 528-:952,54562.447,28
EUR, od tega za objekt A 375-180;08407.458,52 EUR in za objekt B 153-772;46154.988,76
EUR;

—  —obracunski stroski komunalne opreme, prera¢unani na m2 parcele, so 345;95152,67 EUR/m2
(od tega 46;4440,92 EUR/m2 za novo komunalno opremo in 99;52111,75 EUR/m2 za obstojeco
komunalno opremo). Obracunski stroski komunalne opreme, prera¢unani na m2 neto tlorisne
povrsine, so 94,6292,07 EUR/m2 (od tega 26,4221,41 EUR/m2 za novo komunalno opremo in
65,2070,66 EUR/m2 za obstojeco komunalno opremo);

— ——preracun obraCunskih stroSkov po posamezni komunalni opremi je razviden v programu
opremljanja;

— —obrac¢unska obmocja za vso novo komunalno opremo so enaka pareelamprostorskim enotam
P1, P2 in P3;

— —obracunska obmocja za obstoje¢o sekundarno komunalno opremo so vsa obra¢unska obmocja
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z oznako 8. Obracunska obmocja za obstoje¢o primarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 8 in MOL mesto so dolocena na
podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno opremo:
Doloc¢itev obrac¢unskih obmocij in izra¢un nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne
uprave Mestne obCine Ljubljana;

— ~—podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti za nova objekta je 1, razen za kletne
etaZe, namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se uposSteva faktor dejavnosti 0,7,
pri Cemer je za te povrsine dolocen le obracunski strosek za ceste ter vodovodno omrezje. OlajSav
Za zavezance ni;

— ~——7za indeksiranje stroskov se uporabi povpre¢ni letni indeks cen za posamezno leto, Ki ga
objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena
dela — ostala nizka gradnja«. Izhodi$¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa
opremljanja;

— ~—vkelikerce bodo neto tlorisne povrSine objektov vedje/manjSe od navedenih v programu
opremljanja, se obracunski stroSki za obstojeo komunalno opremo poveéajo oziromaali
zmanj$ajo skladno z izraCunom v programu opremljanja;

—  ~—pri odmeri komunalnega prispevka je treba upoStevati zmanj$anje komunalnega prispevka
zaradi Ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

XxXII. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

24. Clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
promet med gradnjo morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni poslabsana in
da ne prihaja do zastojev na obstoje¢em cestnem omreZzju;

— zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstoje¢ih infrastrukturnih vodov in
naprav. Infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;

— v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kriti¢ne ravni hrupa, predpisane za Ill. Steprjestopnjo
varovanja pred hrupom;

— zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajocih ureditev in naprav;

— v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim opazovanjem
stanja sosednjih objektov. Pred priGetkom gradnje je treba opraviti evidentiranje gradbeno
tehnicnega obstojeCega stanja okoliskih objektov. Morebitne poskodbe okoliskih objektov,
infrastrukture in naprav ter zunanje ureditve, nastale zaradi gradnje, mora investitor sanirati na
lastne stroske. Stopnja poSkodb se ugotovi s strokovno ekspertizo.

25. Clen
(pogodba o opremljanju)

Mestna obc¢ina Ljubljana lahko gradnjo komunalne opreme iz programa opremljanja s pogodbo o
opremljanju odda zavezancu za plac¢ilo komunalnega prispevka po tem odloku.

Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju, v skladu s programom opremljanja zgradi vso
nacrtovano komunalno opremo in pridobi potrebna zemljis¢a in to neodplacno prenese na Mestno
ob¢ino Ljubljano.

26. Clen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)
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6. Tlorisni gabariti objektov

Dopustno je povezati kletni etazi objektov A in B, zato so dovoljena odstopanja od GM—klethe
etazegradbene meje pod zemljo (GMz) v delu med objektoma n globlja klet. V primeru zdruzevanja

se ured| skupni elevezuvoz s ceste Rozna dohna cesta IX. Znetpai—mestepskm-enet—P—l—P-z—m—Ps—je

Etaznost objektov je dovoljeno zmanjSati na K+P+2+T. ' iginski -
X0 d Vtemprimeru-se-viSinski-gabarit-lahke

Nad najvi§jo tocko objekta smejo segati le instalacijske naprave.

Dopustno odstopanje viSinske kote pritli¢ja je = 0,15 m.

V primeru zdruzevanja kletnih etaz je dopustna nizja kota kleti. Dopustno odstopanje viSinske kote
kleti je najve¢ 1,00 m.

8. Visinska regulacija terena

Odstopanja od viSinskih kot regulacije terena so dovoljena samo za potrebe odvodnjavanja in
prilagoditev naklona klancin.

9. Osoncenje

Najvec 20 % od celotnega Stevila stanovanj znotraj posamezne stavbe lahko odstopa od pogojev glede
osondenja bivalnih prostorov iz 19. ¢lena tega odloka.

9.10.  Prometne ureditve, komunalni vodi, objekti in naprave

Odstopanja pri trasah prometnih ureditev, komunalnih in energetskih vodov ter naprav so dovoljena s
soglasji nosilcev urejanja prostora. Dopustne so spremembe tras posameznih prometnih ureditev,
komunalnih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse
izrabe prostora. Spremembe je treba prilagoditi zasaditvi visoke vegetacije. V skladu s pogoji

upravljavcev so dopustne tudi izvedbe prometnih ureditev in komunalnih vodov, ki jih v fazi priprave
OPPN ni bilo mogoce predvideti.

27. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenchanju veljavnosti OPPN)
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Po izvedbi z OPPN predvidene prostorske ureditve oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so
dopustna redna in investicijsko vzdrzevalna dela, spremembe namembnosti v okviru dopustnih
dejavnosti za posamezno prostorsko enoto ter rekonstrukcije, s katerimi se zunanji gabarit objektov in
fasadni plas¢ ne spreminja.

Xl111. KONCNI DOLOCBI

28. Clen
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:

— oddelku Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojnem za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana, Izpostava Vi¢-Rudnik,

—  Cetrtni skupnosti Roznik.

29. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."

V. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM
ODLOKA

S sprejemom odloka bo po placanem komunalnem prispevku v celoti placan strosek za novo
komunalno opremo v vrednosti 150.756,57 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila se 343.828,68
EUR kot prispevek za obstoje¢o komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila za opremljanje drugih
stavbnih zemljis¢ na obmocju MOL, pri ¢emer je upoStevano zmanj$anje prispevka za obstojeco
komunalno opremo zaradi upostevanja ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni
za odstranitev.

V primeru, da bo na podlagi pogodbe o opremljanju, skladno s tretjim odstavkom 78. ¢lena ZPNacrt,
investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v pogodbi o opremljanju
predvidene komunalne opreme, $tejejo skladno s ¢etrtim odstavkom 78. ¢lena ZPNacrt kot placilo dela
komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo evidentiran kot prihodek prora¢una komunalni
prispevek placan za obstojeCo komunalno opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo investitor
brezpla¢no predal MOL.

Pripravili:

Sintija Hafner Petrovski, Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:

univ. dipl. inz. arh. mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inZ. arh.

Katja Osolin, Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami:
univ. dipl. inz. arh. Simona Remih, univ. dipl. kom.
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PRIKAZ POVRSIN, NAMENJENIH JAVNEMU DOBRU

LEGENDA:

— MEJA OBMOCJA OPPN

— MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA

RD-27 OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA

— MEJA PROSTORSKE ENOTE ZNOTRAJ OPPN
P1 OZNAKA PROSTORSKE ENOTE

] POVRSINE NAMENJENE JAVNEMU DOBRU

RD-319



UREDITVENA SITUACLJA PRITLICJA Z ZUNANJO UREDITVIJO

LEGENDA:

f—— MEJA OBMOCJA OPPN

MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
MEJA PROSTORSKE ENOTE ZNOTRAJ OPPN
OZNAKA PROSTORSKE ENOTE

OZNAKA OBJEKTA

I

Py
¥
N
N

2]

>

(2}
=
o

GRADBENA MEJA V PRITLICJU

MEJA NADKRITJA ZUNANJEGA PROSTORA
GRADBENA MEJA POD ZEMLJO
GRADBENA MEJA V NADSTROPJIH
ASFALTIRANA POVRSINA

TLAKOVANA POVRSINA

ZELENA POVRSINA

ROBNIK

Uv0zZ/1Zv0OZ V OBJEKT
VHOD - stanovalci

»o~ | UULCE

VHOD - javno

4060 VISINSKA KOTA

[S71  opyemNO MESTO zA ODPADKE
[CE ]  exovoskiotok

A ) DREVO

> : : D ) GRMOVNICE



UREDITVENA SITUACLJA STREH

LEGENDA:

f—— MEJA OBMOCJA OPPN

F——] MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
RD-27 OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA

F—— MEJAPROSTORSKE ENOTE ZNOTRAJ OPPN
P{1  OZNAKA PROSTORSKE ENOTE

A OZNAKA OBJEKTA

GM
ﬂ GRADBENA MEJA V PRITLICJU

T | MEJA NADKRITJA ZUNANJEGA PROSTORA
GMn

GRADBENA MEJA V NADSTROPJIH
GMt1, GMt2

EE0] GRADBENA MEJA TERASNIH ETAZ
F---- GRADBENA MEJA POD ZEMLJO
[] ASFALTIRANA POVRSINA

[__] ZELENA POVRSINA

[__] TLAKOVANA POVRSINA

,’-0,60 VISINSKA KOTA



K+P+2+2T
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PREREZ 1
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PREREZ 2

 Mefa obmodja OPPN

P+M
+8,50

r

PREREZI SKOZI OBMOCJE

w£§q §
+15,20 ;g

P+2

+14.70 +14,60
S

K+P+242T A KeP+2+T

125

KeP+242T

E Teja abmodja OPPN

K+P+M
+8,90

PREREZ 3

LEGENDA:

A OZNAKA OBJEKTA

] PREDVIDENI OBJEKT
[[] oBsTOJECI OBJEKT
‘;1 500 VISINSKA KOTA



PROMETNO TEHNICNA SITUACLJA

LEGENDA:

f—— MEJA OBMOCJA OPPN
F——] MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
RD-27 OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
F—— MEJA PROSTORSKE ENOTE ZNOTRAJ OPPN
P OZNAKA PROSTORSKE ENOTE
OZNAKA OBJEKTA

—

A
[ ] PREDVIDENI OBJEKT
E] GRADBENA MEJA POD ZEMLJO
A UV0ZI1ZVOZ
> VHOD - stanovalci
B VHOD - javno
———  ROBNIK
————  POGLOBLJEN ROBNIK
H®  0BSTOJECI HIDRANT
[777] PROSTOR ZA INTERVENCIJSKA VOZILA
I ] PARKIRNOMESTO
oocooo  KOLICKI ZA OMEJEVANJE PROMETA
PROMETNI ZNAK
¢-_0.& VISINSKA KOTA



SITUACIJA KOMUNALNIH VODOV

MEJA OBMOCJA OPPN

MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
MEJA PROSTORSKE ENOTE ZNOTRAJ OPPN
OZNAKA PROSTORSKE ENOTE

OZNAKA OBJEKTA

PREDVIDENI OBJEKT
GRADBENA MEJA POD ZEMLJO

OBSTOJECI HIDRANT
UKINJENI VOD

= X
W\

LEGENDA KOMUNALNIH VODOV
NACRTOVANA JAVNA NACRTOVANA SIRSA
OBSTOUECA JAVNA INFRASTRUKTURA PRIKLIUCKI NA JAVNO | UREDITEV GOSPODARSKE
INFRASTRUKTURA ZARADI GRADNJE NOVIH INFRASTRUKTURO JAVNE INFRASTRUKTURE V
OBJEKTOV ROZNI DOLINI
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.. “ —— et / /
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