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MESTNA OBCINA LJUBLJANA SAEVT
Sluzba za organiziranje dela Mestnega sveta
direktor sluzbe g. MatjaZ Bregar

Adami¢ Lundrovo nabreZje 2
1000 Ljubljana

Zadeva: Vprasanje in pobuda, S. seja Mestnega sveta

Spostovani!

V zvezi z vpra$anji mestne svetnice ga. Mete Vesel Valentin€i¢ na 5. seji Mestnega sveta v zvezi s
pobudo, da se z nizjimi ali subvencioniranimi najemninami omogo¢i vrnitev malih prehrambenih trgovin in
storitvenih dejavnosti v urbane strnjene soseske in 0Zji center mesta, vam v nadaljevanju posredujemo
mnenje in odgovor Oddelka za ravnanje z nepremic¢ninami.

Mestna ob¢ina Ljubljana oddaja stvarno premozenje s katerim razpolaga na podlagi Zakona o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 86/2010 — v nadaljevanju:
ZSPDSLS) in Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
§t. 34/2011 Uredba). ZSPDSLS v 17. &lenu govori o obvezni cenitvi stvarnega premozenja pri postopku
razpolaganja, pri tem pa je tudi doloceno, da se s stvarnim premoZzenjem ne sme razpolagati pod ocenjeno
vrednostjo, razen v primerih, ki so v predmetnem ¢lenu navedeni. Obcina v skladu z ZSPDSLS doloca
visino najemnine na podlagi cenitve le v primeru, ko bi vi$ina nadomestila v enem letu izkustveno presegla
5.000,00 EUR. V ostalih primerih lahko ob¢ina sama dolo¢i viSino najemnine, upostevajo¢ visino
najemnine na trgu ter s tem nacelo gospodarnosti ravnanja. V primeru, da je viSina najemnine dolo¢ena na
podlagi cenitve, niti ZSPDSLS niti Uredba ne predvidevata izjem, na podlagi katerih bi se stvarno
premoZenje lahko oddalo pod ocenjeno vrednostjo najemnine. Prav tako ni dopustno zniZanje Ze
pogodbeno dolodene najemnine, razen v izrednih okoli§¢inah.

Ker gre v veini primerov za stvarno premoZenje oz. poslovne prostore, ki so primerni za oddajo in za
katere izkustveno najemnina presega 5.000,00 EUR na letni ravni, moramo najemnino doloditi na podlagi
cenitve, ki jo opravi zunanji cenilec. Mestni obCina Ljubljana se zaveda problema pomanjkanja malih
prehrambenih trgovin in drugih storitvenih dejavnosti, vendar moramo poudariti, da postopek oddaje
dolocata ZSPDSLS in Uredba, ki pa ne predvidevata izjem, da bi se stvarno premoZenje oddajalo z nizjo sli
subvencionirano najemnino.

Na Oddelku za ravnanje z nepremiéninami ugotavljamo, da se je zmanj$alo zanimanje za najem poslovnih
prostorov v samem sredi$¢u mesta za dejavnost trgovine z Zivili (male prehrambene trgovine) ali storitvene
dejavnosti. Prav tako pa MOL tudi ne mora vplivati na trgovce in obrtnike, naj se prijavijo oz. oddajo
ponudbe za najem poslovnih prostorov. Vzrok lahko i$¢emo tudi pri trenutni gospodarski krizi in pri tem,
da vedina ljudi zahaja v velika trgovska sredi%¢a in se trgovci ter obrtniki ne odloajo za najeme poslovnih






prostorov v samem sredi§¢u mesta saj to za njih pomeni vedji poslovni riziko. Trenutno pa je v samem
sredi$€u mesta veliko zanimanja za poslovne prostore v katerih se lahko izvaja gostinska dejavnost.

Prijazen pozdrav.
Pripravil:

Miha Kastelic
Svetovalec 111

Miha kastelic@4fubljana.si, 01 306 11 39

Damjana Popovi¢ Ljubi
Vodja Odseka za razpolaganje z nepremi¢ninami
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- naslovniku;
- pripravljavcu.






