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Na podlagi 11. in 96. ¢lena Zakona o javno zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/06) in 27. ¢lena
Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno prec¢is¢eno besedilo in Uradni list RS, $t.
15/2012) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljanana _ seji dne sprejel

SKLEP

1. Mestni svet ugotavlja, da obstaja javni interes za javno-zasebno partnerstvo za projekt: Projektna pisarna
Partnerstvo Smartinska.

2. Javno-zasebno partnerstvo se izvede kot statusno javno-zasebno partnerstvo z ustanovitvijo druzbe z
omejeno odgovornostjo Projektna pisarna Partnerstvo Smartinska d.o.o.

3. Potrdi se osnutek druzbene pogodbe o ustanovitvi druzbe z omejeno odgovornostjo Projektna pisarna
Partnerstvo Smartinska d.o.o. Kon¢no besedilo druzbene pogodbe, ki bo usklajeno z zasebnimi partnerji,
ne sme bistveno odstopati od potrjenega predloga besedila.
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OBRAZLOZITEV
1. Pravni temelj

Podlaga za sklenitev javno-zasebnega partnerstva je 11. ¢len Zakona o javno-zasebnem partnerstvu
(Uradni list RS, s§t. 127/2006, v nadaljevanju ZJZP), ki opredeljuje ugotovitev javnega interesa za
sklenitev javno-zasebnega partnerstva. Javni interes obstaja v urejanju in trajnostnem razvoju povrsine
celotne lokacije obmodja od zaGetka Smartinske ceste do obmogja obvoznice, za katero je Mestna ob¢ina
Ljubljana v preteklosti Ze izvedla javni natetaj za prostorsko ureditev obmod&ja Smartinske ceste, v
obsegu od centra Smartinske do obro¢a obvoznice. Na podlagi izbrane idejne resitve je ob&ina pristopila
k dolgoro¢nim aktivnostim za realizacijo projekta. Z navedenim projektom bo dosezena enostavnejsa
koordinacija tako javnega kot tudi zasebnih partnerjev, ki imajo lastnistvo zemljis¢ na navedenem
obmocdju, s ¢imer bo dosezen hitrejsi razvoj obmocja, na ta nacin pa bo v vec¢ji meri zadovoljen tudi javni
interes tako na gospodarskem, kot tudi na urbanisti¢cnem podro¢ju in podro¢ju doseganja primernega
obsega zelenih povrsin ter obmocij za rekreacijo in oddih prebivalcev obCine.

Na podlagi predhodne Studije se je kot najprimernejSa oblika za zagotovitev javnega interesa ob
upostevanju dolocil 23. in 96. ¢lena izkazala statusna oblika javno-zasebnega partnerstva, in sicer oblika
iz prve alineje 98. ¢lena ZJZP, z ustanovitvijo pravne osebe, katere ustanovitelji so drzava, ena ali vec
samoupravnih lokalnih skupnosti ali drugih oseb javnega prava oziroma drug javni partner in ena ali vec¢
oseb zasebnega prava, ter prenosom izvajanja pravic in obveznosti, ki iz javno-zasebnega partnerstva
izhajajo, na to pravno osebo.

Pogodba o ustanovitvi druzbe z omejeno odgovornostjo se izvede skladno z dolocili zakonodaje, ki ureja
gospodarske druzbe (Zakon o gospodarskih druzbah, Uradni list RS, §t. 65/2009, v nadaljevanju ZGD-
1).

2. Razlogi in cilji

Mestna obcina Ljubljana je na podlagi izvedenega mednarodnega nateCaja za projekt »Partnerstvo
Smartinska« skupaj s partnerji z izbranim zmagovalcem nate¢aja sklenila pogodbo za izdelavo
strokovnih podlag za spremembe in dopolnitve OPN MOL SD in OPN MOL ID glede na izid
mednarodnega urbanisti¢nega nate¢aja YPARTNERSTVO SMARTINSK A«

V ta namen je, tudi na pobudo lastnikov zemljis¢ na podro¢ju urejanja, prislo do ideje ustanovitve
biroja/organizacije/druzbe oziroma drugega pravnega subjekta, ki bi pomagal pri koordinaciji projektov
in skrbel za nemoteno komunikacijo javnega partnerja in lastnikov zemljis¢ na navedenem obmogju.

3. Ocenastanja

Za potrebe koordinacije projekta je Mestna obcina Ljubljana preucila moznost ustanovitve
koordinacijskega telesa, ki bi koordiniralo projekt Partnerstvo Smartinska z zasebnimi partnerji, ki bodo
investitorji v navedeni projekt. V ta namen ima Mestna ob¢ina Ljubljana ve¢ razli¢nih organizacijskih in
statusnih moznosti za koordinacijo projekta z zasebnimi partnerji, ki bodo investitorji v projektu.

Moznosti, ki jih ima Mestna obc¢ina Ljubljana za koordinacijo, lahko razdelimo na
notranjeorganizacijske oblike ter statusne oblike. Tudi znotraj teh oblik so mozne variacije, od katerih
bodo v nadaljevanju opisane le najbolj tipi¢ne, skupaj s prednostmi in slabostmi posameznih oblik.

Za notranjeorganizacijske oblike je znacilno, da se organizirajo kot namenske delovne ali organizacijske
oblike v okviru same organizacije naro¢nika. Delavci so javni usluzbenci, zaposleni pri Mestni obcini
Ljubljana. Posledi¢no ima Mestna ob¢ina Ljubljana nad njimi celovit nadzor, porocajo in odgovarjajo
samo njej, hkrati pa ta nacin omogoca verjetno najbolj uspesno koordinacijo z drugimi sluzbami Mestne
ob¢ine Ljubljana, Ce je to pomembno za izvajanje projekta.
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Prednosti notranjeorganizacijske oblike Slabosti notranjeorganizacijske oblike

Popoln nadzor nad delom ekipe Stroski delavcev in s tem povezana tveganja so
breme naro¢nika

Najboljsa koordinacija z drugimi Zasebni partnerji bi lahko Zeleli vecji nadzor in

notranjeorganizacijskimi oblikami naro¢nika povratne informacije nad delom projektne
skupine

Narocnik prosto izbira strokovnjake, ki jih bo dal | Delo obi¢ajno poteka pri naro¢niku (stroski

v ekipo lokacije)

Ustanovitev take notranje enote ne zahteva Tezave pri namenskem financiranju projektne

posebnega soglasja mestnega sveta, temvec je to | skupine s strani zasebnih partnerjev (proracun

stvar operativne organizacije uprave naro¢nika obcine)

Pogojno bi med notranjeorganizacijske oblike v SirSem smislu lahko Steli tudi razne oblike (Cetudi
statusne), ki bi jih ustanovil naroénik (npr. javno podjetje, javni zavod ipd.) z namenom projektnega
vodenja, vendar se shema prednosti in slabosti v svojem bistvu s tem ne spremeni, le financiranje
postane posredno.

Izmed tipi¢nih predstavnikov statusnih oblik so bile obravnavane tri tipi¢ne statusne oblike: druzba z
omejeno odgovornostjo (vse zapisano bi veljalo tudi za delniSko druzbo, vendar glede na pri¢akovano
velikost projektnega podjetja taka oblika verjetno ni smiselna oziroma ne prinasa nobene prednosti, saj
se ne pricakuje ve¢ kot 50 ustanoviteljev, kolikor znasa maksimalno Stevilo partnerjev v druzbi z
omejeno odgovornostjo), zasebni zavod, ter kaksSna izmed oblik financ¢nih/kapitalskih zasebnih ali
mesSanih skladov. Vsaka od nastetih oblik ima svoje prednosti in slabosti. Verjetno najbolj razsirjena v
podobnih primerih je ravno druzba z omejeno odgovornostjo. Na prvem mestu zato, ker je to v Republiki
Sloveniji najbolj razSirjena statusna oblika poslovanja, najverjetneje zaradi tega ker je relativno
fleksibilna statusna oblika, sama ustanovitev in delovanje pa je pogosto namensko oziroma vezano s
ciljem realizacije doloCenega projekta.

Podvarianta statusne oblike bi bila ustanovitev zasebnega zavoda, vendar je prakti¢no edina razlika
(poleg cilja, ki ni pridobiten in posledi¢no nekaterih statusnih posebnosti v samem ustroju oblike, kot so
strokovni svet zavoda ipd.) v samem nacinu ustanovitve, drugih prednosti pa takSna oblika realno
gledano ne prinasa (razen Ce bi se stranke izrecno Zelele v javnosti izogniti pecatu ustanovitve z
namenom »pridobitnosti« - cilj druzbe z omejeno odgovornostjo je v ustvarjanju dobicka, medtem ko to
ne more biti cilj zasebnega zavoda, saj mora zavod ves morebiten dobi¢ek nameniti v razvoj).

Prednost statusne oblike je tudi v moznosti participiranja zasebnih partnerjev v projektu tako v obliki
finanénih sredstev kot tudi v obliki vplivanja na upravljanje projekta samega, zato je to zagotovo najbolj
priljubljena oblika za zasebne partnerje. Z nekaterimi organizacijskimi ukrepi — delo v blizini lokacije ali
v prostorih naro¢nika ter z usklajevanjem z notranjimi organizacijskimi enotami naro¢nika bi taksna
organizacija lahko odpravila tudi slabosti koordinacije z organizacijo javnega partnerja.

V primeru, da Mestna ob¢ina Ljubljana za koordinacijo ustanovi podjetje v njegovi izkljucni lasti, je
glede izvedbe samega projekta tako podjetje omejeno izkljuéno na moznosti koordinacije projekta.
Vsaka oblika financiranja projekta s strani narocnika namre¢ pomeni obliko porabe proracunskega
denarja ali obliko javno-zasebnega partnerstva, kar zahteva ustrezen postopek oddaje javnega narodila ali
izvedbe postopka javno-zasebnega partnerstva.

V navedenem smislu gre tovrstno obliko ustanovitve druzbe odsvetovati, saj s tem Mestna obcina
Ljubljana ne pridobi nicesar (v kolikor ni vlaganj ob¢ine, je to le nova organizacijska oblika, namenjena
izklju¢no navedeni nalogi, kot so bile takSne oblike pogojno Ze obravnavane med
notranjeorganizacijskimi oblikami), izvedbo organizacije pa lahko uresni¢i tudi drugaCe (v okviru
notranje sluzbe ali s prenosom naloge na kako od obstojecih javnih podjetij ali javnih zavodov).

Delno financiranje projekta s strani zasebnih partnerjev pa reSuje projektno podjetje, katerega
sorazmerne upravljalske pravice imajo ustanovitelji — javni partner in zasebni partnerji projekta. Pri
ustanovitvi podjetja v meSani lasti Mestne ob¢ine Ljubljana in zasebnih gospodarskih subjektov (npr. pri
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druzbi z omejeno odgovornostjo (d.0.0.), kjer je najvecje Stevilo druzbenikov 50) je mogoce doseci
sofinanciranje projekta s strani Mestne obéine Ljubljana, skladno z dolocili druzbene pogodbe
(sorazmerno glede na delez ustanovnega kapitala oz. upravljalskih pravic). Pri tem je potrebno poudariti,
da sama ustanovitev projektnega podjetja predstavlja statusno obliko javno-zasebnega partnerstva, za
katerega je potrebno izvesti postopek, skladno z Zakonom o javno-zasebnem partnerstvu (glede na
dejstvo, da so zasebni partnerji v projektu pogojeni z lastniStvom nepremicnin na obmocju, ki ga
predvideva projekt Partnerstvo Smartinska, bo to smiselna oblika postopka s pogajanji brez predhodne
objave).

Tako izveden postopek je podlaga za ustanovitev projektnega podjetja, pri Cemer je potrebno ob
zaklju¢ku postopka predvideti viSino in obliko vlozka javnega partnerja (naro¢nika) v projekt, do
zakljucka postopka pa se lahko izoblikujejo tudi posebne upravljalske pravice, ki jih imajo posamezni
partnerji v skupnem projektnem podjetju, opredeli predmet financiranja ter stroske, ki jih bo nosil
posamezen ustanovitelj projektnega podjetja. Pri tem gre opozoriti Se na sodno prakso EU, Kjer je
zadrzanje doloc¢enih ekskluzivnih upravljalskih pravic kljub minimalnemu delezu v druzbi nedovoljeno
(t.im. praksa zlate delnice), oziroma je potrebno delez javnega partnerja v takem primeru prilagoditi
navedeni praksi.

Prednosti druzbe z omejeno odgovornostjo Slabosti druzbe z omejeno odgovornostjo

Stroski zagona in delovanja (obveznosti in Potrebno je izvesti ustrezen postopek skladno z

pravice) se delijo sorazmerno z vlozki partnerjev | dolocili zakona, ki ureja javno-zasebna
partnerstva

Vecja povezanost partnerjev in s tem Javni partner se odpove delu nadzora oziroma

samozavedanje odgovornosti posameznega koordinacija in nadzor nad delom projektne

vkljucenega druzbe ni popolna

Ni tezav pri financiranju Javni partner je lahko preglasovan v posameznih
vpraSanjih

Fleksibilnost pri sprejemanju morebitnih novih Slabsa koordinacija z notranjimi enotami

partnerjev naro¢nika

Enostavnej$a koordinacija z zasebnimi partnerji,

Ki so soustanovitelji

V praksi pogosta in v javnosti dobro sprejeta

pravnoorganizacijska oblika

Mogoca bi bila tudi ustanovitev financ¢nega sklada, vendar je smisel ustanovitve takega sklada v
financiranju oziroma prenosu kapitala (v obliki finan¢nih sredstev, nepremicnin ipd.) na finan¢ni sklad.
Ker je namen Mestne ob¢ine Ljubljana dose¢i ¢im boljSo koordinacijo projekta in ne upravljati
premozenja, ustanovitev takega skladna ne doseze namena, ki ga zasleduje.

Ena izmed moznosti je tudi najem (outsourcing) koordinacije. Navedeno je smiselno z vidika
u¢inkovitosti, saj ima zasebnik motiv za koordinacijo — placilo je lahko odvisno od njegove
ucinkovitosti.

Prednosti zunanjega izvajalca Slabosti zunanjega izvajalca

Motiv za u¢inkovito koordinacijo je lahko velik | Potrebno je izvesti ustrezen postopek skladno z
dolocili zakona, ki ureja javno narocanje
Koordinator lahko deluje tudi kot mediator med | Slabsa koordinacija z notranjimi enotami
partnerji naroCnika

Partnerji lazje dosezejo soglasje glede zunanjega | Stroski zunanjega izvajalca so lahko visoki
neodvisnega izvajalca

Glede na vse navedeno je najbolj priporo¢ljiva oblika oblikovanje druzbe z omejeno odgovornostjo.
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4. Poglavitne resitve (iz pogodbe)

Predlagano besedilo druzbene pogodbe omogoca optimalno zadovoljitev javnega interesa, saj predvideva
manj kot polovi¢no udelezbo javnega partnerja, hkrati pa s svojo fleksibilnostjo nudi mozZnost vstopa
novih zasebnih partnerjev v primeru odprodaje dela zemljis¢ na obmocju urejanja, ve¢inskemu partnerju
pa nudi tudi dovolj velik obseg posebnih pravic, s katerimi je omogocen ucinkovit nadzor nad
delovanjem druZzbe.

Poglavitna izhodisca so tako:

1. V zacetni fazi obstaja skupaj 13 druzbenikov, od tega ima MOL 47,2 % delez, ostali partnerji pa
vsak po 4,4 % delez.

2. MOL ima predkupno pravico na deleZu v primeru izstopa posameznega druzbenika.

3. MOL lahko v primeru, da se pojavi nov zasebni partner (npr. z razdruzitvijo posameznega
druzbenika, odprodajo dela nepremi¢nine ipd.), razpolaga s svojim delezem tako, da ga delno
odsvoji najve¢ do 26 %, kar Se vedno predstavlja kontrolni delez.

4. PomembnejSe odlocitve se sprejemajo z ve¢ kakor tricetrtinsko ve€ino glasov, kar pomeni, da je
nujno potrebno soglasje javnega partnerja za sprejem pomembnejSe odlocitve, ali z drugimi
besedami: zasebni partnerji v pomembnih zadevah ne morejo preglasovati javnega partnerja. Med
pomembnejse odlocitve spadajo:

- naknadna vplacila druzbenikov;

- odsvojitev poslovnega deleza tretjim osebam, ki niso druzbeniki (v primeru
odsvojitve poslovnega deleza s strani druzbenika, se sprejeti sklep Steje kot
dovoljenje oz. soglasje Mestne ob¢ine Ljubljana za odsvojitev v skladu s tretjim
odstavkom 11. ¢lena);

- prevzem vlozka s strani tretjih oseb, ki niso druzbeniki;

- prevzem vlozkov povecanega kapitala v drugacnih razmerjih ali samo nekaterim
druzbenikom,;

- izkljucitev druzbenika;

- imenovanje in odpoklic direktorja;

- sodelovanje direktorja v konkurenc¢ni druzbi;

- sprememba druzbene pogodbe;

- povecanje osnovnega kapitala ter morebitni posebni pogoji in nacini za povecanje
kapitala;

- zmanjsanje osnovnega kapitala;

- dokon¢na odklonitev druzbenikove zahteve za dostop do informacij;

- prenehanje druzbe.

5. Druzba ima projektni svet za izvajanje nadzora nad izvajanjem operativnih in drugih nalog druzbe.

5. Ocena finan¢nih posledic

Z ustanovitvijo druzbe bodo Mestni ob¢ini Ljubljana nastali naslednji stroski:
1. stroSek ustanovitve v visini 47.200,00 EUR, ki je zagotovljen v proracunu na postavki 062067.
2. drugi stroski iz naslova obremenitve proracuna niso predvideni.

Preostanek vlozkov sorazmerno glede na ustanovitvene deleze zagotovijo zasebni partnerji, ravno tako
pokrijejo sorazmerne stroske delovanja druzbe v drugem letu njenega delovanja.

Stroski financiranja iz tocke 2 odpadejo v primeru, da bi druzba Ze v prvem letu iz naslova dejavnosti
pridobila dovolj sredstev za njeno delovanje.

Ustanovljena druzba bo iz naslova dejavnosti koordinacije in drugih registriranih dejavnosti pridobivala
predvidoma 95.200,00 EUR letno za potrebe delovanja druzbe. Navedeni znesek bo zadoscal za
delovanje predvidene osnovne dejavnosti.
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Pripravili:
Ivan Stani¢, univ. dipl. inZz. arh.
vodja Odseka

Praetor, d.0.0., Ljubjana
Mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
vodja Oddelka
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DRUZBENA POGODBA

o ustanovitvi druzbe z omejeno odgovornostjo

Projektna pisarna Partnerstvo Smartinska d.o.o.

ki jo na podlagi 474. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah (Uradni list RS, st. 65/09 — uradno precisc¢eno
besedilo, 33/11 in 100/11 — sklep US) in na temelju 96. ¢lena Zakona o javno-zasebnem partnerstvu ( Uradni
list RS, §t. 127/06) sklepata:

javni partner:
in

zasebni partnerji:

Mestna ob¢ina Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana, matic¢na §t.: 5874025, ID st. za
DDV: S16759332, ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovi¢

Al investicijsko upravljanje, d. d., Vodovodna cesta 93, 1000 Ljubljana, ki jo
zastopa predsednik upravnega odbora Franc Jaksa
maticna Stevilka: 5913187, identifikacijska $tevilka za DDV: S1459548670

Blagovno trgovinski center BTC, d. d., Smartinska cesta 152, 1533 Ljubljana, ki jo
zastopa predsednik uprave Joze Mermal
matic¢na Stevilka: 5068681, identifikacijska Stevilka za DDV: SI51367971

Droga Kolinska Zivilska industrija, d. d., Kolinska ulica 1, 1544 Ljubljana, ki jo
zastopa predsedni uprave Srecko Nakic,
matic¢na Stevilka: 2114011, identifikacijska Stevilka za DDV: SI88736172

Euromarkt, d. 0. 0., LetaliSka cesta 26, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor Igor
Mervié
matic¢na Stevilka: 5552869, identifikacijska Stevilka za DDV: SI50826631

Gradis IPGI, d. d., Industrijska cesta 2, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor Ale§
Vah¢i¢
maticna Stevilka: 5075076, identifikacijska Stevilka za DDV: SI77156480

Jata Emona, d. 0. 0., Agrokombinatska cesta 84, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa
direktor Stojan Hergouth
maticna Stevilka: 2249499000, identifikacijska Stevilka za DDV: SI 37638343

Kolosej kinematografi, d. 0. 0., Smartinska cesta 152, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa
predsednik uprave Sergej Racman
maticna Stevilka: 1446665, identifikacijska Stevilka za DDV: SI61074390

MNP nepremiéninski projekti, d. 0. 0., Dunajska cesta 9, 1000 Ljubljana, ki jo
zastopa direktor Matjaz Martinc¢i¢
matic¢na Stevilka: 1585703, identifikacijska Stevilka za DDV: S144412240

Sava IP, d. 0. 0., Dav¢na ulica 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor Gorazd
Rous
matic¢na Stevilka: 5446341, identifikacijska $tevilka za DDV: S192982638
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S. T. Hammer, d. 0. 0., Subi¢eva ulica 3, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor
Marko Koni¢
maticna Stevilka: 1433342, identifikacijska Stevilka za DDV: SI88184501

Velana, d. d., Smartinska cesta 52, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor Leopold
Poljansek
maticna Stevilka: 5033748, identifikacijska Stevilka za DDV: S171698221

Zito, d. d., Smartinska cesta 154, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa predsednik uprave
Anton Balazi¢
maticna Stevilka: 5391814, identifikacijska Stevilka za DDV: SI81177879

1. ¢len
Uvodne dolocbe

S to pogodbo druzbeniki ustanavljajo druzbo z omejeno odgovornostjo Projektna pisarna Partnerstvo
Smartinska d.o.o0. (v nadaljevanju: druzba), s ciljem zagotoviti dolgorocno uresnicevanje javnega interesa in
razvoja obmocja Partnerstva Smartinska, zlasti pa:

- sodelovanje in medsebojna pomocC javnega in zasebnih partnerjev pri pripravi Ob¢inskih podrobnih

prostorskih naértov (v nadaljevanju OPPN),
- ucinkovito resevanje zemljiskih vprasanj na obmo¢ju Partnerstva Smartinska s predlaganjem shem za
zamenjavo zemljis¢, preselitev, kompenzacij in prenosov v/iz lastnistva Mestne obCine Ljubljana
- ucinkovito sodelovanje Mestne obCine Ljubljana in zasebnih partnerjev pri urejanju prometa in javne
gospodarske infrastrukture ter okolja na obmogju Partnerstva Smartinska,
- usklajevanje Mestne obCine Ljubljana in zasebnih partnerjev pri organizaciji razlicnih dogodkov in
sredanj, vezanih na izvedbo projektov v sklopu Partnerstva Smartinska,
- usklajena in u¢inkovita promocija in komunikacija z mediji in javnostmi.

S to pogodbo druzbeniki druzbe urejajo medsebojna razmerja v njej.

Druzbeniki druzbe so:

2. ¢len
Druzbeniki

- Mestna ob¢ina Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana

- Al investicijsko upravljanje, d.d., Vodovodna cesta 93, 1000 Ljubljana

- Blagovno trgovinski center BTC, d.d., Smartinska cesta 152, 1533 Ljubljana
- Droga Kolinska Zivilska industrija, d.d., Kolinska ulica 1, 1544 Ljubljana
- Euromarkt, d.o.o., LetaliSka cesta 26, 1000 Ljubljana

- Gradis IPGI, d.d., Industrijska cesta 2, 1000 Ljubljana

- Jata Emona, d.o.0., Agrokombinatska cesta 84, 1000 Ljubljana

- Kolosej kinematografi, d.o.o0., Smartinska cesta 152, 1000 Ljubljana

- MNP nepremic¢ninski projekti, d.o.o., Dunajska cesta 9, 1000 Ljubljana

- SavalP, d.o.o., Dav¢na ulica 1, 1000 Ljubljana

- S. T. Hammer, Subigeva ulica 3, 1000 Ljubljana

- Velana, d.d., Smartinska cesta 52, 1000 Ljubljana

- Zito, d.d., Smartinska cesta 154, 1000 Ljubljana
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3. ¢len
Firma in sedez

Firma druZbe je: Projektna pisarna Partnerstvo Smartinska d.0.0.
Skraj$ana firma druzbe je: PPPS d.o.0.
Sedez druzbe je v Ljubljani.

Poslovni naslov druzbe doloca direktor druzbe s sklepom. Sprememba poslovnega naslova druzbe ne
pomeni spremembe te druzbene pogodbe.

4. clen
Dejavnost druzbe

Glavna dejavnost druzbe, ki je v javnem interesu, je:
- O 84.130 Urejanje gospodarskih podrocij za u¢inkovitejse poslovanje.

Druzba opravlja posle tudi v okviru naslednjih dejavnosti, potrebnih za namen realizacije projektov:
18.120 Drugo tiskanje

18.130 Priprava za tisk in objavo

35.119 Druga proizvodnja elektri¢ne energije

35.130 Distribucija elektri¢ne energije

35.140 Trgovanje z elektricno energijo

39.000 Saniranje okolja in drugo ravnanje z odpadki

41.100 Organizacija izvedbe stavbnih projektov

46.180 Specializirano posrednistvo pri prodaji drugih dolo¢enih izdelkov

47.190 Druga trgovina na drobno v nespecializiranih prodajalnah

47.610 Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah s knjigami

47.621 Trgovina na drobno s ¢asopisi in revijami

47.622 Trgovina na drobno s papirjem in pisalnimi potreb$¢inami

47.630 Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z glasbenimi in video zapisi
47.650 Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z igracami in rekviziti za igre in zabavo
47.782 Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z umetniskimi izdelki
47.789 Druga trgovina na drobno v drugih specializiranih prodajalnah

47.890 Trgovina na drobno na stojnicah in trznicah z drugim blagom

47.910 Trgovina na drobno po posti ali po internetu

47.990 Druga trgovina na drobno zunaj prodajaln, stojnic in trznic

52.210 Spremljajoce storitvene dejavnosti v kopenskem prometu

58.110 lzdajanje knjig

58.120 lzdajanje imenikov in adresarjev

58.140 lzdajanje revij in druge periodike

58.190 Drugo zaloznistvo

62.030 Upravljanje racunalniskih naprav in sistemov

62.090 Druge z informacijsko tehnologijo in ra¢unalniskimi storitvami povezane dejavnosti
63.110 Obdelava podatkov in s tem povezane dejavnosti

63.120 Obratovanje spletnih portalov

63.910 Dejavnost tiskovnih agencij

63.990 Drugo informiranje

68.100 Trgovanje z lastnimi nepremi¢ninami

68.200 Oddajanje in obratovanje lastnih ali najetih nepremicnin

68.310 PosredniStvo v prometu z nepremicninami

68.320 Upravljanje nepremicnin za placilo ali po pogodbi

rrrreCcCcoc e TNOOOOOOOO0OOOTMOTOOOO0
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69.103 Druge pravne dejavnosti

69.200 Racunovodske, knjigovodske in revizijske dejavnosti; davéno svetovanje
70.210 Dejavnost stikov z javnostjo

70.220 Drugo podjetnisko in poslovno svetovanje

71.111 Arhitekturno projektiranje

71.112 Kirajinsko arhitekturno, urbanisti¢no in drugo projektiranje

71.121 Geo-meritve, kartiranje

71.129 Druge inzenirske dejavnosti in tehni¢no svetovanje

72.190 Raziskovalna in razvojna dejavnost na drugih podrocjih naravoslovja in tehnologije
72.200 Raziskovalna in razvojna dejavnost na podro¢ju druzboslovja in humanistike
73.110 Dejavnost oglasevalskih agencij

73.120 Posredovanje oglasevalskega prostora

73.200 Raziskovanje trga in javhega mnenja

74.900 Drugje nerazvrscene strokovne in tehni¢ne dejavnosti

77.290 Dajanje drugih izdelkov za §iroko rabo v najem in zakup

81.100 VzdrZevanje objektov in hisniska dejavnost

81.300 Urejanje in vzdrzevanje zelenih povrsin in okolice

82.110 Nudenje celovitih pisarniskih storitev

82.190 Fotokopiranje, priprava dokumentov in druge posamicne pisarni§ke dejavnosti
82.200 Dejavnost klicnih centrov

82.300 Organiziranje razstav, sejmov, srecanj

82.990 Drugje nerazvr§cene spremljajoce dejavnosti za poslovanje

85.590 Drugje nerazvr$éeno izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje
90.020 Spremljajoce dejavnosti za umetnisko uprizarjanje

91.030 Varstvo kulturne dediscine

91.040 Dejavnost botanicnih in zivalskih vrtov, varstvo naravnih vrednot

93.299 Druge nerazvr§cene dejavnosti za prosti Cas

94.120 Dejavnost strokovnih zdruZenj

94.999 Dejavnost drugje nerazvr$¢enih ¢lanskih organizacij

96.090 Druge storitvene dejavnosti, drugje nerazvrscene.

VOODTDDODVOVzZZZzZzZzZZZZZIZIZZIZIZIZIZIZILKLZKLL

Druzba sme opravljati tudi vse druge posle, ki so potrebni za njen obstoj in za opravljanje dejavnosti, pa ne
pomenijo neposrednega opravljanja dejavnosti.

5. ¢len
Pooblastila in odgovornosti

Druzba je samostojna nosilka pravic, obveznosti in odgovornosti v pravnem prometu, ki ima pravico sklepati
pogodbe in druge posle v okviru svoje pravne sposobnosti.

Druzba za obveznosti, ki jih sprejema v pravnem prometu pri opravljanju svojih dejavnosti, odgovarja z

vsem svojim premozenjem. Za obveznosti druzbe druzbeniki ne odgovarjajo.

OSNOVNI KAPITAL, OSNOVNI VLOZKI IN POSLOVNI DELEZI

6. clen
Osnovni kapital in osnovni vlozki

Osnovni kapital druzbe znasa 95.200,00 EUR.

Osnovni vlozki druzbenikov v osnovnem kapitalu druzbe so sledeci:
- javni partner Mestna obcina Ljubljana vloZzi osnovni vlozek v znesku 47.200,00 EUR,;
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- zasebni partner Al investicijsko upravljanje, d.d. vloZi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR,;

- zasebni partner Blagovno trgovinski center BTC, d.d. vlozi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR;
- zasebni partner Droga Kolinska Zivilska industrija, d.d. vlozi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR,
- zasebni partner Euromarkt, d.o.o. vloZi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR,;

- zasebni partner Gradis IPGI, d.d. vloZi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR,;

- zasebni partner Jata Emona, d.o.0. vloZi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR;

- zasebni partner Kolosej kinematografi, d.o.0. vlozi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR;

- zasebni partner MNP nepremicninski projekti, d.o.o0. vlozi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR;
- zasebni partner Sava IP, d.o.0. vlozi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR;

- zasebni partner S. T. Hammer, vlozi osnovni vloZzek v znesku 4.000,00 EUR;

- zasebni partner Velana, d.d. vlozi osnovni vlozek v znesku 4.000,00 EUR,;

- zasebni partner Zito, d.d. vloZi osnovni vloZek v znesku 4.000,00 EUR.

Osnovni kapital druzbe se zagotavlja v celoti v denarju. Druzbeniki se zavezujejo vplacati svoj delez
osnovnih vlozkov v skupni visini 95.200,00 EUR do ............... 2012.

Osnovni kapital druzbe se lahko poveca ali zmanjsa v skladu z dolo¢ili te druzbene pogodbe in veljavnimi
zakonskimi doloc¢bami.

7. ¢len
Poslovni delezi

Glede na razmerje osnovnih vlozkov v osnovnem kapitalu, druzbenikom pripadajo poslovni delezi v
naslednjih odstotkih:

- druzbeniku Mestna ob¢ina Ljubljana pripada 47.2 % poslovni delez v druzbi;

- druZzbeniku A1 investicijsko upravljanje, d.d. pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi;

- druZzbeniku Blagovno trgovinski center BTC, d.d. pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi;

- druzbeniku Droga Kolinska Zivilska industrija, d.d. pripada 4.4 % poslovni deleZ v druzbi;
- druZzbeniku Euromarkt, d.o.o. pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi;

- druzbeniku Gradis IPGI, d.d. pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi;

- druzbeniku Jata Emona, d.o.0. pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi;

- druzbeniku Kolosej kinematografi, d.o.o. pripada 4.4 % poslovni deleZ v druzbi;

- druZbeniku MNP nepremicninski projekti, d.o.o. pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi;

- druzbeniku Sava IP, d.o.0. pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi;

- druzbeniku S. T. Hammer, pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi;

- druzbeniku Velana, d.d. pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi;

- druzbeniku Zito, d.d. pripada 4.4 % poslovni delez v druzbi.

Pravice in obveznosti druzbenikov, upravljanje, nadzor nad upravljanjem in poslovanjem druzbe druzbeniki
izvajajo v skladu z razmerjem poslovnih delezev, razen ¢e ni s to druzbeno pogodbo drugace doloceno.
8. clen
Lastni poslovni delezi
Ce druzba pridobi lastni poslovni deleZ, iz njega nima nobenih premozenjskih in ¢lanskih pravic, razen
pravice do pridobitve novega lastnega poslovnega deleza pri povecanju osnovnega kapitala iz sredstev

druzbe.

Druzba ne more pridobiti vseh lastnih poslovnih delezev.
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POVECANIJE IN ZMANJSANJE OSNOVNEGA KAPITALA

9. clen
Povecanje osnovnega kapitala

Skups¢ina druzbenikov lahko z ve¢ kakor tri¢etrtinsko veéino glasov vseh druzbenikov sklene, da se osnovni
kapital druzbe poveca. Povecanje osnovnega kapitala pomeni spremembo druzbene pogodbe, ki mora biti
sklenjena v obliki notarskega zapisa.

Osnovni kapital se lahko poveéa tako, da se vplacajo novi denarni vlozki ali izro¢ijo novi stvarni vlozki
(efektivno povecanje), ali tako, da se za povecanje uporabijo rezerve ali dobicek druzbe (nominalno
povecanje).

Ob povecanju osnovnega kapitala nove vlozke prevzamejo in vplacajo dosedanji druzbeniki tako, da so ti
delezi sorazmerni z njihovi dosedanjimi poslovnimi delezi iz 7. ¢lena te pogodbe, razen ¢e skupscina na
podlagi ve¢ kakor tricetrtinske vecine glasov vseh druzbenikov odlo¢i, da se vlozki pove¢anega osnovnega
kapitala ponudijo v prevzem v drugacnih razmerjih. V tem primeru noben od druzbenikov po izvrSeni
dokapitalizaciji ne sme postati imetnik poslovnega deleza, ki bi presegal 75%.

Nove vlozke lahko prevzamejo in vplacajo tudi tretje osebe, ki s prevzemom vlozka pristopajo k druzbi, pod
pogoji dolo¢enimi s to druzbeno pogodbo in z zakonom, ki ureja gospodarske druzbe in javno-zasebno
partnerstvo. Tretje osebe lahko prevzamejo nove vlozke le pod pogojem, da za pristop vsake posamezne
tretje osebe obstaja privolitev v obliki sklepa skupséine, ki je sprejet z ve¢ kakor trietrtinsko vecino glasov
vseh druzbenikov. S prevzemom novih vlozkov tretjih oseb tako, da posamezna tretja oseba lahko pridobi
poslovni delez najvec¢ do 4,4 % osnovnega kapitala, se zmanjsuje poslovni delez Mestne ob¢ine Ljubljana,
dokler se ne zmanj$a na 25 %. V primeru, ko se poslovni delez Mestne ob¢ine Ljubljana zmanjsa na 25 %,
lahko nove vlozke prevzemajo tretje osebe zgolj na raCun zmanjs$anja poslovnih delezev obstojec¢ih zasebnih
partnerjev.

Izjave o prevzemu in vplacilu so druzbeniki dolzni podati v 30 dneh od prejema pisnega odpravka sklepa o
povecanju osnovnega kapitala druzbe. Tretje osebe so dolzne izjave o prevzemu in vplacilu podati v 30 dneh
od prejema pisnega odpravka sklepa o povecanju osnovnega kapitala druzbe in od prejema pisnega odpravka
sklepa skupscine o privolitvi k pristopu tretje osebe.

S sklepom, ki ga skups$¢ina sprejme z veé kakor tricetrtinsko ve€ino glasov vseh druzbenikov, in v skladu z
zakonom se lahko dolocijo $e drugi pogoji in naini za povec€anje osnovnega kapitala druzbe.
10. ¢len
ZmanjSanje osnovnega kapitala

Skups¢ina druzbenikov lahko z ve¢ kakor tricetrtinsko vecino glasov vseh druzbenikov sklene, da se osnovni

kapital druZzbe zmanjsa. V sklepu o zmanjSanju osnovnega kapitala je treba dolociti, v kak§nem razmerju se

osnovni kapital zmanj$a v breme osnovnih vlozkov posameznih druzbenikov.

Zmanjsanje osnovnega kapitala je veljavno le:

- Ce poslovodja vsaj dvakrat objavi sklep o zmanjSanju osnovnega kapitala in v objavi pozove upnike, da
se zglasijo pri druzbi in izjavijo, ali soglaSajo z zmanjSanjem osnovnega kapitala; upnike, ki so druzbi
znani, mora pozvati neposredno;

- Ce druzba upnikom, ki niso soglasali z zmanjSanjem osnovnega kapitala, poravna zahtevke ali zagotovi

var$¢ino.
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Zmanjsanje osnovnega kapitala se lahko prijavi za vpis v register Sele po enem letu od zadnje objave iz prve
alineje prej$njega odstavka in po tem, ko poslovodja predlozi dokaze o tem, da je druzba poravnala zahtevke
upnikom ali jim zagotovila var§¢ino iz druge alineje prejSnjega odstavka

Tudi po zmanj$anju osnovnega kapitala mora osnovni kapital znasati najmanj z zakonom predpisan znesek.

Zmanjsanje osnovnega kapitala se lahko opravi tudi po poenostavljenem postopku ali z umikom poslovnih
delezev, v skladu z zakonom. V sklepu skupscine o zmanjSanju kapitala po poenostavljenem postopku oz. v
sklepu skupsc¢ine o umiku poslovnih delezev je treba dolociti, v kak§nem razmerju se osnovni kapital
zmanj$a v breme osnovnih vlozkov posameznih druzbenikov.

RAZPOLAGANJE S POSLOVNIM DELEZEM

11. ¢len
Odsvojitev, prenos in obremenitev poslovnega deleza

Poslovni deleZ posameznega druzbenika se lahko prenese na drugo fizi¢no ali pravno osebo le na nacin in
pod pogoji, dologenimi s to druzbeno pogodbo, in z zakonom, ki ureja gospodarske druzbe in javno-zasebno
partnerstvo.

Javni partner Mestna obCina Ljubljana lahko prosto razpolaga s svojim poslovnim delezem pod pogojem, da
njen poslovni delez v vsakem trenutku znaSa vsaj 25 %. Javni partner Mestna obc¢ina Ljubljana bo e pred
razpolaganjem s svojim poslovnim delezem glede tega obvestila vse zasebne partnerje.

Pred prenosom poslovnega deleza zasebnih partnerjev na novega zasebnega partnerja je potrebno pridobiti
dovoljenje oz. soglasje javnega partnerja Mestne obc¢ine Ljubljana.

V primeru odsvojitve poslovnega deleza ima predkupno pravico javni partner Mestna obcina Ljubljana, ¢e se
ne odloci za nakup odsvojenega deleza pa ostali druzbeniki.

Za morebitno delitev, zastavo ali drugacno obremenitev poslovnega deleza zasebnih partnerjev je potrebno
predhodno soglasje javnega partnerja Mestne obcine Ljubljana.

Ne glede na zgoraj navedeno lahko zasebni partnerji v naslednjih primerih:

- prenos dela ali celotnega poslovnega deleza na pridobitelja 0z. novega lastnika nepremi¢nine v obmocju
Partnerstva Smartinska;

- prenos poslovnega deleza na drugo osebo kot posledica statusno pravnih sprememb (zdruzitve in
delitve), v kolikor ta oseba ostane oziroma postane lastnica nepremic¢nine v obmocju Partnerstva
Smartinska;

- prenos poslovnega deleza med druzbami, ki se Stejejo za povezane med seboj skladno s 527. ¢lenom
ZGD;

- prenos dela ali celote poslovnega deleza na druzbo, ki za zasebnega partnerja po pogodbi opravlja
storitve upravljanja, razvoja, gradbenega in finan¢nega inzeniringa ali financiranja v zvezi z
nepremic¢nino, ki je v obmo&ju Partnerstva Smartinska;

prosto razpolagajo s svojimi poslovnimi delezi tako, da za prenos in za morebitno delitev poslovnega deleza

na tretjo osebo ne potrebujejo soglasja javnega partnerja Mestne obCine Ljubljana, druzbeniki pa se v

navedenih primerih uveljavljanju predkupne pravice izrecno odpovedujejo.

Noben zasebni partner ne sme brez soglasja javnega partnerja Mestne ob¢ine Ljubljana pridobiti poslovnega
deleza, ki bi presegal 25 %.
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1ZSTOP IN IZKLJUCITEV DRUZBENIKA

12. ¢len
Izstop iz druzbe

Vsak druzbenik lahko izstopi iz druzbe. Druzbenik mora pisno izjavo o izstopu poslati poslovodji in ostalim
druzbenikom priporoceno s povratnico. Odpovedni rok 3 mesecev zacne te¢i z dnem, ko poslovodstvo
prejme izjavo o izstopu. Po poteku odpovednega roka, se Steje, da druzbenik, ki je podal pisno izjavo o
izstopu, ni ve¢ druzbenik druzbe in je njegov poslovni delez prenehal.

Ostali druzbeniki morajo v ¢asu trajanja odpovednega roka sprejeti sklep o zmanjSanju osnovnega kapitala
za znesek, ki je enak nominalni vi§ini osnovnega vlozka druzbenika, ki je izstopil ali pa prevzeti nove
osnovne vlozke oz. povecati dosedanje vlozke, tako da je viSina osnovnega kapitala enaka visini osnovnega
kapitala pred prenchanjem poslovnega deleza druzbenika zaradi njegovega izstopa. Druzbeniki lahko
prevzamejo nove osnovne vlozke oz. povecajo dosedanje vlozke samo v sorazmerju z njihovimi dosedanjimi
delezi.

Druzbenik ima ob izstopu pravico do izplacila ocenjene vrednosti poslovnega deleza po stanju na dan poteka
tri mesecnega odpovednega roka. Druzba mu mora to vrednost izplacati najpozneje v treh letih, Steto od
dneva poteka tri meseénega odpovednega roka z obrestmi po obrestni meri, po Kateri se obrestujejo banéni
denarni depoziti na vpogled.

13. ¢len
Izkljucitev druzbenika

Vsak druzbenik sme s tozbo zahtevati, da se drug druzbenik iz druzbe izkljuci:

- Ce drug druzbenik povzro¢a druzbi ali druzbenikom $kodo;

- Ce drug druzbenik ravna v nasprotju s sklepi skupscine;

- Ce drug druzbenik ne sodeluje pri upravljanju in s tem ovira redno delovanje druzbe ali uresni¢evanje
pravic drugih druzbenikov;

- Ce drug druzbenik grobo krsi pogodbo.

Sklep o izkljuditvi druzbenika sprejmejo druzbeniki na skupséini z ve¢ kakor tricetrtinsko vec¢ino glasov vseh
druzbenikov, pri ¢emer druzbenik, za katerega se zahteva izkljucitev, ni v nobeni obliki omejen pri
glasovanju in ima svoje glasovalne pravice v polnem obsegu. Z dnem sprejetja sklepa o izkljucitvi
druzbenika iz druzbe se Steje, da je druzbenik izkljucen in njegov poslovni delez preneha.

Ostali druzbeniki morajo v roku treh mesecev sprejeti sklep o zmanjSanju osnovnega kapitala za znesek, ki je
enak nominalni vi$ini osnovnega vlozka druzbenika, ki je bil izkljucen ali pa prevzeti nove osnovne vlozke
oz. povecati dosedanje vlozke, tako da je viSina osnovnega kapitala enaka visini osnovnega kapitala pred
prenehanjem poslovnega deleza druzbenika zaradi njegovega izstopa. Druzbeniki lahko prevzamejo nove
osnovne vlozke oz. povecajo dosedanje vlozke samo v sorazmerju z njihovimi dosedanjimi delezi.

Izkljuceni druzbenik ima ob izkljuéitvi pravico do izplacila ocenjene vrednosti poslovnega deleza po stanju
na dan sprejetja sklepa o izkljucitvi. Druzba mu mora to vrednost izplacati najpozneje v treh letih, Steto od
dneva sprejetja sklepa skupscine o izkljucitvi z obrestmi po obrestmi meri, po kateri se obrestujejo bancni
denarni depoziti na vpogled.
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UPRAVLJANJE DRUZBE

14. ¢len
Organi

Upravljanje druzbe se vrsi preko organov druzbe. Organi druzbe so skupsc¢ina, projektni svet in poslovodja
(direktor).

15. ¢len
Skupsc¢ina

Skupscina je najvisji organ druzbe, ki ga sestavljajo vsi druzbeniki druzbe.

Skupscina odlo¢a v obliki sklepov. Vsakih dopolnjenih 100,00 EUR vplacanega osnovnega vlozka daje
druzbeniku en glas v skupscini. Glede na vplac¢ane osnovne vlozke, so glasovi druzbenikov porazdeljeni na
sledeci nacin:

- druzbenik Mestna ob¢ina Ljubljana ima 472 glasov;

- druzbenik A1 investicijsko upravljanje, d.d., ima 40 glasov;

- druzbenik Blagovno trgovinski center BTC, d.d., ima 40 glasov;

- druzbenik Droga Kolinska Zivilska industrija, d.d., ima 40 glasov;

- druZzbenik Euromarkt, d.o.o., ima 40 glasov;

- druzbenik Gradis IPGI, d.d., ima 40 glasov;

- druzbenik Jata Emona, d.o.o., ima 40 glasov;

- druZzbenik Kolosej kinematografi, d.o.o., ima 40 glasov;

- druzbenik MNP nepremic¢ninski projekti, d.o.0., ima 40 glasov;

- druzbenik Sava IP, d.o.o., ima 40 glasov;

- druzbenik S. T. Hammer, d.0.0. ima 40 glasov;

- druzbenik Velana, d.d., ima 40 glasov;

- druzbenik Zito, d.d., ima 40 glasov.

Skupsc€ina je pristojna za odloCanje o naslednjih zadevah:

- ouporabi bilan¢nega dobicka in pokrivanju bilan¢nih izgub;

- o zahtevi za vplacilo osnovnih vlozkov;

- o vracanju naknadnih vplacil;

- 0 delitvi in prenehanju poslovnih delezev;

- 0 odsvojitvi poslovnega deleza osebam, ki niso druzbeniki (z izjemo dovoljenih prenosov v skladu s
Sestim odstavkom 11. ¢lena te pogodbe);

- o vstopu novega druzbenika (z izjemo dovoljenih prenosov v skladu s Sestim odstavkom 11. ¢lena tega
statuta);

- o imenovanju in odpoklicu ¢lanov projektnega sveta;

- 0 pristojnostih projektnega sveta;

- 0 imenovanju in odpoklicu direktorja;

- 0 ukrepih za pregled in nadzor dela direktorja;

- o programih in planih druzbe;

- o statusnih spremembah druzbe ter o ustanovitvi podruznic;

- o spremembah osnovnega kapitala druzbe;

- o finan¢nem zadolzevanju druzbe, ki presega dovoljeno zadolZevanje po tej pogodbi;

- o spremembah druzbene pogodbe;

- o prenchanju druzbe;

- o sprejemu aktov druzbe, ki so v pristojnosti skupséine;

- 0 vsebini in obsegu del po letih (ciljih);

- o drugih zadevah, za katere tako doloca zakon ali ta druzbena pogodba.
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Skupscino sklice direktor po potrebi, vendar najman;j enkrat letno. Skupsc¢ina se sklice s priporocenim
pismom vsem druzbenikom, v katerem mora biti naveden tudi dnevni red skups¢ine, najman;j 25 dni pred
dnem zasedanja skupscine. Vabila se poSiljajo druzbenikom na naslove iz te pogodbe, dokler druzba ne
prejme priporocene pisne izjave druzbenika o spremembi naslova druzbenika. Skupscina se lahko sklice tudi
po faksu ali elektronski posti. Skups¢ina je sklepéna, ¢e je navzocih toliko druzbenikov, da imajo vecino
glasov iz 15. ¢lena te pogodbe.

Skupscina druzbenikov veljavno sprejema sklepe z vecino oddanih glasov, razen ko je v zakonu ali tej
druzbeni pogodbi predvideno drugace.

V vabilih za skupsc¢ino se lahko doloc¢i naknadni dan zasedanja skupscine za primer, da skups¢ina ob prvotno
dolocenem ¢asu ne bi bila sklep€na, pri cemer naknadni dan zasedanja skupscine ne sme biti dolocen prej kot
naslednji delovni dan po prvotno dolo¢enem. Na naknadnem zasedanju skup$¢ina veljavno odlo¢a ne glede
na Stevilo navzocih druzbenikov.

Vsak druzbenik sme zahtevati sklic skupscine, ob tem pa mora navesti zadeve, o katerih naj skupscina
odloca, in vzroke za sklic skup$cine.

Vsak druzbenik lahko zahteva, da se odloCanje o dolo¢eni zadevi uvrsti na dnevni red Ze sklicane skupscine.
Za druzbenika lahko glasuje tudi pooblas¢enec, e ima za to pisno pooblastilo.

Druzbeniki lahko s pisno izjavo, ki jo posljejo poslovod;ji po posti, faksu ali elektronski posti, sklenejo, da se
skupscina ne opravi, in hkrati sporocijo, kako bodo opravili skupscino. Opravijo pa jo lahko pisno po posti,
pisno po faksu ali v obliki elektronske poste, v kolikor kogentne zakonske doloc¢be ne dolo¢ajo drugace.
Sklep o tem, kako bodo izvedli skups¢ino, morajo sprejeti vsi druzbeniki soglasno.

16. ¢len
Sklepi, ki morajo biti sprejeti z ve¢ kakor tricetrtinsko vecino glasov

Sklep, s katerim se odloca o katerikoli izmed naslednjih zadev, morajo druzbeniki sprejeti z ve¢ kakor
tricetrtinsko vecino vseh glasov druzbenikov, po pravilu, da je vsakih dopolnjenih 100,00 EUR en glas:

- naknadna vplacila druzbenikov;

- odsvojitev poslovnega deleza tretjim osebam, ki niso druzbeniki (v primeru odsvojitve poslovnega
deleza s strani druzbenika, se sprejeti sklep Steje kot dovoljenje oz. soglasje Mestne obCine Ljubljana za
odsvojitev v skladu s tretjim odstavkom 11. ¢lena) z izjemo dovoljenih prenosov v skladu s Sestim
odstavkom 11. ¢lena te pogodbe;

- prevzem vlozka s strani tretjih oseb, ki niso druzbeniki z izjemo dovoljenih prenosov v skladu s Sestim
odstavkom 11. ¢lena te pogodbe;

- prevzem vlozkov povecanega kapitala v druga¢nih razmerjih ali samo nekaterim druzbenikom;

- izkljucitev druzbenika;

- imenovanje in odpoklic direktorja;

- sodelovanje direktorja v konkurené¢ni druzbi;

- sprememba druzbene pogodbe;

- povecanje osnovnega kapitala ter morebitni posebni pogoji in nacini za povecanje kapitala;

- zmanjSanje osnovnega kapitala;

- dokonéna odklonitev druzbenikove zahteve za dostop do informacij;

- prenehanje druzbe.

Druzba se lahko za kratkoro¢na finan¢no likvidnostna sredstva zadolZi najve¢ v obsegu tretjine osnovnega

kapitala, za ostalo zadolzevanje pa mora pridobiti soglasje izglasovano z ve¢ kot tricetrtinsko ve¢ino vseh
glasov druzbenikov.
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17. ¢len
Projektni svet

Za izvajanje nadzora nad izvajanjem operativnih in drugih nalog druzbe skupscina imenuje projektni svet.

Projektni svet ima 5 ¢lanov, ki so imenovani za obdobje, kot ga v pooblastilu navede skupsc¢ina druzbe.
Clane projektnega sveta imenuje skupscina s tricetrtinsko vecino glasov vseh druzbenikov. Clani projektnega
sveta so lahko ponovno imenovani.

Projektni svet odloca v obliki sklepov pri ¢emer ima vsak ¢lan sveta en glas.
Clani projektnega sveta z dvotretjinsko vegino izglasujejo predsednika projektnega sveta.
Predsednik projektnega sveta sklicuje in vodi seje projektnega sveta.

Projektni svet je pristojen za odlocanje o zadevah o katerih jih s sklepom pooblasti skupscina.

18. c¢len
Poslovodija

Druzba ima enega poslovodjo (direktorja oz. direktorico), ki na lastno odgovornost vodi posle druzbe in jo
zastopa posami¢no in samostojno, z omejitvami, ki so dolocene v tej druzbeni pogodbi.

Direktor je imenovan za dolocen Cas 5 let.

Skupséina druzbenikov imenuje in odpoklicuje direktorja z ve¢ kakor tricetrtinsko vecino glasov vseh
druzbenikov in hkratnim imenovanjem novega direktorja. Postopek imenovanja novega direktorja zacne
skupscina 6 mesecev pred iztekom mandata. V primeru, da do izteka mandata skupscina z ve¢ kakor
tricetrtinsko ve¢ino glasov ne imenuje novega direktorja, skupscina o imenovanju direktorja odloca z
navadno vecino glasov.

Hkrati z imenovanjem direktorja druzbe skup$éina izmed sebe izvoli osebo, Ki jo pooblasti za podpis
pogodbe z direktorjem druzbe.

Direktor druzbe ima naslednje pristojnosti:

- organizira in vodi delovni proces in poslovanje druzbe;

- predlaga poslovno politiko druzbe in poroca o drugih vprasanjih poslovanja;

- predlaga delovne nacrte in programe ter sprejema ukrepe za njihovo izvajanje;
- predlaga notranjo organizacijo druzbe;

- skupscini predlaga sprejem operativnega plana;

- odloca 0 vseh zadevah s podroc¢ja delovnih razmerij v skladu z zakonom, kolektivno pogodbo oz. akti

druzbe;
- sestavlja poslovna porocila za preteklo leto;
- skupscini predlaga sprejem ukrepov iz pristojnosti skupséine;

- pripravlja pogodbe in druge akte, za veljavnost katerih je potrebna vec¢ kakor tricetrtinska vecina glasov

skupscine;
- izvrSuje sklepe, ki jih sprejme skupscina;
- obvesc¢a skups¢ino o vseh svojih prejemkih od druzbe;
- izdeluje promocijsko strategijo za komuniciranje z mediji in javnostmi;
- opredeljuje stroske poslovanja;
- sklicuje sestanke projektnega sveta in koordinira njihovo delo;
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- opravlja druge naloge skladno z zakonom, akti druzbe in pogodbo;
- izvaja ostale naloge, ki mu jih nalozi skup§¢ina druzbe oziroma projektni svet.
Poleg pravic in obveznosti, ki jih ima direktor po zakonu, se druge medsebojne pravice in obveznosti
dolocijo s posebno pogodbo med direktorjem in druzbo.
POSLOVNE KNJIGE IN LETNA POROCILA
19. ¢len

Druzba izdeluje poslovne knjige in letna porocila v skladu z veljavnimi predpisi in racunovodskimi
standardi.

Letno porocilo druzbe mora pregledati revizor na nacin in pod pogoji, ki jih doloca zakon, ki ureja
revidiranje.

POSLOVNA SKRIVNOST IN PREPOVED KONKURENCE

20. ¢len
Poslovna skrivnost

Za poslovno skrivnost se §tejejo podatki, ki so kot taksni dolo¢eni v zakonu ali s pisnim sklepom direktorja
ali skupscine.

Ce je poslovna skrivnost dologena s pisnim sklepom direktorja ali skupiéine, je treba v sklepu dologiti na¢in
varovanja poslovne skrivnosti in osebe, ki so jo dolzne varovati. S tem sklepom morajo biti seznanjeni
delavci, ¢lani organov in druge osebe, ki so dolzne varovati poslovno skrivnost.

V razmerju do ustanovitelja noben podatek, informacija, listina, dokumentacija ali druga oblika podatkov ne
predstavlja poslovne skrivnosti in je ustanovitelju vselej dostopna.

21. ¢len
Prepoved konkurence

Direktor druzbe ne sme sodelovati v tej vlogi, pa tudi ne kot delavec v katerikoli drugi druzbi ali kot
podjetnik z dejavnostjo, ki je ali bi lahko bila v konkurencnem razmerju z dejavnostjo druzbe.

Sodelovanje direktorja druzbe v konkuren¢ni druzbi je mozno le na podlagi predhodnega sklepa skupscine,
ki je sprejet z vec kakor tricetrtinsko vecino glasov.

OBVESCANJE

22. ¢len
Pravica do obves$c¢enosti

Direktor mora projektni svet in druzbenika na njegovo pisno zahtevo nemudoma obvestiti o zadevah druzbe
ter mu dovoliti vpogled v vse poslovne knjige, dokumentacijo in spise. Direktor ima pravico zavrniti zahtevo
po informaciji ali po vpogledu v dokumentacijo le, ¢e oceni, da je verjetno, da bi druzbenik uporabil
informacijo za namen, ki je v nasprotju druzbe ali ¢e bi druzbi prizadel obcutno §kodo. O odklonitvi zahteve
dokon¢no odlo¢i skupséina z ve¢ kakor tricetrtinsko vecino glasov.
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USTANOVITVENI STROSKI
23. ¢len

Vsi stroski, ki bodo nastali v zvezi z ustanovitvijo druzbe so stroski druzbe.

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

24. ¢len
Trajanje druzbe

Druzba je ustanovljena za nedolocen cas.

25. c¢len
Prenehanje druzbe

Druzba preneha, ¢e tako sklenejo druzbeniki z ve¢ kakor tricetrtinsko ve¢ino glasov vseh druzbenikov in ob
pogojih, ki jih doloca zakon.

26. ¢len
Protikorupcijska klavzula

Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na ra¢un druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa
ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kaksno nedovoljeno korist za:

- pridobitev posla ali

- za sklenitev posla pod ugodnej$imi pogoji ali

- za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzrocena skoda ali
je omogocena pridobitev nedovoljene Koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz
javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku;

je ni¢na.

27. ¢len
Resevanje sporov

Druzbeniki se dogovorijo, da bodo poskusali vse medsebojne spore resiti na sporazumen nacin. Ce to ne bo

mogoce, pa se druzbeniki dogovorijo, da je za reSevanje spora stvarno pristojno sodis¢e v Ljubljani, ki
odloca po slovenskem pravu.

28. clen
Stevilo izvodov
Ta pogodba je napisana v ...... enakovrednih izvodih, od katerih vsak druzbenih prejme po enega.
29. ¢len
Veljavnost pogodbe

Ta pogodba postane pravno zavezujoca, ko jo na podlagi predhodnih sklepov pristojnih organov druzbenikov
podpisejo vsi druzbeniki in jo predloZijo izbranemu notarju v potrditev v obliki notarskega zapisa.
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Zoran Jankovi¢ za Mestna obCina Ljubljana

Franc JakSa za A1 investicijsko upravljanje, d.d.

Joze Mermal za Blagovno trgovinski center BTC, d.d.

Sre¢ko Naki¢ za Droga Kolinska Zivilska industrija, d.d.

Igor Mervi¢ za Euromarkt, d.o.o.

Ale§ Vah¢ic in Robert Spehar za Gradis IPGI, d.d.

Stojan Hergouth za Jata Emona, d.o.0.

Sergej Racman za Kolosej kinematografi, d.o.o.

Matjaz Martin¢i¢ za MNP nepremic¢ninski projekti, d.o.o.

Gorazd Rous in Ana Finc za Sava IP, d.o.o.

Marko Koni¢ za S. T. Hammer, d.0.0.

Leopold Poljansek za Velana, d.d.

Anton BalaZi¢ za Zito, d.d.
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