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PREDLOG

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07-uradno pre¢is¢eno
besedilo in 15/12) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na __ seji dne sprejel

SKLEP

Zupan Mestnemu svet Mestne obéine Ljubljana najkasneje na februarski seji Mestnega sveta MOL
predlozi Program reSevanja problematike dolocitve pripadajocih zemljis¢ k objektom v
veCstanovanjski lasti v Mestni obCini Ljubljana s terminskih planom.
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OBRAZLOZITEV

PRAVNI TEMELJ:

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 s spremembami)

- Zakon o vzpostaviti etazne lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela stavbe in o
dolocanju pripadajo¢ega zemljis¢a k stavbi (Uradni list 45/08 s spremembami)

- Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list 86/10 s
spremembami)

- Statut Mestne obcine Ljubljana in ostali zakonski in podzakonski predpisi

RAZLOGI IN CILJI:

Veclina veCstanovanjskih stavb v Ljubljani $e nima v celoti urejenih pripadajo¢ih zemljis¢. To so
predvsem tiste stavbe, ki so bile zgrajene v Casu druzbene lastnine pri Eemer pa zaradi razli¢nih
vzrokov ni bilo usklajeno zemljisko knjizno stanje s stanjem v naravi. Zupana in ob&insko upravo
zato pozivamo, da ¢im prej, najkasneje pa na februarski seji predstavi nart reSevanja te perele
problematike. Dolocitev pripadajodega zemljis¢a sicer urejajo doloCbe Zakona o vzpostaviti etazne
lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela stavbe in o doloCanju pripadajo¢ega zemljisca k
stavbi, po katerem pa imajo obcine pomembno vlogo v postopkih dolo¢anja pripadajoc¢ih zemljis¢.

OCENA STANJA

Problematika doloditve pripadajo¢ih zemljis¢ k vestanovanjskim stavbam je aktualna ze dlje Casa.
Zadnji dogodki na nekaterih lokacijah, npr. Gotska ulica, Fondovi bloki, Ob zici, BS 3, dodatno
utemeljujejo zahtevo po temeljiti razpravi in sprejetju konkretnih sklepov, tako s strani zZupana, kot
mestnih svetnikov Mestne ob¢ine Ljubljana, in izvedbo le teh s strani mestne uprave MOL.

Predlagateljem zahteve za sklic izredne seje je znana tako zakonodaja s tega podrocja, kot tudi
dejstvo, da je razlogov za zateCeno stanje vec; druzbena lastnina in spremembe zakonodaje;
investitorji, ki so gradili stanovanjske soseske, niso pa uredili lastninskih razmerij; neustrezni
obcinski dokumenti; neusklajenost (neaktivnost) lastnikov in upraviteljev ve¢stanovanjskih
zgradb; premajhna aktivnost obcCine ali celo njeno nasprotovanje v postopkih dolocanja
pripadajocih zemljis¢.

Sklicevanje na ta dejstva in iskanje krivca, kot vidimo, ne vodi do uspeha. Zemljis¢a Se vedno
ostajajo v lasti propadlih gradbenih podjetij, tretjih oseb in tudi obcine. Prav slednja je tista, ki
mora odgovorno in v korist skupnosti opraviti svoj del naloge pri postopku doloc¢anja stavbam
pripadajoCega zemljiscéa.

POGLAVITNE RESITVE:

Zupan mora skupaj z mestno upravo identificirati podro¢ja, ki bi morala biti dologena kot pripadajo¢a
oz. skupna zemljis¢a objektom, npr. zelenice, poti, parkiriS¢a ipd. Prav obcina je tista, ki razpolaga s
prostorskimi akti iz ¢asa gradnje in z drugo dokumentacijo (gradbeno, lokacijsko dovoljenje...). Ti so
odlogilni pri dolo€itvi pripadajoCih oziroma skupnih zemljis¢. Za namen ureditve evidenc in
uskladitve zemljisko knjiZznega stanja s stanjem v naravi se ze ve¢ let v proraunu MOL namenja
izdatna sredstva, realizacija pa je minimalna (tako imenovani projekt CEN).
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Zupana in mestno upravo pozivamo k popolni transparentnosti, saj parcialno reSevanje
problematike lahko vodi k neenaki obravnavi posameznih stanovalcev v posameznih delih
(Cetrtnih skupnostih) Ljubljane.

Glede na to, da postopki za dolocitev pripadajocega zemljis€a po Zakonu o vzpostaviti etazne
lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela stavbe in o dolo¢anju pripadajo¢ega zemljisca k
stavbi te¢ejo ve¢ let (po izkuSnjah etaznih lastnikov so izjemno dolgotrajni) in v vseh letih od
uveljavitve zakona Se ni bila izdana nobena odlo¢ba, kot je bilo izpostavljeno na seji odbora za
gospodarjenje z nepremi¢ninami MOL, zupanu in mestni upravi predlagamo:

1. da se aktivno vkljuéi v postopke dolocitve pripadajocih zemljis¢ in pripravi Program resevanja
problematike pripadajocih zemlji$¢ k objektom v veéstanovanjski lasti ter ga predlozi v razpravo
in sprejem mestnim svetnikom MOL najkasneje do februarske seje;

2. da za zemljisCa, ki so v lasti MOL, v skladu s predpisi pripravi predlog brezplacnega prenosa
nepremicnin na vsakokratne lastnike vecstanovanjskih stavb, ki v naravi predstavljajo zelenice,
dostopne poti, parkiris¢a ipd. k tem stavbam in imajo status pripadajoega zemljis¢a k stavbi
(funkcionalnega zemljis¢a po stari zakonodaji), pri Cemer si obCina pridrzi sluznostno pravico za
potrebe gospodarske javne infrastrukture;

3. da na podlagi predloga iz prejSnje tocke pripravi predlog dopolnitve nalrta razpolaganja z
nepremiénim premozenjem MOL in ga predlozi Mestnemu svetu MOL v sprejem;

4. da se v okviru svojih pristojnosti aktivno vkljuci tudi v tiste postopke dolocitve pripadajocih
zemlji3¢, ki so sedaj v lasti (ve¢inoma propadlih) gradbenih podjetij ali drugih tretjih oseb in

skupaj z lastniki veéstanovanjskih stavb is¢e resitve za doloCitev pripadajoCega zemljisca k tem
objektom

FINANCNE POSLEDICE

V tej fazi ni finan¢nih posledic za proracun MOL .

Mojca Kucler Dolinar
Vodja Svetniskega kluba N.Si /



