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1. Mestni svet Mestne obcine Ljubljana sprejme Letno porocilo Javnega stanovanjskega
sklada Mestne ob¢ine Ljubljana za leto 2012, ki ga je Nadzorni svet JSS MOL potrdil na
16. seji dne 19. 3. 2013.

2. Presezek prihodkov nad odhodki iz upravljanja sredstev MOL v letu 2012 v viSini
414.733 EUR se razporedi k presezku prihodkov nad odhodki iz preteklih let, ki znasajo

213.070 EUR.

3. Presezek prihodkov nad odhodki iz namenskega premoZenja v letu 2012 v viSini
1.056.650 EUR se razporedi na konto 9403-9002 PreseZek prihodkov JSS MOL.
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Mestne obcine Ljubljana
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Zadeva: Izpisek 16. seje Nadzornega sveta JSS MOL

Nadzorni svet Javnega stanovanjskega sklada Mestne obéine Ljubljana je na svoji 16. seji
dne 19. 3. 2013 ob obravnavi toéke

Ad 4.
letno poroéilo JSS MOL za leto 2012
sprejel
SKLEP 16/4:

1. Nadzorni svet JSS MOL se je seznanil z revidiranim Letnim poroé&ilom JSS MOL za
leto 2012.

2. Nadzorni svet JSS MOL sprejme pisno porocilo ustanovitelju in predlaga, da se le-
to vklju¢i v revidirano Letno porocilo JSS MOL za leto 2012 in posreduje Mestnemu
svetu MOL v sprejem. 5
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UVODNA POJASNILA

Mestna obcina Ljubljana (v nadaljevanju MOL) je z odlokom o ustanovitvi Javnega stanovanjskega
sklada Mestne ob¢ine Ljubljana', skladno z dolo¢ili zakona o javnih skladih preoblikovala
Stanovanjski sklad ljubljanskih ob¢in v javni finan¢ni in nepremicninski sklad. Javni stanovanjski
sklad Mestne ob&ine Ljubljana, Zarnikova ulica 3, Ljubljana (v nadaljevanju: JSS MOL)? je pricel z
delovanjem 1. julija 20023,

JSS MOL pripravlja in izvaja stanovanjski program obcine ter izvaja upravne naloge na
stanovanjskem podro¢ju iz lokalne pristojnosti. Na podro¢ju stanovanjske oskrbe spodbuja
stanovanjsko gradnjo in izboljSanje kvalitete obstojecih zasebnih stanovanj ter zagotavlja gradnjo
neprofitnih stanovanj in stanovanjskih stavb za posebne namene, prenovo in vzdrzevanje lastnih
stanovanj in stanovanjskih his.

Od avgusta 2008 je v veljavi Zakon o javnih skladih — ZJS-1%, ki na novo ureja statusno obliko
javnega sklada. Na tej osnovi je ustanovitelj sprejel spremembe in dopolnitve odloka o ustanovitvi JSS
MOL®.

Skladno s 7. ¢lenom odloka o ustanovitvi JSS MOL opravlja predvsem naslednje dejavnosti:

1. pripravlja in izvaja stanovanjski program Mestne ob¢ine Ljubljana,

2. investira in soinvestira v gradnjo nepremicnin, ki predstavljajo funkcionalno celoto
stanovanjskih objektov (stanovanjski ali stanovanjsko-poslovni objekti s pripadajo¢imi
parkirnimi mesti),

3. kupuje ali na drug nacin pridobiva stanovanjske hiSe, stanovanja in stanovanjske enote, z
oddajo katerih zagotavlja predvsem neprofitna najemna stanovanja,

4. v okviru namenskega premozenja posluje in gospodari s stanovanji in z nepremic¢ninami, ki so

v 12. ¢lenu odloka o ustanovitvi opredeljene kot namensko premozenje javnega sklada,

izvaja vse postopke za dodelitve in zamenjave stanovanj ter bivalnih enot,

gospodari s stanovanjskim fondom oziroma drugimi nepremi¢ninami, ki so sestavni del

namenskega premozenja,

7. zagotavlja nadomestne stanovanjske enote zaradi prenove, rusenja, spremembe namembnosti
objektov ali odprave barakarskih naselij v lasti Mestne ob¢ine Ljubljana ali javnega sklada
oziroma realizacije razvojnih nacrtov Mestne ob¢ine Ljubljana ali javnega sklada, vklju¢no z
izvajanjem privatizacije po Stanovanjskem zakonu, ¢e je nadomestno stanovanje last javnega
sklada,

8. izvaja privatizacijo stanovanj, ki jih je ustanovitelj prenesel v namensko premozenje javnega
sklada,

9. opravlja naloge za pridobivanje stanovanj skladno s stanovanjskim programom Mestne ob¢ine
Ljubljana ali sklepom Zupana Mestne ob¢ine Ljubljana iz tretjega odstavka 6. ¢lena odloka o
ustanovitvi ter za razpolaganje z nepremi¢nim premozZenjem Mestne ob¢ine Ljubljana, ki je v
upravljanju javnega sklada, vkljucno z nalogami za zemljisko knjizno urejanje navedenega
nepremicnega premozenja,

10. izvaja kreditiranje obCanov za stanovanjske potrebe,

11. upravlja s stvarnim premozenjem ustanovitelja,

12. pridobiva kredite za investicije na stanovanjskem podrocju,

oo

! Uradni list RS, §t. 109/01, 18/08 in 53/09.

2 Vpisan v sodnem registru Okroznega sodis¢a v Ljubljani pod 3t. vlozka 1/36327/00 z dne 27. junija 2002 pod
Stevilko Srg 2005/06234.

% JSS MOL je so¢asno v celoti prevzel druzbo z omejeno odgovornostjo Stanovanjski sklad ljubljanskih ob&in
Neprofitna stanovanjska organizacija, d.0.0., Ljubljana, Frankopanska ulica 5. Ker je bil s 1. julijem 2002
ukinjen Oddelek za stanovanjsko gospodarstvo Mestne uprave, je JSS MOL na podlagi javnega pooblastila
ustanovitelja prevzel vse naloge ukinjenega oddelka Mestne uprave MOL.

* Uradni list RS, &t. 77/08.

® Uradni list RS, 53/09.



13. opravlja upravne naloge s stanovanjskega podrocja iz pristojnosti ustanovitelja,
14. opravlja druge zakonske obveznosti in naloge za izvajanje nacionalnega ter lokalnega
stanovanjskega programa.

JSS MOL je oseba javnega prava, ki vodi poslovne knjige kot drugi posredni proracunski
uporabnik, v skladu z zakonom o ra¢unovodstvu, drugimi racunovodskimi predpisi, ki jih izda
minister pristojen za finance, in racunovodskimi standardi.

Letno porocilo je sestavljeno iz:

e Racunovodskega porocila, ki obsega bilanco stanja, izkaz prihodkov in odhodkov ter
pripadajoce preglede in pojasnila k izkazom,

e Poslovnega porocila, ki vsebuje porocilo o realizaciji finan¢nega nacrta in porocilo o
dosezenih ciljih ter rezultatih, torej obrazlozitve programa dela in rezultat poslovanja ter ocene
gospodarnosti, ué¢inkovitosti in uspesnosti,

e lzjave 0 oceni notranjega nadzora javnih financ, ki je skladno s predpisi obvezna priloga
letnih porocil pravnih oseb javnega prava.

Letno porocilo za leto 2012 je sestavljeno na podlagi naslednjih predpisov in navodil:

e Zakona o javnih financah',

e Navodila o pripravi zakljunega racuna drzavnega in obcCinskega proracuna ter metodologije
za pripravo porocila o dosezenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov
prorac¢una’,

e Zakona o raéunovodstvu3,

e Pravilnika o sestavljanju letnih porocil za proracun, prora¢unske uporabnike in druge osebe

javnega prava’,

Pravilnika o raz&lenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega prava®.

Pri sestavi raCunovodskih izkazov je upoStevano nacelo denarnega toka. Vsi prejemki in izdatki
izhajajo iz javne sluzbe stanovanjskega sklada. Trzne dejavnosti za leto 2012 niso bile na¢rtovane in
izvajane. Vrednosti v poro€ilu so izkazane v evrih brez decimalk, zato obstaja verjetnost, da se vsi
seStevki ne ujemajo oz. lahko prihaja do manjsih odstopan;j.

Pomembni sklepi in transakcije z ustanoviteljem MOL

Skladno z dolo¢ili 13. in 44. ¢lena ZJS-1 je ustanovitelj na 18. seji dne 24. septembra 2012 s sklepom
§t. 041-81/2012-4 za revizorja letnega porocila JSS MOL za leti 2012 in 2013 imenoval druzbo
KPMG Slovenija, podjetje za revizijo in sorodne storitve, d.o.0..

MOL je v letih od 2002 veckrat dokapitalizirala JSS MOL s stvarnim in finanénim premozenjem. V
marcu 2012 je bil v sodni register vpisan sklep, s katerim je ustanovitelj (MOL) prenesel iz
namenskega premozenja v svoje premozenje 15 stanovanjskih enot v skupni vrednosti 1.112.293
evrov. Sklep o zmanj$anju vrednosti namenskega premozenja in kapitala JSS MOL je bil sprejet na
12. seji Mestnega sveta MOL dne 19.12.2011. Po vpisu te spremembe znasa vrednost namenskega
premozenja JSS MOL 185.886.413 evrov.

Mestni svet MOL je na 4. seji dne 21.3.2011 sprejel Stanovanjski program MOL za leti 2011 in 2012,
kjer so obsirneje predstavljene posamezne naloge in investicije na stanovanjskem podroc¢ju. Na isti seji

! Uradni list RS, §t. 11/11- UPB4 in 110/11.

2 Uradni list RS, §t. 12/01,10/06, 8/07 in 102/10.

% Uradni list RS, §t. 23/99 in 30/02-1253.

* Uradni list RS, §t. 115/02, 21/03, 134/03, 126/04, 120/07, 124/08, 58/10, pop. 60/10, 104/10 in 104/11.
5 Uradni list RS, §t. 134/03, 34/04, 13/05, 114/06-4631, 138/06, 120/07, 112/09, 58/10 in 97/12.



je Mestni svet MOL sprejel tudi Odlok o proraunu MOL za leto 2012, kjer se pri proradunskem
uporabniku 4.11 Sluzba za razvojne projekte in investicije JSS MOL zagotavljajo prora¢unska
sredstva za izvajanje stanovanjskega programa, ter Finan¢ni nacrt JSS MOL za leto 2012.

Mestni svet je na 13. seji dne 24.1.2012 sprejel Odlok o rebalansu proratuna MOL za leto 20122 s
katerim so se spremenili tudi transferi namenjeni JSS MOL. Na isti seji je bil sprejet tudi Rebalans
finanénega nacrta JSS MOL za leto 2012. Zaradi javno finan¢nega primanjkljaja je Mestni svet MOL
na 19. seji dne 22.10.2012 sprejel drugi Odlok o rebalansu proratuna MOL za leto 2012% in na 20. seji
dne 26.11.2012 tudi drugi Rebalans finanénega nacrta JSS MOL za leto 2012.

Mestna ob¢ina Ljubljana je uredila financiranje JSS MOL v letu 2012 s pogodbo o zagotavljanju
sredstev za delo JSS MOL ter sredstev za izvajanje stanovanjskega programa MOL za leto 2012*. Po
sprejemu rebalansa prorauna MOL za leto 2012, sta bila sklenjena dodatek 3t. 1° in dodatek 3t. 2° k
navedeni pogodbi.

Medsebojna razmerja iz naslova sredstev danih v upravljanje v letu 2012 sta MOL in JSS MOL
uredila s sklenitvijo Dodatka §t. 1 k pogodbi o prenosu stvarnega premozenja v lasti MOL v
upravljanje JSS MOL’,

Poslovno okolje v 2012

Recesija v Sloveniji se je v letu 2012 nadaljevala. Obseg gospodarstva se je zmanjsal za dva odstotka,
Se naprej so se nizali ban¢ni krediti in v Sloveniji smo leta 2012 ziveli za odtenek slabse kot leto pre;.
Razpolozljivi dohodek obcanov se je znizal za Stiri odstotke, zmanjsali sta se zasebna in drzavna
potrosnja, Stevilo registriranih brezposelnih oseb pa je raslo, tveganje za revs¢ino se povecCuje, stecaji
v gospodarstvu se Se kar vrstijo. Spomladi sprejeti varéevalni ukrepi so zmanjSali javnofinancni
primanjkljaj, a kljub varcevanju, zlasti v javnem sektorju, se je dolg drzave povecal. Slovenija se Ze od
leta 2008, torej od zacetka krize oddaljuje od povprecja razvitosti EU in je zdaj na ravni najve¢ 84
odstotkov. To pomeni, da smo v Sloveniji na enaki ravni kot leta 2003°.

! Uradni list RS, §t. 22/11.

2 Uradni list RS, &t. 4/12.

¥ Uradni list RS, &t. 80/12.

* §t. pogodbe 410-313/2011-1 z dne 13.1.2012.
> §t. dodatka 410-313/2011-2 z dne 23.3.2012.

® §t. dodatka 410-313/2011-2 z dne 6.12.2012.

7 §t. pogodbe 419-154/2011-2 z dne 28.12.2012.
® Miha Jenko: Slovenija 2012, Delo, 22.12.2012.
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Porocilo neodvisnega revizorja

Mestnemu svetu Mestne ob¢ine Ljubljana - Ustanovitelju Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana

Porocilo o racunovodskih izkazih

Revidirali smo prilozene ra¢unovodske izkaze Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana,
Ljubljana, ki vkljucujejo bilanco stanja na dan 31. decembra 2012, izkaz prihodkov in odhodkov za tedaj
koncano leto ter priloge k ratunovodskim izkazom in druge pojasnjevalne informacije.

Qdgovornost poslovodstva za raCunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo teh racunovodskih izkazov v skladu z Zakonom o racunovodstvu
(Uradni list RS, §t. 23/1999 in 30/2002) in z njim povezanimi podzakonskimi predpisi, Zakonom o javnih
skladih (Uradni list RS, §t. 77/2008) ter za tako notranje kontroliranje, kot je v skladu z odlo€itvijo
poslovodstva potrebno, da omogoci pripravo ra¢unovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napaéne
navedbe zaradi prevare ali napake.

Revizorjeva odgovornost

Nasa naloga je izraziti mnenje o teh ratunovodskih izkazih na podlagi revizije. Revizijo smo opravili v
skladu z mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje eticnih zahtev
ter nacrtovanje in izvedbo revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da raCunovodski izkazi ne
vsebujejo pomembno napa¢ne navedbe.

Revizija vkljucuje izvajanje postopkov za pridobitev revizijskih dokazov o zneskih in razkritjih v
ratunovodskih izkazih. Izbrani postopki so odvisni od revizorjeve presoje in vkljucujejo tudi ocenjevanje
tveganj napacne navedbe v racunovodskih izkazih zaradi prevare ali napake. Pri ocenjevanju teh tveganj
prouci revizor notranje kontroliranje, povezano s pripravljanjem racunovodskih izkazov, da bi dolo¢il
okolis¢inam ustrezne revizijske postopke, ne pa, da bi izrazil mnenje o uspeSnosti notranjega
kontroliranja. Revizija vkljucuje tudi ovrednotenje ustreznosti uporabljenih ra¢unovodskih usmeritev in
utemeljenosti raCunovodskih ocen poslovodstyva, kot tudi ovrednotenje celotne predstavitve
racunovodskih izkazov.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase revizijsko mnenje.

Mnenje

Po nadem mnenju so ratunovodski izkazi Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana za leto,
koncano 31. decembra 2012, v vseh pomembnih pogledih pripravljeni v skladu z Zakonom o ratunovodstvu
in z njim povezanimi podzakonskimi predpisi ter Zakonom o javnih skladih.

Poudarjanje zadeve

Opozarjamo na pojasnilo k bilanci stanja v tocki 3.1 raunovodskega porocila o namenskem premozenju.

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana mora namensko premozenje upravljati v skladu s 25.
¢lenom Zakona o javnih skladih tako, da ohranja vrednost tega premoZenja. 1z bilance stanja sklada na
dan 31.12.2012 je razvidno, da se je namensko premoZenje v letu 2012 zniZalo za 1.8 mio EUR.

Nase mnenje v zvezi s poudarjeno zadevo ni prilagojeno.



Porocilo o zahtevah druge zakonodaje

Zakon o javnih skladih v 44, ¢lenu doloca, da mora letno porotilo javnega sklada pregledati pooblasceni
revizor in da mora revizorjevo poro¢ilo v posebnem dodatku obsegati tudi mnenje o skladnosti nalozb
premozenja s 26, in 28, ¢lenom, skladnosti prevzetih obveznosti in zadolzevanja z 29. in 37. ¢lenom ter v
primeru javnega financnega sklada tudi mnenje o oblikovanju rezervacij za kreditna tveganja skladno s
36. ¢lenom in izpolnjevanju pravil o obvladovanju kreditnih tveganj, kot je doloteno v ¢lenih od 33 do 35
omenjenega zakona,

Po nasem mnenju so nalozbe premozenja Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana na dan
31.12.2012 v vseh pomembnih pogledih skladne s 26. in 28. ¢lenom Zakona o javnih skladih. V letu 2012
sklad ni izdajal porostev, prav tako se ni dodatno zadolzeval, razen med letom za namene zagotavljanja
likvidnosti. ZadolZenost sklada je konec leta 2012 znasala 18 % kapitala, kar je za 8 strukturnih tock vec
od omejitve, dolocene v drugem odstavku 37. ¢lena Zakona o javnih skladih. Ta zadolzenost izhaja iz
obdobja veljavnosti prejSnjega zakona o javnih skladih, ki je skladu dopuscal zadolzevanje do vrednosti
namenskega premozenja. V letu 2012 je sklad odobraval stanovanjska posojila fiziénim osebam in pri
obvladovanju kreditnih tveganj v vseh pomembnih pogledih izpolnjeval pravila, ki so za obvladovanja
kreditnih tveganj dolocena v ¢lenih od 33 do 35 Zakona o javnih skladih. Sklad je prav tako uposteval 36.
Clen tega zakona in za podeljene financne spodbude oblikoval rezervacije za kritje morebitnih izgub
zaradi kreditnih tveganj v skladu z veljavnimi predpisi.

V skladu z zahtevo prvega odstavka 44. ¢lena Zakona o javnih skladih potrjujemo, da so informacije v
poslovnem poro¢ilu skladne s prilozenimi ra¢unovodskimi izkazi.

KPMG SLOVENIJA,
podjetje za revidiranje, d.o.o.
Juate Fve s L
Mag. Renata Erzen Potisck Katarina Sitar Sustar, univ. dipl. ekon.
pooblascena revizorka pooblascena revizorka
parter

KPMG Slovenija, d.o.0.

Ljubljana, 15. marec 2013 ' q
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Stevilka: 0603-168/10-29

Datum: 19.3.2013 Zarnikova 3
1000 Ljubljana

tel. h.c. 01 306 14 36

tel. tajnistva 01 306 14 21
faks 01 306 14 10

e podta jss.mol@ljubljana,si

Porotilo nadzornega sveta

Aktivnosti nadzornega sveta v letu 2012

Nadzorni svet JSS MOL v sestavi Bojan Albreht, Jelka Zekar, mag. Matjaz Jan3a, Ur$a Otonicar in
Danilo Tomsi¢ se je konstituiral na 2. seji dne 17. februarja 2011, na kateri je bil za predsednika
izvoljen Bojan Albreht in za namestnico predsednika Jelka Zekar. V tej sestavi je nadzorni svet v letu
2012 na treh rednih sejah obravnaval 19 gradiv in v zvezi s tem sprejel 19 sklepov.

Ker je bila podpredsednica nadzornega sveta Jelka Zekar imenovana za podzupanjo MOL, jo je Mestni
svet MOL razresil te funkcije in na 17. seji dne 9. julija 2012 v nadzorni svet imenoval Mojco
Kavti¢nik Ocvirk.

Nadzorni svet v sestavi: Bojan Albreht, Mojca Kavtiénik Ocvirk, mag. Matjaz Jansa, Ursa Otonicar in
Danilo Tomsi¢, je v drugi polovici leta 2012 na treh rednih in eni korespondenéni seji obravnaval 17
gradiv in v zvezi s tem sprejel 17 sklepov.

Po vsaki seji Nadzornega sveta JSS MOL je predsednik izdal sporocilo za medije.

Nadzorni svet JSS MOL ugotavlja, da je o vseh sprejetih sklepih dobil ustrezna poroéila o realizaciji
kot tudi ustrezne odgovore na vpradanja o posameznih projektih.

Nadzorni svet JSS MOL v sestavi predsednik Bojan Albreht in ¢lani mag. Matjaz Jansa, Mojca
Kavti¢nik Ocvirk, Urska Otoni¢ar in Danilo Tomsic¢ je na svoji 16. seji dne 19. marca 2013 pod totko
4, obravnaval revidirano Letno poro¢ilo JSS MOL za leto 2012 in skladno s sedmo alinejo 16. ¢lena
Zakona o javnih skladih (Ur. list RS, §t. 77/08 v nadaljevanju ZJS-1) sprejel naslednje porocilo
ustanovitelju:

Stali$¢e nadzornega sveta do revidiranega letnega porodila drube

Mestni svet MOL je na 18. seji dne 24. septembra 2012 skladno z dolo¢ili 13. in 44. ¢lena ZJS-1 za
revizorja letnega porodila JSS MOL za leti 2012 in 2013 imenoval druzbo KPMG Slovenija, podjetje
za revizijo in sorodne storitve, d.o.o., ki je izvedla revizijo Letnega porocila JSS MO za leto 2012 in
ustanovitelju posredovalo Poro¢ilo neodvisnega revizorja.

V porodilu neodvisnega revizorja so podana naslednja mnenja:
e Da so raéunovodski izkazi JSS MOL za leto, kon¢ano 31. decembra 2012, v vseh pomembnih

pogledih pripravljeni v skladu z Zakonom o ra¢unovodstvu in z njim povezanimi podzakonskimi
predpisi ter Zakonom o javnih skladih.

e Da so naloZbe premoZenja JSS MOL na dan 31. decembra 2012 v vseh pomembnih pogledih
skladne s 26. in 28. ¢lenom Zakona o javnih skladih. V letu 2012 sklad ni izdajal porostev, prav

JAVNI
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tako se ni dodatno zadolZeval, razen med letom za namene zagotavljanja likvidnosti. ZadolZenost
sklada je konec leta 2012 znasala 18 % kapitala, kar je za 8 strukturnih tock ve¢ od omejitve,
dologene v drugem odstavku 37. ¢lena Zakona o javnih skladih. Ta zadolZzenost izhaja iz obdobja
veljavnosti prej$njega zakona o javnih skladih, ki je skladu dopuscal zadolzevanje do vrednosti
namenskega premoZenja. V letu 2012 je sklad odobraval stanovanjska posojila fizi€nim osebam in
pri obvladovanju kreditnih tveganj v vseh pomembnih pogledih izpolnjeval pravila, ki so za
obvladovanja kreditnih tveganj dolocena v ¢lenih od 33 do 35 Zakona o javnih skladih. Sklad je
prav tako uposteval 36. &len tega zakona in za podeljene finan¢ne spodbude oblikoval rezervacije
za kritje morebitnih izgub zaradi kreditnih tveganj v skladu z veljavnimi predpisi.

e Da so informacije v poslovnem porocilu skladne s prilozenimi racunovodskimi izkazi, kar je v
skladu z zahtevo prvega odstavka 44. clena ZJS-1.

Poleg tega so opozorili na pojasnilo k bilanci stanja v to¢ki 3.1. ratunovodskega porocila o
namenskem premoZenju. JSS MOL mora namensko premozenje upravljati v skladu s 25. ¢lenom
Zakona o javnih skladih tako, da ohranja vrednost tega premozenja. Iz bilance stanja na dan 31.
decembra 2012 je razvidno, da se je namensko premoZenje v letu 2012 znizalo za 1,8 mio EUR.

Nadzorni svet JSS MOL je obravnaval revizorjevo poroéilo in letno poro¢ilo JSS MOL ter predlog
razporeditve presezka prihodkov nad odhodki za leto 2012.

JSS MOL oddaja svoje namensko premozenje po najvi§jih dopustnih predpisanih neprofitnih
najemninah (s stanovanjskim zakonom je predpisano, da v strukturi neprofitne najemnine predstavlja
amortizacija za stanovanja stara do 60 let 1,67 % letno od vrednosti stanovanja in 0,97 % letno od
vrednosti stanovanja za stanovanja stara nad 60 let), ki pa ob predpisani amortizacijski stopnji 3 % ne
more zagotavljati ohranjanja vrednosti namenskega premozenja.

JSS MOL po stanju 31. decembra 2012 izkazuje za 1.471.383 evrov presezka prejemkov nad izdatki iz

poslovanja v letu 2012 in sicer:

e 414.733 EUR presezka prejemkov nad izdatki iz poslovanja s premozenjem MOL v upravljanju,

e iz poslovanja z namenskim premozenjem izkazuje presezek prejemkov nad izdatki v vidini
1.056.650 EUR.

Ob obravnavi letnega poroéila je Nadzorni svet JSS MOL na 16. seji dne 19. 3. 2013 sprejel naslednje
sklepe:

1. Nadzorni svet JSS MOL potrjuje predlog revidiranega letnega poroéila JSS MOL za leto 2012 in
ga posreduje ustanovitelju v sprejem.

2. Nadzorni svet JSS MOL predlaga Mestnemu svetu Mestne ob¢ine Ljubljana, da se presezek
prihodkov nad odhodki iz upravljanja sredstev MOL v letu 2012 v visini 414.733 EUR knjizi k
presezku prihodkov nad odhodki iz preteklih let, ki znasajo 213.070 EUR.

3. Nadzorni svet JSS MOL predlaga ustanovitelju, da se presezek prihodkov nad odhodki iz
namenskega premozenja v letu 2012 v visini 1.056.650 EUR razporedi na konto 9403-9002
Presezek prihodkov JSS MOL.
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1. BILANCA STANJA NA DAN 31.12.2012

CLENITEV Oznaka ZNESEK
SKUPINE NAZIV SKUPINE KONTOV V EUR
KONTOV 0P .
Tekoce leto Predhodno leto
1 2 3 4 5
SREDSTVA
A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLJANJU
(0)02-003+OO4-005+006-007+008+009+010+011) Lo 277219897 278.716.920
NEOPREDMETENA SREDSTVA IN DOLGOROCNE AKTIVNE
00 TN AT 002 1.077.934 980.250
01 POPRAVEK VREDNOSTI NEOPREDMETENIH SREDSTEV 003 963.642 830.937
02 NEPREMICNINE 004 356.042.038 |  350.905.162
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 005 79.512.417 74.286.572
04 OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 006 477.671 414.874
POPRAVEK VREDNOSTI OPREME IN DRUGIH OPREDMETENIH
05 OSNOVNIH SREDSTEV 007 372.365 358.115
06 DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 008 0 0
07 DOLGOROCNO DANA POSOJILA IN DEPOZITI 009 493.167 731.155
08 DOLGOROCNE TERJATVE IZ POSLOVANJA 010 37.510 1.161.103
09 TERJATVE ZA SREDSTVA DANA V UPRAVLIANJE 011 0 0
B) KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN AKTIVNE
CASOVNE RAZMEJITVE 012 8.506.805 11.391.570
(013+014+015+016+017+018+019+020+021+022)
10 DENARNA SREDSTVA V BLAGAINI IN TAKOJ UNOVCLIIVE 013 0 0
VREDNOSTNICE
DOBROIMETJE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANCNIH
11 USTANOVAH 014 803.167 755.335
12 KRATKOROCNE TERJATVE DO KUPCEV 015 2.175.348 2.168.544
13 DANI PREDUJMI IN VARSCINE 016 0 0
KRATKOROCNE TERJATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA
14 OIS RACTRT 017 140.912 144.146
15 KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE 018 1.315.000 0
16 KRATKOROCNE TERJATVE IZ FINANCIRANJA 019 295.040 349.886
17 DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 020 1.788.534 2.876.647
18 NEPLACANI ODHODKI 021 1.988.804 5.097.012
19 AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 022 0 0
C) ZALOGE 023 0 0
(024+025+026+027+028+029+030+031)
30 OBRACUN NABAVE MATERIALA 024 0 0
31 ZALOGE MATERIALA 025 0 0
32 ZALOGE DROBNEGA INVENTARJA IN EMBALAZE 026 0 0
33 NEDOKONCANA PROIZVODNJA IN STORITVE 027 0 0
34 PROIZVODI 028 0 0
35 OBRACUN NABAVE BLAGA 029 0 0
36 ZALOGE BLAGA 030 0 0
37 DRUGE ZALOGE 031 0 0
I. AKTIVA SKUPAJ
(001+012+023) 032 285.786.702 |  290.108.490
99 AKTIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 033 40.053.732 53.756.206
D) KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE
RAZMEJITVE 034 7.781.947 11.902.668
(035+036+037+038+039+040+041+042+043)
20 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN 035 0 0
VARSCINE
21 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 036 118.871 127.185
22 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELIEV 037 651.292 2.225.189
23 DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA 038 51.696 287.369
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KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA
24 KONTNEGA NACRTA 039 1.199.406 2.539.056
25 KRATKOROCNO OBVEZNOSTI DO FINANCERJEV 040 0 59.000
26 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA 041 1.753.224 1.742.531
28 NEPLACANI PRIHODKI 042 4.007.458 4.922.338
29 PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 043 0 0
E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI
(045+046+047+048+049+050+051+052-053+054+055+056+057+058- 044 278.004.755 278.205.822
059)
90 SPLOSNI SKLAD 045 0 0
91 REZERVNI SKLAD 046 345.298 347.147
92 DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 047 0 0
93 DOLGOROCNE REZERVACIJE 048 0 0
940 SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 049 189.300.347 191.106.355
SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA
9410 PRAVA, K1 JE V NJIHOVI LASTI, ZA NEOPREDMETENA 050 0 0
SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA
9411 SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA 051 0 0
PRAVA, KI JE V NJTHOVI LASTI, ZA FINANCNE NALOZBE
9412 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 052 0 0
9413 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 053 0 0
96 DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI 054 31.498.723 32.758.350
97 DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 055 1.022.437 998.200
OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA SREDSTVA IN
980 OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 056 55.210.146 52.748.508
981 OBVEZNOSTI ZA DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 057 0 0
985 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 058 627.804 247.262
986 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 059 0 0
1. PASIVA SKUPAJ
(034+044) 060 285.786.702 290.108.490
99 PASIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 061 40.053.732 53.756.206
CLENITEV Oznaka ZNESEK
KONTOV R eI za AOP
Tekode leto | Predhodno leto
1 2 3 4 5
1. SKUPAJ PRIHODKI
(102+153+166+176+192) 101 17.193.798 19.891.109
TEKOCI PRIHODKI
(103+140) 102 8.127.131 8.863.861
DAVCNI PRIHODKI
e (104+108+113+116+121+131+139) e 0 0
DAVKINA DOHODEK IN DOBICEK 0
v (105+106+107) L 0
7000 Dohodnina 105 0
7001 Davek od dohodka pravnih oseb 106 0
7002 Drugi davki na dohodek in dobicek 107 0
PRISPEVKI ZA SOCIALNO VARNOST 0
L (109+110+111+112) L 0
7010 Prispevki zaposlenih 109 0
7011 Prispevki delodajalcev 110
7012 Prispevki samozaposlenih 111
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7013 Ostali prispevki za socialno varnost 112 0 0
702 ](?-/;X'-IﬂSA PLACILNO LISTO IN DELOVNO SILO 113 0 0
7020 Davek na izplac¢ane place 114
7021 Posebni davek na dolocene prejemke 115
0| (eienz) 116 0 0
7030 Davki na nepremicnine 117 0 0
7031 Davki na premi¢nine 118 0 0
7032 Davki na dedi$¢ine in darila 119 0 0
7033 Davki na promet nepremicnin in na finan¢no premozenje 120 0 0
704 DOMACI DAVKI NA BLAGO IN STORITVE 121 0 0
(122+123+124+125+126+127+128+129+130)
7040 Davek na dodano vrednost 122 0 0
7041 Drugi davki na blago in storitve 123 0 0
7042 Tro$arine (akcize) 124 0 0
7043 Dobicki fiskalnih monopolov 125 0 0
7044 Davki na posebne storitve 126 0 0
7045 Dovoljenja za poslovanje in opravljanje dejavnosti 127 0 0
7046 Letna povracila za uporabo cest 128 0 0
7047 Drugi davki na uporabo blaga in storitev 129 0 0
7048 Davki na motorna vozila 130 0 0
705 DAVKI NA MEDNARODNO TRGOVINO IN TRANSAKCIJE 131 0 0
(132+133+134+135+136+137+ 138)
7050 Carine 132 0 0
7051 Druge uvozne dajatve 133 0 0
7052 Izvozne dajatve 134 0 0
7053 Dobicki izvoznih in uvoznih monopolov 135 0 0
7054 Dobicki od menjave tujih valut 136 0 0
7055 Davki na menjavo tujih valut 137 0 0
7056 Drugi davki na mednarodno trgovino in transakcije 138 0 0
706 DRUGI DAVKI 139 0 0
71 Zﬁ?ﬁ}gﬂ; Ezg?lgg' 140 8.127.131 8.863.861
710 H]Z;Ll%]fﬁ ‘I;;A DOBICKU IN DOHODKI OD PREMOZENJA 141 6.311.759 5.830 483
7100 ];;thg]ﬁi, giiudeleibe na dobicku in dividend ter presezkov prihodkov 142 0 0
7102 Prihodki od obresti 143 47.308 32.330
7103 Prihodki od premozenja 144 6.264.451 5.798.153
11 HZEQ\Z%E TAKSE IN PRISTOJBINE 145 0 0
7110 Sodne takse 146 0 0
7111 Upravne takse in pristojbine 147 0 0
712 GLOBE IN DRUGE DENARNE KAZNI 148 0 0
713 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN STORITEV 149 4.695 2.001
714 ](Dl];fff;;)EDAVCNI PRIHODKI 150 1.810.677 3.031.377
7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno varnost 151 0 0
7141 Drugi nedavéni prihodki 152 1.810.677 3.031.377
72 g@f J;Ag';lsé; PRIHODKI 153 2.038.364 1.709.910
720 (Pll_\;gi?SD‘;;_;Est;?DA‘]E CERNGYININ SR= o=y 154 1.053.306 1.708.947
7200 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 155 1.053.306 1.708.947
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7201 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 156
7202 Prihodki od prodaje opreme 157
7203 Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstev 158
PRIHODKI OD PRODAJE ZALOG
721 (160+161) 159 0 0
7210 Prihodki od prodaje blagovnih rezerv 160
7211 Prihodki od prodaje drugih zalog 161
PRIHODKI OD PRODAJE ZEMLJISC IN NEOPREDMETENIH
722 SREDSTEV 162 985.058 963
(163+164+165)
7220 Prihodki od prodaje kmetijskih zemljis¢ in gozdov 163 0 0
7221 Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢ 164 985.058 0
7922 Prihodki od prodaje premozenjskih pravic in drugih neopredmetenih 165 0 963
sredstev
PREJETE DONACIJE
e (167+170+175) L2 0 0
PREJETE DONACIJE IZ DOMACIH VIROV
730 (168+169) 167 0 0
7300 Prejete donacije in darila od domacih pravnih oseb 168
7301 Prejete donacije in darila od domacih fizi¢nih oseb 169
PREJETE DONACUNE 1Z TUJINE
el (171+172+173+174) o 0 0
7310 Prejete donacije in darila od tujih nevladnih organizacij in fundacij 171 0 0
7311 Prejete donacije in darila od tujih vlad in vladnih institucij 172 0 0
7312 Prejete donacije in darila od tujih pravnih oseb 173 0 0
7313 Prejete donacije in darila od tujih fizi¢nih oseb 174 0 0
732 DONACIJE ZA ODPRAVO POSLEDIC NARAVNIH NESREC 175 0 0
TRANSFERNI PRIHODKI
74 (177+183) 176 7.028.303 9.282.323
TRANSFERNI PRIHODKI 1Z DRUGIH JAVNOFINANCNIH
740 INSTITUCH 177 7.028.303 9.282.323
(178+179+180+181+182)
7400 Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna 178 0 0
7401 Prejeta sredstva iz ob¢inskih prora¢unov 179 7.028.303 9.282.323
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja 180 0 0
7403 Prejeta sredstva iz javnih skladov 181 0 0
7404 Prejeta sredstva iz javnih agencij 182 0 0
PREJETA SREDSTVA 1Z DRZAVNEGA PRORACUNA 1Z 0
741 SREDSTEV PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 183 0
(184+185+186+187+188+189+190+191)
7410 Prej eta sredstva iz (jll’iavnega prorz_iiéuna iz predpristopnih in 184 0 0
popristopnih pomo¢i Evropske unije
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske 0
7411 ks S = o 185 0
unije za izvajanje skupne kmetijske politike
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proraduna evropske 0
7412 L - 186 0
unije iz strukturnih skladov
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske 0
7413 i = 187 0
unije iz kohezijskega sklada
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske 0
7414 e i e - 188 0
unije za izvajanje centraliziranih in drugih programov EU
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske 0
7415 Rl . . 189 0
unije iz naslova pavsalnih povracil
7416 Druga prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna 190 0 0
Evropske unije
7417 Prej_eta _s_redstva iz drzavnega proracuna - iz sredstev drugih evropskih 101 0 0
institucij
78 PREJETA SREDSTVA 1Z EVROPSKE UNIJE 192 0 35.015

(193+198+204+209+210+215+218+219+ 220)
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PREDPRISTOPNA IN POPRISTOPNA SREDSTVA EVROPSKE

780 UNIE 193 0 0
(194+195+196+197)

7800 Prejeta sredstva PHARE 194 0 0

7801 Prejeta sredstva ISPA 195 0 0

7802 Prejeta sredstva SAPARD 196 0 0

7803 Popristopna pomo¢ 197 0 0
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA 1ZVAJANJE

781 SKUPNE KMETIJSKE IN RIBISKE POLITIKE 198 0 0
(199+200+201+202+203)
Prejeta sredstva iz proracuna EU iz naslova trznih ukrepov v kmetijstvu

7810 iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega sklada - 199 0 0
Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetijskega
jamstvenega sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz proracuna EU iz naslova neposrednih placil v

7811 kmetijstvu iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega 200 0 0
sklada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega
kmetijskega jamstvenega sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz proracuna EU iz naslova programa razvoja podezelja

7812 iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega sklada - 201 0 0
Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetijskega
sklada za razvoj podezelja (EKSRP)

7813 Ost_a!a prejeta sredstva iz proracuna EU za izvajanje skupne kmetijske 202 0 0
politike

7814 Prejeta sredstva iz proracuna EU za izvajanje skupne ribiske politike 203 0 0
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU IZ STRUKTURNIH

782 SKLADOV 204 0 0
(205+206+207+208)
Prejeta sredstva iz proracuna EU iz Evropskega kmetijskega

7820 jamstvenega in usmerjevalnega sklada - Usmerjevalni del (EAGGF - 205 0 0
Guidance Fund)

7821 Prej eta sredstva iz proracuna EU iz Evropskega sklada za regionalni 206 0 0
razvoj (ERDF)

7822 Prejeta sredstva iz Evropskega socialnega sklada (ESF) 207 0 0

7823 Prej ete_l sr_eds‘tv‘at iz proracuna EU iz naslova Finan¢nega instrumenta za 208 0 0
usmerjanje ribistva (FIFG)
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU IZ KOHEZIJSKEGA

783 209 0 0
SKLADA
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA IZVAJANJE

784 CENTRALIZIRANIH IN DRUGIH PROGRAMOV EU 210 0 0
(211+212+213+214)

7840 Prejeta sredstva iz proraduna EU za Schengensko mejo 211

7841 Druga prejeta sredstva iz proracuna EU za izvajanje notranje politike 212

7842 Prejeta sred_stva iz proracuna EU iz naslova Konkuren¢nost za rast in 213 0 0
zaposlovanje

7843 Prejeta s_redstvz_i iz proracuna EU iz naslova Drzavljanstvo, svoboda, 214 0 0
varnost in pravica
PRE@TASREDSTVA}ZPRORACUNAEUIZNASLOVA

785 PAVSALNIH POVRACIL 215 0 0
(216+217)

7850 Prej eta sredstva iz proracuna EU iz naslova pavsalnih povracil za 216 0 0
krepitev denarnega toka

7851 PrejetVa sredst_va iz proracuna EU iz naslova pavsalnih povracil za 217 0 0
proracunsko izravnavo

786 SZT‘]AI;LA PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EVROPSKE 218 0 35.015

787 PREJETA SREDSTVA OD DRUGIH EVROPSKIH INSTITUCI 219 0 0
PREJETA VRACILA SREDSTEV IZ PRORACUNA EVROPSKE

788 220 0 0
UNIE
1. SKUPAJ ODHODKI
(222+266+295+907+921) 221 15.202.234 19.388.481

40 TEKOCI ODHODKI 222 6.908.579 5.920.323

(223+231+237+248+254+260)
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PLACE IN DRUGI IZDATKI ZAPOSLENIM

L (224+225+226+227+228+229+230) 223 1485127 1490695
4000 Place in dodatki 224 1.291.680 1.280.529
4001 Regres za letni dopust 225 44.886 44.692
4002 Povracila in nadomestila 226 104.810 110.795
4003 Sredstva za delovno uspesnost 227 15.740 16.162
4004 Sredstva za nadurno delo 228 21.021 24.654
4005 Place za delo nerezidentov po pogodbi 229 0 0
4009 Drugi izdatki zaposlenim 230 6.990 13.863
201 (Pgl;fg\;gﬁﬂ.g?ngLCEV ZA SOCIALNO VARNOST 231 238.336 237.469
4010 Prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje 232 117.431 116.854
4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 233 94.077 93.615
4012 Prispevek za zaposlovanje 234 796 792
4013 Prispevek za starSevsko varstvo 235 1.327 1.321
2015 ;Egg%kglektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podlagi 236 24.705 24.887
02| (030073042401 21242 2434244 245+ 2464247) 21| asesz| 345331
4020 Pisarniski in splo$ni material in storitve 238 62.013 95.312
4021 Posebni material in storitve 239 5.863 743
4022 Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije 240 41.158 58.122
4023 Prevozni stroski in storitve 241 16.977 6.443
4024 Izdatki za sluzbena potovanja 242 4.890 4.538
4025 Tekoce vzdrzevanje 243 3.857.637 2.723.171
4026 Poslovne najemnine in zakupnine 244 7.971 9.873
4027 Kazni in odskodnine 245 0 0
4028 Davek na izplacane place 246 0 0
4029 Drugi operativni odhodki 247 533.033 555.159
403 f;ggg&?ﬁ?z‘;ggsgf“m 248 562.695 583.443
4030 Placila obresti od kreditov - Banki Slovenije 249 0 0
4031 Placila obresti od kreditov - poslovnim bankam 250 235.046 302.029
4032 Placila obresti od kreditov - drugim finan¢nim institucijam 251 0 0
4033 Placila obresti od kreditov - drugim domacim kreditodajalcem 252 327.649 281.414
4034 Placila obresti od vrednostnih papirjev izdanih na domacem trgu 253 0 0
4035 Placila obresti subjektom vklju¢enim v sistem EZR 931 0 0
o | e : :
4040 Placila obresti od kreditov - mednarodnim finan¢nim institucijam 255 0 0
4041 Placila obresti od kreditov - tujim vladam 256 0 0
2042 Fnl:tc.ﬂi; i(}l;[rﬁstl od kreditov - tujim poslovnim bankam in finan¢nim 257 0 0
4043 Placila obresti od kreditov - drugim tujim kreditodajalcem 258 0 0
4044 Placila obresti od vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 259 0 0
405 1;:;3;?5 epgr;)rlzté;.mu pripadajocega dela rezultata poslovanja sistema ezr 032 0 0
A ?2%%556\;526%264&65) 28 92.879 155355
4090 Splosna proracunska rezervacija 261 0 0
4091 Proracunska rezerva 262 0 0
4092 Druge rezerve 263 0 0
4093 Sredstva za posebne namene 264 92.879 98.958
4098 Rezervacije za kreditna tveganja v javnih skladih 265 0 56.397
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TEKOCI TRANSFERI

4 (267+271+281+282+290) 266 672347 654.323
M0 | oepiasgzro) 267 0 0
4100 Subvencije javnim podjetjem 268
4101 Subvencije finan¢nim institucijam 269
4102 Subvencije privatnim podjetjem in zasebnikom 270
N e e I
4110 Transferi nezaposlenim 272 0 0
4111 Druzinski prejemki in starSevska nadomestila 273 0 0
4112 Transferi za zagotavljanje socialne varnosti 274 0 0
4113 Transferi vojnim invalidom, veteranom in Zrtvam vojnega nasilja 275 0 0
4114 Pokojnine 276 0 0
4115 Nadomestila pla¢ 277 0 0
4116 Boleznine 278 0 0
4117 Stipendije 279 0 0
4119 Drugi transferi posameznikom 280 565.640 468.392
12 $§¢ZSEI§/F€AGEPRIDOBITNIM ORGANIZACIJAM IN 281 0 0
413 g};gggEgggsz?;gi%gfgg)sFERI 282 106.707 185.931
4130 Tekodi transferi ob¢inam 283 0 0
4131 Teko¢i transferi v sklade socialnega zavarovanja 284 0 0
4132 Tekoci transferi v javne sklade 285 99.876 171.703
4133 Tekoci transferi v javne zavode 286 86 342
4134 Teko¢i transferi v drzavni proradun 287 6.745 13.886
4135 gf(l)(r(:zi r[l)sllilélli?) gi:;l;griﬁiizvajalcem javnih sluzb, ki niso posredni 288 0 0
4136 Teko¢i transferi v javne agencije 289 0 0
414 ;l;%l;?z(élznggAstznggRl V TUJINO 290 0 0
4140 Teko¢i transferi mednarodnim institucijam 291 0 0
4141 Teko¢i transferi tujim vladam in vladnim institucijam 292 0 0
4142 Tekoci transferi neprofitnim organizacijam v tujini 293 0 0
4143 Drugi tekoci transferi v tujino 294 0 0

42 zg'g\é)EST'C'JSK' ODHODKI 295 7621.308 |  12.813.835
920 | (7+203+200+ 0004301902003+ 504+ 305+606) 26 | 7621308) 12813835
4200 Nakup zgradb in prostorov 297 4.587.604 4.518.486
4201 Nakup prevoznih sredstev 298 0. 0
4202 Nakup opreme 299 63.969 13.677
4203 Nakup drugih osnovnih sredstev 900 0 0
4204 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 901 1.739.038 6.712.525
4205 Investicijsko vzdrzevanje in obnove 902 732.486 921.701
4206 Nakup zemljis¢ in naravnih bogastev 903 0 0
4207 Nakup nematerialnega premoZenja 904 91.101 70.112
4208 ;Sntsgsljtclscz Sll?/;arc]ig;:l(;srtllg projektov, projektna dokumentacija, nadzor in 905 407110 577.334
4209 Nakup blagovnih rezerv in intervencijskih zalog 906 0 0

43 Eglo\éESJLI)CUSKI TRANSFERI 907 0 0

INVESTICIJSKI "I:RANSFERI PRAVNIM IN FIZICNIM OSEBAM,
431 KI NISO PRORACUNSKI UPORABNIKI 908 0 0

(909+910+911+912+913+914+915)
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4310 Investicijski transferi nepridobitnim organizacijam in ustanovam 909 0 0
4311 Inyestvigij ski transferi javnim podjetjem in druzbam, ki so v lasti drzave 910 0 0
ali ob¢in
4312 Investicijski transferi finan¢nim institucijam 911 0 0
4313 Investicijski transferi privatnim podjetjem 912 0 0
4314 Investicijski transferi posameznikom in zasebnikom 913 0 0
4315 InvesEicij sk_i transferi_ d_rugim izvajalcem javnih sluzb, ki niso posredni 914 0 0
proracunski uporabniki
4316 Investicijski transferi v tujino 915 0 0
432 INVESTICIJSKI TRANSFERI PRORACUNSKIM UPORABNIKOM 916 0 0
(917+918+919+920)
4320 Investicijski transferi ob¢inam 917 0 0
4321 Investicijski transferi javnim skladom in agencijam 918 0 0
4322 Investicijski transferi v drzavni prora¢un 919 0 0
4323 Investicijski transferi javnim zavodom 920 0 0
450 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNIJE 921 0 0
(922+923+924+925+926)
4500 Placila tradicionalnih lastnih sredstev v proracun Evropske unije 922
4501 Plagila sredstev v prora¢un EU iz naslova davka na dodano vrednost 923
4502 Placila sredstev v prora¢un EU iz naslova bruto nacionalnega dohodka 924
Placila sredstev v proracun EU iz naslova popravka v korist Zdruzenega
e kraljestva 925 0 °
Placila sredstev v proracun EU iz naslova popravkov BND v korist
=t Kraljevin Nizozemske in Svedske 926 0 0
I1I/1 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 927 1.991 564 502.628
(101-221)
111/2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 928 0 0
(221-101)
Povpreéno Stevilo zaposlenih na podlagi delovnih ur v obracunskem
: o 929 61 60
obdobju (celo stevilo)
Stevilo mesecev poslovanja 930 12 12
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3. POJASNILA K IZKAZOM

3.1. POJASNILA K BILANCI STANJA
SREDSTVA

Skupna vrednost sredstev JSS MOL je dne 31.12.2012 znasala 285.786.702 evrov, kar je za 1,5 %
manj kot predhodno leto. ZmanjSanje sredstev v visini 4.321.788 evrov je posledica zmanjSanja
namenskega premozenja in kapitala po sklepu ustanovitelja za 1.112.293 evrov in zmanjSevanja
investicijskega cikla. V letu 2012 je obraCunana amortizacija vseh osnovnih sredstev znasala
6.898.209 evrov, vrednost premozenja JSS MOL se je zaradi amortizacije zmanjSala za 5.273.365
evrov, vrednost osnovnih sredstev v upravljanju pa za 1.624.844 evrov. Vrednost dolgoro¢nih sredstev
Vv izkazih je 277.279.897 evrov in predstavljajo 97,0 % vseh sredstev, kratkoro¢nih sredstev izkazanih
v bilanci stanja je 8.506.805 evrov, to je 3,0 % vseh sredstev.

OSNOVNA SREDSTVA

Osnovna sredstva sestavljajo: opredmetena osnovna sredstva in neopredmetena sredstva. Opredmetena
osnovna sredstva so zemljis¢a, gradbeni objekti in oprema. Kot opremo izkazujemo tudi drobni
inventar z dobo uporabnosti nad enim letom. Drobni inventar, ki ga izkazujemo med opredmetenimi
osnovnimi sredstvi, vendar lo¢eno od ostale opreme, je drobni inventar, katerega doba uporabnosti je
daljsa od enega leta in katerega posami¢na nabavna vrednost po dobaviteljevem ra¢unu ne presega 500
evrov. V skladu z 31. ¢lenom Zakona o racunovodstvu se drobni inventar odpise enkratno v celoti ob
nabavi.

Opredmetena osnovna sredstva postanejo predmet amortiziranja prvi dan v naslednjem mesecu, ko so
razpolozljiva za uporabo, za katero so namenjena. Amortizacija osnovnih sredstev se obracunava po
metodi enakomernega &asovnega amortiziranja z uporabo predpisanih amortizacijskih stopen;.
Uporabljene amortizacijske stopnje so bile naslednje:

2012 2011
Gradbeni objekti 3 3
Stavbe iz lesa 3 3
Druga oprema 20 20
Neopredmetena osnovna sredstva 10-20 10-20
Racunalniska oprema 50 50
Pohistvo 12 12

Znesek obracunane amortizacije zmanjSuje sklad namenskega premozenja za neopredmetena in
opredmetena osnovna sredstva oziroma obveznosti za sredstva, prejeta v upravljanje.

Prevrednotenje sredstev in obveznosti do virov sredstev zaradi njihove okrepitve ali oslabitve se
opravlja v skladu s pravilnikom o raz¢lenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb
javnega prava®. Prevrednotenje opredmetenih osnovnih sredstev se lahko opravi na podlagi cenitve, ki
jo opravi pooblaséeni ocenjevalec vrednosti. JSS MOL v letu 2012 ni izvedel prevrednotenja
opredmetenih osnovnih sredstev.

Med dolgoro¢nimi sredstvi so najpomembnejse nepremicnine. Njihova neodpisana vrednost konec
leta 2012 znasa 276.529.620 evrov, Kkar je za 88.970 manj kot leto poprej in predstavlja 96,8 % delez
bilancne vsote.

! Pravilnik o na&inu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih sredstev (Uradni list RS
120/07, 48/09, 112/09 in 58/10).
2 Uradni list RS. &t. 134/03, 34/04, 13/05, 114/06-4831, 138/06, 120/07, 112/09 in 58/10.
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Preglednica 1: Neodpisane vrednosti nepremicnin

Vsebina 2012 delez v % 2011 delez v %
1 2 3 4 5
Nepremicnine v lasti JSS MOL 221.533.139 80,1 | 224.069.248 81,0
Zemljisca 7.714.715 2,8 7.816.015 2,8
Stanovanja v lasti 213.095.035 77,1| 211.722.588 76,5
Nepremicnine v izgradnji in prenove v teku 723.389 0,3 4.530.645 1,6
Nepremi¢nine MOL v upravljanju 54.996.481 19,9| 52.429.802 19,0
Zemljisca 1.634.510 0,6 359.915 0,1
Stanovanja v upravljanju JSS 52.655.339 19,0| 40.876.882 14,8
Nepremicnine v izgradnji in prenove v teku 706.632 0,3| 11.193.005 4,0
Nepremi¢nine Obcine Dol v upravljanju 0,0 0,0 119.540 0,0
Nepremic¢nine 276.529.620 100,0| 276.618.590 100,0

Konec leta 2012 je bilo v registru osnovnih sredstev 5.654 enot, od tega 3.982 stanovanjskih enot, kar
je za 229 enot ve¢ kot leto poprej, 40 enot v barakah, kar je 5 enot manj kot konec leta 2011. Stevilo
pokritih parkirnih mest v garazi se je povecalo za 182 enot. V lasti MOL je bilo 1.092 vseh enot, v
lasti JSS MOL pa 4.562 vseh enot. Stevilo enot v registru osnovnih sredstev po stanju 31.12.2012 po
lastni$tvu je razvidno iz naslednje preglednice:

Preglednica 2: Enote po vrsti in lastni§tvu

) Stevilo enot 31.12.2012 | pyvezanicy | Stevilo enot 31.12.2011
Vsebina o

JSS | MOL | Skupaj | ZmaniSanie | jss | MOL | Skupaj
Stanovanjske enote 3.204 778 3.982 229 2.990| 763 3.753
Enote v barakah 0 40 40 -5 0 45 45
GaraZze in pokrita parkirna mesta | 1.357 274 1.631 182| 1.175| 274 1.449
Poslovni prostori 1 0 1 -1 2 0 2
Vse enote 4562 1.092 5.654 405| 4.167| 1.082 5.249

Osnovna sredstva v lasti JSS M

oL

Neodpisana vrednost nepremiénin Vv lasti JSS MOL je konec leta 2012 znasala 221.533.139 evrov o0z.

1,1 % manj kot leto poprej.

Preglednica 3: Gibanje vrednosti lastnih nepremi¢nin

Nepremicnine
Opis Zemljisca Objekti in obnove v SKUPAJ
pridobivanju
Nabavna vrednost:
Stanje 31.12.2011 7.816.015| 267.239.962 4.530.645( 279.586.622
Aktivacije - nabave, obnove, menjave 0 3.830.241 673.768 4,504.009
Aktivacije - prenos 0 2.657.911 -2.657.911 0
Povecanje NV - obnove, zakljucene 18.166 -587.114 -568.948
Uskladitve evidenc, popravki -66.900 -52.239 0 -119.138
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Brezpla¢no pridobljeno 0 0 0 0

Izlocitev iz uporabe - prodaja, drugo -34.400 -459.818 -1.235.999 -1.730.217
Izlocitev iz uporabe - prenos na MOL 0 0 0 0
Stanje 31.12.2012 7.714.715| 273.234.224 723.389| 281.672.329
Popravek vrednosti:
Stanje 31.12.2011 0 55.517.374 0 55.517.374
Amortizacija 0 5.272.394 0 5.272.394
5;1;;12]; ?anje PV - zdruzitve, uskladitve, 0 3134 0 3134
Zmanjsanje PV - obnove -568.948 -568.948
Izlocitve, prodaje 0 -78.497 0 -78.497
Stanje 31.12.2012 0 60.139.190 0 60.139.190
Neodpisana vrednost 31.12.2012 7.714.715| 213.095.035 723.389| 221.533.139

Vrednost zemljis¢ v lasti JSS MOL je 7.714.715 evrov, kar je 1,3 % manj kot preteklo leto. Na
zemljiséu projekta Polje Il so se pred aktiviranjem stanovanjskih enot izvedli popravki skladno z
ugotovitvami notranje revizije (iz vrednosti poslovnih prostorov v izgradnji je bila na zemljisce
prenesena vrednost placanega komunalnega prispevka, zmanjSala se je vrednost zemljis¢a v
sorazmerju z delezem, ki pripada 11 stanovanjem prodanim SSRS).

Nabavna vrednost objektov v lasti JSS MOL je 273.234.224 evrov in je za 2,2 % visja kot leto popre;j.
Med letom je bilo aktivacij za 6.488.152 evrov: zakljucena je bila investicija v soseski Polje Il v
vrednosti 2.657.911 evrov, nakupov in menjav stanovanj je bilo za 3.830.241 evrov. Zaradi
izvedenega investicijskega vzdrzevanja stanovanj se je nabavna vrednost povecala za 18.166 evrov.
Zaradi prodaj, menjav in izlo¢itev se je nabavna vrednost objektov znizala za 459.818 evrov ter zaradi
odprave napake pri knjizenju za 52.239 evrov.

Popravek vrednosti objektov se je med letom zaradi amortizacije povecal za 5.272.394 evrov ter
zmanjSal zaradi izvedenega investicijskega vzdrzevanja za 568.948 evrov in iz naslova prodaj oz.
menjav ter izlo¢itev iz uporabe za 78.497 evrov.

Neodpisana vrednost objektov znasa 213.095.035 evrov in je za 0,7 % visja kot leto poprej. Objekti so
povpreéno odpisani 22,0 % (v predhodnem letu 20,8 %).

JSS MOL je imel konec leta v registru osnovnih sredstev 4.562 enot od tega 3.204 stanovanj, 1.357
parkirnih mest in 1 poslovni prostor. Povec¢anja so evidentirana zaradi nakupa 22 enot na Mokrski ulici
(12 stanovanj in 10 parkirnih mest), 23 stanovanj na Cesti v Zgornji log ter 11 stanovanj na razli¢nih
lokacijah. Zakljucena je bila investicija Polje 11 (172 stanovanj in 174 parkirnih mest).

Med letom je bil prodan poslovni prostor z dvema pripadajo¢ima parkirnima mestoma in 3 stanovanja,
od tega solastniSki delez na enem stanovanju pridobljenem po modelu javno zasebnega partnerstva.
Eno stanovanje je bilo izlo¢eno na podlagi pogodbe o priznanju lastninske pravice.

Vrednost investicij v teku je 723.389 evrov, kar je 84 % zmanjSanje glede na preteklo leto. V letu
2012 se je vrednost investicij zmanjSala zaradi zakljucitve soseske Polje II v visini 2.657.911 evrov,
prodaje treh nedokoncanih poslovnih prostorov s pripadajoc¢imi parkirnimi mesti v Zeleni jami F3,
zakljucitve investicije in prodaje 11 stanovanj v soseski Polje Il SSRS v visini 1.235.999 evrov ter
zakljuCenih obnov stanovanj v skupni vrednosti 587.114 evrov. Nabavna vrednost nepremi¢nin v
pridobivanju se je povecala za 673.768 evrov zaradi aktivnosti na projektih za 94.556 evrov in
izvajanja investicijskega vzdrzevanja stanovanj v viSini 579.212 evrov.
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Neodpisana vrednost opreme je konec leta 2012 znasala 5.934 evrov in je za 14 % nizja Kot leto
poprej. Pisarniska oprema je ze v celoti odpisana. Oprema vgrajena v bivalne enote in stanovanja je v

povprecju 49,0 % odpisana.

Neodpisana vrednost vseh osnovnih sredstev (nepremicnin in opreme) v lasti JSS MOL je konec leta

2012 zna8ala 221.539.073 evrov 0z. 1,1 % manj kot leto poprej.

Osnovna sredstva MOL v upravljanju JSS MOL

Pretezni del sredstev. MOL v upravljanju predstavljajo nepremicnine. Neodpisana vrednost
nepremicnin v upravljanju je konec leta 2012 znasala 54.996.482 evrov 0z. 4,9 % vec kot leto poprej.

Spremembe na nepremi¢ninah prejetih v upravljanje od MOL so razvidne iz spodnje preglednice.

Preglednica 4: Gibanje vrednosti nepremi¢nin MOL prejetih v upravljanje JSS MOL

Nepremicnine
Opis Zemljisca Objekti in oprema v SKUPAJ
pridobivanju

Nabavna vrednost:
Stanje 31.12.2011 359.915| 59.534.312 11.193.005( 71.087.233
Aktivacije - nabave, obnove, menjave 27.990 148.787 1372111 1.548.889
Aktivacije - prenos -244.400| 11.910.802| -11.666.402 0
Povecanje NV - obnove, zakljucene 0 53.537 -184.209 -130.672
Uskladitve evidenc 0 35.343 0 35.343
grsé;g;mno pridobljeno (cenitve po- |4 545 9931 1571889 0| 3114112
Izlo¢itev iz uporabe - prodaja, drugo 0| -1.226.104 -7.874| -1.233.978
Izlocitev iz uporabe - prenos na MOL -51.218 0 0 -51.218
Stanje 31.12.2012 1.634.510| 72.028.567 706.632| 74.369.710
Popravek vrednosti:
Stanje 31.12.2011 0| 18.657.431 0| 18.657.431
Amortizacija 0 1.477.796 0 1.477.796
Povecanje PV - zdruzitve, uskladitve,
prenosi 0 0 0 0
ZmanjSanje PW - obnove 0 -130.672 0 -130.672
Izlocitve, prodaje 0 -631.327 0 -631.327
Stanje 31.12.2012 0| 19.373.227 0| 19.373.227

Neodpisana vrednost 31.12.2012 1.634.510| 52.655.340 706.632| 54.996.482

Vrednost zemljis¢ v upravljanju znasa 1.634.510 evrov, kar je za 354,1 % vec kot leto poprej. Med
letom se je zaradi stroSkov rusenja povecala vrednost zemljis¢a Tomacevska 11-11A/9 za 27.990
evrov. Za 1.542.223 evrov se je povecala na osnovi Dodatka $t. 1 k pogodbi o prenosu stvarnega
premozenja v lasti MOL v upravljanje JSS MOL, §t. 419-154/2011 z dne 28.12.2012, s katero smo
prejeli v upravljanje zemljisca za projekte Polje III, Polje IV, Cesta $panskih borcev, Rakova jelsa II,
Rakova jelsa III, Jesihov Stradon in Pri mostiscarjih. Vrednost zemljiS¢ se je zmanjSala zaradi
aktivacije investicije Pipanova pot za 244.400 evrov, gre za prenos stavbnega zemlji$¢a na objekte, ter
za 51.218 evrov, zaradi prenosa zemljis¢a Karunova 5 na Oddelek za gospodarske dejavnosti in
promet Mestne uprave MOL.
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Neodpisana vrednost objektov je konec leta 2012 znasala 52.655.339 evrov in je za 28,8 % visja kot
leto poprej. Med letom se je nabavna vrednost objektov povisala za 12.059.589 evrov aktivacij, in
sicer zaradi zakljucenih investicij Pipanova pot (1.397.103 evrov) in Polje Il (10.513.699 evrov) ter
menjave na trgu v vrednosti 148.787 evrov. Dodatno se je nabavna vrednost povecala Se zaradi
uskladitev evidence za 35.343 evrov, izvedenih investicijskih vzdrzevanj pa je bilo za 53.537 evrov.
Povecanja nabavne vrednosti iz naslova brezpla¢nih pridobitev je bilo za 1.571.889 evrov, in sicer: na
podlagi uporabe cenitev iz mnoZi¢nega vrednotenja nepremi¢nin GURS' se je nabavna vrednost
povecala za 1.326.078 evrov, za 245.811 evrov pa je bilo prevzemov enot od Zdravstvenega doma
Ljubljana ter Oddelka za ravnanje z nepremic¢ninami Mestne uprave MOL. Znizanje nabavne
vrednosti med letom za 1.226.104 evrov je bilo evidentirano zaradi prodaj, novo sklenjenih prodajnih
pogodb po Stanovanjskem zakonu in izloGitev.

Med letom se je odpisana vrednost povisala zaradi amortizacije za 1.477.796 evrov. Znizanje odpisane
vrednosti je zaradi izvedenega investicijskega vzdrzevanja evidentirano v visini 130.672 evrov, zaradi
prodaj 0z. menjav ter drugih izlo¢itev iz uporabe pa za 631.327 evrov.

V evidenci enot v upravljanju je bilo konec leta 1.092 enot v lasti MOL, od tega 778 stanovanj, 274
parkirnin mest in 40 enot v barakah. Na novo smo evidentirali 32 enot, in sicer: od Oddelka za
ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave MOL smo prevzeli v upravljanje 3 stanovanja, 4 bivalne
enote smo prevzeli od Zdravstvenega doma Ljubljana, 1 stanovanje je bilo pridobljeno z menjavo. 1z
naslova zakljuéene investicije Pipanova pot je bilo evidentiranih 23 bivalnih enot. Zaradi usklajevanja
z dejanskim stanjem je bila na osnovi dokumentacije evidentirana 1 enota.

Med letom je bilo izloenih 22 enot, in sicer: 17 stanovanj in 5 enot v baraki. 2 stanovanji sta bili
privatizirani po Stanovanjskem zakonu, 7 stanovanj je bilo predanih na MOL, 6 stanovanj je bilo
izloCenih na podlagi prodajnih oz. menjalnih pogodb, 1 enota je bila izlocena zaradi tozbe in 1 enota
zaradi usklajevanja evidence z dejanskim stanjem.

Stanje investicij v teku je 706.632 evrov in je za 10.486.373 evrov 0z. 93,7 % manjse kot leto poprej.
Na aktivnih projektih se je med letom nabavna vrednost povecala za 1.189.686 evrov in zaradi
investicijskega vzdrZzevanja stanovanj za 182.425 evrov. Nabavna vrednost nepremi¢nin v
pridobivanju se je zmanjSala za 11.666.402 evra, zaradi prenosa v uporabo projekta Pipanova pot v
vrednosti 1.152.703 evrov ter Polje Il v vrednosti 10.513.698 evrov. Zakljucene so bile obnove
stanovanj v vrednosti 184.209 evrov. Po sklepu Mestnega sveta MOL je bila odpisana vrednost
neizvedenega projekta Zenska svetovalnica in zato¢ii¢e za Zenske Karunova 5 v vigini 7.874 evrov.

V letu 2012 se je nadaljevalo s posodabljanjem informacijskega sistema za podporo poslovnim
procesom. Neodpisana vrednost neopredmetenih osnovnih sredstev konec leta 2012 je 114.292
evrov in je za 23,5 % nizja kot leto poprej. Povpre¢na odpisanost programov konec leta je 89,4 % (leto
poprej 84,8 %).

Neodpisana vrednost opreme in drobnega inventarja je konec leta 2012 zna8ala 99.372 evrov in je
za 99,3 % visja kot leto poprej. Med letom je bila nabavljena oprema bivalnih enot na Pipanovi poti 28
za 63.903 evrov ter drobni inventar za 66 evrov. Zaradi izlo¢itve iz uporabe se je nabavna vrednost
opreme in drobnega inventarja zmanj$ala za 1.171 evrov.

Popravek vrednosti se je povecal za znesek obrac¢unane amortizacije v visini 14.344 evrov in enkraten
odpis drobnega inventarja ob nabavi za 66 evrov.

Oprema, ki se uporablja za opravljanje dejavnosti je v povprecju 93,3 % odpisana, oprema namescena
v bivalnih enotah pa je v povprecju 27,3 % odpisana.

! Pravilnik o spremembah in dopolnitvah Pravilnika o raz&lenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov
pravnih oseb javnega prava (Uradni list RS, §t. 97/12) doloca, da se za doloc¢itev nabavne vrednosti nepremiénine
lahko uporabi cenitev iz mnozi¢nega vrednotenja nepremic¢nin GURS, v primerih, kjer je bila nabavna vrednost 1
Eevro.
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Neodpisana vrednost vseh osnovnih sredstev (nepremi¢nin, neopredmetenih osnovnih sredstev in
opreme) v lasti MOL, danih v upravljanje JSS MOL, je konec leta 2012 znasala 55.210.146 evrov 0z.
4,9 % vec kot leto poprej.

Dolgoro¢no dana posojila posameznikom so izkazana v visini 493.167 evrov, saj so Vv bilanci stanja
zmanjSana za ocenjeno vrednost terjatev, Ki bodo zapadle v letu 2013 v viSini 276.807 evrov. Vrednost
dolgoro¢nih terjatev, ki zapadejo v plaCilo v naslednjih 12 mesecih, se v izkazih izkaze med
kratkoro¢nimi terjatvami. Vrednost dolgorocnih terjatev do posojilojemalcev je za 32,5 % manjsa kot
leto poprej, saj se je v letu 2012 iztekla vedina posojil posojilojemalcev, ki so uspeli na razpisu leta
1995.

Dolgoro¢ne terjatve iz poslovanja znasajo 170.172 evrov, kar je za 88,4 % manj kot konec
predhodnega leta. V prilozeni bilanci stanja je ta vrednost izkazana v viSini 37.510 evrov, saj je
znizana za 132.661 evrov, kolikor je ocenjena vrednost obrokov, ki bodo zapadli v letu 2013. Za ta
znesek so v izkazu povecane druge kratkorocne terjatve. Izteka se obro¢no odplacevanje privatiziranih
stanovanj, kot tudi obro¢na odprodaja hisic v Tomacevem. Veliko zmanjsanje dolgoro¢nih terjatev iz
poslovanja je posledica pobotanja terjatve v visini 985.058 evrov za prodano zemljis¢e v Murglah v

v v

d.o.o..

Denarna sredstva na ra¢unih so konec leta znasala 803.167 evrov: 159.740 evrov je bilo sredstev na
ra¢unih, 270.000 evrov depozitov na odpoklic, 27.981 evrov depozitov na odpoklic pri Banki Koper
(vracila posojilojemalcev) in 345.446 evrov rezervnih sredstev na posebnih racunih. Stanje je za 6,3 %
vecje kot preteklo leto in je prilagojeno obveznostim, ki zapadejo v placilo v prvem tednu leta 2013.

Kratkoroc¢ne terjatve do kupcev, ki zajemajo terjatve za najemnine, stanovanjske stroske,
uporabnine, ukinjene subvencije, garaznine, najemnine za skupne dele stavb, profitne najemnine in
najemnine poslovnih prostorov znasajo 2.175.348 evrov, kar je 0,3 % ve¢ kot predhodno leto. Kljub
temu, da smo v letu 2012 fakturirali 8.803.188 evrov (predhodno leto 7.658.223 evrov) iz naslova
najemnin, so se terjatve povecale le za 6.804 evrov.

Kratkoro¢ne terjatve do uporabnikov enotnega kontnega nadrta znasajo 140.912 evrov in so za
2,2 % nizje kot leto poprej. Predstavljajo zahtevke za decembrske place izplacane v januarju 2013 v
visini 135.898 evrov, za 1.223 evrov je terjatev za subvencije drugih obcin, za 3.790 evrov pa je
terjatev za izredne pomo¢i, Ki so bile placane iz prora¢una MOL dne 3.1.2013.

Kratkoro¢ne finan¢ne nalozbe predstavljajo kratkoro¢ne depozite pri bankah in po stanju konec leta
zna$ajo 1.315.000 evrov. V predhodnem letu ni bilo kratkoroc¢nih finan¢nih nalozb.

Kratkoro¢ne terjatve iz financiranja so izkazane v visini 295.040 evrov, saj je vrednost 18.233
evrov (neplacanih zapadlih glavnic dolgoro¢nih stanovanjskih posojil posameznikom 10.537 evrov ter
7.695 evrov nateCenih obresti od depozitov in stanja na bonus ra¢unu) povec¢ana za ocenjeno vrednost
glavnic dolgoro¢nih posojil zapadlih v letu 2013 v viSini 276.807 evrov.

V bilanci stanja so druge kratkoro¢ne terjatve povecane za 132.661 evrov, kar predstavlja ocenjeno
vrednost obro¢nih placil zapadlih v naslednjih 12 mesecih, tako da je izkazan znesek 1.788.534 evrov
za 37,8 % nizji kot predhodno leto. Druge kratkoro¢ne terjatve so evidentirane v visini 1.655.873
evrov, in sicer:

DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 2012 2011

Terjatve do ZZZS iz naslova refundacij za place 1.503 6.206
Terjatve za vstopni DDV 0 2.904
Terjatve za obro¢na placila 503.141 517.826
Terjatve za kupnino za hiSice v Tomacevem 19.136 69.955
Terjatve za zamudne obresti 33.723 46.615
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Druge kratkorocne terjatve 1.098.370 1.930.924
Skupaj druge kratkorocne terjatve 1.655.873 2.574.430

Med drugimi kratkoro¢nimi terjatvami so evidentirane tudi terjatve iz naslova pogodbenih kazni do
gradbenih druzb v ste€aju, za katere je majhna verjetnost poplacila. V stecajnem postopku nad druzbo
VEGRAD-AM v stecaju smo prijavili (navadno) terjatev iz naslova pogodbene kazni zaradi zamude
pri izrocitvi v viSini 448.692 evrov (nekompenziran del po 1. pogodbi za nakup stanovanj v soseski
Celovski dvori, v skladu z dogovorom med pogodbenimi strankami je bil nekompenziran del terjatve
opredeljen kot »podrejena terjatev«), vendar po izjavah stecajnega upravitelja steCajna masa ne bo
zadostovala niti za poplacilo locitvenih pravic. V ste€ajno maso GPG d.d. v stecaju smo prijavili
nepobotan del pogodbene kazni zaradi zamude v visini 465.520 evrov. V tem primeru je bila vloZena
tozba v ste¢ajnem postopku v skladu z napotitvenim sklepom.

Med neplac¢animi odhodki se izkazujejo odhodki, ki $e niso bili poravnani, vendar so ze nastali v
obracunskem obdobju. Konec leta 2012 so ti odhodki znasali 1.988.804 evrov, in sicer:

NEPLACANI ODHODKI 2012 2011

Neplacani ra¢uni dobaviteljem — teko¢i stroski 409.438 606.896
Neplacane obresti za kredite 3.755 30.200
Neplacane place in drugi prejemki zaposlenih 135.613 144.146
Neplacana druga izplacila 1.686 4.052
Neplacana revalorizacija lastnih udelezb in vars¢in 0 454
Neplacane terjatve iz lastnine MOL 1.197.754 2.535.004
Neplacani ra¢uni dobaviteljem — investicijski stroski 240.592 1.776.260
Skupaj nepla¢ani odhodki 1.988.804 5.097.012

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV

Kratkoro¢ne obveznosti so v izkazih bilance stanja izkazane v visini 7.781.947 evrov in so za 34,6 %
manjSe kot leto poprej. V izkazih je vrednost 6.032.478 evrov povecana za ocenjeno vrednost
odplacila glavnic dolgoro¢nih posojil, ki zapadejo v placilo v letu 2013 v visini 1.749.469 evrov.

Kratkoro¢ne obveznosti do zaposlenih v visini 118.871 evrov predstavljajo obracunane place in
prispevke za mesec december 2012, ki zapadejo v izplaéilo januarja 2013 in so za 6,5 % nizje kot
predhodno leto.

Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev izhajajo iz prejetih raunov za opravljene storitve oz.
dobavljeno blago in so dne 31.12.2012 znasale 651.292 evrov, Kar je za 70,7 % manj kot leto poprej.
546.602 evrov obveznosti je nezapadlih, zapadlih obveznosti starejSih od enega leta ni. Najstarejsa
zapadla obveznost je obveznost v visini 12.720 do izvajalca v soseski Polje II, ki ni predlozil ustrezne
garancije za odpravo napak v garancijski dobi, zato smo v znesku garancije zadrzali placilo zadnje
situacije.

Druge kratkoro¢ne obveznosti v visini 51.696 evrov so za 82,0 % manjse kot leto poprej.
Obveznosti za dajatve in prispevke iz pla¢ znasajo 17.553 evrov, obveznosti za DDV znasajo 32.919
evrov, za 1.223 evrov je neplacanih subvencij drugih ob¢in.

Kratkoro¢ne obveznosti do uporabnikov enotnega kontnega nacrta so izkazane v visini 1.199.406
evrov, kar je za 52,8 % manj kot predhodno leto. Iz naslova refundacij nadomestil pla¢ v visini 1.501
evrov, iz naslova odprtih terjatev iz premozenja MOL v visini 1.197.754 evrov ter za stroske vodenja
transakcijskih raCunov za mesec december 2012 v visini 151 evrov.

Kratkoroc¢ne obveznosti iz financiranja predstavljajo nateCene obresti za najete kredite, ki so konec
leta 2012 znaSale 3.755 evrov in so za 87,6 % niZje kot predhodno leto. V izkazih so povecane za
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ocenjena zapadla odplacila glavnic najetih kreditov v letu 2013 v visini 1.749.469 evrov in so izkazane
v vi$ini 1.753.224 evrov.

Neplacani prihodki so izkazani v visini 4.007.458 evrov in so za 18,6 % nizji kot leto prej. To so
prihodki, ki Se niso bili poravnani, vendar so ze nastali v obrac¢unskem obdobju. Ob poravnavi terjatev
iz naslova najemnin, kupnin, kreditov, pravdnih stroskov in drugo, se za zneske poravnanih terjatev
zmanjsajo izkazani neplacani prihodki.

NEPLACANI PRIHODKI 2012 2011

Nedavéni prihodki 1.402.306 1.403.437
Kapitalski prihodki 23.619 78.506
Transferni prihodki 1.330.125 2.680.739
Drugi neplacani prejemki 1.251.408 759.656
Skupaj neplacani prihodki 4.007.458 4.922.338

Konec leta 2012 so oblikovani rezervni skladi v skupni visini 345.298 evrov, kar je za 0,5 % manj
kot leto poprej. Rezervni sklad v smislu 119. ¢lena Stvarnopravnega zakonika je oblikovan v visini
106.000 evrov (enako kot zadnji dve leti). Rezervacije za kreditna tveganja so oblikovane na osnovi
sprejetega Pravilnika za ocenjevanje, spremljanje in obvladovanje kreditnih tveganj JSS MOL v vi$ini
239.298 evrov, kar je za 0,8 % manj kot leto poprej.

Konec leta 2012 je vrednost namenskega premoZenja vpisanega v sodni register znasala 185.886.413
evrov, kar je za 0,6 % manj kot predhodno leto. V marcu 2012 je bil v register vpisan Sklep o
zmanjSanju vrednosti namenskega premozenja in kapitala za 1.112.293 evrov, ki ga je Mestni svet
MOL sprejel na 12. seji 19.12.2011. Sklad namenskega premozenja za drugo znasa 3.413.934 evrov, v
katerem je evidentiran tudi presezek tekocega leta v visini 1.056.650 evrov. Skupna vrednost sklada
namenskega premozenja tako znasala 189.300.347 evrov, kar je 0,9 % manj kot konec leta 2011.

Vrednost dolgoro¢nih finan¢nih obveznosti konec leta 2012 je 33.248.192 evrov, kar je 3,5 % manj
kot leto poprej. Obveznosti iz prejetih kreditov so se znizale za 1.617.903 evrov in znaSajo
28.335.722 evrov. Skladno z mnenjem Ministrstva za finance z dne 9.2.2011 se v tej skupini
evidentirajo tudi obveznosti iz lastnih udelezb, ki so jih pred vselitvijo dolzni placati uspeli udelezenci
na listi B javnega razpisa za najem neprofitnih stanovanj. Obveznosti iz prejetih lastnih udelezb od
neprofitnih najemnikov so se v letu 2012 povecale in znaSajo 4.912.470 evrov. Skladno s sklenjenimi
pogodbami na osnhovi SZ, pred spremembo v letu 2003, bo lastna udeleZzba vrnjena najemnikom
najkasneje v 10 letih po preteku 25 letnega obdobja oz. ob izselitvi, revalorizirana po TOM. Lastne
udelezbe, uspelih na 9. in kasnejSih javnih razpisih, so obraCunane skladno s Pravilnikom o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem' in zna$ajo 10 % tockovne vrednosti dodeljenega
neprofitnega stanovanja, izraCunane po pravilniku iz 116. ¢lena SZ-1. Najemodajalec se obvezuje, da
bo vrnil lastno udelezbo po preteku 10 let v protivrednosti v evrih, obrestovano z 2 % obrestno mero.
V izkazu bilanca stanja je vrednost dolgoro¢nih finan¢nih obveznosti znizana za 1.749.469 evrov,
kolikor predstavljajo ocenjene zapadle glavnice v letu 2013.

Vrednost drugih dolgoro¢nih obveznosti iz poslovanja je konec leta znasala 1.022.437 evrov in je za
2,4 % visja kot leto poprej. To so obveznosti iz naslova prejetih vars¢in, ki se vracajo najemnikom ob
predaji neposkodovanega izpraznjenega stanovanja, revalorizirane z valutno klavzulo in zmanj$ane za
morebitne neplacane najemnine ali obratovalne stroske oz. stroske ureditve stanovan;.

OBVEZNOSTI ZA SREDSTVA, PREJETAV

UPRAVLJANJE 2012 2011
Stanovanja MOL v upravljanju 52.655.339 40.876.882
Objekti MOL v prenovi 706.632 11.193.005
Oprema MOL v upravljanju 99.372 49.854

! Uradni list RS, &t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09 in 81/11.
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Materialne pravice v upravljanju 114.292 149.313
Zemljis¢a v upravljanju 1.634.510 359.915
Skupaj obveznosti za sredstva MOL 55.210.146 52.628.969
Obveznosti za sredstva Obcine DOL 0 119.540
Skupaj sredstva v upravljanju 55.210.146 52.748.509
Presezek prihodkov nad odhodki MOL 627.804 213.070
Presezek prihodkov nad odhodki DOL 0 34.192

Za sredstva v upravljanju je z MOL sklenjena pogodba o prenosu stvarnega premozenja v lasti MOL v
upravljanje JSS MOL'. Najemnine in drugi pripadajo¢i prihodki iz naslova sredstev danih v
upravljanje JSS MOL se zbirajo na racunu MOL — najemnine. Skladno z odlokom o prora¢unu MOL
za leto 2012 se namenski prihodki stanovanjskega gospodarstva nacrtujejo za porabo na prorac¢unski
postavki 061003 Gospodarjenje in prenove s stanovanji MOL, ki je vkljuena v finanéni nacrt
proracunskega uporabnika 4.11. Sluzba za razvojne projekte in investicije.

Z Ob¢ino Dol smo konec leta 2012 zakljucili sodelovanje po Pogodbi o sodelovanju na podroéju

uresni¢evanja nalog stanovanjskega gospodarstva z dne 8.4.2004, izvedli pora¢un opravljenih storitev
in prenakazali presezek prihodkov nad odhodki.

3.2. POJASNILA K IZKAZU PRIHODKOV IN ODHODKOV

PRIHODKI 2012 2011
Nedav¢ni prihodki 8.127.131 8.863.861
Kapitalski prihodki 2.038.364 1.709.910
Transferni prihodki 7.028.303 9.282.323
Prejeta sredstva iz Evropske unije 0 35.015
Skupaj prihodki 17.193.798 19.891.109

Realizirani prihodki, v visini 17.193.798 evrov, so za 13,6 % nizji kot leto poprej in so za 2,4 % nizji

od nacrtovanih.

NEDAVCNI PRIHODKI 2012 2011
Prihodki od obresti 47.308 32.330
Prihodki od premoZenja 6.264.451 5.798.153
Prihodki od prodaje blaga in storitev 4.695 2.001
Drugi nedav¢ni prihodki 1.810.677 3.031.377
Skupaj nedavéni prihodki 8.127.131 8.863.861

Nedav¢ni prihodki so realizirani v visini 8.127.131 evrov in so 4,2 % visji od nacrtovanih ter za 8,4 %
nizji od realizacije prejSnjega leta. Prihodki od obresti, premoZenja in prodaje storitev so se povecali,
drugi nedavéni prihodki pa so manjsi kot leto popre;.

Prihodki od obresti so realizirani od kratkoro¢nih depozitov in na dnevna stanja na transakcijskih
rac¢unih ter od zamudnih obresti obrokov kupnin obcanov. Konec leta je bila boljsa likvidnost od
nacrtovane, saj je bila ponudba stanovanj na javni poziv slabsa od pri¢akovane, tako da nakupi enot na
trgu niso bili realizirani v naértovani visini.

Prihodki od premozenja so bili realizirani v visini 6.264.451 evra, kar je za 8,0 % vec kot v letu 2011.
Najpomembnejsi so prihodki od neprofitnih najemnin, manjsi delez pa predstavljajo uporabnine,
profitne najemnine in najemnine za garaze, ki se samostojno oddajajo v stanovanjskih soseskah. Sem
so priStete tudi placane zamudne obresti iz najemnin, stroski opominjanja in povracila stanovanjskih
stroskov ter prejete varscine. Le teh je bilo evidentiranih za 80.047 evrov.

! §t. pogodbe 410-154/2011-1 z dne 16.12.2011 h kateri je bil sklenjen dodatek &t. 1 z dne 28.12.2012.
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Prihodki od prodaje blaga in storitev so iz naslova obrac¢unanih storitev upravljanja za Ob¢ino Dol in
sklepanja najemnih pogodb in pogodb o lastni udelezbi za stanovanja SSRS, ki so se oddala uspelim
na 14. javnem razpisu za najem neprofitnih stanovanj v soseski Polje I1.

Drugi nedavéni prihodki v visini 1.810.677 evrov zajemajo placila pravdnih in sodnih stroskov,
poravnav ter zamudnih obresti le-teh, druge izredne nedavéne prihodke, povrnjene zavarovalnine,
pogodbene kazni in unovCene garancije. Bistveno niZje so bile v letu 2012 prejete pogodbene kazni
zaradi zamud, saj smo jih obra¢unali dobaviteljem za 3.100 evrov, v letu 2011 pa za 949.549 evrov. V
letu 2012 smo unov¢ili za 1.472.706 evrov (1.832.121 evrov v letu 2011) ban¢nih garancij za odpravo
napak v garancijski dobi, in sicer: za sosesko Celovski dvori v viSini 782.666 evrov, za sosesko Cesta
v Gorice za 518.695 evrov in za oskrbovana stanovanja v Centru starejSih Trnovo za 171.345 evrov.

KAPITALSKI PRIHODKI 2012 2011
Prihodki od prodaje poslovnih prostorov 438.185 418.333
Prihodki od prodaje hiSic — Tomacevo 84.499 38.675
Prihodki od prodaje stanovan;j 517.570 1.217.705
Prihodki od kupnin javno-zasebnega partnerstva 13.052 34.234
Prihodki od prodaje zemljis¢ 985.058 963
Skupaj kapitalski prihodki 2.038.364 1.709.910

Kapitalski prihodki v visini 2.038.364 evrov so bili realizirani od prodaje osnovnih sredstev in so za
19,2 % visji kot leto poprej in za 4,8 % visji od nacrtovanih.

TRANSFERNI PRIHODKI

Vsi transferni prihodki so iz prora¢una MOL in so znaSali 7.028.303 evrov, Kar je za 24,3 % manj kot
leta 2011 in za 10,7 % manj od nacrtovanega.

ODHODKI 2012 2011
Teko¢i odhodki 6.908.579 5.920.323
Tekodi transferi 672.347 654.323
Investicijski odhodki 7.621.308 12.813.835
Skupaj odhodki 15.202.234 19.388.481

V letu 2012 si bili realizirani za 21,6 % niZji odhodki kot v predhodnem letu ter za 9,8 % nizji od
nacrtovanih.

TEKOCI ODHODKI 2012 2011
Place in drugi izdatki zaposlenim 1.485.127 1.490.695
Prispevki na place in premije KDPZ 238.336 237.469
Izdatki za blago in storitve 4.,529.542 3.453.361
- pisarniski material in storitve 62.013 95.312
- posebni material in storitve (zdrav. pregledi) 5.863 743
- energija, voda in komunikacije 41.158 58.122
- prevozni stroski in storitve 16.977 6.443
- izdatki za sluzbena potovanja 4.890 4.538
- tekoCe vzdrzevanje 3.857.637 2.723.171
- poslovne najemnine in zakupnine 7.971 9.873
- kazni in odskodnine 0 0
- drugi operativni stroski 533.033 555.159
Placila obresti 562.695 583.443
Rezervacije 92.879 155.355
Skupaj tekoci odhodki 6.908.579 5.920.323

Tekoci odhodki so za 16,7 % visji kot leta 2011 in za 6,4 % visji od nacrtovanih. Place in drugi izdatki
zaposlenim so za 0,4 % nizji kot predhodno leto, prispevki delodajalca so za 0,4 % visji kot leto
poprej. lzdatki za blago in storitve so za 31,2 % visji kot leto poprej, predvsem zaradi povecanega
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vzdrzevanja stanovanj in vecjega Stevila le-teh ter vecjega lastnega odpravljanja napak v garancijski
dobi, saj so izvajalci posameznih sosesk v stecaju.

TEKOCI TRANSFERI 2012 2011
Transferi posameznikom 565.640 468.392
Drugi tekoc¢i domaci transferi 106.707 185.931
Skupaj tekoci transferi 672.347 654.323

Tekoci transferi so bili za 2,8 % vi§ji kot predhodno leto in za 4,1 % nizji od nacrtovanih. Med
transferi posameznikom in gospodinjstvom so v letu 2012 najpomembnejse trzne subvencije v visini
360.290 evrov (147.659 evrov 2011) in subvencije neprofitnih najemnin drugim lastnikom neprofitnih
stanovanj v visini 95.049 evrov (86.710 evrov 2011). Odskodnine in poravnave po ZDen so znaSale
54.796 evrov (v predhodnem letu 230.026 evrov) ter najemnin ZDen je bilo 4.388 evrov. Za 49.154
evrov je bilo izplacil po sodnih odlo¢bah, za 1.210 evrov izplacil izrednih pomoci ter za 753 evrov
vracil preplacil najemnin in kreditov.

Med drugimi teko€imi domacimi transferi so najpomembnejsa placila 20 % prejetih kupnin od
privatizacije stanovanj po stanovanjskem zakonu SSRS in 10 % Slovenski odskodninski druzbi, ki so
v letu 2012 znaSale 99.876 evrov (171.703 evrov 2011), 86 evrov je bilo prenosa kupnin v vrtce in
Sole, za 6.745 evrov je bilo placanega davka na promet nepremicnin.

INVESTICIJSKI ODHODKI 2012 2011
Nakup stanovanj 4.587.604 4.518.486
Nakup opreme 63.969 13.677
Novogradnje in adaptacije 1.739.038 6.712.525
Investicijsko vzdrzevanje 732.486 921.701
Nakup zemljis¢ 0 0
Nakup nematerializiranega premozenja 91.101 70.112
Studije izvedljivosti projektov 407.110 577.334
Skupaj investicijski odhodki 7.621.308 12.813.835

Realizirani investicijski odhodki so za 40,5 % nizji kot predhodno leto in za 20,2 % nizji od
nacrtovanih. Investicijski stroski po posameznih projektih so predstavljeni v poslovnem porocilu pri
realizaciji letnih programov.

3.2.1. POJASNILA K IZKAZU RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

1ZKAZ RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB 2012 2011
Prejeta vracila danih posojil od posameznikov 346.350 419.453
Prejete kupnine iz naslova privatizacije 300.150 571.162
Dana posojila posameznikom -26.625 -36.422

619.875 954.193

Prejeta minus dana posojila

Prejemki od prejetih vracil danih posojil posameznikom so za 35,0 % nizji kot leto poprej, saj se
iztekajo dolgoroéna stanovanjska posojila dodeljena konec leta 1995. Kot vir financiranja usihajo tudi
kupnine iz naslova privatizacije - prodaje stanovanj po stanovanjskem zakonu, saj se iztekajo pogodbe
o obro¢nem placevanju. Realizacija kupnin v letu 2012 je bila za 47,4 % nizja kot leto popre;.

V letu 2012 so bila ¢rpana posojila uspelih na 12. javnem razpisu v visini 26.625. Na 13. javni razpis
za stanovanjska posojila nismo prejeli nobene popolne vloge.

Konec leta so prejeta vracila posojil in kupnin za 619.875 evrov presegala dana posojila.
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3.2.2. POJASNILA K IZKAZU RACUNA FINANCIRANJA

RACUN FINANCIRANJA 2012 2011
Prejete lastne udelezbe 600.878 163.630
Odplacila kreditov bankam 663.651 639.139
Odplacila dolgoroc¢nih kreditov javnim skladom 1.013.252 1.080.453
Vracila lastnih udelezb 57.511 73.053
Neto odplacdilo dolga 1.133.536 1.629.015

V letu 2012 je bilo na novo vplacanih lastnih udelezb neprofitnih najemnikov uspelih na 14. javnem

razpisu na listi B za 600.878 evrov, kar se evidentira kot novo zadolzevanje. JSS MOL je v letu 2012
redno pladeval anuitete za prejeta posojila. Tako je svojo zadolzenost zmanjsal za 1.734.414 evrov, in
sicer: v znesku 663.651 evrov je bilo vrnjenih glavnic bankam, 964.020 evrov predstavlja odplacilo
glavnice za deset posojil najetih pri SSRS in 49.232 evrov posojila pri EKO skladu. Ob izpraznitvi
stanovanj je bilo najemnikom vrnjenih za 57.511 evrov lastnih udelezb.

Neto odpladilo dolga v letu 2012 znasa 1.133.536 evrov.

3.3. RACUNOVODSKE INFORMACIJE, KI JIH DOLOCA 26. CLEN
PRAVILNIKA

1. Vsi prejemki in izdatki izhajajo iz javne sluzbe stanovanjskega sklada. Vse izvajane naloge so
bile nacrtovane v stanovanjskem programu MOL za leto 2012. TrZne dejavnosti za leto 2012 niso
bile nacrtovane in izvajane.

2. Po stanju konec leta 2012 JSS MOL izkazuje dolgoro¢ne rezervacije za kreditna tveganja v visini
239.298 evrov in rezervni sklad v visini 106.000 evrov.

3. V letu 2012 so se sredstva na racunih povecala za 1.477.904 evre, kar predstavlja skupni rezultat
leta 2012. Na namenskem premozenju JSS MOL so prejemki presegali izdatke za 1.056.650
evrov, kar skupaj s presezkom iz preteklih let predstavlja presezek prejemkov nad izdatki v visini
1.091.757 evrov.

Iz upravljanja premozenja MOL je evidentiran presezek prihodkov nad odhodki v visini 414.734

evrov, kar skupaj s presezkom preteklih let predstavlja presezek prihodkov nad odhodki v visini

627.804 evrov.

Z Obcino Dol smo konec leta 2012 prekinili poslovanje in jim prenakazali ves presezek.

Taka razporeditev rezultata bo predlagana ustanovitelju v sprejem.

Preglednica 5: Rezultat poslovanja v letu 2012 po lastni$tvu sredstev

S o ¢ SR ¢
E Vilsfie Skupaj PJrglsnI(\)/Tgnde Prel\lzlgzlfn]e Preggzl_enje
71 | Nedav¢ni prihodki 8.127.130 7.794.279 326.124 6.727
72 | Kapitalski prihodki 2.038.364 2.038.364 0 0
74 | Transferni prihodki 7.028.303 1.276.374 5.751.929 0
75 | Prejeta vracila danih posojil 646.502 646.502 0 0
50 | Zadolzevanje 600.879 600.879 0 0
Prihodki in drugi prejemki 18.441.177 12.356.397 6.078.053 6.727
40 | Tekoci odhodki 6.908.580 3.920.177 2.988.196 207
41 | Tekoci transferi 672.347 508.645 163.701 0
42 | Investicijski odhodki 7.621.308 5.115.858 2.505.450 0
44 | Dana posojila 26.625 26.625 0 0
55 | Odplacila dolga 1.734.414 1.728.443 5.971 0
Skupaj izdatki 16.963.273 11.299.748 5.663.319 207
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Rezultat leta 2012 1.477.904 1.056.650 414.734 6.520
Rezultat preteklih let 282.369 35.107 213.070 34.192
Rezultat 31.12.2012* 1.760.273 1.091.757 627.804 40.712

Ob¢ini Dol smo presezek prihodkov nad odhodki v visini 40.712 evrov izplacali 27.12.2012

4. Javni sklad ne izkazuje zalog.

5. Kratkoro¢ne terjatve do kupcev na dan 31.12.2012 znaSajo 2.175.348 evrov, kar je 0,3 % veé

kot leto poprej. Od tega je zapadlih terjatev do enega leta 25,8 %, od enega do treh let 14,2 %,
starej$ih od treh let za 59,3 %. Vse terjatve so zapadle, razen 16.038 evrov 0z. 0,7 % iz naslova
najemnin za skupne prostore, ki jih fakturirajo upravniki.

Najemnino ob¢asno neredno poravnava okoli tretjina najemnikov. V letu 2012 smo za vse enote
fakturirali 8.803.187 evrov, konec leta pa je bilo neplacanih 2.175.348 evrov, kar predstavlja
24,7 % fakturiranega. V letu 2011 smo fakturirali 7.658.223 evrov, neplacane terjatve konec leta
pa so znaSale 2.168.544 evrov ali 28,3% fakturiranega. Ocenjujemo, da smo zaradi boljSega
spremljanja dolznikov, kljub poglabljanju gospodarske krize, ustavili naraSCanje terjatev iz
naslova najemnin.

Veliko nasih terjatev do najemnikov je tezko izterljivih, ker nimajo premozenja in zadostnih
dohodkov. Med ukrepi za izterjavo naj omenimo, da so z visino dolga najemniki seznanjeni
mesecno s prejemom racuna za tekoc¢i mesec. Poleg tega dolznike opominjamo 4 krat letno ter jim
omogoc¢amo obro¢no poplacilo dolga. Proti ve¢jim oz. dolgotrajnej$im dolznikom se vlaga tozbe
na prekinitev najemnega razmerja in poplacilo dolga.

Konec leta 2012 je bilo aktivnih 217 sodnih postopkov za odpoved najemne pogodbe in
izpraznitev stanovanja, predvsem zaradi nepla¢evanja obveznosti in 355 izvr$ilnih postopkov za
izterjavo dolgov. V postopkih za izpraznitev in izro€itev stanovanja je bilo v letu 2012 zakljuéenih
19 (16 v letu 2011) postopkov, ki so se zakljucili s prevzemom stanovanj v posest. V primeru
delozacij, ko je najemnik ali uporabnik v finané¢ni stiski in je socialno ogrozen, kar je preverjeno v
sodelovanju s Centri za socialno delo, je dolznik upravi¢en do dodelitve bivalne enote. Po
preselitvi sporno stanovanje prevzamemo v posest. S tem predhodnim postopkom preverjanja
socialnega statusa dolznikov in nudenja pomo¢i v smislu dodelitve bivalne enote smo dosegli, da
so postopki deloZacij potekali brez zapletov in z omiljenimi posledicami za dolZznike. V letu 2012
je bilo na tak na¢in dodeljenih 7 bivalnih enot.

Javni sklad ob koncu poslovnega leta 2012 izkazuje nezapadle obveznosti v visini 546.602 evrov,
ostale obveznosti so zapadle. NajstarejSa zapadla obveznost je obveznosti do izvajalca v soseski
Polje 11, ki ni predlozil garancije za odpravo napak v garancijski dobi, zato smo zadrzali placilo v
visini nedostavljene garancije 12.720 evrov.

Za vlaganja v opredmetena osnovna sredstva v lasti MOL so se skladno s sprejetim prora¢unom
oz. rebalansom prora¢una MOL za leto 2012 uporabljali investicijski transferi iz prora¢unske
postavke 061002 Zagotavljanje najemnih stanovanj v MOL in 061003 Gospodarjenje s stanovanji
in nakup stanovanj. Za investiranje so se uporabljali prejemki skladno s sprejetim finan¢nim
nacrtom.

JSS MOL v letu 2012 ni razpolagal s prostimi namenskimi sredstvi. Oktobra je bil objavljen
javni poziv za nakup do 25 novih stanovanj. Za nakup 23 enot je bila s pogajanji dosezena ugodna
cena, tako da niso bila porabljena vsa nacrtovana sredstva. Po stanju na dan 31.12.2012 sklad
izkazuje za 1.315.000 evrov kratkoro¢nih depozitov.

Pomembnejse spremembe stalnih sredstev:
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ZemljisCe, na katerem se nahaja soseska Polje II, je MOL vlozila v namensko premozenje JSS
MOL v maju 2006. Komunalno in prometno ureditev zemljis¢a je financirala in izvedla MOL v
okviru Sluzbe za razvojne projekte in investicije. Sosesko sestavlja 6 vecstanovanjskih stavb s 183
stanovanji, 3 poslovni prostori, vrtec in enoetazna parkirna garaza, locirana v kleti, pod delom
zemljisca, v kateri je 185 parkirnih mest, 92 parkirnih mest je zagotovljenih na nivoju terena. V
okviru soinvestitorske pogodbe je SSRS postal lastnik 11 stanovanj in 11 pripadajoc¢ih parkirnih
mest v garazi. Vrtec je financirala MOL.

Za sejo Mestnega sveta 18.3.2013 je pripravljen Predlog Sklepa o zmanj$anju vrednosti
namenskega premoZenja in kapitala JSS MOL, s katerim se med drugim zmanjSuje vrednost
namenskega premozenja za stavbna zemljis¢a, ki pripadajo vrtcu v visini 150.154 evrov.
Pripravljal se je tudi Predlog Sklepa o povecanju vrednosti namenskega premozenja in kapitala
JSS MOL, s katerim bi se v namensko premozenje JSS MOL vlozila sredstva investicijskih
transferov MOL, vlozena v izgradnjo te soseske, vendar pripravljeno gradivo ni dobilo potrebnih
soglasij, zato bo skladno s pripombami v najkrajs§em moznem casu pripravljen nov predlog sklepa
o povecanju vrednosti namenskega premozenja in kapitala JSS MOL.

10. Z izvenbilan¢nimi vknjizbami JSS MOL evidentira vrednost prejetih poroStev in garancij ter
obveznosti iz tozb.

IZVENBILANCNA EVIDENCA 2012 2011
Dane garancije - menice za najeta posojila 20.270.767 25.917.582
Obveznosti iz tozb 455.872 1.712.552
Obveznosti iz stvarnih sluznosti 53.423 53.423
Obveznosti iz hipotek za najeta posojila 16.010.141 17.023.393
Obveznosti iz lastnih udelezb MOL 303.073 0
Obveznosti iz var§¢in MOL 37.180 0
Prejete garancije, vinkulacije, nepotrjeni zahtevki 2.923.276 9.049.257
Izvenbilancna evidenca skupayj 40.053.732 53.756.207

11. V registru osnovnih sredstev se vodi tudi osnovna sredstva, ki so zZe v celoti odpisana. V celoti je
odpisana amortizljiva vrednost 40 enot barak in 174 starejSih stanovanj, predvsem v ozjem
mestnem srediScu.

Za opravljanje dejavnosti pa se uporablja tudi ze odpisana oprema, saj je ta oprema povpre¢no
93,68 % odpisana.

12. Drugo, kar je pomembno za predstavitev poslovanja

Odnosi s povezanimi strankami
Po stanju na dan 31.12.2012 javni sklad ne izkazuje posojil podjetjem, Kjer so predstavniki nadzornega
odbora sklada zastopani v organih upravljanja.

Dogodki po bilanci stanja

Mestni svet MOL je na 23. Sej dne 11. 2. 2013 na predlog Nadzornega sveta JSS MOL imenoval za
direktorja JSS MOL Sasa Rinka.

Z izvajalcem gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del za izgradnjo objekta Pipanova pot 28 je bil
dogovorjen kon¢ni obracun.

Izdelana je projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja v nacrtovani stanovanjski
soseski Polje 111 PO 218 in oddana je bila vloga za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Skladnost obveznosti s 37. ¢lenom ZJS
JSS MOL se je s soglasjem ustanovitelja po dologilih starega Zakona o javnih skladih!, za
pridobivanje najemnih stanovanj zadolzil za veg, kot to dologa novi Zakon o javnih skladih — ZJS-17,

! Uradni list RS, §t. 22/00.
2 Uradni list RS, §t. 77/08.

35



ki je pricel veljati z 12. 8. 2008 in ki v 37. ¢lenu omejuje zadolZevanje javnih skladov na 10 % kapitala
javnega sklada oz. 10 % skupnih prihodkov v preteklem poslovnem letu, ¢e so skupni prihodki
javnega sklada v preteklem poslovnem letu vecji od kapitala javnega sklada. Tako za leto 2012 novo
dolgoro¢no zadolZevanje ni bilo nacrtovano.

Glede na to, da se skladno z mnenjem Ministrstva za finance (z dne 9.2.2011), prejete lastne udelezbe
evidentirajo kot prejeti dolgoro¢ni krediti od fizi¢nih oseb, se je zadolzenost med letom 2012 na tej
osnovi povecala za 600.878 evrov. Stanje vseh vplacanih lastnih udelezb po stanju konec leta 2012
znasa 4.912.470 evrov.

Po stanju na dan 31.12.2012, JSS MOL izkazuje zadolzenost na osnovi najetih dolgoro¢nih posojil pri
bankah oz. javnih skladih za 28.335.722 evrov in je za 1.617.903 evrov manjsa kot leto prej.

Skladno z dovoljenjem danim z odlokom o rebalansu proracuna MOL za leto 2012, je bila sklenjena
pogodba za likvidnostno posojilo s poslovno banko v visini do 3.000.000 evrov. Pogodba se je iztekla
28.12.2012 in JSS MOL po stanju na dan 31.12.2012 nima kratkoro¢nega posojila.

Izpolnjevanje pravil o obvladovanju kreditnih tveganj

Skladno s Pravilnikom o dodeljevanju stanovanjskih posojil Javnega stanovanjskega sklada Mestne
ob&ine Ljubljana' in Splodnimi pogoji poslovanja Javnega sklada Mestne obé&ine Ljubljana® ter
vsakokratnimi javnimi razpisi, sklad dodeljuje stanovanjska posojila ob¢anom — fizi¢nim osebam. V
svojem namenskem premozenju pa ima JSS MOL tudi terjatve za dana stanovanjska posojila, ki jih je
Mestna ob¢ina Ljubljana dodelila od leta 1995 do pricetka delovanja JSS MOL (1.7.2002).

Zakon o javnih skladih — ZJS-1 nalaga javnim skladom, da spremljajo in ocenjujejo skupna kreditna
tveganja in obvladujejo kreditna tveganja za vsakega posameznega dolznika. Kreditno tveganje je
tveganje nastanka izgube zaradi neizpolnjevanja obveznosti dolznika do javnega sklada.

Za obvladovanje kreditnih tveganj ZJS-1 napotuje na smiselno uporabo vsakokrat veljavnih predpisov
Banke Slovenije. Zakon o banénistvu - ZBan-1° in na osnovi 129. &lena (predpisi o upravljanju
tveganj) izdana predpisa Sklep o ocenjevanju izgub iz kreditnega tveganja bank in hranilnic* in Sklep
o veliki izpostavljenosti bank in hranilnic®. Na teh osnovah je izdan Pravilnik za ocenjevanje,
spremljanje in obvladovanje kreditnih tveganj JSS MOL, st. 237-3/2007-595 z dne 30.1.2008.

Obvladovanje kreditnih tveganj posameznega kreditojemalca se zagotavlja z izvajanjem ukrepov pred
odobritvijo vsakega kredita ali pred drugim dejanjem, ki je temelj nastanka izpostavljenosti sklada in z
izvajanjem ukrepov v fazi izpolnjevanja finan¢nih obveznosti kreditojemalca.

Za obvladovanje kreditnih tveganj sklad izvaja naslednje ukrepe:
- spremljanje in ocenjevanje dolznikovih sposobnosti izpolnjevanja obveznosti,
- ustrezno zavarovanje izpolnitve obveznosti kreditojemalca,
- spremljanje in ocenjevanje skupnih kreditnih tveganj.

! Uradni list RS, §t. 48/03.

2 Uradni list RS, §t. 101/08.

3 Uradni list RS. St. 99/10, (pop. 52/11) — uradno pre&is¢eno besedilo — 35/11, 59/11 — popr., 9/11 — ZPlaSS-B,
35/11, 59/11, 85/11,48/12 in 105/12. Spremembe ZBan-1 niso imele vpliva na podzakonske akte na osnovi
katerih je izdan Pravilnik za ocenjevanje, spremljanje in oblikovanje kreditnih tveganj JSS MOL.

* Uradni list RS, §t. 28/07,102/08, 3/09 in 29/12. Spremembe Sklepa o ocenjevanju izgub iz kreditnega tveganja
bank in hranilnic sprejete po datumu sprejema skladovega Pravilnika za ocenjevanje, spremljanje in
obvladovanje kreditnih tveganj (30.1.2008) ne posegajo na podrocje, ki bi terjalo spremembo oz. dopolnitve
skladovega pravilnika.

® Uradni list RS, §t. 85/10. Ta sklep po vsebini nima neposrednega vpliva na posojilno politiko JSS MOL oz.
oblikovanje rezervacij za kreditna tveganja, ker JSS MOL odobrava posojila fiziénim osebam, v relativno
majhnih zneskih in ni nevarnosti, da bi prislo do velike izpostavljenosti napram posamezni fizicni osebi. Pravnim
osebam JSS MOL ne posoja.
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Sklad oblikuje rezervacije za kritje morebitnih izgub iz naslova kreditnih tveganj na podlagi meril za
spremljanje in ocenjevanje potencialnih izgub iz naslova kreditnih tveganj.

Sposobnost kreditojemalcev - fiziénih oseb za izpolnjevanje obveznosti do sklada ob dospelosti,
ocenjuje pred sklenitvijo kreditne pogodbe na nacin, ki ga dolo¢i vsakokratni javni razpis za
stanovanjska posojila. V letu 2012 so se sklepale posojilne pogodbe z uspelimi na 12. in 13. javnem

razpisu za stanovanjska posojila za rekonstrukcijo in vzdrzevalna dela na skupnih delih stanovanjskih
his.

Za sklad je ustrezno zavarovanje tisto, ki je glede na vrednost in druge lastnosti primerno za poplacilo
terjatve. V skladu s poslovno politiko in sprejetimi Splosnimi pogoji poslovanja Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana mora kreditojemalec zavarovati obveznost do sklada z
zavarovanji, ki jih dolo¢a vsakokratni javni razpis za stanovanjska posojila.

Sklad oz. banka pooblas¢ena za vodenje posojil je v okviru predpisanih in internih meril po stanju
konec decembra 2012 razvrstil posojilojemalce v razrede od A do E na podlagi naslednjih kriterijev:

¢ izpolnjevanja obveznosti kreditojemalca do sklada v preteklih obdobjih,

e vrste, obseg in kakovost zavarovanja posamezne terjatve,

¢ informacij o trenutnem finan¢nem polozaju kreditojemalca.

Sklad je oblikoval rezervacije za kreditna tveganja v skladu s sprejetim pravilnikom in sicer za terjatve
do kreditojemalcev, razvrscene:

e v skupino A — kreditojemalce, ki svoje obveznosti poravnavajo redno - v visini 1 %,

e v skupino B — tiste, ki obfasno zamujajo s pla¢ilom, vendar nimajo neplac¢anih ve¢ kot treh

zapadlih obrokov — v visini 10 %,

e vskupino C - tiste, ki so v zamudi s pla¢ilom od 3 do 6 obrokov - v visini 25 %,

e v skupino D — tiste, ki so v zamudi od 6 do 12 obrokov - v vi$ini 50 % in

e v skupino E — tiste, ki so v zamudi ve¢ kot 12 obrokov - v visini 100 %.

Stevilo kreditojemalcev, vi§ina terjatev in vi§ina rezervacij po posameznih skupinah in skupni vsoti so
razvidne iz spodnje preglednice:

Preglednica 6: Oblikovanje rezervacij za kreditna tveganja

. Visina St. VI .. ViSina ..
Skupina rezervaciij kreditojemalcev ViSina terjatev rezervacij rezervacij
31.12.2012 31.12.2011

A 1% 117 568.525 5.685 8.489

B 10% 27 188.726 18.873 13.334

C 25% 2 6.741 1.685 14.446

D 50% 1 5.647 2.824 4.692

E 100% 9 210.231 210.231 200.186

Skupaj 156 979.870 239.298 241.147

.....

rezervacij za kreditna tveganja in na dan 31.12.2012 znasajo 239.298 evrov, kar je 0,8 % manj kot leto

poprej.

3.4. OBRACUN DAVKA OD DOHODKA PRAVNIH OSEB
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JSS MOL je zavezanec za obracun davka od dohodka pravnih oseb, saj poleg nepridobitne dejavnosti
opravlja tudi pridobitno dejavnost po Zakonu o davku dohodkov pravnih oseb — DDPO-2. V letu
2012 je JSS MOL evidentiral za 8.253.970 evrov pridobitnih prihodkov in za 7.296.942 evrov davéno
priznanih odhodkov. Razlika med davcno priznanimi prihodki in odhodki znasa 957.028 evrov.
Vendar JSS MOL za leto 2012 ni zavezanec za placilo davka od dohodkov pravnih oseb, saj ima Se
nepokrito davéno izgubo iz preteklih let, tako da pokrije celotno razliko in ne obrac¢una 18 % davka.

! Uradni list RS, &t. 117/06 ... 30/12.
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4. OBVEZNE PRILOGE

4.1. PRILOGE K BILANCI STANJA

41.1. STANJE IN GIBANJE NEOPREDMETENIH DOLGOROCNIH SREDSTEV IN OPREDMETENIH OSNOVNIH SREDSTEV
ZNESEK
Oznaka . . o o . .
NAZIV 7a AOP Nabavna Popravek Povecanje Povecanje ZmanjSanje Zmanjsanje o Neodpisana Prevrednotenj Prevredno?enj
vrednost vrednost nabavne' popravke} nabavne' popravka} Amortizacija vrednost e zaradi e zargdl
(1.1) (1.1) vrednosti vrednosti vrednosti vrednosti (31.12)) okrepitve oslabitve
-4+5-6-
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 g?jrgg‘r)’ 6 11 12

I. Neopredmetena sredstva in
32:‘;‘\’/{]‘;;‘1333 SRR 2R 700 72682102 | 19933593 |  5.157.934 66 1.946.284 879.715 1629662 |  55.210.146 0 0
(701+702+703+704+705+706+707)
A. Dolgoro¢no odlozZeni stroski 701 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro¢ne premozenjske pravice 702 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 703 980.250 830.937 97.684 0 0 0 132.704 114.293 0 0
D. Zemljis¢a 704 359.915 0 1.570.213 0 295.618 0 0 1.634.510 0 0
E. Zgradbe 705 70.958.625 18.769.198 3.426.068 0 1.649.495 878.585 1.482.614 53.361.971 0 0
F. Oprema 706 383.312 333.458 63.969 66 1171 1.130 14.344 99.372 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstva 707 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I11. Neopredmetena sredstva in
opredmetena osnovna sredstva v lasti 708 279.618.184 55.542.030 4.557.924 0 2.472.218 650.579 5.273.365 | 221.539.074 0 0
(709+710+711+712+713+714+715)
A. Dolgoro¢no odlozeni stroski 709 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoroéne premozenjske pravice 710 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 711 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemljisca 712 7.816.015 0 34.060 0 135.360 0 0 7.714.715 0 0
E. Zgradbe 713 271.770.607 55.517.373 4.523.864 0 2.336.858 650.579 5.272.394 | 213.818.425 0 0
F. Oprema 714 31.562 24.657 0 0 0 0 971 5.934 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstva 715 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I11. Neopredmetena sredstva in
%ﬁ;ﬁfﬁfﬂi:’:ﬁ"“a S 716 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(717+718+719+720+721+722+723)
A. Dolgorocno odlozeni stroski 717 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro¢ne premozenjske pravice 718 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 719 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemljis¢a 720 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Zgradbe 721 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. Oprema 722 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstva 723 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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4.1.2.  STANJE IN GIBANJE DOLGOROCNIH KAPITALSKIH NALOZB IN POSOJIL
ZNESEK
5 Oznaka Znesek Znesek Znesek Znesek Znesek Knjigovodska
VRSTA NALOZB OZIROMA POSOJIL AOP | nalozbin popravkov Znevs ek' povecanj Zne.svek' zmanj$anja nalozb in ATEs vrednost e SEK.
z - o povecanja zmanjS$anja - popravkov e odpisanih
danih naloZb in o popravkov o - popravkov danih o . nalozb in o
. a - nalozb in o nalozb in o T nalozb in danih . - nalozb in
posojil danih posojil danih posoijil nalozb in danih posoijil nalozb in posojil posojil (31.12.) danih posojil danih posoijil
(1.1) (1.1) danih posojil danih posojil (31.12) T (31.12)
1 2 3) 4 5 6 7 8 9 (3+5-7) 10 (4+6-8) 11 (9-10) 12

I. Dolgoroc¢ne finanéne naloZbe
(801+806+813+814) g 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A. NaloZbe v delnice
(802+803+804+805) gL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Nalozbe v delnice v javna podjetja 802 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Nalozbe v delnice v finan¢ne institucije 803 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Nalozbe v delnice v privatna podjetja 804 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Nalozbe v delnice v tujini 805 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Nalozbe v deleze
(807+808+809+810+811+812) 806 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Nalozbe v deleze v javna podjetja 807 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Nalozbe v deleze v finan¢ne institucije 808 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Nalozbe v deleze v privatna podjetja 809 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Nalozbe v deleze drzavnih druzb, ki imajo 810 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obliko d.d.
5. Nalozbe v deleze drzavnih druzb, ki imajo 811 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obliko d.o.o.
6. Nalozbe v deleze v tujini 812 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Nalozbe v plemenite kovine, drage kamne,
umetni§ka dela in podobno el 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Druge dolgoro¢ne kapitalske nalozbe
(815+816+817+818) e 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Namensko premozenje, preneseno javnim 815 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
skladom
2. Premozenje, preneseno v last drugim
pravnim osebam javnega prava, ki imajo 816 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
premozenje v svoji lasti
3. Druge dolgoro¢ne kapitalske nalozbe doma 817 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Druge dolgoroéne kapitalske nalozbe v tujini 818 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11. Dolgoro¢no dana posojila in depoziti
(820+829+832+835) 819 1.059.655 0 26.532 0 316.213 0 769.974 0 769.974 0
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A. Dolgoro¢no dana posojila

(821+822+823+824+825+826:+827+828) 820 1.059.655 0 26.532 0 316.213 0 769.974 0 769.974 0
1. Dolgoro¢no dana posojila posameznikom 821 1.059.655 0 26.532 0 316.213 0 769.974 0 769.974 0
2. Dolgoroéno dana posojila javnim skladom 822 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Dolgoro¢no dana posojila javnim podjetjem 823 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Dolgorocno dana posojila finan¢nim 824
institucijam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Dolgoroéno dana posojila privatnim 825
podjetjem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Dolgoro¢no dana posojila drugim ravnem 826
drzave 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Dolgoro¢no dana posojila drzavnemu

3 827
proracunu 0 0
8. Druga dolgoro¢no dana posojila v tujino 828 0 0
B. Dolgoro¢no dana posojila z odkupom
vrednostnih papirjev 829
(830+831) 0 0
1. Domacih vrednostnih papirjev 830 0 0
2. Tujih vrednostnih papirjev 831 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Dolgoro¢no dani depoziti 832
(833+834) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Dolgoro¢no dani depoziti poslovnim bankam 833 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Drugi dolgoro¢no dani depoziti 834 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Druga dolgoro¢no dana posojila 835 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
111. Skupaj
(800+819) 836 1.059.655 0 26.532 0 316.213 0 769.974 0 769.974 0
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4.2. PRILOGE K IZKAZU PRIHODKOV IN ODHODKOV

4.2.1. 1ZKAZ RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB
CKL(];:E%EO/ NAZIV KONTA 222":')‘; ZNESEK
Tekoce leto Predhodno leto
1 2 3 4 5
IV. PREJETA VRACILVA DANIH POSOJIL IN PRODAJA
75 KAPITALSKIH DELEZEV 301 646.50 990.615
(302+313+319+320)
5 | e
7500 Prejeta vracila danih posojil od posameznikov in zasebnikov 303 346.350 419.453
7501 Prejeta vracila danih posojil od javnih skladov 304 0 0
7502 aPlrieﬂ') e;)téair\llraéila danih posojil od javnih podjetij in druzb, ki so v lasti drzave 305 0 0
7503 Prejeta vracila danih posojil od finan¢nih institucij 306 0 0
7504 Prejeta vradila danih posojil od privatnih podijetij 307 0 0
7505 Prejeta vracila danih posojil od ob¢in 308 0 0
7506 Prejeta vradila danih posojil - iz tujine 309 0 0
7507 Prejeta vracila danih posojil - drzavnemu proraéunu 310 0 0
7508 Prejeta vracila danih posojil od javnih agencij 311 0 0
7509 Prejeta vradila placanih porostev 312 0 0
Ca o : :
7510 Srecvistva, pridoblj enas Prodajq ka;zi'talskih delezev v javnih podjetjih in 314 0 0
druzbah, ki so v lasti drzave ali ob&in
7511 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih delezev v finan¢nih institucijah 315 0 0
7512 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih delezev v privatnih podjetjih 316 0 0
7513 Sredstva, pridobljena s prodajo drugih kapitalskih delezev 317 0 0
7514 Prejeta vracila namenskega premozenja 318 0 0
752 KUPNINE I1Z NASLOVA PRIVATIZACIE 319 300.150 571.162
753 5:;31 2{2 \;/;:ii:tielerin (;alrzlithposojil subjektom, vkljucenih v enotno upravljanje 320 0 0
44 2;;;:_&32?4_1;%54_(;:[]&?4?; POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV 321 26.625 36.422
Y g@gﬁzi?rggsjig?e+327+328+329+330+331+332) 522 26625 36.422
4400 Dana posojila posameznikom in zasebnikom 323 26.625 36.422
4401 Dana posojila javnim skladom 324 0 0
4402 Dana posojila javnim podjetjem in druzbam, ki so v lasti drzave ali ob¢in 325 0 0
4403 Dana posojila finan¢nim institucijam 326 0 0
4404 Dana posojila privatnim podjetjem 327 0 0
4405 Dana posojila ob¢inam 328 0 0
4406 Dana posojila v tujino 329 0 0
4407 Dana posojila drzavnemu proracunu 330 0 0
4408 Dana posojila javnim agencijam 331 0 0
4409 Placila zapadlih porostev 332 0 0
an POVECANIJE KAPITALSKIH DELEZEV IN NALOZB 333 0 0
(334+335+336+337+338+339)
4410 Povecanje kapitalskih delezev v javnih podjetjih in druzbah, ki so v lasti 334 0 0

drzave ali ob¢in
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4411 Povecanje kapitalskih delezev v finan¢nih institucijah 335 0 0
4412 Povecanje kapitalskih delezev v privatnih podjetjih 336 0 0
4413 Skupna vlaganja (joint ventures) 337 0 0
4414 Povecanje kapitalskih delezev v tujino 338 0 0
4415 Povecanje drugih finan¢nih nalozb 339 0 0
442 PORABA SREDSTEV KUPNIN IZ NASLOVA PRIVATIZACIJE 340 0 0
(341+342+343)
4420 Dana posojila iz sredstev kupnin 341 0 0
4421 Sredstva kupnin, razporejena v javne sklade in agencije 342 0 0
4422 Povecanje kapitalskih delezev drzave iz sredstev kupnin 343 0 0
POVECANJE NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH IN
443 DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA, KI IMAJO 344 0 0
PREMOZENIJE V SVOIJI LASTI
(345+346)
4430 Povecanje namenskega premozenja v javnih skladih 345 0 0
2431 P_qveéz_mj e Premoienja v drugih pravnih osebah javnega prava, ki je v 346 0 0
njihovi lasti
244 E;?Qa posojila subjektom vklju¢enim v enotno upravljanje sredstev sistema 347 0 0
VI/1 PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV 348 619.875 954.193
(301-321)
VI1/2 DANA MINUS PREJETA POSOJILA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV 349 0 0

(321-301)
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4.22. 1ZKAZ RACUNA FINANCIRANJA

CLENITEV Oznaka ZNESEK
KONTOV NAZIV KONTA za AOP
Tekoce leto Predhodno leto
1 2 3 4 5
VIL. ZADOLZEVANJE
50 (352+358) 351 600.878 163.630
DOMACE ZADOLZEVANIE
0L (353+354+355+356+357) £ 600.878 163630
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenije 353 0 0
5001 Najeti krediti pri poslovnih bankah 354 0 0
5002 Najeti krediti pri drugih finan¢nih institucijah 355 0 0
5003 Najeti krediti pri drugih domacih kreditodajalcih 356 600.878 163.630
5004 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev na domacem trgu 357 0 0
ZADOLZEVANIE V TUJINI
S (359+360+361+362+363) 558 0 0
5010 Najeti krediti pri mednarodnih finanénih institucijah 359 0 0
5011 Najeti krediti pri tujih vliadah 360 0 0
5012 Najeti krediti pri tujih poslovnih bankah in finan¢nih institucijah 361 0 0
5013 Najeti krediti pri drugih tujih kreditodajalcih 362 0 0
5014 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev 363 0 0
VIIL. ODPLACILA DOLGA
55 (365+371) 364 1.734.414 1.792.645
ODPLACILA DOMACEGA DOLGA
550 (366+367+368+369+370) 365 1.734.414 1.792.645
5500 Odplacila kreditov Banki Slovenije 366 0 0
5501 Odplaéila kreditov poslovnim bankam 367 663.651 639.139
5502 Odplacila kreditov drugim finan¢nim institucijam 368 0 0
5503 Odplacila kreditov drugim domacim kreditodajalcem 369 1.070.763 1.153.506
5504 Odplacila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na domacem trgu 370 0 0
ODPLACILA DOLGA V TUJINO
551 (372+373+374+375+376) S 0 0
5510 Odplacila dolga mednarodnim financ¢nim institucijam 372 0 0
5511 Odplacila dolga tujim vladam 373 0 0
5512 Odplacila dolga tujim poslovnim bankam in finan¢nim institucijam 374 0 0
5513 Odplacila dolga drugim tujim kreditodajalcem 375 0 0
5514 Odplacila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 376 0 0
IX/1 NETO ZADOLZEVANJE
(351-364) e 0 0
IX/2 NETO ODPLACILO DOLGA
(364-351) 378 1.133.536 1.629.015
X/1 POVECANJE SREDSTEV NA RACUNIH
(927+348+377)-(928+349+378) AR 1.477.903 0
X/2 ZMANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH 380 0 172.194

(928+349+378)-(927+348+377)
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1. POROCILO O REALIZACLJI FINANCNEGA NACRTA

V letu 2012 so bili realizirani prihodki in drugi prejemki v visini 18.441.177 evrov, Kar je za 2,1 %
manj od nacrtovanega z rebalansom §t. 2 finan¢nega nacrta in za 12,4 % manj kot leto poprej. Od tega
je za 17.193.797 evrov prihodkov, za 646.502 evrov prejetih vradil za dana posojila in kupnin iz
privatizacije ter zadolzitev iz naslova prejetih lastnih udelezb za 600.879 evrov.

Izdatki sklada so realizirani v viSini 16.963.273 evrov, kar je za 8,4 % manj od nacrtovanega. Odhodki
so bili realizirani v visini 15.202.235 evrov, za 26.625 evrov je bilo danih novih posojil, odplacila
posojil so v letu 2012 znaSala 1.734.414 evrov. Nacrtovano je bilo povecanje sredstev na racunih za
318.000 evrov, ki je bilo realizirano v visini 1.447.414 evrov.

Realizacija finan¢nega nacrta za leto 2012 v primerjavi s predhodnim letom in sprejetim rebalansom
$t. 2 finan¢nega nacrta je razvidna iz spodnje preglednice:

Preglednica 1: Realizacija financnega nacrta za leto 2012

g Realizacija | <oy a® | Realizacija| INDEKS | INDEKS

s NAZIV KONTA St.2 FN Real12/ Real12/

[ R2FN 12 Realll

31.12.2011 2012 31.12.2012

I. Skupaj prihodki 19.891.109 | 17.612.351 | 17.193.797 97,6 86,4
I1. Skupaj odhodki 19.388.481 | 16.744.766 | 15.202.235 90,8 78,4
II1. Proracunski primanjkljaj oz. pres. 502.628 867.585| 1.991.561 229,6 396,2
IV. Prejeta vratila danih posojil in 990.615| 615944  646.502 105,0 65,3

75 | prodaja kapitalskih deleZev

4 e posojila in povecanje kap. 36.422| 20724 26625 89,6 731
VI. Prejeta minus dana posojila in
spremembe kapitalskih delezev (IV. - 954.193 586.220 619.877 105,7 65,0
V)

50 | VIL ZadolZevanje 163.630 604.779 600.879 99,4 367,2

55 [ VIII. Odplacila dolga 1.792.645| 1.740.584 | 1.734.414 99,6 96,8
IX. Neto zadolzevanje (VIL - VIII.) -1.629.015| -1.135.805| -1.133.535 99,8 69,6
X. Povecanje (zmanjSanje) sredstev na ) )
radunih (L+IV AVIL-1-V.-VIIL.) 172.194 318.000| 1.477.904 464,7 858,3
Skupaj prejemki (1.+1V.+V11.) 21.045.355 | 18.833.074 | 18.441.177 97,9 87,6
Skupaj izdatki (11.+V.+VIII.) 21.217.549 | 18.515.074 | 16.963.273 91,6 79,9

Skrbno smo spremljali cene m? stanovanj na trgu in pripravili izhodi$¢a za izvedbo javnega razpisa za
nakup stanovanj, vendar smo z objavo pocakali na razjasnitev dolo¢b Zakona za uravnotezenje
javnih financ - ZUJF, ki uveljavlja obveznost platevanja davka na nepremi¢no premozenje vecje
vrednosti za fizi¢ne in pravne osebe. V izvedbo nakupa smo §li v mesecu oktobru, po prejemu
pojasnila Ministrstva za finance, Direktorata za sistem dav¢nih, carinskih in drugih javnih prihodkov,
da bo izvajanje zakona izhajalo iz namenske razlage zakona in bodo iz nove obdavc¢itve nepremicnin
po 191. ¢lenu ZUJF izloCene tudi stanovanjske nepremicnine, ki so namenjene opravljanju dejavnosti.

Realizacija prihodkov in drugih prejemkov

V letu 2012 je bilo realiziranih 18.441.177 evrov prejemkov od tega 10.811.996 evrov prihodkov iz
lastnih sredstev sklada, kar predstavlja 58,6 % vseh realiziranih prejemkov (v predhodnem letu
55,1 %). Transferni prihodki iz prora¢una MOL so znaSali 7.028.303 evrov 0z. 38,1 % vseh
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prejemkov (44,1 % - 2011), za 600.879 evrov je bilo vplacanih lastnih udelezb, kar predstavlja 3,3 %

vseh prejemkov (0,8 % - 2011).

Preglednica 2: Viri prejemkov

Vir sredstev I;falgzgggf Rell):alt\llans Fsiizalllzzgggg Indeks | Delez
1 2 3 4 5 6=5/4 7
1 | Prihodki iz lastnih sredstev 11.599.402 10.356.248 10.811.996 104,4 58,6
2 | Transferi iz proracuna MOL 9.282.323 7.872.047 7.028.303 89,3 38,1
3 | Zadolzevanje - lastne udelezbe 163.630 604.779 600.879 99,4 3,3
Skupaj prejemki 21.045.355| 18.833.074| 18.441.177 97,9 100,0

Lastni prihodki so bili realizirani v viini 10.811.996 evrov, kar je 4,4 % ve¢ od nacrtovanega in za

6,9% manj kot predhodno leto.

Preglednica 3: Realizacija prejemkov iz namenskega premoZenja
Realizacija | Rebalans §t. | Realizacija
NI LTS SO 31122011 | 2 FN 2012 | 31.12.2012 | 'ndeks | Indeks
1 2 3 4 5 6=5/4 7=5/3
7102 | Prejete obresti 32.330 35.656 47.308 132,7 146,3
7103 | Prihodki od najemnin za stanovanja 5.798.153 6.049.529 6.264.451 103,6 108,0
7130 | Prihodki od prodaje blaga in 2.001 1.402 4695 3349| 2346
storitev
7141 | Drugi nedaveni prihodki 3.031.377 1.709.032 1.810.677 105,9 59,7
72 | Kapitalski prihodki 1.708.947 1.944.685 2.038.364 104,8 119,3
7500 | Prejeta vracila danih posojil 419.453 322.946 346.351| 1072 82,6
posameznikom
752 | Sredstva kupnin iz naslova 571.163|  292.998|  300.151| 1024| 526
privatizacije
786 (E)Ejtala prejeta sredstva iz proracuna 35015 0 0 0,0 0,0
Prihodki od namenskih sredstev 11.598.439 | 10.356.248 | 10.811.996 104,4 93,2

Zaradi boljse likvidnosti od nacrtovane so bili tudi prihodki iz obresti visji za 32,7 % in so realizirani
v visini 47.308 evrov.

Prihodki od najemnin so realizirani v viSini 6.264.451 evrov oz. 3,6 % nacrtovanega in so za 8,0 %
visji od predhodnega leta.

Prihodki od opravljene prodaje blaga in storitev v visini 4.695 evrov, so doseZeni s sklepanjem
najemnih pogodb in pogodb o lastni udelezbi za SSRS v soseski Polje Il in od upravljanja s
premozenjem Obcine Dol.

Drugi nedavéni prihodki so za 5,9 % vi§ji od nacrtovanih in za 40,6 % nizji kot leto poprej in
znasajo 1.810.677 evrov. Drugi nedav¢ni prihodki zajemajo placila pravdnih in sodnih stroskov,
poravnav ter zamudnih obresti le-teh, druge izredne nedavéne prihodke, povrnjene zavarovalnine,
pogodbene kazni in unov¢ene garancije. V letu 2012 so bile prejete pogodbene kazni zaradi zamud v
visini 3.100 evrov (949.549 evrov v letu 2011). V letu 2012 smo unov¢ili garancije za 1.472.706 evrov
(11.832.121 evrov v letu 2011) in sicer za odpravo napak v garancijski dobi v soseski Celovski dvori v
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viSini 782.665 evrov, v soseski Cesta v Gorice za 518.695 evrov in v Centru starej§ih Trnovo za
171.345 evrov.

Prihodki od prodaje stvarnega premoZenja so realizirani v visini 2.038.364 evrov in so za 4,8 %
vi§ji od nacrtovanih in za 19,2 % visji kot leto popre;j.

Preglednica 4: Pregled prihodkov od prodaje stvarnega premoZenja

1 2 3 4 5 6=5/4 | 7=5/3
7200-01 | Prodaja Tomacevo 38.675 79.724 84.499 106,0| 2185
7200 | Prodaja Polje Il SSRS 1.016.364 179.358 179.358|  100,0 17,6
7200  |JzP 34.234 0 13.052 0,0 38,1
7200 Prodaja poslovnih objektov 418.333 362.333 438.184 120,9 104,7
7200 zgj’gst’g VSta”O"a“jSkih 201.340 14.006 14.007|  100,0 7,0
7200-10 | Menjave 0 324.205 324.205|  100,0 -
722 Prihodki od prodaje zemljis 963 985.058 985.058|  100,0 0,0
72 Kapitalski prihodki 1.709.009|  1.944.684| 2.038.364| 1048| 1192

e Vi§je od nacrtovanih so realizirane kupnine za hiSice v Tomacevem v viSini 84.499 evrov,
realizacija je za 118,5 % vi§ja kot leto poprej, saj smo z enim dolznikom sklenili sodno
poravnavo, po kateri je dolznik placal 39.866 evrov.

e V celoti je bila placana pogodbena kupnina SSRS (preostalih 15 %) za 11 stanovanj s
pripadajo¢imi parkirnimi mesti v soseski Polje I1.

e Prodan je bil solastniski deleZ susilnice na Stihovi 6 in podstresja na Komenskega 20.

e Prodani so bili preostali tirje poslovni prostori na Smartinski cesti 58, v skupni vrednosti
438.184 evrov brez DDV. JSS MOL je v letu 2012 izvedel tudi postopek prodaje treh poslovnih
prostorov na Zadobrovski cesti 10. Javno zbiranje ponudb za prodajo oziroma oddajo
nepremi¢nin — treh poslovnih prostorov na Zadobrovski cesti 10 je objavil Stirikrat, vendar ni
bilo zainteresiranih ponudnikov. S postopkom prodaje oziroma oddaje predmetnih poslovnih
prostorov bomo nadaljeval tudi v letu 2013.

e lzvedeni sta bili menjavi stanovanj na Opekarski 13b, za stanovanje Pod Turnom 4 in menjava
stanovanja na Ziherlovi ulici 10, za stanovanje MasSera Spasi¢a ulica 11, kar se evidentira po
bruto nacelu kot prodaja in nakup.

e V letu 2012 je bila finan¢no zakljuCena menjava dela zemljis¢a, na katerem so zgrajena
oskrbovana stanovanja Murgle za 12 oskrbovanih stanovanj in 10 parkirnih mest. Prodaja
zemljiSca se evidentira po bruto nacelu.

Prejetih vracil danih posojil je bilo za 346.350 evrov oz. 7,2 % ve¢ od nacrtovanih in za 17,4 % manj
kot leto poprej.

Sredstva iz naslova privatizacije stanovanj so bila realizirana v viSini 300.151 evrov in so za 2,4 %
vi§ja od nacrtovanih in za 47,4 % nizja kot leto poprej. Proti koncu obro¢nega odplacevanja kupnine

se ve¢ kupcev odloéi za skrajSanje odplacilne dobe in hitrej$e poplacilo.

Transferni prihodki iz prora¢una MOL so bili realizirani v visini 7.028.303 evrov ali 96,0 %
veljavnega proracuna oz. za 24,3 % manj kot leto poprej.

48



Preglednica 5: Transferni prihodki JSS MOL po proracunskih postavkah

Proracunska Veljavni Realizirgni
Naziv proracunske postavke - PP proracun transferi do % real.
TG MOL 31.12.2012
1 2 3 4 5=4/3

061001 Delovanje JSS MOL 2.047.890 2.040.147 99,6
061002 Zagotavljanje najemnih stanovanj 2.558.367 2.317.578 90,6
061003 Gospodarjenje in prenove s stan. MOL 1.389.179 1.388.879 100,0
106001 Subv. najemnin neprof. stanovanj 937.871 937.871 100,0
106002 Subv. stro§kov obratovanj 33.280 24.638 74,0
106003 Subv. trznih najemnin 347.255 317.980 91,6
106004 Izredne pomoci za stroske upor.st. 5.000 1.210 24,2
Skupaj transferi JSS MOL 7.318.842 7.028.303 96,0

1.1. REALIZACIJA GLAVNIH PROGRAMOV

Zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj

Podrobnejsi opis poteka posameznih programov je podan v Porocilu o realizaciji stanovanjskega
programa MOL za leto 2012. V nadaljevanju navajamo kratke povzetke aktivnosti po projektih, ki so
bili nacrtovani z rebalansom finan¢nega nacrta $t. 2 za leto 2012 oz. z odlokom o rebalansu proracuna
MOL za leto 2012.

SREDSTVA YV UPRAVLJANJU - INVESTITOR JE MOL

JSS MOL je izvajalec s proraéunom MOL naértovanih razvojnih projektov, sredstva za izvajanje le

teh zagotavlja proracun MOL v obliki investicijskih transferov JSS MOL.

Preglednica 6: Realizacija na¢rtov razvojnih projektov MOL v letu 2012
.. | Realizacija | Crpanos
St. . . Proracunska Rebvalans Velj a\vml JSS MOL | proracuna X
Naziv projekta st. proracun JSS/R
AR postavka | 5 2012 | 31.12.2012 e AOLEE ) o
— 31.12.2012 | 31.12.2012
1 2 3 4 5 6 8=6/4
199 | Nakup opreme in 061001 88.690 88.690 91.101 88.600| 102,7
informatizacija
201 | nvesticijsko 061003 290.000|  290.000| 257.734|  255397| 889
vzdrzevanje
202 | Zarnikova 4 061002 0 0 0 0 -
. 061002 955.560 955.560 807.239 794.942
204 | Pipanova pot 101,6
061003 44,141 208.901 208.901 208.901
205 | Izanska 305 061002 0 0 0 0 -
208 | Pod turnom 4 061002 0 0 0 0 -
209 Sadsz:fg’a barak. 061002 73.403 73.403 73.403 73.403| 100,0
. . 061002 83.600 83.600 25.800 57.800 30,9
246 | Nakupi stanovanj
061003 905.703 905.703 3.646 5.835 0,4
272 | Polje I 061002 1.329.946 1.329.946 816.284 1.324.946 61,4
319 | Zelena jama F6 061002 0 0 0 0 -
. 061002 18.000 18.000 11.755 80,9
323 | Belokranjska 2 14.565
061003 0 2.800 2.800 -

49



406 | Cesta Spanskih borcev 061002 0 0 0 0 -
407 | Jesihov $tradon 061002 0 0 0 0 -
108 | pofie 061002 34.000 34.000 34.000 34.000| 100,0
J 061003 174384| 174384| 176425 176.425| 1012

409 | Rakova jelsa I in II 061002 0 0 0 0 -
410 | Slape 061002 28.000 28.000 0 o] 00
445 gi?l‘(;bo"a”“ta”' 061002 14.158 14.158 7.353 7353| 51,9
SKUPAJ 4.039585| 4.207.145| 2.516.452| 3.042.248| 62,3

Aktivnosti po projektih so bile naslednje:

NRP 199 - Nakup opreme in informatizacija: V letu 2012 je bil implementiran nov modul
»lastnina«, dograjeval se je modul »finan¢no poslovanje«.

NRP 201 - Investicijsko vzdrZevanje stanovanj: Iz proracuna smo Crpali 255.397 evrov oz.
88.9 % nacrtovanega. Vzdrzevalna dela so se izvedla v 11 zasedenih stanovanjih. Pred ponovno
oddajo je bilo obnovljenih 16 praznih enot. V okviru tega NRP se izvaja tudi obnova objekta
Cesta Dolomitskega odreda 17, ki bo zakljucena v zacetku leta 2013 in s katero bo pridobljenih
8 bivalnih enot. Iz tega NRP se vklju¢ujemo tudi v obnovo lupin stavb v okviru akcije LMM, v
letu 2012 je bila zakljucena obnova lupine na Beethovnovi 9.

Na podlagi sprememb etaznega nacrta vloZzenih na Geodetsko upravo RS je bil izdelan izra¢un
solastniskih delezev podstrehe na objektu Zarnikova 4, ki jih je potrebno odkupiti od
posameznih lastnikov, dosezeno je bilo soglasje z vsemi 15 solastniki za odkup solastniskih
delezev podstrehe in so pogodbe o odkupu v podpisovanju. Na podstrehi bo v nadaljevanju
zgrajenih 7 bivalnih enot.

Skladno s terminskim planom se je izvedla izgradnja 22 bivalnih enot na lokacij Pipanova pot,
ki je zasnovana po nacelih trajnostnega razvoja v pasivnem standardu in s skrbjo za kakovostno
zivljenje stanovalcev. Nizka energetska poraba bo znizala obratovalne stroske stanovalcev. V
letu 2012 je bilo ¢rpanih 1.003.844 evrov.

NRP 205 — Izanska 305: Projekt se nacrtuje v sodelovanju s Sluzbo za lokalno samoupravo in
Oddelkom za ravnanje z nepremi¢ninami. Zaradi na¢rtovane zamenjave zemljis¢a se je projekt
zamaknil. V letu 2012 je JSS MOL zmanj$al namensko premozenje za vrednost §tirih stanovanj
na tem naslovu, ki jih je pridobil z lastniSkimi menjavami v postopku praznitve objekta.

Za projekt Pod turnom 4 — Svicerija, je bila na podlagi projektne naloge izdelana novelacija
dokumenta identifikacije investicijskega projekta. Zaradi februarske zmrzali je prislo do izliva
vode v elektricno instalacijo, zato je bilo treba stavbo nemudoma izprazniti. Iz obstojecega
fonda stanovanj v lasti JSS MOL, je bilo zagotovljeno nadomestno stanovanje za zadnjo
lastnico in z njo sklenjena menjalna pogodba. Za najemnika je bilo zagotovljeno nadomestno
najemno stanovanje. Izdeluje se projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja.
Nadaljevali smo z odpravo barakarskega naselja Kozeljeva — Tomacevska. V letu 2012 smo
porusili barako §t. 4 na KoZeljevi 8 a. Za izpraznitev barake smo zagotovili 4 nadomestna
stanovanja in 1 bivalno enoto. Izpraznjeno zemljis¢e je bilo zaradi preprecitve nadaljnjega
zbiranja odpadkov in raznih surovin ograjeno. V januarju je bilo pla¢ano tudi rusenje objekta St.
8, ki je bilo izvedeno konec leta 2011. V te namene je bilo realiziranih 73.403 evrov
investicijskih odhodkov oz. 100,0 % nacrtovanega.

NRP 246 — Nakupi stanovanj: Na tem projektu je bil za potrebe izvajanja razvojnih projektov
MOL realiziran nakup 3 enot za lastnike stanovanj v objektu Cesta na Brdo 105 b. Nakup okoli
10 enot na trgu konec leta 2012 ni bil realiziran, saj na javni poziv ni prispelo dovolj ustreznih
ponudb.

V prvem polletju je bila finanéno zakljucena soseska Polje Il, kjer je bilo pridobljenih 183
stanovanj in 185 parkirnih mest v podzemni garazi. Soinvestitor 11 stanovanj in 11 parkirnih
mest je bil SSRS. Za opravljene storitve je bilo izvajalcem v letu 2012 placano 833.992 evrov.
Iz proracuna MOL so bila ¢rpana sredstva v visini 1.329.946 evrov.

50



e NRP 319 — Zelena jama (JA 319): Za leto 2012 je bila naértovana ureditev premoZenjsko
pravnih razmer glede uvozov v podzemno garazo in dostopa do kletne etaZze. Pridobili smo
ustrezno sluznostno pogodbo, vendar bo upoStevaje veljavni zazidalni nacrt Se preucena
moznost, kako s projektom nadaljevati.

e NRP 323 — Belokranjska 2: Skupaj z Oddelkom za ravnanje z nepremi¢ninami je bila
pridobljena projektna dokumentacija za rekonstrukcijo strehe s preureditvijo obstojece
mansarde v 8 bivalnih enot in vgraditvijo osebnega dvigala in prenovo knjiznice ter prostorov
drustva SENT. Ker v letu 2012 proratun ORN ni zagotovil zadostnih sredstev se izvedba
javnega narocila za izbor izvajalca GOI del prenasa v leto 2013.

e NRP 406 — Cesta Spanskih borcev: Pridobljena je projektna naloga za izdelavo PGD in PZI
projektne dokumentacije za sanacijo naselja na Cesti Spanskih borcev, ki bo sluzila kot osnova
za pripravo sanacije komunalne ureditve obstojeCega naselja in revitalizacijo obstojecih
objektov.

e NRP 407 — Stanovanjska soseska na lokaciji Jesihov $tradon (RN-408): Na obmo¢ju urejanja
Galjevice (RN-408) je MOL lastnica zemljis¢a, kjer je mozna stanovanjska pozidava. Zaradi
poplavnih nevarnosti, ki jih doloca OPN je potrebno izvesti protipoplavne ukrepe, kar je
realizacijo projekta zamaknilo.

e lzveden je bil javni, projektni, odprti, anonimni, enostopenjski, arhitekturni natecaj za izbiro
strokovno najprimernej$e resitve in izdelavo projektne dokumentacije, za pridobitev gradbenega
dovoljenja za stanovanjsko sosesko Polje 111, ki je bil zakljucen v juliju 2012. Projektantska
pogodba je bila podpisana v oktobru. Po potrditvi idejne zasnove za stanovanjsko sosesko je
izdelana projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja. V januarju 2013 so se
pridobivala potrebna soglasja k izdelanim projektom in v februarju 2013 je bila oddana vloga za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

¢ NRP 409 — Stanovanjska soseska na lokaciji Rakova jel$a I (TR-355), Il (TR-356): MOL je
lastnik enega JSS MOL pa drugega kompleksa zemljis¢ na obmo¢ju Rakove jelse I, II (TR-355,
TR-356), kjer je ocenjeno, da je mozno zgraditi okoli 250 stanovanj. Zaradi poplavnih
nevarnosti, ki jih dolo¢a OPN je potrebno izvesti protipoplavne ukrepe. To obmocje je potrebno
predhodno tudi komunalno opremiti, kar bo realizacijo projekta zamaknilo.

e JSS MOL vodi tudi projekt MOL - Oskrbovana stanovanja Siska (NRP 445), ki se vodi kot
JZP (javno zasebno partnerstvo). Gradnja stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji je
nacrtovana na stavbnem zemljis¢u 951/196 k.o. Dravlje, ki bo vlozek v projekt, zato se v
prora¢unu MOL ta projekt vodi pri Oddelku za ravnanje z nepremic¢ninami. V letu 2012 sta bili
v postopku konkuren¢nega dialoga dokoncani prvi fazi postopka za izbiro zasebnega partnerja
za gradnjo oskrbovanih stanovanj v Sigki, in sicer 1. faza konkurenénega dialoga — zbiranje
prijav in priznanje usposobljenosti, v kateri je bila usposobljenost priznana kandidatoma Mijaks
investicije d.o.o. in Nepremi¢ninskemu skladu pokojninskega in invalidskega zavarovanja d.o.o.
ter druga faza konkuren¢nega dialoga, v kateri so bila izvedena pogajanja z usposobljenima
kandidatoma. V decembru 2012 je bila zaceta tretja faza konkurencnega dialoga, v kateri sta
bila usposobljena kandidata pozvana k predloZitvi kon¢nih ponudb. Rok za oddajo ponudb se je
iztekel 4. 1. 2013. Postopek izbire zasebnega partnerja Se ni zakljucen.

LASTNA SREDSTVA - INVESTITOR JSS MOL

Projekti, katerih investitor je JSS MOL, se financirajo iz sredstev sklada, ki se zbirajo na racunu
namenskih sredstev.
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Preglednica 7: Realizacija projektov JSS MOL v letu 2012

Zap.it. Naziv projekta Rebalans §t. 2 Realizacijado | INDEKS Real12/
FN 2012 31.12.2012 R2FN 12

1 Investicijsko vzdrzevanje 700.000 515.509 73,6
2 Vincarjeva- Hisa Soncek 257 257 99,9
3 Nakup stanovanj na trgu 3.559.057 3.360.196 94,4
4 Nakupi zemljisca 0 0 -
5 Rentni odkup 115.000 115.000 100,0
6 Javno zasebno partnerstvo 107.500 75.862 70,6
7 Oskrbovana stan. Murgle 1.007.100 1.007.100 100,0
8 Polje I 20.581 38.289 186,0
SKUPAJ 5.509.495 5.112.212 92,8

Za investicijsko vzdrZevanje stanovanj Vv lasti JSS MOL je bilo realizirano 515.509 evrov ali
73,6 % nacrtovanega. Investicijsko vzdrzevanje se je izvedlo v 26 zasedenih stanovanjih. Pred
ponovno oddajo se je moderniziralo 41 izpraznjenih stanovanj. Kot manjSinski lastnik se
vklju¢ujemo v prenovo skupnih delov (streh, fasad, instalacij in podobno), v prvem polletju je bila
v okviru projekta LMM zakljuéena obnova stavbne lupine stavbe Erjavceva 25.

Na projektu Hisa Soncek je bila dogovorjena sluznost za komunalne prikljuc¢ke z GPG d.d. v
steCaju. Projekt se zamika v leto 2013.

Placana je bila kupnina 719.743 evrov za 9 stanovanj starejSega letnika gradnje, ki so bila ob
nakupu zasedena z najemniki, ki so imeli s prodajalcem MONS d.o.0. sklenjene najemne pogodbe
za nedolocen ¢as z neprofitno najemnino. Z menjalno pogodbo smo pridobili tudi dve stanovanji v
objektu Pod Turnom 4 v vrednosti 321.726 evrov.

V letu 2012 je JSS MOL na osnovi objavljenega javnega povabila k oddaji ponudb za prodajo
stanovanj, ki se nahajajo na obmoc¢ju MOL, s prodajalcem Tehnoing inZeniring d.o.o. sklenil
prodajno pogodbo za nakup 23 stanovanj in 1 poslovnega prostora, ki je izdelan do tretje
podaljsane gradbene faze in katerega namembnost bo spremenjena v stanovanje. Nepremic¢nine se
nahajajo v novo zgrajeni vecstanovanjski stavbi na naslovu Cesta v Zgornji log 1, Ljubljana.
Prodajna cena m® stanovanja brez DDV je znagala 1.800 evrov, prodajna cena za parkirno mesto
brez DDV je znadala 3.000 evrov, prodajna cena za m” poslovnega prostora v tretji podalj$ani
gradbeni fazi je znasala 800 evrov brez DDV. Kupljena stanovanja so po strukturi eno in
dvosobna. JSS MOL je v letu 2012 pooblastil notarja, da po izpolnitvi vseh pogojev v imenu JSS
MOL vlozi zemljiskoknjizni predlog za vknjizbo pridobitve lastninske pravice na predmetu
prodajne pogodbe. JSS MOL je v letu 2012 pridobil notarsko overjeno izbrisno dovoljenje
hipotekarnega upnika za izbris hipoteke, ki je bremenila predmet prodajne pogodbe.

V letu 2012 je bilo na razli¢nih lokacijah mesta Ljubljane kupljenih Se 6 stanovanj starejSega
letnika gradnje, in sicer dvosobno stanovanje v stavbi Polje 13, ki je bilo ob nakupu zasedeno z
najemnikom, ki je imel s prodajalcem stanovanja sklenjeno najemno pogodbo za nedolocen ¢as z
neprofitno najemnino, Stirisobno stanovanje v stavbi na Pokopaliski 4 in Stiri posamezne dele
stanovanjskih hi§ na naslovu Cesta Spanskih borcev (Stevilka 35b, 57, 61a in 69).

Nadaljevali smo s pogovori 0 nakupu manjkajo¢ih zemljis¢ v sklopu OPPN na lokaciji Spanski
borci, z namenom zgraditi stanovanjsko sosesko z okrog 80 stanovanji in urediti komunalno
opremo obstojece in bodoce soseske.

24. 3. 2012 je bilo objavljeno javno povabilo zainteresiranim lastnikom stanovanj, starejsim od 65
let, za odkup njihovih stanovanj po modelu rentnega odkupa. Prejeli smo eno popolno vlogo, na
osnovi Kkatere je bila sklenjena pogodba. Za pridobitev stanovanja na Glavarjevi 12 smo porabili
115.000 evrov.

Na podlagi, dne 24. 3. 2012, objavljenega razpisa za nakup stanovanj po modelu deljenega
lastni$tva kot javno zasebnega partnerstva, je sklad prejel vloge o izbiri primernega stanovanja od
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Stirih upravi¢encev, pri ¢emer je do sklenitve prodajne pogodbe prislo pri dveh upravi¢encih. Za
nakup teh dveh solastni$kih deleZev smo porabil skupno 75.862 evrov.

7. Pogodbeni partner Mijaks investicije d.0.0. nam je 12 oskrbovanih stanovanj v Murglah predal
v letu 2011, ko je bil nacrtovan tudi finan¢ni obracun projekta. Investitor je racun izdal v letu
2012, tako da se je finanéni obracun izvedel v zacetku leta 2012.

8. Pri soseski Polje Il so evidentirani stro§ki za DDV iz samoobdav¢itve (76. a ¢len ZDDV-1), za
placilo katerih je zavezanec JSS MOL in izhajajo iz kon¢nih obracunov s posameznimi izvajalci.

DRUGI PROGRAMI

Delovanje stanovanjskega sklada

Proracun MOL je sproti zagotavljal sredstva za delovanje JSS MOL. V letu 2012 je bilo ¢rpanih
2.040.147 evrov, kar predstavlja 99,6 % veljavnega proracuna oz. 1,5 % sredstev manj kot v letu 2011.
Od tega je bilo teko¢ih transferov za 1.951.457 evrov in investicijskih transferov za 88.690 evrov.

Za place in prispevke je bilo porabljenih 1.728.227 evrov, kar je za 0,3 % manj kot leto poprej in
1,2 % manj od naértovanega. Investicijski transferi za delovanje javnega sklada so bili namenjeni za
nakup licencne programske opreme.

Po stanju 31. 12. 2012 je bilo na JSS MOL 63 zaposlenih od tega dva sodelavca za dolocCen cas.
Povprecno Stevilo zaposlenih iz delovnih ur v letu 2012 je bilo 61, predhodno leto 60.

Izdatki za blago in storitve so bili realizirani v visini 4.529.542 evrov oz. 11,6 % ve¢ od
nacrtovanega in 31,2 % vec€ kot leta 2011. Med izdatke za blago in storitve sodijo stroski za pisarniski
material in druge storitve, posebne materiale in storitve, stroski za komunikacije, prevozni stroski,
stroski izvrsb, sodni stroski in stroski za tekoCe vzdrzevanje.

Najpomembnejs$i so izdatki rednega vzdrZevanja stanovanjskega fonda, stroski upravnikov ter
zavarovanja in podobno, ki so bili realizirani v visini 3.857.637 evrov oz. 14,2 % ve¢ od nacrtovanega
in 41,7 % vec kot predhodno leto. Razna redna vzdrZevalna dela (zamenjava dotrajanih elementov in
nujna popravila), ki jih naroc¢a JSS MOL, so se izvedla v 164 stanovanjih (151 skladovih stanovanjih
in 13 ob¢inskih stanovanjih).

V letu 2012 smo nadaljevali s pospeSenimi aktivnostmi za odpravo napak v garancijski dobi na
projektih zaklju¢enih v preteklih letih, in sicer: Celovski dvori, Cesta v Gorice, Center starej$ih
Trnovo, Zelena jama in Polje II. Unov¢ene so bile ban¢ne garancije za 1.472.706 evrov, za odpravo
napak pa so bila izvedena dela v visini 1.279.958 evrov. Pregled odprave napak po posameznih
projektih v primerjavi z unovéenimi garancijami, je razviden iz naslednje preglednice.

Preglednica 8: Unovcéene garancije in izvedba del za odpravo napak na objektih

Projekt Leto 2011 Leto 2012 Saldo_

Unovcenje | Stroski | Saldo | Unovcenje | Stroski Saldo skupaj
CD 1. pogodba 263.674 | 184.019| 79.655 311.922| 365.932 -54.011 25.644
CD 2. pogodba 142424 99.476 | 42.948 169.082| 193.570 -24.488 18.460
CD 3. pogodba 258.316 | 180.958 | 77.358 301.662 | 369.906 -68.244 9.114
Cesta v Gorice 15.919| 15919 0 518.695| 238.473| 280.222 280.222
Center star. Trnovo 11.787| 11.787 0 171.345| 112.077 59.268 59.268
Skupaj 692.120 | 492.159 | 199.961| 1.472.706|1.279.958 | 192.747 392.708

Iz naslova neporabljenih unovéenih banénih garancij za odpravo napak v garancijski dobi, je bil
nacrtovan tudi presezek prejemkov nad izdatki v viSini 318.000 evrov. Neporabljen del unovcenih
garancij se bo porabil v letu 2013 za dokonc¢anje odprave napak.

Posojila so se odpladevala redno. Za placilo obresti za posojila po posojilnih pogodbah, je bilo
obracunanih in placanih 562.696 evrov, kar je 97,4 % nacrtovanega in 3,6 % manj kot leto popre;j.
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V letu 2004 je bil prvi¢ oblikovan rezervni sklad na osnovi Stvarno pravnega zakonika in
Stanovanjskega zakona v viSini 80.746 evrov. Od takrat naprej se nadome$ca medletna poraba
rezervnega sklada, ki je bila evidentirana v visini 92.879 evrov oz. 80,7 % nacrtovanega. Konec leta
2012 je bil oblikovan rezervni sklad v visini 106.000 evrov, kolikor je znaSal tudi leto popre;j.

V letu 2012 smo obrac¢unavali subvencije neprofitnih najemnin po odlo¢bah, ki jih je do konca leta
2011 izdal JSS MOL in po odlocbah, ki so jih v letu 2012 izdali centri z socialno delo. Upravic¢enci do
subvencioniranja najemnin so najemniki v neprofitnih stanovanjih, namenskih najemnih stanovanjih
do viSine neprofitne najemnine in bivalnih enotah, namenjenih zaasnemu reSevanju stanovanjskih
potreb socialno ogroZenih oseb. Visina subvencije je odvisna od dohodka posameznega gospodinjstva
in zna$a lahko najve¢ 80 % neprofitne najemnine. Odlo¢ba o upravi¢enosti do subvencije najemnine
lahko velja najvec eno leto.

V letu 2012 smo prejeli s strani centrov za socialno delo 962 odlo¢b za subvencijo neprofitne
najemnine. Zaradi ugotovljenih nepravilnosti smo podali pritozbe na 322 odlocb. V decembru 2012 je
bilo do subvencije upravi¢enih 702 neprofitnih najemnikov (660 decembra 2011), povprecna
subvencija neprofitne najemnine pa je znasala 117 evrov (106 evrov leto poprej).

Dohodkovni pogoji za pridobitev odlo¢be o subvencij trZzne najemnine so enaki kot v primeru
subvencioniranja neprofitne najemnine. ViSina subvencije je odvisna od dohodka posameznega
gospodinjstva in predstavlja razliko med priznano neprofitno najemnino (3€/m?) in priznano trzno
najemnino (7€/m?) ter 8¢ najve& 80 % neprofitne najemnine.

Subvencije najemnin smo izplacevali po veljavnih odlo¢bah, ki jih je v letu 2011 izdal JSS MOL in po
novih odlo¢bah, ki so jih v preteklem letu izdajali centri za socialno delo. V letu 2012 prejeli 235
odlo¢b za subvencijo trZzne najemnine. Zaradi ugotovljenih nepravilnosti smo podali pritozbe na 41
odlo¢b. V decembru 2012 smo izplacali subvencijo trzne najemnine 156 upravi¢encem (leto popre;j
94).

V letu 2012 smo obravnavali 18 vlog in odobrili 13 izrednih pomo¢i. V 2 primerih sta bili vlogi
zavrnjeni, v 1 primeru je bila vloga zavrzena, ker najemnik vloge ni dopolnil, v 1 primeru je najemnik
vlogo umaknil, v 1 primeru uporabnik vloge Se ni dopolnil. V 8 primerih je bila odobrena izredna
pomo¢ za placilo dela neprofitne najemnine po sklepu Mestnega sveta MOL, v 5 primerih kot pomo¢
pri placilu povecane porabe elektri¢ne energije, od tega je bil v 1 primeru v okvari bojler za ogrevanje
vode, v 4 primerih pa je prislo do povecane porabe elektri¢ne energije zaradi vlage v bivalnih enotah,
ki so bile vseljene takoj po izvedeni adaptaciji.

Drugi tekodi domacdi transferi so bili realizirani v visini 106.707 evrov oz. 13,0 % nacrtovanega in
so za 42,6 % manjsi kot predhodno leto. Med te transfere sodijo sredstva kupnin iz privatizacije, ki se
skladno z zakonskimi dolocili mesecno odvajajo SSRS (20 % kupnin) in Slovenski odSkodninski
druzbi (10 % kupnin) in placila davka na promet nepremicnin.

Marca 2012 je bil objavljen 13. javni razpis za posojila namenjena za rekonstrukcijo in vzdrzevalna
dela na stanovanjskih hisah, ki so starejSa od 20 let. V razpisnem roku je prispela 1 vloga, ki ni bila
dopolnjena. Skladno z izdanimi sklepi so bila v letu 2012 ¢rpana posojila po predhodnem 12. javnem
razpisu v visini 26.625 evrov.

Vknjizbe v zemljisko knjigo

V letu 2012 smo nadaljevali, tudi s pomo¢jo zunanjega odvetnika, s pospeSenimi aktivnostmi v zvezi s
postopki vknjizbe stanovanj lasti MOL v upravljanju Javnega stanovanjskega sklada MOL in lasti JSS
MOL v zemljisko knjigo oz. z usklajevanjem z javnimi evidencami, kot so z enoli¢nimi
identifikacijskimi Stevilkami delov stavb (ID znakom) in vpisi v kataster stavb pri GURS. Pri urejanju
zemljisko knjiznih vpisov sodelujemo s pooblas¢enimi izvajalci, ki tudi za druge etazne lastnike
urejajo vpis v zemljiSko knjigo tam, kjer je MOL oz. JSS MOL manjSinski lastnik. Postopki so
zamudni zaradi nepopolne listinske dokumentacije prejete od pravnih prednikov. Manjkajoco
dokumentacijo pridobivamo iz razli¢nih zunanjih arhivov in drugih virov. V mnogih primerih je
potrebno z investitorji ali drugimi zemljiskoknjiznimi lastniki sklepati dodatne listine, s katerimi lahko
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urejamo nadaljnje postopke vknjizb lastninske pravice. Zaradi sodnih postopkov stecajev, prisilnih
poravnav in insolventnosti ve¢jih gradbenih podjetij je pridobivanje ustrezne dokumentacije Se
dodatno otezeno. Sproti izvajamo postopke za vknjizbo nepremic¢nin v zemljisSko knjigo pri vseh
razpolaganjih z nepremi¢ninami.

Med letom se je Stevilo vseh enot v lasti in v upravljanju JSS MOL, povecalo na skupaj 5.654 enot. V
primerjavi z lanskim letom, se je odstotek zemljiskoknjizno vpisanih nepremicnin v korist MOL ali
JSS MOL povecal za 13 % oziroma 344 enot, za 1.122 oz. 20 % vseh razpolozljivih enot pa smo ze
predlagali vpis etazne lastnine v zemljiSko knjigo, vendar pa postopki vknjizb Se niso pravnomo¢no
zakljuceni, predvsem zaradi predhodnih zemljiSkoknjiznih postopkov (plomb) in sodnih zaostankov
reSevanja zadev.

Dodeljevanje stanovanj in bivalnih enot

V letu 2012 se je nadaljevalo z dodeljevanjem stanovanj uspelim na 14. javnem razpisu (dokon¢ni
seznam upravic¢encev je bil objavljen 3. 3. 2012), katerim je bilo tekom leta dodeljenih 217 neprofitnih
najemnih stanovanj. Konec leta 2012 je ostalo neresenih 37 upravicencev.

V novembru 2011 je bil objavljen 3. javni razpis za oddajo izpraznjenih oskrbovanih stanovanj v
najem v Centru starejSih Trnovo in na novo pridobljenih oskrbovanih stanovanj v Murglah z odprtim
rokom za oddajo vlog, ki omogoca, da lahko prosilci oddajo vlogo kadarkoli v Casu trajanja razpisa, ki
velja do preklica. Prosilci se glede na dosezeno visino tock uvr$¢ajo na prednostno listo, ki je
dinami¢ne narave. Oskrbovano stanovanje se dodeli najvi§je uvrSéenemu na listi ob sprostitvi
stanovanja. Po prednostni listi je bilo v letu 2012 dodeljenih 18 oskrbovanih stanovanj. Konec leta sta
na prednostni listi 2 upravienca ¢akala na dodelitev oskrbovanega stanovanja.

V letu 2012 je bilo oddanih 59 bivalnih enot, od tega 7 upravi¢encem pred delozacijo in 1 Kot
nadomestno bivalno enoto. Konec leta 2012 je bilo oddanih 211 bivalnih enot, neresenih upravicencev
po seznamu prosilcev pa je bilo 159.

V letu 2012 je bilo dodeljenih 7 nadomestnih stanovanj in 1 bivalna enota zaradi potreb po izpraznitvi
objektov, ki lezijo v obmo¢ju razvojnih projektov MOL in JSS MOL.

Dve bivalni enoti sta bili dodeljeni Drustvu za pomoc¢ in samopomoc¢ brezdomcem Kralji ulice, 1
stanovanje za izvajanje poklicne rejniske dejavnosti in eno stanovanje drustvu Altra.

Zaradi spremenjenih druzinskih razmer in z namenom racionalne izrabe stanovanj, je bilo z zamenjavo
stanovanja reSeno stanovanjsko vprasanje 37 gospodinjstev.

1.2. OBRAZLOZITEV PRENOSA NEPORABLJENIH PRORACUNSKIH
NAMENSKIH SREDSTEV

V letu 2012 so namenski prihodki stanovanjskega gospodarstva v prorac¢unu MOL skupaj s prenosom
iz leta 2011 znaSali 1.779.293 evrov. V letu 2012 so bila namenska sredstva Crpana s proracunske
postavke 061003 Gospodarjenje in prenove v visini 1.388.879 evrov. Tako prora¢un MOL prenasa
390.414 evrov namenskih sredstev stanovanjskega gospodarstva.

1.3. OBRAZLOZITEV PLACIL NEPORAVNANIH OBVEZNOSTI IZ PRETEKLIH
LET

V letu 2012 so bile placane vse obveznosti iz preteklih let. Konec leta JSS MOL ni imel neplacanih
zapadlih obveznosti razen obveznosti do izvajalca v soseski Polje II, ki ni predlozil garancije za
odpravo napak v garancijski dobi, zato smo zadrzali placilo v viSini nedostavljene garancije 12.720
evrov.
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1.4. OBRAZLOZITEV NOVIH OBVEZNOSTI

Nenaértovanih novih obveznosti v letu 2012 ni bilo. Zakon za uravnoteZenje javnih financ - ZUJF*

je v 191. ¢lenu dolocal nov davek na nepremi¢no premozenje vecje vrednosti, vendar je razlaga
zakona Ministrstva za finance v celoti uposStevala pobude JSS MOL, da se nepremic¢nine sklada
uporabljajo za poslovni namen in ne sodijo v novo obdav€itev nepremi¢nega premozenja vecje
vrednosti.

1.5. IZDANA IN UNOVCENA POROSTVA, GARANCIJE, HIPOTEKE IN
OBVEZNOSTI 1Z TOZB

ey e

2.639.553 evrov, od tega smo jih unov¢ili 1.472.706 evrov, drugim se je iztekla veljavnost.

Krediti pri bankah so zavarovani z menicami, vrednost zavarovanj z danimi menicami konec leta
znasa 20.270.767 evrov, kar je 21,8 % manj kot leto prej. Krediti SSRS in EKO sklada so zavarovani s
hipotekami na stanovanjih, vrednost hipotek konec leta znaSa 16.010.141 evrov in je za 12,6 % nizja
kot konec leta 2011.

Potencialne obveznosti iz tozb znasajo 455.873 evrov.

! Uradni list RS, §t. 40/12.
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2. POROCILO O DOSEZENIH CILJIH IN REZULTATIH

2.1. ZAKONSKE IN DRUGE PRAVNE PODLAGE

Mestna ob¢ina Ljubljana je z odlokom ustanovila JSS MOL in nanj prenesla izvajanje celotne
stanovanjske dejavnosti v MOL, vkljuéno z zagotavljanjem nadomestnih stanovanj na obmodcju
razvojnih projektov MOL in upravnimi nalogami na stanovanjskem podro¢ju. Med drugim JSS MOL
pripravlja in izvaja stanovanjski program Mestne ob¢ine Ljubljana.

Stanovanjski program MOL za leti 2011 in 2012, je Mestni svet MOL sprejel na 4. seji dne
21.3.2011. Na isti seji je Mestni svet MOL sprejel tudi Odlok o proradunu MOL za leto 2012, kjer
se pri proraéunskem uporabniku 4.11 Sluzba za razvojne projekte in investicije JSS MOL zagotavljajo
proracunska sredstva za izvajanje stanovanjskega programa ter Finan¢ni nacrt JSS MOL za leto 2012.
Mestni svet je na 13. seji dne 24. 1. 2012 sprejel Odlok o rebalansu proratuna MOL za leto 20122 s
katerim so se spremenili tudi transferi namenjeni JSS MOL. Na isti seji je bil sprejet tudi Rebalans
finan¢nega nacrta JSS MOL za leto 2012. Zaradi javno finan¢nega primanjkljaja je Mestni svet MOL
na 19. seji dne 22. 10. 2012 sprejel drugi Odlok o rebalansu prora¢una MOL za leto 20122 in na 20.
seji dne 26. 11. 2012 tudi drugi Rebalans financnega naérta JSS MOL za leto 2012.

Temeljna podlaga za izvajanje stanovanjskega programa MOL je Stanovanjski zakon — SZ-1 in
njegovi podzakonski akti. Stanovanjski program ob¢ine bi skladno s SZ-1 moral upostevati nacela
nacionalnega stanovanjskega programa, vendar se je Nacionalni stanovanjski program iz leta 2000
iztekel, nov pa Se ni sprejet. Pristojno ministrstvo je pripravilo osnutek Nacionalnega stanovanjskega
programa 2013 — 2022, ki ga je v januarju 2013 dalo v javno obravnavo.

Po sprejetju ZJS-1* JSS MOL ni mogel ve¢ najemati dolgoroénih posojil, saj je Ze presegal meje
zadolzenosti, ki jih je postavil nov zakon o javnih skladih. Financiranje projektov pridobivanja novih
neprofitnih najemnih stanovanj iz proraunskih sredstev, je v pogojih primanjkljaja javnih finan¢nih
sredstev vse teZje, zato je bila v letu 2012 dana pobuda za spremembo ZJS-1 z dvigom dovoljene
meje zadolzevanja.

Po uveljavitvi novega Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev, je preSlo s 1. 1. 2012
odlocanje o subvencioniranju najemnin na centre za socialno delo. Sredstva za te pravice je Se naprej
zagotavljal ob¢inski proracun, JSS MOL pa jih je izpla¢eval upravicencem. Vsem tistim najemnikom,
ki so imeli veljavne odlo¢be na dan 31. 12. 2011 smo na osnovi dolo¢il Zakona o dodatnih
interventnih ukrepih za leto 2012°, izplagevali akontacije subvencij najemnin do izdaj novih odlogb.
Zakon o uravnoteZenju javnih financ® je ukinil izpladevanje akontacij subvencij.

2.2. DOLGOROCNI CILJI

Dolgoro¢ni cilji JSS MOL sledijo dolgorocnim ciljem MOL na stanovanjskem podro¢ju in so
opredeljeni v Stanovanjskem programu MOL za leti 2011 in 2012.

Temeljni cilji na stanovanjskem podrocju so:

! Uradni list RS, §t. 22/11.
2 Uradni list RS, . 4/12.

% Uradni list RS, §t. 80/12.
# Uradni list RS, §t. 77/08.
® Uradni list RS, §t. 110/11.
® Uradni list RS, §t. 40/12.
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zagotoviti pestro stanovanjsko ponudbo in omogo¢anje cenovno dostopnih stanovanj;
zadovoljiti letno potrebo po neprofitnih najemnih stanovanjih za pokrivanje sprotnih potreb;
zmanjS$ati kumulirani primanjkljaj najemnih neprofitnih stanovanj iz preteklih let;

ohranjati in izboljSevati obstojeci stanovanjski fond z vzdrzevanjem, prenovo in modernizacijo
stanovanj in stanovanjskih his;

zagotoviti energetsko ucinkovitost pri gradnji novih stanovanjskih stavb in energetsko prenovo
obstojecih stanovanjskih objektov.

Cilji na stanovanjskem podrocju so:

Zadovoljitev sprotne letne potrebe po neprofitnih najemnih stanovanjih in zmanj$evanje
kumuliranega primanjkljaja iz preteklosti.

Izvajanje pripravljalnih del za stanovanjsko gradnjo v prihodnjem obdobju.

Zagotavljanje stanovanjske preskrbe za starostnike.

Zagotavljanje stanovanjskih stavb za instucionalno bivanje ranljivih skupin.

Zagotavljanje stanovanjskih in delovnih prostorov umetnikom.

Zagotavljanje stanovanjskih in delovnih prostorov poslovnim talentom.

Zagotavljanje stanovanj za invalide.

Zagotavljanje bivalnih enot za socialno ogrozene.

Pomo¢ MOL pri oskrbi me$canov in mesc¢ank z lastnimi stanovanji.

Odprava barakarskega naselja v lasti MOL.

Redno in investicijsko vzdrZevanje ter celovita prenova in nadomestna gradnja obstoje¢ega
fonda.

Izvajanje energetske sanacije.

Ohranjanje socialne vzdrznosti najemnih razmerij z razli¢nimi oblikami pomoci.

Oddajanje stanovanj in bivalnih enot ter zamenjava stanovanj.

Prijazno in u¢inkovito izvajanje upravnih nalog.

Zagotavljanje primernih delovnih pogojev ter ustrezne strokovnosti vseh zaposlenih na JSS
MOL.

Ocena uspeha pri uresni¢evanju temeljnih ciljev:

Zagotovljenih je dovolj poselitvenih moznosti in prebivalcem MOL S0 omogocene razli¢ne
prostorske moznosti za razvoj stanovanjske gradnje. JSS MOL je s ciljem pomoc¢i mes¢anom in
mescCankam pri oskrbi z lastnimi stanovanji, tudi v letu 2012 razpisal 3 specificne produkte
pomoci, ki so bili razviti v okviru sklada, in sicer: omogocili smo vstop v model deljenega
lastniS§tva po principu javno zasebnega partnerstva, starostnikom smo dali moznost, da od njih
odkupimo stanovanje in jim omogocCimo dosmrtno rento ob hkratni odplacni sluznosti
stanovanja, razpisali smo ugodna stanovanjska posojila za obnovo skupnih delov v
veéstanovanjskih hisah.

Zagotavljali smo pestro stanovanjsko ponudbo od zagotavljanja neprofitnih najemih stanovanj
in bivalnih enot za socialno ogrozene, oskrbovanj, stanovanjskih stavb za institucionalno
bivanje ranljivih skupin, stanovanjskih in delovnih prostorov za umetnike, stanovanj
prilagojenih za gibalno ovirane ter gluhe in slepe.

JSS MOL je v Casu poglabljanja gospodarske krize in recesije uspel uresniciti temeljni cilj,
zagotovitve od 130 do 150 novih neprofitnih stanovanjskih enot letno, zastavljen v sprejetem
Stanovanjskem programu MOL za leti 2011 in 2012. V letih 2011 in 2012 je skupaj zagotovil
nacrtovano povpre¢no letno kvoto neprofitnih stanovanj, ni pa mu uspelo zmanjSati
kumulativnega stanovanjskega primanjkljaja iz preteklih let, saj za to ni bilo na razpolago
dovolj finanénih sredstev. Drzava namre¢ ni zagotovila nacrtovanih sredstev za izgradnjo
neprofitnin najemnih stanovanj, zato tudi SSRS ni odobril JSS MOL soinvestitorstva pri
zagotavljanju neprofitnih najemnih stanovanj na prijavljenih projektih in v zaproseni visini.
Uresnicen je bil cilj ohranjanja in izboljSevanja obstojeega stanovanjskega fonda. JSS MOL je
v sodelovanju z upravniki, tekom celega leta, usmerjal za ta namen razpolozljiva finanéna
sredstva v vzdrzevanje, prenovo in modernizacijo stanovanj in stanovanjskih his.
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e Cilji so bili uresniceni tudi na podrocju zagotavljanja energetske u¢inkovitosti, tako na podro¢ju

izgradnje novih stanovanj, kot pri prenovi obstojecih stanovanjskih objektov. V  stanovanjski
soseske Polje II je bila aktivirana soncna elektrarna. Poseben uspeh je dokoncanje prvega
vecstanovanjskega objekta za socialno ogrozene v pasivnem energetskem standardu in z
vgrajeno soncno elektrarno.
V stanovanjih v lasti MOL in JSS MOL, smo so¢asno z drugimi prenovitvenimi deli, skrbeli za
izvedbo ukrepov energetske varénosti od prenove sistema ogrevanja, zamenjave dotrajanih oken
z energetsko var¢nimi, izvedbe prezracevalnih sistemov, do vgradnje merilnih naprav pri porabi
toplote in zagotavljanja ustrezne toplotne izolacije pri prenovi fasad.

Ocenjujemo, da smo dolgorocne cilje v okviru zagotovljenih finan¢nih sredstev uspesno zasledovali.
Projekte, ki niso imeli zaprte financne konstrukcije, smo uresnicili v obsegu razpolozljivih finan¢nih
sredstev. Nekateri projekti so zaradi nerazreSenih zunanjih dejavnikov na katere JSS MOL ne more
bistveno vplivati, kot npr. neizvedeni drzavni ukrepi za zascito pred poplavno ogrozZenostjo JZ dela
Ljubljane, ostali v fazi mirovanja. Nekaj projektov, ki so vezani na odkupe zemljis¢, urejanje

.....

pocasneje kot je bilo prvotno nacrtovano.

2.3. LETNI CILJI POSREDNEGA UPORABNIKA

Letni cilji so bili opredeljeni z rebalansom financnega nacrta za leto 2012 in o njihovem uresni¢evanju
poroc¢amo v porocilu o realizaciji financnega programa.

2.4. OCENA USPEHA PRI DOSEGANJU ZASTAVLJENIH CILJEV

Kljub temu, da je bilo na 14. javnem razpisu razpisanih 450 stanovanj, kar je najve¢ doslej, je delez
reSenih prosilcev samo 11,4 %, kar je najmanj v zadnjih Sestih letih, saj Stevilo prosilcev raste hitreje
od moznosti dodeljevanja najemnih neprofitnih stanovanj. S 15. javnim razpisom objavljenim v
decembru 2012 smo razpisali okoli 350 neprofitnih in 30 trznih najemnih stanovan;.

Ocenjujemo, da smo bili pri doseganju zastavljenih ciljev v pogojih gospodarske krize in v okviru
zagotovljenih finan¢nih sredstev uspesni, in sicer:

e V letu 2012 smo povecali Stevilo stanovanjskih enot, vendar ne moremo govoriti o
zmanj$evanju kumuliranega primanjkljaja neprofitnih najemnih stanovanj iz preteklih let, saj se
sredstva za investicije krcijo.

e Z dodelitvijo stanovanj in bivalnih enot, zamenjavami stanovanj in dodelitvijo nadomestnih
enot smo resili 343 stanovanjskih vprasanj.

e Uspelim na 14. javnem razpisu smo dodelili 217 stanovanj. V okviru 14. javnega razpisa so bila
dodeljena stanovanja 23 uspelim osebam trajno vezanih na uporabo invalidskega vozicka in 7
uspelim s posebnimi okvarami cuta.

e Po 3. javnem razpisu se je dodelilo 18 oskrbovanih stanovanj, tako da se je Cakalna doba
skrajsala in sta bili konec leta nereSena le dva upravicenca.

e 7 zamenjavami stanovanj je bilo ustrezno reseno stanovanjsko vprasanje 37 gospodinjstev.

e Dodelili smo 59 bivalnih enot, kar je najveéje Stevilo dodeljenih bivalnih enot doslej, vendar se
zaradi zmanjSevanja razpoloZljivih dohodkov prebivalstva, poveCevanja Stevila registriranih
brezposelnih in poveCevanja tveganj za revscino, Stevilo upravi¢enih prosilcev povecuje in
posledi¢no se cakalna doba socialno ogroZzenih druzin in posameznikov na dodelitev bivalne
enote ni skrajsala.

e Dodeljeni sta bili 2 bivalni enoti in 2 stanovanji za posebne namene za skupinske oblike bivanja.

o Potekale so aktivnosti na projektu Pod Turnom 4, kjer bodo pridobljeni bivalni ateljeji.
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e Pred ponovno oddajo je bilo moderniziranih 57 enot. Vzdrzevalna dela pa so se izvajala v 37
zasedenih stanovanjih. Redna vzdrZevalna dela so se izvajala v 164 enotah. Izvajali smo obnovo
objekta, kjer bo pridobljeno 8 bivalnih enot.

e Sproti smo izplacevali subvencije po prejetih odlo¢bah in izvajali poracune za nazaj v primeru
prepozno izdanih in prejetih odlocb o subvenciji najemnine.

e V obstojeCem barakarskem naselju smo izpraznili in porusili eno barako na Kozeljevi ter
zagotovili nadomestne stanovanjske enote

e Zagotovili smo vsa potrebna nadomestna stanovanja za preselitev prebivalcev z obmocij
razvojnih projektov MOL.

2.5. NASTANEK MOREBITNIH NEDOPUSTNIH ALI NEPRICAKOVANIH
POSLEDIC PRI 1ZVAJANJU PROGRAMA DELA

V primeru uspe$ne prodaje stvarnega premozenja smo nacrtovali nakup do 10 stanovanj na trgu.
Zaradi negotovosti glede obdavcitve nepremi¢nin, ki bi nam ob drugacnem tolmacenju lahko
zmanjsala razpolozljiva sredstva najemnin na polovico, smo morali ¢akati z objavo poziva za nakup
stanovanj na trgu, do razjasnitve tega vpraSanja. Zato nakupi niso bili realizirani v naértovanem
obsegu, saj na javni poziv za nakup stanovanj v oktobru 2012 nismo prejeli zadostne in ustrezne
ponudbe stanovanj po ugodnih cenah.

JSS MOL je, kot lastnik, poslovne prostore poizkusal prodati oziroma oddati po postopku javnega
zbiranja ponudb za prodajo oziroma oddajo v najem. V letu 2012 je tako JSS MOL izvedel $tiri
postopke prodaje nedokoncanih poslovnih prostorov v soseski Polje II (javno zbiranje ponudb z dne
9.3.2012, 8. 5. 2012, 7. 6. 2012 in 30. 11. 2012). Postopki prodaje so se zakljucili neuspesno, saj
nismo prejeli nobene ponudbe za nakup oziroma najem poslovnih prostorov. S postopkom prodaje
oziroma oddaje poslovnih prostorov bomo nadaljevali tudi v letu 2013.

Pri izvajanju subvencioniranja najemnin je prehod na nov sistem povzrocil precej tezav. V zacetku leta
2012 centri za socialno delo, zaradi nedelovanja informacijskega sistema, niso mogli izdajati odlocb.
Vsem tistim, ki so imeli veljavne odlo¢be na dan 31. 12. 2011, izdane s strani JSS MOL, smo v prvi
polovici leta 2012 izplacevali subvencije najemnin na podlagi dolocb Zakona o dodatnih interventnih
ukrepih za leto 2012. Ko so centri za socialno delo zaceli z izdajanjem odlocb, se je pokazalo, da so v
odlocbah Stevilne napake in nepravilnosti, na katere smo veckrat opozarjali Ministrstvo za delo
druzino in socialne zadeve (MDDSZ) in centre za socialno delo. Opozarjali smo tudi na socialne stiske
najemnikov, ki so prejemali raune za najemnino v polnem znesku. Poleg tega smo morali z namenom
odprave napak v odlocbah glede na to, da gre za upravni postopek, v zakonskih rokih vlagati pritozbe.
MDDSZ je nekajkrat dopolnjevalo in dograjevalo racunalniSki program, kar je povzrocalo dodatne
zastoje pri izdajanju odlo¢b in hkrati izdajanje odlo¢b z veljavnostjo za nazaj. Poslediéno smo morali
pripravljati poracune subvecij za nazaj, saj so najemniki prejemali racune za najemnine v polni visini.
Najemniki v vecini primerov niso zmogli placevati polne najemnine in so postali dolzniki, kar je po
zakonu razlog za odpoved najemne pogodbe. V drugi polovici leta 2012 se je stanje zacelo postopno
izboljSevati.

Ker je po ZUPIJS predvideno, da imajo izplacevalci omogocen vpogled v informacijski sistem, ki ga
uporabljajo centri za socialno delo in sicer do $tevilke izdane odlo¢be in viSine subvencije, so centri za
socialno delo proti koncu leta 2012 prenehali posiljati odlo¢be JSS MOL kot izpla¢evalcu subvencij,
pri cemer praksa centrov za socialno delo ni enotna. Tako smo zaceli prejemati od ve€ine centrov za
socialno delo le odlocbe za tiste najemnike, ki imajo v najemu stanovanje, last MOL ali JSS MOL.
Vpogled v informacijski sistem nam ni omogocen, zato nam MDDSZ, za potrebe izplacevanja
subvencij, mesecno posilja podatke o izdanih odlo¢bah v excelovi tabeli.

Opisane tezave pri izdajanju odlocb in dejstvo, da izdajajo centri za socialno delo odlocbe tudi za
nazaj, povzro¢ajo JSS MOL kot izplacevalcu subvencij dodatno delo z nezadovoljnimi strankami in
stornacijami obracunanih najemnin ter obra¢unavanjem in izplaCevanjem subvencij za nazaj oz.
izvajanju poraCunov prevec¢ ali premalo izplacanih subvencij (glede na naknadno izdane odlocbe).
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2.6. OCENA USPEHA PRI DOSEGANJU ZASTAVLJENIH CILJEV V PRIMERJAVI
Z DOSEZENIMI CILJI IZ POROCIL PRETEKLIH LET

Ocenjujemo, da smo bili kljub neugodnim gospodarskim gibanjem in manjSemu obsegu financnih
sredstev pri doseganju ciljev uspesni. Negotovost finan¢nih virov je vplivala na izvajanje posameznih
nalog, saj niso bili izpolnjeni pogoji za prevzemanje vseh nacrtovanih obveznosti. Kljub temu je bila
zagotovljena pestra stanovanjska ponudba.

Izplacila subvencij za neprofitna in trzna stanovanja se povecujejo. Povecuje se Stevilo obcanov, ki
iSCe in potrebuje pomoc¢ pri uporabi stanovanja. V primerjavi z decembrom preteklega leta se je Stevilo
najemnikov, ki so uveljavljali pravico do subvencije (po izdanih odlocbah v letu 2012) povecalo za 42
(na 702 najemnikov), potrebna sredstva so se glede na predhodno leto povecala za &etrtino. Stevilo
upravi¢encev do subvencije trzne najemnine se je v primerjavi z decembrom 2011 povecalo za 62 (na
156 najemnikov), potrebna sredstva pa so se povecala za 151,1 %.

Ocenjujemo, da smo bili pri doseganju zastavljenih ciljev v letu 2012 uspes$ni, saj smo izpolnili vse
cilje na katere smo lahko vplivali. Poraba na proraunskih postavkah je bila realizirana 98,3 % glede
na nacrtovano. Namenski prihodki niso bili realizirani v nacrtovani visini, saj za prodajo stanovanj
konec leta 2012 ni bilo kupcev, tako je realizacija namenskih prihodkov 80,8 %.

2.7. OCENA GOSPODARNOSTI IN UCINKOVITOSTI POSLOVANJA GLEDE NA
OPREDELJENE STANDARDE IN MERILA

Pri zagotavljanju stanovanj po sprejemljivi ceni za m? stanovanjske povriine skrbimo za ustrezno
velikost in funkcionalnost stanovanj in vgradnjo kvalitetnih in trajnih materialov, zaradi zmanjsevanja
kasnejsih stroskov vzdrzevanja in obratovanja.

Z namenom zmanj$evanja obratovalnih stroSkov najemnikov in zmanjSevanja porabe energije smo
izvedli prvi vecstanovanjski objekt v pasivnem standardu Pipanova pot 28, ki je namenjen socialno
najSibkejSim gospodinjstvom.

Z ustreznim dodeljevanjem stanovanj in s sistemom zamenjav stanovanj med najemniki, s ¢emer v
okviru moznosti omogo¢amo najem cenejSih stanovanj tistim s slab$imi gmotnimi razmerami, se
izogibamo postopkom, ki jih moramo voditi zaradi neplacevanja in morebitnim neizterljivim
dolgovom.

Za ¢im hitrejSe reSevanje najnujnejSih upravicencev do oskrbovanega stanovanja je vpeljan sistem
javnih razpisov z odprtim rokom za oddajo vloge. Prosilci se uvrs¢ajo na prednostno listo, ki je
dinami¢ne narave, ko se oskrbovano stanovanje sprosti, se dodeli tistemu upravic¢encu, ki je ob
sprostitvi stanovanja najvisje na prednostni listi. Prednostna lista se javno objavi vsake tri mesece.

Z namenom zmanjSevanja obratovalnih stroskov najemnikov in zmanjSevanja porabe energije
izvajamo energetsko varéne projekte.

Vsa narocila storitev in nakupi so bili izvedeni skladno z zakonom o javnem narocanju. Pri vseh
narocilih smo pridobili najbolj ugodnega ponudnika ter tako zagotovili gospodarnost pri porabi javnih
sredstev. U¢inkovitost smo zagotavljali z na¢rtovanjem dela in sprotnim usklajevanjem aktivnosti.

2.8. OCENA DELOVANJA NOTRANJEGA FINANCNEGA NADZORA

Za leto 2012 je bil na osnovi narocila male vrednosti izbran izvajalec notranje revizije BM Veritas
Revizija d.o0.0. iz Ljubljane. Skladno s pogodbo je bila izvedena revizija v septembru 2012.
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Pregledali so podro¢ja usklajevanja in prenosa terjatev do najemnikov s strani upravnika SPL d.d.,
podroéje racunovodskega vrednotenja investicij in stanovanjskih enot ter novosti, ki jih je na plaénem
podrocju prinesel Zakon o uravnotezenju javnih financ. Pri pregledu so ocenjevali tveganja in
vzpostavljene notranje kontrole, ugotovljene napake in pomanjkljivosti so bile odpravljene.

JSS MOL je skladno z 9. ¢lenom Zakona o javnih skladih zavezan k zunanjemu revidiranju letnega
porocila. Tako je izbrana revizijska hisSa KPMG v letu 2012 zakljucila zunanjo revizijo racunovodskih
izkazov za leto 2011 ter izvedla predhodni pregled poslovanja JSS MOL za leto 2012 in revizijo tega
letnega porocila.

Ustrezno pozornost namenjamo sistemu nadomes$canja v ¢asu dopustov in bolniskih odsotnosti ter
usposabljanju novih delavcev, da ¢im hitreje obvladajo prevzeto delo.

Posodabljamo register tveganj in ob tem preverjamo ustreznost notranjih kontrol glede na odpravljanje
in zmanjSevanje stopnje posameznih tvegan;j.

Tudi v letu 2012 je Oddelek za finance in ra¢unovodstvo Mestne uprave MOL za odredbodajalko
(SRPI) preverjal pravilnost in upravic¢enost zahtevkov JSS MOL za izplacilo tekocih in investicijskih
transferov ter preverjal namensko porabo proracunskih sredstev.

Na osnovi navedenega ocenjujemo, da smo v primerjavi s preteklim letom ohranili uéinkovit sistem
notranjih kontrol.

2.9. POJASNILA NA PODROCJIH, NA KATERIH ZASTAVLJENI CILJI NISO BILI
DOSEZENI

Zastavljeni cilji so bili v obsegu zagotovljenih finan¢nih sredstev realizirani, izvajanje projektov se je
prilagajalo razpolozljivim finan¢nim sredstvom, tako, da so se prednostno zagotavljala sredstva za
zakonske obveznosti in ze prevzete pogodbene obveznosti. Razlogi, ki privedejo do ¢asovnih zamikov
so sledeci:

- zaradi mrtvila na nepremicninskem trgu se postopki prodaje stvarnega premozenja
ponavljajo;

- dolgotrajno urejanje premozenjsko pravnih zadev zaradi razlogov na strani lastnikov na
skupni lastnini stavbe (Zarnikova 4);

- potrebna razlastitev zemljis¢a, kjer ni bil mozen sporazum (Dolgi most) za odkup
zemljisca,

- velika pricakovanja nekaterih lastnikov nepremicnin, katerih nepremiCnine je treba
pridobiti v last zaradi potreb projekta (nakup lastniskih stanovanj Cesta na Brdo 105b, Pod
Turnom 4);

- Zaradi neustreznih kon¢nih ponudb usposobljenih kandidatov za zasebnega partnerja
Mijaks investicije d.o.0. in Nepremicninskega sklada pokojninskega in invalidskega
zavarovanja d.0.0. se postopek izbire zasebnega partnerja pri izgradnji oskrbovanih
stanovanj ob domu starej$ih ob&anov Sigka ni zakljuéil v letu 2012 in se nadaljuje v letu
2013.
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2.10. OCENA UCINKOV POSLOVANJA NA DRUGA PODROCJA

Z izvajanjem pomoci pri pridobivanju stanovanj mladim, mladim druzinam in druzinam z ve¢ otroki
spodbujamo demografski razvoj in omogocamo ustanavljanje novih gospodinjstev ter prispevamo k
varstvu druzine. Bolj$i bivalni pogoji ustvarjajo boljSe zdravstvene razmere. IzboljSevanje
stanovanjske oskrbe starejsih, invalidnih in drugih skupin prebivalstva s posebnimi potrebami prispeva
k njihovi socialni varnosti.

Z dodeljevanjem bivalnih enot socialno najbolj ogrozenim zmanjsujemo brezdomstvo in blazimo
najhujse socialne stiske.

Z izplacevanjem subvencij za neprofitna stanovanja smo gospodinjstvom z nizjimi dohodki omogocali
socialno vzdrznost najemnih razmerij, tako so Kkljub nizkim dohodkom lahko ohranjali svoje
domovanije.

Z izplaevanjem trznih subvencij smo omogocali socialno Sibkejs§im gospodinjstvom in mladim
vzdrznost trznih najemnih razmerij, saj le-ti zaradi pomanjkanja neprofitnih najemnih stanovanj ne
uspejo na razpisih za najem neprofitnega stanovanja.

Z izvajanjem nacela subsidiarne odgovornosti, ko poravnamo stroske obratovanja upravnikom ali
dobaviteljem, v primerih, ko jih zaradi socialne ogrozenosti niso poravnali najemniki in uporabniki
stanovanja, omogo¢amo normalno poslovanje vecstanovanjske stavbe in preprecujemo sosedske
spore.

Na podlagi Sklepa o izredni pomoc¢i uporabnikom neprofitnih najemnih stanovanjskih enot, ki niso
sposobni samostojnega bivanja in Zivijo v stanovanjskih skupnostih pod okriljem razli¢nih vladnih in
nevladnih organizacij (Drustvo Soncek, Zveza paraplegikov Slovenije, Drustvo gluhih in naglu$nih
Ljubljana, Drustvo Sent, Druitvo Altra,..), smo uporabnikom z izplagili izrednih pomo¢&i omogogili
nadaljevanje bivanja.

Z izplacevanjem izrednih zacasnih pomoci po SZ-1, lahko obcina pomaga obcanom prebroditi tezave
ob izjemnih okolis¢inah, ki jih ni bilo mogoce predvideti in nanje vplivati, ter jim dodeli pomo¢ pri
placilu stroskov uporabe stanovanja.

63



IZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC

AJPES - Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve Page 1 of 2

IZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC
J55 MOL
Zarnikova ulica 003
1000 Ljubljana
Sifra: 97241
Maticna Stevilka: 1719572000

Podpisani se zavedam odgovornosti za vzpostavitev in stalno izboljsevanje sistema financnega poslovodenja i notranjih kontrol ter notranjega
revidiranja v skladu s 100. clenorm Zakona o javnih financah z namenom, da obvladujern tveganja in zagotavljam doseganje cljev poslovanja
in uresnicevanje proracuna.

Sistgm notranjega nadzora javnih financ je zasnovan tako, da daje razumno, ne pa tudl absolutnega zagotovila o doseganju clljev: tveganja,
da sploéni In posebni cilji poslovanja ne bodo dose2eni, se obvladujejo na Se sprajemijivi ravnl, Temeljl na nepretrganem procesu, ki omogoéa,
da se opredelijo kljudna tveganja, verjetnost nastanka in vpliv dolofenega tveganja na doseganje ciljev in pomaaa, da se tveganja obvladuje
uspesno, utinkovito in gospodarno

Ta ocena predstavlja stanje na podrocju uvajanja procesov in postapkov notranjega nadzora javnib financ v / nia 1SS MOL.

Oceno podajam na podlagi:
* ocene notranje revizijske slutbe za podrocia

* samoocenitev vodl) organizacijskih enot 2a podrodja

vseh sektorjev 1SS MOL

/

V / Na )SS MOL je vzpostavijen(o):

1. primerno kontrolno okolje

(predsto)nik izbere eno od naslednjih moZnosti)

a) na celotnem poslovanju,

b) na pretelnem delu poslovanja, )
c) na posameznih podrocih poslovania,

d) se ni vzpostavijeno, pricell smo s prvimi aktivnostmi,

e) Se ni vzpostavljeno, v naslednjem letu bomo pricell z ustreznimi aktivnostrmi

2. upravijanje s tveganji:

2.1, cilji so realni in merljivi, tp. da so doloéeni indikatorji za merjenje doseganja ciljev
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteinem delu poslovanja, ()
¢) na posameznih podrocjih poslovan)a,

d) se niso opredehens, pricell smo s prvimi aktivnostmi,

@) de niso opredeljeni, v n;

ednjem letu bomao pricell 2 ustreznimi aktivhostmi

2.2, tveganja, da se cilji ne bodo uresnicili, so opredeljena in ovrednotena, dolocen je nacin ravnanja z njimi
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanja, o
€) na posameznih podrocyih posiovan)a,

d) se niso opredeljena, pricell smao s prvimi aktivnostini,

e) se niso opredeliena, v naslednjem letu bomo pricel z ustreznimi aktivnostmi

3. na obvladovanju tveganj temeljec¢ sistem notranjega kontroliranja in kontrolne aktivnosti, ki zmanjsujejo tveganja na

sprejemljivo raven
{predstoinik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) na celotnem poslovan)u,

b) na preteZnem delu poslovanja, o
€) na posameznih podrocjih poslovanja,

d) 3e ni vzpostavljen, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) se ni vzpostavhien, v naslednjem letu bomo priéel z ustreznimi aktivnostini

4. ustrezen sistem Iinformiranja in komuniciranja

(predstojnik izbere eno od nasledn)ih moznosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteZnem delu poslovanja, . °
¢) na posameznih padrodiih poslovan)a,

d) Se ni vzpostavljen, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) Se ni vzpostavijen, v naslednjem letu bomo pricell z ustreznimi aktivnostmi
http://www.ajpes.si/lp2012/izjava_prorup.asp?print=yes&maticna=1719572000&prorup=97241 2522013 .
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5. ustrezen sistem nadziranja, ki vkljucuje tudi primerno (lastno, skupno, pogodbeno) notranje revizijsko sluzbo
(predstojnik 1zbere eno od naslednjih moznosti):

a) na celotnem poslovanju, IO
b) na prete2nem delu poslovania,

c) na posameznih podrotjih poslovanja,

d) Se ni vzpostavljen, pritel smo s prvinmi aktivnostmi,

e) e ni vzpostavijen, v naslednjem letu bomo prcell z ustreznimi aktivnostm,

6. notranje revidiranj: g ljam v
javnih financ
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) z lastna notranjerevizijsko sluzbo,

s Pravilnik o usmeritvah za usklajeno delovanje sistema notranjega nadzora

b) s skupno notranjerevizisko sluzbo,

€) z zunanjim Izvajalcem notranjega revidiranja, o
BM VERITAS
REVIZIA
. D.0.0.,
Naziv in sede? zunanjega izvajalca notranjega revidiranja: DUNAJSKA
CESTA 106,
LJUBLIANA
Navedite matiéno Stevilko zunanjega izvajalca notranjega revidiranja: 3546845000
Ali (sprejeti) finantni natrt (proratun), za leto na katerega se Izjava nanasa, presega 2,086 mio evrov: ® da ne
Datum zadnjega revizijskega porotila zunanjega izvajalca notranjega revidiranja je: \03.10.2012 [ 48

d) nisem zagotovil notranjega revidirana.

Vietu 2012 sem na podrotiu notranjega nadzora izvedel naslednje pomembne izboljdave (navedite: 1, 2 oziroma 3 pomembne izboljSave):
]

+ implementirall ra€. aplikacijo PRIS-lastnina
+ sprejeli navodila evidentiranja, spremijana, opominjanja in lzterjave strank

Kljub Izvedenim izboljsavam ugotavijam, da obstajajo naslednja pomembna tveganja, ki jih e ne obvladujem v zadostni meri (navedite: 1, 2
ozirorma 3 pomembnejsa tveganja in predvidene ukrepe za njihove obvladovanje):
- moznost insolventnosti pri pogodbenih partnerjih "

moznost Insolventnosti zemljisko knjiznih lastnikov, tam kjer Se ni urejeno lastnistvo

neurejene zemljiskokmizne zadeve

Predstojnik oziroma poslovodnhofgin proradunskega uporabnika!
V.D, DIREKTORICE JULKA GORENG '

Datum podpisa predstojnika: / Ry
25.02.2013

Datum oddaje:

e b POV
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