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Javni stanovanjski sklad Mestne obcine Ljubljana

Predlog Skiepa o povecanju vrednosti namenskega premoZenja in
kapitala Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana

Saso Rink, direktor JSS MOL

Odbor za finance

Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana sprejme predlog Sklepa o povecanju vrednosti namenskega
premozenja in kapitala Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana.

Priloga:
— predlog sklepa z obrazloZitvijo




PREDLOG

Na podlagi 7., 10. in 13. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, $t. 77/08 in 8/10 — ZSKZ-B), 27.
¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 - uradno prec¢is¢eno besedilo in 15/12) in
12. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, st.
109/01, 18/08 in 53/09) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na svoji ...... S€ji .................. sprejel

SKLEP
o povecanju vrednosti namenskega premoZenja in kapitala
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana

Mestna obcina Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL) kot ustanoviteljica Javnega stanovanjskega sklada
Mestne ob¢ine Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: JSS MOL) in lastnica nepremi¢nega premozenja prenese
v namensko premozenje JSS MOL solastniski delez do %2 na naslednjih nepremi¢ninah:

- zemljis¢e ID znak 1770-769/0-0, travnik v izmeri 1038 m?, v vrednosti 103.800,00 eurov,

- zemljis¢e 1D znak 1770-770/0-0, travnik v izmeri 6607 m?, v vrednosti 660.700,00 eurov,

- zemljis¢e ID znak 1770-771/0-0, travnik v izmeri 1340 m?, v vrednosti 134.000,00 eurov,

vse k. 0. Kaselj.

Namensko premozenje in kapital JSS MOL se po prenosu nepremi¢nega premozenja iz I. tocke tega sklepa
povecata v skupni vrednosti 898.500,00 eurov.

JSS MOL na svoj stroSek pripravi in predlozi v podpis MOL ustrezne listine za prenos lastninske pravice
do % na nepremi¢ninah iz 1. to¢ke tega sklepa.

Mestni svet MOL s tem sklepom pooblas¢a zupana MOL za podpis konkretnih pravnih poslov, ki se
nanasajo na prenos nepremicnin iz I. tocke tega sklepa.

V.
Ta sklep zac¢ne veljati z dnem, ko ga sprejme Mestni svet MOL.
Stevilka:

Ljubljana,
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Obrazlozitev
predloga Sklepa 0 povecanju vrednosti namenskega premoZenja in kapitala Javnega stanovanjskega
sklada Mestne obc¢ine Ljubljana

1. Pravni temelj

Pravni temelji za sprejem predlaganega sklepa o povecanju vrednosti namenskega premozenja in kapitala
Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana (v nadaljevanju: sklep) so:

- Zakon o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 77/08 in 8/10 — ZSKZ-B; v nadaljevanju: ZJS-1), ki v 7. ¢lenu
opredeljuje namensko premoZzenje javnega sklada kot premozenje, ki ga je ustanovitelj namenil za
doseganje namena javnega sklada, v 10. ¢lenu doloca, da se namensko premozenje in kapital javnega sklada
socasno povecata z vplac¢ilom dodatnega namenskega premozenja v kapital javnega sklada. ZJS-1 v 13.
¢lenu doloc¢a, da ustanovitelj odloca o povecanju Kapitala javnega sklada.

- Statut Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 66/07 — uradno precisc¢eno besedilo in 15/12), ki v
deseti alineji 27. ¢lena doloca, da mestni svet izvaja ustanoviteljske pravice do zavodov, podjetij, skladov
in drugih organizacij, ¢e ni glede izvrSevanja dolo¢enih ustanoviteljskih pravic z zakonom, statutom,
ustanovitvenim ali drugim aktom mestnega sveta drugace doloceno.

- Odlok o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 109/01,
18/08 in 53/09; v nadaljevanju: odlok), ki definira namen in pristojnosti Javnega stanovanjskega sklada
Mestne ob¢ine Ljubljana (v nadaljevanju: JSS MOL), v 12. ¢lenu pa dolo¢a, da med nepremicnine, ki se
vkljucijo v namensko premozenje sklada sodijo nepremicnine, ki jih na podlagi posebnega sklepa vlozi
ustanovitelj.

2. Razlogi in cilji za sprejem

Odlok definira namen ustanovitve JSS MOL, ki je v tem, da pripravlja in izvaja stanovanjski program
Mestne obéine Ljubljana (v nadaljevanju: MOL) oziroma spodbuja stanovanjsko gradnjo in izboljsuje
kvaliteto obstojeCih zasebnih stanovanj ter zagotavlja gradnjo neprofitnih stanovanj, prenovo in
vzdrzevanje lastnih stanovanj in stanovanjskih hi§. Odlok kot dejavnost JSSS MOL med drugim navaja, da v
okviru namenskega premozenja posluje in gospodari s stanovanji ter z nepremi¢ninami, ki so v 12. ¢lenu
tega odloka opredeljene kot namensko premozenje javnega sklada. Namensko premozenje se manifestira v
razli¢nih pojavnih oblikah, kot so stanovanja, zemljis¢a, stanovanjske stavbe...

PoveCanje vrednosti namenskega premozenja in kapitala ureja ZJS-1. Eden od nadinov poveéanja
namenskega premozZenja in kapitala javnega sklada je, da ustanovitelj s sklepom zagotovi dodatno
namensko premozenje. Ustanovitelj mora v sklepu dolo¢iti vrsto in vrednost namenskega premozenja, ki ga
kot kapital vplacuje v javni sklad. PoveCanje kapitala se zaradi zagotovitve dodatnega namenskega
premozenja vpise v sodni register. Predlog za vpis povecanja kapitala javnega sklada v sodni register poda
direktor javnega sklada. MOL je kot ustanoviteljica Ze veckrat povecala namensko premozenje in kapital
JSS MOL.

S sprejetim Stanovanjskim programom Mestne obCine Ljubljana za leti 2013 in 2014 je predvideno
zagotavljanje neprofitnih stanovanj z novogradnjo tudi na lokaciji Polje Ill. Lokacija Polje Ill je v
neposredni blizini Ze zgrajenih stanovanjskih sosesk Polje T in Polje II in bo predstavljala nadaljevanje
stanovanjske gradnje na navedeni lokaciji. V soseski bo zgrajeno v Sestih objektih 148 stanovanjskih enot,
od tega 96 stanovanj in 52 bivalnih enot. Za navedeno gradnjo je MOL pri Upravni enoti Ljubljana,
Izpostavi Moste — Polje ze pridobila gradbeno dovoljenje $t. 351-325/2013-9 z dne 15. 4. 2013. V teku je
postopek priprave projektov za izvedbo (PZI), ki bodo podlaga za izvedbo javnega narocila za izbiro
izvajalca gradnje na predmetni lokaciji.

MOL in JSS MOL sta 28. 12. 2012 sklenila dodatek st. 1 k pogodbi o prenosu stvarnega premozenja v lasti
MOL v upravljanje JSS MOL z dne 16. 12. 2011, s katerim je dala MOL v upravljanje JSS MOL med
drugim zemljis¢a parc. §t. 769 - travnik z ID znakom 1770-769/0-0, parc. §t. 770 — travnik z ID znakom
1770-770/0-0 in parc. §t. 771 — travnik z ID znakom 1770-771/0-0, vse k.o. Kaselj. Z namenom
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racionalizacije postopkov v zvezi s predvideno stanovanjsko gradnjo na lokaciji Polje II se prena%a
lastninsko pravico na JSS MOL tako, da bosta MOL in JS§S MOL solastnika navedenih zemljisg.

Cilj predlaganega povetanja namenskega premoZenja in kapitala JSS MOL je prenos lastninske pravice do

.....

MOL ter posledino pravocasna zakljuéitev gradnje 148 neprofitnih stanovanjskih enot.
3. Ocena stanja

S Stanovanjskim programom Mestne ob¢ine Ljubljana za leti 2013 in 2014 je predvidena izgradnja
stanovanjske soseske Polje 1[I, v kateri bo 148 neprofitnih stanovanjskih enot. MOL, ki je lastnica vseh
zemljid¢, na katerih se bo izvajala predvidena gradnja, je Ze pridobila gradbeno dovoljenje. Z namenom
racionalizacije postopkov predvidene stanovanjske gradnje in pravoasne zakljuditve gradnje, je treba
Vrednost solastnifkega deleza zemljis¢, ki so predmet tepa sklepa, je razvidna iz Poroéila o vrednosti
sredstev, ki jih Mestna obdina Ljubljana vlaga kot povefanje namenskega premozenja Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana, ki ga je 7. maja 2013 izdelal Benjamin Fekonja, univ. dipl.
ekon., pooblad€eni revizor, BM Veritas Rrevizija d.0.0. in zna3a skupaj §98.500,00 eurov.

4. Poglavitne refitve

MOL je fastnik treh zemlji5¢ parc. 8. 769, 770 in 771, vse k.o. Kaselj, na lokaciji stanovanjske gradnje
Polje [T, na katerih je, skiadno s sprejetim Stanovanjskim programom Mestne ob&ine Ljubljana za leti 2013
in 2014, predvidena izgradnja 148 neprofitnih stanovanjskih enot. MOL prenasa lastninsko pravico na
navedenih zemljis¢ih do 2 na JSS§ MOL, ki bo na tej podlagi vstopil v navedeno gradnjo kot soinvestitor.
Na podlagi solastninske pravice na predmetnih zemljiséih bo Upravna enota Ljubljana, Jzpostava Moste —
Polje lahko izdala spremembo gradbenega dovoljenja tako, da se bo glasilo na soinvestitorja MOL in JSS
MOL. Posledi¢no bo mogode racionalizirati postopke v zvezi z naértovano stanovanjsko gradnjo in doseti
pravodasno zakljucitev gradnje. Zato je treba povefati namensko premozenje in kapital JSS MOL s

.....

V predlaganem sklepu je JSS MOL nalozena tudi dolZnost priprave za vknjizbo solastninske pravice
sposobnih listin, za podpis katerth Mestni svet MOL s sklepom pooblas€a Zupana MOL, ter veljavnost
sklepa z dnem sprejema na Mestnem svetu MOL.

5. Ocena finanénih posledic

Na podlagi predlaganega Sklepa o povedanju namenskega premoZenja in kapitala JSS MOL se za vrednost
898.500,00 eurov poveta vrednost namenskega premozenja in kapitala JSS MOL ter hkrati za isto vrednost
zmanj3a premozenje MOL.

Po sprejetju predlaganega sklepa bodo sklenjene ustrezne pogodbe za prenos lastninske pravice, ki jih bo
pripravil JSS MOL, kot je navedeno v IIL. tofki predloga Sklepa o povefanju vrednosti namenskega
premoZenja in kapitala JSS MOL. JSS MOL bo skladno z dolo¢bami ZJS-1 tudi poskrbel za vpis v sodni
register.

Pripraviia:
Slavka Janiekovid,
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