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PREDLOG

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obd&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno
precisCeno besedilo in 15/12) ter 1. in 11. élena Odloka o ustanovitvi Javnega zavoda Lekarna

Ljubljana (Uradni list RS, §t. 18/08 — uradno pre¢is&eno besedilo) je Mestni svet Mestne obgine
Ljubljanana ........ sejidne ............ sprejel '

SKLEP

o soglasju Javnemu zavodu Lekarna Ljubljana k nakupu poslovne stavbe uprave in
poslovnih prostorov Lekarne BeZigrad, Lekarne Moste in Lekarne pri SiSenski knjiZznici

Mestni svet Mestne obCine Ljubljana daje soglasje Javnemu zavodu Lekama Ljubljana k
nakupu:

poslovne stavbe uprave zavoda na naslovu Komenskega ulica 11 v Ljubljani: stavba z ID
oznako 1737-531, ki je sestavljena iz 31 posameznih delov stavbe in 7 skupnih delov
stavbe, v skupni neto tlorisni povrsini 1852,90 m% na zemljiitu parc. §t. 2451, z ID oznako
1737-2451/0-0, oboje k. o. 1737 — Tabor v izmeri 539 m’ in zemljista parc. §t. 2450,
dvoris&e, v izmeri 340 m?, z ID oznako 1737-2450/0-0, k. 0. 1737 — Tabor;

Lekarne BezZigrad v stanovanjski stavbi na naslovu Dunajska cesta 23 v Ljubljani: stavba z
ID oznako 2636-3186, poslovni prostor §t. 9 v pritli¢ju stavbe s skladi¢em v kleti stavbe, z
ID oznako 2636-3186-9, v skupni izmeri 208,60 m% k. o. 2636 - Bezigrad, skupaj s
pripadajolim delom na splo$nih skupnih delih stavbe in s pripadajodim deleZem zemljis¢a,
na katerem stoji stavba;

Lekarne Moste v stavbi na naslovu Rojéeva ulica 22 v Ljubljani: stavba z ID oznako 1730-
2423, poslovni prostor §t. 92 v pritli&ju stavbe v izmeri 205,78 m® in kleti v izmeri 156,92
m?, z ID oznako 1730-2423-92, v skupni izmeri 362,70 m%, k. 0. 1730-- Moste, skupaj s
pripadajo¢im delom na splosnih skupnih delih stavbe in s pripadajodim deleZem zemljis¢a,
na katerem stoji stavba in '

Lekarne pri SiSenski knjiznici v stavbi na naslovu Trg komandanta Staneta 8 v Ljubljani:
stavba z ID oznako 1738-3296, poslovni prostor §t. 801, v pritli¢ju stavbe v izmeri 127,91
m’, kar predstavlja delez 12/100, ki je del posameznega dela stavbe z ID oznako 1738-
3296-801-del, in parkirno mesto §t. 46 v 1. kleti v izmeri 22,40 m?, z ID oznako 1738-3296-
89, vse k. 0. 1738 — Dravlje, skupaj s pripadajo¢im delom na splo$nih skupnih delih stavbe
in s pripadajo¢im delezem zemljis€a, na katerem stoji stavba.

Stevilka:
Ljubljana, dne

Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovié



1.

Obrazlozitev
o soglasju Javnemu zavodu Lekarna Ljubljana k nakupu poslovne stavbe uprave in
poslovnih prostorov Lekarne BeZigrad, Lekarne Moste in Lekarne pri SiSenski knjiZnici

Pravni temelj

Mestna obéina Ljubljana je ustanoviteljica Javnega zavoda Lekarna Ljubljana (v nadaljevanju:
Lekarna Ljubljana), in je v skladu z dolodili 1. in 11. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega
zavoda Lekarna Ljubljana (Uradni list RS, §t. 18/08 — uradno preciS¢eno besedilo; v
nadaljevanju: Odlok) pristojna za izdajo soglasja za sklepanje pravnih poslov Lekarne Ljubljana
v zvezi z nepremi¢nim premozenjem.

V 11. &lenu Odloka je doloCeno, da je Lekarna Ljubljana pravna oseba in nastopa v pravnem
prometu v svojem imenu in za svoj radun, a z omejitvijo, da brez soglasja ustanovitelja ne sme
sklepati pravnih poslov v zvezi z nepremi¢nim premoZenjem. V 1. ¢lenu Odloka je dolocilo, da
o ustanoviteljskih pravicah odloéa Mestni svet Mestne obCine Ljubljana. S Statutom Mestne
ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno predi$¢eno besedilo in 15/12) pa je v 27.
¢lenu dologeno, da Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana izvaja ustanoviteljske pravice do
zavodov, &e ni glede izvrSevanja dologenih ustanoviteljskih pravic z zakonom, s statutom,

ustanovitvenim ali drugim aktom mestnega sveta drugaCe doloceno.

Ocena stanja ter razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben

Poslovna stavba uprave in nepremiénine, v katerih ima Lekarna Ljubljana svoje poslovalnice:
Lekarno Bezigrad, Lekarno Moste in Lekarno pri $iSenski knjiznici, so v lasti Mestne obCine
Ljubljana. Nekatere nepremi¢nine ima v upravljanju, druge pa uporablja na podlagi sklenjenih
najemnih pogodb.

Poslovna stavba uprave:

Lekarna Ljubljana je za potrebe poslovnih prostorov uprave v letu 1990 od Gradbenega podjetja
Grosuplje kupila polovico objekta na naslovu Ulica stare pravde 11 v Ljubljani. Ze v letu 1993
je bil za objekt na istem naslovu sproZen denacionalizacijski postopek s strani NadSkofije
Ljubljana, ki je zahtevala vrnitev objekta v naravi. V letu 2007 je bil postopek denacionalizacije
zakljugen v korist Nadskofije Ljubljana, zato je javni zavod tedaj potreboval druge poslovne
prostore za delovanje uprave. - '

Aprila 2008 sta Mestna ob&ina Ljubljana in Lekarna Ljubljana, z namenom zagotovitve
materialnih pogojev za delovanje zavoda, sklenili Pogodbo o prenosu nepremilnine v
upravljanje, in sicer poslovne stavbe na naslovu Komenskega ulica 11, Ljubljana, v skupni neto
tlorisni povrSini 1852,90 m?, na zemlji$¢u v izmeri 539 m? in dvori§&e v izmeri 340 m’. Stavba
je bila pred vselitvijo potrebna temeljite obnove, ki jo je Lekarna Ljubljana izvedla na lastne
stroke. -

Lekarna Bezigrad: ‘

Mestna obgina Ljubljana je v letu 2000 z Lekarno Ljubljana sklenila najemno pogodbo za
poslovne prostore v pritli&ju stavbe in kletne prostore za skladi$¢e v skupni izmeri 208,60 m’ na
naslovu Dunajska cesta 23 v Ljubljani. Po dologilih iste pogodbe je zavod kot najemnik dolZan
pladevati mese&no najemnino (trenutno v visini 1.131,62 EUR mesecno), ki se tekoce usklajuje
z indeksom cen Zivljenjskih potrebs&in, ter tudi obratovalne stroske v sorazmernem delezu, ki
niso zajeti v najemnini: nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiia, stroske porabljene
energije in druge obratovalne stroske (varovanje, is¢enje, porabljena voda, stroski upravljanja
in stro¥ki uporabe komunikacijskih ter elektronskih naprav). Pogodba je bila sklenjena za
nedologen &as z moZnostjo odpovedi. Najemnik mora v primeru prenehanja najemnega razmerja
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z odstopom najemodajalca od pogodbe izroditi najete prostore MOL-u v roku 30 dni po
odstopu.

V letu 2001 je Lekarna Ljubljana obnovila na lastne stroske prostore svoje poslovalnice, prav
tako je opravila nujna obnovitvena dela kletnih prostorov.

Lekarna Moste: :
Mestna obCina Ljubljana je v letu 2001 z Lekarno Ljubljana sklenila najemno pogodbo za
poslovne prostore v pritli¢ju stavbe in kletne skladi§¢ne prostore, vse v skupni izmeri 362,70
m’. Najemniku se obraunava najemnina (trenutno v vi§ini 1.303,00 EUR mesetno), ki se
usklajuje z indeksom cen zivljenjskih potrebs¢in. Najemnik poleg najemnine po pogodbi
placuje obratovalne stroske v sorazmernem delezu, ki niso zajeti v najemnini: nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljiS¢a, stroSke porabljene energije in druge obratovalne stroske
(varovanje, ¢is€enje, porabljena voda, stroski upravljanja in stroski uporabe komunikacijskih ter
elektronskih naprav). Pogodba je bila sklenjena za nedolofen ¢as z moznostjo odpovedi.
Najemnik mora v primeru prenchanja najemnega razmerja z odstopom najemodajalca od
pogodbe izrociti najete prostore MOL-u v roku 30 dni po odstopu.

Lekarna pri SiSenski knjiznici:

Poslovni prostori poslovalnice Lekarne Ljubljana na naslovu Trg komandanta Staneta § v
Ljubljani obsegajo prostor v pritli¢ju stavbe v izmeri 127,91 m? in parkirno mesto v kleti ter so
v lasti Mestne ob&ine Ljubljana. Pogodba o upravijanju teh prostorov je bila sklenjena v letu
2009. Po dolocilih pogodbe javni zavod kot upravljalec poslovnega prostora prevzema vse
stroske, povezane z izvajanjem dejavnosti v teh prostorih.

Kot omenjeno, je lastnik vseh predmetnih nepremiénin Mestna ob&ina Ljubljana, medtem ko
jih Lekarna Ljubljana za izvajanje lekarniS$ke dejavnosti uporablja na podlagi sklenjenih
najemnih pogodbo oziroma pogodb o prenosu nepremiénin v upravljanje. Kot najemnik
oziroma upravljalec je javni zavod ves ¢as odvisen od moZnosti odloditve lastnika, da sklenjene
pogodbe odpove oziroma od njih odstopi, poleg tega pa je uporaba nepremiénin, ki niso lastne,
povezana z nepovratno vloZenimi sredstvi (najemnine oziroma sredstva, viozZena v adaptacije,
obnove ali popravila poslovnih prostorov).

Na 17. seji dne 28. 11. 2013 je Svet Javnega zavoda Lekarna Ljubljana obravnaval ter sprejel
sklep, da v skladu z informacijo 0 moznostih nakupa predmetnih nepremicnin, ki jo je podal
direktor, soglaa z nakupom poslovne stavbe uprave in dvori§¢a na naslovu Komenskega ulica
11 v Ljubljani ter poslovnih prostorov Lekarne BeZigrad, Lekarne Moste in Lekarne pri SiSenski
knjiznici.

Skladno z dologili Odloka mora Lekarna Ljubljana za izvedbo nakupa omenjenih nepremicnin
pridobiti soglasje Mestnega sveta Mestne ob&ine Ljubljana.

Poglavitne resitve

Novembra 2013 je Lekarna Ljubljana izrazila interes za odkup predmetnih nepremicnin, saj ji
lastni$tvo prostorov, v katerih deluje, zagotavlja vejo varnost poslovanja (enako je ravnala v
primeru prostorov za Lekarno BeZigrajski dvor, ko ji je Salus d.d. namesto odpovedi najemne
pogodbe ponudil moZnost odkupa poslovnih prostorov). V primeru upraviljanja ali najema
poslovnih prostorov za zavod kot upravljalca oziroma najemojemalca obstaja stalno tveganje
odpovedi pogodbe s strani lastnika nepremi&nin, kar za Lekarno Ljubljana pomeni tveganje za
nemoteno in korektno izvajanje lekarniske dejavnosti kot javne sluzbe in tudi izgube v obsegu
poslovanja dologene poslovalnice. Taka potencialna motnja in izguba v zagotavljanju lekarniske
dejavnosti bi bila zagasna v primeru, ko bi zavod v bliZini sedanje poslovalnice v doglednem
&asu uspel najti druge primerne prostore, oziroma trajna, ¢e nadomestnih prostorov ne bi naSel.
Omenjeni predlog sovpada s sprejetjem novega Zakona o davku na nepremicnine, ki za Mestno
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oblino Ljubljana kot lastnico predmetnih nepremiénin predstavlja letno finanéno obveznost po
stopnji 0,75 odstotka, kar glede na prej navedene ocenjene vrednosti vseh v predlogu sklepa
navedenih nepremicnin pomeni 46.545 EUR letnih obveznosti. Posledica navedenih davénih
obveznosti je interes Mestne obcCine Ljubljana k zmanjSevanju obsega nepremicnin, katerih
posest vpliva na stanje proracunskih sredstev, hkrati pa prodaja predmetnih poslovnih prostorov
zagotavlja javnemu zavodu neodvisnost od morebitnih sprememb prioritet lastnika nepremicnin
oziroma trajno razpolaganje z objektom.

Zaprisezeni sodni izvedenec in cenilec gradbene stroke Srecko Veseli¢ je 22. 11. 2013 izdelal

naslednja Cenitvena porogila nepremiéninskih pravic, izhajajog iz lastni$tva nepremicnine:
Cenitveno porocilo §t. H-131122-1 za poslovno zgradbo s pripadajodim stavbnim
zemljiS¢em na naslovu Komenskega ulica 11, Ljubljana, po katerem znaSa ocenjena trZzna
vrednost nepremiénin 4.615.847 EUR,

- Cenitveno porocilo §t. PP-131122-1 za trgovski poslovni prostor v pritli¢ju stanovan]sko
poslovne zgradbe na naslovu Dunajska cesta 23, Ljubljana, po katerem zna$a ocenjena trzna
vrednost nepremiénin 531.250 EUR,

- Cenitveno poro&ilo §t. PP-131122-2-b za trgovski poslovni prostor v pritli¢ju stanovanjsko
poslovne zgradbe na naslovu Rojceva ulica 22, Ljubljana, po katerem znaSa ocenjena trzna
vrednost nepremicnin 694.000 EUR in
Cenitveno poro€ilo §t. PP-131122-3 za trgovski poslovni prostor v pritli¢ju stanovanjsko
poslovne zgradbe ter parkirni prostor v kleti na naslovu Trg komandanta Staneta 8,
Ljubljana, po katerem znaSa ocenjena trzna vrednost nepremi¢nin 364.950 EUR.

Skupna ocenjena trzna vrednost predmetnih nepremicnin tako znasa 6.206.047 EUR.

Glede na vse navedeno predlagamo, da Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana sprejme predlog
Sklepa o soglasju Javnemu zavodu Lekarna Ljubljana k nakupu poslovne stavbe uprave in
poslovnih prostorov Lekarne Bezigrad, Lekarne Moste in Lekarne pri SiSenski knjiznici.

Ocena finanénih posledic

Sprejetje predlaganega sklepa nima finanénih posledic za Mestno obcino Ljubljana. Za nakup
poslovne stavbe uprave na Komenskega ulici 11 v Ljubljani in poslovnih prostorov za Lekarno
Bezigrad, Lekarno Moste in Lekarno pri $iSenski knjiznici ima Lekarna Ljubljana zagotovljena
lastna finan¢na sredstva v skupni viSini 6.206.047 EUR.

Razlogi za razSiritev dnevnega reda s predlogom sklepa

Skladno z dolotbo 94. &lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list
RS, §t. 66/07 — uradno pre¢is€eno besedilo; v nadaljevanju: Poslovnik) predlagamo, da se
predlagano gradivo uvrsti kot to¢ka na dnevni red 30. seje Mestnega sveta Mestne obCine
Ljubljana. Gradiva ni bilo moZno uvrstiti na dnevni red 30. seje v roku, ki je predpisan s
Poslovnikom, ker je Mestna uprava Mestne ob¢ina Ljubljana prejela predlog Lekarne Ljubljana
za nakup predmetnih nepremiénin po sklicu 30. seje, in sicer dne 29. 11. 2013.

Pripravila:

Tatjana Cv'argpelj
15ja svetovglka 111

%
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18. seje Sveta zavoda Lekarna Ljubljaha, ki je bila v Cetrtek, 28.11.2013 ob 10.00 v veliki sejni sobi
uprave zavoda, Komenskega ulica 11 v Ljubljani

Prisotni:, mag.Pavel Vindisar, Mirko Brnic Jager, Tatjana Struna Prebili¢, Karl Destovnik, Saso Rink,
Tanja Dodig Sodnik, Vladka Cesek Bizjak

Opravieno odsotna: Vasja Butina, Angela Murko Ples

Ostali prisotni: dr.Marjan Sedej, Janja Kadunc Mezek, Janja Fink, Matej Linke, Tja3a Hace, Tilka
Klanéar : '

Predéednik Sveta zavoda je predlagal naslednji

dnevni red:
7. Obravnava in potrditev zapisnika 17. seje Sveta zavoda z dne 10.9.2013

8. Odprtje nove poslovne enote Lekarniske podruznice Podpec

9. Ratunsko sodi$ce — Odzivno porotilo in pojasnilo Nadzornemu odboru
10. Nakup poslovnih prostorov

11. Informacija o pripravi Letnega nacrta za leto 2014

12. Informacije, vprasanja in pobude

Clani Sveta zavoda so se s predlaganim dnevnim redom strinjali.

K tocki 1: Obravnava in potrditev zapisnika 17. seje Sveta zavoda z dne 28.11.2013

LEKARNA LJUBLJANA, UL stare pravde 11, 1000 Ljubljana

T centrala: 01 230 6120 W T racunovodstvo: 01 230 6118 W F:012306130 W podracun pri UJP: 01261-6030275049
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K tocki 4: Nakup poslovnih prostorov

Povzetek gradiva: .

Vsaka organizacija, tudi javni zavod, za svoje delovanje potrebuje 3tevilne materialne resurse, od
katerih so najpomembnejsi poslovni prostori, v katerih se opravlja lekarniska dejavnost — izdaja
zdravil, medicinskih pripomockov in ostalih izdelkov ter se nudi strokovne in zdravstvene
nasvete, vse s ciljem popolne skrbi za nase uporabnike, njihovo zdravje, pocutje in kakovost
njihovega Zivljenja nasploh.

Lastni poslovni prostori povecujejo moc¢ organizacije in ji dajejo pri njenem poslovanju potrebno
stabilnost, varnost, dvigujejo ji bonitetno oceno in komercialno mo¢ na trgu.

Lekarna Ljubljana med drugim opravija dejavnost v poslovnih prostorih Lekarna BeZigrad,
Dunajska cesta 23, Ljubljana, Lekarna Moste, Rojéeva 22, Ljubljana, Lekarna pri SiSenski knjiZnici,
Trg komandanta Staneta 8, Ljubljana in v upravnem objektu na Komenskega 11 v Ljubljani, za
katere ima sklenjene najemne pogodbe oziroma pogodbe o upravljanju in za katere plaluje
najemnine, '

Ob dejstvu, da ima Lekarna Ljubljana razpolozljiva finan¢na sredstva, ki pa jih v celoti ne more
porabiti za razvoj novih lekarn oziroma za investicijska sredstva, saj je postavitev nove lekarne
iziemno zahteven in zamuden proces, ki vklju¢uje veliko dejavnikov, smo se odlo¢ili, da
razpoloZljiva investicijska sredstva namenimo za nakup poslovnih prostorov, ki jih Lekarna
Ljubljana Ze uporablja in zanje plauje najemnino. Gre torej za logiCen proces nadaljevanja
nemotenega opravijanja lekarniske dejavnosti, ob dodatnem dejstvu, da pomeni to tudi
zmanjsanje stroskov za najemnine.

Lekarna Ljubljana se je pred kratkim srefala s problemom vloZitve toZb za izpraznitev Sestih
poslovnih enot, ki so se na sreCo koncale s sklenitvijo poravnave, ki zagotavlja nemoteno
opravljanje lekarniSke dejavnosti tudi v bodoce. Iz razlogov varnosti poslovanja in zagotavljana
nemotenega opravljanja lekarniske dejavnosti tudi v naprej, se je Lekarna Ljubljana tudi zaradi
navedenega odlocila, da bo del razpoloZljivih finanénih sredstev namenila odkupu nepremicnin, ki
jih za opravljaje svoje dejavnosti sedaj najema.

Trenutne razmere na nepremicninskem trgu so take, da 3Se dodatno potrjujejo pravilnost
odlocitve o nakupu predmetnih poslovnih prostorov.

Opis in ocenjena vrednost nepremicnin
1. Lekarna Beiigrad, v pritli¢ju stavbe na naslovu Dunajska cesta 23, Ljubljana, parc. §t 2117/0,

k.0. 2636 - BetZigrad, Stevilka stavbe 3186, Stevilka dela stavbe 9, 10 in 11, z neto tlorisno
povrsino prostora 101,22 m2, skupaj s pripadajo¢im delom na splo3nih skupnih delih stavbe in
s pripadajofim delezem zemljiS¢a, na katerem stoji stavba, ter v kleti stavbe na naslovu
Dunajska cesta 23, Ljubljana, parc. §t. 2117/0, k.0. 2636 - BeZigrad, Stevilka stavbe 3186,
Stevilka dela stavbe 9, 10 in 11, z neto tlorisno povrSino prostora 109,67 m2, skupaj s
pripadajo¢im delom na splo$nih skupnih delih stavbe in s pripadajo¢im delezem zemlji$¢a, na
katerem stoji stavba.

Na osnovi cenitve vrednost nepremi¢nine znasa 531.250,00 EUR.

LEKARNA LJUBLJANA, UL. stare pravde 11, 1000 Ljubljana




2. Lekarna Moste, v pritli¢ju stavbe na naslovu Rojéeva 22, Ljubljana, parc. §t. 984/0, k.0. 1730 -
Moste, z neto tlorisno povrsino prostora 205,78 m2, skupaj s pripadajo¢im delom na sploénih
skupnih delih stavbe in s pripadajo¢im deleZem zemlji¢a, na katerem stoji stavba, ter v kleti
stavbe na naslovu Rojteva 22, Ljubljana, parc. §t. 984/0, k.0. 1730 - Moste, z neto tlorisno
povrsino prostora 138,83 m2, skupaj s pripadajo¢im delom na splo$nih skupnih delih stavbe in
s pripadajo¢im deleZzem zemlji$¢a, na katerem stoji stavba;

Na osnovi cenitve vrednost nepremi¢nine znasa 694.000,00 EUR.

3. Lekarno pri §i§enski knjiznici v pritli¢ju stanovanjsko-posiovne stavbe na naslovu Trg
komandanta Staneta 8, Ljubljana, parc. 5t. 809/318, k.0. 1738 - Dravlje, $tevilka stavbe 3296,
Stevilka dela stavbe 801, z neto tlorisno povrsino prostora 127,905 m2, skupaj s pripadajo¢im
delom na splo3nih skupnih delih stavbe in s pripadajo¢im deleiem zemilji$¢a, na katerem stbji
stavba, ter 1 parkirno mesto v podzemni garaZi na naslovu Trg komandanta Staneta 8,
Ljubljana, parc. $t. 809/318, k.o. 1738 - Dravlje, $tevilka zgradbe 3296, Stevilka dela stavbe
801, s skupno neto tlorisno povrsino 22,40 m2, skupaj s pripadajoc¢imi deli na splo3nih skupnih
delih stavbe in s pripadajocim deleZzem zemlji$¢a, na katerem stoji stavba.

Na osnovi cenitve vrednost nepremicnine zna3a 364.950,00 EUR.

4. Prostori uprave v poslovni stavbi na naslovu Komenskega ulica 11, Ljubljana, parc.§t. 2451,
k.0. 1737 — Tabor, povrsine 539 m2 oziroma skupne uporabne povrsine v izmeri 1.826,90 m2,
'skupaj s fundusom (zemljisS¢em pod stavbo)in parc. §t. 1450, k.o. Tabor, v izmeri 340m2, v
naravi dvori$ce.

Na osnovi cenitve vrednost nepremicnine znasa 4.615.847,00 EUR.

Za realizacijo nakupa je potrebno skladno z doloéili 11. Clena Odloka o ustanovitvi Javnega
zavoda Lekarna Ljubljana(Ur.l. RS §t. 18/2008) za sklepanje pravnih poslov v zvezi z nepremitnim
premoZenjem pridobiti soglasje ustanovitelja Mestne ob¢ine Ljubljana.

Po razpravi je bil sprejet

SKLEP:
Svet zavoda Lekarna Ljubljana soglasa z nakupom poslovnih prostorov

* Lekarna Bezigrad, Dunajska cesta 23, Ljubljana

e Lekarna Moste, Rojceva 22, Ljubljana,

¢ Lekarna pri SiSenski knjiznici, Trg komandanta Staneta 8, Ljubljana
e Objekt Komenskega 11, Ljubljana '

Vse v skupni vrednosti 6.206.047 EUR. Lekarna Ljubljana bo skiadno z dolo¢ili 11. Clena Odloka
.0 ustanovitvi Javnega zavoda Lekarna Ljubljana(Ur.l. RS $t. 18/2008)za nakup navedenih
nepremicnin zaprosila za soglasje Ustanoviteljico Mestno Obg&ino Ljubljana.

Clani sveta zavoda so za sprejem sklepa glasovali z dvigom rok.

ZA: 6 VZDRZAN:1
Glasovalo je 7 ¢lanov.

- LEKARNA LJUBLJANA, UL stare pravde 11, 1000 Ljubljana




K tocki 5: Informacije o pripravi letnega nacrta za leto 2014

Zapisala: Predsednik Sveta 2dvgda:

Maja Kralj Sa$o Rink

i AT

LEKARNA LJUBLJANA, UL stare pravde 11, 1000 Ljubljana



Srecko VESELIC, univ:dipking.gradb. ( 1797/81)

sodni cenilec gradbene stroke ( Su 8/90-60)

pooblas&eni inZenir Inzenirske zbornice Slovenije ( G-816).
glan Urban Land Institute Europe ( 392684 ) N o
Spodnji Rudnik 11/3a , 1108 LIUBLJANA (stalnihiaslov) -
Trdinova 7 , 1293 SMARJE-SAP (zatasni naslov)
041/652-377 , srecko.veselic@siol.net

CENITVENO POROCILO
Stev. H-131122-1

ocenitev trzne vrednosti nepremiénine
{vrednost nepremigninskih pravic izhajajodih iz lastniStva nepremicnine)

poslovna:zgradba
s pripadajogim stavbnim zemlji&em
ko 1737 Tabor
$tev.'stavbe 531

Komenskega 11,1000 Ljubljana
Lekarne Ljubljana - upravna zgradba

- @QV{)’

Smarje-Sap,  22.11:2013




OSNOVNI PODATKI

po podatklh narocmka in javno dostopmh podatklh

PREDMET
OCENITVE

- ZEMLJISKOKNJIZNI

PODATKI

LASTNIK'

NEPREMICNINE |

NAROCNIK
CENITVE

VRSTA
VREDNOSTI

NAMEN

OCENJEVANJA -

DATUM
OGLEDA
DATUM
CENITVE

DATUM
VALUTE

PREDPOSTAVKE. |

poslovna zgradba L
s pnpadajomm stavbmm zemljlscém
Stev. stavbe 531

Komenskegaﬂ 1000- LJuleana -

katas‘trska obgina parc &t kultura' - dele?

povréinar
m2

1737 Tabor . 2451

W A737Tabor . ;_2448'

- 4737Tabor . 2450 .
1737 Tabor .  2455/3.del -

539
375
340
200 .

1.454

skupaj

MESTNA OBCINA LJUBLJANA :
Mestm trg 1, 1000 LJubI;ana

MESTNA OBCINA LJUBLJANA

| - Mestritrg 1, 1000 Ljubljana -~

trzna vrednost S |
1 pnmerjalna in dohodkovna metoda .

prodaja nepremiénine

O onevAs

©22.112013

" hovif3

,'_,,.s‘trféékqvqa rﬁejt‘oda:jé zérafdfi krize v gradbeni$tvu néprimerna




GURS, prostor.gov.si
katastrski nacrt in ortofoto posnetek
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fotografije z ogleda
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fotografije z ogleda
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OPIS NEPREMICNINE

LOKACIJA

- obmogje _ naselie

- ocenjena oddaljenost od sredis¢a (km ) 0

- ocenjena gostota prebivalstva ( preh./ ha ). 200

- vrsta javnega potni§kega prometa -

- oddaljenost od objektov-druZbenega standarda ( km.) ‘manj kot 2
- oddaljenost od kulturnih in $portnih objektov.( km ) manj kot 2

KOMUNALNA OPREMLJENOST ZEMLJISCA

Individualna komunala . Kolektivha komunala

- vodovod X - makadamska cesta
- kanalizacija X - asfaltirana cesta X
ali greznica o |- robniki in plogniki X

- elektrika X ] - zunanja parkiri§éa

- telefon X -.odvodnjavanje X
|- kabelska TV X | - javna razsvetljava X

- vroéevod X - zelenice: X
|- plin ' , |- otrodka igrisca

OBJEKTI IN PROSTORI

[“temelji

arhwirano'be'tonski

- nosilni zidovi

masivni. .

- nosilna medetaZna konstrukcija

masivna

- Stevilo etaz.

delno K+P+2+M

- streha - nova kritina ‘in kleparski izdelki

veckapna, opecnizareznik

- okna

industrijska, TP steklo j

- vrata

obririidka, visoke Kvalitete

- talne oblroge

' parket, keramika

~talne obloge > mokri prostori

keramika .

- obdelava sten

slikane

- pgrevanje

centralna na vrotevod

- prezracevanje

naravno in prisino

- elekto instalacije

razsvetljava in mo¢

- protipotresna gradnja

da

}- osnovna starost

okoli 1935, prizidek 1950

- starost prenowtvenlh del

- tekode vzdrZzevanje piimerno
- investicijsko vzdrZevanije ( posodobitve ) da
- funkcionalna zastarelost ( posodobitve ) v ne
{- ekonomska zastarelost ( manjvrednost zaradi zunanjih vpivov)

ne

Objekt je bil pred par leti v celoti prenovijen.. Tedaj j je:bila izdlana nova mansardna-etaza. Vgrajena
so bila:nova termoizolacijska-okna, streha je bilaiizdlana:na novo. Obnovijene so bile vse instalacije.

vgrajeno je bilo Shindlerjevo.dvigalo;

Ohranjeni so bili intarzijski parketi, vratni kamniti in [eseni portali,.kamnite obloge:skupnih prostorov

in stopniscéa.

Lahko regem, da je objekt.nadstandardno finaliziran.

st 1




SPLOSNI GOSPODARSKI PODATKI

po podatklh spletne strani Statlstlcne urada RS~

bruto domaci proizvod
podatek za leto 2010
podatek za leto 2011

obremenitve z davki in socialnimi prispevki

podatek za leto 2009
-podatek za leto 2010+

konsolidirani dolg
podatek za leto 2010
podatek za leto 2010 .

indeks cen Zivljenskih potrebséin

drzave sku al_‘

povpreéna 12-mesecna rast -
podatek za leto avgust 2012
podatek za leto avgust 2011

‘kazainik zaupania potrognikov

podatek za avgust 2011
podatek za avgust 2012

Stevilo aktlvnega preb’nvdlﬁé’@é'

povpredje mesec_e_V'tekoéeg‘a leta

podatek za junij 2011
podatek za junij 2012

podatek za junij 2011
' podatek za junij 2012

stopnija reglstrlrane bre;poselnos i L|ub|;an

stopnija registrirane brezposelnosti - drzava

podatek za junij 2011
podatek za junij 2012

delovno aktivho preblvalstvo L|ubl|ana (delo)
delovno aktivno prebivalstvo-LJ. (grebival@ce)

- razlika = dnevna migracija v L]ubu{ano

podatek za junij 2012

povprecna neto p__ca drzava
podatek za junij 2011
podatek za junij 2012

‘ ‘1'7 ..379;0,

- -17.620,0

37
381

1025
+101.,6

880

g T
925169

11,4

10,8
10,9

201.739,0
. 14108580 . .-
1 90.881,0 -

Costriz

‘eur/preb
eur/preb.

% BDP
% BDP .

tnio gur

mio eur

%

. %
%:

“oseb
oseb - -

..oseb

oeur -

Ak o s —mees




PODATKI O GIBANJU NA NEPREMICNINSKEM TRGU

podatki povzeti po-GURS:, Kvartalno porogilo o povpreénih cenah nepremiénin za 4. cetrtletje 2012
( dejansko dosezene prodajne cene - zadnja ob;ava) : :

vpov‘pr_.cena' | pov.pr.ceha
eur/m2 - eur/m2
V/2011 V72012

‘stanovama drzav e : S 16180 1.617,0
- trend T e . rahlo padanje’

stanovanja - L|ub[an Do o - 2412,0 v 2.262,0

trend e e ... padanje

lokali-drié\la’ . ' k5410 0 1.‘3‘76,01
trend s R U S N SR padanje

lokali -Ljubliana . . 22190 2030
trend S S padanje

emluséazagradmo clrzav B o | 65,0 ' . 490

trend o ,:. g s padanje

1730

" zemlusca za gradnio.- |ublian RS 4 < X« BRI
trend S .. %% padanje

stevulo transakcu stanovan|a drzav L : -1',;821 SR 1.486

PODATKI 0 GIBANJU NA LJUBLJANSKI BORZI

podatkn povzett po spletm stram Ljubljanske borze dd ,.
SBITOP - donosnostvobdobju | | |
jul 2011 /juiij2012 - o .78 g

julij 2012/1ulu2013 :2*0,;87‘!' e %
trend : orast : T

PODATKI O GIBANJU 6 MESECNEGA EURIBORJA™

podatki povzeti po spletni strani Nove Ljubljanske banke dd v‘

julij201t. o e 828 %
julij 2012 R S DA TS AR R B 0712 - %
julij2013 0,344 SR %
" trend " padanje

Cstr1z




UPORABLJENE STROKOVNE OSNOVE

1. The Appraisal of Real Estate, ve¢ avtorjev , Appraisal Institute Chicago, 13. izdaja, 2008
2. Income Property Valuation JD Fisher, R.S. Martin, Dearborn, 1994

3. Basic of Real Estate Appralsal RM. Bets , S.J. Ely, D.. McKenzie, South-Westrn, 2001
4. Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, IVSC, London, 9. izdaja, 2011

IZJAVA OCENJEVALCA

Podpisani Sretko Veseli€, avtor tega:cenitvenega poroéila, pri svojem najboljem poznavaniju
in prepri¢anju izjavijam :

- da so v poroCilu-prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter prika-
zani in uporabljeni v-dobri veri, pri éemer verjamem in zaupam v njihovo toénost.

- da so vse prikazane analize, mhenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omeje-
valnimi okoli&inami, kiso prikazane v tem:porog&ilu

- danimam sedanph ali prlhodnjlh interesoy glede imetja,. kije: ipredmet tega poroctla kakor
tudi, da nisem pristranski glede fizi¢nih ali pravnih. oseb, ki jih to porotilo zadeva

- da platilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo.vrednosti ni bilo vezano na. vnaprej doloéeno
vrednost predmeta ocenjevanja ali na doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja-ali poja-
va kakr$negakoli poslovnega dogodka, Ki bi bil posledica-analiz; mnenj in sklepov iz tega.
porocila

- da'sem osebno pregledal nepremiénino. oziroma 1metje Kij ;e predmet tega ocenjevanja

- damipr |zdelovanju analiz in; ‘ocenjevanja vrednosti nihte ni-dajal pomembne strokovie
pomodi

+ da so moje analize izdelane, mnenja‘in sklepi oblikovani ter to porocilo sestavijeno v skia-
du s pravili stroke.

VREDNOST

1. Ce-imamo denar; fahko: kupimo katero.koli stvar.
Ce pa imamo neko stvar, jorlahko prodamo samo za doloden denar.

2. Nekot je mlad kmet na svojinjiviizkopal lep. kamnit kipec. Nesel ga je zbiralcu, ki je imél
rad vse, kar je bilo lepega. Ponudil mu ga je in zbiraléc ga je kupil za visoko ceno. In sta se
razéla.

Koje kmet z denarjem Fodil proti domi, je tuhtal in sirekel : "'Koliko denarja, kak$no Ziv-
lienje si-bom lahko sedaj.privoScil. Kako, da Je nekdo prlpravljen dati toliko denarja za mr-
tev obklesan ‘kamen, ki Je tisoc let zakopan in pozabljen lezal v'zemlji ?

Zbiralec pa sije.medtem ogledoval svoj kipec.in razmisljal : Kak$na lepota, kaksna Zivost,
.svede sahje po tisodletnem sladkem spanju. Kako lahko kdorkoli zamenja vse to.za denar,
mrvo srédstvo brez vsake duse ?
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~ NETO OBRACUNSKA POVRSINA

Po podatkih GURS:

s_ku‘paj'tloriSna ppvrévi‘na, o : .. ]1.852,90] . m2
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DOHODKOVNA VREDNOST

metoda diskontiranja najemnine
Podatki o trzni ;najémni’n”ij doseZeni na prosto konkuren¢nem trgu

vir podatkov : www; nepremlcmne net
opazovano obdobje : zadnje

opazovana lokacija : center

tip nepremncmne vec;e in draz;e plsame: '

Stev. . . pastov . meto " meseéna
posla, ~ poopisuvoglasu . povrSina najemnina
oglasa ~~ - S e m2 - eur/mes

5705675 ~ °  center - S 3200 1.800,00

5779951 C . tenter L 102,00 1.780,00
5700328 oo center . o 111,00 1.776,00

PONUDBENA MESEGNANAJEMNINA 34500 5.356,00

vrednost najemnine najenoto povrsine . - eurfm2 | 15 52

odstopanje konéne cens.od ponudbe % 20,00

~ocenjana vrednost najemnine o Ceurm2 | 12,42

Izraéun dohodkovhne vrednosti

STEV |ELEMENT IZRAGUNA | POSTOPEK | VREDNOST

ENOTA

{1.1 Uporabna 'pé\/réi'ha=NP AN podatek: | ° 1.852,90

m?2

21 ‘Me_s'eéha ﬁ%ﬁé-na&jéhﬁhiha T podatek | 12,42

22 Korekcqskl faktorjl o , = ;
{- delez prazmh prostorov S . ocena . | £ 0,00
- primernost in atraktivnost okolja : .oocena. . |- 5,00
f—zamuda pfi posodabljanju / nedokonéanost - ocena 1. 0,00

|- moznost fleksibilne razporeditve | o6cena © 20,00
- razmere osvetljevanja in prezradevanja . | = ocend . . . 0,00
Skupen.korekgijskifaktor . - - | sestevek ' 5,00

[2.3 [izradunanakorigirana meseéna najemnina .. | = 32;.1:‘-‘0.‘;‘01 -~.(»1‘po,+;z.¢2,) 13,00 -

eur/m?2. '-

.%75

%
%
%
%
%

[eur/m2 NP

3,1 | Bruto letni d‘on]o‘s" B o L 112312 . ,2'89,05‘2_,40

eur

. Str ]7 T

U AP—




STEV

|[ELEMENT 1ZRAGUNA

POSTOPEK

VREDNOST

| ENOTA

4.1

4.2

4.3

Tveganje:izpada najemnine

Stroski gospodarjenja-(od bruto donosa)
Tekode vzdriévaﬁjé:

Upravijanje

Skupni strodki-gospodarjenja

Skupni letni'stroski‘gospodarjenja

ocena

‘océena

ocefia
sedtevek:

182001

2,00
4,30

12.429,00

%
%
%
%

eur

5.1

{Neto letni donos

F1-48

'276.623,40

eur

l6.1

6.2
6.3

|Razdelitevnets: donosa

|Delez neto-donosa objekta.

Delez neto donosa zemljiséa

ocehia
400 -6;2

20,00
80,00

%
%

] .'7; 1

17.2
|73
7.4

Ekonottiska Zivijenska doba,

|Prisojena starost (s posodobitvami)

Celotna ekonomska Zivljenska doba
Preostala ekonomska Zivijenska doba

ocena
ocena.
7.8-7.2

25,00
80,00
55,00

let
let
let

7.5
7.6

7.7

|zaradi opravijehe 2. posodobitvé po 50 letih

{Nova preostala ekoriomska ivijenskadoba

Povedanje: preostale ekonomske dobe

zaradi opravljene 1. pesodobitve po 25 letih. |

Poveéanje preostale-ekonomske dobe

‘beend

pcena

T4+75+4786

0,00

55,00

let

let

fet

8.1

8.2

|Pricakovana stopnija kapitalizacije

Diskontni anuitetni faktor

strok.literatura |

[odGitek iz tabele |

5,00

18,63

%

19.1

Vmesna vrednost nepremicnine

82754

5.153.493,90

‘eur

str 18




STEV

ELEMENT 1ZRACUNA

POSTOPEK

VREDNOST

ENOTA

10.1
10.2

10.3
10.3
10.4
110.5

10.6
10.7
10.8
10.9

10.10

Upoétevanjfe‘;neopr»av!j;enih posodobitev
Vmesni vrednostni delez objekta
Odbitek vrednosti 1.posodobitve
Delez posodobitvenih stroskov

Faktor denarne vrednosti kapitala
Odbitna:vredrost 1, posodobitve

Odbitek vrednosti 2.posodobitve

|Delez posodobitvenih strodkov

Faktor denarne vrednosti kapitala

Odbitna vrednost 2.posodobitve

Kongni vrednostni dele objekta

©E1 887 0,01

. 6cena-

| oditek iz tabele |

10:210.3%0,01 *10.4

,:1:0;3_'_ :

| odéitek iz tabele
' 4024107001 108

1 1021084108

4.122.795,10

000
0,2329
0,00

10,00
0,0543
22.387,00

4.100.408,10

eur
%
eur

%
elir

eur

1111

11.2
11.3

|11.4

115

|Dohodkovna w_cedhpéf

Konéni viednostni-delez objekta

Vrednostni delez opremljenega zemljista

Izratunana dohodkovna vrednost

Dohodkoi/n‘a:vredho_xst'n'a_ enoto NEP

1040
Sare24001

L SIET

4:100.408,10

1.030.699,00

5.131.100.0

2.769,00

eur
eur

eur

eur/m2

str 19
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REKAPITULACIJA

ttZno primerjalna vrednost 5.299.300,00 eur

dohodkovha vrednost 5.131.100;00 ‘eur

poderirano povpreéna vrednost | 5.215.200,00 1 eur

ocenjevane posesti

Na posebno Zeljo narotnika prikaZem vrednost zemjig¢a in objekta posebe; :

Ocenjujem, da je deleZ zemlji¢a v'vrednosti te hepremidnine okvirno 15 %:.

vrednost objekta 4.432.920,00 eur

vrednost samega objekta na enoto povrsine-objekta 2.392,42 eur/m2 TP

vrednost zemljis¢a 782:280,00 eur

vrednost zemlji$¢a na enoto povrsine zemljiséa 538,02 eur/m2 SZ:

Vrednost zemljis¢a lahko §e naprej strukturiamo :

parc.stev. povisina (m2 ) Vrednost (éur)
2451 539, 289.992,38
2448 375 201.757,22
2450 340. 182.926,55

2455/3 del 200 107.603,85

skupaj 1.454 782.280,00

Smarje-Sap .,

) . Spodnjl

str 21
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Sreéko VESELIC,. univ.dipl.ing.gradb. ( 1797/81 )

sodni izvedenec in cenilec.gradbene stroke (prvo imenovanje. Su 8/90-60 )

paoblasceni inZenir InZenirske zbornice Slovenije ( G-816 ).
pridruzeni ¢lan Appraisal Institute Chicago ( Acct 448239)
Clan Urban Land Institute Europe { 392684 )

Spodnji Rudnik 11 / 3 a, 1000 LIUBLJANA

CENITVENO POROCILO
stev. PP-131122-1
ocenitev vredriosti
nepremiéninskih pravic

izhajajotih iz lastnitva nepremiénine

trgovski poslovni prostor

v pritli¢ju stanovanjsko poslovne zgradbe

Dunajska 23 , 1000 Ljubljana

LEKARNA BEZIGRAD

1D Stev dela stavbe : 2636-3186-9

VESELIC
Spodnji
« Rudnike. 18s o e

7. o y
% LJUBLJANAQQ‘Q?
Ny

N 40 (A -

Wog, W

Ljubljana , 22.11.2013




OSNOVNI PODATKI

po podatkih naroénika

PREDMET
‘OCENITVE

ZEMLJISKOKNJIZNI

PODATKI

LASTNIK.
NEPREMICNINE

NAROCNIK
CENITVE

'VRSTA

VREDNOSTI
NAMEN
OCENJEVANJA

DATUM
OGLEDA

“DATUM

CENITVE

'DATUM

VALUTE

PREDPOSTAVKE

IN OMEJITVE

1 ‘Objekt stoji na zemljiséu

trgovski poslovni prostor

v pritligju-stanovanjsko poslovne zgradbe

Dunajska:23 ; 1000iLjubljana

katastr.obgina parcst  kultura

razred

povrsina
_m2

| | 2636'Bezigrad 2117

455

-'sku;paj? | _ )

455

| MESTNA OBEINA LIUBLJANA
Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

MESTNA OBCINA LJUBLJANA
. Mestni'trg 1, 1000 Ljubljana

| trZnavrednost
| (primerjalna in dohodkoviia metoda)

| :_p,r‘.;o’;dafja.‘_nep'r‘em_ifé’ningv
| nhovi13
- 2211.2013

v JAOv.T3




OPIS NEPREMICNINE
LOKACIJA

- lokacija

- ocenjena oddaljenost od sredi§ga (km )

- ocenjena gostota prebivalstva ( preh / ha )

200

- vrsta javnega potni§kega prometa

- oddaljenost od objektov druZbeneqa standarda (km)

“manj kot 2

L-oddaljenost od kulturnih in $portnih objektov ( km ) _

manj kot 2

KOMUNALNA OPREMLJENOST ZEMLJISGA

_Individualna kémunala. Kolektivna komunala:

1- vodovod X - makadamska cesta )
-kanalizacja | X | |- asfaltirana cesta X |
- elektrika : X - robniki in plo&niki X
|- telefon - X -zunanja parkiriséa . | X |
|- kabelska TV X | - meteorna kanalizacja | X
- vro&evod X | - javna razsvetljava X
- plin X 1- zelenice o X
|- otro8ka igri§éa
OBJEKT IN PROSTORI
|-temelji masivni betonski

|- nosilni zidovi

masivni betonsko opeéni

- nosilna konstrukcija masivna

- etaZnost = K+P+3
{-streha _hladna; deino pohodna
|- okna ___industrijska

- vrata industrijska
|- talne obloge , ) kamen, keramika

- talne obloge > mokri prostori | __Kkeramika

|- obdelava sten slikane
|- ogrevanje centralno.

- prezratevanje

_naravno in prisilno

- elekto instalacije '

razsvetljava + moé.

- protipotresna gradnja da
|- leto-gradnje } 1936
- tekoCe vzdrZzevanje primerno B

- investicijsko vzdrzevanje { posodobitve )

_da (1997 - okna, instalacije )

- funkcionalna zastarelost.

__he

- ekonomska zastarelost ( manjvrednost zaradi zunaniih vplivov )

" ne
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Javni vpogled v podatke o nepremi&ninah
Legenda: Podatid Registra degrernitain Podatid Katdstra stavb
Ketastraka obéina §536 dtevitka stavbe§105. stavilka dela stavh§’s SR '
Podatid o dety mvbe o
HASLOY l;mbﬁaua. Dunafsks custy 23 :
MATASTASKE vpls DA T o
DEUANSHA RABA DELA STAVEE pmdajalna
UPRAVNIK STAVBE ——-
STEVILKA ETALE 2 :
CEGA ¥V STAVEI 2. pritiige . wo
UPORABNA POVRSINA DELK STAVEE (W2) zzu,u
NETO TLARISNA POVRSINA DELA SYAVEE (h3) (zoa.m
Lsi‘o'qanv': OKEN
" LETO oBHOVE INSTALACIS ”jﬂ*
OBSTOJ KLIKA HAPRAY “Ne : : 4
TALNE 0BLOGE Bipotace s WANEN ‘i
STENSKE OBLOGE Py ometane wene In opleskane stana
DBDELAVA STROPA 3 - ometan o oixétkan strop
1ZLOLBEHD OKNG b
VHOD A2 vLicE Da, .
Seanam dodetnih prostoroy :
Ni podatks : *
PardiniEce !
N pedathe
Teolascijo prostorov . B
" Buea Broweye Vst trolacye 1 | S
3 ) Brez posebne itblate. A
Podatkt o lagtnikih in cpravijaveh =
PRIMER W IME 7 NAZIV  NASLOV :f‘,r.ﬁ'ge ROISTYAT WATIENA © BELER stAus
MESTNA OBSINA ‘ " ‘ : st -
LJUBLIANA ' MESTNI TRG 1,.1000 LIUBLIANA 5614025. ; M :‘Lfs&nf‘k; '
MESTNA OBEINA ubleria, Mestit trg 1 1000 Y ’ . <Zatashi
LIUBLIANA. LIUBLIANA - 874025 * vpravijaves
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NETO ETAZNA POVRSINA

Tlorisna povrsina po podatkih narognika oziroma GURS

. o S - obracunsko .
tloris = faktor = neto
: m2 - -uporabnosti = . m2

skPAs T [CmEe]




UPORABLJENE STROKOVNE OSNOVE

1. Mednarodni standardi ocenjevanja-vrednosti, IVSC,; London, 8.izdaja, 2007

2. The Appraisal of Real Estate, vet avtorjev , Appraisal Institute Chicago, 2008

3. Income Property Valuation , J.D. Fisher, R.S. Martin, Dearborn, 1994

4. Basic of Real:Estate Appraisal, R.M. Bets , 8.J. Ely , D. McKenzie, South-Westrn, 2001

IZJAVA OCENJEVALCA

Podpisani Sreéko .-V_ésebliéf,i avtor te;ga"cenitvéneg'a v,pQ'rdéi‘l'a'z,w-b”r\i svojem najboljgem poznavanju -
“in prep’ric‘:‘anj‘u,'izjav!j_am':vvav L R - ' :

- daso v porogilu prikazani podatki in‘informacije preverjeni'v:skiadu z moznostmi ter prika-
~zani-in uporabljeni:v-dobri veri, pri.cemer verjamem in zaupam v njitiovo to&nost
- daso vse prikazane analize, mnenjfa;rin;skiepi' omejeni.samo s predpostavkami in omeje-
valnimi okolis&inami, ki so prikazane vtem porogilu T _
- . da nimam sedanjih ali‘prihodnjih interescv‘gl'e‘,de imetjd, ki je predmet tega. poroéila, kakor
- tudi, da nisem pristranski glede fizidnih ali pravnih oseb, ki jih to porogilo zadeva
= da platilo za mojo storitev-v 2zvezi z ocenitvijo:vrednosti ni'bilo vezane na vnaprej doloéeno
' vrednost predmeta‘ocenjevanja ali na doseganje-dogovorjenega izida ocenjevanja ali poja-
va kakr$negakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in sklepoviiz tega
porogila T R
- dasem osebno pregledal nepremi¢nino oziroma imetje, ki je predmet tega ocenjevanja:
- damipri izdelovanju analiz in ocenjevanja vrednosti nihée ni dajal pomembne strokovne
v pomo&i L T e
- -~ da so moje analize izdelane, mnenja in: skiepi-oblikevani ter to porogilo-sestavijeno v skia-
du s pravili stroke. = - L L : :

VRED N os T

1. Ceimamo denar, lahko kupimo katéro kol stvar. R
_ :Ce_pa. jmamo:n‘ekb"sﬁléf}: jo lahke pro d&mO‘Samd}za:’dQ/Qéeﬁ deniar.
- rad vse, kar je bilo lepega. Ponudil mu ga je iin zbiralec ga je kupil za visoko cero. . In sta se
razsfa. T ST S s

Ko je kmet z denaijern hodil proti domu, je tuhtal in si rekel : "Koliko denarja, kaksno ziv-
lfenje si bom lahko sedaj privoddi. Kako, daje nekdo pripravijen:dati toliko-denarja za mr-

tev obklesari karnen, ki je tisoé let zakopan in pozabljen fezal v zemlji 7

\ Zbiralec pa i;sifijé_médtfemivogledoval.s’vbj kipec in-razmisljal : Kakéna lepota, -kakéna-._finsi;.
- Svele sanje po tisotletriem:sladkern spanju. Kako lahko. kdorkoli zarmenja vse to za denar,
- mrtvo sredstvo-brez vsake duse'? T - B '
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IZRACUN DOHOlKOVNE VREDNOSTI

metoda dlskontlranja najemnme
Podatkl o trZni najemnml dosezem na prosto konkurencnem trgu

vir podatkov : ponudbe nepremlénm WWw, nepremlcmne net

opazovano obdobje ; zadnje N

- opazovana lokacija : Liubljana : :
tip nepremlcnme drazji poslovnl prostor za stontve ah trgovmo 80- 250 m2

Stev. " naslov " neto ~ mesedna
posla, ' po.opisu v oglasu » _po.,vréi‘na : najemnina
oglasa: L . m2 - eur/mes

5496902 - . @rc 24500 - 204000
5736281  Koseze B 86,00 - 111800
5727568 - Bezigrad . 127,00 . 2:000,00

skupaj . 45800 605800

ponudbena vrednost najemmne na enoto \ . eQ__r[rﬁQ"" T 1323
faktor odstopanja konéne cene ' e T 0,85

ocenjena trZna vrednost najemnine o eutm2 11,24

]

lzraéun dohodkovne vrednosti

ENOTA

1.1 Uporabha povr‘éin;a':”‘NPf - B : ,vgodajte‘k‘ .  2<08,6';0>

STEV |ELEMENT IZRAGUNA - POSTOPEK | VREDNOST

m2

2.1 Mesetna‘trzna najemmna R podatek | 11,24
2.2 | Korekeijski faktorji - . v ] G
|-delez prazmh povrém e - [ . ecena .| 0,00
- primernost'in atraktivnost. okoija s o ocena: . 000 -

- zamuda pri posodavb!jgn)u v . | “ot‘:enav - 0,00 .
- moznost fleksibilne razporeditve 1 -~ ~oceha - 0,00

Skupen korekcijski faktor -seStevek 0,00

12.3 ‘Izraé‘Unana quigiran'a;;m?eseéna'najérnhina | '_2;.;1“f‘0’~.0§e:r“(1b@+’gfi;‘2)' ol 1120

{- razmere OSVeﬂjevanJa in prezracevanja ' ocena . _ 000. . . |

eur/m2

%
%

- %
%
%
%

leur/m2 NP

| 31 1Bruto Ietﬁi donos S T ) ] 1.1 f‘gz.s'iﬁz | 28035,84 .

e‘ur ‘

i




STEV

ELEMENT [ZRAGUNA

POSTOPEK

'VREDNOST

ENOTA

41

a2

43

{Stroski gospodarjenja (od bruto.donosa) _

Tekoce .vzdriféVahjea_. T
Upravijanje. . .~ =
Tveganje izpada najeminine
Skupni stroski gospodarjenja

Skupni lethi 'stroé‘k‘i gospodarjenja

~ ocena
- ocena -
- .ocena

vvvvv

S 3ra2v 001

2,00
0;80
{50

© 430

1.206,00

%
%
9,
%

eur

5.1

|Neto letni donos

8143

26.820,84

eur

l6.1

16.2
6.3

. |Razdelitev neto donosa

[Delez neto donosa z&mijiséa

Delez neto donosa objekta

" ocena . -
100-6:2. -

15,00
85,00

o
%

71

72
7.3

7.4

|Exonoimska Zivljenska doba

|Prisojena starost.(s posodobitvami)

Celotna ekonomska Zivijenska doba.
Preostala ekonomska Zivijenska doba’

- ocena
73-72

40,00
80,00
40,00

let
let
let

75
7.6

7.7

Pove&anje preostale’ ekonomiske dobe
zaradi opravljene 1..posodobitve po 25 letih

Povetanje predétaié ekpnoh'is'ke' dobe

|Nova preostala ekoﬁdhékéé‘ivljen’ska doba

zaradi opravijene 2. posodobitve po-50 letih v

~ocena
ocena

TA+TETE

0,00
0,00

40,00

et

let.

let

8.1

|82

Priéakovana:s»t’opnjé‘ kapitalizacije

Diskontni anuitetni faktor

| srednja vrednost |

stroK.literatura

| odéitek iz tabele :

4,00

- 19,79

.%v

9.1

Vmesna vrednost nepremicnine

C82vE1

530:962,50

eur

12




|STEV

ELEMENT [ZRAGUNA

POSTOPEK

VREDNOST

ENOTA

10.1
1Ho.2-

10.3
10.3
10.4
105

10.6
110.7
10.8
110.9

10.10

vUpo’éfévamj_'fef n‘éovpra’vljenih" posodobitev

|Vmesni -vrednoéfn;i‘ delez objekta

Delez posodobitveninh strodkov
Faktor denarne vrednosti kapitala
Odbitna vred nost:1,posodobitve

DeleZ posodobitvenih. strogkov
Faktor denarne vrednosti kapitala
Odbitna vrednost 2.posodobitve

| Kongni vrednostni deleZ objekta

Odbitek vrednosti1 posodobitve po 25 letih |

Odbitek vrednasti 2.posodobitve po 50 letih

1 saresooi

f v .
oceha

_102*10.340,01+10.4

| odgitek iz tabele

1024 10.7* 0,01 %10.8

<402+ 10.5+10:9

odéitek iz tabele |

451.318,10

0,00
0,2329
0,00

10,00
0,0543

2.451,00

448.867,10

eur

%
eur
%

eur

- eur

1.

11.2
{11.3

11.4

111.5

Dohodkovha vrednost, .

Konéni vrednostni d’éif',e?i*’oﬁjekt_a

{Vrednostni delez opremljenega zen@ljiéé;a

Izraéunana dohodkovna vrednost

Dohodkovna vredriost ha enoto NEP

" f0.10
§1+6.270,01

Coit2e113

448.867,10
79.644,00

528.500,0

2.534,00

eur |
eur

eur

eur/m2

N
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REKAPITULACIJA

trzna primerjaltia vredhost.

trzna dohodkovna vrednost.

'534.000,00

528.500,00

eur

eur

ZAOKROZENA.
TRZNA VREDNOST NEPREMIGNINE

vrednost na enoto neto powrSine

Ljubljana,
22.11.2013

I

531.250,00 -]

2.547,00

eur

eurim?2.




Srecko VESELIC, univ.dipl.ing.gradb. ( 1797/81. )

sodni izvedenec in cenilec gradbene stroke ( prvo lmenovanjé Su 8/90-60 )

pooblag&eni inZenir InZenirske zbornice Slovenue (G-816 )
¢lan Urban Land Institute Europe (392684 )

Spodnji Rudnik: 11 / 3a, 1000 LJUBLJANA (stalnl naslov)
Trdinova cesta 7, 1293 Smarje-Sap (zacasm naslov)

CENITVENO PORoélLo
Stev. PP1311222h

-hepremicninskih-pravic .

ocenitev vrednosﬂi'. N
i |zha1ajocm iz lastnistva ne

: trgovskl poslovni prastorv : ¥
v pritli¢ju stanovanjsko posigvne zgradbe
Ro;ceva 22 1000 Ljubuan'a

| «LEKA_RNA Mosns

ID:Stev. 1730-2423-92

remicnine

,“',n LIUBLJANA &8

DN

s
@ r
1] M
N
i
.

VEJEUC
Spodnii :
«  Rudniks. 1/3a

~

T
3

4’1’}' o
N
g

Ljubljana , 22112013




OSNOVNI PODA'TKI.

_po podatkih naroénika

PREDMET
OCENITVE

ZEMLJISKOKNJIZNI

| . PODATKI

" LASTNIK
NEPREMICNINE

NAROCNIK
CENITVE |

- "VRSTA

VREDNOSTI

NAMEN
' OCENJEVANJA

| pATUM

OGLEDA

DATUM
CENITVE

| - DATUM

VALUTE

| ‘PREDPOSTAVKE

IN OMEJITVE

trgovski poslovni prostor . -

 vpriticju stanovanjsko poslovne zgradbe
| Rojgeva 22,1000 Ljubljana - | .+

Objekt stoji na zemljiséu

katastr.ob&ina : ‘ '-parc.§t.': kultura rézred? povrsina

m2

‘ _.'i73_OMos£e S-Y: R

548

_ skhpaj

548: .

MESTNA OBGINA LIUBLJANA

| trZna vred'ngét : : 1 _
1 (primerjalna’in dohodkovna metoda) - -

1 :pr_odaja ‘nepfem‘ié'nine:
 fov.13
| 22112013 -

1 nov.13

| MESTNA OBCINA LJUBLJANA |

Mestni trg 1, 1000 Ljubljana o

i

)




OPIS NEPREMICNINE

LOKACIJA 1
- lokacija ' ' | 1T
- ocenjena oddaljenost od sredisca. ( km ) { 3
- ocenjena gostota prebivalstva ( preh / ha) 200
|- vrsta javnega potniskega prometa .-
. |- oddaljenost od objektov druZbenega standarda { km) manj kot 2
- oddaljenost od kulturnih in éportnih,objektov (km) - manj kot 2

KOMUNALNA OPREMLJENOST ZEMLJISCA

‘Induvndualna komunala

Kolektlvna komunala

- |- vodovod X | |- makadamska cesta
|- kanalizacija X - asfaltirana cesta 1 X
- elektrika X - robniki in plo¢niki X
-telefon | X - zunanja parkiriséa. X
|- kabelska TV X |- meteorna kanalizacija X
- vro&evod X {- javna razsvetljava {1 X
- plin - X |~ zelenice , X
: ' - otroska igriséa - '

OBJEKT IN PROSTORI

- temelji

“masivni betonski

. |- nosilni zidovi

masivni betonsko opeZni

. |- nosilna konstrukcija masivna
- etaznost . K+P+10
- streha . hladna, delno pohodna
- okna. " industrijska
-1- vrata industrijska
|- talne obloge _kamen, keramika
- talne obloge > mokri: proston keramika
- obdelava sten slikang
|- ogrevanje: centraino
= prezracevanje - ‘naravno in prisilno
- elekto instalacije : razsvetljava + mo&
- protipotresna gradnja : da
- leto gradnje 1972
- tekole vzdrzevanje- primerno
- investicijsko vzdrzevanje { posodobitve ) ne
|- funkcionalna zastarelost \_ne
S -

1= ekonomska zastarelost ( manJvrednost zaradl zunanjlh vpllvov )
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NETO ETAZNA POVRSINA

s
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Tlorisna povrina po podatkih narogrika oziroma GURS |

>

pritiigje : 3

klet
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bnosti o m2

“m2  upora

15692 .} 050

R
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20578  : 100

bragunsko
- neto '
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i
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UPORABLJENE STROKOVNE OSN

1 Mednarodn’i*sta‘hd‘a'rdli océnjevanja vrednosti, IVSC, Lg
2. The Appraisal of Real Estate, ve¢ avtorjev , Appraisal |
3. Income Property Valuation , J.D. Fisher, R.S. Martin, [}

4. Basic of Real Estate Appraisal, R.M. Bets ; S.J..Ely , [J.

&

IZJAVA OCENJEVALCA

. " Podpisani Sre¢ko Vesellc avtor tega cenltvenega porocna pri
~in preprléanju |ZJavIJam ' : CL

dasov porocnu pnkazam podatkl in informacije preverjer

DVE

ndon, 8.izdaja. 2007

nstitute Chicago, 2008
bearborn, 1994

McKenzie, §S§outh-Westrn‘, 2001

svojem najbéljé_e_r'h poznavanju

i v skladu z moznostmi ter prika-

zani in uporabljeni v dobri veri, pri ¢emer verjamem in zagipam v njlhOVO tocnost

da so vse prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni saj
valnimi okoli§&inami, ki so prikazane v tem porogilu, -

da nimam sedanjih ali prihodnjih interesov glede imetja, Ki
tudi, da nisem pristranski glede fizi¢nih ali pravnih oseb, i
da plagilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti n
vrednost predmeta ocenjevanja ali na doseganje dogovo
va kakrsriégakoli poslovnega dogodka k| b| bul posledica
poroéila;

da sem osebno pregledal nepremlcnmo oziroma imetje, Ki
da mi pri lzdelovanju analiz in ocenjevanja vrednosti nihCe
pomoci

da so moje. anallze |zdelane mnenja in sklep| obhkovam t
du s pravili stroke. A

Mo s predpostavkaml in omeje-

ije predmet tega porocﬂa kakor

i jih to poroéilo zadeva

bilo vezano na vnapre; dologeno
jenega izida ocenjevanja ali poja-
analiz, mnen; in sklepov iz tega - -

i je predmet tega ocenjevanja

e ni dajal pomembne 'st'rokov'ne

erto porocnlo sestavljeno v skla-

|VREDNOST

&e imamo denar. lahko kupimo katero koli stvar.
Ce pa imamo neko stvar, jO lahko prodamo samo za dold

11

Nekoc je mlad kmet na svoji njivi izkopal. lep kammt klpec
_ rad vse; kar je bilo lepega. Ponudil mu ga je in zb/rafec gc
. razsla. . i

Ko je kimet z déné_rje‘m hodil proti domu, je tuhtal in si rek(
- ljenje si bom lahko sedaj privoscil. Kako, da je nékdo prip
tev obklesan kamen- ,ki jes:tisoé let zak’opan in pozabljen 1%

éed denar. ;
ok I ~
Nesel ga je zbiralcu, ki je imel

] je kupil za visoko ceno. In sta se-

i w3

b/ Koliko denarja,"kaksno Ziv-

ravljen dati toliko.denarja za mr-
=zal v.zemlji 7 i, v

~ Zbiralec'pa §i je. medtem ogledoval svo; klpec in razmlslijl Kaksna Iepofa',- kaksna .Zivost,v

'sveZe sahje po tlsoéletnem sladkem spanju. Kako lahko k

* mrtvo sredstvo brez vsake duse ?

dorkoli zamenja vse to za denar,
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;metoda d'lskontlranja n'ajem mnem

Podatki o trzni najemnini d,o"seie’n‘i na prosto k‘onkurenénem trgu

vir podatkov : ponudbe nepremlémn wwwnepremlcnme net
~ opazovano obdobje : zadnje :
- opazovana.lokacija : Ljubljana. v
P tip nepremlcmne drazp pos[ovm prostor za storltve ali trgovmo

' &tev,

oglasa

| naslov .
po opisu v oglasu

neto |
povrsina _

f
|
A
L

80-250 m2

mesecna
. hajemnina
~ eur/mes

e

5496902
5736281

| 5727568

' Koseze
‘Bezigrad -

24500 |
86,00
12700

2.940,00°
©1,118,00
2.000,00

skupaj -

ponudbena vrednost najemnine na enoto
- faktor odstopanja koncne cene
- ocenjena trzna vrednost najemnine

-3
i
oL

. Izraéun dohodkovne vrednosti

458,00
eur/m2

6.058,00

13,23

0,85

o
¥ .

i . .
i

P )

“11,24 |

|8TEV

|ELEMENT IZRAGUNA

_ POSTOPEK

VREDNOST

oo

 ENOTA‘

IR

|Uporabna povrsina = NP

podated" |

284,24

m2

2.1

22

.23

Meseéna trzna najemnina’

Korekeijeki faktotji
- delez praznih, povr§in

|- primernost in atraktivnost okolja
|- zamuda pri posodabljanju

- moZnost fleksibilne razporeditve

- razmere osvetljevanja.in prezraéevanja ]
. Skupen korekgijski faktor

1lzracunana kon,glr-a_na meseéna najemnina

podatek -

T
o

ocenal
ocena|: )
" ocenal:

ocena

ocena|
sestevek

. 210,013 (100

0

© 0000
0,00 ; .

, 0“,‘{0‘0' :
0,00

~.0,00

1f?°;?

5
i

) eurim2

i :‘% |

%
%
0/0
%.

eur/m2 NP

3.1

|Bruto letni donos -

t1r23713 0

eur-




STEV

ELEMENT 1IZRACUNA

POSTOP

TH

VREDNOST

ENOTA

41

42

a3

Stroski gps‘podarjéﬁrijat (od bruto. donosa)

| Tekoée vzdrzeva h‘j"e :

Upravijanje o
Tveganje izpada najemnine -

|Skupni stro$ki gospodarjenja

| Skuprii letrii sirqéki‘gqépcdérjénj‘é

ocenal
-ocena

.ocenaf -

sestevek -
e

F1ra2-001

[

B

0,80
1,50
4,307

1,643,00

%
o,
%
%

eur

5.1

|Neto letni dongs

Tene

31i-a3 4.

+36.558,86

eur -

61

62
{83 ;-

|Razdelitev ﬁefo‘«d_c:)nqs‘,_a

Delez neto donosa zemljiséa
Delez neto donosa objéekta

ocenal '
10062 [

;
i .

1500
85,00

%
%

7.1

17:2
173
7.4

EKonioniska Zivijeriska doba

Prisojena starost (s posodobitvami) .
Celotna ekonomska Zivijenska doba

|Preostala ekonomska Zivijenska doba

‘ocena

.ocena

73-72 |

_let
let
let

.7&5,§
76

7z

|Povedanje preosfale.eko‘noms‘,‘ke‘dob‘e'
|zaradi ‘opravijene 1. posodobitve po 25 letih. |

Povetanje preostale ekonomske dobe
{zaradi.opravijene 2. posodobitve po 50 letih- | -

" . |Nova preostala ékonomska Zivijeriska:doba |

“océnal;. |

ocena|

TAKTE4Ip

- 'O,(J‘O'

40,00

|et,
let

let

P 18.1

82"

|Diskontni anuitetni faktor -

Pricakovana stopnja kapitalizacije .

strok.literafura
nost |

srednja vre

1. odéitek iz tapele |

4,50

%.

0.4

Vmesna vrednost nepreémicnine:

- 67268300

eur-

11




ISTEV

ELEMENT 1IZRACUNA

POSTOPEK

VREDNOST

ENOTA

10.1
10.2

o3

1103

110.4
1105

110.6
10.7
. 110.8

10.9

< [10.10

Upostevanje neopravijenih posodobitev

- |Vmesni vrednostnl delez objekta

Odbitek vrednosti 1 posodobltve po 25 Ietlh

DeleZ posodobitvenih stroskov
Faktor denariie vrednosti Kapitala

Odbitna vrednost 1. posodobttve

Delez posodobitvehih stroskov

‘|Faktor denarne vrednosti kapitala

Odbitna vrednost 2. posodobitve

Konéni vredriostni deles objekta

Odbitek viednosti 2.posodobitve po 50 letih

9.1 7637001

‘ocenal

‘ -_odéitek iz tgdbele
10.2¥403.70,01}* 10.4

103
N odéitek iz tabele |
10.2*10.7 *0,01f*

40.210.5 -10);

108

9

571.780.60

. 7,00
" 10,2329
9.322,00
10,00
- -0,0543
£3.105,00

559.353,60

eur
eur

%
eur

eur

1.2

113 '
11

{115

|Dchodkovna vrednost

|Konéni vrednostrjif-d'eiei objekta e
{Vrednostni deleZ opremlienega zemljis¢a

|lzragunana dohodkovna vrednost

|Dohodkovna vrednost na enoto NEP

1010

9.1%62" Ofﬂ

14°2+11.3

559.353 60

~100.902,00

~660.300,0

f.

2.323,00

eur
eur

eur

eur/m?2

12
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REKAPITULACIJA

trzna primerjalna vrednost -

trzna dohodkovna vrednost:

727 700,00 -

660 300 00"

eur

eur

ZAOKROZENA ‘ :
TRZNA VREDNOST NEPREMICNINE

od tega priﬂiéje 20578 m2 .

odtega klet 1 56,92 m2

- [[694.000,00 ]

5‘0"2».432’,‘1‘7

'1.191.567,83

¥
i

eur

. eur

- eur

skupaj 362,70

vrednost na enoto neto povrSine - pritligje -

- vrednost na enoto neto povrsine - klet

Ljubljana,
22.11.2013
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‘Sretko VESELIC, univ.dipling.gradb. ( 1797/841 )
sodni izvedenecin cenilecigradbene stroke (.prvo imenovanje Su 8/90-60 ).
poobladéeni inZenir InZenirske zborhice Slovenije (G-816) '
clan Urban Land Institute Europe ( 392684 )
Spodnji Rudnik 11 / 3a, 1000 LJUBLJANA (stalni paslov):
Trdinova cesta 7 , 1293 Smarje-Sap (zagasni naslov)

CENITVENO POROCILO
S$tev. PP-131122-3

ocenifev vrédhosti
nepremi¢ninskih pravié:
izhajajogih, iz lastnistva nepremiénine

~ trgovski poslovni prostor
¥ pritli€ju stanovanjsko poslovne zgradbe
ter parkirni prostor v kleti
‘Trg komandanta Staneta 8, 1000 Lj ubljana,

LEKARNA PRI SISENSKI KNJIZNICI

1D Stev dela stavbe : 1738-3296-801 del

et

ID Stev dela stavbe : 1738-3296-89

Smarje-Sap, 22.11.2013




OSNOVNI PODATKI

Ppo podatkih naro¢nika

PREDMET
OCENITVE

ZEMLJISKOKNJIZNI |

~ PODATKI

. LASTNIK

NEPREMIGNINE

NAROCNIK
CENITVE

| VRsTA
|  VREDNOSTI

NAMEN |
OCENJEVANJA

DATUM
OGLEDA

DATUM
CENITVE

DATUM
VALUTE

trgovski poslovni prostor -

| v pritlicju stanovanjsko poslovne zgradbe
| Trg kemandanta Staneta §:, 1 000 Ljubljana

dbjekt stoji na zemljigéy

. katastr.obgina

. parc.§t. I,g_ul'tugra' tazred.

povréina
m2

11 1738 Dravije

| 809/318

8163

skupa]

o n°V13 o

| MESTNA OBEINA LJUBLJANA
Me_stni*trg:-‘1__,'_'1:000:=Ljublja'n§§v .

| MESTNA OBEINALJUBLIANA
|- Mestnitrg.1, 1000.Ljubljana

'v~irz"%na vrednost v
(primerjaina in dohodkovna metoda)

| ?:iv";prdda‘_jav'nep_re’mié'nine'-v o
'”v‘fr‘_mv:1ﬁ3

] 22112013

PREDPOSTAVKE . |~

~ IN OMEJITVE

8163




OPIS NEPREMICNINE

LOKACIA
- lokacija niE
- Ocenjena oddaljenost od sred;sca (km) 5
1~ ocenjena gostota prebivalstva ( preh / ha Y 200
- vrsta javnega potniskega prometa -
- oddaljenost od objektov druzbenega standarda (Km ) manj kot 2
- oddaljenost od kulturnih in'8portnih-objektov (km ) manj kot 2

KOMUNALNA OPREMLJENOST ZEMLJISCA

individualna komunala Kolektivna komunala L
- vodovod X | - makadamska cesta o
- kanalizacijazs | X |- asfaltirana cesta X
- elektrika. X |- robnikiin plogniki | X
- telefon X |- zunanja parkiri&éa X
- kabelska TV X | |- meteorna kanalizacija | X
|- vroevod X | I- javna razsvetljava X
- plin X ] |- zelenice ' X
o |- otroska igridéa -

OBJEKT IN PROSTORI

[-temelji

masivni betonski

|- nosilni zidovi

masivii betonsko opedni

- nosilna konstrukcija

masivna

- etaznost ‘ K+P+5

- streha _hladna, delno pohodna
‘|- okna_ _ industrijska

-vrata industrijska .

- talne obloge _ pve, keramika

- talne obloge > mokri proston keramika

|- obdelava sten slikane

- bgrevanje _centralno

- prezragevanije.

__naravno in prisilno

- elekto instalacije

_razsvetljava + moé |

|- protipotresna: gradnja e da
|-leto gradnje 2008
- tekoce vzdrzevanje - primerno
- investicijsko vzdrZzevanje { posodobltve ) ~nie
- funkcionalna zastarelost , , ne
|- ekonomska zastarelost ( manjvrednost zaradi zunanijih vplivoy ) ne




80V &Y .‘q‘.,p s NoFats gy i
VS 7
x5

katastrski nacrt in ortofoto posnetek , GURS, prostor.gov.si

4
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Javni §pogled v podfmke © nepremiéninah
S t

Page 1 of 1
i
3
' — ‘Lagendns '_:‘.w Podatid Reglatra napremiznin Podatki Kataskrs stavb
+
 Kntastinkb. obﬂna*i;as.mm ﬂa\m@;w tevilica deta stavb 89 .
Podatki ¢ dalu stavbe
wASLOV: ’ tgublpans, Trg komandanta Staneta 9
e ) B Aoradcribindiantil i A
| RATASYRSK: VRIS pA
DEJANSKA RABA CELASTAVEE ~ @ POKHD parH3ce
UPRAVNIK snvas 26LVA 6.0.0.
TTEVILKA zm.le : -
umvsw)m - C.L‘ g'gg;_m
: UPOIAINA fOVRSINA DELA STkVBE 1M 28
HETO TLORISHA POVRIINA DELA STAVBE (M) (”
LETO OalD‘lE OKEN . . i
. kéTo ‘olnqkusmu\cu B
| BBSTOJ KLAMAL NAPRAY Ne
P :
. Sexnim dodatnh prostoroy | .
| Nipodatia - .
: ) i
- Podati o fastnikih it upraviiaveil 3
PRUMEK\NME / NAZIV  NASLOV. | - %%}3,""{‘”‘ FiaTiERa SELEL $rATUS
“MESTINA OBCINA, } s 5 . .

{ AIOBLIANA . e MESTNLTTRG 1,'4000 LIUBLIANA 5674025 o o
MESTNA GBCINA. ubljena, Mestrit trg § 1000 cava Fakasal
LUBLIANA, Ougiana 5974025 ' Upreviavec
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'NETO ETAZNA POVRSINA

 Tlorisna povrsina po poditkih naroriika oziroma GURS.

t‘lorﬁ‘l’s» ~ faktor
. .m2_ uporabnosti
parkimomesto. o 22407 050

* poslovni prostor - 12791 100

obradunsko

1120

127,91

139,11




UPORABLJENE STROKOVNE OSNOVE

1. Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, IVSC, London, 8.izdaja, 2007

2. The Appraisal of Real Estate, ve¢ avtorjev , Appraisal Institute Chicago, 2008

3. Income Property Valuation ,.J.D. Fisher, R.S. Martin, Dearborn, 1994

4. Basic of Real Estate Appraisal, R.M. Bets ; S.J. Ely, D. McKenzie, South-Westrn, 2001

IZJAVA OCENJEVALCA

Podpisani Sreéko Veselis, avtor tega cenitvenega porogila, pri svojem najboli$em poznavanju
in prepriéanju izjavijam,: ' _ :

- da;so v porotilu prikazani podatki in informacije preverjeni vskiadu z moznostmii ter prika-
zani in uporabljeni v dobri veri, pri Cemer verjamem in zaupam v njihovo to&nost

- dasovse prikazane analize, mnenja iri sklepi omejeni samo s predpostavkami in omeje-
valnimi okolis&inami, ki so prikazane v tem porogilu

- da nimam sedanjih-ali prihodnjih interesov glede imetja, Ki je predmet tega poroéila, kakor
tudi, da nisem pristranski glede fizignih ali pravnih oseb; ki jih to.porogito zadeva

-~  da placilo za mdjo. storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni bilo vezano na vnaprej dolo¢eno
vrednost predmeta ocenjevanja ali na doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja ali poja-
va kakrSnegakoli poslovhega doQ’odka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in sklepov iz tega
porocila o ‘ :

- da sem osebno pregledal nepremiéning oziroma imetje, ki je predmet tega ocenjevanja

- damipriizdelovanju analiz in ocenjevanja vrednosti nih&e ni dajal pomembne strokovne
pomo&i - 0 - . S '

- daso moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to poradilo sestavijeno v'skia-
du s pravili stroke. . o : : v :

VREDNOST

1. Ce imamo denar, lahko kupimo katero koli stvér.. : | :
Ce pa imamo-tieko-stvar, jo lahko prodamo.samo.za doloden denar

12, Nekoé je mlad-kmet na svoji njivi izkopal lep kamnit kipec. Nesel ga je zbiralcu, ki je imel
rad vse, kar je bilo lepega. Ponudil mu-ga je in zbiralec ga je kupif za visoko ceno. In sta se
razsla. S o e v

Ko je kmet z denarjem hodil proti domu, je-tuhtal in si rekel : " Koliko denarja, kaksno Ziv-
ljenje si bom lahko sedaj privoséil. Kako, da je nekdo pripravijen dati toliko denarja za mr-
tev obklesan kamen, ki je tiso¢ let zakoparn in pozabljen lezaf swzemlji ?

Zbiralec ba si je medtem ogledoval svoj kipec.in.razmisljal : Kaksna lepota; kaksna Zivost,
sveZe sanje po tisocletnem sladkem spanju. Kako lahko kdorkoli zamenja vse to za denar, .
mrtvo sredstvo brez vsake duse ? ' ; o ‘
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IZRACUN DOHODKOVNE VREDNOSTI

metoda diskontiranja najemnine

Podatki o trZni najemnini. dosezZeni na prosto konkurenénem trgu

vir podatkov : ponudbe ‘neprémichin., www.népremicnine.net

opazovano obdobje : zadnje:
opazovana lokacija : Ljubljana

tip nepremicnine : draZji poslovni prostor za storitve-ali trgoving, 80-250 m2

Stev. naslov
posla, po opisu-v oglasu
oglasa

neto
povrsina

mesecna
najemnina
eur/mes

5496902 BTC.
5736’28'1 Koseze
5727568 Besigrad

2.940,00
1.118,00
2.000,00

skupaj
ponudbena vrednost najemnine na enoto

faktor odstopanja konéne cene
ocenjena trzna vrednost najemnine

Izracun dohodkovne vrednosti

458,00
eurim2

eur/m2

6.058,00

13,23
0,85

11,24

STEV__[ELEMENT IZRAGUNA

_POSTOPEK

VREDNOST

_ENOTA

1.1 Uporabna povriina = NP

podatek.

139,11

m2

2.1 Meseéna trzna hajenining

12.2 Korekcijski faktorji

! - delez praznih povrSin.

- primernost in‘atraktivnost okolja

|- zamuda pri posodabljanju

- moZnost fieksibilne:razporeditve

- razmere osvetljevanja in prezradevanja
Skupen korekeijski faktor

2.3 lzraunana Korigirana meéseégna najemnina

podatek

ocena.
ocena
ocena:
ocena.
ocena
sedtevek:

2.3°0,07:4(100+272).

T2

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

So00

11,20

eurfm2

%
%
%
%-
%
%

eur/m2 NP

3.1 [Bruto:letni donos:

1.4 % 2512

18:696,38

eur

11




{STEV

ELEMENT 1ZRACUNA

POSTOPEK

VREDNOST

| ENOTA

14.2

4.1

4.3

Stroski gospodarjenja (od bruto denosa)

| Tekoge vzdrzevahje

Upravijanje |
Tveganje izpada najemnine

Skupni stro8ki.gospodarjenja

Skupni letni'stroski. gospodarjenja

“ocena
‘ocena
.Gcend

sestevek.

427001

2,00
0,80
4,30

804,00

%
%
%
%-

eur

Neto letni donos-

3.1-43

17.892,38

eur

6.1

6.2

6.3

Razdelitev neto, donosa

DeleZ neto.donosa zemljis¢a
Delez neto-donosa objekta

ocena
10062

16,00
85,00

%
70/0

74

7.1

7.2

7.3

Ekonomiska Zivljénska doba:

{Prisojena starost (s posodobifvami)

Celotna ekonomska Zivijenska doba

Preostala ekonomska Zivljenska-doba

ocena;
ocena
73472

80,00
75,00

let
let
let

7.6

75

7.7

Povecanje preostale ekonomske dobe.
zaradi opravljene 1. posodobitve po 25'letik

Povedarije préostalesekonomske dobe
zaradi opravljene 2. posodobitve po 50letih |

Nova preostalaiekonomiska Zivljetiska doba

ocena;

oceha

TH TS

0,00
0,00

75,00

et

let

let

8:1

8_2

Pricakovana stopnja’ kapitalizacije

Diskontni anuitetni faktor

| strok fiteratura
srednja vrednost |

odcitek iz tabele:

4,60

20,99

%

194

Vmesna vrednost nepremiénine:

B2%54

375.561,10

Bur

el




"

STEV

ELEMENT 1IZRAGUNA

POSTOPEK

VREDNOST

ENOTA

{10.1
{10.2

10.3
10.3
104
105

10.6
10.7
10.8
10:9

10.10

|Upostevanje-neopravijgnih posodobitev - -
|Vimesni vrednostni deleZ cbjekta

{Odbitek vrednosti 1.posodabitve: po 26 letih
'|Delez posodobitvenih stroskov.

Faktor denarne vrednosti kapitala
Odbitna vrednost, 1.posodobitve

Odbitek vrednosti 2.posodobitve po 50 letih
| Delez posodobitvenih.stroskov

Faktor denarhe vrednosti kapitala -
Odbitna vrednost 2.posodobitve

Konéni vrednostrni dele? objekta

| odgitek iztabele |
_102%10.3* 001 104

9146340001

~beena -

- 103
pdgitek iz tabele
10.2 * 10,7 *0,01~108

10:2- 105~ 109

319.226,90

000
0,2329
0,00

10,00 -
0,0543
~ 1.733,00

317.493/90

- eur

- eur

%
eur

eur

11.2
11.3

111.4

115

|Dohodkovna vrednost -

Konéni vrednogfh‘i'»délei ébj‘ek_ta, :

izradunana dbhbd_ll{t_’:’o‘\_/in’a vrednost

Dohodkovna vredriost na encto NEP

|Vrednostni deleZ opremlienega zemljis¢a . |

040
S 817827001

| 317.493.90

120 143,

~373.800,0

©-2.687,00

eur
eur

eur

eur/m2 |
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REKAPITULACIJA

trzna primerjalna vrednost: 356.100,00 eur

trzna dohodkovna vrednost: 373.800,00 - eur

ZAOKROZENA . N
TRZNA VREDNOST NEPREMICNINE } 364.950,00 eur

od tega poslovni prostor (127,91 m2) 335.567,21 eur
od tega parkirno mesto { 22,40 m2) 29.382,79 eur

vrednost na enoto neto povrSine posl.prostora 2.623,46 -eur/m2
vrednost na enoto neto povrsine 1.311,73 eur/m2

Smarje-Sap,
22.11.2013
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PRODAINA POGODBA
za nepremiénino na naslovu Komenskega ulica 11, v Ljubljani

ki jo dogovorita in skleneta:

1. MESTNA OBCINA UUBLIANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovi¢
identifikacijska Stevilka: St 67593321
Mati¢na Stevilka: 5874025
(v nadaljevanju: prodajalec)

in

2. JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBLJANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor
dr. Marjan Sedej
Identifikacijska Stevilka: 5149894595
mati¢na Stevilka: 5053986000
(v nadaljevanju: kupec)

1. &len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

prvié: da je prodajalec izkljuéni lastnik nepremicnine, stavbe $t. 531 na naslovu Komenskega 11 v
Ljubljani , ki je sestavijena iz 31 posameznih delov stavbe in 7 skupnih delov stavbe, v skupni neto
tlorisni povréini 1852,90 m2 ter, da stavba stoji na zemljis¢u parc. 8t. 2451, k.o. 1737 — Tabor v izmeri
539 m2 in zemljisa parc. §t. 2450, dvori$ce vizmeri 340 m2, z ID oznako 1737-2450/0-0 v k.o. 1737 -
Tabor, (v nadaljevanju nepremicnina);

drugié: da je ima kupec predmetno nepremi¢nino na naslovu Komenskega 11 v Ljubljani v &asu
prodaje v upravljanju, na podlagi na podlagi sklepa Zupana in pogodbe o prenosu nepremicnine v
upravljanje $t. 3528-452/2007-9 z dne 7.4.2008, Aneksa §t. 1 k pogodbi §t. 3528-452/2007-22 z dne
10.7.2008 in Aneksa $t. 2 k pogodbi $t. 3528-452/2007-38 z dne 30.4.2009;

tretji¢: da je nepremiénina, ki je predmet te prodajne pogodbe, vkljuCena v Naért razpolaganja z
nepremi¢nim premozenjem Mestne obcine Ljubljana v vrednosti nad in pod 200.000 evrov za leto
2013;

Eetrtit: da je bila prodaja predmetne nepremicnine potrjena s sklepom §t. 2 na 76. seji kolegija
fupana MOL, z dne 19.11.2013; :

peti¢: da je je pridobitelj pravna oseba javnega prava, zato se nepremicnina, ki je predmet te
pogodbe prodaja skladno s 23. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013 ) na podlagi metode neposredne
pogodbe; :

gesti¢: da je bila nepremiénina, ki je predmet te pogodbe pred izvedbo postopka ocenjena na
4.615.847,00 EUR (3tirimilijoneseststopetnajsttisotosemstosedeminstirideset evrov 00/100) na
podlagi 2. odstavka, 17. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih lokainih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013 );



sedmié: da si je kupec nepremi¢nino, ki je predmet te pogodbe ogledal v naravi in v zvezi z njenim
stanjem nima nobenih pripomb in jo kupuje po nalelu »videno — kupljeno«;

2. Clen

Prodajalec na podlagi drugega odstavka 6. tocke 23. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013) z neposredno
pogodbo proda kupcu nepremiénino:
a) stavbo na naslovu Komenskega ulica 11 Ljubljana, z ID oznako stavbe 1737-531, in njenimi
posameznimi deli: 1737-531-1, 1737-531-2, 1737-531-3, 1737-531-4, 1737-531-5, 1737-531-
6, 1737-531-7, 1737-531-8, 1737-531-9, 1737-531-10, 1737-531-11, 1737-531-12, 1737-531-
13, 1737-531-14, 1737-531-15, 1737-531-16, 1737-531-17, 1737-531-18, 1737-531-19, 1737-
531-20, 1737-531-21, 1737-531-22, 1737-531-23, 1737-531-24, 1737-531-25, 1737-531-26,
1737-531-27, 1737-531-28, 1737-531-29, 1737-531-30 in 1737-531-31, ter pripadajocim
solastniskim deleZem na skupnih delih stavbe 1737-531-32, 1737-531-33, 1737-531-34,
1737-531-35, 1737-531-36, 1737-531-37, 1737-531-38 in na zeml;ji$¢u parc. §t. 1737-2451/0-
0, vse k.o. 1737-Tabor;
b) Zemilji$¢e, dvoris€e v izmeri 340 m2 s parc. §t. 1737-2450/0-0, k.o. 1737-Tabor;

vse proti platilu celotne kupnine, ki je opredeljena v tretjem Elenu te pogodbe.

Po notarski overitvi podpisa na pogodbi in placilu celotne kupnme kupec predmetno nepremiénino
prejme v last. Nepremicnina je Ze v posesti kupca.

3. ¢len

Cena za 1 m? stavbe znaSa 2.392,42 evrov, za pripadajole zemljisCe pa 538,02 evrov. Celotna
kupnina za nepremi¢nino, navedeno v 2. ¢lenu te pogodbe zna%a 4.615.847,00 EUR
(8tirimilijone$eststopetnajsttisoosemstosedeminstirideset evrov 00/100). Kupec se zaveie plalati
celotno kupnino v roku treh delovnih dni po skienitvi prodajne pogodbe na rafun prodajalca st.
01261- 010000 114, sklic na $tevilko 099-431000 (namen platila: platilo obveznosti po pogodbi t.

4, Clen

Pravocasno placilo kupnine je bistvena sestavina te pogodbe. Ce kupec ne plaa kupnine v roku,
doloéenem v tretjem €lenu te pogodbe, je ta pogodba razvezana.

5. ¢len

Kupec s podpisom te pogodbe potrjuje, da je v celoti seznanjen z zemljiskoknjiznim in dejanskim
stanjem nepremicnine in da mu je celotna nepremicnina v naravi poznana, tako po kvaliteti kot po
legi in drugih posebnostih in se nepremiénina kot taka prenasa v last kupca. '

Kupec nosi od dneva prevzema nepremi¢nine v last vsa javna in druga bremena za prevzeto
nepremicnino.



6. ¢len

Mestna obéina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, maticna $t. 5874025 izrecno in brezpogojno
dovoljuje, da se pri nepremicninah,

a) stavbi na naslovu Komenskega ulica 11 Ljubljana, z ID oznako stavbe 1737-531, in
njenimi posameznimi deli: 1737-531-1, 1737-531-2, 1737-531-3, 1737-531-4, 1737-531-5,
1737-531-6, 1737-531-7, 1737-531-8, 1737-531-9, 1737-531-10, 1737-531-11, 1737-531-
12, 1737-531-13, 1737-531-14, 1737-531-15, 1737-531-16, 1737-531-17, 1737-531-18,
1737-531-19, 1737-531-20, 1737-531-21, 1737-531-22, 1737-531-23, 1737-531-24, 1737-
531-25, 1737-531-26, 1737-531-27, 1737-531-28, 1737-531-29, 1737-531-30 in 1737-531-
31, ter pripadajo&im solastniskim delezem na skupnih delih stavbe 1737-531-32, 1737-
531-33, 1737-531-34, 1737-531-35, 1737-531-36, 1737-531-37, 1737-531-38 in na
zemlji$éu, parc. §t. 1737-2451/0-0, vse k.0. 1737-Tabor;

b) Zemlji$€u, dvorisce v izmeri 340 m2, s parc. §t. 1737-2450/0-0, k.o. 1737-Tabor,

vknijiZi lastninska pravica v korist:

JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBLIANA, Komenékega ulica 11, 1000 Ljubljana
mati¢na $tevilka: 5053986000

do 1/1
7. ¢len

Zaradi zavarovanja pravocasnega placila kupnine, se odpravki notarskega zapisa prodajne pogodbe,
do katerih je upraviten kupec, deponirajo pri notarju Kosak Miru do plaiila celotne kupnine. Na
podlagi izvirnika ban¢nega potrdila, da je kupnina prodajalcu platana v celoti, je notar dolZan izro€iti
kupcu navedene odpravke notarskega zapisa prodajne pogodbe.

8. ¢len

Pogodbeni stranki se dogovorita, da kupec placa strodke notarskega zapisa in overitve podpisov na
pogodbi ter davek na promet nepremicnin.

Zemljiskoknjizni prediog za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo se na podlagi te prodajne
pogodbe zaveZe vloZiti kupec na svoje strodke.

9, ¢len

Ker ima kupec nepremiénino Ze v posesti, sta pogodbeni stranki soglasni, da se primopredaja ne
opravi, pogodbeni stranki pa sta soglasni, da je pogodba o prenosu nepremicnin v upravljanje iz
drugi 1. &lena s sklenitvijo te pogodbe razdrta.

10. ¢len

Za ni¢no §teje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na ratun druge pogodbene stranke, predstavniku
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kaksno nedovoljeno
korist za:

- pridobitev posla ali

— za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoiji ali

- za opustitev dolinega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzroena
tkoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali



organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.
11. &len

Pogodbeni stranki sta pogodbo prebrali in se z njeno vsebino v celoti strinjata. Pogodba je sklenjena
in pravno veljavna, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki.

Vse morebitne spore iz te pogodbe, ki bi nastali med pogodbenima strankama, bosta stranki resevali
sporazumno. V nasprotnem primeru bo spore reSevalo pristojno sodis¢e v Ljubljani.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da sta za izvajanje te pogodbe odgovorna:
-na strani MOL .......ceeueeee.s, Ki j€ skrbnik te pogodbe,
-na strani KUpca ....cccvecvennninsennisnonnens

12. ¢len

Pogodba je sklenjena v 6 ($estih) izvodih. Stranki prejmeta vsaka po dva izvoda, en izvod pristojna
davéna uprava, en izvod pa je za zemljisko knjigo.

Stevilka: 4780-786/2013-2

Datum: : Datum:

Kupec: Prodajalec:

JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBLJANA Mestna obcina Ljubljana
Zupan

Direktor Zoran Jankovi¢

dr. Marjan Sedej



PRODAJNA POGODBA
za poslovni prostor na naslovu Dunajska cesta 23 v Ljubljani

ki jo dogovorita in skleneta:

1. MESTNA OBCINA LUIUBLIANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovi¢
Identifikacijska Stevilka: SI 67593321
Mati¢na Stevilka: 5874025
(v nadaljevanju: prodajalec)

in

2. JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBLJIANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor
'dr. Marjan Sedej
Identifikacijska Stevilka: S149894595
mati¢na $tevilka: 5053986000
(v nadaljevanju: kupec)

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

prvi¢: da je prodajalec izklju¢ni lastnik nepremicnine, posameznega dela stavbe — poslovni prostor 3t.
9 v pritligju in s skladis¢em v kleti stavbe v skupni izmeri 208,60 m?, z ID oznako 2636-3186-9, v
stanovanjski stavbi na naslovu Dunajska cesta 23 v Ljubljani z ID oznako stavbe 2636-3186, v k.o.
2636 - Bezigrad;

drugi¢: da je ima kupec predmetno nepremi¢nino na naslovu Dunajska cesta 23 v Ljubljani v ¢asu
prodaje v najemu, na podlagi najemne pogodbe 3t. 4404-141/2002 z dne 7.1.2004 za nedoloen €as;

tretji¢: da je nepremignina, ki je predmet te prodajne pogodbe, vkijutena v Naért razpolaganja z
nepremi¢nim premoZenjem Mestne obcine Ljubljana v vrednosti nad 200.000 evrov za leto 2013;

Eetrti¢: da je bila prodaja predmetne nepremicnine potrjena s sklepom 3$t. 36 na 76. seji kolegija
Zupana MOL, z dne 19.11.2013;

peti¢: da je je pridobitelj pravna oseba javnega prava, zato se nepremicnina, ki je predmet te
pogodbe prodaja skladno s 23. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradm list RS, §t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013 ) na podlagi metode neposredne
pogodbe;

$esti&: da je bila nepremi&nina, ki je predmet te pogodbe pred izvedbo postopka ocenjena na
531.250,00 EUR (petstoenaintridesettisotdvestopetdeset evrov 00/100) na podlagi 2. odstavka, 17.
¢lena Zakona o stvarnem premozenju driave in samoupravnih lokalnih skupnostn (Uradni list RS, 3t.
86/2010, 75/2012 in 47/2013 );

sedmit: da si je kupec nepremiénino, ki je predmet te pogodbe ogledal v naravi in v zvezi z njenim
stanjem nima nobenih pripomb in jo kupuje po nalelu »videno - kupljenok;



2. Clen

Prodajalec na podlagi drugega odstavka 6. tocke 23. ¢lena Zakona o stvarnem premoienju driave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013) z neposredno
pogodbo proda kupcu nepremicnino posamezni del stavbe — poslovni prostor $t. 9 v pritliCju in
skladi$e v kleti stavbe v skupni izmeri 208,60 m2, z ID oznako 2636-3186-9, v stanovanjski stavbi na
naslovu Dunajska cesta 23 v Ljubljani z ID oznako stavbe 2636-3186, v k.0. 2636 - BeZigrad, proti
platilu celotne kupnine, ki je opredeljena v tretjem ¢lenu te pogodbe.

Po notarski overitvi podpisa na pogodbi in pladilu celotne kupnine, kupec predmetno nepremicnino
prejme v last. Nepremicnina je Ze v posesti kupca.

3. clen

Cena za 1 m? predmetne nepremicnine znasa 2.547,00 evrov. Celotna kupnina za nepremicnino,
navedeno v 2. &lenu te pogodbe znaa 531.250,00 EUR (petstoenaintridesettisoldvestopetdeset
evrov 00/100). Kupec se zaveZe plaati celotno kupnino v roku treh delovnih dni po sklenitvi
prodajne pogodbe na racun prodajalca 3t. 01261- 0100000114 sklic na $tevilko 099-431000 (namen
platila: platilo obveznosti po pogodbi 3t. C7560-13-;,

4. ¢len

Pravocasno placilo kupnine je bistvena sestavina te pogodbe. Ce kupec ne plaéa kupnine v roku,
dologenem v tretjem &lenu te pogodbe, je ta pogodba razvezana.

5. ¢len

Kupec s podpisom te pogodbe potrjuje, da je v celoti seznanjen z zemljiskoknjiznim in dejanskim
stanjem nepremi¢nine in da mu je celotna nepremitnina v naravi poznana, tako po kvaliteti kot po
legi in drugih posebnostih in se nepremicnina kot taka prenasa v last kupca.

Kupec nosi od dneva prevzema nepremitnine v last vsa javna in druga bremena za prevzeto
nepremicnino.

6. Clen

Mestna obéina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, maticna 3t. 5874025 izrecno in brezpogojno
dovoljuje, da se pri nepremicnini - poslovni prostor $t. 9 z ID oznako 2636-3186-9 v izmeri 208,60 m2,
ki se nahaja v pritli¢ju, v stanovanjski stavbi v Ljubljani na naslovu Dunajska cesta 23 v Ljubljani z ID
oznako stavbe 2636-3186 v k.0. 2636 - Beiigrad, s pripadajolim solastniskim deleZem na skupnih
delih stavbe in pripadajoem zemljis¢u, vknjiZi lastninska pravica v korist:

JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBUANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana
matiéna $tevilka: 5053986000

do1/1

7. ¢len
Zaradi zavarovanja pravocasnega plaila kupnine, se odpravki notarskega zapisa prodajne pogodbé,
do katerih je upraviten kupec, deponirajo pri notarju Ko3ak Miru do pladila celotne kupnine. Na

podlagi izvirnika banénega potrdila, da je kupnina prodajalcu plagana v celoti, je notar dolZan izroditi
kupcu navedene odpravke notarskega zapisa prodajne pogodbe.



8. ¢%en

Pogodbeni stranki se dogovorita, da kupec plata strodke notarske overitve podpisov na pogodbi in
davek na promet nepremicnin.

Zemljiskoknjizni predlog za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo se na podlagi te prodajne
pogodbe zaveZe vloZiti kupec na svoje stroske.

9. ¢len

Ker ima kupec nepremiénino Ze v posesti, sta pogodbeni stranki soglasni, da se primopredaja ne
opravi, pogodbeni stranki pa sta soglasni, da je najemna pogodba iz drugi¢ 1. Clena s sklenitvijo te
pogodbe razdrta. '

10. ¢len

Za ni¢no $teje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke, predstavniku
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakino nedovoljeno
korist za: '
— pridobitev posla ali
~ za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali
- za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzro¢ena
tkoda ali je omogolena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.

11. ¢len

Pogodbeni stranki sta pogodbo prebrali in se z njeno vsebino v celoti strinjata. Pogodba je sklenjena
in pravno veljavna, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki.

Vse morebitne spore iz te pogodbe, ki bi nastali med pogodbenima strankama, bosta stranki reSevali
sporazumno. V nasprotnem primeru bo spore redevalo pristojno sodisce v Ljubljani.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da sta za izvajanje te pogodbe odgovorna:
-na strani MOL ...................., ki je skrbnik te pogodbe,
-Na Strani KUPCa wovveeevricnirmneennivennennnes

12. &len

Pogodba je sklenjena v 6 (3estih) izvodih. Stranki prejmeta vsaka po dva izvoda, en izvod pristojna
dav&na uprava, en izvod pa je za zemljisko knjigo.

Stevilka: 4780-806/2013-1

(C7560-13 L b
Datum: Datum:
Kupec: Prodajalec:
JAVNI ZAVOD LEKARNA LUUBLJIANA Mestna obcina Ljubljana
Zupan
Direktor : Zoran Jankovié

dr. Marjan Sedej



PRODAINA POGODBA
za poslovni prostor na naslovu Rojceva ulica 22, v Ljubljani

ki jo dogovorita in skleneta:

1. MESTNA OBCINA LJUBLIANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovic
Identifikacijska Stevilka: SI 67593321
Mati¢na Stevilka: 5874025
(v nadaljevanju: prodajalec)

in

2. JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBUANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor
dr. Marjan Sedej ' :
Identifikacijska Stevilka: 5149894595
matic¢na $tevitka: 5053986000
(v nadaljevanju: kupec)

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

prvié: da je prodajalec na podlagi sklepa steajnega upravitelja...... izkljuéni lastnik nepremicnine,
posameznega dela stavbe — poslovnega prostora se nahaja v pritli¢ju stavbe na naslovu Rojceva 22 v
Ljubljani v izmeri 205,78 m2 in kleti v izmeri 159,00 m2, na naslovu Roj¢eva 22 v Ljubljani, vse skupaj
v izmeri 362,70 m2, z ID oznako 1730-2423-92, z ID oznako stavbe 1730-2423, v k.0. 1730 - Moste, (
v nadaljevanju nepremicnina);

drugi¢: da je ima kupec predmetno nepremitnino na naslovu Rojceva ulica 22 v Ljubljani v &asu
prodaje v najemu, na podlagi najemne pogodbe St. 4404-4684/2001 z dne 21.11.2001 za nedolocen
c¢as, ;

tretjié: da je nepremiénina, ki je predmet te prodajne pogodbe, vkljuena v Nacrt razpolaganja z
nepremiénim premoZenjem Mestne ob¢ine Ljubljana v vrednosti nad 200.000 evrov za leto 2013;

cetrtic: da je bila prodaja predmetne nepremicnine potrjena s sklepom $t. 35 na 76. seji kolegija
Zupana MOL, z dne 19.11.2013;

peti¢: da je je pridobitelj pravna oseba javnega prava, zato se nepremicnina, ki je predmet te
pogodbe prodaja skladno s 23. Clenom Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 3t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013 ) na podlagi metode neposredne
pogodbe;

gesti¢: da je bila nepremitnina, ki je predmet te pogodbe pred izvedbo postopka ocenjena na
694.100,00 EUR (3eststotiriindevetdesettisolsto evrov 00/100) na podlagi 2. odstavka, 17. ¢lena
Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, St.
86/2010, 75/2012 in 47/2013 );

sedmig: da si je kupec nepremiénino, ki je predmet te pogodbe ogledal v naravi in v zvezi z njenim
stanjem nima nobenih pripomb in jo kupuje po nacelu »videno — kupljenok;



2. Clen

Prodajalec na podlagi drugega odstavka 6. to¢ke 23. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju driave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013) z neposredno
pogodbo proda kupcu nepremiénino posamezni del stavbe — poslovni prostor, ki se nahaja v pritlic¢ju
stavbe na naslovu Rojéeva 22 v Ljubljani v izmeri 205,78 m2 in klet v izmeri 159,00 m2, na naslovu
Rojéeva 22 v Ljubljani, vse skupaj v izmeri 362,70 m2, z ID oznako 1730-2423-92, z ID oznako stavbe
1730-2423, v k.0. 1730 - Moste, proti plaéilu celotne kupnine, ki je opredeljena v tretjem lenu te
pogodbe.

Po notarski overitvi podpisa na pogodbi in plaéilu celotne kupnine, kupec predmetno nepremiénino
prejme v last. Nepremi¢nina je Ze v posesti kupca.

3. ¢len

Cena za 1 m® predmetne nepremi&nine zna3a v pritli¢ju 2.458,00 evrov, v kleti pa 1.200,00 evrov.
Celotna kupnina za nepremilnino, navedeno v 2. ¢lenu te pogodbe zna3a 694.100,00 EUR
(%eststostiriindevetdesettisosto evrov 00/100). Kupec se zaveZe placati celotno kupnino v roku treh
delovnih dni po sklenitvi prodajne pogodbe na ratun prodajaica $t. 01261-0100000114, sklic na
&tevilko 099-431000 (namen pladila: platilo obveznosti po pogodbi 3t. C7560-13-¢;

4, ¢len

Pravodasno pladilo kupnine je bistvena sestavina te pogodbe. Ce kupec ne pla¢a kupnine v roku,
dolocenem v tretjem ¢lenu te pogodbe, je ta pogodba razvezana.

5. ¢len

Kupec s podpisom te pogodbe potrjuje, da je v celoti seznanjen z zemljiskoknjiznim in dejanskim
stanjem nepremignine in da mu je celotna nepremicnina v naravi poznana, tako po kvaliteti kot po
legi in drugih posebnostih in se nepremicnina kot taka prenasa v last kupca.

Kupec nosi od dneva prevzema nepremicnine v last vsa javna in druga bremena za prevzeto
nepremicnino.

6. ¢len

Mestna obgina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, mati¢na 3t. 5874025 izrecno in brezpogojno
dovoljuje, da se pri nepremignini - poslovni prostor z ID oznako 1730-2423-92, ki se nahaja v
pritli¢ju stavbe na naslovu Rojéeva 22 v Ljubljani v izmeri 205,78 m2 in klet v izmeri 159,00 m2, na
naslovu Rojceva 22 v Ljubljani, vse skupaj v izmeri 362,70 m2 z ID oznako stavbe 1730-2423 v k.o.
1730 — Moste, s pripadajoéim solastniskim delezem na skupnih delih stavbe in pripadajoéemu
zemlji$éu, vknjiZi lastninska pravica v korist:

JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBLJANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana
matiéna $tevilka: 5053986000

do 1/1

7. ¢len
Zaradi zavarovanja pravocasnega platila kupnine, se odpravki notarskega zapisa prodajne pogodbe,
do katerih je upravi¢en kupec, deponirajo pri notarju Ko¥ak Miru do placila celotne kupnine. Na

podlagi izvirnika banénega potrdila, da je kupnina prodajalcu pla¢ana v celoti, je notar dolZan izroCiti
kupcu navedene odpravke notarskega zapisa prodajne pogodbe.



8. Clen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da kupec pla¢a strodke notarske overitve podpisov na pogodbi in
davek na promet nepremiénin.

Zemljiskoknjizni predlog za vpis lastninske pravice v zemljiSko knjigo se na podlagi te prodajne
pogodbe zaveie vloZiti kupec na svoje stroske.

9. ¢len

Ker ima kupec nepremiénino Ze v posesti, sta pogodbeni stranki soglasni, da se primopredaja ne
opravi, pogodbeni stranki pa sta soglasni, da je najemna pogodba iz drugi¢ 1. ¢lena s sklenitvijo te
pogodbe razdrta.

10. &len

Za ni¢no 3teje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke, predstavniku
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak3no nedovoljeno
korist za:
— pridobitev posla ali
- za sklenitev posla pod ugodnejdimi pogoiji ali
~ za opustitev dolinega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
— za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzrofena
$koda ali je omogo&ena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniky,
posredniku. :

11. ¢len

Pogodbeni stranki sta pogodbo prebrali in se z njeno vsebino v celoti strinjata. Pogodba je sklenjena
in pravno veljavna, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Vse morebitne spore iz te pogodbe, ki bi nastali med pogodbenima strankama, bosta stranki reSevali
sporazumno. V nasprotnem primeru bo spore redevalo pristojno sodis¢e v Ljubljani.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da sta za izvajanje te pogodbe odgovorna:
-na strani MOL ...................., ki je skrbnik te pogodbe,
-na strani kupca ...............

12. ¢len

Pogodba je sklenjena v 6 (estih) izvodih. Stranki prejmeta vsaka po dva izvoda, en izvod pristojna
davtna uprava, en izvod pa je za zemljisko knjigo.

Stevilka: 4780-808/2013-1

(C7560-13- {
Datum: ' ' Datum:
Kupec: Prodajalec:
JAVNI ZAVOD LEKARNA UJUBLJANA Mestna obcina Ljubljana
: Zupan
Direktor Zoran Jankovi¢

dr. Marjan Sede;j



PRODAIJNA POGODBA
za poslovni prostor na naslovu Trg komandanta Staneta 8, v Ljubljani

ki jo dogovorita in skleneta:

1. MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovi¢
Identifikacijska Stevilka: S 67593321
Mati¢na Stevilka: 5874025
(v nadaljevanju: prodajalec)

in

2. JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBLJANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor
dr. Marjan Sedej
Identifikacijska Stevilka: 5149894595
mati¢na Stevilka: 5053986000
(v nadaljevanju: kupec)

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

prvié: da je prodajalec izkljuéni lastnik nepremicnine, posameznega dela stavbe — poslovni prostor v
stavbi na naslovu Trg komandanta Staneta 8 v Ljubljani, ID znak 1738-3296-801. Poslovni prostor-
lekarna predstavlja del posameznega dela 3t. 801, v skupni izmeri 127,91 m2, kar predstavija delei
12/100, ki se nahaja v pritli¢ju stavbe z ID oznako stavbe 1738-3296 v k.0. 1738 — Dravlje in
posamezni del stavbe z identifikacijsko Stevilko 1738-3296-89, parkirno mesto 3t. 46 v 1. kleti v
izmeri 22,40 m2, vse v k.0. 1738 - Dravlje;

drugi¢: da ima kupec predmetno nepremi¢nino na naslovu Trg komandanta Staneta 8 v Ljubljani v
¢asu prodaje v upravljanju, na podlagi pogodbe o prenosu nepremiénine v upravijanje $t. 4780-
993/2008-6;

tretji¢: da je nepremignina, ki je predmet te prodajne pogodbe, vkljuena v Nacrt razpolaganja z
nepremi¢nim premoZenjem Mestne obcine Ljubljana v vrednosti nad 200.000 evrov za leto 2013;

cetrtic: da je bila prodaja predmetne nepremicnine potrjena s sklepom 3t. 36 na 76. seji kolegija
Zupana MOL, z dne 19.11.2013;

peti¢: da je je pridobitelj pravna oseba javnega prava, zato se nepremicnina, ki je predmet te
pogodbe prodaja skladno s 23. &lenom Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013 ) na podlagi metode neposredne
pogodbe;

$esti¢: da je bila nepremitnina, ki je predmet te pogodbe pred izvedbo postopka ocenjena na
364.950,00 EUR (tristostiriindestdesettisoédevetstopetdeset evrov 00/100) na podlagi 2. odstavka,
17. €lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
§t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013 );



sedmiC: da si je kupec nepremicnino, ki je predmet te pogodbe ogledal v naravi in v zvezi z njerﬁm
stanjem nima nobenih pripomb in jo kupuje po nadelu »videno — kupljeno;

2. ¢len

Prodajalec na podlagi drugega odstavka 6. tocke 23. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013) z neposredno
pogodbo proda kupcu nepremicnino poslovni prostor, ki predstavlja del posameznega dela 3t. 801, v
skupni izmeri 127,91 m2, kar predstavija deleZ 12/100, na posameznem delu ID znak 1738-3296-801
in se nahaja v pritli¢ju stavbe z ID oznako stavbe 1738-3296 v k.0. 1738 — Dravlje in posamezni del
stavbe z identifikacijsko Stevilko 1738-3296-89, parkirno mesto 3t. 46 v 1. kleti v izmeri 22,40 m2, vse
v k.0. 1738 - Dravlje, proti plailu celotne kupnine, ki je opredeljena v tretjem ¢lenu te pogodbe.

Po notarski overitvi podpisa na pogodbi in plailu celotne kupnine, kupec predmetno nepremicnino
prejme v last. Nepremicnina je Ze v posesti kupca.

3. clen

Cena za 1 m® predmetne nepremi&nine zna$a 2.623,46 evrov. Celotna kupnina za nepremicnino,
navedeno v 2. ¢lenu te pogodbe znasa 364.950,00 EUR (tristostiriindestdesettisoédevetstopetdeset
evrov 00/100). Kupec se zaveie platati celotno kupnino v roku treh delovnih dni po sklenitvi
prodajne pogodbe na radun prodajalca 3t. 01261-0100000114, sklic na Stevilko 099-431000 {namen
platila: placilo obveznosti po pogodbi 3t. €7560-13F .. n).

4, ¢len

Pravotasno pladilo kupnine je bistvena sestavina te pogodbe. Ce kupec ne plaéa kupnine v roku,
dolo&enem v tretjem &lenu te pogodbe, je ta pogodba razvezana.

5. ¢len

Kupec s podpisom te pogodbe potrjuje, da je v celoti seznanjen z zemljiSkoknjiznim in dejanskim
stanjem nepremiénine in da mu je celotna nepremi¢nina v naravi poznana, tako po kvaliteti kot po
legi in drugih posebnostih in se nepremicnina kot taka prena3a v last kupca.

Kupec nosi od dneva prevzema nepremiénine v last vsa javna in druga bremena za prevzeto
nepremicnino.

6. Clen

Mestna ob&ina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, mati¢na 3t. 5874025 izrecno in brezpogojno
dovoljuje, da se pri nepremicnini:
a) na posameznem delu stavbe ID znak 1738-3296-801, poslovni prostor, ki predstavija del
posameznega dela 3t. 801, v skupni izmeri 127,91 m2 in se nahaja v pritli¢ju stavbe z ID
oznako stavbe 1738-3296 v k.o. 1738 — Dravlje ter pripadajo¢im solastniskim deleiem na
skupnih delih stavbe na pripadajocem zemljiscu;

vknijiZi lastninska pravica v korist:

JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBUANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana
matiéna Stevilka: 5053986000

do 12/100



b) posameznem delu stavbe z identifikacijsko Stevilko 1738-3296-89, parkirno mesto §t. 46 v 1.
kleti v izmeri 22,40 m2, vse v k.o. 1738 — Dravlje ter pripadajocim solastniSkim delezem na
skupnih delih stavbe na pripadajo¢em zemljiscu,
vknijiZi lastninska pravica v korist:

JAVNI ZAVOD LEKARNA UJUBLIANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana
maticna Stevilka: 5053986000

do celote, 1/1

7. ¢len

Zaradi zavarovanja pravoéasnega placila kupnine, se odpravki notarskega zapisa prodajne pogodbe,
do katerih je upravi¢en kupec, deponirajo pri notarju Ko$ak Miru do plaila celotne kupnine. Na
podlagi izvirnika ban&nega potrdila, da je kupnina prodajalcu pla¢ana v celoti, je notar dolzan izroCiti
kupcu navedene odpravke notarskega zapisa prodajne pogodbe.

8. clen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da kupec placa stroSke notarske overitve podpisov na pogodbi in
davek na promet nepremicnin.

Zemljigkoknjizni predlog za vpis lastninske pravice v zemljiSko knjigo se na podlagi te prodajne
pogodbe zaveZe vloZiti kupec na svoje strodke.

9. ¢len

Ker ima kupec nepremiénino Ze v posesti, sta pogodbeni stranki soglasni, da se primopredaja ne
opravi, pogodbeni stranki pa sta soglasni, da je pogodba iz drugi¢ 1. {lena s skienitvijo te pogodbe
razdrta.

10. ¢len

Za ni¢no $teje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na raun druge pogodbene stranke, predstavniku
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kaksno nedovoljeno
korist za:
— pridobitev posla ali
— za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoiji ali
- za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
— za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzrocena
tkoda ali je omogotena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.

11. ¢len

Pogodbeni stranki sta pogodbo prebrali in se z njeno vsebino v celoti strinjata. Pogodba je sklenjena
in pravno veljavna, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki.

Vse morebitne spore iz te pogodbe, ki bi nastali med pogodbenima strankama, bosta stranki resevali
sporazumno. V nasprotnem primeru bo spore redevalo pristojno sodisce v Ljubljani.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da sta za izvajanje te pogodbe odgovorna:
-na strani MOL ......cccvvveens , ki je skrbnik te pogodbe,
-na strani KUpCa ..oooveevvienniinecrisnesnenenanns



12. clen

Pogodba je sklenjena v 6 (Sestih) izvodih. Stranki prejmeta vsaka po dva izvoda, en izvod pristojna
dav¢na uprava, en izvod pa je za zemljisko knjigo.

Stevilka: 4780- 807/2013 1

Datum: Datum:

Kupec: Prodajalec:

JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBLJANA Mestna obcina Ljubljana
Zupan

Direktor Zoran Jankovi¢

dr. Marjan Sedej





