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Stevilka: 4780-786/2013-3
Datum: 29, 11.2013

Mestna ob¢ina Ljubljana
Mestni svet

ZADEVA: Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana

PRIPRAVIL: Mestna uprava Mestne ob¢ine Ljubljana,
Oddelek za ravnanje z nepremic¢ninami

NASLOV: Predlog Sklepa o pravnem poslu prodaje nepremicnin na naslovu
Komenskega ulica 11 v Ljubljani

POROCEVALKA:  Simona Remih, vodja Oddelka za ravnanje z nepremic¢ninami

PRISTOJNO
DELOVNO TELO: Odbor za gospodarjenje z nepremié¢ninami

PREDLOG SKLEPA:
Mestni svet Mestne obCine Ljubljana sprejme predlog Sklepa o pravmem poslu prodaje
nepremi¢nin na naslovu Komenskega ulica 11 v Ljubljani.

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié

Priloge:

- predlog sklepa z obrazloZitvijo
- cenitveno porocilo

- osnutek pogodbe



PREDLOG

Na podlagi 23. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, st. 86/10, 75/12 in 47/13 - ZDU-1G) in 27. Elena Statuta Mestne

ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno preciséeno besedilo in 15/12) je Mestni
svet Mestne obcine Ljubljanana ........ sejidne ............ sprejel

SKLEP

o pravnem poslu prodaje nepremi¢nin na naslovu Komenskega ulica 11 v Ljubljani

Mestna ob¢ina Ljubljana sklene pravni posel prodaje nepremic¢nin na naslovu Komenskega
ulica 11 v Ljubljani, ki v naravi predstavljajo:

poslovno stavbo z ID oznako 1737-531 v skupni neto tlorisni povr$ini 1852,90 m2, ki je
sestavljena iz 31 posameznih delov stavbe in 7 skupnih delov stavbe in stoji na
pripadajo¢em zemlji¢u v izmeri 539 m2 s parc. §t. 2451, k.o. 1737 — Tabor (ID oznaka
1737-2451/0-0), ki je v zemljiski knjigi opredeljeno kot skupni del stavbe §t. 531,

dvorisée v izmeri 340 m2 s parc. §t. 2450, k.o. 1737 — Tabor (ID oznaka 1737-2450/0-0),

v skupni vrednosti 4.615.847,00 eurov.

Stevilka: 4780-786/2013-3
Ljubljana, dne 29.11.2013
Zupan

Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢



Obrazlozitev
k predlogu Sklepa o pravnem poslu prodaje nepremi¢nin na naslovu Komenskega ulica 11
v Ljubljani

Pravni temelj

Pravna temelja predloga Sklepa o pravnem poslu prodaje nepremi¢nin na naslovu Komenskega
ulica 11 v Ljubljani sta:

- Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t.
86/10, 75/12 in 47/13 - ZDU-1G), ki v 23. &lenu dolofa, da se nepremino premozZenje
samoupravnih lokalnih skupnosti lahko proda na podlagi neposredne pogodbe, Ce je pridobitelj
pravna oseba javnega prava, razen javnega podjetja;

- Statut Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno precis¢eno besedilo in
15/12), ki v 27. ¢lenu doloca, da Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana odloca o pravnih poslih
razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem nad vrednostjo 2.000.000,00 eurov.

Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben, ter ocena stanja

Mestna ob¢ina Ljubljana kot dober gospodar in upravljavec s svojim premoZenjem Zeli zaradi
uvedbe davka na nepremicnine prodati ¢im ve¢ nepremicnin Se v letoSnjem letu, saj bodo te Ze
v naslednjem letu bremenile proracun Mestne obcine Ljubljane, ker bo potrebno zanje placevati
davek na nepremi¢nine, ki bo za Mestno ob&ino Ljubljana kot lastnico predmetnih nepremi¢nin
predstavljal letno finan¢no obveznost po stopnji 0,75 odstotka. Posledica predvidenih davEnih
obveznosti narekuje Mestni ob¢ini Ljubljana zmanjSevanje obsega nepremicnin, katerih
lastni$tvo vpliva na stanje proracunskih sredstev, hkrati pa prodaja predmetnih nepremi¢nin
zagotavlja javnemu zavodu, katerega ustanoviteljica je obcina, neodvisnost od morebitnih
sprememb prioritet lastnika nepremiénin oziroma trajno razpolaganje z objektom.

Nepremiénine na naslovu Komenskega ulica 11 v Ljubljani, ki so predmet predlaganega sklepa,

v naravi predstavljajo:

- poslovno stavbo z ID oznako 1737-531 v skupni neto tlorisni povrsini 1852,90 m2, ki je
sestavljena iz 31 posameznih delov stavbe in 7 skupnih delov stavbe in stoji na
pripadajoéem zemljis¢u v izmeri 539 m2 s parc. §t. 2451, k.o. 1737 — Tabor (ID oznaka
1737-2451/0-0), ki je v zemljiski knjigi opredeljeno kot skupni del stavbe §t. 531,

- dvoride v izmeri 340 m2 s parc. §t. 2450, k.o. 1737 — Tabor (ID oznaka 1737-2450/0-0).

Navedene nepremiénine so bile s pogodbo o upravijanju v letu 2008 prenesene v upravljanje
Javnemu zavodu lekarna Ljubljana, ki jih $e vedno uporablja za opravljanje svoje dejavnosti.
Javni zavod fekarna Ljubljana je v mesecu novembru na Mestno ob¢ino Ljubljana naslovil
namero o nakupu predmetnih nepremiénin. Javni zavod Lekarna Ljubljana kot upravljavec je
ves &as odvisen od moznosti odlogitve lastnika, da sklenjeno pogodbo odpove oziroma od nje
odstopi, poleg tega pa je uporaba nepremi¢nin, ki niso lastne, povezana z nepovratno vlozenimi
sredstvi (najemnine oziroma sredstva, vloZena v adaptacije, obnove ali popravila poslovnih
prostorov).

Na 17. seji dne 28.11.2013 je Svet Javnega zavoda Lekarna Ljubljana obravnaval ter sprejel
sklep, da, v skladu z informacijo o moznostih nakupa predmetnih nepremicnin, ki jo je podal
direktor, soglasa z nakupom nepremiénin na naslovu Komenskega ulica 11, Ljubljana, za
potrebe delovanja uprave javnega zavoda.



3. Poglavitne resitve

Poglavitna resitev predlaganega sklepa je odloditev o prodaji navedenih nepremiénin po
ocenjeni trZzni vrednosti nepremicnin v visini 4.615.84,00 eurov, ki jih je ocenil zapiseZeni
sodni cenilec Srecko Veseli€ dne 22.11.2013.

Glede na navedeno predlagamo, da Mestni svet Mestne obline Ljubljana sprejme predlagani
Sklep o pravnem poslu prodaje nepremi¢nin na naslovu Komenskega ulica 11 v Ljubljani.

4. Ocena financnih posledic

Sprejetje predlaganega sklepa ima finanéne posledice za Mestno ob¢ino Ljubljana, saj se bodo
iz navedenega razloga povecali prihodki proracuna Mestne ob¢ine Ljubljana.

5. Razlogi za razSiritev dnevnega reda s predlogom sklepa

Skladno z dolo¢bo 94. ¢lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne obCine Ljubljana (Uradni list
Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno preciséeno besedilo, v nadaljevanju Posiovnik) prediagamo,
da se predlagano gradivo uvrsti kot to¢ka na dnevni red 30. seje Mestnega sveta Mestne obcine
Ljubljana. Gradiva ni bilo moZno uvrstiti na dnevni red 30. seje v roku, ki je predpisan s
Poslovnikom, ker je Mestna uprava Mestne ob¢ina Ljubljana prejela predlog Lekarne Ljubljana

za nakup predmetnih nepremicnin po sklicu 30. seje, in sicer dne 29.11.2013.



Sre¢ko VESELIC, univ.dipl.ing.gradb. (1797/81)

sodni cenilec gradbene stroke ( Su 8/90-60 )

pooblag&eni inZenir Inzenirske zbornice Slovenije ( G-816)
¢lan Urban Land Institute Europe ( 392684 )

Spodnji Rudnik 1/3a , 1108 LIUBLJANA (staini naslov)
Trdinova 7 , 1293 SMARJE-SAP (zadasni naslov)
041/652-377 , srecko.veselic@siol.net

CENITVENO POROCILO
Stev. H-131122-1

ocenitev trzne vrednosti nepremiénine
(vrednost nepremi¢ninskih pravic izhajajocih iz lastnistva nepremiénine)

poslovna zgradba
s pripadajocim stavbnim zemljiS¢em
ko 1737 Tabor
Stev. stavbe 531

Komenskega 11, 1000 Ljubljana
Lekarne Ljubljana - upravna zgradba

SRECKO
VESELIC
Spodnji

Smarje-Sap,  22.11.2013




OSNOVNI PODATKI

po podatkih naro¢nika in javno dostopnih podatkih

PREDMET
OCENITVE

ZEMLJISKOKNJIZNI

PODATKI

LASTNIK
NEPREMICNINE

NAROCNIK
CENITVE

VRSTA
VREDNOSTI

NAMEN
OCENJEVANJA

DATUM
OGLEDA
DATUM
CENITVE
DATUM

VALUTE

PREDPOSTAVKE

poslovna zgradba

s pripadajoéim stavbnim zemljis§¢em

$tev. stavbe 531

Komenskega 11, 1000 Ljubljana

katastrska ob¢ina parc.t. kultura delez povr§ina
m2
1737 Tabor 2451 539
1737 Tabor 2448 375
1737 Tabor 2450 340
1737 Tabor 2455/3 del 200
skupaj 1.454

MESTNA OBCINA LJUBLJANA

Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

MESTNA OBCINA LJUBLJANA

Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

trzna vrednost

primerjalna in dohodkovna metoda

prodaja nepremicénine

nov.13

22.11.2013

nov.13

stroSkovna metoda je zaradi krize v gradbeni$tvu neprimerna
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2513 2510
899

GURS, prostor.gov.si
katastrski naért in ortofoto posnetek
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fotografije z ogleda
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OPIS NEPREMICNINE

LOKACIJA

- obmodje naselie
- ocenjena oddaljenost od sredi§éa ( km ) 0

- ocenjena gostota prebivalstva ( preh / ha ) 200

- vrsta javnega potni§kega prometa -

- 0ddalienost od objektov druzbenega standarda ( km ) manj kot 2
- oddaljenost od kulturnih in $portnih objektov ( km ) manj kot 2

KOMUNALNA OPREMLJENOST ZEMLJISCA

Individualna komunala Kolektivha komunala

- vodovod X - makadamska cesta
- kanalizacija X - asfaltirana cesta X
ali greznica - robniki in plo€niki X
- elektrika X - zunanja parkiri$¢a
- telefon X - odvodnjavanije X
- kabelska TV X - javna razsvetljava X
- vroevod X - zelenice X
- plin - otro$ka igris¢a
OBJEKTI! IN PROSTORI
- temelji armirano betonski
- nosilni zidovi masivni
- nosilna medetazna konstrukcija masivna
- Stevilo etaz delno K+P+2+M
- streha - nova kritina in kleparski izdelki veckapna, ope&ni zareznik
- okna industrijska, TP stekio
- vrata obrtnigka, visoke kvalitete
- talne obloge parket , keramika
- talne obloge > mokri prostori keramika
- obdelava sten slikane

- ggrevanje centralna na vrogevod
- prezraevanje naravno in prisino

- elekto instalacije razsvetljava in mog
- protipotresna gradnja da

- osnovna starost

okoli 1935, prizidek 1950

- starost prenovitvenih del

- tekoCe vzdrzevanje __primerno
- investicijsko vzdrZzevanje ( posodobitve ) da
- funkcionalna zastarelost ( posodobitve ) ne
- ekonomska zastarelost ( manjvrednost zaradi zunanjih vplivov ) ne

Obijekt je bil pred par leti v celoti prenovljen. Tedaj je bila izdlana nova mansardna etaza. Vgrajena
so bila nova termoizolacijska okna, streha je bila izdlana na novo. Obnovljene so bile vse instalacije.

vgrajeno je bilo Shindlerjevo dvigalo.

Ohranjeni so bili intarzijski parketi, vratni kamniti in leseni portali, kamnite obloge skupnih prostorov

in stopni$c¢a.

Lahko reCem, da je objekt nadstandardno finaliziran.
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SPLOSNI GOSPODARSKI PODATKI

po podatkih spleine strani Statisticne urada RS

bruto domaci proizvod

podatek za leto 2010 17.379,0
podatek za leto 2011 17.620,0
obremenitve z davki in socialnimi prispevki

podatek za leto 2009 377
podatek za leto 2010 38,1
konsolidirani dolg drzave skupaj

podatek za leto 2010 13.737,0
podatek za leto 2010 16.954,0

indeks cen Zivljenskih potrebséin
povpretna 12-mesecna rast

podatek za leto avgust 2012 102,5
podatek za leto avgust 2011 101,6
kazalnik zaupanja potrodnikov

podatek za avgust 2011 -27,0
podatek za avgust 2012 -35,0

Stevilo aktivhega prebivalstva
povpreéje mesecev tekotega leta

podatek za junij 2011 937.121
podatek za junij 2012 925.169
stopnja registrirane brezposelnosti - drzava

podatek za junij 2011 11,4
podatek za junij 2012 11,56
stopnja registrirane brezposelnosti - Ljiubljana

podatek za junij 2011 10,8
podatek za junij 2012 10,9
delovno aktivho prebivalstvo - Ljubljana (delo) 201.739,0
delovno aktivno prebivalstvo - LJ {prebivaliSée) 110.858,0
razlika = dnevna migracija v Ljubljano 90.881,0

podatek za junij 2012

povprecéna neto pla¢a - drzava
podatek za junij 2011 1.158,0
podatek za junij 2012 1.130,0
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PODATKI O GIBANJU NA NEPREMICNINSKEM TRGU

podatki povzeti po GURS , Kvartalno poroéilo o povpre&nih cenah nepremicnin za 4.cetrtletie 2012
( dejansko doseZene prodajne cene - zadnja objava)

povpr.cena povpr.cena
eur/m2 eur/m2
V72011 V/2012
stanovanja - drzava 1.6786,0 1.617.0
trend rahlo padanje
stanovanija - Liubjana 24120 2.282,0
trend padanje
lokali - drZzava 1.541,0 1.376,0
trend padanje
jokali - Ljubljana 2.219,0 2.031,0
trend padanje
zemlji$¢a za gradnjo - drzava 65,0 49,0
trend padanje
zemlji$éa za gradnjo - Ljubljana 213,0 173,0
trend padanje
Stevilo transakcii - stanovanja - drzava 1.821 1.486
trend padanje

PODATKI O GIBANJU NA LJUBLJANSKI BORZI

podatki povzeti po spletni strani Ljubljanske borze dd

SBITOP - donosnost v obdobju

julij 2011 / julij 2012 -30,78 %
julij 2012 / julij 2013 20,81 %
trend rast

PODATKI O GIBANJU 6 MESECNEGA EURIBORJA

podatki povzeti po spletni strani Nove Ljubljanske banke dd

julij 2011 1,828 %
julij 2012 0,712 %
julij 2013 0,344 %
trend padanje
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UPORABLJENE STROKOVNE OSNOVE

1. The Appraisal of Real Estate, vet avtorjev , Appraisal Institute Chicago, 13. izdaja, 2008
2. Income Property Valuation , J.D. Fisher, R.S. Martin, Dearborn, 1994

3. Basic of Real Estate Appraisal, R.M. Bets , S.J. Ely , D. McKenzie, South-Westrn, 2001
4 Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, IVSC, London, 9. izdaja, 2011

IZJAVA OCENJEVALCA

Podpisani Sreéko Veseli¢, avtor tega cenitvenega porocila, pri svojem najboljSem poznavanju
in prepri¢anju izjavljam :

da so v porotilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter prika-
zani in uporabljeni v dobri veri, pri éemer verjamem in zaupam v njihovo toénost

da so vse prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omeje-
valnimi okoligginami, ki so prikazane v tem porogilu

da nimam sedanijih ali prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega poroCila, kakor
tudi, da nisem pristranski glede fizi¢nih ali pravnih oseb, ki jih to porocilo zadeva

da platilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni bilo vezano na vnaprej dolofeno
vrednost predmeta ocenjevanja ali na doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja ali poja-
va kakrinegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in sklepov iz tega
porocila

da sem osebno pregledal nepremiénino oziroma imetje, ki je predmet tega ocenjevanja

da mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanja vrednosti nihée ni dajal pomembne strokovne
pomoci

da so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porocilo sestavljeno v skla-
du s pravili stroke.

VREDNOST

1.

Ce imamo denar, lahko kupimo katero koli stvar.
Ce pa imamo neko stvar, jo lahko prodamo samo za dolo&en denar.

Nekoé je mlad kmet na svoji njivi izkopal lep kamnit kipec. Nesel ga je zbiralcu, ki je imel
rad vse, kar je bilo lepega. Ponudil mu ga je in zbiralec ga je kupil za visoko ceno. In sta se
razsla.

Ko je kmet z denarfem hodil proti domu, je tuhtal in si rekel : " Koliko denarja, kaksno Ziv-
lienje si bom lahko sedaj privo$Cil. Kako, da je nekdo pripravijen dati toliko denarja za mr-
tev obklesan kamen, ki je tiso¢ let zakopan in pozabljen leZal v zemiji ?

Zbiralec pa si je medtem ogledoval svoj kipec in razmisijal : Kaksna lepota, kak$na Zivost,
sveZe sanje po tisolletnem sladkem spanju. Kako lahko kdorkoli zamenja vse to za denar,
mrtvo sredstvo brez vsake dude ?

str 14




NETO OBRACUNSKA POVRSINA

Po podatkih GURS

skupaj tlorisna povrsina 1.852,90 m2

str 15
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DOHODKOVNA VREDNOST

metoda diskontiranja najemnine

Podatki o trZni najemnini dosezeni na prosto konkurenénem trgu

vir podatkov : www.nepremicnine.net
opazovano obdobje : zadnje

opazovana lokacija : center

tip nepremicnine : vedje in drazje pisarne

Stev. naslov

neto mesecna

posla, po opisu v oglasu povrsina najemnina
oglasa m2 eur/mes
5705675 center 132,00 1.800,00
5779951 center 102,00 1.780,00
5700328 center 111,00 1.776,00
PONUDBENA MESECNA NAJEMNINA 345,00 5.356,00
vrednost najemnine na enoto povrdine eur/m2 15,52 |
odstopanje kon¢ne cene od ponudbe % 20,00
ocenjana vrednost najemnine eur/m2 12,42 |
Izracun dohodkovne vrednosti
STEV ELEMENT IZRACUNA POSTOPEK VREDNOST ENOTA
1.1 Uporabna povrsina = NP podatek 1.852,90 m2
2.1 Meseéna trzna najemnina podatek 12,42 eur/m2
2.2 Korekcijski faktorji

- deleZ praznih prostorov ocena 0,00 %

- primernost in atraktivnost okolja ocena 5,00 %

- zamuda pri posodabljanju / nedokonéanost ocenha 0,00 %

- moznost fleksibilne razporeditve ocena 0,00 %

- razmere osvetljevanja in prezraevanja ocena 0,00 %

Skupen korekgcijski faktor sestevek 5,00 %
2.3 |zraGunana korigirana meseéna najemnina 2.170,01* (100+2 2) 13,00 eur/m2 NP
3.1 Bruto letni donos 1142312 289.052,40 eur

sr 17




ENOTA

STEV ELEMENT IZRACUNA POSTOPEK VREDNOST
41 Strogki gospodarjenja (od bruto donosa)
Tekoée vzdrzevanje ocena 2,00 %
Upravljanje ocena 0,80 %
Tveganje izpada najemnine ocena 1,50 %
4.2 Skupni stroski gospodarjenja sestevek 4,30 %
43 Skupni letni stroski gospodarjenja 3.1%4.2° 0,01 12.429,00 eur
51 Neto letni donos 31-43 276.623,40 eur
6.1 Razdelitev neto donosa
6.2 Delez neto donosa zemljis¢a ocena 20,00 %
6.3 Delez neto donosa objekta 100-6.2 80,00 %
7.1 Ekonomska zivljenska doba
7.2 Prisojena starost (s posodobitvami) ocena 25,00 let
7.3 Celotna ekonomska zivljenska doba ocena 80,00 let
7.4 Preostala ekonomska Zivijenska doba 73-7.2 55,00 let
7.5 Povecanje preostale ekonomske dobe ocena 0,00 let
zaradi opravljene 1. posodobitve po 25 letih
7.6 Poveclanje preostale ekonomske dobe ocena 0,00 let
zaradi opravljene 2. posodobitve po 50 letih
7.7 Nova preostala ekonomska zivljenska doba 74475476 55,00 let
8.1 Pricakovana stopnja kapitalizacije strok.literatura 5,00 %
8.2 Diskontni anuitetni faktor odditek iz tabele 18,63
9.1 Vmesna vrednost nepremiénine 8.2*5.1 5.153.493,80 eur
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STEV ELEMENT IZRACUNA POSTOPEK VREDNOST ENOTA
10.1 UpoStevanje neopravljenih posodobitev
10.2 Vmesni vrednostni delez objekta 9.1+6.3%0,01 4.122.795,10 eur
10.3 Odbitek vrednosti 1.posodobitve
10.3 Delez posodobitvenih stro$kov ocena 0,00 %
10.4 Faktor denarne vrednosti kapitala odcitek iz tabele 0,2329
10.5 Odbitna vrednost 1.posodobitve 10271037001 104 0,00 eur
10.6 QOdbitek vrednosti 2.posodobitve
10.7 DeleZ posodobitvenih stroSkov 10.3 10,00 %
10.8 Faktor denarne vrednosti kapitala odéitek iz tabele 0,0543
10.9 Odbitha vrednost 2.posodobitve 10.2 *10.7 * 0,01~ 10.8 22.387,00 eur
10.10 Konéni vrednostni delez objekta 10.2-105-108 4.100.408,10 eur
11.1 Dohodkovna vrednost
Konéni vrednostni deleZ objekta 10.10 4.100.408,10 eur
Vrednostni deleZ opremljenega zemiljiséa 91%8.2%0,01 1.030.699,00 eur
11.4 lzratunana dohodkovna vrednost 1.2+ 113 5.131.100,0 eur
11.5 Dohodkovna vrednost na enoto NEP 2.769,00 eur/m2
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REKAPITULACIJA

frzno primerjalna vrednost 5.299.300,00 eur
dohodkovna vrednost 5.131.100,00 eur
poderirano povprecna vrednost | 5.215.200,00 | eur

ocenjevane posesti

Na posebno Zeljo naroénika prikazem vrednost zemlji$€a in objekta posebe;j :

Ocenjujem, da je delez zemlji§€a v vrednosti te nepremiénine okvirne 15 %.

vrednost objekta 4.432.920,00 eur
vrednost samega objekta na enoto povrsine objekta 2.392,42 eur/m2 TP
vrednost zemljis¢a 782.280,00 eur
vrednost zemljiséa na enoto povrsine zemljil¢a 538,02 eur/m2 SZ

Vrednost zemlji&a lahko Se naprej strukturiamo :

parc.Stev. povrsina ( m2 ) vrednost ( eur)
2451 539 289.992,38
2448 375 201.757,22
2450 340 182.926,55,
2455/3 del 200 107.603,85
skupaj 1.454 782.280,00
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Osnutek

PRODAINA POGODBA
za nepremicnino na naslovu Komenskega ulica 11, v Ljubljani

ki jo dogovorita in skleneta:

1. MESTNA OBCINA LIUBLUIANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovié
Identifikacijska Stevilka: SI 67593321
Mati¢na Stevilka: 5874025
(v nadaljevanju: prodajalec)

in

2. JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBUANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa direktor
dr. Marjan Sede;j
ldentifikacijska Stevilka: S149894595
maticna Stevilka: 5053986000
(v nadaljevanju: kupec)

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

prvi¢: da je prodajalec izkljuni lastnik nepremiénine, stavbe §t. 531 na naslovu Komenskega 11 v
Ljubljani, ki je sestavljena iz 31 posameznih delov stavbe in 7 skupnih delov stavbe, v skupni neto
tlorisni povrsini 1852,90 m2 ter, da stavba stoji na zemljis¢u parc. 3t. 2451, k.o. 1737 — Tabor v izmeri
539 m2 in zemljis¢a parc. $t. 2450, dvori$¢e v izmeri 340 m2, z ID oznako 1737-2450/0-0 v k.0. 1737 —
Tabor, (v nadaljevanju nepremicnina);

drugi¢: da je ima kupec predmetno nepremitnino na naslovu Komenskega 11 v Ljubljani v asu
prodaje v upravljanju, na podlagi na podlagi sklepa Zupana in pogodbe o prenosu nepremicnine v
upravijanje st. 3528-452/2007-9 z dne 7.4.2008, Aneksa §t. 1 k pogodbi §t. 3528-452/2007-22 z dne
10.7.2008 in Aneksa $t. 2 k pogodbi $t. 3528-452/2007-38 z dne 30.4.2009;

tretji¢: da je nepremicnina, ki je predmet te prodajne pogodbe, vkljuena v Naért razpolaganja z
nepremi¢nim premozenjem Mestne obcine Ljubljana v vrednosti nad in pod 200.000 evrov za leto
2013;

cetrti¢: da je bila prodaja predmetne nepremicnine potrjena s sklepom 3t. 2 na 76. seji kolegija
iupana MOL, z dne 19.11.2013;

peti¢: da je je pridobitelj pravna oseba javnega prava, zato se nepreminina, ki je predmet te
pogodbe prodaja skladno s 23. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 86/2010, 75/2012 in 47/2013 ) na podlagi metode neposredne
pogodbe;

Sesti¢: da je bila nepremicnina, ki je predmet te pogodbe pred izvedbo postopka ocenjena na
4.615.847,00 EUR (3tirimilijone$eststopetnajsttisotosemstosedeminstirideset evrov 00/100) na
podlagi 2. odstavka, 17. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, 3t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013 );
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sedmié: da si je kupec nepremiénino, ki je predmet te pogodbe ogledal v naravi in v zvezi z njenim
stanjem nima nobenih pripomb in jo kupuje po nacelu »videno — kupljeno;

2. Clen

Prodajalec na podlagi drugega odstavka 6. to¢ke 23. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 86/2010, 75/2012 in 47/2013) z neposredno
pogodbo proda kupcu nepremicnino:
a) stavbo na naslovu Komenskega ulica 11 Ljubljana, z ID oznako stavbe 1737-531, in njenimi
posameznimi deli: 1737-531-1, 1737-531-2, 1737-531-3, 1737-531-4, 1737-531-5, 1737-531-
6, 1737-531-7, 1737-531-8, 1737-531-9, 1737-531-10, 1737-531-11, 1737-531-12, 1737-531-
13, 1737-531-14, 1737-531-15, 1737-531-16, 1737-531-17, 1737-531-18, 1737-531-19, 1737-
531-20, 1737-531-21, 1737-531-22, 1737-531-23, 1737-531-24, 1737-531-25, 1737-531-26,
1737-531-27, 1737-531-28, 1737-531-29, 1737-531-30 in 1737-531-31, ter pripadajoim
solastniskim delezem na skupnih delih stavbe 1737-531-32, 1737-531-33, 1737-531-34,
1737-531-35, 1737-531-36, 1737-531-37, 1737-531-38 in na zemlji$¢u parc. $t. 1737-2451/0-
0, vse k.0. 1737-Tabor;
b) Zemljice, dvorisce v izmeri 340 m2 s parc. §t. 1737-2450/0-0, k.0. 1737-Tabor;

vse proti pladilu celotne kupnine, ki je opredeljena v tretjem ¢lenu te pogodbe.

Po notarski overitvi podpisa na pogodbi in plalilu celotne kupnine, kupec predmetno nepremiénino
prejme v last. Nepremicnina je Ze v posesti kupca.

3. Clen

Cena za 1 m’ stavbe znada 2.392,42 evrov, za pripadajote zemlji{¢e pa 538,02 evrov. Celotna
kupnina za nepremiénino, navedeno v 2. ¢lenu te pogodbe znasa 4.615.847,00 EUR
(Stirimilijoneseststopetnajsttisoosemstosedeminstirideset evrov 00/100). Kupec se zaveZe pladati
celotno kupnino v roku treh delovnih dni po sklenitvi prodajne pogodbe na racun prodajalca §t.
01261-0100000114, sklic na Stevilko 099-431000 {namen placila: pladilo obveznosti po pogodbi §t.
C7560-13-.ccernennd).

4, ¢len

Pravocasno placilo kupnine je bistvena sestavina te pogodbe. Ce kupec ne placa kupnine v roku,
doloéenem v tretjem cClenu te pogodbe, je ta pogodba razvezana.

5. ¢len

Kupec s podpisom te pogodbe potrjuje, da je v celoti seznanjen z zemljiskoknjiznim in dejanskim
stanjem nepremicnine in da mu je celotna nepremicnina v naravi poznana, tako po kvaliteti kot po
legi in drugih posebnostih in se nepremic¢nina kot taka prenasa v last kupca.

Kupec nosi od dneva prevzema nepremicnine v last vsa javna in druga bremena za prevzeto
nepremicnino.

~a
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6. ¢len

Mestna obcina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, mati¢na $t. 5874025 izrecno in brezpogojno
dovoljuje, da se pri nepremicninah,

a) stavbi na naslovu Komenskega ulica 11 Ljubljana, z ID oznako stavbe 1737-531, in
njenimi posameznimi deli: 1737-531-1, 1737-531-2, 1737-531-3, 1737-531-4, 1737-531-5,
1737-531-6, 1737-531-7, 1737-531-8, 1737-531-9, 1737-531-10, 1737-531-11, 1737-531-
12, 1737-531-13, 1737-531-14, 1737-531-15, 1737-531-16, 1737-531-17, 1737-531-18,
1737-531-19, 1737-531-20, 1737-531-21, 1737-531-22, 1737-531-23, 1737-531-24, 1737-
531-25, 1737-531-26, 1737-531-27, 1737-531-28, 1737-531-29, 1737-531-30 in 1737-531-
31, ter pripadajo¢im solastniskim deleZzem na skupnih delih stavbe 1737-531-32, 1737-
531-33, 1737-531-34, 1737-531-35, 1737-531-36, 1737-531-37, 1737-531-38 in na
zemlji$cu, parc. §t. 1737-2451/0-0, vse k.o. 1737-Tabor;

b) Zemljiséu, dvorisée v izmeri 340 m2, s parc. §t. 1737-2450/0-0, k.0. 1737-Tabor,

vknjizi lastninska pravica v korist:

JAVNI ZAVOD LEKARNA UUBLIANA, Komenskega ulica 11, 1000 Ljubljana
mati¢na stevilka: 5053986000

do1/1
7. ¢len

Zaradi zavarovanja pravocasnega piacila kupnine, se odpravki notarskega zapisa prodajne pogodbe,
do katerih je upravicen kupec, deponirajo pri notarju Kosak Miru do pladila celotne kupnine. Na
podlagi izvirnika bandnega potrdila, da je kupnina prodajalcu pladana v celoti, je notar dolzan izroditi
kupcu navedene odpravke notarskega zapisa prodajne pogodbe.

8. ¢len

Pogodbeni stranki se dogovorita, da kupec plata stroske notarskega zapisa in overitve podpisov na
pogodbi ter davek na promet nepremiénin.

Zemljiskoknjizni predlog za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo se na podlagi te prodajne
pogodbe zaveie vloziti kupec na svoje strodke.

9, ¢len

Ker ima kupec nepremicnino Ze v posesti, sta pogodbeni stranki soglasni, da se primopredaja ne
opravi, pogodbeni stranki pa sta soglasni, da je pogodba o prenosu nepremiénin v upravljanje iz
drugic 1. ¢lena s skienitvijo te pogodbe razdrta.

10. ¢len

Za ni¢no $teje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na radun druge pogodbene stranke, predstavniku
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak3no nedovoljeno
korist za:

— pridobitev posla ali

- za skienitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali
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— za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
— za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzrocena
3koda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
pasredniku.
11. ¢len

Pogodbeni stranki sta pogodbo prebraii in se z njeno vsebino v celoti strinjata. Pogodba je sklenjena
in pravno veljavna, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Vse morebitne spore iz te pogodbe, ki bi nastali med pogodbenima strankama, bosta stranki resevali
sporazumno. V nasprotnem primeru bo spore reSevalo pristojno sodis¢e v Ljubljani.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da sta za izvajanje te pogodbe odgovorna:
-na strani MOL ...................., ki je skrbnik te pogodbe,
-na strani KUpca ..uveeeeeeeee e e

12.¢len

Pogodba je sklenjena v 6 (3estih) izvodih. Stranki prejmeta vsaka po dva izvoda, en izvod pristojna

davéna uprava, en izvod pa je za zemljisko knjigo.

Stevilka: 4780-786/2013-2
(C7560-13-1sneuerrnnns)

Datum: Datum:

Kupec: Prodajalec:

JAVNI ZAVOD LEKARNA LJUBLJANA Mestna ob¢ina Ljubljana
Zupan

Direktor Zoran Jankovi¢

dr. Marjan Sedej





