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Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana

Letno porocilo Javnega stanovanjskega sklada MOL za leto 2013
Saso RINK, direktor JSS MOL

Irena Nelec, vodja Finan¢nega sektorja JSS MOL

Odbor za stanovanjsko politiko

1. Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana sprejme Letno porocilo Javnega stanovanjskega
sklada Mestne ob¢ine Ljubljana za leto 2013, ki ga je Nadzorni svet JSS MOL potrdil na
21. seji dne 18. 3. 2014.

2. Presezek odhodkov nad prihodki iz upravljanja sredstev MOL v letu 2013 v viSini
129.070 EUR se krije iz presezka prihodkov nad odhodki iz preteklih let, ki znasajo
627.804 EUR, tako da znaSa skupni preseZek sredstev iz upravljanja 498.734 EUR.

3. Presezek prihodkov nad odhodki iz namenskega premoZenja v letu 2013 v viSini
2.037.977 EUR se razporedi na konto 9403-9002 Presezek prihodkov JSS MOL.

Prilogi:

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié¢

—  Letno porocilo JSS MOL za leto 2013
—  Sklep NS JSS MOL §t. 0603-168/10



JAVNI

Stevilka: 0603-168/10 M- i
Datum: 18. 3. 2014 MESTNE
OBCINE

LJUBLJANA

Zadeva: Izpisek 21. seje Nadzornega sveta JSS MOL

Nadzorni svet Javnega stanovanjskega sklada Mestne obéine Ljubljana je na svoji 21. seji
dne 18. 3. 2014 ob obravnavi tocke

Ad 5.
letno poroéilo JSS MOL za leto 2013

sprejel

SKLEP 21/5:

1. Nadzorni svet JSS MOL se je seznanil z revidiranim Letnim poro¢ilom JSS MOL za
leto 2013.

2. Nadzorni svet JSS MOL sprejme pisno poroéilo ustanovitelju in predlaga, da se le-
to vkljuéi v revidirano Letno poroéilo JSS MOL za leto 2013 in posreduje Mestnemu
svetu MOL v sprejem.
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1. UVODNA POJASNILA
1.1. OSNOVNI PODATKI

Naziv:

Skraj$an naziv:

Naslov:
Ustanovitelj:
Spletni naslov:
Logotip:

Identifikacijska §t. za DDV:
Maticna Stevilka:
Pravnoorganizacijska oblika:
Sifra dejavnosti:

Sifra prora¢unskega uporabnika:

TRR racuni pri Banki Slovenije:
TR-namenska sredstva:
TR-delovanje:

Proracunski podracun MOL-
najemnine:

Namensko premoZzenje:
Direktor in odgovorna oseba:

Nadzorni svet JSS MOL:

JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OBCINE
LJUBLJANA
JSS MOL

Zarnikova ulica 3, 1000 Ljubljana
Mestna ob¢ina Ljubljana

http://www.jssmol.si/

JAVNI
STANOVANJSKI

SKLAD

MESTNE \/_Jf\
0BCINE

LJUBLJANA

S141717031
1719572
Javni sklad

Splosna dejavnost javne uprave [84.110]
97241

01261-6520972441
01261-6956290108

01261-8499723747

195.686.694,57 EUR od 30.12.2013

do 17. 3. 2013 v.d. direktorice Julka Gorenc
od 18. 3. 2013 direktor Saso Rink

Bojan Albreht - predsednik

Matjaz Jansa— Clan

Mojca Kavti¢nik Ocvirk — ¢lanica

Ursa Otonicar — ¢lanica

Danilo TomSi¢ - ¢lan


http://www.jssmol.si/

1.2. PODLAGE ZA DELOVANJE

Mestna obcina Ljubljana (v nadaljevanju MOL) je z odlokom o ustanovitvi Javnega stanovanjskega
sklada Mestne obgine Ljubljana’, skladno z dologili zakona o javnih skladih preoblikovala
Stanovanjski sklad ljubljanskih ob¢in v javni finan¢ni in nepremicninski sklad. Javni stanovanjski
sklad Mestne ob¢ine Ljubljana, Zarnikova ulica 3, Ljubljana (v nadaljevanju: JSS MOL ali Sklad)? je
pri¢el z delovanjem 1. julija 2002°. JSS MOL pripravlja in izvaja stanovanjski program obéine ter
izvaja upravne naloge na stanovanjskem podrocju iz lokalne pristojnosti. Na podro¢ju stanovanjske
oskrbe spodbuja stanovanjsko gradnjo in izboljSanje kvalitete obstojeCih zasebnih stanovanj ter
zagotavlja gradnjo neprofitnih stanovanj in stanovanjskih stavb za posebne namene, prenovo in
vzdrzevanje lastnih stanovanj in stanovanjskih his.

Od avgusta 2008 je v veljavi Zakon o javnih skladih — ZJS-1%, ki na novo ureja statusno obliko
javnega sklada. Na tej osnovi je ustanovitelj sprejel spremembe in dopolnitve odloka o ustanovitvi JSS
MOL®.

Skladno s 7. ¢lenom odloka o ustanovitvi JSS MOL opravlja predvsem naslednje dejavnosti:

1. pripravlja in izvaja stanovanjski program Mestne ob¢ine Ljubljana,

2. investira in soinvestira v gradnjo nepremiénin, ki predstavljajo funkcionalno celoto
stanovanjskih objektov (stanovanjski ali stanovanjsko-poslovni objekti s pripadajo¢imi
parkirnimi mesti),

3. kupuje ali na drug nacin pridobiva stanovanjske hise, stanovanja in stanovanjske enote, z
oddajo katerih zagotavlja predvsem neprofitna najemna stanovanja,

4. v okviru namenskega premozenja posluje in gospodari s stanovanji in z nepremic¢ninami, ki so

v 12. ¢lenu odloka o ustanovitvi opredeljene kot namensko premozenje javnega sklada,

izvaja vse postopke za dodelitve in zamenjave stanovanj ter bivalnih enot,

gospodari s stanovanjskim fondom oziroma drugimi nepremi¢ninami, ki so sestavni del

namenskega premozenja,

7. zagotavlja nadomestne stanovanjske enote zaradi prenove, rusenja, spremembe namembnosti
objektov ali odprave barakarskih naselij v lasti Mestne ob¢ine Ljubljana ali javnega sklada
oziroma realizacije razvojnih nacrtov Mestne ob¢ine Ljubljana ali javnega sklada, vklju¢no z
izvajanjem privatizacije po Stanovanjskem zakonu, ¢e je nadomestno stanovanje last javnega
sklada,

8. izvaja privatizacijo stanovanj, ki jih je ustanovitelj prenesel v namensko premozenje javnega
sklada,

9. opravlja naloge za pridobivanje stanovanj skladno s stanovanjskim programom Mestne obcine
Ljubljana ali sklepom Zupana Mestne obc¢ine Ljubljana iz tretjega odstavka 6. clena odloka o
ustanovitvi ter za razpolaganje z nepremi¢nim premozenjem Mestne ob¢ine Ljubljana, ki je v
upravljanju javnega sklada, vklju¢no z nalogami za zemljisko knjizno urejanje navedenega
nepremic¢nega premozenja,

10. izvaja kreditiranje obCanov za stanovanjske potrebe,

11. upravlja s stvarnim premozenjem ustanovitelja,

12. pridobiva kredite za investicije na stanovanjskem podrocju,

13. opravlja upravne naloge s stanovanjskega podro¢ja iz pristojnosti ustanovitelja,

14. opravlja druge zakonske obveznosti in naloge za izvajanje nacionalnega ter lokalnega
stanovanjskega programa.

oo

! Uradni list RS, §t. 109/01, 18/08 in 53/09.

2 Vpisan v sodnem registru Okroznega sodis¢a v Ljubljani pod 3t. vlozka 1/36327/00 z dne 27. junija 2002 pod
Stevilko Srg 2005/06234.

% JSS MOL je socasno v celoti prevzel druzbo z omejeno odgovornostjo Stanovanjski sklad ljubljanskih obcin
Neprofitna stanovanjska organizacija, d.0.0., Ljubljana, Frankopanska ulica 5. Ker je bil s 1. julijem 2002
ukinjen Oddelek za stanovanjsko gospodarstvo Mestne uprave, je JSS MOL na podlagi javnega pooblastila
ustanovitelja prevzel vse naloge ukinjenega oddelka Mestne uprave MOL.

# Uradni list RS, §t. 77/08.

® Uradni list RS, 53/09.



1.3. PRIPRAVA LETNEGA POROCILA

JSS MOL je oseba javnega prava, ki vodi poslovne knjige kot drugi posredni proracunski
uporabnik, v skladu z Zakonom o ra¢unovodstvu, drugimi ra¢unovodskimi predpisi, ki jih izda
minister pristojen za finance, in raCunovodskimi standardi.

Letno porocilo je sestavljeno iz:

o Poslovnega porocila, ki vsebuje porocilo o realizaciji finanénega nacrta in porocilo o
dosezenih ciljih ter rezultatih, torej obrazlozitve programa dela in rezultat poslovanja ter ocene
gospodarnosti, u¢inkovitosti in uspesnosti,

e Racunovodskega porocila, ki obsega bilanco stanja, izkaz prihodkov in odhodkov ter
pripadajoce preglede in pojasnila k izkazom,

e lzjave o oceni notranjega nadzora javnih financ, ki je skladno s predpisi obvezna priloga
letnih porocil pravnih oseb javnega prava.

Letno porocilo za leto 2013 je sestavljeno na podlagi naslednjih predpisov in navodil:

e Zakona o javnih financah',

e Navodila o pripravi zakljunega racuna drzavnega in obcCinskega proracuna ter metodologije
za pripravo porocila o dosezenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov
proracuna’,

e Zakona o ratunovodstvu®,

e Pravilnika o sestavljanju letnih poroc€il za prora¢un, prora¢unske uporabnike in druge osebe
javnega prava’,

e Pravilnika o raz&lenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega prava®,

e Pravilnik o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge pravne
osebe javnega prava.®

Pri sestavi ra¢unovodskih izkazov je upoStevano nacelo denarnega toka. Vsi prejemki in izdatki
izhajajo iz javne sluzbe stanovanjskega sklada. Vrednosti v porocilu so izkazane v evrih brez
decimalk, zato obstaja verjetnost, da se vsi seStevki ne ujemajo oz. lahko prihaja do manjsih odstopan;.

1.4. POMEMBNI SKLEPI IN TRANSAKCIJE Z USTANOVITELJEM MOL V
LETU 2013

Za revizorja letnega porocila JSS MOL za leto 2013 je bil skladno z dolocili 13. in 44. ¢lena ZJS-1
imenovana na 18. seji dne 24. septembra 2012 s sklepom §t. 041-81/2012-4 druzba KPMG Slovenija,
podjetje za revizijo in sorodne storitve, d.o.0..

MOL je v letih od 2002 veckrat dokapitalizirala JSS MOL s stvarnim in finan¢nim premoZenjem prav
tako je JSS MOL veckrat vrnil premozenje ustanovitelju. V letu 2013 se je na osnovi sprejetih sklepov
ustanovitelja vrednost namenskega premozenja kapitala JSS MOL v sodnem/poslovnem registru
spremenila Stirikrat. Sprejeta sta bila dva sklepa o zmanjsanju in dva sklepa o povecanju namenskega
premozenja in sicer:
1. Na 24. seji dne 18. 3. 2013 je Mestni svet MOL sprejel Sklep o zmanj$anju vrednosti
namenskega premozZenja in kapitala’ s katerim je zmanj3ala vrednost namenskega premoZenja
za dvanajst nepremicnin (5 stanovanjskih enot v stavbi Pod Turnom 4 in stavbisce vrtca s

! Uradni list RS, §t. 11/11- UPB4 in 110/11.

2 Uradni list RS, §t. 12/01,10/06, 8/07 in 102/10.

S Uradni list RS, §t. 23/99 in 30/02-1253.

* Uradni list RS, st. 115/02, 21/03, 134/03, 126/04, 120/07, 124/08, 58/10, pop. 60/10, 104/10 in 104/11.
5 Uradni list RS, §t. 134/03, 34/04, 13/05, 114/06-4631, 138/06, 120/07, 112/09, 58/10 in 97/12.

8 Uradni list RS, §t. 112/09, 58/10, 104/10, 104/11, 97/12 in 108/13.

" §t.: 014-16/2013-2.



parkirnimi mesti v stanovanjski soseski Polje Il) v skupni vrednosti 721.049 evrov. To
zmanjSanje kapitala je bilo vpisano v sodni register 8. 5. 2013.

2. O zmanjSanju namenskega premozenja JSS MOL za vrednost dveh stanovanj (na
Strossmayerjevi ulica 20 in Rusjanovem trgu 4) namenjenih za izpraznitev objekta Polje 343 v
visini 281.000 evrov je Mestni svet MOL odlo¢il na 26. seji 13. 5. 2013, sprememba je bila
vpisana v register 27. 6. 2013, ko je bil kapital JSS MOL evidentiran v viSini 184.884.364
evrov.

.....

Polje IIT v vrednosti 898.500 evrov je Mestni svet MOL odlo¢il na 27. seji 8. 7. 2013.
Sprememba je bila vpisana v sodni register 31. 7. 2013.

4. Namensko premozZenje JSS MOL se je povecalo tudi z vpisom stvarnega vlozka na
stanovanjskih stavbah v soseski Polje Il v vrednosti 9.903.831 evrov. Sklep je Mestni svet
MOL sprejel na 30. seji 9. 12. 2013. Povecanje namenskega premozenja je bilo registrirano
30. 12. 2013 .

Mestni svet MOL je na 21. seji dne 17.12.2012 sprejel Stanovanjski program MOL za leti 2013 in
2014, kjer so obsirneje predstavljene posamezne naloge in investicije na stanovanjskem podrocju. Na
isti seji je Mestni svet MOL sprejel tudi Odlok o proratunu MOL za leto 2013, kjer se pri
proracunskem uporabniku 4.11 Sluzba za razvojne projekte in investicije JSS MOL zagotavljajo
proracunska sredstva za izvajanje stanovanjskega programa, ter Finan¢ni nacrt JSS MOL za leto 2013.

Tekom leta je priSlo do bistvenih sprememb, zato je Mestni svet je na 27. seji dne 8.7.2013 sprejel
Odlok o rebalansu proratuna MOL za leto 20137 s katerim so se zmanjgali transferi namenjeni JSS
MOL. Na isti seji je bil sprejet tudi Rebalans finanénega nacrta JSS MOL za leto 2013. Zaradi
vkljucitve novih obveznosti ter uskladitve prejemkov in izdatkov je Mestni svet MOL na 30. seji dne
16.12.203 sprejel drugi Odlok o rebalansu proraduna MOL za leto 2013% in na isti seji tudi drugi
Rebalans finan¢nega nacrta JSS MOL za leto 2013.

Mestna ob¢ina Ljubljana je uredila financiranje JSS MOL v letu 2013 s pogodbo o zagotavljanju
sredstev za delo JSS MOL ter sredstev za izvajanje stanovanjskega programa MOL za leto 2013*. Po
sprejemu rebalansa prora¢una MOL za leto 2013, sta bila sklenjena dodatek §t. 1° in dodatek §t. 2° k
navedeni pogodbi.

Mestna obcina Ljubljana je z JSS MOL sklenila Dogovor o sodelovanju in financiranju izgradnje
stanovanjske soseske Polje 111" s katero je dogovorjeno, da projekt financirata vsaka do ene polovice,
projekt pa vodi JSS MOL.

JSS MOL in Mestna obc¢ina Ljubljana sta z dodatkom 1 k Dogovoru o sodelovanju pri prenovi
obstojece stavbe na naslovu Belokranjska 2° dorekli na¢in financiranja in sodelovanja pri nadaljevanju
projekta.

Medsebojna razmerja iz naslova sredstev danih v upravljanje v letu 2013 sta MOL in JSS MOL
uredila z Dodatkom st. 1 k pogodbi o prenosu stvarnega premozenja v lasti MOL v upravljanje JSS
MOL".

! Uradni list RS, §t. 106/12.

2 Uradni list RS, §t. 59/13.

% Uradni list RS, 3t. 104/13.

*§t. pogodbe 410-274/2012-1 z dne 4. 2. 2013.

% §t. dodatka 410-274/2012-2 z dne 2. 9. 2013.

® §t. dodatka 410-274/2012-3 z dne 20. 12. 2013.
7 §t. 410-208/2013-1 z dne 29.11.2013.

8 St. 430-311/2009-38 z dne 29.11.2013



1.5. POSLOVNO OKOLJE V 2013

Kratkoro¢ni kazalniki gospodarske aktivnosti v evrskem obmocju kazejo na okrepitev aktivnosti v
zadnjem Cetrtletju 2013 in IMF za evrsko obmocje za leto 2014 napoveduje 1-odstotno gospodarsko
rast. Med kazalniki gospodarske aktivnosti v Sloveniji se je v drugi polovici leta nadaljevala rast
izvoza in Se izraziteje gradbenistva. Od junija do novembra se je vrednost gradbenih del povecala za
vec¢ kot Cetrtino, najbolj v gradnji inzenirskih objektov medtem, ko se pri stanovanjski gradnji ohranja
trend zmanjSevanja aktivnosti. Stevilo prodaj stanovanjskih nepremiénin se je zmanjeval in je v
tretjem Cetrtletju dosegel najnizjo raven po letu 2008. V Ljubljani so se v letu 2013 znizevale tudi cene
novih in starih stanovanjskih nepremi¢nin in so bile najnizje po vrhu v letu 2008.

Rast cen (0,7%, december medletno) so zaznamovale predvsem davéne spremembe (dvig stopenj
DDV, tro$arini, drugi davki). Lani se je problem placilne nesposobnosti $e poglobil. Zaradi nove
zakonodaje se je v drugi polovici leta Stevilo zacetih stecajnih postopkov nad pravnimi osebami
podvojilo.

Razmere na trgu dela so se konec lanskega leta in v zacetku leto$njega leta poslabsale. Decembra 2013
je bilo 124.015 registriranih brezposelnih oseb, kar je 5,0% veé kot leto prej. Stevilo delovno aktivnih
stagnira od spomladi in je bilo novembra 2013 za 1,0% manj$e kot leto poprej. Povpre¢na bruto placa
na zaposlenega je novembra znaSala 1.617,19 €.

Konec leta je bilo dogajanje v slovenskem ban¢nem sistemu zaznamovano z zacetkom sanacije najbolj
izpostavljenih bank. Obseg kreditov domacih nebancnih sektorjev se je decembra posledic¢no skr¢il.

Po podatkih konsolidirane bilance je primanjkljaj javnih financ v prvih enajstin mesecih leta 2013
znaSal 1,6 milijarde EUR.

! §t. pogodbe 419-154/2011-2 z dne 28.12.2012.
2 Povzeto po UMAR, Ekonomsko ogledalo &t. 1 / letnik XX / 2014



JAVNI

STANOVANJSKI
SKLAD
MESTNE
0BCINE
Stevilka: 0603-168/10 LJUBLJANA
Datum: 18.3.2014 Zarnikova 3
1000 Ljubljana

tel. h.c. 01306 14 36

tel. tojnitva 01 306 14 21
faks 01 306 14 10

e podta §ss.mol@ljubljana,si

Poroéilo nadzornega sveta

Aktivnosti nadzornega sveta v letu 2013

Nadzorni svet v sestavi: Bojan Albreht — predsednik, Mojca Kavti¢nik Ocvirk, mag. MatjaZ Jan3a,
Urda Otoniéar in Danilo Tomdi& je v letu 2013 na petih rednih in dveh korespondenénih sejah
obravnaval 29 gradiv in v zvezi s tem sprejel 29 sklepov. Na vsaki seji je obravnaval porotilo o
realizaciji sklepov.

Po vsaki seji Nadzornega sveta JSS MOL je predsednik izdal sporogilo za medije.

Nadzorni svet JSS MOL ugotavlja, da je o vseh sprejetih sklepih dobil ustrezna porogila o realizaciji
kot tudi ustrezne odgovore na vprasanja o posameznih projektih.

Nadzorni svet JSS MOL v sestavi predsednik Bojan Albreht in ¢lani mag. Matjaz Janda, Mojca
Kavtiénik Ocvirk, Ur¥ka Otoni¥ar in Danilo Tom3i¢ je na svoji 21. seji dne 18. marca 2014 pod 5.
to&ko obravnaval revidirano Letno poroéilo JSS MOL za leto 2013 in skladno s sedmo alinejo 16.
&lena Zakona o javnih skladih (Ur. list RS, &t. 77/08 v nadaljevanju ZJS-1) sprejel naslednje porotilo
ustanovitelju:

Stali§¢e nadzornega sveta do revidiranega letnega porotila druzbe

Mestni svet MOL je na 18. seji dne 24. septembra 2012 skladno z dolo¢ili 13. in 44, Clena ZJS-1 za
revizorja letnega porotila JSS MOL za leti 2012 in 2013 imenoval druzbo KPMG Slovenija, podjetje
za revizijo in sorodne storitve, d.0.0., ki je izvedlo revizijo Letnega porotila JSS MOL za leto 2013 in
ustanovitelju posredovalo Poro€ilo neodvisnega revizorja.

V porotilu neodvisnega revizorja so podana naslednja mnenja:

¢ Da so radunovodski izkazi JSS MOL za leto, konéano 31. decembra 2013, v vsch pomembnih
pogledih pripravljeni v skladu z Zakonom o raunovodstvu in z njim povezanimi podzakonskimi
predpisi ter Zakonom o javnih skladih.

o Da so nalozbe premozenja JSS MOL na dan 31. decembra 2013 v vseh pomembnih pogledih
skladne s 26. in 28. &lenom Zakona o javnih skladih.

eV letu 2013 sklad ni izdajal porodtev, prav tako se ni dodatno zadolZeval. ZadolZenost sklada je
konec leta 2013 znaala 16,6% kapitala, kar je za 6,6 odstotnih totk vet od omejitve, doloZene v
drugem odstavku 37. élena Zakona o javnih skladih. Ta zadolZenost izhaja iz obdobja veljavnosti
prej¥njega zakona o javnih skladih, ki je skladu dopustal zadolZevanje do vrednosti namenskega
premoZzenja.



e V letu 2013 je sklad odobraval stanovanjska posojila fizitnim osebam in pri obvladovanju
kreditnih tveganj v vseh pomembnih pogledih izpolnjeval pravila, ki so za obvladovanja kreditnih
tvegan; dolotena v &lenih od 33 do 35 Zakona o javnih skladih. Sklad je prav tako uposteval 36.
glen tega zakona in za podeljene finanéne spodbude oblikoval rezervacije za kritje morebitnih
izgub zaradi kreditnih tveganj v skladu z veljavnimi predpisi.

e Da so informacije v poslovnem porogilu skladne s priloZenimi raunovodskimi izkazi, kar je v
skladu z zahtevo prvega odstavka 44. &lena ZJS-1.

Nadzorni svet JSS MOL je obravnaval revizorjevo poroéilo in letno porotilo JSS MOL ter predlog
razporeditve preseka prihodkov nad odhodki za leto 2013.

JSS MOL oddaja svoje namensko premozenje po najvisjih dopustnih predpisanih neprofitnih
najemninah (s stanovanjskim zakonom je predpisano, da v strukturi neprofitne najemnine predstavlja
amortizacija za stanovanja stara do 60 let 1,67% letno od vrednosti stanovanja in 0,97% letno od
vrednosti stanovanja za stanovanja stara nad 60 let), ki pa ob predpisani amortizacijski stopnji 3% ne
more zagotavljati ohranjanja vrednosti namenskega premoZenja.

JSS MOL po stanju 31. decembra 2013 izkazuje za 1.908.907 evrov presezka prejemkov nad izdatki iz
poslovanja v letu 2013 in sicer:
e 129.070 EUR presezka odhodkov nad prihodki iz poslovanja s premozenjem MOL v
upravljanju,
o iz poslovanja z namenskim premoZenjem izkazuje presezek prejemkov nad izdatki v viSini
2.037.977 EUR.

Ob obravnavi letnega porocila je Nadzomi svet JSS MOL na 21. seji dne 18. 3. 2014 sprejel naslednje
sklepe:

1. Nadzorni svet JSS MOL potrjuje predlog revidiranega letnega porolila JSS MOL za leto
2013 in ga posreduje ustanovitelju v sprejem.

2. Nadzorni svet JSS MOL predlaga Mestnemu svetu Mestne ob¢ine Ljubljana, da se presezek
odhodkov nad prihodki iz upravljanja sredstev MOL v letu 2013 v viSini 129.070 EUR krije
iz presetka prihodkov nad odhodki iz preteklih let, ki znasajo 627.804 EUR, tako da znasa
skupni preseZek sredstev iz upravljanja 498.734 EUR.

3. Nadzorni svet JSS MOL predlaga ustanovitelju, da se preseiek prihodkov nad odhodki iz
namenskega premoZenja v letu 2013 v vifiini 2.037.977 EUR razporedi na konto 9403-9002
Preseiek prihodkov JSS MOL.
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Poro¢ilo neodvisnega revizorja

Mestnemu svetu Mestne ob¢ine Ljubljana - Ustanovitelju Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana

Porodilo o racunovodskih izkazih

Revidirali smo priloZene radunovodske izkaze Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana,
Ljubljana, ki vkljucujejo bilanco stanja na dan 31. decembra 2013, izkaz prihodkov in odhodkov za tedaj
konéano leto ter priloge k ra¢unovodskim izkazom in druge pojasnjevalne informacije.

Odgovornost poslovodstva za ralunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo teh ra¢unovodskih izkazov v skladu z Zakonom o ra¢unovodstvu
in z njim povezanimi podzakonskimi predpisi, Zakonom o javnih skladih ter za tako notranje kontroliranje,
kot je v skladu z odlogitvijo poslovodstva potrebno, da omogoti pripravo raéunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo
pomembno napacne navedbe zaradi prevare ali napake.

Revizorjeva odgovornost

Nasa naloga je izraziti mnenje o teh racunovodskih izkazih na podlagi revizije. Revizijo smo opravili v
skladu z mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje eti¢nih zahtev
ter naCrtovanje in izvedbo revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da rac¢unovodski izkazi ne
vsebujejo pomembno napaéne navedbe.

Revizija vkljucuje izvajanje postopkov za pridobitev revizijskih dokazov o zneskih in razkritjih v
racunovodskih izkazih. Izbrani postopki so odvisni od revizorjeve presoje in vkljucujejo tudi ocenjevanje
tveganj napaéne navedbe v racunovodskih izkazih zaradi prevare ali napake. Pri ocenjevanju teh tveganj
prouci revizor notranje kontroliranje, povezano s pripravljanjem racunovodskih izkazov, da bi doloéil
okolis¢inam ustrezne revizijske postopke, ne pa, da bi izrazil mnenje o uspeSnosti notranjega
kontroliranja. Revizija vkljucuje tudi ovrednotenje ustreznosti uporabljenih racunovodskih usmeritev in
utemeljenosti radunovodskih ocen poslovodstva, kot tudi ovrednotenje celotne predstavitve
racunovodskih izkazov.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase revizijsko mnenje.

Mpnenje

Po naSem mnenju so racunovodski izkazi Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana za leto,
kon&ano 31. decembra 2013, v vsech pomembnih pogledih pripravljeni v skladu z Zakonom o raéunovodstvu
in z njim povezanimi podzakonskimi predpisi ter Zakonom o javnih skladih.

Porofilo o zahtevah druge zakonodaje

Zakon o javnih skladih v 44. ¢lenu doloc¢a, da mora letno poroéilo javnega sklada pregledati pooblaséeni
revizor in da mora revizorjevo porocilo v posebnem dodatku obsegati tudi mnenje o skladnosti nalozb
premozenja s 26. in 28. ¢lenom, skladnosti prevzetih obveznosti in zadolZzevanja z 29. in 37. ¢lenom ter v
primeru javnega finan¢nega sklada tudi mnenje o oblikovanju rezervacij za kreditna tveganja skladno s
36. €lenom in izpolnjevanju pravil o obvladovanju kreditnih tveganj, kot je dologeno v ¢lenih od 33 do 35
omenjenega zakona.
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Po naSem mmenju so nalozbe premozenja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obé&ine Ljubljana na dan
31.12.2013 v vseh pomembnih pogledih skladne s 26. in 28. élenom Zakona o javnih skladih.

V letu 2013 sklad ni izdajal porostev, prav tako se ni dodatno zadolZeval. ZadolZzenost sklada je konec
leta 2013 znasala 16,6 % kapitala, kar je za 6,6 odstotnih tock ve¢ od omejitve, doloCene v drugem
odstavku 37. €lena Zakona o javnih skladih. Ta zadolzenost izhaja iz obdobja veljavnosti prejinjega
zakona o javnih skladih, ki je skladu dopus¢al zadolZevanje do vrednosti namenskega premozenja.

V letu 2013 je sklad odobraval stanovanjska posojila fizi€nim osebam in pri obvladovanju kreditnih
tveganj v vseh pomembnih pogledih izpolnjeval pravila, ki so za obvladovanja kreditnih tveganj dolodena
v ¢lenih od 33 do 35 Zakona o javnih skladih. Sklad je prav tako uposteval 36. ¢len tega zakona in za
podeljene finanéne spodbude oblikoval rezervacije za kritje morebitnih izgub zaradi kreditnih tveganj v
skladu z veljavnimi predpisi.

V skladu z zahtevo prvega odstavka 44. &lena Zakona o javnih skladih potrjujemo, da so informacije v
poslovnem poroéilu skladne s prilozenimi raunovodskimi izkazi.

KPMG SLOVENIJA,

podjetje za revidiranje, d.o.o.

e

Katarina Sitar Sustar
pooblaicena revizorka

partner

Ljubljana, 10. marec 2014 Kema S’O;fenifa: d.o.o.
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A.POSLOVNO POROCILO

Ljubljana, februar 2014

ZA LETO 2013

JAVNI
STANOVANJSKI
SKLAD
MESTNE
OBCINE
LJUBLJANA
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1. POROCILO O REALIZACIJI FINANCNEGA NACRTA

V pogojih gospodarske krize in restriktivne politike javne porabe so se viri za izvajanje
stanovanjskega programa kréili. Nacrtovana realizacija stanovanjskih projektov je v veliki meri
odvisna od pripravljenosti posameznih projektov in od zagotovljenih finanénih sredstev.

Nacrtovani izdatki so bili realizirani 90,9%, prejemki pa 96,6%, tako je povecanje sredstev na racunih
konec leta 2013 vecje od nacrtovanega in znasa 1.908.907 evrov.

V letu 2013 so bili realizirani prihodki in drugi prejemki v visini 12.402.803 evrov, kar je za 3,4 %
manj od nacrtovanega z rebalansom $t. 2 finan¢nega nacrta in za 32,7 % manj kot leto poprej. Od tega
je za 11.938.892 evrov prihodkov, za 445.552 evrov prejetih vracil za dana posojila in kupnin iz
privatizacije ter zadolZitev iz naslova prejetih lastnih udelezb za 18.358 evrov.

Izdatki sklada so realizirani v viSini 10.493.896 evrov, kar je za 9,1 % manj od na¢rtovanega. Odhodki
so bili realizirani v visini 8.801.740 evrov, za 24.800 evrov je bilo danih novih posojil, odplacila
posojil so v letu 2013 znasala 1.667.356 evrov. Nacrtovano je bilo povecanje sredstev na racunih za
1.304.149 evrov, ki je bilo realizirano v visini 1.908.907 evrov, saj je bil nakup samskega doma
realiziran v letu 2014.

Realizacija finan¢nega nacrta za leto 2013 v primerjavi s predhodnim letom in sprejetim rebalansom

§t. 2 finan¢nega nacrta je razvidna iz spodnje preglednice:

Preglednica 1: Realizacija finan¢nega nacrta za leto 2013
2. Rebalans FN
S Realizacija FN Realizacija FN | Indeks Indeks
& NAZIV KONTA L bl Real Real
M 13/Reall2 | 13/Reb13
31.12.2012 2013 31.12.2013
1 2 3 4 5 6=5/3 7=5/4
A | BILANCA PRHODKOV IN ODHODKOV
I. SKUPAJ PRIHODKI 17.193.797 | 12.398.680 | 11.938.892 69,4 96,3
Il. SKUPAJ ODHODKI 15.202.235| 9.799.285| 8.801.740 57,9 89,8
l1I/1. PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 1.991.561| 2.599.395| 3.137.152| 157,5| 120,7
B | RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB
IV. PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL IN
75 | PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 646.502 433.817 445552 68,9| 1027
44 | v. DANA POSOJILA IN POVECANJE KAP. DEL. 26.625 32.341 24.800 93,1 76,7
VI/1. PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN
SPREMEMBE KAPITALSKIH DELEZEV (IV. - V.) 619.877 401.476 420.752 67,9| 104,8
C | RACUN FINANCIRANJA
50 | vII. ZADOLZEVANJE (vplagane lastne udelezbe) 600.879 13.227 18.358 3,1 138,8
55 | VIll. ODPLACILA DOLGA 1.734.414| 1.709.949| 1.667.356 96,1 97,5
IX/2. NETO ODPLACILA DOLGA (VII. - VIIL.) -1.133.535| -1.696.722| -1.648.998 | 1455 97,2
PREJEMKI TEKOCEGA LETA (L.+IV.+VIL.) 18.441.177 | 12.845.724 | 12.402.803 67,3 96,6
IZDATKI TEKOCEGA LETA(IL+V.+VIIl.) 16.963.273 | 11.541.575| 10.493.896 61,9 90,9
X. POVECANJE (ZMANJSANJE) SREDSTEV NA
RACUNIH (1.+IV.+VII.-11.-V.-VIIL.) 1.477.904| 1.304.149| 1.908.907| 129,2| 1464
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Realizacija prihodkov in drugih prejemkov

V letu 2013 je bilo realiziranih 12.402.803 evrov prejemkov od tega 7.148.933 evrov prihodkov iz
lastnih sredstev sklada, kar predstavlja 98,6 % nacrtovanega. Transferni prihodki iz proracuna MOL so
znaSali 5.235.511 evrov oziroma 93,8 % nacrtovanih, za 18.358 evrov je bilo vplacanih lastnih
udelezb, kar predstavlja 138,8 % nacrtovanih.

Preglednica 2: Viri prejemkov

Indeks Indeks

. Realizacija . Realizacija Real Real
I By 31.12.20112 “TesmoL | 31.12.20113 13/Real | 13/Reb

12 2

1 2 3 4 5 6=5/3 7=5/4
1 | Prihodki iz lastnih sredstev 10.811.996 7.250.993 7.148.933 66,1 98,6
2 | Transferi iz proraGuna MOL 7.028.303 5.581.504 5.235.511 74,5 93,8
3 | ZadolZevanje - lastne udelezbe 600.879 13.227 18.358 3,1 138,8
Skupaj prejemki 18.441.177 12.845.724 12.402.803 67,3 96,6

Lastni prihodki so bili realizirani v viSini 7.148.933 evrov, kar je 1,4 % manj od nacrtovanega in za
33,9 % manj kot predhodno leto.

Preglednica 3: Realizacija prejemkov iz namenskega premoZenja

o .__ .. | 2. Rebalans | Realizacija refhe | Iehe

§ Ime konta Realizacija EN JSS do Real Real
v 31.12.2012 MOL 31.12.2013 13/1Rzeal 13/§eb

1 2 3 4 5 6=5/3 7=5/4
7102 | Prejete obresti 47.308 56.271 92.111 194,7 163,7
7103 | Prihodki od najemnin za stanovanja 6.264.451 6.238.438 6.140.529 98,0 98,4
7130 | Prihodki od prodaje blaga in storitev 4.695 2.160 3.708 79,0 171,7
7141 | Drugi nedavéni prihodki 1.810.677 205.617 237.169 13,1 115,3
72 | Kapitalski prihodki 2.038.364 314.690 229.865 111 73,0
7500 Eg?:rﬁe;?ﬁgfndanih posojil 346.351|  289.441| 310501 896 1073
752 E’:Ie\?asttl‘gc"l;‘g’”'” iz naslova 300.151 144.376 135.051|  450| 935
Prihodki od namenskih sredstev 10.811.996 7.250.993 7.148.933 66,1 98,6

Zaradi bolj$e likvidnosti od naértovane so bili tudi prihodki iz obresti visji za 63,7 % in so realizirani
v visini 92.111 evrov.

Prihodki od najemnin so realizirani v viSini 6.140.529 evrov oz. 1,6 % manj od naértovanega.
Dodeljevanje stanovanj uspelim na 15. javnem razpisu se je pric¢elo po objavi kon¢ne liste v januarju
2014. Poleg tega se je povecalo Stevilo najemnikov, ki so upravi¢eni do subvencije neprofitne
najemnine. Prejete subvencije za najemnine stanovanj v lasti JSS MOL se izkazejo med prejetimi
transfernimi prihodkih.

Prihodki od opravljene prodaje blaga in storitev v visini 3.708 evrov so dosezeni s prodajo energije
na MFE Polje Il in na Pipanovi poti 28.
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Drugi nedavéni prihodki so realizirani v visini 237.169 in so za 15,3 % visji od naértovanih in za
86,9 % nizji kot leto poprej. Drugi nedavéni prihodki zajemajo placila pravdnih in sodnih stroskov,
poravnav ter zamudnih obresti le-teh, druge izredne nedavéne prihodke, povrnjene zavarovalnine,
obracunane pogodbene kazni in unovcene garancije. V letu 2013 so bile prejete pogodbene kazni
zaradi zamud v vi$ini 4.711 evrov. Napake v garancijski dobi so odpravljali izvajalci, tako da v letu
2013 nismo unov¢ili nobene garancije (v letu 2012 unovc&enih za 1.472.706 evrov).

Prihodki od prodaje stvarnega premoZenja so realizirani v visini 229.865 evrov in so za 27,0 %
man;j$i od naértovanih, saj se je prodaja Clevelandska 27 zamaknila v leto 2014. Kapitalske prihodke
smo realizirali iz kupnin za hiSice v Tomacéevem v visini 22.865 evrov, 203.000 evrov na osnovi
menjalnih pogodb (stanovanje na Poljanski 1 za stanovanje na Gornjem trgu 44 in stanovanje na
Brodarjevem trgu 13 za stanovanje v Polje cesta XI1/4) ter 4.000 evrov za dovolitev sluznosti na delu
zemljisca v soseski Polje II.

Prejetih vracil danih posojil je bilo za 310.501 evrov oz. 7,3 % ve¢ od nacrtovanih in za 10,4 % manj
kot leto poprej.

Sredstva iz naslova privatizacije stanovanj so bila realizirana v visini 135.051 evrov in so za 6,5 %
manj od nacrtovanih in za 55,0 % nizja kot leto popre;.

Transferni prihodki iz proracuna MOL so bili realizirani v visini 5.235.511 evrov ali 93,8 %
nacrtovanega.

Preglednica 4: Transferni prihodki JSS MOL po proracunskih postavkah

Sprejeti
Pr;;;il\l,izka Naziv proracunske postavke - PP gggga_é;n;rl}/slg :; szjgtli.;;éggl;%ri % real.
javnemu skladu
1 2 3 4 5=4/3

061001 | Delovanje JSS MOL 2.059.200 2.027.154 98,4
061002 | Zagotavljanje najemnih stanovanj 198.261 156.288 78,8
061003 | Gospodarjenje in prenove s stan. MOL 1.160.240 1.118.123 96,4
106001 | Subvencioniranje najemnin neprof. stanovanj 1.235.948 1.077.129 87,2
106002 [ Subvencioniranje stroSkov obratovanj 74.000 59.029 79,8
106003 | Subvencioniranje trznih najemnin 847.327 791.645 93,4
106004 [ Izredne pomoci za stroske uporabe stanovanja 6.528 6.143 94,1
Skupaj transferi JSS MOL 5.581.504 5.235.511 93,8

Zaradi razliénih pravil evidentiranja prihodkov in odhodkov med JSS MOL in proracunom MOL
prihaja do razlik, ki so posledica podaljSanja proracunskega leta.

Sklad je v letu 2013 iz prorac¢una MOL za leto 2013 prejel transferov za 5.235.159 evrov in 3.790
evrov iz proracuna za leto 2012, ki jih je prejel 3. 1. 2013. Iz prora¢una MOL za leto 2013 smo 3. 1.
2014 prejeli investicijski transfer v visini 15.024 evrov, ki bo evidentiran med transfernimi prihodki v
letu 2014.
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1.1. REALIZACIJA GLAVNIH PROGRAMOV

Zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj

Podrobnejsi opis poteka posameznih programov je podan v Porocilu o realizaciji stanovanjskega
programa MOL za leto 2013. V nadaljevanju navajamo kratke povzetke aktivnosti po projektih, kjer je
bila naértovana poraba finanénih sredstev z Rebalansom §t. 2 Finan¢nega nacrta JSS MOL za leto
2013 oziroma z Odlokom o rebalansu prora¢una MOL za leto 2013.

SREDSTVA YV UPRAVLJANJU - INVESTITOR JE MOL

JSS MOL je izvajalec s proracunom MOL nacrtovanih stanovanjskih razvojnih projektov, sredstva za
izvajanje le teh zagotavlja proraéun MOL. JSS MOL je praviloma pooblascen za izbiro izvajalcev in
sklepanje pogodb in je prejemnik racunov izvajalcev za projekte, ki jih ima v upravljanju. JSS MOL
izvajalcem pladuje v zakonsko dolo¢enem roku, ki ne sme biti daljsi od 30 dni' od prejema raduna. Na
osnovi potrjenih ra¢unov JSS MOL pripravlja dokumentirane zahtevke za izplacilo investicijskih
transferov iz proracuna MOL, in sicer tako, da med realizacijo evidentirano v izkazih JSS MOL in
realizacijo evidentirano v proracunu MOL prihaja do ¢asovnega zamika. Za projekte, ki jih nima v
upravljanju pa se rac¢uni placujejo izvajalcem iz proracuna MOL (NPR 208 POD TURNOM in NRP
246 NAKUPI STANOVANJ). Realizacija evidentirana v poslovnih knjigah JSS MOL je prikazana v
stolpcu 4.

Preglednica 5: Realizacija nacrtov razvojnih projektov MOL v letu 2013
Realizacija | Realizacija v
St. . . Rjebalans JSS MOL | proratunu | Real JSS/ el
Naziv projekta §t. 2 FN MOL/
NRP 2013 do MOL do |Reb2FN Reb 2 EN
31.12.2013 | 31.12.2013
1 2 3 4 5 6=4/3 7=5/3
NAKUP OPREME IN
199 INFORMATIZACIIA 100.000 93.897 96.047 93,9 96,0
INVEST. VZDRZEVANIE
201 STANOVANJ 428.500 282.739 311.932 66,0 72,8
202 | ZARNIKOVA 4 60.642 49.473 21.109 81,6 34,8
204 | PIPANOVA POT 129.061 128.995 129.061 99,9 100,0
208 | POD TURNOM 4* 95 069 0 95.069 0,0 100,0
246 | NAKUPI STANOVANJ* 48.688 0 48.107 0,0 98,8
323 | BELOKRANJSKA 2 47.784 51.629 47.784 108,0 100,0
408 | POLJE 111 41.760 78.680 41.759 188,4 100,0
SKUPAJ 951.504 685.413 790.869 72,0 83,1

*Placilo neposredno iz proracuna MOL

NRP 7560-10-0199 - NAKUP OPREME IN INFORMATIZACIJA

Sredstva so bila namenjena za pridobitev nove pisarniSke opreme 1.190 evrov, komunikacijske
opreme 988 evrov in dograjevanje obstojeCih informacijskih sistemov 91.719 evrov. Slednje je
potrebno dograjevati in usklajevati s spremembami zakonodaje, zahtev informacijske tehnologije ter
internih potreb. Ob omejevanju zaposlovanja je vedji obseg dela mozno obvladati le z boljso
informacijsko podporo. Implementiran je bil modul »Najemna razmerja«.

NRP 7560-10-0201 - INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE STANOVANJ

1ZIPRO
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V letu 2013 smo vzdrzevali in ohranjali obstojeci stanovanjski sklad. Izvedena je bila sanacija in po
potrebi modernizacija 9 izpraznjenih starejSih stanovanj v lasti MOL, kjer je veCinoma potrebna
zamenjava dotrajanih inStalacij, stavbnega pohistva in talnih oblog, posodobitev kopalnice, ureditev
ogrevanja ipd. in bodo dodeljena uspelim na 15. javnem razpisu. Finan¢no je bila zakljucena obnova
praznega objekta na Cesti Dolomitskega odreda 17 (s katero je bilo pridobljenih 8 bivalnih enot in dve
garazi) ter obnova objekta Polje 8, kjer so bile pridobljene 4 bivalne enote.

Poleg tega je bilo zakljuCenih 7 sanacij zasedenih stanovanj, kjer SO v posameznem stanovanju
zamenjani eden ali ve¢ dotrajanih elementov, kot so: vrata, okna, radiatorji, grelnik vode, elektri¢na
napeljava, vodovodne inStalacije, tla, streha in podobno. V objektih Njegoseva 6 in Resljeva 23, kjer
se je izvajala obnova lupin v okviru programa Ljubljana moje mesto, smo kot solastnik zagotavljali
potrebni del sredstev.

NRP 7560-10-0202 - ZARNIKOVA 4

Novelirana je bila projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za izgradnjo 7
bivalnih enot na podstrehi stanovanjske stavbe Zarnikova 4 in k njej pridobljena vsa potrebna soglasja.
Trenutno je v teku postopek izdaje gradbenega dovoljenja. lzdelujejo se projekti za izvedbo
modernizacije vseh 13 obstojecih enot v lasti MOL na tem naslovu. Zaradi dodatnih zahtev
soglasodajalcev se je izdelava projektov za izvedbo zamaknila v leto 2014.

NRP 7560-10-0208 — POD TURNOM 4

Projekt se izvaja v sodelovanju z Oddelkom za kulturo Mestne uprave MOL. V letu 2013 je bila
pridobljena projektna in izvedbena dokumentacija, za kar so na proracunski postavki 061002 na kontu
4200 porabljena sredstva v visini 95.069 evrov.

NRP 7560-10-0246 — NAKUP STANOVANJSKIH ENOT

Izveden je bil odkup solastniSkega deleza na podstrehi objekta Zarnikova 4 od vseh 15 lastnikov
posameznih delov stavbe. S pobotom za platano oskrbnino v domu starejSih ob¢anov je bila
pridobljena enota na TrzaSki cesti 6. Za pridobivanje stanovanjskih enot v letu 2013 je bilo realiziranih
48.688 evrov neposredno iz proracuna.

NRP 7560-10-0323 - BELOKRANJSKA 2 - PRENOVA STAVBE

Podaljsana je bila veljavnost pridobljenega gradbenega dovoljena za rekonstrukcijo strehe s
preureditvijo obstojeCe mansarde in vgraditev osebnega dvigala v obstojeCem objektu s knjiznico in
bivalnimi enotami na Belokranjski 2. Izbrani najugodne;jsi izvajalec GOI del je bil septembra uveden v
delo in bo obnovo zakljuéil v desetih mesecih.

Obnova objekta se izvaja v sodelovanju z Oddelkom za nepremi¢nine Mestne uprave MOL. Ocenjena
vrednost projekta je 910.437 evrov, od tega 40% predstavlja stanovanjski del. Za leto 2013 se je na
postavki 061003 Gospodarjenje in prenove s stanovanji MOL naértovalo 47.784 evrov za
stanovanjski del prenove, ki je bil tudi realiziran.

NRP 7560-10-0408: STANOVANJSKA SOSESKA NA LOKACIJI POLJE 111 (PO-218)

V juliju je bila polovica zemljis¢ vlozenih v namensko premozenje JSS MOL, tako da nastopata MOL
in JSS MOL kot soinvestitorja, ki bosta zagotavljala vsak polovico sredstev.

V stanovanjski soseski Polje III se je pric¢ela izgradnja Sestih ve¢stanovanjskih stavb z oznakami Al,
A2, B1, B2, Cl in C2 s skupno komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, kjer bo pridobljenih 148
stanovanjskih enot in 124 pokritih parkirnih mest v podzemni garazi ter 98 parkirnih mest zunaj na
pogajanjih o ceni konec septembra 2013, pogodba pa je bila podpisana v oktobru 2013. Oktobra je bil
izvajalec uveden v delo, zakljucek izgradnje pa je nacrtovan v 18 mesecih.

Po sklenjenih pogodbah je vrednost projekta ocenjena na 12.496.504 evrov z DDV. Izvajalec je v letu
2013 izdal dve usklajeni situaciji, ki sta bili v roku placani.
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LASTNA SREDSTVA - INVESTITOR JSS MOL

Projekti, katerih investitor je JSS MOL, se financirajo iz sredstev sklada, ki se zbirajo na racunu
namenskih sredstev zajetih v Rebalansu $t. 2 finan¢nega nacrta JSS MOL za leto 2013.

Preglednica 6: Realizacija projektov JSS MOL v letu 2013

1 2 3 4 5=4/3
1| Investicijsko vzdrzevanje 819.406 523.974 64,0
2 | Polje 111 280.822 289.106 103,0
3| Cesta §panskih borcev 1. faza 69.045 66.675 96,6
4 | Nakupi zemljisca 125.000 7.500 6,0
5 | Cesta 24. junija 25.000 1.269 5,1
6 | Dolgi most 47171 12.914 27,4
7| Vincarjeva - HiSa Soncek 0 0 0,0
8 | Nakup stanovanj na trgu 790.460 293.732 37,2
9 | Rentni odkup 0 0 0,0
10 | Javno zasebno partnerstvo 35.400 35.400 100,0

SKUPAJ 2.192.304 1.230.569 56,1

Pospeseno se je izvajalo investicijsko vzdrzevanje praznih stanovanjskih enot, da bodo pripravljene
za dodelitev uspelim na 15. javnem razpisu. Finan¢no je bila zaklju¢ena prenova 37 praznih
stanovanjskih enot. 1zvedlo se je investicijsko vzdrZevanje v 41 zasedenih stanovanjih. S sorazmernim
solastniskim delom smo sodelovali tudi pri prenov lupin objektov NjegoSeva cesta 6 in Novi trg 1 v
okviru projekta Ljubljana moje mesto.

Kot investitor stanovanjske soseske Polje Ill je bil prvotno na¢rtovan MOL. Pri iskanju moznosti
izvedbe celotne soseske v eni fazi se je izkazala kot najugodnejSa moZznost soinvestitorstvo MOL in
JSS MOL, zato je MS MOL na julijski seji sprejel sklep o vlozitvi 50 % zemljis¢, na katerih se bo
izvajala gradnja, v namensko premozenje JSS MOL, na osnovi ¢esar je v projekt kot 50 % soinvestitor
vstopil JSS MOL.

Izvajalec izstavlja meseéne situacije skladno z dejansko izvrSenimi in potrjenimi deli in ne po
predloZzenem terminskem nacrtu, ki je bil podlaga za naértovanje.

JSS MOL je z MOL sklenil Dogovor o sodelovanju in financiranju izgradnje stanovanjske soseske
Polje 111 s katerim sta dogovorili sodelovanje in financiranje izgradnje te soseske.

Na lokaciji Cesta Spanskih borcev se nahajajo Stirje verizni nizi pritliénih vrstnih his, kjer je JSS
MOL lastnik 44 od 92 stanovanjskih enot. Ob¢inski podrobni prostorski nacrt sprejet v letu 2010 je
pravna podlaga za pristop k oblikovni, programski in komunalni revitalizaciji obstojecega naselja in
legalizaciji nekaterih obstoje¢ih nelegalnih gradenj. Glede na razpolozljiva finan¢na sredstva in
kompleksnosti je obnova razdeljena na posamezne faze. V letu 2013 se je pricela prva faza prenove, ki
obsega 15 stanovanjskih enot. Od tega je bila prenova dveh enot zakljuCena v letu 2013, prenova 10
enot bo zakljucena v februarju 2014, eno enoto je pred ¢asom obnovil najemnik sam, dve enoti pa
imata nelegalno zgrajene prizidke, ki jih je potrebno najprej legalizirati, nato se bo Sele izvedla
prenova. Pridobljena je PZI dokumentacija.

Nadaljujejo se Ze pricete aktivnosti za nakup zemlji§¢ na obmocju PO 713, tako da bo omogocen
pricetek sanacije prometne in komunalne rekonstrukcije ureditve naselja ob Cesti Spanskih borcev in
delni nakup manjkajocih zemljiS¢ za razvoj stanovanjske soseske Polje IV. Za zemljisce za Polje IV
so bile sklenjene predpogodbe oziroma pogodbe ter pla¢ane kupnine v vi§ini 7.500 evrov. Na obmocju
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cev v

odkupne cene zemlji$¢, sam odkup pa je verjeten do konca leta 2014.

V letu 2013 smo pridobili PZI dokumentacijo za prenovo nadstropja v 10 bivalnih enotah v objektu
Cesta 24. junija 32. Sklenjen je sporazum z lastniki stanovanj, v ¢igar stanovanja se bo fizi¢no
poseglo. Ti posegi predstavljajo pogoj za ureditev kanalizacije iz bivalnih enot JSS MOL. Izbran je bil
izvajalec del za ureditev kanalizacije ter izvajalec tehni¢nega svetovanja in nadzora, ki bosta priceta
dela predvidoma zakljucil v februarju 2014.

Za projekt stanovanjske soseske Dolgi most VS 6/1, kjer bo v treh lo¢enih stanovanjskih lamelah 30
stanovanj, je MOL v letu 2013 pridobila manjkajo¢a zemljis¢a za izvedbo komunalne in prometne
ureditve zemljis¢a, ki je bila tudi v pretezni meri zgrajena, razen dela vodovodne napeljave, ki bo
dokonéan v letu 2014. V letu 2013 je bila novelirana projektna dokumentacija za izgradnjo in
pridobljena so bila vsa potrebna soglasja, vendar bo storitev placana ob zapadlosti v letu 2014.
Pridobitev gradbenega dovoljenja se pri¢akuje do meseca marca 2014,

Narocena je novelacija projektov za izgradnjo HiSe Soncek ob Vincarjevi ulici za potrebe 12 obolelih
za cerebralno paralizo pod okriljem Zveze drustev za cerebralno paralizo Soncek. Projekt je trenutno v
fazi zbiranja potrebnih soglasij in nacrtujemo, da bo gradbeno dovoljenje pridobljeno v prvi polovici
leta 2014.

Z menjavo je bilo pridobljeno stanovanje na Gornjem trgu 44 in Polju cesta XI1/4. Naértovani nakup
izpraznjenega samskega doma iz steajne mase Vv letu 2013 ni bil realiziran, saj je ocenjeno, da bo
nakup izveden na tretji ponovitvi javne drazbe po ugodne;jsi ceni.

V marcu 2013 je bilo objavljeno javno povabilo zainteresiranim lastnikom stanovanj, starejSim od 65
let, da odkupimo njihovo stanovanje po modelu rentnega odkupa. V ¢asu odprtega razpisa do 16. 9.
2013 nismo prejeli nobene popolne vioge.

Po ze znanem modelu je bil objavljen razpis za nakup stanovanj v javno zasebnem partnerstvu, pri
katerem JSS MOL vstopa v nakup primernega stanovanja za zasebnega partnerja do najve¢ 40 %
vrednosti stanovanj. Sklenjena je bila ena pogodba za nakup stanovanja na Rusjanovem trgu 5, Kjer je
JSS MOL postal 30 % lastnik za obdobje najvec 15 let.

DRUGI PROGRAMI

Delovanje stanovanjskega sklada

Proracun MOL je sproti zagotavljal sredstva za delovanje JSS MOL. V letu 2013 je bila proracunska
postavka 061001 Delovanje JSS MOL realizirana v visini 2.042.178 evrov, kar predstavlja 99,17 %
veljavnega proracuna. Od tega je bilo tekoCih transferov za 1.946.131 evrov in investicijskih
transferov za 96.046 evrov.

Za place in druge izdatke zaposlenim ter prispevke delodajalca za socialno varnost je bilo porabljenih
1.748.260 evrov, kar je za 1,4 % vec¢ kot leto poprej, vendar je potrebno upostevati, da je delodajalec
izpolnil svojo obveznost do zaposlenih in v septembru 2013 v celoti izplacal poracun tretje Cetrtine
nesorazmerij v osnovnih placah za ¢as od 1.10.2010 do 31.5.2012, skladno s 4. 7. 2013 sklenjeno
sodno poravnavo §t. X Pd 818/2013 v znesku 100.263 evrov.

Investicijski transferi za delovanje javnega sklada so bili namenjeni za nakup licenéne programske
opreme ter manjsi del za pisarnisko pohistvo in komunikacijsko opremo.

Po stanju 31.12.2013 je bilo na JSS MOL 63 zaposlenih od tega dva sodelavca za doloCen Cas.
Povpre¢no $tevilo zaposlenih iz delovnih ur v letu 2013 je bilo 61 prav tako kot predhodno leto.

Izdatki za blago in storitve so bili realizirani v visini 3.330.777 evrov oz. 2,7 % ve¢ od naértovanega
in 26,5 % man;j kot leta 2012. Med izdatke za blago in storitve sodijo stroski za pisarni§ki material in
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druge storitve, posebne materiale in storitve, stroski za komunikacije, prevozni stroski, stroski izvrsb,
sodni stroski, stroski zavarovanja, upravnikov in stroski za tekoce vzdrzevanje.

Najpomembnejsi so izdatki rednega vzdrzevanja stanovanjskega fonda, stroski upravnikov,
zavarovanja in podobno. Razna redna vzdrzevalna dela (zamenjava dotrajanih elementov in nujna
popravila), ki jih naroca JSS MOL, so se izvedla v 164 stanovanjih (151 skladovih stanovanjih in 13
ob¢inskih stanovanjih). Intervencijski posegi so se izvedli v visini 473.603 evrov. Upravniki pa so
izvedli tekoCa vzdrzevalna dela za 660.657 evrov.

V letu 2013 smo nadaljevali s pospeSenimi aktivnostmi za odpravo napak v garancijski dobi na
projektih zaklju€enih v preteklih letih, in sicer: Celovski dvori, Cesta v Gorice, Center starejSih
Trnovo, Zelena jama, Polje I, Pipanova pot 28 , Cesta v Zgornji log 22 in Hradeckega 20 — Hisa
Hospic. Odprava napak se bo nadaljevala tudi v letu 2014. Pregled odprave napak po posameznih
projektih, kjer smo Ze unov¢ili garancije, je razviden iz naslednje preglednice.

Preglednica 7: Unovéene garancije in izvedba del za odpravo napak na objektih

Projekt Leto 2011 Leto 2012 Leto 2013 Saldo

Unovéenje | Stroski | Unovéenje | Stroski Stroski skupaj
CD 1. pogodba 263.674| 184.019|  311.922| 365.932|  22.906 2,738
CD 2. pogodba 142.424| 99.476|  169.082| 193570|  15.139 3322
CD 3. pogodba 258.316| 180.958|  301.662| 369.906|  24.480|  -15.365
Cesta v Gorice 15919 15919 518695 238473 237.653| 42568
?fg;‘\a’z“areﬁih 11.787| 11.787| 171345 112.077 0|  59.268
Skupaj 692.121| 492.160| 1.472706| 1.279.958] 300.178] 92531

Posojila so se odplacevala redno. Za placilo obresti za posojila po posojilnih pogodbah, je bilo
obracunanih in pla¢anih 199.098 evrov, kar je 101,3 % nacrtovanega in 64,6 % manj kot leto popre;j.

Rezervni sklad na osnovi Stvarnopravnega zakonika in Stanovanjskega zakona je bil prvi¢ oblikovan
v letu 2004 v visini 80.746 evrov. Od takrat naprej se nadome$¢a medletna poraba rezervnega sklada.
V letu 2013 je bila evidentirana v visini 267.194 evrov, zato je bil konec leta 2013 oblikovan rezervni
sklad v visini 270.000 evrov, kar je za 164.000 evrov vec kot leto popre;j.

V letu 2013 smo obracunavali subvencije neprofitnih najemnin po odlo¢bah, ki so jih izdali centri za
socialno delo. Upravi€enci do subvencioniranja najemnin so najemniki v neprofitnih stanovanjih,
namenskih najemnih stanovanjih do viSine neprofitne najemnine in bivalnih enotah namenjenih
zaCasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb. Visina subvencije je odvisna od
dohodka posameznega gospodinjstva in znasa lahko najve¢ 80 % neprofitne najemnine. Odlocba o
upravic¢enosti do subvencije najemnine lahko velja najve¢ eno leto.

V letu 2013 smo prejeli s strani centrov za socialno delo skupaj 1612 odlo¢b (leto prej 962) za
subvencijo najemnin. Zaradi ugotovljenih nepravilnosti smo podali pritoZzbe na 170 odlocb (leto prej
322). MDDSZ je kot pristojen pritoZbeni organ izdal 18 odloc¢b, s katerimi je pritozbam ugodilo. Proti
koncu leta 2012 so zaceli izdajati odlocbe o pritozbah tudi centri za socialno delo, saj lahko
prvostopenjski organ odlo€i o pritozbi v primerih, ko ugotovi, da je pritozba utemeljena. V letu 2013
so izdali skupaj 70 nadomestnih odlocb.

Dohodkovni pogoji za pridobitev odlocbe o subvencij trZzne najemnine so enaki kot v primeru
subvencioniranja neprofitne najemnine. Visina subvencije je odvisna od dohodka posameznega
gospodinjstva in predstavlja razliko med priznano neprofitno najemnino (3€/m?) in priznano trzno
najemnino (7€/m’) ter $e najve¢ 80 % neprofitne najemnine.
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Subvencije najemnin smo izplacevali po veljavnih odlo¢bah oziroma po prejetih podatkih iz
distribucijskega modula Ministrstva za delo, druZino in socialne zadeve in enake moznosti - MDDSZ.
V letu 2013 smo subvencijo trzne najemnine placali 399 upravicencem (predhodno leto 245).

V letu 2013 smo obravnavali 27 vlog (predhodno leto 18) in odobrili 23 izrednih pomo¢i (predhodno
leto 13 vlog). V 3 primerih so bile vloge zavrnjene, v 1 primeru je bil postopek ustavljen, ker je
najemnik vlogo umaknil. Od odobrenih 23 izrednih pomoci je bilo 16 odlocb izdanih uporabnikom
stanovanjskih enot po sklepu Mestnega sveta MOL, v 7 primerih pa kot enkratna izredna pomoc¢ za
kritje dolga na najemnini in obratovalnih stroskih. Ena vloga je bila vlozena ob koncu decembra 2013,
Ki bo resena v letu 2014.

Drugi teko¢i domaci transferi so bili realizirani v viSini 42.739 evrov oz. 85,8 % nacrtovanega in so
za 59,9 % manjsi kot predhodno leto. Med te transfere sodijo sredstva kupnin iz privatizacije, ki se
skladno z zakonskimi dolo¢ili mesecno odvajajo SSRS (20 % kupnin) in Slovenski odSkodninski
druzbi (10 % kupnin) ter placila davka na promet nepremicnin.

Marca 2013 je bil objavljen 14. javni razpis za posojila namenjena za rekonstrukcijo in vzdrZzevalna
dela na stanovanjskih hisah, ki so starejsa od 20 let. V razpisnem roku so prispele 4 vloge.
Upravi¢encem so bila odobrena posojila v skupnem znesku 32.341 evrov, v letu 2013 sta dva ¢rpala
odobreno posojilo v skupnem znesku 24.800 evrov, dve prosilki pa bosta posojilo érpali v letu 2014.

Vknjizbe v zemljiSko knjigo

V letu 2013 so se tudi s pomo¢jo pooblas¢enih odvetnikov, zaradi vzpostavljanja katastrskih evidenc
nepremi¢nin pri GURS, pospeseno urejali postopki vpisov etazne lastnine lastnih nepremic¢nin in
nepremi¢nin MOL v naSem upravljanju v zemljisko knjigo. Za predhodne postopke ureditve etazne
lastnine je potrebno pregledati in tehni¢no uskladiti Se elaborate za vpis stavb v kataster stavb in
pripraviti pravne podlage za nastavitev etazne lastnine, predvsem akte o oblikovanju etazne lastnine in
sporazume med solastniki o oblikovanju etazne lastnine. Po dogovoru z Oddelkom za ravnanje z
nepremi¢ninami MOL smo v letu 2013 na JSS MOL pregledovali in usklajevali tudi tisto tehni¢no in
pravno dokumentacijo za posamezne nepremicnine, kjer ima JSS MOL v lasti ali na podlagi Pogodbe
0 prenosu stvarnega premozenja v lasti MOL v upravljanje JSS MOL, v upravljanju posamezne
nepremicnine ter pripravili ustrezne pravne podlage za prenos vknjizbe na nepremic¢ninah v zemljisko
knjigo. V letu 2013 pa smo iz tega naslova v pregled, uskladitev in potrditev prejeli tudi 27 aktov
oziroma sporazumov o vzpostavitvi etazne lastnine ter 20 elaboratov za vpis stavb v kataster stavb.
Akte, sporazume in elaborate smo usklajevali z zunanjimi izvajalci in pripravljalci te dokumentacije.

Napredek pri urejanju nepremi¢nin MOL in JSS MOL v uradnih evidencah v primerjavi s predhodnim
letom je razviden iz spodnjih preglednic:

Preglednica 8: Stanje postopkov vpisa enot MOL v zemljiSko knjigo

31.12.2013 31.12.2012
Vsebina Enote Delez Enote Delez
ETL VPISANA NA MOL 344 31,4% 287 26,3%
VPIS ETL POTEKA (vloZen predlog) 373 34,1% 371 34,0%
ETL VZPOSTAVLIENA* 62 5,7% 35 3,2%
DRUGA DOKAZILA 316 28,9% 399 36,5%
SKUPAJ VSEH ENOT 1095 100,0% 1092 100,0%

*ypisan investitor; vloziti moramo nase predloge
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Preglednica 9: Stanje postopkov vpisa enot JSS MOL v zemlji§ko knjigo

31.12.2013 31.12.2012
Vsebina Enote Delez Enote Delez
ETL VPISANA NA JSS MOL 3101 67,9% 2667 58,5%
VPIS ETL POTEKA (vloZen predlog) 703 15,4% 751 16,5%
ETL VZPOSTAVLJENA* 99 2,2% 170 3,7%
DRUGA DOKAZILA 667 14,6% 974 21,4%
SKUPAJ VSEH ENOT 4570 100,0% 4562 100,0%

*vpisan investitor; vloziti moramo nase predloge

Dodeljevanje stanovanj in bivalnih enot

V letu 2013 smo zakljucili z dodeljevanjem stanovanj uspelim na 14. javnem razpisu, na katerega je
bilo uvrS¢enih 456 upravicencev. Tekom leta 2013 je bilo dodeljenih 37 neprofitnih najemnih
Stanovanj, s ¢imer so bili reSeni vsi upravicenci 14. razpisa.

V letu 2013 se je izvajala obdelava vlog prispelih na 15. Javni razpis objavljen 15.12.2012. Na razpis
je prispelo 4028 vlog, razpisne pogoje je izpolnjevalo 3293 prosilcev, 735 vlog pa je bilo izlo¢enih.
Prednostna lista je bila javno objavljena 7. 9. 2013. Zoper odlocitev glede uvrstitve oziroma
neuvrstitve je bilo vlozenih 237 pritozb. Dokonfen seznam upravicencev, ki jim bodo dodeljena
neprofitna stanovanja v najem je bil objavljen 11. 1. 2013. Seznam upravi¢encev po listah in
kategorijah je razviden iz spodnje preglednice.

Seznam upravicencev 15. javnega razpisa
Seznam Druzine Samski Invalidi Okvara cuta SKUPAJ
upravicencev
A 215 36 9 7 267
B 107 15 1 1 124
SKUPAJ 322 51 10 8 391
A+B

V novembru 2011 je bil objavljen 3. javni razpis za oddajo izpraznjenih oskrbovanih stanovanj v
najem v Centru starejSih Trnovo in na novo pridobljenih oskrbovanih stanovanj v Murglah z odprtim
rokom za oddajo vlog, ki omogoca, da lahko prosilci oddajo vlogo kadarkoli v ¢asu trajanja razpisa, ki
velja do preklica. Prosilci se glede na dosezeno visino tock uvrS€ajo na prednostno listo, ki je
dinami¢ne narave. Oskrbovano stanovanje se dodeli najvi§je uvr$éenemu na listi ob sprostitvi
stanovanja. Po prednostni listi so bila v letu 2013 dodeljena 3 oskrbovana stanovanja, ki so se
izpraznila. Konec leta je bilo cakajocih na prednostni listi 12 upravicencev.

V letu 2013 je bilo oddanih 42 bivalnih enot, od tega 4 upravi¢encem pred delozacijo in 1 kot
nadomestno bivalno enoto. V 4 primerih je bila izvedena preselitev najemnikov, ki jim je bilo najemno
razmerje odpovedano, ni pa bil potreben izvrSilni postopek, za katere je strokovna sluzba v
sodelovanju s Centri za socialno delo ugotovila, da so zaradi finan¢ne, socialne ali zdravstvene
ogrozenosti upraviceni do bivalne enote.

Konec leta 2012 je bilo oddanih 232 (leto poprej 211) bivalnih enot, nereSenih upravi¢encev po
seznamu prosilcev pa je bilo 211 (predhodno leto 159).

V letu 2013 je bilo dodeljenih 5 nadomestnih stanovanj in 1 bivalna enota zaradi potreb po izpraznitvi
objektov, ki lezijo v obmoc¢ju razvojnih projektov MOL in JSS MOL.

V preteklem letu so bila dodeljena 3 stanovanja za organiziranje stanovanjskih skupin (Centru za
usposabljanje, delo in varstvo Dolfke Bostjan¢i¢, Drustvu YHD in Drustvu Kralji ulice).

Zaradi spremenjenih druzinskih razmer in z namenom racionalne izrabe stanovanj, je bilo z zamenjavo
stanovanja reSeno stanovanjsko vprasanje 61 (predhodno leto 37) gospodinjstev.
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1.2. OBRAZLOZITEV PRENOSA NEPORABLJENIH PRORACUNSKIH
NAMENSKIH SREDSTEV

V letu 2013 so namenski prihodki stanovanjskega gospodarstva v proracunu MOL skupaj s prenosom
iz leta 2012 znasSali 2.119.488 evrov. V letu 2013 so bila namenska sredstva Crpana s proracunske
postavke 061003 Gospodarjenje in prenove v visini 1.118.124 evrov. Tako proracun MOL prenasa
1.001.364 evrov namenskih sredstev stanovanjskega gospodarstva v prora¢un MOL za leto 2014.

V letu 2013 je povecanje sredstev na racunih — poslovni izid 1.908.907 evrov, od tega 2.037.977 iz
upravljanja premoZzenja JSS MOL in -129.070 evrov iz upravljanja premozenja MOL. Sredstva bodo
skupaj s presezkom preteklih let in skladno s sprejetim finanénim naértom za leto 2014 usmerjena v
izvajanje nacrtovanih projektov pridobivanja stanovanj.

1.3. OBRAZLOZITEV PLACIL NEPORAVNANIH OBVEZNOSTI 1Z
PRETEKLIH LET

V letu 2013 so bile placane vse obveznosti iz preteklih let. Konec leta JSS MOL ni imel neplacanih
zapadlih obveznosti, razen obveznosti do izvajalca v soseski Polje II, ki ni predlozil garancije za
odpravo napak v garancijski dobi, zato smo zadrzali placilo v viSini nedostavljene garancije 12.720
Eevrov.

1.4. OBRAZLOZITEV NOVIH OBVEZNOSTI

Nenaértovanih novih obveznosti v letu 2013 ni bilo.

1.5. IZDANA IN UNOVCENA POROSTVA, GARANCIJE, HIPOTEKE IN
OBVEZNOSTI 1Z TOZB

cenr

544.091 evrov, ker se jim je iztekla veljavnost. Na novo smo evidentirali garancije za 12.961.812
evrov. V letu 2013 nismo unov¢ili nobene garancije.

Krediti pri bankah so zavarovani z menicami, vrednost zavarovanj z danimi menicami konec leta
znaSa 19.111.971 evrov, kar je 5,7 % manj kot leto prej. Krediti SSRS in EKO sklada so zavarovani s
hipotekami na stanovanjih, vrednost hipotek konec leta znasa 14.883.825 evrov in je za 7,0 % niZja
kot konec leta 2012.

Potencialne obveznosti iz tozb znasajo 202.497 evrov.
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2. POROCILO O DOSEZENIH CILJIH IN REZULTATIH

2.1. ZAKONSKE IN DRUGE PRAVNE PODLAGE

Mestna obcina Ljubljana je z odlokom ustanovila JSS MOL in nanj prenesla izvajanje celotne
stanovanjske dejavnosti v MOL, vklju¢no z zagotavljanjem nadomestnih stanovanj na obmocju
razvojnih projektov MOL in upravnimi nalogami na stanovanjskem podro¢ju. Med drugim JSS MOL
pripravlja in izvaja stanovanjski program Mestne obcine Ljubljana.

Temeljna podlaga za izvajanje stanovanjskega programa MOL je Stanovanjski zakon — SZ-1 in
njegovi podzakonski akti. Stanovanjski program obcine bi skladno s SZ-1 moral upostevati nacela
nacionalnega stanovanjskega programa, vendar je bil Nacionalni stanovanjski program iz leta 2000
narejen za 10 letno obdobje in se je iztekel. Pristojno ministrstvo je pripravilo osnutek Nacionalnega
stanovanjskega programa 2013 — 2022, ki ga je dalo v obravnavo S§irsi strokovni javnosti in je v
procesu dopolnjevanja.

Stanovanjski program MOL za leti 2013 in 2014, je Mestni svet MOL sprejel na 20. seji dne
26.11.2012. Na isti seji je Mestni svet MOL sprejel tudi Odlok o proradunu MOL za leto 2013%, kjer
se pri prora¢unskem uporabniku 4.11 Sluzba za razvojne projekte in investicije JSS MOL zagotavljajo
proracunska sredstva za izvajanje stanovanjskega programa ter Finan¢ni nacrt JSS MOL za leto 2013.
Mestni svet je na 27. seji dne 8. 7. 2013 sprejel Odlok o rebalansu prora¢una MOL za leto 20137, s
katerim so se spremenili tudi transferi namenjeni JSS MOL. Na isti seji je bil sprejet tudi Rebalans
finan¢nega nacrta JSS MOL za leto 2013. Zaradi javno finan¢nega primanjkljaja je Mestni svet MOL
na 30. seji dne 16. 12. 2013 sprejel drugi Odlok o rebalansu proraduna MOL za leto 2013% in tudi
drugi Rebalans finan¢nega naérta JSS MOL za leto 2013.

Po sprejetju ZJS-1* JSS MOL ni mogel ve¢ najemati dolgoro¢nih posojil, saj je Ze presegal mejo
zadolZenosti 10% vrednosti namenskega premozenja, ki jih je postavil nov zakon o javnih skladih.
Financiranje projektov pridobivanja novih neprofitnih najemnih stanovanj iz proracunskih sredstev,
je v pogojih primanjkljaja javnih financnih sredstev vse tezje, zato je bila v letu 2012 dana pobuda za
spremembo ZJS-1 z dvigom dovoljene meje zadolZevanja, vendar ni pridobila soglasja Ministrstva za
finance in ni Se bila uvrS¢ena v obravnavo v Drzavnem zboru.

Po uveljavitvi novega Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev je preslo s 1. 1. 2012 odlocanje
o0 subvencioniranju najemnin na centre za socialno delo. Sredstva za te pravice je Se naprej zagotavljal
ob¢inski proracun, JSS MOL pa jih je izpla¢eval upravicencem. V letu 2013 so Centri za socialno
delo zmanjsali zaostanek pri izdajanju odlocb.

2.2. DOLGOROCNI CILJI

Dolgoro¢ni cilji JSS MOL sledijo dolgoro¢nim ciljem MOL na stanovanjskem podrocju in so
opredeljeni v Stanovanjskem programu MOL za leti 2013 in 2014. Temeljni cilji so:
— zagotoviti pestro stanovanjsko ponudbo in omogocanje cenovno dostopnih stanovanj;
— povecati Stevilo neprofitnih najemnih stanovanj in bivalnih enot;
— ohranjati in izboljSevati obstojei stanovanjski fond z vzdrZzevanjem, prenovo in
modernizacijo stanovanj in stanovanjskih his;
— zagotoviti energetsko ucinkovitost pri gradnji novih stanovanjskih stavb in energetsko
prenovo obstojecih stanovanjskih objektov.

! Uradni list RS, 3t. 106/12.
2 Uradni list RS, §. 59/13.
% Uradni list RS, §t. 104/13.
# Uradni list RS, §t. 77/08.
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Ti cilji so konkretizirani kot:

Povecevanje Stevila neprofitnih najemnih enot in resiti ¢im ve¢ upravicenih prosilcev.
Izvajati pripravljalna dela za stanovanjsko gradnjo v prihodnjem obdobju.
Zagotavljati stanovanjsko preskrbo za starostnike.
Gradnja stanovanjskih stavb za bivanje ranljivih skupin s podporo institucij.
Zagotavljati stanovanjske in delovne prostore umetnikom.
Zagotavljati stanovanjske in delovne prostore poslovnim talentom.
Zagotavljanje stanovanj za ljudi s posebnimi potrebami.
Zagotavljanje bivalnih enot za socialno ogrozene.
Pomo¢ MOL pri oskrbi me§¢anov in mescank z lastnimi stanovanyji.
. Odpraviti barakarsko naselje v lasti MOL.
. Redno in investicijsko vzdrzevanje ter celovita prenova in nadomestna gradnja obstojeCega
stanovanjskega fonda.
. Izvajati energetsko sanacijo v starejsih stavbah.
. Ohranjanje socialne vzdrznosti najemnih razmerij z razlicnimi oblikami pomo¢i.
. Zakonita in sprotna oddaja stanovanj in bivalnih enot ter zamenjave stanovanj.
. Izvajanje upravnih nalog v zakonskih rokih in na ob¢anom prijazen nacin.
. Zagotavljanje primernih delovnih pogojev ter ustrezne strokovnosti vseh zaposlenih na JSS
MOL.

P RPOO~NOOITRWNPE
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Ocena uspeha pri uresnic¢evanju temeljnih ciljev:

Zagotavljali smo pestro stanovanjsko ponudbo od zagotavljanja neprofitnih najemih stanovanj in
bivalnih enot za socialno ogrozene, oskrbovana stanovanja, stanovanjskih stavb za institucionalno
bivanje ranljivih skupin, stanovanjskih in delovnih prostorov za umetnike, stanovanj prilagojenih
za gibalno ovirane ter gluhe in slepe.

Zagotovljenih je dovolj poselitvenih moznosti in prebivalcem MOL so omogocene razli¢ne
prostorske moznosti za razvoj stanovanjske gradnje. JSS MOL je s ciljem pomoc¢i mes¢anom in
mesCankam pri oskrbi z lastnimi stanovanji, tudi v letu 2013 razpisal 3 specifi¢ne produkte
pomo¢i, ki so bili razviti v okviru sklada, in sicer: omogocili smo vstop v model deljenega
lastniS§tva po principu javno zasebnega partnerstva, starostnikom smo dali moznost, da od njih
odkupimo stanovanje in jim omogo¢imo dosmrtno rento ob hkratni odplacni sluznosti stanovanja,
razpisali smo ugodna stanovanjska posojila za obnovo skupnih delov v vec¢stanovanjskih hisah.

V letu 2013 so se izvajale aktivnosti za zagotovitev dodatnih 950 neprofitnih stanovanj, Ki so v
razli¢nih fazah od pridobivanja zemljis¢ in izdelave projektne dokumentacije do gradnje v teku.
Uresnicen je bil cilj ohranjanja in izboljSevanja obstojecega stanovanjskega fonda. JSS MOL je v
sodelovanju z upravniki, tekom celega leta, usmerjal za ta namen razpolozljiva finanéna sredstva
v vzdrZevanje, prenovo in modernizacijo stanovanj in stanovanjskih his.

Cilji so bili uresni¢eni tudi na podro¢ju zagotavljanja energetske ucinkovitosti, tako na podrocju
izgradnje novih stanovanj, kot pri prenovi obstojecih stanovanjskih objektov. V stanovanjski
soseski Polje II in na Pipanovi 28 sta delovali son¢ni elektrarni.

V stanovanjih v lasti MOL in JSS MOL smo soc¢asno z drugimi prenovitvenimi deli skrbeli za
izvedbo ukrepov energetske varénosti od prenove sistema ogrevanja, zamenjave dotrajanih oken z
energetsko var¢nimi, izvedbe prezracevalnih sistemov, do vgradnje merilnih naprav pri porabi
toplote in zagotavljanja ustrezne toplotne izolacije pri prenovi fasad.

Ocenjujemo, da smo v administrativno predpisanih pogojih gospodarjenja in neugodnih gospodarskih

razmerah ter recesiji uspeSno uresniCevali vse zastavljene cilje. Najvecji nacrtovani projekt

stanovanjske gradnje smo pripeljali do faze, da se je gradnja pricela in poteka skladno s terminskim

planom. Skladno z zastavljenimi cilji se odvija tudi ve¢ drugih, nekoliko manjsih projektov

stanovanjske gradnje in prenove, pri ¢emer smo nekatere upocasnili in njihovo realizacijo prilagodili
obsegu razpolozljivih finan¢nih sredstev. Na del projektov vpliva zahtevno reSevanje nekaterih
zunanjih dejavnikov, na katere JSS MOL nima odlo¢ujo¢ega vpliva, kot je urejanje in dokazovanje

cevw
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2.3. LETNI CILJI POSREDNEGA UPORABNIKA

Letni cilji so bili opredeljeni z rebalansom financnega nacrta za leto 2013 in o njihovem uresni¢evanju
porocamo v porocilu o realizaciji finan¢nega programa.

2.4. OCENA USPEHA PRI DOSEGANJU ZASTAVLJENIH CILJEV

Ocenjujemo, da smo bili pri doseganju dolgoro¢nih ciljev v pogojih gospodarske krize in v okviru
zagotovljenih finan¢nih sredstev uspesni in sicer:

o V letu 2013 so se izvajale aktivnosti za zagotovitev dodatnih 950 neprofitnih stanovanj, ki so
teku.

e Z dodelitvijo stanovanj in bivalnih enot, zamenjavami stanovanj in dodelitvijo nadomestnih
enot smo resili 158 stanovanjskih vprasan;.

e 7 dodelitvijo 37 stanovanj smo zakljucili dodeljevanje uspelim na 14. javhem razpisu. Dne 11.
1. 2014 je bil objavljen dokon¢ni seznam 391 upravi¢encev uspelih na 15. javnem razpisu. Od
tega 267 uspelih na listi A in 124 na listi B.

e Zasebni partner je pridobil projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja za
izgradnjo 54 oskrbovanih stanovanj v okviru NRP Oskrbovana stanovanja Siska.

e Po 3. javnem razpisu se je dodelilo tri oskrbovana stanovanja.

e 7 zamenjavami stanovanj je bilo ustrezno reseno stanovanjsko vprasanje 61 gospodinjstev.

e Dodelili smo 41 bivalnih enot in dve nadomestni bivalni enoti. Zaradi zmanjSevanja
razpolozljivih dohodkov prebivalstva, poveCevanja Stevila registriranih brezposelnih in
povecevanja tveganj za revs¢ino se Stevilo upravicenih prosilcev povecuje in posledi¢no se
Cakalna doba socialno ogrozenih druzin in posameznikov na dodelitev bivalne enote ni
skrajSala.

¢ Dodeljena so bila tri stanovanja za posebne namene za skupinske oblike bivanja.

e 7 dodelitvijo stirih enot gospodinjstvom deloziranih iz stanovanj in Stirih enot
gospodinjstvom, Ki jim je bila odpovedana najemna pogodba, smo preprecevali brezdomstvo
druZzin in posameznikov.

¢ Pridobljena je bila projektna dokumentacija in gradbeno dovoljenje na projektu Pod turnom 4,
kjer bodo pridobljeni bivalni ateljeji.

e Pred ponovno oddajo je bilo moderniziranih ali obnovljenih 173 enot. Vzdrzevalna dela pa so
se izvajala v 107 zasedenih stanovanjih. Investicijska in/ali vzdrzevalna dela so se izvajala v
284 stanovanjskih enotah.

e Sproti smo izpladevali subvencije po prejetih odlo¢bah in izvajali poracune za nazaj v primeru
prepozno izdanih in prejetih odlo¢b o subvenciji najemnine. S tem smo omogocali socialno
vzdrznost najemnega razmerja 1.051 neprofitnim najemnikom in 399 najemnikom trznih
stanovanj.

e Zagotovili smo 11 nadomestnih stanovanj in 2 nadomestni bivalni enoti za preselitev
prebivalcev z obmocij razvojnih projektov MOL.

e LajSanje stanovanjskih stisk in medsoseskih sporov smo laj$ali z zagotavljanjem storitve
mediacije in storitvijo nastanitvene podpore preko nevladne organizacije.

2.5. NASTANEK MOREBITNIH NEDOPUSTNIH ALI NEPRICAKOVANIH
POSLEDIC PRI 1ZVAJANJU PROGRAMA DELA

Zaradi dodatnih zahtev soglasodajalcev se je izdelava projektne dokumentacije za Zarnikovo 4
zamaknila, finan¢na realizacija se prenasa v leto 2014.

Ovira za hitrejSe prenove in modernizacije stanovanj predstavlja zbiranje soglasij od preostalih
lastnikov stanovanjske stavbe

cev v
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Pri prenovi objekta Cesta 24. junija je prislo do dodatnega usklajevanja z etaznimi lastniki, v katerih
enoto se posega.

Po ZUPJS je predvideno, da imajo izplacevalci subvencij najemnin omogocen vpogled v informacijski
sistem, ki ga uporabljajo centri za socialno delo, Cesar pa slednji niso zagotovili. Nekateri Centri za
socialno delo so proti koncu leta 2012 prav tako prenehali posiljati odlo¢be o subvencijah JSS MOL
kot izplacevalcu subvencij, pri Cemer praksa centrov za socialno delo ni enotna. Tako smo prejemali
od vecine centrov za socialno delo le odlocbe za tiste najemnike, ki imajo v najemu stanovanje, last
MOL ali JSS MOL. Vpogled v informacijski sistem ni omogocen, zato nam MDDSZ, za potrebe
izplac¢evanja subvencij, mesecno posilja podatke o izdanih odlocbah v excelovi tabeli, ki pa ne vsebuje
vseh potrebnih podatkov za izplacilo pri subvencijah trznih najemnin, marve¢ zgolj podatke o Stevilki
izdane odloc¢be in visine subvencije. Slednje nam zelo otezuje delo, saj izplacila subvencije za trzno
stanovanje ne moremo izvesti brez pridobitve izdane odlocbe.

Zaradi ugotovljenih nepravilnosti smo podali pritozbe na 170 odlocb. V enem primeru je bilo potrebno
zaradi ugotovljenih nepravilnosti v odlocbi MDDSZ sproziti upravni spor.

Vse pogosteje nas upravniki in drugi dobavitelji nasih najemnikov opozarjajo na neplacilo
obratovalnih stros§kov s strani naSih najemnikov in uveljavljajo subsidiarno odgovornost MOL in JSS
MOL kot lastnika. V kolikor se gospodarski polozaj ne bo zacel izboljsevati, bo v te namene potrebno
zagotoviti vse veC sredstev, saj se v vec¢ primerih pokaze, da zalozenih obratovalnih stroskov ni mo¢
izterjati od najemnikov.

2.6. OCENA USPEHA PRI DOSEGANJU ZASTAVLJENIH CILJEV V
PRIMERJAVI Z DOSEZENIMI CILJI IZ POROCIL PRETEKLIH LET

Ocenjujemo, da smo bili kljub neugodnim gospodarskim gibanjem in manjSemu obsegu finan¢nih
sredstev pri doseganju ciljev uspesni. Negotovost finan¢nih virov je vplivala na izvajanje posameznih
nalog, saj niso bili izpolnjeni pogoji za prevzemanje vseh nacrtovanih obveznosti. Kljub temu je bila
zagotovljena pestra stanovanjska ponudba.

Izplacila subvencij za neprofitna in trzna stanovanja se povecujejo. Povecuje se Stevilo obCanov, ki
i8¢e in potrebuje pomoc pri uporabi stanovanja. V primerjavi z decembrom preteklega leta se je Stevilo
najemnikov, ki so uveljavljali pravico do subvencije (po izdanih odlo¢bah v letu 2013) povecalo za
309 (na 940 najemnikov), potrebna sredstva so se glede na predhodno leto povecCala za Cetrtino.
Stevilo upravi¢encev do subvencije trzne najemnine se je v primerjavi z decembrom 2012 povecalo za
155 (na 399 najemnikov), potrebna sredstva pa so se povecala za 151,1 %.

Preglednica §t. 10: Stevilo prejemnikov subvencije najemnine in izrednih pomo¢i

Vsebina 2013 2012 2011 2010
Subvencija neprofitne najemnine 1.051 794 822 707
Subvencija trZzne najemnine 399 245 132 67
Skupaj 1.450 1.039 954 774
Izredne pomodi pri uporabi stanovanja 23 13 1 2
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2.7. OCENA GOSPODARNOSTI IN UCINKOVITOSTI POSLOVANJA GLEDE NA
OPREDELJENE STANDARDE IN MERILA

Pri zagotavljanju stanovanj po sprejemljivi ceni za m* stanovanjske povriine skrbimo za ustrezno
velikost in funkcionalnost stanovanj in vgradnjo kvalitetnih in trajnih materialov, zaradi zmanjSevanja
kasnejsih stroskov vzdrzevanja in obratovanja.

Z namenom zmanjSevanja obratovalnih stroskov najemnikov in zmanjSevanja porabe energije
izvajamo energetsko var¢ne projekte.

Vsa narocila storitev in nakupi so bili izvedeni skladno z Zakonom o javnem naroCanju. Pri vseh
narocilih smo pridobili najbolj ugodnega ponudnika ter tako zagotovili gospodarnost pri porabi javnih
sredstev. Ucinkovitost smo zagotavljali z nacrtovanjem dela in sprotnim usklajevanjem aktivnosti.

Z ustreznim dodeljevanjem stanovanj in s sistemom zamenjav stanovanj med najemniki, s ¢imer v
okviru moznosti omogocamo najem cenejSih stanovanj tistim s slabS§imi gmotnimi razmerami, se
izogibamo postopkom, ki jih moramo voditi zaradi neplacevanja in morebitnim neizterljivim
dolgovom.

Za ucinkovitejSo in cenejSo izterjavo dolznikov smo priceli z elektronskim vlaganjem predlogov za
izvr§$bo na podlagi verodostojne listine in drugih pisanj (vloge, umiki) preko portala e-sodstvo,
podportal e-izvr§be za kvalificirane uporabnike. S samostojnim vlaganjem predlogov v COVL smo
tovrstne postopke racionalizirali ter bistveno zmanjsali stroske za odvetniske storitve.

Za ¢im hitrejSe reSevanje najnujnejSih upravicencev do oskrbovanega stanovanja je vpeljan sistem
javnih razpisov z odprtim rokom za oddajo vloge. Prosilci se uvr§¢ajo na prednostno listo, ki je
dinami¢ne narave, ko se oskrbovano stanovanje sprosti, se dodeli tistemu upravi¢encu, ki je ob
sprostitvi stanovanja najvisje na prednostni listi. Prednostna lista se javno objavi vsake tri mesece.

2.8. OCENA DELOVANJA NOTRANJEGA FINANCNEGA NADZORA

Za leto 2013 je bil na osnovi naro€ila male vrednosti izbran izvajalec notranje revizije BM Veritas
Revizija d.o.0. iz Ljubljane. Skladno s pogodbo je bila izvedena revizija v ¢asu od 11. novembra do 5.
decembra 2013. Pregledali so podroc¢ja najemnih pogodb (javni razpis, sklepanje pogodb, doloCanje
najemnine na podlagi tockovanj, itd.), podrocje izplacevanja subvencij in podrocje izterjave najemnin.
Pri pregledu so ocenjevali tveganja in vzpostavljene notranje kontrole, ugotovljene napake in
pomanjkljivosti so bile odpravljene.

JSS MOL je skladno z 9. ¢lenom Zakona o javnih skladih zavezan k zunanjemu revidiranju letnega
porocila. Tako je izbrana revizijska hisa KPMG v letu 2013 zakljucila zunanjo revizijo ra¢unovodskih
izkazov za leto 2012 ter izvedla predhodni pregled poslovanja JSS MOL za leto 2013 in revizijo tega
letnega porocila.

V februarju 2014 je Zavod za pokojninsko in invalidsko zavarovanje Slovenije Obmocna enota
Ljubljana opravila revizijo podatkov o pla¢i oziroma zavarovalni osnovi, nadomestilih place,
placanemu prispevku in obdobju zavarovanja za leto 2011 in 2012. Ugotovljeno je bilo, da so podatki
o bruto pla¢ah in placanih prispevkih za leto 2011 in 2012 poslani v skladu z zakonom in se
upostevajo pri izracunu pokojninske osnove.

Tudi v letu 2013 je Oddelek za finance in racunovodstvo Mestne uprave MOL za odredbodajalko

(SRPI) preverjal pravilnost in upravic¢enost zahtevkov JSS MOL za izplacilo tekocih in investicijskih
transferov ter preverjal namensko porabo proracunskih sredstev.
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Posodabljamo register tveganj in ob tem preverjamo ustreznost notranjih kontrol glede na odpravljanje
in zmanjS$evanje stopnje posameznih tveganj.

Na osnovi navedenega ocenjujemo, da smo v primerjavi s preteklim letom ohranili u¢inkovit sistem
notranjih kontrol.

2.9. POJASNILA NA PODROCJIH, NA KATERIH ZASTAVLJENI CILJI NISO
BILI DOSEZENI

Zastavljeni cilji so bili v obsegu zagotovljenih finan¢nih sredstev realizirani, izvajanje projektov se je
prilagajalo razpoloZljivim finan¢nim sredstvom tako, da so se prednostno zagotavljala sredstva za
zakonske obveznosti in Ze prevzete pogodbene obveznosti. Zastavljeni cilji se uresnicujejo, prihaja le
do ¢asovnih zamikov na posameznih projektih.

Zaradi velikega pomanjkanja neprofitnih najemnih stanovanj je JSS MOL poskusal pridobiti
stanovanja na trgu po modelu javno zasebnega partnerstva med JSS MOL ter lastniki najemnih
stanovanj — pravnimi osebami. V novembru 2013 smo na spletnih straneh JSS MOL in MOL objavili
javno povabilo, v katerem smo k oddaji ponudbe povabili lastnike, ki imajo v lasti veéje Stevilo
(najmanj 10) po strukturi primernih stanovanj v najvec treh stavbah na obmocju Mestne obcine
Ljubljana. K oddaji ponudbe so bili povabljeni tudi ponudniki, ki bi imeli Ze pridobljeno pravnomocno
gradbeno dovoljenje in bi stanovanja zgradili (s pridobljenim uporabnim dovoljenjem) najkasneje do
konca aprila leta 2015. Z lastniki stanovanj oziroma ponudniki bi JSS MOL sklenil dolgoroc¢ne
pogodbe, ki bi JSS MOL omogocile oddajo stanovanj v najem upravi¢encem uspelim na javnem
razpisu za dodelitev neprofitnih in trznih stanovanj z neprofitno najemnino v najem. Povabilo je bilo
neuspesno, saj JSS MOL v postavljenem roku ni pridobil nobene ponudbe. V kolikor bi se v prihodnje
izkazal konkreten interes za tovrsten model s strani potencialnih ponudnikov, bomo javno povabilo
ponovno objavili.

2.10. OCENA UCINKOV POSLOVANJA NA DRUGA PODROCJA

Z izvajanjem pomoci pri pridobivanju stanovanj mladim, mladim druzinam in druzinam z vec¢ otroki
spodbujamo demografski razvoj in omogo¢amo ustanavljanje novih gospodinjstev ter prispevamo k
varstvu druzine.

Boljsi bivalni pogoji ustvarjajo boljSe zdravstvene razmere. IzboljSevanje stanovanjske oskrbe
starejsih, invalidnih in drugih skupin prebivalstva s posebnimi potrebami prispeva k njihovi socialni
varnosti.

Z dodeljevanjem bivalnih enot socialno najbolj ogrozenim zmanjSujemo brezdomstvo in blazimo
najhujse socialne stiske.

Z izplacevanjem subvencij za neprofitna stanovanja smo 970 gospodinjstvom z nizjimi dohodki
omogocali socialno vzdrznost najemnih razmerij, tako so kljub nizkim dohodkom lahko ohranjali
svoje domovanje.

Z izplaevanjem trznih subvencij smo 399 socialno SibkejSim gospodinjstvom omogocali vzdrznost
trznih najemnih razmerij, saj le-ti zaradi pomanjkanja neprofitnih najemnih stanovanj ne uspejo na
razpisih za najem neprofitnega stanovanja.

Z izvajanjem nacela subsidiarne odgovornosti, ko poravnamo stroSke obratovanja upravnikom ali
dobaviteljem, v primerih, ko jih zaradi socialne ogrozenosti niso poravnali najemniki in uporabniki
stanovanja, omogocamo normalno poslovanje vecCstanovanjske stavbe in prepreCujemo sosedske
spore.

Na podlagi Sklepa o izredni pomoci smo 16 uporabnikom neprofitnih najemnih stanovanjskih enot, ki
niso sposobni samostojnega bivanja in zivijo v stanovanjskih skupnostih pod okriljem razli¢nih
vladnih in nevladnih organizacij (Zvezi paraplegikov Slovenije in Drustvu Kralji ulice), z izplacili
izrednih pomoci omogocali nadaljnje bivanje.
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Z izplacevanjem izrednih zacasnih pomoci po SZ-1 smo pomagali 7 ob¢anom prebroditi tezave, Ki S0
nastale zaradi izjemnih okoli$¢in na katere ob¢an nima vpliva in jih ne more predvideti.

Za pomo¢ v velikih socialnih stiskah najemnikov in upravicencev do bivalne enote kot tudi za

kompleksno obravnavo druzinskih tezav, sodelujemo v skupinah CSD, v katere so vkljuceni tudi
predstavniki zdravstva, policije in nevladnih organizacij.
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1. BILANCA STANJA NA DAN 31.12.2013

CLENITEV
Oznaka ZNESEK
SKUPINE NAZIV SKUPINE KONTOV 72 AOP
KONTOV Tekoce leto Predhodno leto  Indeks
1 2 3 4 5 6=4/5
A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V
UPRAVLJANJU 001 273.375.089 277.279.897 | 98,6
(002-003+004-005+006-007+008+009+010+011)
NEOPREDMETENA SREDSTVA IN DOLGOROCNE AKTIVNE
00 ¢ ASOVNE RAZMEIITVE 002 1.159.746 1.077.934 | 107,6
01 POPRAVEK VREDNOSTI NEOPREDMETENIH SREDSTEV 003 1.086.087 963.642 | 112,7
02 NEPREMICNINE 004 357.894.426 356.042.038 | 100,5
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 005 84.951.349 79.512.417 | 106,8
04 OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 006 480.764 477.672 | 100,6
POPRAVEK VREDNOSTI OPREME IN DRUGIH
e OPREDMETENIH OSNOVNIH SREDSTEV oo 394.078 372.365| 1058
06 DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 008 0 0 -
07 DOLGOROCNO DANA POSOJILA IN DEPOZITI 009 263.978 493.167 | 53,5
08 DOLGOROCNE TERJATVE 1Z POSLOVANJA 010 7.689 37.510| 205
09 TERJATVE ZA SREDSTVA DANA V UPRAVLIANJE 011 0 0 -
B) KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN
AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 012 10.108.252 8.506.805 | 118,8

(013+014+015+016+017+018+019+020+021+022)

10 DENARNA SREDSTVA V BLAGAINI IN TAKOJ UNOVCLITVE 013 0 0 )
VREDNOSTNICE

DOBROIMETJE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANCNIH

11 USTANOVAH 014 974.263 803.167 | 121,3
12 KRATKOROCNE TERJATVE DO KUPCEV 015 1.759.816 2175348 | 80,9
13 DANI PREDUJMI IN VARSCINE 016 0 0 -
14 gﬁ%ggg%iﬁcgimwﬁ DO UPORABNIKOV ENOTNEGA 017 427 036 140912 | 303.1
15 KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE 018 3.190.000 1.315.000 | 242,6
16 KRATKOROCNE TERJATVE IZ FINANCIRANJA 019 270.051 295.040 | 91,5
17 DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 020 1.773.817 1.788.534 | 99,2
18 NEPLACANI ODHODKI 021 1.713.269 1.988.804 | 86,1
19 AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 022 0 0 -
C) ZALOGE 023 0 0 i
(024+025+026+027+028+029+030+031)
30 OBRACUN NABAVE MATERIALA 024 0 0 -
31 ZALOGE MATERIALA 025 0 0 -
32 ZALOGE DROBNEGA INVENTARJA IN EMBALAZE 026 0 0 -
33 NEDOKONCANA PROIZVODNIJA IN STORITVE 027 0 0 -
34 PROIZVODI 028 0 0 -
35 OBRACUN NABAVE BLAGA 029 0 0 -
36 ZALOGE BLAGA 030 0 0 -
37 DRUGE ZALOGE 031 0 0 -
Ebaﬂll;/gzssl)wm 032 283.483.341 285.786.702 | 99,2
99 AKTIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 033 49.565.421 40.053.732 | 1237
D) KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE
RAZMEJITVE 034 7.437.162 7.781.947 | 956

(035+036+037+038+039+040+041+042+043)

KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN

20 VARSCINE 035 0 0 -
21 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENTH 036 119.013 118.871 | 100,1
22 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELJEV 037 725.142 651.292 | 1113
23 DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA 038 39.662 51.696 | 76,7
24 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV 039 839474 1.199.406 70

ENOTNEGA KONTNEGA NACRTA
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25 KRATKOROCNO OBVEZNOSTI DO FINANCERJEV 040 0 0 -
26 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA 041 1.735.550 1.753.224| 99,0
28 NEPLACANI PRIHODKI 042 3.978.321 4.007.458 | 99,3
29 PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 043 0 0 -
E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI
(045+046+047+048+049+050+051+052- 044 276.046.179 278.004.755 | 99,3
053+054+055+056+057+058-059)
90 SPLOSNI SKLAD 045 0 0 -
91 REZERVNI SKLAD 046 492.136 345.208 | 1425
92 DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 047 0 0 -
93 DOLGOROCNE REZERVACIJE 048 0 0 -
940 SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 049 198.152.965 189.300.347 | 104,7
SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH
9410 JAVNEGA PRAVA, Kl JE V NJIHOVI LASTI, ZA 050 0 0 i
NEOPREDMETENA SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVNA
SREDSTVA ]
SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH
9411 JAVNEGA PRAVA, KIJE V NJIHOVI LASTI, ZA FINANCNE 051 0 0 -
NALOZBE
9412 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 052 0 0 -
9413 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 053 0 0 -
96 DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI 054 29.963.989 31.498.723 | 951
97 DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 055 1.012.453 1.022.437 | 99,0
080 | OO T L O A O TVAIN 056 45.925.902 55.210.146 | 83,2
981 OBVEZNOSTI ZA DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 057 0 0 -
985 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 058 498.734 627.804 | 79,4
986 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 059 0 0 -
Ebg ‘ﬁ%ﬁf IRLIFR 060 | 283483341 285.786.702 | 99,2
99 PASIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 061 49.565.421 40.053.732 | 123,7
2. IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV
C;gfj%v NAZIV KONTA ;Zgaokg ZNESEK
Tekoce leto  Predhodno leto  Indeks
1 2 3 4 5 6=4/5
Eigzﬁspﬁlgg '1';‘63352') 101 | 11.938893| 17.193.798| 694
(Tllez)gi(ﬁ:g)mmonm 102 6.473.517 8.127.131| 79,7
e B€L€g§+ﬁﬁ?ﬁgﬁél+m+m) L) 0 0 )
700 1(31,8;:1% gﬁ (E?HODEK IN DOBICEK 104 0 0 i
7000 Dohodnina 105 -
7001 Davek od dohodka pravnih oseb 106 -
7002 Drugi davki na dohodek in dobicek 107 -
o1 |PRSPEVI ZA SOCIALNO VARNOST : o -
7010 Prispevki zaposlenih 109 0 0 -
7011 Prispevki delodajalcev 110 0 0 -
7012 Prispevki samozaposlenih 111 0 0 -
7013 Ostali prispevki za socialno varnost 112 0 0 -
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DAVKINA PLACILNO LISTO IN DELOVNO SILO

702 (114+115) 113 0 0 -
7020 Davek na izplacane place 114 0 -
7021 Posebni davek na dolocene prejemke 115 -
0| (aeaien) 116 0 o -
7030 Davki na nepremicnine 117 0 0 -
7031 Davki na premic¢nine 118 0 0 -
7032 Davki na dedi§¢ine in darila 119 0 0 -
7033 Davki na promet nepremiénin in na finanéno premozenje 120 0 0 -
704 DOMACI DAVKINA BLAGO IN STORITVE 121 0 0 )

(122+123+124+125+126+127+128+129+130)
7040 Davek na dodano vrednost 122 0 0 -
7041 Drugi davki na blago in storitve 123 0 0 -
7042 Trosarine (akcize) 124 0 0 -
7043 Dobicki fiskalnih monopolov 125 0 0 -
7044 Davki na posebne storitve 126 0 0 -
7045 Dovoljenja za poslovanje in opravljanje dejavnosti 127 0 0 -
7046 Letna povracila za uporabo cest 128 0 0 -
7047 Drugi davki na uporabo blaga in storitev 129 0 0 -
7048 Davki na motorna vozila 130 0 0 -
705 DAVKI NA MEDNARODNO TRGOVINO IN TRANSAKCIE 131 0 0 )
(132+133+134+135+136+137+ 138)

7050 Carine 132 0 0 -
7051 Druge uvozne dajatve 133 0 0 -
7052 Izvozne dajatve 134 0 0 -
7053 Dobicki izvoznih in uvoznih monopolov 135 0 0 -
7054 Dobicki od menjave tujih valut 136 0 0 -
7055 Davki na menjavo tujih valut 137 0 0 -
7056 Drugi davki na mednarodno trgovino in transakcije 138 0 0 -
706 DRUGI DAVKI 139 0 0 -

71 zﬁfﬁXgﬁ: ﬁgﬁgg‘ 140 6.473.517 8127131 | 797
710 H]Z;Ll%]fﬁ EA DOBICKU IN DOHODKI OD PREMOZENJA 141 6.232.640 6311759 | 987
7100 géir}]lgéﬁ od udelezbe na dobicku in dividend ter presezkov prihodkov nad 142 0 0 )
7102 Prihodki od obresti 143 92.111 47.308 | 194,7
7103 Prihodki od premozenja 144 6.140.529 6.264.451 | 98,0
11 ail;ﬁ\zgl)E TAKSE IN PRISTOJBINE 145 0 0 )
7110 Sodne takse 146 0 0 -
7111 Upravne takse in pristojbine 147 0 0 -
712 GLOBE IN DRUGE DENARNE KAZNI 148 0 0 -
713 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN STORITEV 149 3.708 4.695 79,0
714 BEES?Z‘I)EDAVCNI PRIHODKI 150 237.169 1810677 | 131
7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno varnost 151 0 0 -
7141 Drugi nedavéni prihodki 152 237.169 1.810.677 13,1

72 E?f +'1TSA9';156§; PRIHODKI 153 229,865 2038364 | 113
720 fggi??eﬂg?&%?%m OSNOVNIH SREDSTEV 154 225.865 1053306 | 214
7200 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 155 225.865 1.053.306 | 21,4
7201 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 156 0 0 -
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7202 Prihodki od prodaje opreme 157 0 -
7203 Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstev 158 -
PRIHODKI OD PRODAJE ZALOG
721 (160+161) 159 0 0 -
7210 Prihodki od prodaje blagovnih rezerv 160 -
7211 Prihodki od prodaje drugih zalog 161 0 -
PRIHODKI OD PRODAJE ZEMLJISC IN NEOPREDMETENIH
722 SREDSTEV 162 4.000 985.058 04
(163+164+165)
7220 Prihodki od prodaje kmetijskih zemljis¢ in gozdov 163 0 -
7221 Prihodki od prodaje stavbnih zemljisé¢ 164 0 985.058 0,0
7222 Prihodki od prodaje premozenjskih pravic in drugih neopredmetenih 165 4.000 0 }
sredstev
PREJETE DONACIJE
® (167+170+175) Lbe 0 0 )
PREJETE DONACIJE IZ DOMACTH VIROV
730 (168+169) 167 0 0 -
7300 Prejete donacije in darila od domacih pravnih oseb 168 -
7301 Prejete donacije in darila od domacih fizi¢nih oseb 169 -
PREJETE DONACUNE 1Z TUJINE
veil (171+172+173+174) L 0 0 )
7310 Prejete donacije in darila od tujih nevladnih organizacij in fundacij 171 0 0 -
7311 Prejete donacije in darila od tujih vlad in vladnih institucij 172 0 0 -
7312 Prejete donacije in darila od tujih pravnih oseb 173 0 0 -
7313 Prejete donacije in darila od tujih fizi¢nih oseb 174 0 0 -
732 DONACIE ZA ODPRAVO POSLEDIC NARAVNIH NESREC 175 0 0 -
TRANSFERNI PRIHODKI
74 (177+183) 176 5.235.511 7.028.303 | 74,5
TRANSFERNI PRIHODKI IZ DRUGIH JAVNOFINANCNIH
740 INSTITUCH 177 5.235.511 7.028.303 | 74,5
(178+179+180+181+182)
7400 Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna 178 0 0 -
7401 Prejeta sredstva iz ob¢inskih proracunov 179 5.235.511 7.028.303 | 74,5
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja 180 0 0 -
7403 Prejeta sredstva iz javnih skladov 181 0 0 -
7404 Prejeta sredstva iz javnih agencij 182 0 0 -
PREJETA SREDSTVA IZ DRZAVNEGA PRORACUNA 1Z SREDSTEV
741 PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 183 0 0 -
(184+185+186+187+188+189+190+191)
7410 Prej et?v sredstva iz dr.i'avnega proracuna iz predpristopnih in popristopnih 184 0 0 )
pomo¢i Evropske unije
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske
7411 = e o nor 185 0 0 -
unije za izvajanje skupne kmetijske politike
7412 Prt_:J: eta sredstva i_z drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske 186 0 0 )
unije iz strukturnih skladov
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske )
s unije iz kohezijskega sklada e 0 0
Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske
7414 r S i " 188 0 0 -
unije za izvajanje centraliziranih in drugih programov EU
7415 Pre_jet_a sredstva iz dfiav_nega proIaéuna iz sredstev proracuna evropske 189 0 0 )
unije iz naslova pavsalnih povracil
7416 Druga prejetg' sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna 190 0 0 )
Evropske unije
7417 Prejeta _s_redstva iz drzavnega proracuna - iz sredstev drugih evropskih 191 0 0 )
institucij
78 PREJETA SREDSTVA 1Z EVROPSKE UNIJE 192 0 0 )

(193+198+204+209+210+215+218+219+ 220)
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PREDPRISTOPNA IN POPRISTOPNA SREDSTVA EVROPSKE UNIJE

7801 (194+195+196+197) 193 0 0

7800 Prejeta sredstva PHARE 194 0 0

7801 Prejeta sredstva ISPA 195 0 0

7802 Prejeta sredstva SAPARD 196 0 0

7803 Popristopna pomo¢ 197 0 0
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA IZVAJANIJE SKUPNE

781 KMETISKE IN RIBISKE POLITIKE 198 0 0
(199+200+201+202+203)
Prejeta sredstva iz proracuna EU iz naslova trznih ukrepov v kmetijstvu iz

7810 Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega sklada - Jamstveni 199 0 0
del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetijskega jamstvenega
sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz proracuna EU iz naslova neposrednih plaéil v kmetijstvu

7811 iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega sklada - 200 0 0
Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetijskega
jamstvenega sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz proracuna EU iz naslova programa razvoja podezelja iz

7812 Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega sklada - Jamstveni 201 0 0
del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetijskega sklada za
razvoj podezelja (EKSRP)

7813 Ost_a!a prejeta sredstva iz prora¢una EU za izvajanje skupne kmetijske 202 0 0
politike

7814 Prejeta sredstva iz proracuna EU za izvajanje skupne ribiske politike 203 0 0
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU IZ STRUKTURNIH

782 SKLADOV 204 0 0
(205+206+207+208)

7820 Prejeta sredstva iz proracuna EU iz Evropskega kmetijskega jamstvenega 205 0 0
in usmerjevalnega sklada - Usmerjevalni del (EAGGF - Guidance Fund)

7821 Prejeta sredstva iz proracuna EU iz Evropskega sklada za regionalni razvoj 206 0 0
(ERDF)

7822 Prejeta sredstva iz Evropskega socialnega sklada (ESF) 207 0 0

7823 Prej eta srgdsyv.z{ iz proracuna EU iz naslova Finan¢nega instrumenta za 208 0 0
usmerjanje ribistva (FIFG)
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU IZ KOHEZIISKEGA

783 209 0 0
SKLADA
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA IZVAJANJE

784 CENTRALIZIRANIH IN DRUGIH PROGRAMOV EU 210 0 0
(211+212+213+214)

7840 Prejeta sredstva iz proracuna EU za Schengensko mejo 211 0 0

7841 Druga prejeta sredstva iz proracuna EU za izvajanje notranje politike 212 0 0

7842 Prejeta sred_stva iz proracuna EU iz naslova Konkuren¢nost za rast in 213 0 0
zaposlovanje

7843 Prejeta s_redstva_ iz prorac¢una EU iz naslova Drzavljanstvo, svoboda, 214 0 0
varnost in pravica
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU IZ NASLOVA

785 PAVSALNIH POVRACIL 215 0 0
(216+217)

7850 Prejeta sredstva iz proracuna EU iz naslova pavsalnih povracil za krepitev 216 0 0
denarnega toka

7851 Prej etfi sredst.va iz proracuna EU iz naslova pavsalnih povracil za 217 0 0
prorac¢unsko izravnavo

786 OSTALA PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 218 0 0

787 PREJETA SREDSTVA OD DRUGIH EVROPSKIH INSTITUCI) 219 0 0
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788 PREJETA VRACILA SREDSTEV IZ PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 220 0 0 -
2;2352%2?;9?3?704-323 221 8.801.741 15.202.234 | 57,9

40 (Tzlégfgg“ll R B pe 5.700.330 6.908.579 | 826
400 ﬁzgﬁfigjzggggggggg é‘;g)o RIHENL 223 1,512,008 1.485.127 | 1018
4000 Plade in dodatki 224 1.343.961 1.291.680 | 104,0
4001 Regres za letni dopust 225 22.429 44886 | 50,0
4002 Povracila in nadomestila 226 95.238 104.810 90,9
4003 Sredstva za delovno uspesnost 227 19.917 15.740 | 1265
4004 Sredstva za nadurno delo 228 29.254 21.021| 139,2
4005 Place za delo nerezidentov po pogodbi 229 0 0 -
4009 Drugi izdatki zaposlenim 230 1.299 6.990 | 18,6
401 ?;f;ggﬁ%%?ggmw ZA SOCIALNO VARNOST 231 236.162 238336 | 99.1
4010 Prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje 232 121.554 117.431 | 103,55
4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 233 98.185 94.077 | 1044
4012 Prispevek za zaposlovanje 234 822 796 | 103,3
4013 Prispevek za starSevsko varstvo 235 1.385 1327 | 1044
4015 ;Egg%kglektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podlagi 236 14.216 24705 | 575
N
4020 Pisarniski in splo$ni material in storitve 238 62.227 62.013 | 100,3
4021 Posebni material in storitve 239 1.825 5863 | 311
4022 Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije 240 49.316 41.158 | 1198
4023 Prevozni stroski in storitve 241 14.854 16.977 87,5
4024 Izdatki za sluzbena potovanja 242 2.210 4890 | 4572
4025 Tekoce vzdrzevanje 243 2.739.580 3.857.637 | 71,0
4026 Poslovne najemnine in zakupnine 244 10.428 7.971| 1308
4027 Kazni in odskodnine 245 12.657 0 -
4028 Davek na izplacane place 246 0 0 -
4029 Drugi operativni odhodki 247 437.680 533.033| 821
403 &1352115‘&]235?&42‘;2?5%3[“35“ 248 199.098 562.605| 354
4030 Placila obresti od kreditov - Banki Slovenije 249 0 0 -
4031 Placila obresti od kreditov - poslovnim bankam 250 110.568 235.046 | 47,0
4032 Placila obresti od kreditov - drugim finan¢nim institucijam 251 0 0 -
4033 Placila obresti od kreditov - drugim domacim kreditodajalcem 252 88.530 327.649 | 27,0
4034 Placila obresti od vrednostnih papirjev izdanih na domacem trgu 253 0 0 -
4035 Placila obresti subjektom vklju¢enim v sistem EZR 931 0 0 -
o | oS : o
4040 Placila obresti od kreditov - mednarodnim finanénim institucijam 255 -
4041 Placila obresti od kreditov - tujim vladam 256 -
4042 Fr};ltﬁha:: i(}l;;:sti od kreditov - tujim poslovnim bankam in finan¢nim 257 0 0 )
4043 Placila obresti od kreditov - drugim tujim kreditodajalcem 258 -
4044 Placila obresti od vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 259 -
405 g;:tne(l)(sl epgr;)rlz;f;nu pripadajocega dela rezultata poslovanja sistema ezr 932 0 0 )
a09 | REZERVE 260 431.195 92.879 | 4643

(261+262+263+264+265)
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4090 Splosna proracunska rezervacija 261 0 0 -
4091 Proracunska rezerva 262 0 0 -
4092 Druge rezerve 263 0 0 -
4093 Sredstva za posebne namene 264 431.195 92.879 | 464,3
4098 Rezervacije za kreditna tveganja v javnih skladih 265 0 0 -

a giﬁg%{;‘;ﬁggg;é) 266 1176.428 672.347 | 1750
w | : |
4100 Subvencije javnim podjetjem 268 0 -
4101 Subvencije finan¢nim institucijam 269 -
4102 Subvencije privatnim podjetjem in zasebnikom 270 -
0 | B e e e
4110 Transferi nezaposlenim 272 0 0 -
4111 Druzinski prejemki in star§evska nadomestila 273 0 0 -
4112 Transferi za zagotavljanje socialne varnosti 274 0 0 -
4113 Transferi vojnim invalidom, veteranom in zrtvam vojnega nasilja 275 0 0 -
4114 Pokojnine 276 0 0 -
4115 Nadomestila pla¢ 277 0 0 -
4116 Boleznine 278 0 0 -
4117 Stipendije 279 0 0 -
4119 Drugi transferi posameznikom 280 1.133.689 565.640 | 200,4
412 TRANSFERI NEPRIDOBITNIM ORGANIZACIJAM IN USTANOVAM 281 0 0 -
e
4130 Tekoci transferi ob¢inam 283 0 0 -
4131 Tekoci transferi v sklade socialnega zavarovanja 284 0 0 -
4132 Teko¢i transferi v javne sklade 285 42.199 99.876 42,3
4133 Teko¢i transferi v javne zavode 286 0 86 0,0
4134 Teko¢i transferi v drzavni proracun 287 540 6.745 8,0
4135 ;l,"re(l;(;(“éi rll)sllifllﬁ) (iirl’;ll;grigiiizvajalcem javnih sluzb, ki niso posredni 288 0 0 )
4136 Tekoci transferi v javne agencije 289 0 0 -
v e : o
4140 Tekoci transferi mednarodnim institucijam 291 0 0 -
4141 Tekoci transferi tujim vladam in vladnim institucijam 292 0 0 -
4142 Teko¢i transferi neprofitnim organizacijam v tujini 293 0 0 -
4143 Drugi tekod¢i transferi v tujino 294 0 0 -

42 zg'g\é)EST'C”SK' ODHODKI 295 1915983 |  7.621308| 251
20| (2074208+200+000+50145021903+504+ 305+506) 26 | 1005083 7621308 251
4200 Nakup zgradb in prostorov 297 324.860 4.587.604 71
4201 Nakup prevoznih sredstev 298 0 0 -
4202 Nakup opreme 299 3.092 63.969 4.8
4203 Nakup drugih osnovnih sredstev 900 0 0 -
4204 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 901 444019 1.739.038 | 255
4205 Investicijsko vzdrzevanje in obnove 902 653.356 732486 | 89,2
4206 Nakup zemljis¢ in naravnih bogastev 903 7.500 0 -
4207 Nakup nematerialnega premozenja 904 91.719 91.101 | 100,7
4208 .gr:\l,ls;{.ecﬁ Sialci:l(lil;jeil:i(ﬁ;igprojektov, projektna dokumentacija, nadzor in 905 391.437 407110 | 962
4209 Nakup blagovnih rezerv in intervencijskih zalog 906 0 0 -
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INVESTICIJSKI TRANSFERI

43 (908+916) 907 0 0 -
INVESTICITSKI TRANSFERI PRAVNIM IN FIZICNIM OSEBAM, KI
431 NISO PRORACUNSKI UPORABNIKI 908 0 0 -
(909+910+911+912+913+914+915)
4310 Investicijski transferi nepridobitnim organizacijam in ustanovam 909 0 0 -
4311 In\cc.:sticij ski transferi javnim podjetjem in druzbam, ki so v lasti drzave ali 910 0 0 }
obcin
4312 Investicijski transferi finanénim institucijam 911 -
4313 Investicijski transferi privatnim podjetjem 912 -
4314 Investicijski transferi posameznikom in zasebnikom 913 -
4315 InvesEicij sk.i transferi_ d_rugim izvajalcem javnih sluzb, ki niso posredni 914 0 0 )
proracunski uporabniki
4316 Investicijski transferi v tujino 915 0 0 -
432 INVESTICIJSKI TRANSFERI PRORACUNSKIM UPORABNIKOM 916 0 0 )
(917+918+919+920)
4320 Investicijski transferi ob¢inam 917 0 0 -
4321 Investicijski transferi javnim skladom in agencijam 918 0 0 -
4322 Investicijski transferi v drzavni prora¢un 919 0 0 -
4323 Investicijski transferi javnim zavodom 920 0 0 -
450 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNIJE a1 0 0 )
(922+923+924+925+926)
4500 Placila tradicionalnih lastnih sredstev v proracun Evropske unije 922 0 0 -
4501 Placila sredstev v proracun EU iz naslova davka na dodano vrednost 923 0 0 -
4502 Placila sredstev v prora¢un EU iz naslova bruto nacionalnega dohodka 924 0 0 -
4503 Plac'lla sredstev v prora¢un EU iz naslova popravka v korist Zdruzenega 925 0 0 )
kraljestva
Placila sredstev v proraéun EU iz naslova popravkov BND v korist )
4504 Kraljevin Nizozemske in Svedske 926 0 0
111/1 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 927 3.137.152 1.991564 | 1575
(101-221)
111/2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 928 0 0 )
(221-101)
Povpre;éno §te\jllo ;aposlemh na podlagi delovnih ur v obra¢unskem 929 61 61| 1000
obdobju (celo stevilo)
Stevilo mesecev poslovanja 930 12 12| 100,0
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3. POJASNILA K IZKAZOM

3.1. POJASNILA K BILANCI STANJA
SREDSTVA

Skupna vrednost sredstev JSS MOL je dne 31.12.2013 znasala 283.483.341 evrov, kar je za 0,8 %
manj kot predhodno leto. Zmanjsanje sredstev v visini 2.303.361 evrov je posledica obrac¢una
amortizacije, ki je predpisana’, in za stanovanja — gradbene objekte znasa 3 % od nabavne vrednosti. V
letu 2013 je obracunana amortizacija vseh osnovnih sredstev znasala 7.018.575 evrov, vrednost
premozenja JSS MOL se je zaradi amortizacije zmanjsala za 5.322.029 evrov, vrednost osnovnih
sredstev MOL v upravljanju pa za 1.696.546 evrov.

Vrednost dolgoroénih sredstev v izkazih je 273.375.089 evrov in predstavljajo 96,4 % vseh sredstev,
kratkoro¢nih sredstev izkazanih v bilanci stanja je 10.108.252 evrov, to je 3,6 % vseh sredstev.

NEOPREDMETENA IN OPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA

Osnovna sredstva sestavljajo: opredmetena osnovna sredstva in neopredmetena sredstva. Opredmetena
osnovna sredstva so zemljis¢a, gradbeni objekti in oprema. Kot opremo izkazujemo tudi drobni
inventar z dobo uporabnosti nad enim letom. Drobni inventar, ki ga izkazujemo med opredmetenimi
osnovnimi sredstvi, vendar lo¢eno od ostale opreme, je drobni inventar, katerega doba uporabnosti je
daljsa od enega leta in katerega posami¢na nabavna vrednost po dobaviteljevem ra¢unu ne presega 500
evrov. V skladu z 31. ¢lenom Zakona o racunovodstvu se drobni inventar odpise enkratno v celoti ob
nabavi.

Opredmetena osnovna sredstva, ki izpolnjujejo pogoje za pripoznanje, se ob zacetnem pripoznanju
ovrednotijo po nabavni vrednosti. Sestavljajo jo njegova nakupna cena, uvozne in nevracljive nakupne
dajatve ter stroski, ki jih je mogoce pripisati neposredno njegovi usposobitvi za nameravano uporabo,
zlasti stroski dovoza in namestitve. Med nevracljive nakupne dajatve se vsteva tudi tisti davek na
dodano vrednost, ki se ne povrne.

Opredmetena osnovna sredstva postanejo predmet amortiziranja prvi dan v naslednjem mesecu po
tistem, ko je amortizirano sredstvo razpoloZljivo za uporabo, torej usposobljeno za opravljanje
dejavnosti.

Amortizacija neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev se obracunava po metodi
enakomernega ¢asovnega amortiziranja z uporabo predpisanih amortizacijskih stopenj. Stopnje odpisa
v letu 2013 so enake kot v letu poprej.

Stopnje odpisa v letu 2013 po vrsti osnovnega sredstva Stopnja v %
Gradbeni objekti - stanovanja 3
Stavbe iz lesa 3
Druga oprema 20
Neopredmetena sredstva 10-20
Racunalni$ka oprema 50
Pohistvo 12

! Pravilnik o na&inu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoroénih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev
(Uradni list RS 120/07, 48/09, 112/09, 58/10 in 108/13).
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Znesek obracunane amortizacije sredstev v lasti JSS MOL zmanjSuje sklad namenskega premozenja
za neopredmetena in opredmetena osnovna sredstva. Znesek obracunane amortizacije sredstev v lasti
MOL, ki jih ima Sklad v upravljanju, zmanj$uje obveznosti za sredstva, prejeta v upravljanje.

Sklad izkazuje med svojimi opredmetenimi osnovnimi sredstvi stanovanja, ki se oddajajo v najem.
Stanovanja evidentiramo kot opredmetena osnovna sredstva in ne kot nalozbene nepremicnine, saj so
to sredstva Sklada, ki se uporabljajo za dajanje v poslovni najem in se bodo po pri¢akovanjih
uporabljala v ve¢ kot enem obracunskem obdobju. Da gre za poslovni najem, je razvidno iz vrste
dolocil najemnih pogodb in predpisov.

Iz najemnih pogodb, ki jih Sklad sklepa z najemniki, je razvidno, da pomembna tveganja in koristi,
povezane z lastni§tvom, ne prehajajo na najemnika. Najemnik nosi le omejena tveganja in stroske,
pogoji najema so ozko opredeljeni, za vsa odstopanja je potrebno pisno soglasje Sklada, ki ima tudi
pravico preverjanja izpolnjevanja vseh pogodbenih pogojev. Sklad tako ohranja lastninsko pravico in
vecino nanjo vezanih pomembnih tveganj in pravic.

Prevrednotenje opredmetenih osnovnih sredstev zaradi oslabitve se lahko opravi, ¢e knjigovodski
podatki o njihovi nabavni vrednosti pomembno odstopajo od nabavne vrednosti primerljivih sredstev.
Za razlike ugotovljene pri prevrednotovanju, se poveCa ali zmanjSa knjigovodska vrednost
opredmetenega osnovnega sredstva, in sicer tako da se prevrednotita nabavna vrednost in popravek
nabavne vrednosti. Za znesek spremembe knjigovodske vrednosti se zmanjSa obveznost do vira
sredstev. V zvezi s prevrednotenjem opredmetenih osnovnih sredstev je v pravilniku o razélenjevanju
prihodkov in odhodkov dolo¢eno, da se lahko prevrednotijo na podlagi ocenitve, ki jo opravi
pooblasceni ocenjevalec vrednosti.

Med dolgoro¢nimi sredstvi so najpomembnejse nepremi¢nine. Njihova neodpisana vrednost konec leta
2013 znasa 272.943.077 evrov, kar je za 1,3 % 0z. 3.586.544 evrov manj kot leto poprej.

Preglednica 1: Neodpisane vrednosti nepremi¢nin

: delez v delez v

Vsebina 2013 % 2012 %

1 2 3 4 5
Nepremicnine v lasti JSS MOL 227.172.556 83,2 221.533.139 80,1
Zemljisca 8.509.442 3,1 7.714.715 2,8
Stanovanja v lasti 217.891.906 79,8 213.095.035 77,1
Nepremicnine v izgradnji in prenove v teku 771.208 0,3 723.389 0,3
Nepremi¢nine MOL v upravljanju 45.770.521 16,8 54.996.481 19,9
Zemljisca 2.795.510 1,0 1.634.510 0,6
Stanovanja v upravljanju JSS 42.071.281 15,4 52.655.339 19,0
Nepremic¢nine v izgradnji in prenove v teku 903.730 0,3 706.632 0,3
Nepremicnine 272.943.077| 100,0 276.529.620| 100,0

Konec leta 2013 je bilo v registru osnovnih sredstev 5.665 enot, od tega 3.975 stanovanjskih enot, kar
je 7 enot manj kot leto poprej, 44 enot v barakah, kar so 4 enote ve¢ kot konec leta 2012. Stevilo
pokritih parkirnih mest v garazi se je povecalo za 11 enot in Stevilo poslovnih prostorov za 3 enote. V
lasti MOL je bilo 1.095 vseh enot, v lasti JSS MOL pa 4.570 vseh enot. Stevilo enot v registru
osnovnih sredstev po stanju 31.12.2013 po lastni$tvu je razvidno iz naslednje preglednice:
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Preglednica 2: Enote po vrsti in lastniStvu

: Stevilo enot 31.12.2013 | povetanjer | Stevilo enot 31.12.2012

Vsebina ~—| Zmanjsanje F

JSS | MOL [ Skupaj JSS | MOL [ Skupaj
Stanovanjske enote 3.200 775 3.975 -7 3.204 778 3.982
Enote v barakah 44 44 4 0 40 40
Garaze in pokrita parkirna mesta | 1.366 276 1.642 11 1.357 274 1.631
Poslovni prostori 0 4 3 1 0 1
Vse enote 4570 1.095 5.665 11 4562 1.092 5.654

Osnovna sredstva v lasti JSS MOL

Neodpisana vrednost nepremicnin v lasti JSS MOL je konec leta 2013 znasala 227.172.556 evrov oz.

2,6 % vec kot leto poprej.

Preglednica 3: Gibanje vrednosti lastnih nepremicnin

Nepremicnine
Opis Zemljisca Objekti in obnove v SKUPAJ
pridobivanju
Nabavna vrednost:
Stanje 31.12.2012 7.714.715| 273.234.224 723.389| 281.672.328
Nabave, investicije 46.380 324.860 886.186 1.257.426
Aktivacije 219.958 -219.958 0
Brezpla¢no pridobljeno, cenitve, sklepi 898.500 10.513.698 0 11.412.198
Povecanje NV - zaklju¢ene obnove 132.438 -534.735 -402.297
Izlocitev iz uporabe - prodaja, drugo -150.153 -1.023.119 -83.674 -1.256.946
Stanje 31.12.2013 8.509.442 | 283.402.060 771.208( 292.682.710
Popravek vrednosti:
Stanje 31.12.2012 0 60.139.190 0 60.139.190
Amortizacija 0 5.321.058 0 5.321.058
];?e\;if;nje PV - zdruzitve, uskladitve, 0 609 867 0 609 867
Zmanjsanje PV - obnove 0 -402.297 0 -402.297
Zmanjsanje PV - izloCitve 0 -157.664 0 -157.664
Stanje 31.12.2013 0 65.510.154 0 65.510.154
Neodpisana vrednost 31.12.2013 8.509.442 | 217.891.905 771.208| 227.172.556

Vrednost zemljis¢ v lasti JSS MOL je 8.509.442 evrov, kar je 10,3 % ve¢ kot preteklo leto. Na
projektu Polje II se je zemljiS¢e zmanjSalo v vrednosti 150.154 evrov po sklepu MS MOL, ki je bil
sprejet na 24. seji 18.3.2013. Na projektu Polje III se je zemljis¢e povecalo za 898.500 evrov (prenos
Y% cenitvene vrednosti v namensko premozenje po Sklepu 27. seje MS MOL 014-49/2013-2 z dne
8.7.2013). Na projektu Polje IV smo odkupili zemlji$¢a v vrednosti 46.380 evrov.

Neodpisana vrednost objektov v lasti JSS MOL znasa 217.891.906 evrov in je za 2,3 % visja kot leto
poprej ter znasa 76,9 % njihove nabavne vrednosti. Nabavna vrednost objektov znasa 283.402.060
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evrov in je za 3,7 % vi$ja kot leto poprej. V letu 2013 se je povecala zaradi nakupov dveh stanovanj in
dveh lastniSskih menjav v vrednosti 324.860 evrov, zaradi dokon¢anja poslovnih prostorov v visini
219.958 evrov, na osnovi dokapitalizacije z vlozkom MOL v stanovanjski soseski Polje Il za
10.513.699 evrov, zakljucenih investicij in izvedenega investicijskega vzdrzevanja stanovanj za
132.438 evrov. Nabavna vrednost objektov se je zaradi prodaj, menjav in izloCitev znizala za
1.023.119 evrov.

Popravek vrednosti znasa 65.510.154 evrov in se je povecal za obrac¢unano amortizacijo za leto 2013 v
visini 5.321.058 evrov in na podlagi Sklepa o poveCanju vrednosti namenskega premozenja in
kapitala JSS MOL za 609.867 evrov. Zmanjsal se je zaradi izvedenega investicijskega vzdrzevanja za
402.297 evrov in iz naslova izlocitev za 157.664 evrov.

JSS MOL je imel konec leta v registru osnovnih sredstev 4.570 enot, od tega 3.200 stanovanj, 1.366
parkirnih mest in 4 poslovne prostore. Na podlagi menjav sta bili pridobljeni 2 stanovanji, 2 stanovanji
sta bili kupljeni, po modelu javno zasebnega partnerstva pa smo pridobil 30% lastni$tvo na eni enoti.
V soseski Polje II so se zaradi oddaje v najem evidentirali 3 poslovni prostori in 9 pripadajocih
parkirnih mest.

Med letom sta bili 2 stanovanji izlo¢eni na podlagi menjalnih pogodb, skladno s sklepom o zmanj$anju
kapitala sta bili 2 enoti vrnjeni MOL (za razvojni projekt ZaloSka - praznitev Polje 343), 5 stanovanj
Pod turnom 4 je bilo prenesenih na MOL za pripravo projekta Svicarija.

Vrednost investicij v teku je 771.208 evrov, kar je 6,6 % povecanje glede na preteklo leto. Nabavna
vrednost nepremicnin v pridobivanju se je povecala za 886.186 evrov in sicer zaradi aktivnosti na
projektih (najve¢ na investiciji Polje III v visini 417.514 evrov) in obnov stanovanj. V letu 2013 se je
vrednost investicij zmanjSala zaradi zakljucitve in oddaje v najem treh poslovnih prostorov v visini
219.958 evrov in prodaje vrtca v visini 83.674 evrov v soseski Polje II ter zaklju¢enih obnov stanovanj
v skupni vrednosti 534.735 evrov.

Neodpisana vrednost opreme je konec leta 2013 znaSala 4.963 evrov in je za 16,4 % nizja kot leto
poprej. PisarniSka oprema je Ze v celoti odpisana. Oprema vgrajena v bivalne enote in stanovanja je v
povprecju 51,0 % odpisana.

Neodpisana vrednost vseh osnovnih sredstev (nepremicnin in opreme) v lasti JSS MOL je konec leta
2013 znaSala 227.177.519 evrov oz. 2,6 % vec kot leto popre;j.

Osnovna sredstva MOL v upravljanju JSS MOL

Pretezni del sredsteve MOL v upravljanju predstavljajo nepremi¢nine. Neodpisana vrednost
nepremicnin v upravljanju je konec leta 2013 znasala 45.770.521 evrov o0z. 16,8 % manj kot leto
poprej. Spremembe na nepremi¢ninah prejetih v upravljanje od MOL so razvidne iz spodnje
preglednice.

Preglednica 4: Gibanje vrednosti nepremi¢nin MOL prejetih v upravljanje JSS MOL

Nepremicnine
Opis Zemljisca Objekti inopremav | SKUPAJ
pridobivanju
Nabavna vrednost:
Stanje 31.12.2012 1.634.510| 72.028.567 706.632| 74.369.709
Nabave, investicije 0 154.540 531.571 686.111
Aktivacije 0 161.893 -161.893 0
Uskladitve evidenc -55.489 196.617 0 141.128
Brezpla¢no pridobljeno, cenitve, sklepi 1.216.489 781.040 0 1.997.529
Zmanj$anje NV - prenosi 0] -10.513.698 0] -10.513.698
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Povecanje NV - zakljucene obnove 17.446 -172.579 -155.134
Izlocitev iz uporabe - prodaja, drugo 0| -1.313.928 0 -1.313.928
Stanje 31.12.2013 2.795.510 | 61.512.476 903.730 | 65.211.716
Popravek vrednosti:
Stanje 31.12.2012 0| 19.373.227 0| 19.373.227
Amortizacija 0| 1.554.346 0| 1.554.346
Povecanje PV - zdruzitve, uskladitve, prenosi 0 87.958 0 87.958
ZmanjsSanje PV - prenosi 0 -609.867 0 -609.867
Zmanjsanje PV - obnove 0 -155.134 0 -155.134
ZmanjSanje PV - izlocCitve 0 -809.336 0 -809.336
Stanje 31.12.2013 0| 19.441.195 0 19.441.195
Neodpisana vrednost 31.12.2013 2.795.510| 42.071.281 903.730( 45.770.521

Vrednost zemljis¢ v upravljanju znasa 2.795.510 evrov, kar je za 71,0 % ve¢ kot leto poprej. Med
letom se je vrednost povecala zaradi prenosa zemlji$¢a na lokaciji Tomacéevska 11A/13A v vrednosti
264.303 evrov' in na lokaciji Peruzzijeva 164 v vrednosti 53.686 evrov?. Vrednost zemljiséa na
lokaciji Polje III, parcelne Stevilke 769,770,771 k.o. Kaselj, ki je bila v letu 2012 evidentirana po
Dodatku 1 k pogodbi 0 prenosu stvarnega premozenja v lasti MOL v upravljanje JSS MOL v visini
55.489 evrov, se je stornirala. Na novo se je ocenila na vrednost 1.797.000 evrov in se povecala za 2
cenitvene vrednosti v vrednosti 898.500 evrov (% cenitvene vrednosti je bila na podlagi sklepa 27. seje
MS MOL 014-49/2013-2 z dne 8.7.2013 vloZena v namensko premozenje JSS MOL).

Neodpisana vrednost objektov je konec leta 2013 znasala 42.071.281 evrov in je za 20,1 % nizja kot
leto poprej.

Med letom se je poveCala za 1.311.535 evrov: nakupov v vrednosti 154.540 evrov, iz naslova
zaklju€enih investicij Cesta Dolomitskega odreda 17 in Polje 8 v vrednosti 161.893 evrov, zaradi
uskladitve evidenc v viSini 196.617 evrov (zdruzitve dveh enot v eno Poljanska 54, uskladitve
knjigovodske evidence s stanjem na terenu Tomacevska 11A/6 in Cesta Dolomitskega odreda 17), na
podlagi brezplaénih pridobitev, cenitev in sklepov v viini 781.040 evrov, od tega na podlagi Sklepa o
zmanj$anju vrednosti namenskega premozenja in kapitala JSS MOL (Pod Turnom 4) za 601.771 evrov
in investicijskega vzdrZevanja stanovanj za 17.446 evrov. Zaradi novo sklenjenih kupoprodajnih
pogodb za odkup stanovanj po Stanovanjskem zakonu, prodaj, zdruzitev in drugih razlogov se je
nabavna vrednost zmanjsala za 11.827.626 evrov, od tega za 10.513.698 evrov na podlagi Sklepa o
povecanju vrednosti namenskega premozenja in kapitala JSS MOL (Zadobrovska cesta 10).

Popravek vrednosti se je povecal zaradi obraunane amortizacije za 1.554.346 evrov, na podlagi
zdruzitev, prevzemov in Sklepa o zmanj$anju vrednosti namenskega premoZenja JSS MOL (Pod
Turnom 4) za 87.958 evrov. Zmanjsanje popravka vrednosti je bilo evidentirano na podlagi Sklepa o
povecanju vrednosti namenskega premozenja in kapitala JSS MOL (Zadobrovska cesta 10) v vrednosti
609.867 evrov, investicijskega vzdrzevanja v visini 155.134 evrov in novo sklenjenih kupoprodajnih
pogodb za odkup stanovanj po Stanovanjskem zakonu, prodaj, zdruzitev in drugih med letom
ugotovljenih sprememb za 809.336 evrov.

V evidenci enot v upravljanju je bilo konec leta 1.095 enot v lasti MOL, od tega 775 stanovanj, 276
parkirnih mest in 44 enot v barakah. Na novo smo evidentirali 24 enot, in sicer: iz naslova zakljucene
obnove na Cesti Dolomitskega odreda je bilo evidentiranih 8 bivalnih enot in 2 garazi, 1 stanovanije je
bilo pridobljeno na podlagi prodajne pogodbe. Po sklepih zupana smo prevzeli v upravljanje 3 bivalne
enote v barakah, 1 stanovanje smo brezplacno prevzeli od Zdravstvenega doma Ljubljana. Zaradi

! Sklep zupan MOL 4780-689/2013-5 z dne 30.12.2013.
? Sklep zupan MOL 4780-689/2013-4 z dne 30.12.2013.
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usklajevanja z dejanskim stanjem, razveze kupoprodajne pogodbe in zdruzitev enot so bila na osnovi
dokumentacije evidentirana 3 stanovanja in 1 bivalna enota v baraki. Na osnovi Sklepa o zmanjSanju
vrednosti namenskega premozenja in kapitala JSS MOL je bilo v lastnino MOL prenesenih 5
stanovanjskih enot.

Med letom je bilo izlo¢enih 21 stanovanj: 8 stanovanj je bilo prodanih skladno z naértom razpolaganja
MOL, 3 stanovanja so bila privatizirana po Stanovanjskem zakonu, 3 enote so bile izbrisane zaradi
napacnih vnosov, 2 enoti sta bili zdruzeni v eno, 1 stanovanje je bilo predano na MOL, 1 enota je bila
vrnjena v postopku denacionalizacije, 1 enota je bila izlo¢ena zaradi preureditve stavbe v bivalne
enote, 1 na podlagi 114. ¢lena Stanovanjskega zakona in 1 na podlagi sodbe.

Stanje investicij v teku na dan 31.12.2013 je 903.730 evrov in je za 27,9 % vecje kot leto poprej. Na
6-ih aktivnih investicijah je med letom nastalo za 531.570 evrov investicijskih stroskov. Zakljucene so
bile obnove stanovanj na Cesti dolomitskega odreda 17 in Polje 8 v visini 161.893 evrov in v
stanovanjih MOL v vrednosti 172.579 evrov.

V letu 2013 se je nadaljevalo s posodabljanjem informacijskega sistema za podporo poslovnim
procesom. Neodpisana vrednost neopredmetenih osnovnih sredstev konec leta 2013 je 73.659 evrov
in je za 35,6 % nizja kot leto poprej. Povprecna odpisanost programov konec leta je 93,6 % (leto
poprej 89,4 %).

Neodpisana vrednost opreme in drobnega inventarja je konec leta 2013 znasala 81.722 evrov in je
za 17,8 % nizja kot leto poprej. Med letom je bila nabavljena oprema za 2.104 evrov ter drobni
inventar za 988 evrov.

Popravek vrednosti se je povecal za znesek obracunane amortizacije v visini 19.754 evrov in enkraten
odpis drobnega inventarja ob nabavi za 988 evrov.

Oprema, ki se uporablja za opravljanje dejavnosti je v povprecju 95,2 % odpisana, oprema namescena
v bivalnih enotah pa je v povprecju 26,7 % odpisana.

Neodpisana vrednost vseh osnovnih sredstev (nepremicnin, neopredmetenih osnovnih sredstev in
opreme) v lasti MOL, danih v upravljanje JSS MOL, je konec leta 2013 znaSala 45.925.902 evrov oz.
16,8 % manj kot leto poprej.

Dolgoro¢no dana posojila posameznikom so izkazana v visini 263.978 evrov, saj so v bilanci stanja
zmanj$ana za ocenjeno vrednost terjatev, ki bodo zapadle v letu 2014 ocenjene v visini 248.316 evrov.
Vrednost dolgoro¢nih terjatev, ki zapadejo v placilo v naslednjih 12 mesecih, se v izkazih izkaze med
kratkoro¢nimi terjatvami iz financiranja. Vrednost dolgoro¢nih terjatev do posojilojemalcev je za
46,5% manjSa kot leto poprej, saj se pocasi iztekla vecina posojil posojilojemalcev, ki so uspeli na
razpisu leta 1995, v kasnejSih razpisih pa je bil obseg dodeljenih posojil bistveno nizji.

Dolgorocne terjatve iz poslovanja znasajo 34.630 evrov, kar je 795 % manj kot konec
predhodnega leta. V priloZeni bilanci stanja je ta vrednost izkazana v viSini 7.689 evrov, saj je znizana
za 26.941 evrov, kolikor je ocenjena vrednost obrokov, ki bodo zapadli v letu 2014. Za ta znesek so v
izkazu povecane druge kratkorocCne terjatve. Izteka se obro¢no odplacevanje privatiziranih stanovanj,
kot tudi obro¢na odprodaja hisic v Tomacevem.

Dobroimetja pri bankah na racunih so konec leta znasala 974.263 evrov, od tega je bilo: 233.478
evrov sredstev na racunih, 246.222 evrov depozitov pri bankah na odpoklic in za 492.235 sredstev
rezerv na posebnih racunih. Stanje je za 21,3 % vecje kot preteklo leto in je prilagojeno obveznostim,
ki zapadejo v placilo v prvem tednu leta 2014.

Kratkoro¢ne terjatve do Kkupcev, Ki zajemajo terjatve za najemnine, stanovanjske stroske,

uporabnine, ukinjene subvencije, garaznine, najemnine za skupne dele stavb, profitne najemnine in
najemnine poslovnih prostorov znasajo 1.759.816 evrov, kar je 19,1 % manj kot predhodno leto.
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Kratkoro¢ne terjatve do uporabnikov enotnega kontnega naé¢rta znasajo 427.036 evrov in so za
286.124 evrov visje kot leto poprej. Predstavljajo zahtevke za decembrske place izplacane v januarju
2014 v visini 134.582 evrov, za 833 evrov je terjatev za subvencije drugih obCin, za 290.641 evrov
zahtevkov do prorac¢una MOL za leto 2013, ki so bili placani v januarju 2014 ter za 980 evrov terjatev
do JJPIS za nagrade za preseganje kvote.

Kratkorocne finan¢ne naloZbe predstavljajo kratkoro¢ne depozite pri bankah in po stanju konec leta
znasajo 3.190.000 evrov in so za 142,6 % visje kot predhodno leto.

Kratkoroc¢ne terjatve iz financiranja so izkazane v visini 270.051 evrov, saj je vrednost 21.735
evrov (neplacanih zapadlih glavnic dolgoro¢nih stanovanjskih posojil posameznikom 9.838 evrov ter
11.896 evrov nateCenih obresti od depozitov in stanja na bonus racunu) povefana za ocenjeno
vrednost glavnic dolgoro¢nih posojil zapadlih v letu 2014 v visSini 248.316 evrov.

V izkazu bilance stanja so druge kratkoro¢ne terjatve povecane za 26.941 evrov, kar predstavlja
ocenjeno vrednost obro¢nih placil zapadlih v naslednjih 12 mesecih, tako da je izkazan znesek
1.773.817 evrov za 0,8 % nizji kot predhodno leto. Druge kratkoro¢ne terjatve so v bruto bilanci
evidentirane v visini 1.746.876 evrov, in sicer:

DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 2013 2012

Terjatve do ZZZS iz naslova refundacij za place 2.425 1.503
Terjatve za obro¢na placila 510.935 503.141
Terjatve za kupnino za hiSice v Tomacevem 9.728 19.137
Terjatve za zamudne obresti 34.946 33.722
Druge kratkoro¢ne terjatve 122.711 114.203
Terjatve za poravnane obratovalne stroske 151.919 69.943
Terjatve za pogodbene kazni 914.212 914.224
Skupaj druge kratkorocne terjatve 1.746.876 1.655.873

Med drugimi kratkoro¢nimi terjatvami so evidentirane tudi terjatve iz naslova pogodbenih kazni do
gradbenih druzb v steCaju, za katere je majhna verjetnost poplacila. V stecajnem postopku nad druzbo
VEGRAD-AM v ste¢aju smo prijavili (navadno) terjatev iz naslova pogodbene kazni zaradi zamude
pri izrocitvi v viSini 448.692 evrov (nekompenziran del po 1. pogodbi za nakup stanovanj v soseski
Celovski dvori, v skladu z dogovorom med pogodbenimi strankami je bil nekompenziran del terjatve
opredeljen kot »podrejena terjatev«), vendar po izjavah steCajnega upravitelja steCajna masa ne bo
zadostovala niti za poplacilo lo€itvenih pravic. V ste¢ajno maso GPG d.d. v ste¢aju smo prijavili
nepobotan del pogodbene kazni zaradi zamude v visini 465.520 evrov. V tem primeru je bila vloZena
tozba v ste¢ajnem postopku v skladu z napotitvenim sklepom.

Med drugimi kratkoro¢nimi terjatvami so se v letu 2013 najbolj povecale terjatve do najemnikov za
placane obratovalne stroske, ki jih od lastnika terjajo upravniki in drugi dobavitelji po nacelu
subsidiarne odgovornosti.

Med neplac¢animi odhodki se izkazujejo odhodki, ki $e niso bili poravnani, vendar so ze nastali v
obrac¢unskem obdobju. Konec leta 2013 so ti odhodki znasali 1.713.269 evrov, in sicer:

NEPLACANI ODHODKI 2013 2012

Neplacani ra¢uni dobaviteljem — tekoci stroski 265.947 409.438
Neplacane obresti za kredite 10.542 3.755
Neplacane place in drugi prejemki zaposlenih 134.780 135.613
Neizplacani vracila/izplacila 13.512 0
Neplacana druga izplacila 3.682 1.652
Neplacane terjatve iz lastnine MOL 832.336 1.197.754
Neplacani ra¢uni dobaviteljem — investicijski stroski 452.470 240.592
Skupaj nepla¢ani odhodki 1.713.269 1.988.804
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OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV

Kratkoro¢ne obveznosti in pasivne ¢asovne razmejitve so v izkazih bilance stanja izkazane v viSini
7.437.162 evrov in so za 4,4 % manjSe kot leto poprej. V izkazih je vrednost 5.712.390 evrov
povecana za ocenjeno vrednost odplacila glavnic dolgoro¢nih posojil, ki zapadejo v placilo v letu 2014
v viSini 1.724.772 evrov.

Kratkoroc¢ne obveznosti do zaposlenih v visini 119.013 evrov predstavljajo obracunane place in
prispevke za mesec december 2013, ki zapadejo v izplacilo januarja 2014 in so za 0,1 % visje kot
predhodno leto.

Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev izhajajo iz prejetih raunov za opravljene storitve oz.
dobavljeno blago in so dne 31.12.2013 znaSale 725.142 evrov, kar je za 11,3 % vec kot leto popre;.
Nezapadlih obveznosti je za 715.558 evrov 0z. 98,7 % vseh obveznosti. Najstarej$a zapadla obveznost
je obveznost v visini 12.720 do izvajalca v soseski Polje II, ki ni predlozil ustrezne garancije za
odpravo napak v garancijski dobi, zato smo v znesku garancije zadrzali placilo zadnje situacije.

Druge kratkoro¢ne obveznosti v viSini 39.662 evrov so za 23,3 % manjSe kot leto popre;.
Obveznosti za dajatve in prispevke iz pla¢ znaSajo 17.514 evrov, obveznosti za DDV znaSajo 12.328
evrov, za 9.820 evrov je drugih obveznosti iz poslovanja.

Kratkoroc¢ne obveznosti do uporabnikov enotnega kontnega nacrta so izkazane v viSini 839.474
evrov, kar je za 30,0 % manj kot predhodno leto in sicer iz naslova refundacij nadomestil pla¢ do
MOL v visini 3.682 evrov, iz naslova odprtih terjatev iz premozenja MOL v viSini 832.336 evrov ter
do posrednih uporabnikov prora¢una drzave v vi§ini 3.456 evrov.

Kratkorocne obveznosti iz financiranja predstavljajo nateCene obresti za najete kredite, ki so konec
leta 2013 znasale 10.778 evrov in so za 187,0 % visje kot predhodno leto. V izkazih so povecane za
ocenjena zapadla odplacila glavnic najetih kreditov v letu 2014 v visini 1.724.772 evrov in so izkazane
v vi$ini 1.735.550 evrov.

Neplacani prihodki so izkazani v visini 3.978.321 evrov in so za 0,7 % nizji kot leto prej. To so
prihodki, ki $e niso bili poravnani, vendar so ze nastali v obrac¢unskem obdobju. Ob poravnavi terjatev
iz naslova najemnin, kupnin, kreditov, pravdnih stroskov in drugo, se za zneske poravnanih terjatev
zmanj$ajo izkazani neplacani prihodki.

NEPLACANI PRIHODKI 2013 2012

Nedaveéni prihodki 1.351.415 1.402.306
Kapitalski prihodki 11.041 23.619
Transferni prihodki 1.253.769 1.330.125
Drugi neplacani prejemki 1.362.096 1.251.408
Skupaj neplacani prihodki 3.978.321 4.007.458

Konec leta 2013 so oblikovani rezervni skladi v skupni visini 492.136 evrov, kar je za 42,5 % vec kot
leto poprej. Rezervni sklad v smislu 119. ¢lena Stvarnopravnega zakonika je oblikovan v viSini
270.000 evrov, kar je za 154,7 % vec kot prej$nje leto. Rezervacije za kreditna tveganja so oblikovane
na osnovi sprejetega Pravilnika za ocenjevanje, spremljanje in obvladovanje kreditnih tveganj JSS
MOL v visini 222.136 evrov, kar je za 7,2 % manj kot leto popre;j.

Konec leta 2013 je vrednost namenskega premoZenja vpisanega v sodni register znasala 195.686.695
evrov, kar je za 5,3 % ve€ kot predhodno leto. Sklad namenskega premozenja za drugo znaSa
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3.129.734 evrov, od tega je presezka tekoCega leta za 2.037.977 evrov. Skupna vrednost sklada
namenskega premoZzenja tako znaSa 198.152.965 evrov, kar je 4,7 % ve€ kot konec leta 2012.

Vrednost dolgoro¢nih finan¢nih obveznosti konec leta 2013 je v izkazu bilanca stanja izkazana v
visini 29.963.989 evrov, kar je 4,9 % manj kot predhodno leto ter je znizana za 1.724.772 evrov,
kolikor predstavljajo ocenjene zapadle glavnice v letu 2014. Obveznosti iz prejetih kreditov so se
znizale za 1.637.943 evrov in znasajo 26.697.779 evrov. Skladno z mnenjem Ministrstva za finance z
dne 9.2.2011 se v tej skupini evidentirajo tudi obveznosti iz lastnih udelezb, ki so jih pred vselitvijo
dolzni placati uspeli udelezenci na listi B javnega razpisa za najem neprofitnih stanovanj. Obveznosti
iz prejetih lastnih udelezb od neprofitnih najemnikov so se v letu 2013 povecale in zna$ajo 4.990.982
evrov. Skladno s sklenjenimi pogodbami na osnovi SZ, pred spremembo v letu 2003, bo lastna
udelezba vrnjena najemnikom najkasneje v 10 letih po preteku 25 letnega obdobja oz. ob izselitvi,
revalorizirana po TOM. Lastne udelezbe, uspelih na 9. in kasnejSih javnih razpisih, so obracunane
skladno s Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem' in znasajo 10 % totkovne
vrednosti dodeljenega neprofitnega stanovanja, izraCunane po pravilniku iz 116. ¢lena SZ-1.
Najemodajalec se obvezuje, da bo vrnil lastno udelezbo po preteku 10 let v protivrednosti v evrih,
obrestovano z 2 % obrestno mero.

Vrednost drugih dolgoro¢nih obveznosti iz poslovanja je konec leta znaSala 1.012.453 evrov in je za
1,0 % nizja kot leto poprej. To so obveznosti iz naslova prejetih var$¢in, ki se vracajo najemnikom ob
predaji neposkodovanega izpraznjenega stanovanja, revalorizirane z valutno klavzulo in zmanjS$ane za
morebitne neplacane najemnine ali obratovalne stroske oz. stroske ureditve stanovan;j.

OBVEZNOSTI ZA SREDSTVA, PREJETAV

UPRAVLJANJE 2013 2012
Stanovanja MOL v upravljanju 42.071.281 52.655.339
Objekti MOL v prenovi 903.730 706.632
Oprema MOL v upravljanju 81.722 99.372
Materialne pravice v upravljanju 73.659 114.292
Zemljisca v upravljanju 2.795.510 1.634.510
Skupaj obveznosti za sredstva MOL 45.925.902 55.210.146
PreseZek prihodkov nad odhodki MOL 498.734 627.804

Za sredstva v upravljanju je z MOL sklenjena pogodba o prenosu stvarnega premozenja v lasti MOL v
upravljanje JSS MOL? Najemnine in drugi pripadajo¢i prihodki iz naslova sredstev danih v
upravljanje JSS MOL se zbirajo na racunu MOL — najemnine. Skladno z odlokom o proracunu MOL
za leto 2013 se namenski prihodki stanovanjskega gospodarstva nacrtujejo za porabo na proracunski
postavki 061003 Gospodarjenje in prenove s stanovanji MOL, ki je vkljuéena v finan¢ni naért
proracunskega uporabnika 4.11. Sluzba za razvojne projekte in investicije.

3.2.POJASNILA K IZKAZU PRIHODKOV IN ODHODKOV

PRIHODKI 2013 2012
Nedav¢ni prihodki 6.473.517 8.127.131
Kapitalski prihodki 229.865 2.038.364
Transferni prihodki 5.235.511 7.028.303
Skupaj prihodki 11.938.893 17.193.798

Realizirani prihodki, v viSini 11.938.893 evrov, so za 30,6 % nizji kot leto poprej in so za 3,7 % nizji
od nacrtovanih.

! Uradni list RS, &t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09 in 81/11.
2 §t. pogodbe 410-154/2011-1 z dne 16.12.2011 h kateri je bil sklenjen dodatek §t. 1 z dne 28.12.2012.

50



NEDAVCNI PRIHODKI 2013 2012

Prihodki od obresti 92.111 47.308
Prihodki od premoZzenja 6.140.529 6.264.451
Prihodki od prodaje blaga in storitev 3.708 4.695
Drugi nedav¢ni prihodki 237.169 1.810.677
Skupaj nedavéni prihodki 6.473.517 8.127.131

Nedaveni prihodki so realizirani v viSini 6.473.517 evrov in so 0,4 % niZji od nacrtovanih ter za 20,4
% nizji od realizacije prejSnjega leta.

Prihodki od obresti so realizirani od kratkoro¢nih depozitov in na dnevna stanja na transakcijskih
racunih ter od zamudnih obresti obrokov kupnin ob¢anov. Likvidnost je bila boljsa od nacrtovane, saj
so se zamikale nacrtovane aktivnosti na posameznih projektih.

Prihodki od premozenja so bili realizirani v visini 6.140.529 evrov, kar je za 2,0 % manj kot v letu
2012. Najpomembne;jsi so prihodki od neprofitnih najemnin in profitnih najemnin, manjsi delez pa
predstavljajo uporabnine in najemnine za garaze, ki se samostojno oddajajo v stanovanjskih soseskah.
Tukaj so vkljucene tudi placane zamudne obresti iz najemnin, prihodki od skupnih delov in povracila
stanovanjskih stroskov ter prejete varSCine. Le teh je bilo vplacanih za 11.061 evrov (leto prej za
80.047 evrov).

Prihodki od prodaje blaga so realizirani s prodajo elektri¢ne energije.

Drugi nedavéni prihodki v visini 237.169 evrov zajemajo placila pravdnih in sodnih stroskov,
poravnav ter zamudnih obresti le-teh, placila poravnav obratovalnih stroskov, druge izredne nedavéne
prihodke, povrnjene zavarovalnine in pogodbene kazni.

KAPITALSKI PRIHODKI 2013 2012
Prihodki od prodaje poslovnih prostorov 0 438.185
Prihodki od prodaje hiSic — Tomacevo 22.865 84.499
Prihodki od stanovanj 203.000 517.570
Prihodki od kupnin javno-zasebnega partnerstva 0 13.052
Prihodki od prodaje zemljis¢ 0 985.058
Prihodki od ustanovitve stvarne sluznosti 4.000 0
Skupaj kapitalski prihodki 229.865 2.038.364

Kapitalski prihodki v visini 229.865 evrov so bili realizirani od prodaje osnovnih sredstev in so za
88,7 % nizji kot leto popre;j.

TRANSFERNI PRIHODKI

Vsi transferni prihodki so iz prorac¢una MOL in so znasali 5.235.511 evrov, kar je za 25,5 % manj kot
leta 2012. Od tega je za 3.790 evrov iz proracuna za leto 2012, ki so bila placana JSS MOL 3.1.2013.
Iz prora¢una MOL za leto 2013 smo 3. 1. 2014 prejeli investicijski transfer v viSini 15.024 evrov, ki
bo evidentiran med transfernimi prihodki sklada v letu 2014.

ODHODKI 2013 2012
Tekoci odhodki 5.709.330 6.908.579
Tekodi transferi 1.176.428 672.347
Investicijski odhodki 1.915.983 7.621.308
Skupaj odhodki 8.801.741 15.202.234

V letu 2013 so bili realizirani odhodki za 42,1 % nizji kot v predhodnem letu ter za 10,2 % nizji od
nacrtovanih.

TEKOCI ODHODKI 2013 2012
Place in drugi izdatki zaposlenim 1.512.098 1.485.127
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Prispevki na place in premije KDPZ 236.162 238.336

Izdatki za blago in storitve 3.330.777 4.529.542
- pisarniski material in storitve 62.227 62.013
- posebni material in storitve (zdrav. pregledi) 1.825 5.863
- energija, voda in komunikacije 49.316 41.158
- prevozni stroski in storitve 14.854 16.977
- izdatki za sluzbena potovanja 2.210 4.890
- tekoCe vzdrZzevanje 2.739.580 3.857.637
- poslovne najemnine in zakupnine 10.428 7.971
- kazni in odSkodnine 12.657 0
- drugi operativni stroski 437.680 533.033
Placila obresti 199.098 562.695
Rezervacije 431.194 92.879
Skupaj tekoci odhodki 5.709.329 6.908.579

Tekoci odhodki so za 17,4 % nizji kot leta 2012 in za 5,2 % vi§ji od nacrtovanih. Place in drugi izdatki
zaposlenim so za 1,8 % visji kot predhodno leto, prispevki delodajalca so za 0,9 % nizji kot leto
poprej. Delodajalec je v celoti izpolnil obvezo iz sodno sklenjene poravnave za izplacilo tretje Cetrtine
odprave plac¢nih nesorazmerij.

Izdatki za blago in storitve so za 26,5 % nizji kot leto poprej, predvsem zaradi zmanjSanega obsega
odpravljanja napak iz unov¢enih garancij v garancijski dobi, ki jih je bilo za 331.429 evrov (v
predhodnem letu za 1.288.371 evrov).

TEKOCI TRANSFERI 2013 2012
Transferi posameznikom 1.133.689 565.640
Drugi tekoc¢i domaci transferi 42.739 106.707
Skupaj tekoci transferi 1.176.428 672.347

Teko¢i transferi so bili za 75,0 % vi§ji kot predhodno leto. Med transferi posameznikom in
gospodinjstvom v letu 2013 prevladujejo trzne subvencije v skupnem znesku 831.153 evrov (360.290
evrov 2012), subvencije neprofitnih najemnin drugim lastnikom neprofitnih stanovanj pa v visini
122.881 evrov (95.049 evrov 2012) ter izredne pomoci v visini 5.352 evrov. Odskodnine in poravnave
po ZDen so znaSale 117.091 evrov (v predhodnem letu 54.796 evrov). Za 51.120 evrov je bilo vracil
subvencij po odlocbah, ter za 6.092 evrov vracil preplacil najemnin in kupnin.

Med drugimi tekoCimi domacimi transferi so najpomembnejsa placila 20 % prejetih kupnin od
privatizacije stanovanj po stanovanjskem zakonu SSRS in 10 % Slovenski odskodninski druzbi, ki so
v letu 2013 znaSale 42.199 evrov (99.876 evrov 2012), za 540 evrov je bilo placanega davka na
promet nepremicnin.

INVESTICIJSKI ODHODKI 2013 2012
Nakup stanovanj 324.860 4.587.604
Nakup opreme 3.092 63.969
Novogradnje in adaptacije 444.019 1.739.038
Investicijsko vzdrzevanje 653.356 732.486
Nakup zemljis¢ 7.500 0
Nakup nematerializiranega premozenja 91.719 91.101
Studije izvedljivosti projektov 391.437 407.110
Skupaj investicijski odhodki 1.915.983 7.621.308

Realizirani investicijski odhodki so za 74,9 % nizji kot predhodno leto. Investicijski stroski po
posameznih projektih so predstavljeni v poslovnem porocilu pri realizaciji letnih programov.
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3.2.1. POJASNILA K IZKAZU RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

1ZKAZ RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB 2013 2012
Prejeta vracila danih posojil od posameznikov 310.501 346.350
Prejete kupnine iz naslova privatizacije 135.051 300.150
Dana posojila posameznikom -24.799 -26.625
Prejeta minus dana posojila 420.753 619.875

Prejemki od prejetih vracil danih posojil posameznikom so za 10,4 % nizji kot leto poprej, saj se
iztekajo dolgorocna stanovanjska posojila dodeljena konec leta 1995. Kot vir financiranja usihajo tudi
kupnine iz naslova privatizacije - prodaje stanovanj po stanovanjskem zakonu, saj se iztekajo pogodbe
o0 obro¢nem placevanju. Realizacija kupnin v letu 2013 je bila za 55,0 % niZja kot leto popre;.

V letu 2013 so bila ¢rpana posojila uspelih na 14. javnem razpisu v visini 24.799 evrov.

Konec leta so prejeta vracila posojil in kupnin za 420.753 evrov presegala dana posojila.

3.2.2. POJASNILA K IZKAZU RACUNA FINANCIRANJA

RACUN FINANCIRANJA 2013 2012
Prejete lastne udelezbe 18.358 600.878
Odplacila kreditov bankam 511.628 663.651
Odplacila dolgoro¢nih kreditov javnim skladom 1.126.315 1.013.252
Vracila lastnih udelezb 29.413 57.511
Neto odplacilo dolga 1.648.998 1.133.536

V letu 2013 je bilo na novo vplacanih lastnih udelezb neprofitnih najemnikov uspelih na 14. javnem
razpisu na listi B za 18.358 evrov, kar se evidentira kot novo zadolzevanje. JSS MOL je v letu 2013
redno placeval anuitete za prejeta posojila. Tako je svojo zadolZzenost zmanjsal za 1.667.356 evrov in
sicer: v znesku 511.628 evrov je bilo vrnjenih glavnic bankam, 1.080.871 evrov predstavlja odplacilo
glavnice za deset posojil najetih pri SSRS in 45.444 evrov posojila pri EKO skladu. Ob izpraznitvi
stanovanj je bilo najemnikom vrnjenih za 29.413 evrov lastnih udelezb.

Neto odplacilo dolga v letu 2013 znasa 1.648.998 evrov.

3.3.RACUNOVODSKE INFORMACIJE, KI JIH DOLOCA 26. CLEN
PRAVILNIKA

1. Vsi prejemki in izdatki izhajajo iz javne sluzbe stanovanjskega sklada. Vse izvajane naloge so
bile naértovane v Stanovanjskem programu MOL za leti 2013 in 2014 oz. Rebalansu $t. 2
finan¢nega nacrta JSS MOL za leto 2014.

2. Po stanju konec leta 2013 JSS MOL izkazuje dolgoro¢ne rezervacije za kreditna tveganja v viSini
222.136 evrov in rezervni sklad v visini 270.000 evrov, skupaj 492.136 sredstev na posebnih
racunih.

3. V letu 2013 so se sredstva na racunih povecala za 1.908.907 evrov, kar predstavlja skupni
rezultat leta 2013. Na namenskem premozenju JSS MOL so prejemki presegali izdatke za
2.037.977 evrov, kar skupaj s presezkom iz preteklih let predstavlja presezek prejemkov nad
izdatki v viSini 3.129.734 evrov. Iz opravljanja upravnih nalog je zaradi neplacila zahtevka za
decembrske subvencije iz prora¢una nastal primanjkljaj v visini 62.807 evrov, ki je bil placan v
zaCetku leta 2014.

Iz upravljanja premozenja MOL je evidentiran presezek odhodkov nad prihodki v visini 129.070
evrov, ki se pokrije s presezkom iz preteklih let in konec leta prihodki presegajo odhodke za
498.733 evrov.

Taka razporeditev rezultata bo predlagana ustanovitelju v sprejem.
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lednica S: Rezultat poslovanja v letu 2013 po lastniStvu sredstev

o
E Vsebina Skupaj P;;’lsn ngnﬂe Prel\l;gifnje
71| Nedav¢ni prihodki 6.473.516 6.443.876 29.640
72 | Kapitalski prihodki 229.865 229.865 0,00
74 | Transferni prihodki 5.235.511 1.914.603 3.320.908
75 | Prejeta vracila danih posojil 445.552 445,552 0
50 | ZadolZevanje 18.358 18.358 0
Prihodki in drugi prejemki 12.402.802 9.052.254 3.350.548
40 [ Teko¢i odhodki 5.709.330 3.044.370 2.664.960
41| Teko¢i transferi 1.176.428 1.047.183 129.245
42 [ Investicijski odhodki 1.915.982 1.230.569 685.413
44 | Dana posojila 24.799 24.799 0
55| Odplacila dolga 1.667.356 1.667.356 0
Skupaj izdatki 10.493.895 7.014.277| 3.479.618
Rezultat leta 2013 1.908.907 2.037.977 -129.070
Rezultat preteklih let 1.719.561 1.091.757 627.804
Rezultat 31.12.2013 3.628.468 3.129.734 498.734

4. Javni sklad ne izkazuje zalog.

5.

Kratkoro¢ne terjatve do kupcev na dan 31.12.2013 znasajo 1.759.816 evrov, 19,1 % manj kot
leto poprej, kar je posledica poveCanih aktivnosti na izterjavi in izvedenih odpisov v letu 2013. Po
ustreznih sklepih je bilo odpisanih 330.503 evrov. Izbolj$ana je struktura terjatev in sicer je
nezapadlih 0,5 %, zapadlih do enega leta 29,1 %, od enega do treh let 14,9 %, starejSih od treh let
za 55,5 %. Vse terjatve so zapadle, razen 8.671 evrov 0z. 0,5 % iz naslova najemnin za skupne
prostore, ki jih fakturirajo upravniki in obra¢un najemnin za nazaj.

Najemnino obc¢asno neredno poravnava okoli tretjina najemnikov. V letu 2013 smo za vse enote
fakturirali 8.204.383 evrov, konec leta pa je bilo neplacanih 1.759.816 evrov, kar predstavlja
21,5 % fakturiranega. V letu 2012 smo fakturirali 8.803.187 evrov (od tega var$Cin in lastnih
udelezb 730.000 evrov), neplacane terjatve konec leta pa so znaSale 2.175.348 evrov ali 24,7%
fakturiranega. Ocenjujemo, da smo zaradi ucinkovitejSega spremljanja dolznikov, kljub
poglabljanju gospodarske krize, ustavili nara§¢anje terjatev iz naslova najemnin.

Veliko nasih terjatev do najemnikov je tezko izterljivih, ker nimajo premozenja in zadostnih
dohodkov. Med ukrepi za izterjavo naj omenimo, da so z visino dolga najemniki seznanjeni
mesecno s prejemom racuna za tekoci mesec. Poleg tega dolZznike opominjamo 4 krat letno ter jim
omogocamo obrocno poplacilo dolga. Proti ve¢jim oz. dolgotrajnej$im dolznikom se vlaga tozbe
na prekinitev najemnega razmerja in poplaéilo dolga. V letu 2013 smo pri¢eli tudi z e-izterjavo v
aplikaciji Centralnega oddelka za verodostojno listino Okrajnega sodis¢a v Ljubljani. COVL.

Konec leta 2013 je bilo aktivnih 275 sodnih postopkov za odpoved najemne pogodbe in
izpraznitev stanovanja, predvsem zaradi neplacevanja obveznosti in 267 izvrSilnih postopkov za
izterjavo dolgov. V postopkih za izpraznitev in izroCitev stanovanja je bilo v letu 2013 zakljuc¢enih
8 (19 v letu 2012) postopkov, ki so se zakljucili s prevzemom stanovanj v posest. V primeru
delozacij, ko je najemnik ali uporabnik v finan¢ni stiski in je socialno ogrozen, kar je preverjeno v
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sodelovanju s Centri za socialno delo, je dolznik upravicen do dodelitve bivalne enote. Po
preselitvi sporno stanovanje prevzamemo v posest. S tem predhodnim postopkom preverjanja
socialnega statusa dolznikov in nudenja pomoci v smislu dodelitve bivalne enote smo dosegli, da
so postopki delozacij potekali brez zapletov in z omiljenimi posledicami za dolznike. V letu 2013
so bile na tak nac¢in dodeljene 4 bivalne enote.

Javni sklad ob koncu poslovnega leta 2013 izkazuje obveznosti v visini 725.142 evrov, od tega so
zapadle v viSini 12.720 evrov, vse ostale so nezapadle. NajstarejSa zapadla obveznost je
obveznosti do izvajalca v soseski Polje II, ki ni predlozil garancije za odpravo napak v garancijski
dobi, zato smo zadrzali placilo v visini nedostavljene garancije 12.720 evrov.

7. Zavlaganja v opredmetena osnovna sredstva v lasti MOL so se skladno s sprejetim proracunom

oz. rebalansom proratuna MOL za leto 2013 uporabljali investicijski transferi iz proracunske
postavke 061002 Zagotavljanje najemnih stanovanj v MOL in 061003 Gospodarjenje s stanovanji
in nakup stanovanj. Za investiranje v osnovna sredstva sklada so se uporabljali prejemki skladno s
sprejetim finan¢nim nacrtom.

JSS MOL v letu 2013 ni razpolagal s prostimi namenskimi sredstvi. Presezek prihodkov nad
odhodki je bil nacrtovan, saj je za leto 2014 nacrtovana vecja poraba investicijskih sredstev. Po
stanju na dan 31.12.2013 sklad izkazuje za 3.190.000 evrov kratkoro¢nih depozitov pri bankah.

Pomembnejse spremembe stalnih sredstev:

V letu 2013 se je na osnovi sprejetih sklepov ustanovitelja vrednost namenskega premozenja
kapitala JSS MOL v sodnem/poslovnem registru spremenila Stirikrat. Sprejeta sta bila dva sklepa
o zmanj$anju in dva sklepa o povecanju namenskega premozenja in sicer:

e Na 24. seji dne 18. 3. 2013 je Mestni svet MOL sprejel Sklep o zmanjSanju vrednosti
namenskega premoZenja in kapitala’ s katerim se je zmanjala vrednost namenskega
premozenja za dvanajst nepremi¢nin (5 stanovanjskih enot v stavbi Pod Turnom 4 in
stavbiS€e vrtca s parkirnimi mesti v stanovanjski soseski Polje II) v skupni vrednosti
721.049 evrov. To zmanjsanje kapitala je bilo vpisano v sodni register 8. 5. 2013.

e O zmanjSanju namenskega premozenja JSS MOL za vrednost dveh stanovanj za
izpraznitev objekta Polje 343 v visini 281.000 evrov je Mestni svet MOL odlogil na 26.
seji 13. 5. 2013, sprememba je bila vpisana v register 27. 6. 2013, ko je bil kapital JSS
MOL evidentiran v visini 184.884.364 evrov.
soseske Polje III v vrednosti 8§98.500 evrov je Mestni svet MOL odlo¢il na 27. seji 8. 7.
2013. Sprememba je bila vpisana v sodni register 31. 7. 2013.

e Namensko premozenje JSS MOL se je povecalo tudi z vpisom stvarnega vlozka na
stanovanjskih stavbah v soseski Polje 1l v vrednosti 9.903.831 evrov. Sklep je Mestni svet
MOL sprejel na 30. seji 9. 12. 2013. Povecanje namenskega premoZzenja pa je bilo
registrirano 30. 12. 2013.

10. Z izvenbilan¢nimi vknjizbami JSS MOL evidentira vrednost prejetih poroStev in garancij ter

obveznosti 1z tozb.

IZVENBILANCNA EVIDENCA 2013 2012
Dane garancije, menice za najeta posojila 19.111.671 20.270.767
Obveznosti iz tozb 202.497 455.872
Obveznosti iz stvarnih sluznosti 53.423 53.423
Obveznosti iz hipotek za najeta posojila 14.883.825 16.010.141
Obveznosti iz lastnih udelezb MOL 294.047 303.073
Obveznosti iz vars¢in MOL 36.034 37.180
Prejete garancije, vinkulacije, zavarovanja 14.983.924 2.923.276

1&t.: 014-16/2013-2.
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Izvenbilancna evidenca skupayj 49.565.421 40.053.732

11. V registru osnovnih sredstev se vodi tudi osnovna sredstva, ki so ze v celoti odpisana. V celoti je
odpisana amortizljiva vrednost vseh barak in 224 stanovanj (v predhodnem letu 174).
Za opravljanje dejavnosti pa se uporablja tudi Ze odpisana oprema, saj je oprema povprecno
95,2 % odpisana.

12. Drugo, kar je pomembno za predstavitev poslovanja

Odnosi s povezanimi strankami
Po stanju na dan 31.12.2013 javni sklad ne izkazuje posojil podjetjem, Kjer so predstavniki nadzornega
sveta sklada zastopani v organih upravljanja.

Dogodki po bilanci stanja

V decembru 2013 je bil sprejet Zakon o davku na nepremi¢nine’, ki poveéuje izdatke JSS MOL, e bo
uveljavljen v sprejetem besedilu. Doslej so nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a placevali
najemniki neprofitnih stanovanj in je JSS MOL v letu 2013 placal NUSZ za 10.428 evrov. Zavezanec
za davek na nepremicnine je lastnik in ocenjujemo, da bomo v letu 2014 iz tega naslova placali okoli
500.000 evrov.

Nadaljujejo se izvajanje pricetih projektov Polje III in Belokranjska 2 ter Cesta Spanskih borcev.

Iz steajne mase gradbenega podjetja SCT d.d.- v ste¢aju je bil 14. 2. 2014 na javni drazbi kupljen
izpraznjen samski dom na Hladilniski poti 34.

Pricelo se je z oddajanjem stanovanj uspelim na 15. javnem razpisu.

Skladnost obveznosti s 37. ¢lenom ZJS

JSS MOL se je s soglasjem ustanovitelja po dolo¢ilih starega Zakona o javnih skladih’, za
pridobivanje najemnih stanovanj zadolZil za ve¢ kot to dolo&a novi Zakon o javnih skladih — ZJS-1°, ki
je pricel veljati z 12. 8. 2008 in ki v 37. ¢lenu omejuje zadolZevanje javnih skladov na 10 % kapitala
javnega sklada oz. 10 % skupnih prihodkov v preteklem poslovnem letu, ¢e so skupni prihodki
javnega sklada v preteklem poslovnem letu vecji od kapitala javnega sklada. Tako za leto 2013 novo
dolgorocno zadolzevanje ni bilo nacrtovano.

Glede na to, da se skladno z mnenjem Ministrstva za finance (z dne 9.2.2011), prejete lastne udelezbe
evidentirajo kot prejeti dolgorocni krediti od fizi¢nih oseb, se je tudi na tej osnovi zadolzenost med
letom 2013 povecala za 78.512 evrov, za kolikor so novo vpla¢ane lastne udeleZbe in revalorizacija
presegale vracila lastnih udelezb. Stanje vseh vplacanih lastnih udelezb po stanju konec leta 2013
znaSa 4.990.982 evrov.

Po stanju na dan 31. 12. 2013 JSS MOL izkazuje zadolZenost na osnovi najetih 13 dolgoro¢nih posojil
pri bankah oz. javnih skladih za 26.697.779 evrov in je za 1.637.943 evrov 0z. 5.8 % manjsa kot leto

prej.
Z Odlokom o prora¢unu MOL za leto 2013 je bilo JSS MOL dovoljeno za uravnavanje finanéne

likvidnosti kratkoro¢no zadolzevanje do viSine 2.000.000 evrov, vendar zaradi poteka posameznih
projektov le-to ni bilo potrebno.

Izpolnjevanje pravil o obvladovanju kreditnih tveganj

Skladno s Pravilnikom o dodeljevanju stanovanjskih posojil Javnega stanovanjskega sklada Mestne
ob¢ine Ljubljana’ in Splognimi pogoji poslovanja Javnega sklada Mestne obg&ine Ljubljana® ter

! Uradni list RS, 3t. 101/13.
2 Uradni list RS, §t. 22/00.
% Uradni list RS, §t. 77/08.
# Uradni list RS, §t. 106/12.
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vsakokratnimi javnimi razpisi, sklad dodeljuje stanovanjska posojila obanom — fizi¢nim osebam. V
svojem namenskem premozenju pa ima JSS MOL tudi terjatve za dana stanovanjska posojila, ki jih je
Mestna obcina Ljubljana dodelila od leta 1995 do pricetka delovanja JSS MOL (1. 7. 2002).

Zakon o javnih skladih — ZJS-1 nalaga javnim skladom, da spremljajo in ocenjujejo skupna kreditna
tveganja in obvladujejo kreditna tveganja za vsakega posameznega dolznika. Kreditno tveganje je
tveganje nastanka izgube zaradi neizpolnjevanja obveznosti dolznika do javnega sklada.

Za obvladovanje kreditnih tveganj ZJS-1 napotuje na smiselno uporabo vsakokrat veljavnih predpisov
Banke Slovenije. Zakon o banc¢nistvu - ZBan-1® in na osnovi 129. ¢&lena (predpisi o upravljanju
tveganj) izdana predpisa Sklep o ocenjevanju izgub iz kreditnega tveganja bank in hranilnic* in Sklep
o veliki izpostavljenosti bank in hranilnic®. Na teh osnovah je izdan Pravilnik za ocenjevanje,
spremljanje in obvladovanje kreditnih tveganj JSS MOL st. 237-3/2007-595 z dne 30. 1. 2008.

Obvladovanje kreditnih tveganj posameznega kreditojemalca se zagotavlja z izvajanjem ukrepov pred
odobritvijo vsakega kredita ali pred drugim dejanjem, ki je temelj nastanka izpostavljenosti sklada, in
z izvajanjem ukrepov v fazi izpolnjevanja finan¢nih obveznosti kreditojemalca.

Za obvladovanje kreditnih tveganj sklad izvaja naslednje ukrepe:
- spremlja in ocenjuje dolznikovo sposobnost izpolnjevanja obveznosti,
- ustrezno zavaruje izpolnitve obveznosti kreditojemalca,
- spremlja in ocenjuje skupna kreditna tveganja.

Sklad oblikuje rezervacije za kritje morebitnih izgub iz naslova kreditnih tveganj na podlagi meril za
spremljanje in ocenjevanje potencialnih izgub iz naslova kreditnih tveganj.

Sposobnost kreditojemalcev - fiziénih oseb za izpolnjevanje obveznosti do sklada ob dospelosti
ocenjuje pred sklenitvijo kreditne pogodbe na nacin, ki ga dolo¢i vsakokratni javni razpis za
stanovanjska posojila. V letu 2013 so se sklepale posojilne pogodbe z uspelimi na 13. in 14. javnem

razpisu za stanovanjska posojila za rekonstrukcijo in vzdrzevalna dela na skupnih delih stanovanjskih
his.

Za sklad je ustrezno zavarovanje tisto, ki je glede na vrednost in druge lastnosti primerno za poplacilo
terjatve. V skladu s poslovno politiko in sprejetimi SploSnimi pogoji poslovanja Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana mora kreditojemalec zavarovati obveznost do sklada z
zavarovanji, ki jih doloc¢a vsakokratni javni razpis za stanovanjska posojila.

Sklad oz. banka pooblaséena za vodenje posojil je v okviru predpisanih in internih meril po stanju
konec decembra 2013 razvrstil posojilojemalce v razrede od A do E na podlagi naslednjih kriterijev:

e izpolnjevanja obveznosti kreditojemalca do sklada v preteklih obdobyjih,

! Uradni list RS, 3t. 48/03.
2 Uradni list RS, &t. 101/08, Spremembe in dopolnitve Splosnih pogojev poslovanja 14.12.2009, Spremembe in

dopolnitve Splosnih pogojev poslovanja 13.7.2012.

% Uradni list RS. St. 99/10 — uradno pregid¢eno besedilo (pop. 52/11), 59/11 — popr., 9/11 — ZPlaSS-B, 35/11,
59/11, 85/11, 48/12, 105/12, 56/13, 63/13 — ZS-K IN 96/13.

* Uradni list RS, $t. 28/07,102/08, 3/09, 29/12 in 12/13. Spremembe Sklepa o ocenjevanju izgub iz kreditnega
tveganja bank in hranilnic sprejete po datumu sprejema skladovega Pravilnika za ocenjevanje, spremljanje in
obvladovanje kreditnih tveganj (30.1.2008) ne posegajo na podrocje, ki bi terjalo spremembo oz. dopolnitve
skladovega pravilnika.

® Uradni list RS, §t. 85/10 in 34/11. Ta sklep po vsebini nima neposrednega vpliva na posojilno politiko JSS
MOL oz. oblikovanje rezervacij za kreditna tveganja, ker JSS MOL odobrava posojila fizicnim osebam, v
relativno majhnih zneskih in ni nevarnosti, da bi prislo do velike izpostavljenosti napram posamezni fizicni
osebi. Pravnim osebam JSS MOL ne dodeljuje posojil.
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vrste, obseg in kakovost zavarovanja posamezne terjatve,
informacij o trenutnem finan¢nem poloZaju kreditojemalca.

Sklad je oblikoval rezervacije za kreditna tveganja v skladu s sprejetim pravilnikom in sicer za terjatve
do kreditojemalcev, razvrscene:

e v skupino A — kreditojemalce, ki svoje obveznosti poravnavajo redno - v visini 1 %,

e v skupino B — tiste, ki obCasno zamujajo s plac¢ilom, vendar nimajo neplacanih ve¢ kot treh
zapadlih obrokov — v visini 10 %,

e vskupino C - tiste, ki so v zamudi s plac¢ilom od 3 do 6 obrokov - v visini 25 %,

e v skupino D - tiste, ki so v zamudi od 6 do 12 obrokov - v vi§ini 50 % in

e v skupino E — tiste, ki so v zamudi ve¢ kot 12 obrokov - v viSini 100 %.

Stevilo kreditojemalcev, vi§ina terjatev in vi§ina rezervacij po posameznih skupinah in skupni vsoti so
razvidne iz spodnje preglednice:

Preglednica 6: Izracun viSine rezervacij za kreditna tveganja

Skupina re\z](;?‘?aiij Kre distf)(_%j‘:rlr?alcev ViSina terjatev | ViSina rezervacij
A 1% 96 364.730,59 3.647,00
B 10% 22 105.427,71 10.543,00
C 25% 1 7.773,09 1.943,00
D 50% 1 2.910,31 1.455,00
E 100% 8 204.548,46 204.548,00

Skupaj 128 685.390,16 222.136,00

.....

za kreditna tveganja in se s tem sklepom oblikujejo po stanju 31. 12. 2013 v visini 222.136 evrov.

3.4.0BRACUN DAVKA OD DOHODKA PRAVNIH OSEB

JSS MOL je zavezanec za obracun davka od dohodka pravnih oseb, saj poleg nepridobitne dejavnosti
opravlja tudi pridobitno dejavnost po Zakonu o davku dohodkov pravnih oseb — DDPO-2'. V letu
2013 je JSS MOL evidentiral za 6.440.910 evrov pridobitnih prihodkov in za 4.751.714 evrov davéno
priznanih odhodkov. Razlika med davcno priznanimi prihodki in odhodki znaSa 1.690.454 evrov.
Vendar JSS MOL za leto 2013 ni zavezanec za placilo davka od dohodkov pravnih oseb, saj ima Se
nepokrito daveno izgubo iz preteklih let, tako da pokrije celotno razliko in ne obracuna 17 % davka.

Saso RINK
DIREKTOR

! Uradni list RS, &t. 117/06 ... 30/12.
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4. OBVEZNE PRILOGE
4.1.PRILOGE K BILANCI STANJA

4.1.1. STANJE IN GIBANJE NEOPREDMETENIH DOLGOROCNIH SREDSTEV IN OPREDMETENIH OSNOVNIH SREDSTEV
ZNESEK
NAZIV Oznaka Nabavna Po k | Povetanje | Poveanje | Zmanjsanje | ZmanjSanj
za AOP LS ovecanje | toveeane | Amanjsane | Zmanjsane - Neodpisana Prevrednotenje | Prevrednotenje
vrednost vrednost nabavne' popravka} nabavne' popravka} Amortizacija vrednost (31.12.) | zaradi okrepitve | zaradi oslabitve
(1.1) (1.1) vrednosti vrednosti vrednosti vrednosti
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 (3-4+5-6-7+8-9) 11 12
I. Neopredmetena sredstva in
3,2:23?:;?361 CETSIE B EAT 700 75.893.753 | 20.683.607 | 2.965.160 88.945| 12038249 | 1574.336| 1.696.546 45.925.902 0 0
(701+702+703+704+705+706+707)
A. Dolgoro¢no odlozeni stroski 701 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro¢ne premozenjske pravice 702 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 703 1.077.934 963.641 81.812 0 0 0 122.446 73.659 0 0
D. Zemljis¢a 704 1.634.510 0 1.216.489 0 55.489 0 0 2.795.510 0 0
E. Zgradbe 705 72.735.199 | 19.373.228 1.663.767 87.957 | 11.982.760 1.574.336 1.554.346 42.975.011 0 0
F. Oprema 706 446.110 346.738 3.092 988 0 0 19.754 81.722 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstva 707 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11. Neopredmetena sredstva in
opredmetena osnovna sredstva v lasti 708 281.703.891 | 60.164.817 | 12.802.063 609.867 1.791.682 559.960 5.322.029 227.177.519 0 0
(709+710+711+712+713+714+715)
A. Dolgorocno odloZeni stroski 709 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro¢ne premozenjske pravice 710 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 711 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemljisca 712 7.714.715 0 944.880 0 150.153 0 0 8.509.442 0 0
E. Zgradbe 713 273.957.614 | 60.139.189 | 11.857.183 609.867 1.641.529 559.960 5.321.058 218.663.114 0 0
F. Oprema 714 31.562 25.628 0 0 0 0 971 4.963 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstva 715 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
111. Neopredmetena sredstva in
%ﬁ;i‘f:j;frl‘ij‘f:l‘l’l"”a sredstva v 716 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(717+718+719+720+721+722+723)
A. Dolgoro¢no odlozeni stroski 717 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro¢ne premozenjske pravice 718 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 719 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemljisca 720 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Zgradbe 721 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. Oprema 722 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstva 723 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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4.1.2. STANJE IN GIBANJE DOLGOROCNIH KAPITALSKIH NALOZB IN POSOJIL
ZNESEK
. Oznaka | Znesek Znesek Znesek Znesek Znesek Znesek Znesek Znesek Kniigovodska Znesek
VRSTA NALOZB OZIROMA POSOIJIL 7a AOP | nalozbin | popravkov povetania povedan] zmanjganja zmanjianja nalozb in popravkov | o dJn%s ¢ nalosh | 0dpisanih
danih nalozb in lozb 3 popravkov lozb i popravkov danih nalozb in in danih posoiil nalozb in
posojil danih posojil d;:]a”? Zoslg.“ nalozb in daﬁi? Zoslg." nalozb in posojil danih posojil (31 12) ! danih
1.1. 1.1. POSOI 1 danih posojil PosoJ danih posojil 31.12. 31.12. T 0s0jil
posoj posoj posoj
1 2 3 4 5 6 7 8 9 (3+5-7) 10 (4+6-8) 11 (9-10) 12
1. Dolgoro¢ne finanéne nalozbe
(801+806+813+814) et 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A. NaloZbe v delnice
(802+803+804+805) 801 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Nalozbe v delnice v javna podjetja 802 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Nalozbe v delnice v finan¢ne institucije 803 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Nalozbe v delnice v privatna podjetja 804 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Nalozbe v delnice v tujini 805 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Nalozbe v deleze
(807+808+809+810+811+812) e 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Nalozbe v deleze v javna podjetja 807 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Nalozbe v deleze v finanéne institucije 808 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Nalozbe v deleze v privatna podjetja 809 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Naloibe v deleze drzavnih druzb, ki imajo 810 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obliko d.d.
5. Naloibe v deleze drzavnih druzb, ki imajo 811 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obliko d.o.o.
6. Nalozbe v deleze v tujini 812 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C.N alf)vibe v ple.menite kovine, drage kamne, 813 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
umetniSka dela in podobno
D. Druge dolgoroé¢ne kapitalske nalozbe
(815+816+817+818) i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Namensko premozenje, preneseno javnim
skladom 815 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Premozenje, preneseno v last drugim
pravnim osebam javnega prava, ki imajo 816 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
premozenje v svoji lasti
3. Druge dolgoro¢ne kapitalske nalozbe doma 817 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Druge dolgoro¢ne kapitalske nalozbe v tujini 818 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I1. Dolgoro¢no dana posojila in depoziti
(820+829+832+835) 819 769.974 0 27.120 0 284.799 0 512.295 0 512.295 0
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A. Dolgoro¢no dana posojila

(821+822+823+824+825+826+827+828) 820 769.974 0 27.120 0 284.799 0 512.295 0 512.295 0
1. Dolgoroéno dana posojila posameznikom 821 769.974 0 27.120 0 284.799 0 512.295 0 512.295 0
2. Dolgoroéno dana posojila javnim skladom 822 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Dolgoro¢no dana posojila javnim podjetjem 823 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Dolgoro¢no dana posojila finan¢nim 824

institucijam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Dolgoro¢no dana posojila privatnim 825

podjetjem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Dolgoro¢no dana posojila drugim ravnem 826

drzave 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Dolgoro¢no dana posojila drzavnemu 827

proracunu 0
8. Druga dolgoro¢no dana posojila v tujino 828 0
B. Dolgoro¢no dana posojila z odkupom

vrednostnih papirjev 829

(830+831) 0
1. Domacih vrednostnih papirjev 830 0
2. Tujih vrednostnih papirjev 831 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Dolgoro¢no dani depoziti 832

(833+834) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Dolgoroc¢no dani depoziti poslovnim bankam 833 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Drugi dolgoro¢no dani depoziti 834 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Druga dolgoro¢no dana posojila 835 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
111. Skupaj

(800+819) 836 769.974 0 27.120 0 284.799 0 512.295 0 512.295 0
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4.2.PRILOGE K I1ZKAZU PRIHODKOV IN ODHODKOV

42.1. 1ZKAZ RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

CLENITEY NAZIV KONTA i
AOP | Tekote leto  Predhodno leto  Indeks
1 2 3 4 5 6=4/5
IV. PREJETA VRA(‘:‘ILVA DANIH POSOJIL IN PRODAJA
75 KAPITALSKIH DELEZEV 301 445552 646.500 | 68,9
(302+313+319+320)

750 | (3051304+3054306+307+ 30843094310+ 311+312) 0 | 3ls01| 3630|896
7500 Prejeta vracila danih posojil od posameznikov in zasebnikov 303 310.501 346.350 | 89,6
7501 Prejeta vracila danih posojil od javnih skladov 304 0 0 -
7502 aPlrieﬂ') ?2izraéila danih posojil od javnih podjetij in druzb, ki so v lasti drzave 305 0 0 )
7503 Prejeta vracila danih posojil od finan¢nih institucij 306 0 0 -
7504 Prejeta vracila danih posojil od privatnih podjetij 307 0 0 -
7505 Prejeta vracila danih posojil od ob&in 308 0 0 -
7506 Prejeta vracila danih posojil - iz tujine 309 0 0 -
7507 Prejeta vracila danih posojil - drzavnemu proradunu 310 0 0 -
7508 Prejeta vradila danih posojil od javnih agencij 311 0 0 -
7509 Prejeta vradila placanih porostev 312 0 0 -

S w | o o
7510 Sregstva, pridobljeng s Prodajq kagitalskih delezev v javnih podjetjih in 314 0 0 ;

druzbah, ki so v lasti drzave ali ob&in
7511 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih delezev v finan¢nih institucijah 315 0 0 -
7512 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih deleZev v privatnih podjetjih 316 0 0 -
7513 Sredstva, pridobljena s prodajo drugih kapitalskih delezev 317 0 0 -
7514 Prejeta vracila namenskega premozenja 318 0 0 -

752 KUPNINE 1Z NASLOVA PRIVATIZACIE 319 135.051 300.150 | 45,0

753 Prejeta vrgéila danih posojil subjektom, vkljuéenih v enotno upravljanje 320 0 0 )

sredstev sistema EZR

44 2;2]2);/-\31?13.3:;4(.)084-(;:11;?4?)\1 POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV 321 24.799 26.625 931
440 (%?glézi?rg25{596+327+328+329+330+331+332) 322 24.799 26625 931
4400 Dana posojila posameznikom in zasebnikom 323 24,799 26.625 93,1
4401 Dana posojila javnim skladom 324 0 0 -
4402 Dana posojila javnim podjetjem in druzbam, ki so v lasti drzave ali ob¢in 325 0 0 -
4403 Dana posojila finan¢nim institucijam 326 0 0 -
4404 Dana posojila privatnim podjetjem 327 0 0 -
4405 Dana posojila ob¢inam 328 0 0 -
4406 Dana posojila v tujino 329 0 0 -
4407 Dana posojila drzavnemu prorac¢unu 330 0 0 -
4408 Dana posojila javnim agencijam 331 0 0 -
4409 Placila zapadlih porostev 332 0 0 -
m POVECANIJE KAPITALSKIH DELEZEV IN NALOZB 333 0 0 )

(334+335+336+337+338+339)
4410 (F;)Z\;e‘f::l;{fg(sgﬁa]skih delezev v javnih podjetjih in druzbah, ki so v lasti 334 0 0 )
4411 Povecanje kapitalskih delezev v finanénih institucijah 335 0 -
4412 Povecanje kapitalskih delezev v privatnih podjetjih 336 0 -
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4413 Skupna vlaganja (joint ventures) 337 0 -
4414 Povecanje kapitalskih delezev v tujino 338 0 -
4415 Povecanje drugih finanénih nalozb 339 0 -
442 PORABA SREDSTEV KUPNIN IZ NASLOVA PRIVATIZACIJE 340 0 0 }
(341+342+343)
4420 Dana posojila iz sredstev kupnin 341 0 -
4421 Sredstva kupnin, razporejena v javne sklade in agencije 342 0 -
4422 Povecanje kapitalskih delezev drzave iz sredstev kupnin 343 0 -
POVECANJE NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH IN
443 DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA, KI IMAJO 344 0 0 )
PREMOZENIJE V SVOIT LASTI
(345+346)
4430 Povecanje namenskega premozenja v javnih skladih 345 0 0 -
2431 ngeée_mje premoienja v drugih pravnih osebah javnega prava, ki je v 346 0 0 }
njihovi lasti
444 E;?Qa posojila subjektom vklju¢enim v enotno upravljanje sredstev sistema 347 0 0 ;
VI/1 PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV 348 420.753 619.875 67,9
(301-321)
VI1/2 DANA MINUS PREJETA POSOJILA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV 349 0 0 -

(321-301)
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4.2.2. 1ZKAZ RACUNA FINANCIRANJA

CLENITEV Oznaka za ZNESEK
KONTOV NAZIV KONTA AOP
Tekoce leto  Predhodno leto  Indeks
1 2 3 4 5 6=4/5
VIl. ZADOLZEVANJE
50 (352+358) 351 18.358 600.878 31
DOMACE ZADOLZEVANIE
500 (353+354+355+356+357) 352 18.358 600.878 31
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenije 353 0 0 -
5001 Najeti krediti pri poslovnih bankah 354 0 0 -
5002 Najeti krediti pri drugih finan¢nih institucijah 355 0 0 -
5003 Najeti krediti pri drugih domacih kreditodajalcih 356 18.358 600.878 31
5004 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev na domacem trgu 357 0 0 -
ZADOLZEVANIE V TUJINI
S (359+360+361+362+363) == 0 0 -
5010 Najeti krediti pri mednarodnih finanénih institucijah 359 0 0 -
5011 Najeti krediti pri tujih vladah 360 0 0 -
5012 Najeti krediti pri tujih poslovnih bankah in finan¢nih institucijah 361 0 0 -
5013 Najeti krediti pri drugih tujih kreditodajalcih 362 0 0 -
5014 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev 363 0 0 -
VIIL. ODPLACILA DOLGA
55 (365+371) 364 1.667.356 1.734.414| 96,1
ODPLACILA DOMACEGA DOLGA
550 (366+367+368+369+370) 365 1.667.356 1.734.414| 96,1
5500 Odplacila kreditov Banki Slovenije 366 0 0 -
5501 Odplacila kreditov poslovnim bankam 367 511.628 663.651 77,1
5502 Odplacila kreditov drugim finanénim institucijam 368 0 0 -
5503 Odplacila kreditov drugim domacim kreditodajalcem 369 1.155.728 1.070.763 | 107,9
5504 Odplacila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na domacem trgu 370 0 0 -
ODPLACILA DOLGA V TUJINO
< (372+373+374+375+376) el 0 0 -
5510 Odplacila dolga mednarodnim finan¢nim institucijam 372 0 0 -
5511 Odplacila dolga tujim vladam 373 0 0 -
5512 Odplacila dolga tujim poslovnim bankam in finan¢nim institucijam 374 0 0 -
5513 Odplacila dolga drugim tujim kreditodajalcem 375 0 0 -
5514 Odplacila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 376 0 0 -
IX/1 NETO ZADOLZEVANJE
(351-364) el 0 0 -
IX/2 NETO ODPLACILO DOLGA
(364-351) 378 1.648.998 1.133.536 | 1455
X/1 POVECANJE SREDSTEV NA RACUNIH
(927+348+377)-(928+349+378) 379 1.908.907 1.477.903 | 129,2
X/2 ZMANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH 380 0 0 B

(928+349+378)-(927+348+377)
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1ZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC

AJPES - Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

IZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC
JSS MOL
Zarnlkova ulica 003
1000 Ljublyana
Sifra: 97241

Matitna Stevilka: 1719572000

Page 1 of 2

Podpisani se zavedam odgovornosti za vzpostavitev in stalno IzboliSevanje sisterna finanénega poslovodenja In notranjih kontrol ter notranjega
revidiranja v skladu s 100. &lenom Zakona o javnih financah z namenom, da obvladujem tveganja In zagotavljam doseganje ciljev poslovanja

in uresni¢evanje proratuna.

Sistem notranjega nadzora javnih financ je zasnovan tako, da daje razumno, ne pa tudl absolutnega zagotovila o doseganju ciljev: tveganja,
da splodni in posebni ciljl poslovanja ne bodo doseZeni, se obvladujejo na $e sprejemljivi ravni. Temelji na nepretrganem procesu, ki omogota,
da se opredelijo kljuéna tveganja, verjetnost nastanka in vpliv dolotenega tveganja na doseganje ciljev in pomaga, da se tveganja obvladuje

uspesno, utinkovito In gospodarno.
Ta ocena predstavlja stanje na podrocju uvajanja procesov in postopkov notranjega nadzora javnih financ v / na 1SS MOL.

Oceno podajam na podlagi:
¥ ocene notranje revizijske sluzbe za podrotja:

* samoocenitev vodlj organizacijskih enot za podrotja:

Vseh sektorjev 1SS MOL.

V / Na ]SS MOL je vzpostavijen(o):

1. primerno kontrolno okolje
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju, e
b) na preteinem delu poslovanja, (O]
c) na posameznih podro&jih poslovanja,

d) ge ni vzpostavijeno, pri¢eli smo s prvimi aktivnostmi,

e) 3e ni vzpostavljeno, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

2. upravljanje s tveganji:

2.1. cilji so realni in merljivi, tp. da so dolo¢eni indikatorji za merjenje doseganja ciljev
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanja, (@)
c) na posameznih podrogjih posiovanja,

d) %e niso opredeljeni, priceli smo § prvimi aktivnostmi,

e) 3e niso opredeljeni, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

2.2. tvegania, da se cilji ne bodo uresnitili, so opredeljena in ovrednotena, doloen je nacin ravnanja z njimi
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):
a) na celotnem poslovanju,

b) na pretenem delu poslovanja, it (O}
c) na posameznih podrodjih pbslovan]a,

d) 3e niso opredeljena, priteli smo s prvimi aktivnostmi,

e) $e niso opredeljena, v naslednjem letu b_omo pri¢eli z ustreznimi aktivnostmi

3. na obvladovanju tveganj temeljeg sistem notranjega kontroliranja in kontrolne aktivnosti, ki zmanjsujejo tveganja na

sprejemljivo raven
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanja, @
¢) na posameznih podrocjih poslovanja,

d) se ni vzpostavljen, priteli smo s prvimi aktivnostmi,

e) de ni vzpostavljen, v naslednjem letu bomo pricel 2 ustreznimi aktivnostmi

4, ustrezen sistem informiranja in komuniciranja
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovan)a,

c) na posameznih podrocjih poslovanja,

d) &e ni vzpostavijen, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) se i vzpostavijen, v nasledniem letu bomo prifell z ustreznimi aktivnostrmi
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5. ustrezen sistem nadziranja, ki vklju€uje tudi primerno (lastno, skupno, pogodb ) notranje revizijsko sluibo
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju, @
b) na preteZnem delu poslovanja,

¢) na posameznih podrojih poslovanja,

d) Se ni vzpostavljen, pricell smo s brvlmi aktivnostmi,

e) e ni vzpostavijen, v naslednjem letu bomo priell z ustreznimi aktivnostmi,

6. notranje revidiranje zagotavijam v skladu s Pravilnikom o usmeritvah za usklajeno delovanje sistema notranjega nadzora
javnih financ
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) z lastno notranjerevizijsko sluzbo,
b)s skupno_notranjerevlzusko sluzbo,

c) z zunanjim izvajalcem notranjega revidiranja, (O]
BM VERITAS
REVIZIJA
- D.0.0.
Nazlv in sede? zunanjega izvajalca notranjega revidiranja: DUN AJ'SKA
CESTA 106,
LJUBLIANA
Navedite mati¢no Stevilko zunanjega izvajalca notranjega revidiranja: | 3546845000
All (sprejeti) finangni nadrt (proratun), za leto na katerega se Izjava nanasa, presega 2,086 mio evrov: @ da ne
Datum zadnjega revizijskega porotila zunanjega izvajalca notranjega revidiranja je: 114.01.2014 c

d) nisem zagotovil notranjega revidiranja.

V letu 2013 sem na podroju notranjega nadzora izvedel naslednje pomembne izboljdave (navedite: 1, 2 oziroma 3 pomembne izboljsave):

- Sprejeli Navodilo o aktivnostih v zvezl s pridobitvijo in preveritvijo totkovalnih zapisnikov znotraj JSS MOL;
- sprefell Navodilo o ravnanju in upravijanju s kljuci praznih stanovanj na JSS;

- Implementirali radunalnisko podporo za Izplatilo subvencij za neprofitna stanovanja drugih lastnikov;

- gprejeli Navodilo za izvajanje in vodenje postopkov oddaje javnih narotil;

- predloge za izvribo na podlagi verodostojne listine od septembra 2013 vliagamo elektronsko,

|
Kljub Izvedenim izboljSavam ugotavljam, da obstajajo naslednja pomembna tveganja, ki jih 3e ne obvladujem v zadostni meri (navedite: 1, 2
oziroma 3 pomembnej$a tveganja in predvidene ukrepe za njlhovo obvladovanje):
- Moznost insolventnosti pri pogodbenih partnerjih;
- moZnost insolventnosti zemljiskoknjiznih lastnikov, kier 5e ni urejeno lastnistvo;
- neurejene zemljiSkoknjlZne zadeve.

Predstojnik oziroma poslovodnl organ proratunskega uporabnika:
DIREKTOR SASO RINK

Datum podplsa predstojnika:
18.02,2014

Datum oddaje:

_http://www.ajpes.si/lp2013/izjava_prorup.asp?print=yes&maticna=1719572000&prorup=97241 18.2.2014

66



