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UvOD

Stanovanjski program Mestne obCine Ljubljana (v nadaljevanju MOL) za leti 2015 in 2016 je
pripravljen na podlagi Stanovanjskega zakona SZ-1 in njegovih podzakonskih aktov. Stanovanjski
program obcine bi sicer skladno s Stanovanjskim zakonom SZ-1 moral upostevati nacela in usmeritve
nacionalnega stanovanjskega programa, ki je v pripravi ze vrsto let, vendar kljub intenzivnejSemu delu
pri oblikovanju njegovih vsebin v zadnjem obdobju, $e vedno ni jasno kdaj in v kak$ni vsebini bo
sprejet. Posledi¢no ni jasno kak$ne bodo naloge drzave oz. Stanovanjskega sklada Republike Slovenije
(v nadaljevanju SSRS) na stanovanjskem podrocju in Se posebej, v kolikSnem obsegu bodo podprte
naloge, ki so pomembne za izvajanje stanovanjske politike obcine. Zato trenutno, zal, Se ni mozno
nacrtovati sodelovanja med drzavo oz. SSRS in MOL v prihodnjih dveh letih.

Predlagani program vsled zgornjega uposteva vizijo prostorskega razvoja Ljubljane do leta 2025,
Prostorski plan MOL, Strategijo trajnostnega razvoja MOL 2014-2020, ki je v postopku sprejemanja,
podrobne izvedbene prostorske nacrte za obmocja posameznih naértovanih investicij, predvsem pa
razpolozljive finan¢ne moZznosti in zaznane potrebe na podrocju stanovanjske preskrbe mescanov.

Mestna obc¢ina Ljubljana je v letu 2001 z odlokom ustanovila Javni stanovanjski sklad MOL (v
nadaljevanju JSS MOL) in nanj prenesla izvajanje celotne stanovanjske dejavnosti v MOL, vklju¢no z
zagotavljanjem nadomestnih stanovanj na obmod¢ju razvojnih projektov MOL in upravnimi nalogami
na stanovanjskem podroc¢ju. Zaradi ekonomicnosti in enotnosti poslovanja je MOL pretezni del svojih
stanovanj in zemlji§¢ namenjenih stanovanjski gradnji Ze prenesla v namensko premozenje JSS MOL,
po potrebi pa bo dokapitalizacijo JSS MOL z nepremi¢ninami izvajala tudi v prihodnje. JSS MOL bo
pri realizaciji nacrtovanih projektov veinoma sam nastopal kot investitor stanovanjske gradnje in
prenove, MOL pa bo v obliki kapitalskih transferov pomagala zapreti finan¢no konstrukcijo tako, da
bo dodatno namensko premozenje v denarju zagotovila v skladu s potekom posameznih projektov.

Ker se zaradi dolo¢il Zakona o javnih skladih ZJS-1 iz leta 2008 JSS MOL S$e nekaj let ne bo mogel
dodatno zadolzevati, sredstev, ki jih (in kolikor jih) drzava namenja za povecevanje fonda neprofitnih
najemnih stanovanj, pa v tem trenutku za obmoc¢je MOL ni pricakovati, je JSS MOL ze veckrat,
nazadnje v novembru 2014, na razli¢éna ministrstva in Vlado Republike Slovenije poslal pobudo za
njegovo spremembo v smislu mozZnosti povecanega zadolzevanja za zagotavljanje neprofitnih
najemnih stanovanjskih enot. V primeru, da pobuda ne bo sprejeta, se bodo projekti zagotavljanja
neprofitnih najemnih stanovanj Se nekaj let financirali pretezno iz proracunskih sredstev MOL, iz
lastnih sredstev JSS MOL in s pomocjo likvidnostnega zadolzevanja.

Po uveljavitvi novega Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev je preslo s 1.1.2012 odlocanje o
subvencioniranju najemnin na centre za socialno delo, zato bo JSS MOL v bodoce skrbel le za tekoce
sprotno izplaevanje subvencij za neprofitne in trzne najemnine. Znesek subvencij se vsled
poglabljanja gospodarske in socialne krize iz leta v leto visa in dejansko poviSuje delez sredstev
stanovanjskega gospodarstva namenjenih za lajSanje socialnih stisk, zmanjSuje pa delez sredstev
namenjenih reSevanju stanovanjske problematike z investicijami v obnove in novogradnje.

Glede na stanovanjski primanjkljaj s katerim se sooCamo lahko le upamo, da bo nov Nacionalni
stanovanjski program za naslednje obdobje sprejet v kratkem, hkrati pa zagotovljeno sistemsko
financiranje stanovanjske gradnje tudi s strani drzave — v nasprotnem bomo le stezka zagotavljali
kolikor toliko vzdrzno reSevanje problematike.



1 STATISTICNI PODATKI IN STANOVANJSKI PRIMANJKLJAJ

1.1 Statisti¢ni podatki 0 gibanju prebivalstva

Zaradi uskladitve z evropskimi predpisi se je pricela v Sloveniji od vkljuéno leta 2008* dalje
uporabljati nova definicija o Stetju prebivalstva. Zato podatki za nazaj med seboj niso primerljivi, saj
se po novi definiciji med prebivalce MOL Stejejo tudi vsi, ki imajo v MOL prijavljeno zacasno
prebivalisc¢e. Podatki o Stevilu prebivalcev v MOL za leto 2008 so vsled tega precej visji od preteklega
leta. Vir podatkov je Statisti¢ni urad Republike Slovenije (v nadaljevanju SURS).

Prikaz gibanja Stevila prebivalcev

Leto Stevilo
2004 266.845
2005 266.941
2006 267.386
2007 267.760
2008* 276.091
1.1.2010* 279.653
1.7.2010* 280.080
1.1.2011* 280.140
1.7.2011* 279.898
1.1.2012* 280.607
1.7.2012* 280.607
1.1.2013* 282.994
1.7.2013* 282.741
1.1.2014* 285.857
1.7.2014* 286.307

*leta v katerih se uporablja nova definicija o $tetju prebivalstva

Iz tabele je razviden trend rasti Stevila prebivalcev v MOL od leta 2004 dalje.



Prikaz gibanja Stevila prebivalstva MOL po petletnih starostnih razredih v obdobju zadnjih
treh let in pol.

Stanje 1.1.2012 Stanje 1.1.2013 Stanje 1.1.2014 Stanje 1.7.2014

Starost Stevilo % % Stevilo % % Stevilo % % Stevilo % %
prebivalcev preb. preb. preb. preb.

0- 4let 15.267 5,44 15.453 55 15.509 54 15.500 54

5-9 11.734 | 4,18 12.369 44 13.104 4,6 13.409 4,7

13,50 13,70 13,80 13,90

10-14 10.897 | 3,88 10.871 38 10.868 38 11.004 38

15-19 12.812 4,57 13.415 4,7 13.552 4,7 12.520 4,4

20-24 21116 | 7,53 20.921 74 21.581 75 21.662 7,6

19,08 19,00 18,90

25-29 19.574 6,98 19.562 6,9 19.693 6,9 | 19,10 19.769 6,9

30-34 22208 | 791 22.314 7.9 22.043 7,7 21.974 7,7

35-39 20.953 7,47 21.280 75 21.877 7,7 22.180 7,7

40-44 19.510 | 6,95 19.545 6,9 19.812 6,9 19.924 7,0

45-49 20.651 | 7,36 20.553 7.3 20.304 71 20.163 7,0

50-54 19.114 | 6,81 | 50,17 19.157 6,8 | 49,9 19.198 6,7 | 49,50 19.367 6,8 | 49,50
55 - 59 20.345 | 7,25 19.821 7,0 19.299 6,8 19.116 6,7

60 - 64 18.025 | 6,42 18.498 6,5 18.794 6,6 18.961 6,6

65 - 69 12.623 | 4,50 12.983 4,6 13.646 4.8 13.973 4,9

70-74 12272 | 4,37 12.294 43 12.033 42 12.066 4,2

75-79 10.151 | 3,62 10.197 3,6 10.391 3,6 10.371 3,6

80 -84 7.522 | 2,68 7.663 2,7 7.748 2,7 7.828 2,7

85 -89 4.184 1,49 4.340 15 4.473 1,6 4.509 1,6

90-94 1301 | 046 | 1725 1.465 05| 17.30 1.631 0,6 | 17.60 1.696 06 ] 17.70
95-99 298 | 0,11 248 0,1 247 0,1 259 0,1
100 in ved let 50 | 0,02 45 0,0 54 0,0 56 0,0
Skupaj 280.607 | 100,00 | 100.00 282.994 | 100,00 | 100,00 285,857 | 100,00 | 100,00 286,307 | 100,00 | 100,00

VIR: SURS

1z gornje preglednice je razvidno, da trend gibanja Stevila otrok v starosti od 0-14 let rahlo nara$ca, da
trend gibanja mladih v starosti od 15-29 let in prebivalstva v najaktivnejsi dobi med 29-64 letom rahlo
pada in, da trend gibanja prebivalstva v starosti od 65-100 let in ve¢ rahlo naras¢a.

Podatki o Stevilu delovno aktivnega prebivalstva in o Stevilu upokojenih prebivalcev MOL

Stevilo delovno aktivnih prebivalcev MOL v zadnjih treh letih in pol

Leto 1.1.2012 1.1.2013 1.1.2014 1.7.2014
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev 111065 107590 107533 109120
VIR: SURS

1z gornje preglednice je razvidno, da se je v prvem polletju leta 2014 trend padanja delovno aktivnih
prebivalcev v. MOL obrnil in zacel rasti, kar ocenjujemo, da je posledica nekoliko boljsih
gospodarskih razmer v zadnjem letu.



Stevilo upokojenih prebivalcev MOL v zadnjih treh letih

Leto 2011 2012 2013
Stevilo upokojenih prebivalcev 68277 70150 70666
VIR: Zavod za pokojninsko in invalidsko zavarovanje
Trend Stevila upokojenih prebivalcev MOL narasca.
Podatki o Stevilu gospodinjstev in Stevila €lanov gospodinjstev v MOL
Stevilo gospodinjstev Stevilo ¢lanov gospodinjstva
1 2 3 4 5 6 in veé
2"2%%12012 50012 27434 20001 15384 4799 2751
41,54% 22,79% 16,61% 12,80% 3,98% 2,28%
100%
lenllg"zrgzmg’ 51389 27563 19853 15294 4814 2716
42,25% 22,66% 16,32% 12,57% 3,97% 2,23%
100%
VIR: SURS

Na osnovi razpolozljivih podatkov o $tevilu gospodinjstev po Stevilu ¢lanov gospodinjstva za leti 2012
in 2013 (podatki za leto 2014 so trenutno $e v obdelavi) je razvidno, da se je Stevilo gospodinjstev
povecalo in da so v porastu eno in dvo ¢lanska gospodinjstva, z najvecjim delezem pa so v obeh

prikazanih letih zastopana eno¢lanska gospodinjstva.




1.2 Statisti¢ni podatki o Stevilu stanovanj v MOL

1.2.1 Stevilo stanovanj v MOL po letu 1991

V rezultatih za leta 1999-2001 so v skupnem Stevilu stanovanj upoStevana samo naseljena in
nenaseljena stanovanja, ne pa tudi stanovanja, ki se uporabljajo le obCasno. Od leta 2002 pa so v
skupnem Stevilu stanovanj zajeta naseljena in nenaseljena stanovanja in tudi stanovanja za obcasno
rabo. V letu 2011 je bil prvi¢ izveden Registrski popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj. Pri
primerjanju podatkov s preteklimi leti je treba upoStevati, da so podatki pridobljeni iz administrativnih
virov in niso bili zbrani na terenu. Obstoj in lastnosti stanovanj so tako vezani na vpis podatkov v
Kataster stavb in Register nepremi¢nin pri Geodetski upravi Republike Slovenije.

Leto Stevilo stanovanj
1991 101.339
1999 104.862
2000 105.772
2001 106.540
2002 113.748
2003 114.917
2004 115.786
2005 117.071
2006 117.486
2007 118.150
2008 119.687
2009 120.459
2010 120.915
2011 125.928
2012 126.062
2013 126.144
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1.2.2 Stevilo dokon¢&anih stanovanj po posameznih letih od 1995 dalje

$t. vseh dokoncanih St. quonéaqih
Leto dokoncanja . stanovanj pravnih oseb | JSS MOL
stanovanj -
1995 282 125 11
1996 420 329 138
1997 529 334 72
1998 404 349 141
1999 341 201 155
2000 926 713 183
2001 803 509 107
2002 1.219 963 26
2003 1.235 1.050 88
2004 901 643 28
2005 1.312 1.040 169
2006 465 170 77
2007 1.602 1.431 114
2008 1.561 1.433 27
2009 830 662 241
2010 464 333 429
2011 716 613 219
2012 150 28 59
2013 130 42 5
2014 *x *x 15+74*>**
2304+74***
Skupaj od 1995-2014 14.310 10.445 2378

VIR: SURS, za stanovanja JSS MOL je JSS MOL

*v teh Stevilkah so tudi stanovanja JSS MOL

** $e ni podatkov SURS

*** stanovanjske enote, ki jih je JSS MOL pridobil v last in jih bo v naslednjih letih prenovil in bo kon¢no
Stevilo pridobljenih stanovanj po prenovi lahko druga¢no

JSS MOL vkljuéuje med podatke o dokon¢anih stanovanjih poleg stanovanj iz lastnih investicij tudi
stanovanja, ki jih zagotavlja z nakupi, zato podatki iz dveh razli¢nih virov niso kompatibilni.

1z tabele je razvidno, da je trend Stevila vseh dokoncanih stanovanj po letu 2008 zacel padati, pri JSS
MOL pa je do zmanjsanja prislo Sele pol letu 2012, predvsem iz razloga, ker so projekti v razlicnih
fazah gradnje in bo do zakljucka gradnje prislo v naslednjem 0z. naslednjih letih. Taksna gibanja so se
dogajala tudi ze v preteklosti.
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1.3 Stanovanjski primanjkljaj v MOL, ki izhaja iz javnih razpisov in evidenc
JSS MOL

Na JSS MOL ugotavljamo stanovanjski primanjkljaj neprofitnin najemnih stanovanj prek javnih
razpisov za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, prek javnih razpisov za oddajo oskrbovanih
stanovanj v najem in z evidenco prosilcev bivalnih enot za socialno ogroZene.

1.3.1 Primanjkljaj neprofitnih najemnih stanovanj

V casu delovanja MOL od leta 1995 do leta 2001 je bilo izvedenih 5 javnih razpisov za oddajo
neprofitnih stanovanj v najem, 3 javni razpisi za oddajo socialnih stanovanj v najem in 2 javna razpisa
za oddajo kadrovskih stanovanj v najem. Dodeljenih je bilo 494 neprofitnih stanovanj, 352 socialnih in
66 kadrovskih stanovanj. Zal je to pomenilo resitev stanovanjskega vprasanja le za povpreéno 11 %
prosilcev.

Po letu 2004 (ko zakonodaja ne pozna ve¢ socialnih stanovanj) je bilo izvedenih $e 8 javnih razpisov
za oddajo neprofitnih stanovanj v najem:

Neprofitni razpis Razpisano Stevilo prispelih Stevilo %
zin brez lastne | Stevilo stanovanj vlog dodeljenih reSenih
udelezbe stanovanj
2004 230 1666 234 14
2005 150 1532 159 10,4
2006 300 1615 330 20,4
2007 300 2130 294 13,8
2008 370 2909 358 12,31
2010 450 3985 456 11,44
2012 390 4028 391* 9,71**
2014*** 400 3430 11,66

* Razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj iz leta 2012 je bil zakljuéen z objavo dokonénega seznama 391 upravicencev, ki
jim bodo dodeljena neprofitna stanovanja, v januarju 2014. Dodeljevanje stanovanj bo potekalo $e v prvi polovici
leta 2015. Do sredine decembra 2014 je bilo dodeljenih 198 stanovan;.
** Po dodelitvi vseh stanovanj uspelim upravicencem bo reSenih 9,71 % prosilcev glede na Stevilo vseh prosilcev.
*** Razpis stanovanj iz leta 2014 Se ni zakljucen, zato $e ni jasno koliko bo uspelih upravi¢encev oz. koliko bo
dodeljenih stanovanj. V primeru, da bo dodeljenih razpisanih 400 stanovanj bo reSenih 11,66 % prosilcev.

Iz zgornje tabele je razvidno, da se je Stevilo prosilcev za neprofitna najemna stanovanja na zadnjih
Stirih razpisih mocno povecalo in, da se ne glede na povecano Stevilo razpisanih stanovanj odstotek
reSenih prosilcev bistveno ne spreminja ter v povprecju dosega okrog 11 %. To pomeni, da skoraj 90
% prosilcev za neprofitno stanovanje na razpisu ne uspe.

Iz analize prosilcev za dodelitev neprofitnega stanovanja po 15. javnem razpisu izhaja, da sodi 27 %
prosilcev v starostno kategorijo mladih (15-29 let), 71 % prosilcev sodi med najbolj delovno aktivno
prebivalstvo (29-64 let), 2 % prosilcev pa sodi med starejSe (65-100 in vec let).

Na uspeh na razpisu pomembno vplivajo stanovanjske razmere prosilcev, Stevilo ¢lanov gospodinjstva
oz. Stevilo mladoletnih otrok, zdravstvene razmere prosilcev, starost prosilcev, nezaposlenost,
udeleZbe na prej$njih razpisih in stalnost bivanja v MOL.

Iz podrobnejse analize rezultatov zadnjega razpisa je razvidno, da je tako kot pri preteklih razpisih
prosilci 0z. 44,78 % in samske osebe z 911 prosilci 0z. 22,81 %. Druzine iz liste A so dosegle 9,28 %
uspeh na razpisu, samske osebe pa 3,40 % uspeh. Najvecji uspeh na listi A so dosegle osebe z okvaro
cuta in sicer 36,84 %, sledijo jim invalidi vezani na invalidski vozicek, ki so dosegli 25,71 % uspeh.
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Stevilo prosilcev na listi B, kjer so prosilci glede na nekoliko vigji dohodek gospodinjstva dolzni
placati lastno udelezbo, je tako kot pri preteklih razpisih manjSe in je uspeh na razpisu posledi¢no
vec¢ji. Na listi B je kandidiralo 328 druzin, kar predstavlja 8,21 % vseh prosilcev, dosezen uspeh na
razpisu pa je 32,32 %. Na listi B je kandidiralo 210 samskih oseb, kar predstavlja 5,26 % vseh
prosilcev, ki so dosegli 7,14 % uspeh na razpisu. Invalidi in prosilci z okvaro Cuta (1 invalid vezan na
invalidski vozicek in 1 prosilec z okvaro ¢uta) na listi B sta na razpisu dosegla 100 % uspeh.

Pri ocenjevanju primanjkljaja neprofitnih najemnih stanovanj na podlagi razpisov, torej okvirno 3500
stanovanj, je potrebno upoStevati tudi dejstvo, da Stevilni prosilci, ki bi sicer bili upraviceni do
neprofitnega najemnega stanovanja, vsled velikega deleza neuspelih kandidatur niti ne kandidirajo na
vsakokratnih razpisih. Prej omenjeni primanjkljaj tudi zaradi relativno visokega dohodkovnega
cenzusa, ki posameznika upravicuje do dodelitve neprofitnega najemnega stanovanja’, ocenjujemo kot
izjemno konzervativno oceno.

1.3.2 Primanjkljaj oskrbovanih stanovanj

JSS MOL je doslej izvedel 3 javne razpise za oddajo oskrbovanih stanovanj v najem.

Razpis za Razpisano Stevilo Stevilo prispelih Stevilo dodeljenih %
oskrbovana stanovanj vliog stanovanj reSenih
stanovanja
Prvi razpis

2008 60 in sprosc¢ena 160 + 48 v 59 28,37
podaljsan v 2009 stanovanja podalj$ku

Drugi razpis vsa stanovanja, ki

2010 — odprti se sprostijo v ¢asu 38 7 18,42
razpis* razpisa

Tretji razpis 12 in sproscena

2011 — odprti stanovanja 99 28 28,00
razpis**

* Razpis v letu 2010 je bil objavljen julija, zaklju¢en pa je bil konec oktobra 2011.
** Razpis v letu 20118e ni zakljucen. Podatki so prikazani po stanju konec novembra 2014.

Prvi razpis za oskrbovana stanovanja v letu 2008 je bilo kljub temu, da je prispelo 160 vlog, potrebno
podaljsati, ker so upravicenci, ki so bili uvr$éeni na prednostno listo, najveCkrat zaradi poslabsanja
zdravstvenega stanja, odstopili od dodelitve.

Zaradi ekonomi¢nosti postopka, specifi¢nih potreb prosilcev in hitrejSe oddaje spros¢enih stanovanj je
bil v letu 2010 objavljen razpis za oddajo vlog z odprtim rokom, ki omogoca prosilcem, da se prijavijo
na razpis kadarkoli v Casu njegovega trajanja. Na ta nacin se sproScena stanovanja v najkrajSem
moznem ¢asu ponovno oddajo. V novembru leta 2011 je bil objavljen nov odprti razpis za oskrbovana
stanovanja, ki Se ni zakljucen.

Stevilo prosilcev za oskrbovana stanovanja se je z razpisoma v letu 2010 in 2011 precej zmanjsalo
zaradi spremenjenega pogoja glede lastni$tva nepremiénin. Na prvem razpisu so lahko kandidirali tudi
lastniki stanovanj, ki so se odlocili svoje lastnisko stanovanje odprodati JSS MOL, v zadnjih dveh

! Na 16. javnem razpisu je npr. meja dohodka pri samskih prosilcih 1.994,02 EUR
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razpisih pa lastniki stanovanja ne morejo sodelovati. Poleg tega je omejitev predmetnega razpisa tudi

ey e

1.3.3 Primanjkljaj bivalnih enot

Od leta 1997, ko smo zaznali potrebe po takojSnjem reSevanju stanovanjskih vprasanj socialno najbolj
ogrozenih oseb, povezanih z brezdomstvom, se je za reSevanje teh potreb razvilo in uzakonilo

reSevanje stanovanjskih vprasanj z dodeljevanjem bivalnih enot za dolocen ¢as.

1z spodnje preglednice je razvidno Stevilo dodelitev bivalnih enot:

LETO 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 SKUPAJ
ST. ODDANIH
BE 1 6 22 14 15 27 19 29 25 35 44 32 30 23 21 51 33 36 463
ST. ODDANIH
BE
(DELOZACIJA) podatek se ni vodil logeno 6 6 7 8 3 30
T.
NADOMESTNIH
BE 20 4 10 1 2 0 37
SKUPNO ST.
ODDANIH BE 1 6 22 14 15 27 19 29 25 35 44 32 50 33 37 59 43 39 530
ST. ZAMENJAV
BE 0 0 0 0 0 1 0 11 1 1 1 3 2 0 2 4 6 9 41
ST.
ZAVRNJENIH
BE 0 0 2 0 0 7 3 0 1 3 0 0 2 0 2 4 7 11 42
ST. VRNJENIH
BE 0 0 0 0 1 4 8 2 47 18 28 25 16 36 28 28 23 27 291
Spodnja tabela prikazuje zasedenost bivalnih enot v novembru 2014:
ST. DRUZINSKIH CLANOV 1 2 3 4 5 6 | 7 | 8 |SKUPAJ
ST. BE 86 58 47 27 14 8 3]0 243
Podatki o trenutno oddanih 243 bivalnih enotah:
&t vseh | Povprecna Povprecno | Povpreéno
Trenutno S$t. oddanih BE osebvBE veIIi)kost St. tock $t.
BE v m2 vseh BE | m2/osebo
243 590 23,94 252 11,56
trenutno St.
trenutno &t najemnikov, ki so trenutno St.
L | BE dobili v najemnikov, Ki
najemnikov, ki so . . i
. L postopku delozacije | so BE dobili
sami zaprosili za BE S
(zunanji prosilci) zaradi krivdnih kot nadomestno
Ip odpovednih enoto
razlogov
173 51 19
71,19% 20,99% 7,82%
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Bivalne enote za zaCasno reSevanje stanovanjskih potreb socialno ogrozenih se skladno z 88. ¢lenom
Stanovanjskega zakona oddajajo v najem na podlagi posebnega seznama upraviéencev, ki izpolnjujejo
predpisane pogoje.

1z spodnje preglednice je razvidno Stevilo ¢akajocih upravicenih prosilcev za bivalno enoto, struktura
gospodinjstev in ¢akalna doba po stanju konec novembra 2014:

y St. ¢akajocih na )
St. druzinskih ¢lanov BE Cakalna doba do
1. ¢lan 151 do 4 leta
2. ¢lana 53 do 3,5 leta
3. ¢lani 15 do 2,5 leti
4. ¢lani 19 do 4,5 leta
5. ¢lanov 1 do 1 leta
6. Clanov 2 do 2 leti
Skupaj 241
2 CILJI

2.1 Temeljni cilji na stanovanjskem podrocju so:

zagotoviti pestro stanovanjsko ponudbo in omogocanje cenovno dostopnih stanovanj za

ranljive skupine prebivalstva;

— povecati Stevilo neprofitnih najemnih stanovanj in bivalnih enot, ter zagotoviti njihovo
univerzalno dostopnost;

— ohranjati in izboljSevati obstojeci stanovanjski fond z vzdrzevanjem, prenovo in modernizacijo
stanovanj in stanovanjskih his;

— zagotoviti energetsko u¢inkovitost pri gradnji novih stanovanjskih stavb in energetsko prenovo

obstojecih stanovanjskih objektov.

Mestna obcina Ljubljana skrbi, da s pravocasnim sprejemanjem prostorskih urbanisti¢nih dokumentov
zagotavlja dovolj poselitvenih moznosti, da prebivalci lahko primerno zadovoljujejo svoje
stanovanjske potrebe. Poteka postopek sprememb in dopolnitev Ob¢inskega prostorskega na¢rta MOL,
ki bo v okviru moznosti, kot jih dopusca stroka, uposteval tudi pobude obCanov, investitorjev in vseh
zainteresiranih na stanovanjskem podro¢ju. S sprejemanjem podrobnih prostorskih nacrtov in
programov opremljanja stavbnih zemljis¢ MOL tekoce zagotavlja pogoje za izvajanje stanovanjske
gradnje.

JSS MOL v okviru svojih pristojnosti in finan¢nih moznosti zagotavlja razlicne modele cenovno
dostopne stanovanjske preskrbe predvsem za najbolj ogrozene skupine prebivalstva med katere sodijo
mladi in mlade druZine, brezdomci, invalidi, starejsi, tisti, ki niso sposobni samostojnega bivanja,
socialno najbolj ogrozeni, kakor tudi mladi talenti tako na poslovnem kot umetniskem podro¢ju. Da bi
¢im prej prisli do sprejetja stanovanjske politike na drZavni ravni, na katerih mora temeljiti ob¢inski
stanovanjski program in da bi se dolocile naloge posameznih deleznikov na stanovanjskem podrocju,
Se posebej naloge drzave in obcin, ter se zagotovilo ustrezne finan¢ne inStrumente za njihovo
uresni¢evanje, Smo podali pobudo za ¢im prejsnji sprejem Nacionalnega stanovanjskega programa pri
pripravi katerega ze nekaj ¢asa sodelujemo z razli¢énimi predlogi in mnenji. Veckrat smo pristojnim
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drzavnim organom, nazadnje v novembru 2014, predlagali spremembo Zakona o javnih skladih tako,
da bi omogo¢il veéje zadolzevanje javnih nepremicninskih skladov, ti bi namre¢ svoje obveznosti
lahko servisirali iz denarnega toka, ki ga ustvarjajo s svojim nepremi¢nim premozenjem, Samo
zadolzevanje pa, glede na administrativno doloene najemnine, ne bi bilo predmet prevaljevanja na
najemnike. Podali smo tudi pobudo za takojSen dvig neprofitne najemnine za vsaj 25 %, saj je bil
zadnji administrativno dolo¢en postopni dvig neprofitne najemnine predpisan z Uredbo o metodologiji
za oblikovanje najemnine v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopkih za uveljavljenje
subvencioniranih najemnin in spremembi te uredbe v letih 2003 in 2004. Obdobje postopnega dviga,
ki je bilo predpisano z navedeno uredbo je bilo zaklju¢eno z zadnjim dvigom najemnin v zacetku leta
2007, ko je bila dosezena stopnja 4,68 % letno od vrednosti stanovanja. Najemnina se od takrat ni vec
spreminjala ne glede na rast cen v gradbenistvu in ostalih cen ter je po nasi oceni posledi¢no zgolj iz
tega naslova prenizka za okrog 25 %.

Od sprejema Nacionalnega stanovanjskega programa in uzakonitve navedenih pobud je odvisen obseg
uresni¢evanja zastavljenih ciljev na stanovanjskem podrocju v drzavi in tudi v MOL. Takrat bo jasno
na katerih segmentih stanovanjskega gospodarstva lahko ra¢unamo na pomo¢ drzave oz.
Stanovanjskega sklada Republike Slovenije in kaksen bo obseg sredstev, ki bi ga lahko zagotovili za
realizacijo stanovanjskega programa. Do takrat bomo naértovane naloge in programe izvajali v obsegu
kot nam ga bodo dopuscala lastna sredstva in sredstva, ki jih bo zagotovila MOL za realizacijo svojega
stanovanjskega programa.

2.1.1 Povecanje fonda neprofitnih najemnih stanovanj za upravicence uspele na javnih
razpisih za dodelitev neprofitnih stanovanj

JSS MOL je v dvajsetletnem obdobju delovanja dosegel poveCanje fonda neprofitnih najemnih
stanovanj za povpre¢no 120 stanovanj letno. Pri tem je dosegel zgornjo mejo zadolzevanja, kot mu jo
omogoca Zakon o javnih skladih. Brez sprememb na tem podro¢ju in ob nadaljevanju dosedanje
najemninske politike, ki je povsem odvisna od drzave, je zato vprasljivo ohranjanje dosedanjih
trendov rasti. PovecCanje Stevila neprofitnih najemnih stanovanj je namre¢ odvisno predvsem od
obsega razpolozljivih finan¢nih sredstev. JSS MOL je pripravil in do dolocene mere tudi ze razvil
Stevilne projekte izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj. Realiziral jih bo v obsegu razpolozljivih
sredstev in, v primeru potrebe, izkoristil $¢ moznost likvidnostne zadolzitve. Projekti in naloge za
katere financnih sredstev ne bo na voljo, se bodo ¢asovno zamikali in se bo njihova izvedba prestavila
v prihodnja leta. Nezanesljivi so tudi nekateri nacrtovani finan¢ni prilivi, predvsem na podroc¢ju
razpolaganja s stvarnim premozenjem, zato se bo realizacija ¢asovno prilagajala tudi tem finan¢nim
tokovom.

Nadaljevali in zaklju¢ili bomo izgradnjo veéje stanovanjske soseske v kateri bodo poleg neprofitnih
najemnih stanovanj tudi bivalne enote za socialno ogrozene.

Nadaljevali in zakljucili bomo izgradnjo manjSe stanovanjske soseske z neprofitnimi najemnimi
stanovanji.

Priceli in dokon¢ali bomo prenovo poslovne stavbe v stanovanjsko stavbo z neprofitnimi stanovanji.
Priceli in zakljucili bomo prenovo dveh samskih domov v stanovanjski stavbi z neprofitnimi
stanovanji in bivalnimi enotami za socialno ogrozene.

Pridobili bomo projektno dokumentacijo in pric¢eli z gradnjo stanovanjske soseske z neprofitnimi
stanovanji in bivalnimi enotami za socialno ogrozene V leseni izvedbi.

Nadaljevali bomo z razvojem §tirih stanovanjskih sosesk, ki so v razli¢nih pripravljanjih fazah. Pri treh
nacrtujemo dokup manjSega dela zemljiS¢ za funkcionalno zaokrozitev zemljiSkih kompleksov,
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pridobivanje PGD in PZI projektne dokumentacije in pri eni v odvisnosti od finan¢nih sredstev morda
pricetek gradnje.

Projekti izgradnje ene izmed stanovanjskih sosesk v kateri nac¢rtujemo izgradnjo manjsih stanovanj za
mlade druZine se bo nadalje razvijali le v primeru, ¢e ne bo prislo do odkupa zemljis¢ s strani
lastnikov sosednjih zemljis¢, na drugi lokaciji pa bomo priceli s preverjanjem prostorskih moznosti za
izvedbo smiselno podobnega projekta.

V sodelovanju s pristojnimi oddelki MOL nacrtujemo zacetni razvoj projekta nadomestne gradnje v
katerem bodo poleg drugih programov tudi neprofitna stanovanja.

Ob pogoju predhodne ureditve lastnistva in ¢e bodo na voljo finan¢na sredstva, bomo spremenili
namembnost poslovnega nadstropja stanovanjske stolpnice in ga prenovili v neprofitna stanovanja.
Zakljuéili bomo prenovo stanovanjskih enot v stanovanjski soseski, kjer smo vecinski lastnik, in
sodelovali pri njeni komunalni in prometni prenovi.

Na manjsem zemljiSkem kompleksu nacrtujemo izvedbo testnega modela zadruzne stanovanjske
gradnje.

Narocili smo izdelavo OPPN, ki bo omogo¢il nadaljnji razvoj vecje stanovanjske soseske.

Nadaljevali bomo z aktivnostmi za izpraznitev dotrajanega spomenis$ko zaséitenega objekta v starem
mestnem jedru s ciljem, da bi se prodal na trgu ali, ¢e prodaja ne bo uspe$na, za njegovo prenovo.

Pri izvedbi projektov bomo spostovali nacelo trajnostnega razvoja in doprinosa k okolju prijazni,
»zeleni Ljubljani«. Prizadevali si bomo za sonaravno mesto, kar pomeni, da bo nasa prednostna skrb
za kakovostno Zivljenje prebivalcev v bodocih stanovanjskih soseskah, za vzdrzno uporabo energije in
energetsko varénost, za ¢im manjSe obremenjevanje okolja, za zelene zunanje ureditve in za uporabo
naravnih virov od son¢ne energije do dezevnice.

Razvijali bomo projekte na lokacijah, ki bodo doprinesle k strnjevanju mesta, kar pomeni, da bomo
gradili predvsem na prazninah, na neizkoris¢enih ali premalo izkori$¢enih lokacijah, na degradiranih
obmog¢jih in tudi znotraj stanovanjskih sosesk, zlasti tistih, ki niso bile zgrajene do konca. Tezili bomo
k temu, da bi bilo ¢im vecje Stevilo nasih stanovanj dostopnih s sredstvi javnega prevoza.

Pri vseh projektih bomo skrbeli za ¢im vecjo arhitekturno in komunikacijsko dostopnost stanovanjskih
enot vsem uporabnikom, ne glede na njihovo morebitno oviranost, s tem pa za zagotovitev univerzalne
dostopnosti stanovanjskega fonda in vsezivlejnjsko bivalno okolje .

Nakup dodatnih starih ali novih stanovanj na trgu bomo izvedli v okviru razpolozljivih finanénih
sredstev v primerih, ko bomo s pogajanji dosegli ugodno ceno in ¢e bodo stanovanja skladna s
predpisanimi povrSinskimi normativi, ustrezne kvalitete in funkcionalnosti ter v blizini javne prometne
in druzbene infrastrukture.

Neprofitna stanovanja, ki jih bomo zagotovili v okviru nacrtovanih projektov, bomo oddajali v najem
uspelim upravi¢encem na javnih razpisih za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem.

Prizadevali si bomo za izvedbo novega modela javno zasebnega partnerstva med JSS MOL in
pravnimi osebami, lastniki najemnih stanovanj, s katerimi bomo sklenili dolgorocne pogodbe. Tako
pridobljena stanovanja bomo oddajali v najem upraviéencem do neprofitnih najemnih stanovanj in
upravi¢encem po javnem razpisu za mlade v starosti do 29. leta. Razlika med neprofitno najemnino, Ki
jo bodo placevali najemniki, in nadomestilom v vi§ini trzne najemnine, ki ga bo JSS MOL placeval
lastnikom, bo predstavljala subvencijo MOL. Na ta na¢in bomo povecali $tevilo najemnih stanovanj z
neprofitno najemnino.
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2.1.2 Stanovanja za mlade do 29. leta starosti z neprofitno najemnino

Mladi so v primerjavi z ostalimi druzbenimi skupinami prebivalstva v zadnjem obdobju $e posebe;j
ranljivi. So finanéno Sibkejsi, saj Sele vstopajo na trg dela. Veliko jih dolgo ¢asa iS¢e zaposlitev ali se
zaposlujejo za doloen Cas vsled Cesar si najveckrat ne morejo samostojno resiti stanovanjskega
vprasanja. Posledi¢no se zato pozno osamosvojijo od starSev in kasneje odlocajo za partnerstva in
otroke, kar vpliva na demografsko sliko ob¢ine.

Za izboljSanje poloZzaja mladih, ki sodijo v skupino od 15. do 29. leta starosti, bomo izvedli posebni
javni razpis za oddajo stanovanj z neprofitno najemnino v najem, ki bo namenjen le tej starostni
skupini. Del stanovanj bomo predvidoma pridobili po modelu javho zasebnega partnerstva med JSS
MOL in pravnimi osebami, lastniki najemnih stanovanj, s katerimi bomo sklenili dolgoro¢ne pogodbe.
Razliko med neprofitno najemnino, ki jo bodo placevali upravic¢enci, ki bodo uspeli na javnem razpisu
in nadomestilom v vi§ini trzne najemnine, ki jo bo JSS MOL placeval lastnikom, bo predstavljala
subvencija MOL.

Prav tako bomo v okviru moznosti na dveh lokacijah razvijali projekt stanovanjske soseske z manjs$imi
stanovanji za mlade, grajeni v leseni izvedbi.

2.1.3 Pripravljalna dela za stanovanjsko gradnjo v prihodnjem obdobju

Ker je zagotavljanje stanovanj proces, ki v vseh fazah traja povpre¢no od 5 do 7 let, moramo vnaprej
izvajati pripravljalna dela za stanovanjsko gradnjo v prihodnjem obdobju. Pomembna razvojna
kompleksa sta komunalna cona PovSetova in obmocje Rakova jelsa III.

2.1.4 Stanovanjska preskrba za starostnike

V javno zasebnem partnerstvu se bo zakljucila gradnja oskrbovanih stanovanj ob domu starejsih
ob&anov v Siski in pridobitev desetih enot, &e bodo na razpolago finanéna sredstva, pa bomo nekaj
oskrbovanih stanovanj kupili tudi na trgu.

Oskrbovana stanovanja bomo oddali v neprofitni najem upravi¢encem, ki bodo uspeli na javnem
razpisu za dodelitev oskrbovanih stanovanj.

2.1.5 Stanovanjske stavbe za institucionalno bivanje ranljivih skupin

Priceli in zakljucili bomo gradnjo stanovanjske stavbe za stanovanjsko skupnost obolelih za cerebralno
paralizo — »HiSo Sonéek« in prenovo stanovanjske stavbe, ki jo bomo namenili odraslim z motnjo v
telesnem in dusevnem razvoju, varovancem Centra za usposabljanje, delo in varstvo Dolfke
Bostajncic Draga.

Za potrebe ranljivih skupin prebivalstva, ki niso sposobne samostojnega bivanja in zanje skrbijo
razliéne nevladne organizacije, bomo razvili projekt prenove dveh stanovanjskih stavb z delavnicami.
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2.1.6 Stanovanjski in delovni prostori umetnikov

Sodelovali bomo pri projektu prenove dotrajane stavbe Pod Turnom 4 — Svicarija v bivalne in
umetniske ateljeje in v okviru moznosti dodeljevali sproScene stanovanjske enote za te namene.

2.1.7 Stanovanjski in delovni prostori poslovnih talentov

V okviru razpolozljivih moznosti bomo sodelovali pri razvoju projektov, ki spodbujajo poslovno
odli¢nost mladih in v okviru katerih se bodo izkazale potrebe po stanovanjsko — delovnih prostorih za
mlade poslovne talente.

2.1.8 Stanovanja za invalide in druge osebe z oviranostjo in zagotavljanje univerzalne
dostopnosti

Pri izgradnji stanovanjskih sosesk, novogradnjah stanovanjskih objektov in pri prenovah bomo
upostevali smernice za tehnicno in funkcionalno prilagoditev stanovanj in bivalnih enot s pripadajoco
zunanjo ureditvijo, ki smo jih na JSS MOL sprejeli v letu 2013. Namen smernic je, da bi bila uporaba
stanovanj in bivalnih enot ¢im bolj univerzalna, varna in neovirana za vse uporabnike, ne glede na
njihovo morebitno oviranost, s tem pa v ¢im vedji meri ustvarjeno vsezivljenjsko bivalno okolje.
Smernice se, za primer, nanaSajo na izvedbo tu$ prostorov, dovolj Sirokih vratnih odprtin brez
visinskih nivojev, ustrezne osvetlitve skupnih prostorov, ustrezne oznake v kontrastni barvi oz.
Braillovi pisavi na mestih, Kjer je to potrebno, elektri¢no napeljavo za instalacijo svetlobnih zvoncev
ter na¢in odpiranja vhodnih vrat. Del stanovanj bomo popolnoma prilagodili za gibalno ovirane,
vezane na uporabo invalidskih vozic¢kov ter za gluhe in slepe.

2.1.9 Bivalne enote za socialno najbolj ogrozene

V okviru gradnje vecje stanovanjske soseske z neprofitnimi stanovanji se gradijo tudi bivalne enote za
socialno ogrozene. V pripravi in razvoju je $e nekaj stanovanjskih sosesk v okvir katerih bodo prav
tako umescene bivalne enote za socialno najbolj ogrozene.

V zakljuéni fazi gradnje je prenova nadstropja stavbe v mesani lasti v okviru katere bo pridobljenih
deset bivalnih enot.

V bivalne enote za socialno ogrozene se bodo prenovile in preuredile tudi stanovanjske enote, ki smo
jih kupili v samskem domu.

Pricela in zakljucila se bo izgradnja bivalnih enot na neizkoris¢enem podstresju stanovanjske stavbe, v
kateri se bodo v ta namen preuredile tudi obstojece stanovanjske enote.

Bivalne enote se bodo pridobivale tudi s prenovo obstoje¢ih neprimernih podstandardnih stanovanj, z
nakupi na trgu in s prenovo in modernizacijo posameznih obstojecih bivalnih enot v nekaterih stavbah.
Dodeljevale se bodo tistim iz seznama upraviéenih, ki so socialno najbolj ogrozeni.
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2.1.10 Pomo¢ MOL pri oskrbi meS¢anov in mesc¢ank z lastnimi stanovanji

MOL z Obcinskim prostorskim nacrtom in z upoStevanjem pobud za njegove spremembe in
dopolnitve, za kar pravkar tece postopek, zagotavlja dovolj poselitvenih moznosti na novih zazidalnih
kompleksih. Z izdelavo podrobnih prostorskih nacrtov omogoca razlicne prostorske moznosti, da
zainteresirani investitorji, tako pravne, kot fizi¢ne osebe, lahko izvajajo stanovanjsko gradnjo.

Na JSS MOL bomo ponudbo specifi¢cnih produktov, ki pripomorejo k boljsi stanovanjski preskrbi,
prilagodili finan¢nim moznostim. Posledi¢no bomo izvedli javni razpis za posamiCne sledece
produkte:

— obc¢anom, ki z lastnimi privaréevanimi sredstvi ne bodo zmogli kupiti primernega stanovanja
za svoje gospodinjstvo bomo omogocili vstop v model deljenega lastniStva po principu javno
zasebnega partnerstva,

— od starostnikov bomo odkupovali stanovanja in s tem omogocali dosmrtno rento ob hkratni
odpla¢ni sluznosti stanovanja,

— razpisali bomo ugodna stanovanjska posojila za obnovo skupnih delov v vecstanovanjskih
hisah.

2.1.11 Odprava barakarskega naselja

Nadaljevali bomo z odpravo zadnjega veCjega barakarskega naselja, ki je v lasti MOL. Zagotovili
bomo nadomestne stanovanjske enote za eno barako, ki jo bomo porusili v letu 2015, nato pa bomo
izvajali pripravljalna dela za rusenje naslednje barake in v primeru, ¢e nam bodo dopuscala finan¢na
sredstva, porusili Se eno barako v letu 2016.

2.1.12 Redno in investicijsko vzdrzevanje ter celovita prenova in nadomestna gradnja

Skrbeli bomo za tekoce in investicijsko vzdrZzevanje vecCstanovanjskih stavb, katerih lastnik je v celoti
MOL ali JSS MOL kot tudi tistih, kjer sta MOL ali JSS MOL lastnika posameznih delov. Vzdrzevanje
skupnih delov in naprav veéstanovanjskih stavb bo potekalo preko izbranih upravnikov. Za izvedbo
potrebnih obnovitvenih in posodobitvenih del ter funkcionalne izboljSave stanovanjskih enot s
preureditvami bomo skrbeli sami.

V primerih, ko investicijsko vzdrzevanje ne zadosca in postanejo stavbe nevarne za bivanje, se bomo
odloc¢ili za celovito prenovo objektov oz. porusitev in nadomestno gradnjo. V kolikor gre za objekte
meSanega lastni$tva v starem mestnem jedru, kjer je potrebno spostovati kulturno varstvene smernice
in posledicno ne dosezemo pozitivnih ekonomskih ucinkov, bomo prazna stanovanja in objekte
prodali in ¢e pri prodaji ne bomo uspes$ni v nadaljevanju prenovili.
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2.1.13 Zagotavljanje energetske ucinkovitosti in energetska prenova

Pri vseh novogradnjah bomo skrbeli za nizkoenergijsko gradnjo in v okviru moznosti vgrajevali
sisteme za ogrevanje sanitarne vode s son¢no energijo.

Skrbeli bomo za energetsko sanacijo starejSih stanovanjskih objektov, ki so v lasti ali vecinski lasti
MOL ali JSS MOL, in ne dosegajo sodobnega energetskega standarda. Sanacija se bo izvajala na
razli¢nih nivojih, od toplotne izolacije stavbnih ovojev, zamenjave dotrajanega stavbnega pohistva,
izvedbe ustreznih prezracevalnih sistemov, do spremembe sistema ogrevanja ipd.

V stavbah, kjer je MOL oz. JSS MOL le lastnik posameznih delov, se bomo pri energetski sanaciji
prikljucili ostalim lastnikom, ¢e se bodo odlo¢ili zanjo.

Skladno z zakonom in v okviru finanénih moznosti bomo skrbeli za pridobitev energetskih izkaznic.

2.2 Ohranjanje socialne vzdrZnosti najemnih razmerij

V okviru moznosti, ki jih ima lokalna skupnost, bomo skrbeli za tak§no najemninsko politiko, ki bo,
upostevaje dohodke gospodinjstva in njihovo premozenjsko stanje, ohranjala socialno vzdrznost
najemnih razmerij.

Skrbeli bomo za redno in tekoCe izplaCevanje subvencij najemnin, ki jih od 1.1.2012 z odlo¢bami
odobrijo centri za socialno delo.

Najbolj ogrozenim bomo skladno s Stanovanjskim zakonom odobrili izredne pomoci pri uporabi
stanovanja in v okviru te omogocili pridobitev subvencije tudi uporabnikom stanovanjskih enot,
katerih najemniki so nevladne in vladne organizacije, katerih uporabniki zaradi posebnih potreb niso
sposobni samostojnega bivanja.

2.3 Dodeljevanje in oddajanje stanovanj in bivalnih enot v najem ter zamenjave
stanovanj

Neprofitna najemna stanovanja bomo dodeljevali skladno s Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih
najemnih stanovanj v najem.

V letu 2015 bomo zakljucili z dodeljevanjem stanovanj upravi¢encem po 15. javnem razpisu za oddajo
neprofitnih stanovanj v najem.

V letu 2014 smo izvedli nov 16. javni razpis za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, ki je v obdelavi
in bo zakljucen sredi leta 2015, ko se bo zacelo dodeljevanje stanovanj upravicencem, ki bodo uspeli
na tem razpisu. Dodeljevanje stanovanj bo predvidoma potekalo $e celo leto 2016 in do polovice leta
2017.

Konec leta 2016 naértujemo izvedbo novega 17. javnega razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v
najem.

Pri dodeljevanju stanovanj bodo imele prednost druzine z ve¢ otroki, mladi in mlade druzine, druZine
z manj$im Stevilom zaposlenih, invalidi in druZine z invalidnim ¢lanom, ob¢ani z daljSo delovno dobo
in dalj$im casom stalnega bivanja na obmocju MOL, obcani, ki so se Ze veckrat uvrstili na prednostno
listo za dodelitev stanovanj, vendar jim zaradi premajhnega Stevila stanovanj le-ta niso bila dodeljena,
tisti, ki so brez stanovanja ali so podnajemniki, najemniki bivalnih enot, samske osebe, prosilci s
posebnimi potrebami, mladi, ki so Ziveli v rejnistvu ter hisniki. Za del stanovanj bo predpisano placilo
lastne udelezbe in varscCine.

V letu 2016 nacrtujemo izvedbo 1. javnega razpisa za oddajo najemnih stanovanj z neprofitno
najemnino mladim do 29. leta starosti. V letu 2015 bomo pripravili besedilo pravilnika o dodeljevanju
stanovanj mladim v starosti do 29. leta in ga posredovali v obravnavo in sprejem MS MOL.
Dodeljevanje stanovanj bo potekalo skladno s sprejetim pravilnikom.
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Skladno s Pravilnikom o dodeljevanju sluzbenih stanovanj MOL v najem in Pravilnikom o oddajanju
hi$niskih stanovanj MOL v najem bomo dodeljevali sluzbena in hisniska stanovanja.

V sodelovanju s Tehnoloskim parkom Ljubljana in ostalimi delezniki s podro¢ja podjetnistva bomo
dodeljevali stanovanja mladim talentom na podrocju podjetnistva.

Po 3. odprtem javnem razpisu bomo nadaljevali z oddajo sproséenih oskrbovanih stanovanj in izvedli
nov 4. odprti javni razpis za oddajo oskrbovanih stanovanj v najem.

Najemnikom stanovanj v lasti MOL in JSS MOL, ki zivijo v stanovanjskih enotah, ki jih bo treba
porusiti zaradi realizacije razvojnih projektov MOL, bomo dodeljevali nadomestna stanovanja.

Nevladnim organizacijam bomo v sodelovanju z Oddelkom za zdravje in socialno varstvo MOL
dodeljevali namenska najemna stanovanja za potrebe varstva njihovih ¢lanov.

Bivalne enote bodo skladno z dolo¢ili Stanovanjskega zakona dodeljene tistim iz seznama
upravicencev, katerih socialna problematika bo najtezja.

Izvajali bomo zamenjave stanovanj skladno s Pravilnikom o zamenjavah stanovanj MOL.

2.4 Upravne naloge

Upravne naloge bomo izvajali v zakonskih rokih in na obéanom prijazen nacin.

Za stranke bomo tudi v bodoce pripravljali obrazce vlog in po potrebi dodatna pojasnila, ki bodo na
voljo na veéih mestih, kakorkoli oviranim pa v okviru moZnosti zagotavljali ustrezno asistenco. Tako
bo strankam lazje oddajati popolne vloge, kar bo prispevalo k hitrejSemu reSevanju upravnih zadev.

Se nadalje bomo razvijali moznost komuniciranja s strankami preko svetovnega spleta.

2.5 Sodne zadeve

Zaradi zmanj$anja stroskov placevanja odvetniskih storitev najemnikom stanovanj in bivalnih enot v
lasti MOL in JSS MOL, bomo vodenje sodnih postopkov iz najemnih razmerij v celoti prevzeli na JSS
MOL. Zato smo v okviru obstojece kadrovske strukture poskrbeli za usposobitev delavcev in tehni¢ne
opreme in od septembra leta 2014 vse nove postopke ze vodimo sami. Tudi v prihodnjih letih bomo te
postopke vodili sami, pri tem pa redno opozarjali na zakonodajne nesmisle, ki postopke podaljsujejo,
ze tako socialno §ibkim najemnikom pa nalagajo nepotrebna bremena.

2.6 Ustvarjanje primernih delovnih pogojev

Kljub tezkim razmeram si bomo prizadevali za motiviranje zaposlenih in dobro delovno klimo, za
odgovorno opravljanje nalog v korist mescanov in mescank, ki so potrebni druzbene pomoci. V ta
namen se bomo dodatno izobrazevali in zavestno gojili dobro medsebojno sodelovanje.

Tako kot doslej se bomo intenzivno vkljucevali v pripravo predpisov na drzavni in lokalni ravni ter s
poznavanjem podroc¢ja in pridobljenimi izkusnjami poizkusali doseci za Ljubljano primerne resitve.
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3 Ukrepi za doseganje ciljev

3.1 Ukrepi JSS MOL za povecanje obsega razpolozZljivih finan¢nih sredstev

Ker je nacrtovana realizacija stanovanjskih projektov v veliki meri odvisna od finanénih sredstev, Ki
jih bomo uspeli zagotoviti, bomo poleg Ze podanih pobud za spremembo Zakona o javnih skladih v
smeri povecanja moznosti zadolzevanja in pobude za takojSen dvig neprofitne najemnine za 25 %, kar
predstavlja uskladitev z rastjo cen od leta 2007 dalje , v letih 2015 in 2016 vlagali napore, da bo obseg
finan¢nih sredstev na katerega lahko vplivamo sami, ¢im ve¢ji. Prizadevali si bomo za ¢im uspe$nejSe
trzenje nepremicnin, ki so predmet prodaje. Aktivnosti bomo usmerjali v ¢im uspesnejso izterjavo
dolznikov — najemnikov in uporabnikov stanovanjskih enot. lzvedli bomo aktivnosti trzenja za ¢im
boljso in za sprotno oddajo parkirnih enot v objektih, ki jih ne potrebujejo najemniki stanovanj, ki so v
lasti MOL in JSS MOL, ker nimajo avtomobila ter ostalih parkirnih mest v lasti MOL in JSS MOL.
Izvedli bomo potrebne ukrepe za ¢im uspesnejSo oddajo nepremicnin, kjer ni mozna stanovanjska
raba, kot npr. pritli¢ja stanovanjskih objektov, kjer so urbanisti¢ni dokumenti predpisali poslovno
izrabo ipd. V primerih, ko bomo ugotovili, da najemniki neprofitnih stanovanj ne izpolnjujejo vec
dohodkovnih pogojev za upravi¢enost do neprofitnega najema stanovanja, bomo zaceli zara¢unavati
trzno najemnino, skladno s sklepom MS MOL.

3.2 Drugi ukrepi za povecanje obsega najemnih stanovanj

Spremljali bomo in v okviru moznosti tudi sodelovali v postopku izdelave in sprejemanja novega
nacionalnega stanovanjskega programa z namenom, da bi dosegli boljSe pogoje za razvoj
stanovanjskega podroé¢ja na lokalnem nivoju, $e posebej v Ljubljani, kjer se sooamo z najvecjo
koncentracijo stanovanjske problematike in najrazli¢nejSimi potrebami stanovanjske preskrbe. S
pobudami in predlogi se bomo vklju¢evali v spremembe zakonodaje s stanovanjskega podrocja in
podrocij, ki nanj vplivajo. V teh procesih si bomo prizadevali, da bi v ¢im vecji meri lahko ¢rpali tudi
pomo¢ drzave in SSRS, ki je do sedaj nudil vsaj nekaj razli¢énih produktov za pomo¢ ob¢inam pri
zagotavljanju stanovanjske preskrbe njenih prebivalcev.

3.3 Ukrepi za ohranjanje socialne vzdrznosti najemnih razmerij in preventivni
programi za ohranitev najema

V c¢asu gospodarske krize so se mo¢no povecale socialne stiske, ki se pri mnogih najemnikih odrazajo
v nerednem placevanju stanovanjskih stroskov. Posledice po opominu najemnikom pred odpovedjo
najemnega razmerja so odpoved najemnega razmerja, izpraznitev in izselitev iz stanovanja ali bivalne
enote.

Da bi preprecili najhujse — to je brezdomstvo posameznika ali cele druzine, v okviru strokovnih sluzb
sklada Ze izvajamo in bomo tudi v bodoc¢e nadaljevali s slede¢imi ukrepi:

- sklepali dogovore o obro¢nem odplacevanju dolgov,

- nadaljevali z ze vzpostavljenim nac¢inom sodelovanja s centri za socialno delo v ¢asu, ko je
dolg najemnika $e obvladljiv (dolg 500 EUR),

- sodelovali pri postopkih poplacevanja dolgov najemnikov s pomocjo donatorjev in
humanitarnih organizacij,
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- najemnikom, ki ne zmorejo pla¢evati stroSkov stanovanja, ki ga zasedajo, omogo¢ili preselitev
v manjse in cenejse stanovanje,

- umikali tozbe na odpoved najemnega razmerja kadarkoli, ko pride do popacila dolga,

- v sodnih postopkih za odpoved najemnega razmerja sklepali sodne poravnave za poplacilo
dolga,

- ponovno sklepali najemno pogodbo za isto stanovanje v obliki notarskega zapisa z vsemi
najemniki, ki jim je bila odpovedana najemna pogodba zaradi neplacevanja stanovanjskih
stroskov, ko so dolg uspeli poplacati v ¢asu pred napovedano delozacijo,

- najemnikom stanovanj, ki jim je bila odpovedana najemna pogodba zaradi neplacevanja
stanovanjskih stroskov, dodelili bivalno enoto, ki se dodeli v ¢asu pred deloZacijo zaradi
preprecitve brezdomstva,

- najemnikom bivalnih enot, ki imajo teZzave s platevanjem stanovanjskih stros§kov, intenzivno
pomagali z usmerjanjem pri iskanju pomoci v osebnih razgovorih in v obliki izplacevanja
izredne pomoci po dolocilih Stanovanjskega zakona,

-z namenom, da najemnikom neprofitnih najemnih stanovanj in bivalnih enot ne bi povzrocali
dodatnih stroskov s placevanjem odvetniskih storitev v sodnih postopkih, ki smo jih dolzni
sproziti v zvezi s tem, smo ze konec leta 2013 zaceli postopno samostojno voditi te postopke.
V okviru obstojece kadrovske zasedbe smo poskrbeli za usposobitev potrebnih delavcev, za
potrebne elektronske dostope in dograditev raéunalniskih programov, in od konca leta 2014 ze
sami vlagamo vse izvrSilne predloge za izterjavo na podlagi verodostojne listine preko
informacijskega sistema e-sodstvo, elektronsko vlagamo izvr§$be za izterjavo na podlagi
izvrSilnega naslova ter sami priglasamo terjatve v postopkih osebnega stecaja preko sistema e-
sodstvo. Samostojno vlagamo tudi ze vse tozbene zahtevke v zvezi z najemnimi razmerji, v
prihodnjih letih pa stroskov iz tega naslova ne bodo imeli najemniki - sredstva, ki so bila
namenjena odvetnikom bo sklad lahko namenil za realizacijo drugih nalog,

- pri najemnikih, ki imajo zaradi razlicnih vzrokov teZzave v razumevanju obveznosti iz
najemnega razmerja in postavljanja prioritet pri porabi sicer omejenih sredstev, ki jih imajo na
razpolago za zivljenje, bomo nadaljevali z izvajanjem antidelozacijske dejavnosti preko
zunanjih izvajalcev — v tem trenutku nevladne organizacije Drustvo Kralji ulice. Predstavniki
drustva nudijo pomo¢ najemnikom pri vselitvi, opozarjajo jih na redno placevanje poloznic, na
moznost subvencioniranja najemnine, nudijo jim pomo¢ pri uveljavljanju pravic do denarne
pomodi, opozarjajo jih na primerno vzdrzevanje stanovanjskih enot in skupnih prostorov, na
spostovanje hiSnega reda. Podporo nudijo v specifi¢nih primerih, znacilnih za posameznega
najemnika,

- ker v brezdomstvo lahko vodijo tudi dolgotrajni medsosedski spori in nagajanja, smo ze
dogovorili sodelovanje z Zavodom Rakmo, ki nudi najemnikom brezpla¢ne mediacije in bomo
s tem nadaljevali tudi v prihodnje.

4 Omogocanje pridobivanja lastnih stanovanj

MOL s Prostorskim nacrtom MOL, z upoStevanjem pobud mescanov, ki se odrazajo v spremembah
prostorskega nacrta, ki je v postopku izdelave, in z izdelavo podrobnih prostorskih nacrtov ter ustrezno
zemljisko politiko, ustvarja pogoje, da obcani lahko v okviru svojih moznosti pridobivajo lastna
stanovanja. Odgovornost za prostorsko nacrtovanje in razvoj nosi v MOL Oddelek za urejanje
prostora, izvajanje aktivne zemljiske politike pa je v pristojnosti Oddelka za ravnanje z
nepremi¢ninami MOL, Sluzbe za razvojne projekte MOL in Oddelka za gospodarske dejavnosti in
promet MOL.

Segment stanovanjske preskrbe z nakupom lastnega stanovanja je doslej v vecji meri podpirala drzava
preko SSRS. Le ta je s sistemom varcevanja v nacionalni stanovanjski var¢evalni shemi, nudenjem
ugodnih dolgoro¢nih stanovanjskih posojil, s prodajo stanovanj po sprejemljivi ceni, s
subvencioniranjem mladih druzin pri prvem re§evanju stanovanjskega vprasanja in subvencioniranjem
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najemnin mladim druzinam, ki najemajo stanovanja na trgu, omogocal ob¢anom dostop do lastnega
stanovanja. Bodoca politika SSRS $e ni znana.

Na ob¢inski ravni izvajamo na JSS MOL pomo¢ ob¢anom pri pridobivanju lastnih stanovanj v obliki
javno zasebnega partnerstva po modelu deljenega lastnistva. Kupcem stanovanj, ki se po dohodku
uvrscajo med upravicence do neprofitnih najemnih stanovanj z obveznim placilom lastne udelezbe in s
svojimi sredstvi ne zmorejo kupiti svojim gospodinjstvom primerno velikega stanovanja, omogo¢amo
pridobitev primernega stanovanja z vzpostavitvijo solastnine. Solastniski delez JSS MOL v visini do
najvec¢ 40 % bodo morali upravicenci odkupiti v najve¢ 15 letih.

Druga oblika pomoci pri ohranjanju obstojeega stanovanjskega fonda, ki jo izvaja JSS MOL, so
ugodna stanovanjska posojila za obnovo skupnih delov v ve¢ stanovanjskih hisah. Le-ta lahko
dopolnjujejo projekt Ljubljana moje mesto.

5 Zagotavljanje neprofitnin  najemnih  stanovanj, oskrbovanih
stanovanj, stanovanjskih stavb za posebne namene in bivalnih enot
za socialno ogroZene

5.1 Zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj z novogradnjo, prenovo ali
nadomestno gradnjo

Nadaljevali in zakljucili bomo projekt izgradnje ene vecje in ene manjse stanovanjske soseske, izvedli
bomo prenovo poslovne stavbe v stanovanjsko stavbo z neprofitnimi stanovanji, s prenovo samskih
domov pa bomo zagotovili neprofitna najemna stanovanja in bivalne enote za socialno ogrozene.

Izvedli bomo sanacijo obstoje¢ega naselja neprofitnih stanovanj in poskrbeli za legalizacijo ali ruSenje
nelegalno zgrajenih prizidkov.

Investicije, za katere finan¢na konstrukcija ni v celoti zaprta, bomo razvijali v obsegu, kot ga bodo
dopuscala finan¢na sredstva. V primeru zagotovitve dodatnih finan¢nih sredstev tekom let 2015 in
2016 se bo nadaljevalo z nacrtovanimi deli. V primeru, da bi prislo do zastoja pri razvoju
posameznega projekta iz razlogov, na katere JSS MOL ne more vplivati, se bodo sredstva
prerazporedila na projekte, kjer ni ovir za njihovo nadaljevanje.

Pri projektih, kjer bi bilo mozno doseci najboljso mozno programsko reSitev z zaokrozitvijo bodisi
lastni§tva zemljis¢ ali pa z nakupom ali lastniSko zamenjavo stanovanj zaradi zaokrozitve lastniSka
celotne stavbe, bomo to izvedli v okviru razpoloZzljivih finan¢nih sredstev oz. fizi¢nih moznosti za
lastnisko zamenjavo stanovanj v okviru razpoloZljivega obstojecega stanovanjskega fonda.

Glede na potrebe, ki izhajajo iz analize preteklih razpisov, bomo skrbeli za uravnotezeno zagotavljanje
neprofitnih najemnih stanovanj za upravicence, ki so glede na socialni status zavezani za placilo
vracljive lastne udelezbe in var$cine, ter za upravicence, ki bodo stanovanja pridobili brez placila
lastne udelezbe.

Pri vseh investicijah izgradnje in prenove neprofitnih najemnih stanovanj bomo skrbeli za
zagotavljanje univerzalne dostopnosti in ustrezen del stanovanj prilagodili gibalno oviranim osebam,
trajno vezanim na uporabo invalidskega vozicka, kakor tudi za gluhe in slepe.
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PROJEKTI

ZAGOTAVLJANJA NEPROFITNIH

NAJEMNIH STANOVANJ,

OSKRBOVANIH STANOVANJ, BIVALNIH ENOT IN DRUGE STANOVANJSKE
PRESKRBE V I1ZVAJANJU IN PRIPRAVI

St. bivalnih

o Stevilo St. stanovanjskih Predvideno
. LastniStvo . . enot za
Lokacija - najemnih | enot za posebne - leto
stan./zemlje . socialno . .
stanovanj namene 9 izgradnje
ogrozene
Zagotavljanje neprofitnih
stanovanj
Novogradnje, nadomestna
gradnja, prenova —
investitor MOL, JSS MOL
Polje 111 PO 218 74 MOL 148 2015
(novogradnja) 74 JSS
MOL
Dolgi most VS 6/1 30JSS MOL 30 2016
(novogradnja)
Ob Ljubljanici 42 10 JSS MOL 10 2016
(prenova)
Samski dom 23 JSS MOL 23 2016
Hladilniska pot 34
(prenova)
Polje IV 68 JSS MOL 68 2017
(novogradnja)
Rakova jelsa II, TR 356 200 MOL 200 2018
(novogradnja)
Rakova jelsa I, TR 355 125 JSS 125 2018
(novogradnja) MOL
Jesihov §tradon RN 408 do 60 MOL, do 60 2018
(novogradnja) JSS MOL
Cesta $panskih borcev 100 MOL, do 100 2018
MS 8/5 JSS MOL
(novogradnja)
1zanska 303 10 MOL 10 $e ni znano
BC 444, BC 364
(nadomestna gradnja)
Slape PO 843 do 48 MOL 48 2019, &e ne
(novogradnja) bo uspesna
prodaja
zemljis¢
Celovska 185 5 MOL 5 eno leto po
(prenova) ureditvi
lastniStva
Cesta Spanskih borcev 19 JSS MOL 19 postopno v
MS 8/5 letu 2015,
(prenova) 2016
Zelena Jama 20 MOL 20 $e ni znano
(novogradnja)
Nad motelom 140 JSS 140 2018
(novogradnja) MOL
Krizevniska 2 13 MOL
(prodaja ali prenova) 3JSS MOL $e ni znano
5 fizi¢ne
osebe

26




Nakupi

MOL v 2015, 2016
Nakup stanovanj na trgu JSS MOL odvisnosti
od
finan¢nih
sredstev
Pridobitev nadomestnih MOL $e ni znano 2015, 2016
stanovanj za potrebe JSS MOL
razvojnih projektov MOL in
JSS MOL
Rentni odkup stanovanj JSS MOL odvisno od 2015, 2016
ponudbe in
finan¢nih
moznosti
Nakup po modelu deljenega | JSS MOL odvisno od 2015, 2016
lastnistva ponudbe in
finan¢nih
moznosti
Javno zasebno partnerstvo do 70 do 70 2016,
med JSS MOL in pravnimi zasebni zacetek
osebami — lastniki najemnih | partner- leta 2017
stanovanj pravna oseba
Oskrbovana stanovanja
Ob domu starejsih obcanov | 10 MOL in 54 septembra
Siska DR-26 44 zasebni 2015
(novogradnja) partner
Nakup oskrbovanih JSS MOL v 2015, 2016
stanovanj na trgu odvisnosti
od
razpolozlji
vih
finan¢nih
sredstev
Stanovanjska preskrba za
posebne namene
Hisa Sonc¢ek — Vincarjeva JSS MOL 8(do 14 2016
ulica RD-123 oskrbovancev)
(novogradnja)
Pod Turnom 4 MOL 6 bivalnih 2017
Svicarija — umetniski ateljeji ateljejev
(prenova) 2 rezidencna
apartmaja
Vodnikova 5 JSS MOL 2 (za 12 2016
(prenova) oskrbovancev)
stanovanjsko — delovni Se ni znano okrog 5 stanovanj $e ni znano
prostori za mlade poslovne z delovnimi
talente prostori (okrog 15
uporabnikov)
Studenec 41 MOL okrog 5 stanovanj odvisno od
stanovanja za posebne za skupinske izpraznitve
namene (prenova) oblike bivanja prostorov
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Bivalne enote za socialno
| ogroZene
Prenove obstojecih MOL, JSS do 10 2015, 2016
neprimernih stanovanj MOL
Cesta. 24. junija 32 10 JSS MOL 10 2015
(prenova)
Ulica Vide Pregarceve 34 28 JSS MOL 28 2015
(prenova)
Zarnikova 4 JSS MOL 23 2016
(izraba podstrehe in prenova | 7 izraba
obstojecih enot) podstrehe,
16 prenova
obstojecih
enot
Nakupi na trgu JSS MOL odvisno od 2016
ponudbe
upravicence
v na 16.
javnem
razpisu

5.1.1 Polje 11l (PO - 218)

V neposredni blizini Ze zgrajenih sosesk Polje I in Polje II, v sklopu enote urejanja prostora PO - 218,
se nadaljuje gradnja nove stanovanjske soseske Polje III, ki jo bo skupaj s pripadajoco komunalno,
prometno in zunanjo ureditvijo sestavljalo 6 veéstanovanjskih stavb, v katerih bo skupno pridobljenih
148 stanovanjskih enot. Nova stanovanjska soseska bo imela naravno prezracevano podzemno garazo
izgradnji soseske bo upostevan nizkoenergijski standard. Prav tako se na eni od stavb nacrtuje
vgradnja son¢nih kolektorjev za ogrevanje sanitarne vode.

Projekt izgradnje stanovanjske soseske Polje IlI se je v zacetku vodil kot investicija MOL. Kasneje se
je pri iskanju moznosti za izvedbo celotne soseske v eni fazi izkazala kot najugodnejSa moznost
soinvestitorstva MOL in JSS MOL, vsakega do ene polovice. S tem namenom je prislo med MOL in
JSS MOL v letu 2013 do sklenitve Dogovora o sodelovanju in financiranju izgradnje soseske Polje
Il in po sprejetju sklepa Mestnega sveta MOL tudi do dokapitalizacije JSS MOL s prenosom
lastninske pravice na polovici zemljis¢ za predmetno stanovanjsko sosesko na JSS MOL.

Gradnja soseske se je pri¢ela konec oktobra 2013. V septembru leta 2014 je prislo do stecaja glavnega
izvajalca gradbenih del, druzbe Begrad, d.d., in za tem zaradi nastalih zamud pri gradnji do odpovedi
pogodbe. Po ponovno izvedenem postopku oddaje javnega narocila je bila v za¢etku novembra 2014 z
izbranima izvajalcema, druzbo Begrad trgovina d.o.0., kot vodilnim partnerjem in druzbo Operis
d.o.o., kot drugim partnerjem, sklenjena pogodba za dokoncanje izgradnje soseske Polje III. Gradbena
dela se nadaljujejo in bodo skupaj z izvedbo pripadajoce zunanje, prometne in komunalne ureditve ter
pridobitvijo uporabnega dovoljenja, v skladu s pogodbo dokon¢ana do sredine maja 2015.
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5.1.2 Dolgi most (VI - 398)

.....

in 2052/24 k.o. Vic, k1 jih Je MOL po sprejetlh spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta za
navedeno obmocdje urejanja prenesla v namensko premozenje JSS MOL, naértuje izgradnja 30
stanovanj. Celoten investicijski projekt sestavljajo 3 dvoetaZne veéstanovanjske stavbe — lamele,
orientirane v smeri vzhod — zahod, s pritlicno garazo v podstavku celote, orientirano v smeri sever —
jug, v kateri bo za potrebe parkiranja zagotovljenih 60 parkirnih mest. V pritli¢ju stavb so poleg
skupne garaze predvideni Se potrebni servisni prostori: shrambe, kurilnica, kolesarnica, prostor za
hisnika in cistilko.

Stanovanjska soseska bo zgrajena v nizkoenergijskem standardu.

Zaradi zahteve pristojnega upravnega organa po predhodni ureditvi komunalne in prometne
infrastrukture tega dela obmocja, kot pogoja za pridobitev gradbenega dovoljenja za stanovanjsko
gradnjo, kot tudi omejenih finan¢nih sredstev, je v razvoju projekta prislo do dolocenega Casovnega
zaostanka. Po izvedeni komunalni in prometni ureditvi zemljis¢, za katero je bila zadolzena MOL, je
JSS MOL v aprilu 2013 pridobil gradbeno dovoljenje za stanovanjsko gradnjo in hkrati izvedel javni
razpis za izbor izvajalca gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del. Zaradi neustreznih ponudbenih cen
v prejetih ponudbah se je predmetni postopek javnega naroCila zakljucil brez izbora izvajalca
razpisanih del. Po ponovno izvedenem javnem narocilu se je postopek narocila v mesecu novembru
2014 uspesno zakljucil in za izgradnjo soseske Dolgi most je bil izbran najugodnejsi izvajalec.
Pogodba z izvajalcem, druzbo CGP Novo mesto d.d., je bila sklenjena konec meseca novembra 2014,
v zacetku meseca decembra 2014 pa opravljena uvedba izvajalca v posel. V skladu s pogodbenim
terminskim planom bo izgradnja soseske Dolgi most zakljucena v marcu leta 2016.
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stanovanjska soseska Dolgi most po predaji gradbis¢a izvajalcu gradbenih del

5.1.3 Ob Ljubljanici 42

Poslovno stanovanjska stavba na lokaciji Ob Ljubljanici 42, s skupno povrsino 516,95 m2 in
pripadajo¢im zemljis¢em v izmeri 226 m2, ki je dotrajana in potrebna prenove, je bila po sprejetem
sklepu MS MOL o povec€anju vrednosti namenskega premoZzenja in kapitala JSS MOL, v juniju 2014,
skupaj z zemljisCem prenesena iz lastnistva MOL v last JSS MOL. Obstojec¢a stavba ima delno
vkopano pritli¢je, v katerem se nahajajo hisnisko stanovanje in servisni prostori ter tri nadstropja,
namenjena poslovnim dejavnostim.

Z rekonstrukcijo stavbe in spremembo njene namembnosti bo po Ze pridobljeni idejni zasnovi za
investicijski projekt mozno v stavbi pridobiti 10 neprofitnih stanovanj. V vsakem nadstropju so
predvidena po tri stanovanja, eno stanovanje in potrebni tehni¢nimi prostori (shrambe, kotlovnica....),
pa bodo locirani v pritlicju stavbe. K stanovanjem v vseh treh nadstropjih stavbe je predvidena Se
dozidava balkonov, ob obstojeCem stopni§¢u na severni strani stavbe pa izvedba osebnega dvigala, Ki
bo povezovalo etaze.

Na zemljiscu ob stavbi je za potrebe mirujocega prometa predvidena izgradnja dveh zunanjih parkirnih
mest, poleg tega se na mestu obstojeCe dotrajane garaze, ki bo porusena, nacrtuje izgradnja
kolesarnice. Pridobljen je bil mobilnostni nacrt in prometno soglasje pristojnega oddelka MOL.

V mesecu novembru 2014 je bila dokoncana izdelava PGD projektne dokumentacije in poteka
pridobivanje k projektom potrebnih soglasij. Ocenjujemo, da bo gradbeno dovoljenje za nacrtovano
prenovo stavbe pridobljeno v prvem tromesecju leta 2015. Po izdelavi PZI projektne dokumentacije in
izboru najugodnejSega izvajalca gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del, predvidoma sredi leta
2015, se bo pricela gradnja. Dela pri prenovi bodo zakljucena predvidoma sredi leta 2016.
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5.1.4 Samski dom Hladilni§ka pot 34

JSS MOL je z udelezbo na javni drazbi, v februarju 2014, realiziral nakup samskega doma na
Hladilniski poti 34, ki je bil naprodaj v ste¢ajnem postopku gradbenega podjetja Slovenija Ceste
Tehnika Obnova d.d.. S preureditvijo in modernizacijo objekta bo v njem mozno pridobiti skupno 23
stanovanjskih enot, od katerih jih bo 9 namenjeno neprofitnemu najemu, 14 pa za reSevanje
stanovanjskega problema socialno ogrozenih oseb.

letu 2014 je bila z najugodnejSim izvajalcem, izbranim v postopku oddaje javnega narocila, sklenjena
pogodba za izdelavo potrebne projektne dokumentacije za prenovo objekta. Do konca leta 2014 je bila
v skladu s pogodbo pridobljena idejna zasnova projekta, v prvem polletju 2015 pa bo pridobljena PGD
projektna dokumentacija in ustrezna soglasja k projektom. Po pridobitvi gradbenega dovoljenja,
predvidoma v zacetku druge polovice leta 2015, bo izveden javni razpis za izbor izvajalca gradbenih
del in v primeru, da ne bo pritozb, se bo pricela tudi gradnja, ki bo predvidoma zakljuc¢ena v drugi
polovici leta 2016.

5.1.5 Polje IV (PO — 898)

Nasproti lokacije stanovanjske soseske Polje III in v neposredni bliZini stanovanjskih sosesk Polje I in
Polje II je bila MOL lastnica dveh parcel §t. 708 in 712 K.O. Slape v izmeri 2484 m2. Obe parceli sta
bili v letu 2014 preneseni v namensko premozenje JSS MOL. JSS MOL je leta 2014 z nakupom
parcele st. 711/1 K.O. Slape v izmeri 752 m2 zaokrozil lastni§tvo zemljiskega kompleksa z namenom,
da bo na tej lokaciji zgradil stanovanjsko sosesko Polje V.

V letu 2014 so stekle aktivnosti za pridobitev zazidalne preizkusa. Na podlagi do sedaj izdelanih
gradiv bo mozno na tej lokaciji zgraditi dva lamelna bloka ob vzhodni in zahodni strani parcele, ki sta
postavljena na podstavek dveh kleti in pritli¢ja. V kleteh bo 74 parkirnih mest in shrambe, pritli¢je bo
javno s Stirimi vhodi in atrijem in bo namenjeno knjiznici in lekarni, v nadstropjih pa bo 68
stanovanjskih enot. Na terenu bo zagotovljenih Se 12 zunanjih parkirnih mest. Sosesko naértujemo
izvesti v nizkoenergijskem standardu z uporabo visokokvalitetnih izdelkov iz lesa in naravnih
materialov. Zato bosta dve kleti in pritli¢je izvedena v armiranobetonski konstrukciji, etaze pa kot
lesena gradnja.

V teku izdelave idejne zasnove smo v sodelovanju s Cetrtno skupnostjo Polje identificirali potrebami
v okviru poslovnega programa, ki je predviden v pritli¢ju stavbe, kjer bodo zgrajeni tudi prostori za
novo knjiznico in skupnostni prostori v uporabi razli¢nih deleznikov, ki bodo vsebinsko obogatili
predmetni kare.

V letu 2015 nacrtujemo pridobitev PGD in PZI projektne dokumentacije in pridobitev gradbenega
dovoljenja. Gradnja se bo pri¢ela leta 2016 in bo zakljuc¢ena Vv letu 2017.

5.1.6 Rakova jelsa Il

Na lokaciji Rakova jelsa II TR 356 je MOL v letu 2014 prenesla v namensko premozenje JSS MOL
19.167 m2 zemljisca. 1z v septembru 2010 sprejetega OPN in dveh zazidalnih poizkusov, ki sta v
zakljucni fazi izdelave, izhaja, da je mozno na tej lokaciji zgraditi okrog 200 stanovanj. Smernice
glede protipoplavnih ukrepov, ki so bile pridobljene s strani Urada RS za upravljanje z vodami so
pokazale, da je to obmocje poplavno manj ogrozeno, zato se projekt nadaljuje. Opravljene so bile
geoloske raziskave in analiza temeljnih tal. Pridobljeni dokumenti so pokazali, da bo na tej lokaciji
potrebno stanovanjsko gradnjo izvajati na pilotih.
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Po pridobitvi dveh zazidalnih preizkusov in pridobitvi podatkov 0 morebitnih potrebah po umestitvi
druzbenih in storitvenih dejavnostih, ki izhajajo iz SirSe okolice, v naértovano sosesko, bo v letu 2015
izdelana predinvesticijska zasnova, v okviru katere bodo preverjeni finanéni in ekonomski kazalniki za
obe varianti. Na tej osnovi bo sprejeta odlocitev, kako nadaljevati projekt.

V letu 2015 nacrtujemo dokup manjSega dela zemljis¢ za zaokrozitev zemljiskega kompleksa, pricetek
pridobivanja PGD in PZI projektne dokumentacije, v letu 2016 pa dokoncanje projektne
dokumentacije, pridobitev gradbenega dovoljenja in pricetek gradnje. Gradnja bo predvidoma
zakljucena leta 2018.

5.1.7 Rakova jelsa I

Na lokaciji Rakova jelsa TR 355 je JSS MOL lastnik 16.803 m2 zemlji§¢a. Obcinski prostorski nacrt,
ki je bil sprejet septembra 2010, doloc¢a, da je predmetno zemljis§¢e namenjeno stanovanjski gradnji.
Po oceni izdelani na podlagi OPN je mozno na tej lokaciji zgraditi okrog 125 stanovanj. Pridobljene
smernice glede protipoplavnih ukrepov s strani Urada RS za upravljanje z vodami so pokazale, da je to
obmocje poplavno manj ogrozeno, zato so bile v nadaljevanju opravljene tudi geoloske raziskave na
podlagi katerih se je pokazalo, da bo potrebno stanovanjsko gradnjo izvajati na pilotih.

V letu 2015 bomo poskrbeli za izdelavo zazidalnega preizkusa v okviru katerega bo preverjeno tudi
katere druzbene in storitvene dejavnosti bo mozno glede na potrebe SirSe okolice vkljuciti v projekt
izgradnje stanovanjske soseske. S projektom bomo nadaljevali v okviru finanénih moznosti in
predvidoma v letu 2016 nadaljevali s pridobivanjem projektne dokumentacije.

5.1.8 Jesihov Stradon (RN-408)

V obmodju urejanja Galjevica (RN-408) je MOL lastnica ve¢ zemljiskih parcel v skupni izmeri 3.575
m2. JSS MOL naértuje na tej lokaciji izgradnjo stanovanjske soseske. Ker lezijo zemljis¢a na
poplavno ogroZzenem obmocju so bile s strani Urada RS za upravljanje z vodami pridobljene smernice
glede potrebnih protipoplavnih ukrepov. Pokazale so, da gre za poplavno manj ogroZzeno obmocje,
zato se bo projekt nadaljeval.

JSS MOL je v letu 2014 z namenom zaokrozevanja zemljiSkega kompleksa dokupil e 1.995 m2
zemljis¢a in Oddelku za urejanje prostora MOL podal pobudo z spremembo prostorskega plana MOL
v smislu racionalnej$e izrabe zemljis€a za potrebe stanovanjske gradnje. Za zaokrozitev celotnega
kompleksa naértujemo v letu 2015 dokupiti Se preostali manjkajoci del zemljis¢a v izmeri 820 m2.
Investicijo nameravamo izvesti v investitorstvu JSS MOL, zato bomo predlagali prenos zemljis¢ last
MOL v namensko premozenje JSS MOL.

Po grobih ocenah bo mozno na lastnisko zaokrozenem zemljiSkem kompleksu zgraditi okrog 60
stanovanj.

V letu 2015 nacrtujemo pridobitev zazidalnega preizkusa in v odvisnosti od razpolozljivih finan¢nih
sredstev bomo pri¢eli pridobivati PGD in PZI projektno dokumentacijo. Pri¢etek gradnje
predvidevamo v letu 2017, zakljucek gradnje pa v letu 2018.
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5.1.9 Cesta Spanskih borcev — izgradnja soseske (PO-713)

Na lokaciji Cesta $panskih borcev je JSS MOL (poleg 44 stanovanjskih enot v obstoje¢em naselju)
MS MOL v letu 2010, mozna izgradnja stanovanjske soseske z okrog 100 stanovanji. Del teh zemljis¢
je v lasti MOL, del v lasti JSS MOL, za najvecjo zemljisko parcelo, ki jo je potrebno Se pridobiti v
last, pa je JSS MOL v letu 2014 Ze dogovoril odkup in realizacija poteka. Za nekaj manjsih parcel, ki
so Se v zasebni lasti, JSS MOL nacrtuje odkup v letu 2015. Po lastniski zaokrozitvi zemljis¢a in
prenosu zemljis¢ last MOL v namensko premozenje JSS MOL, se bo v odvisnosti od razpolozljivih
finan¢nih sredstev nadaljeval razvoj projekta izgradnje soseske, katere investitor bo JSS MOL.

ze izvedel aktivnosti odstranitve nelegalno zgrajenih objektov in drugih premi¢nih in nepremicnih
objektov, ne bo prislo do ponovnih tovrstnih aktivnosti, po zaklju¢ku nakupov preostalih zemljis¢, ki
V okviru dosedanjih pripravljalnih del je bila ze pridobljena hidrolosko-hidravli¢na analiza vodnega
rezima na obmocju juznega dela obmocja urejanja Zgornji Kaselj in smernice InStituta za vode
Republike Slovenije iz katerih izhaja, da stanovanjsko naselje, ob primerni ureditvi terena, ne bo
poplavno ogrozeno. Primerna ureditev terena predstavlja nasipavanje terena na koto 0,5 m nad koto
stoletne vode, to je 272,50 m, zavarovanje breZine nasipa in odvod lastnih vod iz podrodja.
Pridobljeno je bilo tudi geotehni¢no porocilo o izvedenih raziskavah tal in pogojih temeljenja. V letu
2016 nacrtujemo pridobitev PGD in PZI projektne dokumentacije in pridobitev gradbenega
dovoljenja.

5.1.10 IZanska 303 (BC 444, BC 364)

Na lokaciji Tzanska cesta 303 je Mestna obc¢ina Ljubljana v sodelovanju z JSS MOL na osnovi
stanovanjskega programa za leti 2013 in 2014 pricela voditi projekt nadomestne gradnje, s katerim bi
na mestu obstojeCega objekta z izgradnjo novega pridobili povrSine, namenjene za neprofitna
stanovanja in druzbeno poslovne dejavnosti. S tem namenom so bile s strani JSS MOL izvedene
potrebne aktivnosti za izpraznitev obstojeCega objekta, preselitev stanovalcev v nadomestna
stanovanja, pridobljeno pa je bilo gradbeno dovoljenje za rusenje stavbe.

Po sprejetem sklepu Mestnega sveta MOL o prenosu dveh stanovanj z lastnistvom JSS MOL v
namensko premozenje MOL, je MOL v letu 2012 postala lastnik celotne predmetne nepremicnine in v
celoti investitor projekta. Zaradi lazje prostorske realizacije predvidenega programa, v sklopu katerega
je nacrtovana tudi izgradnja neprofitnih stanovanj, je v letu 2014 prislo do lastniSke menjave
predmetnih nepremicnin za zemljisCe in njemu pripadajoce nepremicnine drugega lastnika na Izanski
cesti 303, parcelne Stevilke 1567/32, 1567/34, 1567/41,1567/42 in 1565/1, vse k.o. Trnovsko
predmestje, v izmeri 7.841 m? Na pridobljenem zemljis¢u bomo v letu 2015 poskrbeli za izpraznitev
obstoje¢ih objektov, nato pa bo Sluzba za lokalno samoupravo MOL, v primeru ugodnih
vodovarstvenih pogojev, v letu 2016 poskrbela za pridobitev zazidalnega preizkusa. Projekt se
nacrtuje izvesti po sistemu javno zasebnega partnerstva. V okviru javnega partnerja MOL se bo
projekt izvajal v sodelovanju Oddelka za lokalno samoupravo, Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami
ter JSS MOL.
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lokacija IZanska 303 — obstojeci objekti

5.1.11 Slape (PO-843)

Po dolocilih Prostorskega na¢rta MOL je na lokaciji Slape (PO-834) mozna stanovanjska gradnja, ob
predhodni izdelavi OPPN. Na tej lokaciji je MOL lastnica zemljis¢a v izmeri 7.030 m?. Zaradi
razli¢nih interesov javnega in zasebnega sektorja glede gradnje na tem obmocju so bile v zacetku leta
2013 sprejete spremembe in dopolnitve obstojeCega OPN MOL, ki so zasebnemu sektorju (lastnikom
nepremicnin v soseski Polje) omogocile odkup predmetnih zemljiS¢ za namen individualne
stanovanjske gradnje.

V primeru, da do doloc¢enega roka ne bo interesa za odkup predmetnih zemljis¢ s strani zasebnega
sektorja, bodo stekle aktivnosti za izdelavo in sprejem OPPN. JSS MOL bo v tem primeru nadaljeval
z razvojem projekta za izgradnjo 48 stanovanj.

5.1.12 Celovika 185 (SI — 441)

Na lokaciji Celovska cesta 185 je MOL lastnica vecjega dela 1. nadstropja stolpnice, v katerem se
nahajajo poslovni prostori v skupni izmeri 334,60 m2. JSS MOL je pred leti od Oddelka za ravnanje z
nepremi¢ninami MOL prevzel prazne poslovne prostore z namenom, da jih za lastnika MOL preuredi
v najemna stanovanja. Po takrat pridobljeni idejni zasnovi za projekt je v prostorih mogoce pridobiti 5
stanovanjskih enot.

Ker je bilo zemljiskoknjizno stanje prostorov v ¢asu njihovega prevzema neurejeno, je bilo delo
strokovnih sluzb usmerjeno predvsem v vodenje postopkov za potrebno vzpostavitev etazne lastnine in
vpis posameznih delov v zemljisko knjigo. Do sedaj Se nepridobljeno soglasje enega od etaznih
lastnikov onemogoca realizacijo Sporazuma o vzpostavitvi etazne lastnine s strani vseh lastnikov in
posledicno tudi pravno formalno ureditev stanja lastnine v zemljiski knjigi. Problematika lastnistva se
Se naprej ureja po sodni poti.
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Za naCrtovani projekt je bila po pridobljeni idejni zasnovi Ze izdelana tudi projektna dokumentacija za
pridobitev gradbenega dovoljenja. S projektom se bo nadaljevalo, ko bo lastniStvo prostorov mogoce
ustrezno izkazati.

5.1.13 Cesta Spanskih borcev — prenova obstojecega naselja (PO 713)

Na lokaciji Cesta Spanskih borcev, v obmocju urejana PO — 713, se nahajajo Stirje verizni nizi
pritlicnih vrstnih hi§ s skupno 92 stanovanji. JSS MOL je z nakupom 5 dodatnih stanovanjskih enot v
zadnjih dveh letih postal v obstojeCem naselju lastnik 44 stanovanj. S postopki odkupa stanovanj bo
JSS MOL v okviru finan¢nih mozZnosti nadaljeval tudi v letih 2015 in 2016, ¢e bo s strani lastnikov
stanovanj prislo do novih sprejemljivih ponudb.

Po sprejetju OPPN na MS MOL v letu 2010 je bila za obstojece naselje vzpostavljena pravna podlaga
za pristop k celoviti ureditvi in sanaciji ter dana moznost za legalizacijo obstojecCih nelegalnih graden;.
JSS MOL je izvedbo prenove stanovanjskega fonda glede na razpolozljiva finan¢na sredstva razdelil
na IV. faze. V letih 2013 in 2014 je izvedel 1. in Il. fazo prenove, ki je skupno obsegala prenovo 23
stanovanjskih enot. Prednostno je prenavljal nezasedene stanovanjske enote in enote, pri katerih ni
bilo nelegalno zgrajenih prizidkov in drugih pomoznih objektov. Dve stanovanjski enoti sta ze bili
ustrezno prenovljeni s strani samih najemnikov in dodatna prenovitvena dela niso bila potrebna.

V letu 2015 se naértuje prenova III. faze, ki obsega prenovo 2 enot, ki nimata nelegalnih prizidkov, in
pridobitev projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za legalizacijo ali rusenje
objektov z nelegalnimi prizidki. V letu 2016 pa se naértuje izvedba zadnje - IV. faze, ki obsega
prenovo 17 enot.

Prenovitvena dela obsegajo zamenjavo obstoje¢ih stre$nih kritin, ustrezno toplotno izolacijo streh in
fasad, zamenjavo celotnega stavbnega pohiStva, kompletno prenovo kopalnic, izdelavo izolacij in
novih tlakov, prikljucitev vsake stanovanjske enote na plinovodno omrezje in ureditev univerzalne
dostopnosti.

Ureditev komunalne infrastrukture ter prometna in zunanja ureditev naselja bo v odvisnosti od
finan¢nih sredstev izvedena ob sodelovanju Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet MOL in JSS
MOL.
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prenovljena stanovanjska enota v naselju Cesta Spanskih borcev

5.1.14 Zelena jama (JA —391)

Na lokaciji Zelena jama (JA-391) je MOL lastnica zemljis¢a, na katerem se je pred leti pricel skladno
s stanovanjskim programom razvijati projekt izgradnje cca. 20 stanovanj. Izdelana je bila projektna
dokumentacija in pridobljeno gradbeno dovoljenje za izvedbo komunalne opreme zemljis¢a. Tekom
vodenja projekta se je izkazalo, da je za predmetna zemljisca vlozen zahtevek za denacionalizacijo. Po
zakljucenem postopku denacionalizacije in vrnitvi zemljiS¢ prvotnim lastnikom je MOL, zaradi
realizacije naértovane stanovanjske gradnje, z odkupom predmetnih zemljis¢ ponovno vzpostavila na
njih pravno formalno last. Projekt je nato nekaj let miroval zaradi pomanjkanja finan¢nih sredstev za
gradnjo.

V zadnjih treh letih so bile aktivnosti pri razvoju projekta osredotoCene na urejanje premozenjsko
pravne situacije uvoza in dostopa do kletnih etaz novozgrajenega objekta.

Konec leta 2014 je v steCajnem postopku zemljiskoknjiznega lastnika zemljis¢, s katerimi je povezana
uvozno — izvozna rampa, prislo do odlocitve stecajne upraviteljice o objavi javne drazbe predmetnih
zemljis€. Na javni drazbi je sodeloval tudi JSS MOL, ki je uspel odkupiti zemljis¢a pod uvozno —
izvozno rampo, s ¢imer si je zagotovil moznost ureditve dostopa do kletnih etaz objekta, ki bo zgrajen
na zemljis¢u v lasti MOL.

Ta projekt stanovanjske gradnje, tudi v odvisnosti od moznosti in zainteresiranih izvajalcev, naértuje
JSS MOL izvesti kot testni projekt morebitne zadruzne gradnje. Aktivnosti so delno vezane na
spremembe in dopolnitve Zakona o zadrugah, za katerega je JSS MOL Ze podal pobudo za njegovo
spremembo in dopolnitev, delno pa na ureditev podro¢ja zagotavljanja ugodnih posojil zadruznikom,
kar naj bi po nasem mnenju potekalo preko SSRS - odgovore za reSitev tega vpraSanja naj bi podal
nastajajoc¢i Nacionalni stanovanjski program.
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5.1.15 Nad motelom (TR-358, TR-405, TR-425)

V letu 2014 je MOL prenesla v namensko premozenje JSS MOL 16.785 m2 zemljis¢ na lokaciji »Nad
motelom«. Po Prostorskem naértu MOL je na tej lokaciji mozna stanovanjska gradnja. Na zemljiscu,
ki je v lasti JSS MOL je po grobi oceni mozno zgraditi okrog 140 stanovanj.

JSS MOL je v letu 2014 za to obmocje narocil izdelavo OPPN. Trenutno poteka izdelava strokovnih
podlag, sprejetie OPPN pa se pricakuje do konca leta 2015. Po sprejetju OPPN, predvidoma v letu
2015, bo JSS MOL v letu 2016 pricel pridobivati PGD in PZI projektno dokumentacijo ter gradbeno
dovoljenje, v okviru razpoloZljivih finan¢nih sredstev pa nadaljeval s projektom gradnje.

5.1.16 Krizevniska 2

V stanovanjsko poslovni stavbi sta MOL in JSS MOL lastnika 16 stanovanj in 5 poslovnih prostorov,
5 stanovanj pa je v lasti fizicnih oseb. Stavba je mo¢no dotrajana, zato je JSS MOL v sodelovanju z
Oddelkom za ravnanje z nepremi¢ninami MOL ze leta 2002 vkljucil objekt v plan prenove. Ker z
lastniki ni bilo mozno doseci dogovora o sodelovanju pri prenovi niti niso bili pripravljenih svojih
stanovanj odprodati JSS MOL ali jih lastnisko zamenjati, je bila leta 2008 sprejeta odlocitev, da se
prostore last MOL in JSS MOL odproda. Kljub aktivnostim tako na strani MOL kot tudi JSS MOL
prodaja do sedaj ni bila uspesna. Stanje objekta se je tekom let Se poslabsalo, zato JSS MOL nacrtuje
reSitev po dveh variantah. Najprej bodo Se enkrat izvedene aktivnosti za zamenjavo 5 lastniSkih
stanovanj s stanovanji, s katerimi v okviru fonda razpolaga JSS MOL in bi po mnenju strokovne
sluzbe sklada lahko bila primerna za zamenjavo. V primeru, da bo ta cilj dosezen, se bo celoten
izpraznjen objekt ponovno pricel prodajati.

Ce z lastniki stanovanj ne bo mozno dose¢i dogovora o zamenjavi lastnine, bo JSS MOL sam zacel s
prenovo objekta. V primeru, da tudi sporazum z lastniki za sodelovanje v prenovi ne bo dosezen, bo
JSS MOL pri pristojnih organih prisiljen sproZiti ustrezne postopke za odreditev izvedbe potrebnih del
vsem lastnikom.

5.2 Nakupi stanovanj

5.2.1 Nakup starih ali novih stanovanj na trgu

V letu 2015 in 2016 bomo obseg nakupov stanovanj na trgu prilagodili razpoloZljivemu obsegu
finan¢nih sredstev. Nova ali stara stanovanja, ki jih bomo kupovali na trgu, bodo morala biti primerne
kakovosti, odgovarjati bodo morala povrSinskim normativom v odvisnosti od namena oz. potreb za
katere jih bomo kupovali in biti bodo morala cenovno ugodna.
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5.2.2 Zagotavljanje nadomestnih stanovanj za potrebe razvojnih projektov MOL in
JSS MOL

Ce se bodo pokazale potrebe po zagotovitvi nadomestnih stanovanj za realizacijo razvojnih projektov
MOL in JSS MOL, bomo potrebna stanovanja zagotavljali iz obstojeCega stanovanjskega fonda, last
MOL in JSS MOL.

V stavbi Zarnikova ulica 4 je MOL od ostalih etaznih lastnikov Ze odkupila solastniski delez na
podstrehi, na kateri bomo zgradili bivalne enote. Poleg izgradnje bivalnih enot bomo preuredili
stanovanjske enote, ki so v lasti JSS MOL. JSS MOL namerava postopno pridobiti v last celotno
stavbo in jo celovito prenoviti, zato bomo v okviru finanénih moznosti vodili tudi aktivnosti za
pridobitev lastninske pravice od ostalih etaznih lastnikov, ki bodo stanovanja pripravljeni prodati ali
zamenjati.

MOL naértuje prostore stare Osnovne $ole Zalog na Zaloski cesti 220 preurediti v Cetrtni mladinski
center. Ker sta v tej stavbi dve lastniski stanovanji, bo JSS MOL vodil ustrezne aktivnosti za
zagotovitev nadomestnih stanovanj v okviru moznosti, kot jih bo dopuscal razpolozljivi stanovanjski
fond in finan¢na sredstva.

Glede ostalih potreb po nadomestnih stanovanjih v letih 2015 in 2016 v zvezi z naCrtovanimi projekti
MOL v letih 2015 in 2016 potrebe $e niso znane.

5.2.3 Rentni odkup stanovanj

Tudi v letih 2015 in 2016 bomo nadaljevali s projektom rentnega odkupa stanovanj. Od zainteresiranih
lastnikov stanovanj, starejS$ih od 65 let, ki v stanovanju zivijo sami ali s partnerjem, bomo v okviru
razpolozljivih finan¢nih sredstev odkupovali stanovanja po modelu rentnega odkupa. Prihodki
upraviéencev ne bodo smeli presegati meje, kot je predpisana za pridobitev neprofitnega stanovanja v
najem brez placila lastne udelezbe. Odkup bo izveden na podlagi javnega povabila do porabe za to
namenjenih finanénih sredstev. V in§trument bomo pritegnili zavarovalnico, s katero bodo prodajalci
sklenili pogodbo o dozivljenjskem rentnem zavarovanju z mesec¢nim izpla¢ilom rente. Prodajalci bodo
imeli izgovorjeno odplacno dosmrtno sluznost prodanega stanovanja.

5.2.4 Nakup stanovanj po modelu deljenega lastniS§tva kot javno zasebnega partnerstva

Po ze ute¢enem modelu odkupa stanovanj v obliki deljenega lastniStva v javno zasebnem partnerstvu,
bomo izvedli razpis v okviru razpoloZljivih finan¢nih sredstev. Poglavitni pogoji za vstop v model
bodo stalno prebivali§¢e v MOL in dohodki, ki so predpisani za pridobitev neprofitnega najemnega
stanovanja na listi B.

Javni stanovanjski sklad MOL bo udelezen v nakupu primernega stanovanja do najve¢ 40% vrednosti
stanovanja, ki ga bo moral zasebni partner odkupiti v najveé 15 letih. Stanovanje bo imel v posesti
zasebni partner, ki bo moral JSS MOL za njegov lastniski delez placevati nadomestilo za uporabo v
vi§ini primerljivi z neprofitno najemnino. Javni razpis za nakup stanovanj po modelu deljenega
lastni$tva bo odprt do porabe za to namenjenih finanénih sredstev.
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5.3 Pridobivanje stanovanj po modelu javno zasebnega partnerstva med JSS

MOL ter pravnimi osebami, lastniki najemnih stanovanj na obmocju
MOL

Zaradi velikega pomanjkanja neprofitnih najemnih stanovanj in omejenosti finan¢nih virov za njihovo
zagotavljanje, bomo za povecanje fonda tudi v letu 2015 poskusali aktivirati zasebni najemni sektor.
Kljub temu, da prvo javno povabilo, ki smo ga izvedli konec leta 2013, ni obrodilo rezultatov, smo v
zadnjem casu, ko cene stanovanj na nepremicninskem trgu padajo, zaznali nekaj povpraSevanja in
izvedbo modela ponovno nacrtujemo. K oddaji ponudb bomo povabili lastnike stanovanj, ki ze imajo
v lasti ve¢je Stevilo stanovanj ali pa bodo stanovanja zgradili v dolo¢enih rokih, s pomo¢jo tako
pridobljenih stanovanj pa bomo resili uspele upravicence na javnih razpisih JSS MOL. Ponujena
stanovanja bodo morala biti primerne strukture, po moznosti v eni stanovanjski stavbi, najvec pa v treh
stavbah, tako, da bodo v vsaki stavbi izpolnjeni pogoji za imenovanje upravnika. Prednost bodo imeli
lastniki, katerih stanovanja bodo najbolj primerna glede na razpisano strukturo stanovanj in bodo
locirana blizje javni infrastrukturi, bodo ponudili najbolj ugodno ceno, ki in se bodo nahajala v
manj$em Stevilu objektov. Z lastnikom stanovanja, ki bo najugodnejsi ponudnik, bomo sklenili
dolgorocno pogodbo najmanj za Cas 20 let, s katero bo lastnik izrocil stanovanja JSS MOL z
namenom, da jih odda upravicencem uspelim na javnih razpisih JSS MOL. JSS MOL bo lastnikom
placeval nadomestilo najve¢ v viSini trzne najemnine, ki ne bo smela biti vi§ja, kot jo je za trzna
stanovanja last MOL in JSS MOL in trenutno znasa 7 €/m2, kadarkoli v ¢asu dolgoro¢nega najema ali
ob njegovem izteku pa si bo JSS MOL izgovoril pravico do odkupa posameznega stanovanja ali vseh
stanovanj po ceni najve¢ 1700 €/m2 stanovanjske povrsine in 8000 € za notranje in 5000 € za zunanje
parkirno mesto. Pravico do odkupa, kot jo bo dogovoril zase, bo JSS MOL lahko odstopil tudi
najemniku. V primeru, da se v ¢asu trajanja pogodbe JSS MOL ne bo odlo¢il za nakup stanovanj, se
bo s pogodbo zavezal, da stanovanja izprazni in najemnike preseli v nadomestna stanovanja.

Tako pridobljena trzna stanovanja bo JSS MOL oddal v najem upravi¢encem, ki bodo uspeli na
javnem razpisu za dodelitev neprofitnih najemnih stanovanj v najem in upravic¢encem, ki bodo uspeli
na razpisu za dodelitev najemnih stanovanj z neprofitno najemnino mladim do 29. leta starosti.
Upravicenci bodo JSS MOL placevali neprofitno najemnino, razlika med nadomestilom trzne
najemnine, ki jo bo JSS MOL placeval lastniku stanovanj, in prejeto neprofitno najemnino predstavlja
subvencijo MOL.

5.4 Oskrbovana stanovanja

5.4.1 Ob domu starejsih ob&anov Siska (DR - 26)

Na zemlji¢u skupne povrsine 4.045 m2 ob Domu starejsih ob&anov Siska, ki je last Mestne obgine
Ljubljana, je JSS MOL, po pooblastilu MOL, v letu 2012 pristopil k razvijanju projekta oskrbovanih
stanovanj po modelu javno-zasebnega partnerstva. Po uspesno zakljuc¢enem javnem razpisu je bila v
aprilu 2013 z izbranim zasebnim partnerjem, Mijaks investicije d.0.0., sklenjena pogodba o
partnerskem sodelovanju. Spomladi 2014 je bilo s strani zasebnega partnerja pridobljeno gradbeno
dovoljenje, ki je na predmetnem zemljis¢u omogocilo izgradnjo dveh objektov s skupno 54
oskrbovanimi stanovanji ter pripadajoo komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo. Gradnja
stanovanj poteka in bo predvidoma zakljuc¢ena v septembru leta 2015. V strukturi zgrajenih stanovan;j
je predvideno 22 enosobnih stanovanj z enim lezis¢em, 16 dvosobnih z dvema leZis¢ema in 16
garsonjer. Na zunanji povrsini bo za potrebe mirujocega prometa urejenih 46 parkirnih mest.

Mestna obcina Ljubljana bo kot javni partner pri izgradnji oskrbovanih stanovanj, v zameno za
vrednost vloZenega zemljis¢a v projekt, postala lastnica 10 stanovanj (6 enosobnih in 4 garsonjer) s
pripadajocimi solastniski delezi na skupnih prostorih in 8 zunanjimi parkirnimi mesti.
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5.4.2 Nakup oskrbovanih stanovanj na trgu

V primeru, da nam bodo razpoloZljiva finan¢na sredstva dopus$cala, nacrtujemo povecati fond
oskrbovanih stanovanj tudi z nakupi na trgu. Stanovanja, ki jih bomo kupovali, bodo morala biti
povrsinsko primerna za eno ali dve osebi in skladna s Pravilnikom o minimalnih tehni¢nih zahtevah za
graditev oskrbovanih stanovanj za starejSe ter o nacinu zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje,
njihova cena pa ne bo smela presegati povprecne trzne cene, kot jo dosegajo primerljiva oskrbovana
stanovanja na trgu.
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5.5 Stanovanjske stavbe za posebne namene

55.1 Hisa Soncek — Vin¢arjeva ulica (RD — 123)

Javni stanovanjski sklad MOL bo na lokaciji Vincarjeva ulica v Ljubljani zgradil stanovanjsko stavbo
za posebne namene — Hiso Soncek, z vso pripadajoco prometno, komunalno in zunanjo ureditvijo.
Mestna obcina Ljubljana je zemljis¢e za izvedbo te investicije prenesla v namensko premozenje JSS
MOL.

Stanovanjska stavba HiSa sonéek bo namenjena stanovanjski skupnosti oseb obolelih za cerebralno
paralizo. Zasnovana je kot dvonadstropna stavba s pripadajo¢imi servisni prostori (dnevni sobi,
sanitarije, shrambe, strojnica...... ), v kateri bodo bivalne enote z nastanitveno kapaciteto do najvec 14
oseb z oviranostmi. Za potrebe parkiranja so predvidena tri parkirna mesta, od katerih je eno parkirno
mesto, neposredno ob vhodu v objekt, prilagojeno za gibalno ovirane osebe.

Po pridobitvi projektne dokumentacije je projekt zaradi pomanjkanja finan¢nih sredstev nekaj casa
miroval. Kasneje je na zamik izvajanja projekta vplivalo $e dolgotrajno usklajevanje z lastniki mejnih
zemljiS¢ za pridobitev potrebne sluznosti pri urejanju komunalne opreme gradbenega zemljisca, pa
tudi zahteva pristojnega upravnega organa za spremembe Ze novelirane projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Pri¢akujemo, da bomo gradbeno dovoljenje za izgradnjo stanovanjske stavbe Soncek pridobili v
zacetku leta 2015. Pred pri¢etkom gradnje bo v okviru pripravljalnih del izveden predobremenilni
nasip. Gradnja se bo pri¢ela predvidoma sredi leta 2015 in bo dokonéana predvidoma sredi leta 2016.

5.5.2 Pod Turnom 4 — Svicarija — Umetnigki ateljeji

Na lokaciji Pod turnom 4 je JSS MOL, v sodelovanju z Oddelkom za ravnanje z nepremi¢ninami
MOL in Oddelkom za kulturo MOL, ze v letu 2008 pricel s pripravljalnimi deli za prenovo objekta.
Praznjenje objekta s strani JSS MOL in Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami MOL je potekalo
nekaj let, saj je bilo potrebno za stanovalce (lastnike stanovanj in najemnike) in najemnike poslovnih
prostorov — ateljejev zagotoviti nadomestna stanovanja in umetniske ateljeje, poskrbeti za preselitev
in prostore izprazniti. Po prenovi, katere nosilec je Oddelek za kulturo MOL (pri prenovi pa sodeluje
tudi JSS MOL), bo stavba namenjena umetniskemu centru, v katerem bodo povrSine za umetnisko
ustvarjanje, bivanje in gostovanje tujih umetnikov, ter za razne kulturne dogodke.

V letu 2013 je bila za prenovo objekta izdelana projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega
dovoljenja in pridobljeno gradbeno dovoljenje. V prenovljenem objektu bo pritli¢je namenjeno
ve¢namenskemu prostoru s kulturno umetnisko vsebino javnega znacaja, prostoru za servisiranje
raznih kulturno umetniskih prireditev in dogodkov ter kiparskim ateljejem. V prvem nadstropju bo
razporejenih veC slikarskih ateljejev z depoji za hrambo izdelkov, delovnih surovin in orodij ter
sanitarije. Drugo nadstropje z mansardo bo vsebovalo bivalne ateljeje in umetniSke rezidence za
bivanje gostujocih umetnikov in razli¢nih ustvarjalcev za dolocen ¢as. Nacrti predvidevajo bivalne
rezidence razli¢nih velikosti, za potrebe gostovanja posamezne osebe ali druzine umetnika. Vsaka
posamezna enota bo opremljena Se z depojem za hrambo izdelkov in sanitarijami. Kletni prostori bodo
namenjeni priro¢nim shrambam uporabnikov ateljejev in servisnim prostorom za instalacije. Med
ustvarjalnimi prostori bo en atelje prilagojen gibalno oviranim, z vsemi ustrezno prilagojenimi dostopi
do ateljeja.

V letu 2014 je bila za prenovo stavbe zakljucena in revidirana PZI projektna dokumentacija. Pricetek
gradnje se nacrtuje v letu 2015, zakljucek pa v prvi polovici leta 2017. Finan¢na sredstva za izvedbo
prenove objekta bo zagotovila MOL.
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5.5.3 Vodnikova cesta 5

Na lokaciji Vodnikova cesta 5 v Ljubljani se nahaja dotrajana poslovna stavba, etaznosti P+ 1IN + M,
ki jo je MOL kot lastnik na podlagi sprejetega sklepa Mestnega sveta MOL o povecanju vrednosti
namenskega premozenja in kapitala JSS MOL in pogodbe o prenosu lastninske pravice, sklenjene v
avgustu 2014, prenesla v last JSS MOL. Pretezni del objekta je prazen in Ze prevzet v posest JSS
MOL, en poslovni prostor pa je zaseden z najemnikom, proti katerem je Oddelek za ravnanje z
nepremi¢ninami MOL vlozil toZbo na izpraznitev. Ta prostor bo po izpraznitvi prenesen v posest JSS
MOL.

JSS MOL nacrtuje prenovo objekta v stanovanjsko stavbo za potrebe odraslih varovancev z motnjo v
telesnem in duSevnem razvoju iz Centra za usposabljanje, delo in varstvo Dolfke Bostjan¢i¢ Draga. Do
konca leta 2014 je bila po predhodno pridobljenih geodetskih posnetkih stavbe in pripadajocega
stavbnega zemljis¢a za projekt pridobljena idejna zasnova, po kateri bo v njej z rekonstrukcijo stavbe
in spremembo njene namembnosti v stanovanjsko stavbo mozno namestiti 12 oseb. V letu 2015 bo za
izvedbo nadrtovane prenove stavbe izdelana potrebna PGD in PZI projektna dokumentacija in
pridobljeno gradbeno dovoljenje. Ce bodo za investicijo zagotovljena finan¢na sredstva, se naértuje
izvedba prenove v letu 2016. Pri financiranju projekta se iS¢e reSitev, da bi delez sredstev z
donatorskimi sredstvi zagotovil tudi Center Dolfke Bostjan¢i¢ Draga.

Pred pricetkom gradnje bo za zaokrozitev zemljiS¢a v lasti JSS MOL potrebno od lastnika sosednjega
zemljisca dokupiti Se man;jsi del zemljisca.

i

poslovna stavba VVodnikova 5
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5.5.4 Stanovanjski in delovni prostori poslovnih talentov

V okviru razpolozljivih moZnosti bomo sodelovali pri razvoju projektov, ki spodbujajo poslovno
odli¢nost mladih in v okviru katerih se bodo izkazale potrebe po stanovanjsko — delovnih prostorih za
mlade poslovne talente.

V okviru projektov bo sklad skrbel za zagotovitev stanovanj za mlade talente. Po prvih predvidevanjih
bi se zagotovilo poleg ostalih vsebin tudi okrog 5 stanovanj z delovnimi prostori.

5.5.5 Lokacija Studenec 41

Na lokaciji Studenec 41 je MOL lastnica zemljis¢a na katerem stoji stanovanjska hisa z delavnico,
montazna stanovanjska hiSa in samostojna delavnica. Predmetne nepremicnine namerava MOL
prenesti v namensko premozenje JSS MOL zaradi njihove preureditve v stanovanja za potrebe
stanovanjskih skupin, Ki niso sposobne samostojnega bivanja in zanje skrbijo nevladne organizacije.
Objekti Se niso v posesti MOL in bodo morali biti na podlagi sodne poravnave med MOL in prej$njimi
lastniki izpraznjeni v roku 3 let 0z. najkasneje do aprila 2017. JSS MOL namerava priceti s prenovo
takoj po izpraznitvi, do takrat pa bo v okviru razpolozljivih finan¢nih moznosti poskrbel za pridobitev
potrebne dokumentacije za izvedbo prenove. Predvidoma bo mozno s prenovo zagotoviti okrog 5
stanovanjskih enot.

5.6 Bivalne enote za socialno ogroZene

5.6.1 Prenove obstojecih neprimernih stanovanj

Dotrajana in po tehni¢nih karakteristikah neustrezna stanovanja ter stanovanja, ki niso primerne lege
bomo prenavljali v bivalne enote za zaCasno reSevanje stanovanjskih vpraSanj. Povsod, kjer bodo
obstajale moznosti in bo ekonomsko upravic¢eno, bomo v okviru prenove poskrbeli za zagotovitev
lastne mini kuhinje in lastnih sanitarij, kljub temu, da zakon dopusca tudi resitve s souporabo kuhinj in
sanitarij. Izku$nje so pokazale, da tako prihaja do manjsih trenj in nesoglasij med najemniki. Po oceni
bomo na tak nacin pridobili okrog 5 enot letno.

5.6.2 Cesta 24. Junija 32

Na lokaciji Cesta 24. junija 32 je JSS MOL lastnik dela prvega nadstropja vec¢stanovanjske stavbe,
etaznosti K + P + 1IN + M, v katerem se je pred pri¢etkom investicijskih del nahajalo 9 manjsih,
razli¢no velikih bivalnih enot. Zaradi dotrajanosti in njihove nefunkcionalnosti (brez lastnih kuhinj, s
skupnimi sanitarijami) so bile enote vkljuene v nacrt prenove in posodobitve. Sofasno s prenovo
bivalnih enot je bilo potrebno sanirati Ze dotrajano kanalizacijo, ki je v pritli¢ju stavbe potekala preko
stanovanj etaznih lastnikov. Po pridobitvi vseh potrebnih soglasij od ostalih etaznih lastnikov in
medsebojno sklenjenem pisnem sporazumu so se dela pri obnovi skupne kanalizacije pricela izvajati
konec leta 2013, zakljuCena pa so bila v mesecu februarju 2014.

Dela v zvezi s prenovo in modernizacijo obstojeCih bivalnih enot, vklju¢no z ojacitvijo stropne
konstrukcije, so se na osnovi predhodno pridobljenih ustreznih soglasjih in izdelane projektne
dokumentacije pricela izvajati sredi leta 2014 in Se tecejo. Zakljucena bodo v zacetku leta 2015. S
predmetno investicijo bo investitor JSS MOL pridobil 10 novih bivalnih enot, ki bodo poleg bivalnega
prostora imele tudi lastno kopalnico in minimalno shrambo. Enote bodo vseljive v prvem tromesec¢ju
2015.
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5.6.3 Vide Pregarceve 34

JSS MOL je v oktobru 2014 na javni drazbi zelo ugodno od druzbe VEGRAD d.d. v stecaju kupil 28
stanovanjskih enot. V letu 2015 bo stanovanjske enote preuredil tako, da bodo primerne za zacasno
reSevanje socialno najbolj ogrozenih. V okviru tehni¢nih moznosti in ekonomske upravi¢enosti bomo
poskrbeli za zagotovitev lastnih sanitarij in kuhinje v vsaki enoti. V primerih nesorazmerno visokih
stroskov pa bo del enot vezan na skupne sanitarije in skupno kuhinjo. Eno ali dve enoti namerava
preurediti in opremiti za potrebe najbolj interventnih zaCasnih nastanitev, ko ostane gospodinjstvo
nenadoma in nepri¢akovano brez strehe nad glavo (pozar, poplave, ipd.).

slika: objekt samski dom Vide Pregaréeve 34

5.6.4 Zarnikova ulica 4 (PL - 62)

Mestna ob¢ina Ljubljana je bila v preteklosti ve¢inska lastnica stavbe na naslovu Zarnikova ulica 4 v
Ljubljani, saj je imela v lasti 13 bivalnih enot (7 sob in 6 garsonjer ) in sorazmeren del skupnih
prostorov, med katere sodi tudi neobdelano podstresje. Po nekajletnih aktivnostih JSS MOL na
podro¢ju urejanja lastniS$kih razmerij v stavbi, ki so se v letu 2013 zakljucile z odkupom vseh
solastniSkih delezev na podstrehi in vpisom lastnine v zemljisko knjigo, je MOL postala lastnica tudi
celotne podstrehe, z bruto tlorisno povr§ino 284,63 m? Nato je v juniju 2014 MOL predmetne
nepremicnine prenesla v namensko premozenje JSS MOL.

Z rekonstrukcijo in spremembo namembnosti podstrehe se nacrtuje pridobitev 7 dodatnih bivalnih
enot, namenjenih za zacCasno reSevanje stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb. Socasno z
rekonstrukcijo in preureditvijo podstrene se bo izvedla tudi potrebna obnova in modernizacija
obstojecih 13 stanovanjskih enot v stavbi, ki so povecini dotrajane in funkcionalno neustrezne.

Za nacrtovano investicijo je JSS MOL zZe pridobil potrebno projektno in investicijsko dokumentacijo.
Gradbeno dovoljenje za rekonstrukcijo podstrehe in izgradnjo dodatnih 7 bivalnih enot bo pridobljeno
po sprejetih spremembah OPN na Mestnem svetu MOL, predvidoma v prvi polovici leta 2015.
Izgradnja novih bivalnih enot na podstrehi bo skupaj z obnovo in modernizacijo obstojecih
stanovanjskih enot v stavbi predvidoma zakljucena v drugi polovici leta 2016.
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5.6.5 Nakupinatrgu

V letu 2016 bo zaklju€en 16. javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem. Upravi¢encem
do najema neprofitnih stanovanj, ki samo zaradi lastni$tva, zanje in njihove druZinske ¢lane
neprimernih stanovanjskih enot, ne bodo izpolnjevali pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja in
hkrati nimajo finan¢nih sredstev, da bi si kupili primerno stanovanje, bomo dali moznost, da od njih
odkupimo enoto v kateri bivajo po vrednosti, ki bo izhajala iz cenitve.

5.7 Odprava barakarskega naselja Tomacevska — KozZeljeva

V letu 2009 je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje za fazno rusenje celotnega barakarskega naselja
ob Tomacevski ulici in Kozeljevi cesti v Ljubljani. Na podlagi tega so bile izvedene 4 faze rusenja. L.
faza je obsegala ruSenje barak st. 9 in 10 na Kozeljevi 8a in je bila izvedena konec leta 2009, II. faza
pa ruSenje objekta »M« na Kozeljevi 8a in je bila izvedena konec leta 2010, III. faza rusenje objekta st.
2 in je bila izvedena konec leta 2011 ter IV. faza rusenje objekta st. 4, ki je bila izvedena v prvi
polovici leta 2012,

V letu 2015 bomo porusili Se eno barako. Predpogoj za izvedbo rusenja je zagotovitev nadomestnih
stanovanj in bivalnih enot znotraj obstoje¢ega fonda JSS MOL in MOL, ki ze poteka. V letu 2016 pa
bodo potekale priprave in zagotavljanje nadomestnih stanovanjskih enot za ruSenje $e ene barake in v
primeru, da bomo razpolagali z dovolj finan¢nimi sredstvi, bomo barako tudi porusili.

Enako kot v preteklih letih bo vecgeneracijskim in veccelicnim gospodinjstvom dana moznost, da se
odloc¢ijo za bivanje v locenih enotah, zato natancnega Stevila potrebnih stanovanjskih enot Se ni
mogoce navesti. Nadomestne stanovanjske enote bomo zagotavljali s sprostitvijo in ureditvijo v okviru
obstojecega fonda stanovanjskih enot last MOL ali JSS MOL. Uporabniki, ki so se v barake vselili na
podlagi odlo¢b pravnih prednikov MOL, se bodo imeli mozZnost odlociti namesto za nadomestno
stanovanjsko enoto za izplacilo odSkodnine.
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baraki pl’edVideni.Zél rusenje
6 Pripravljalna dela na stanovanjsko gradnjo po letu 2016

6.1 Rakova jel$a III (TR - 357)

MOL je lastnica 10.277 m2 zemljis¢a na lokaciji Rakova jelsa III, ki je po Prostorskem nacrtu MOL
namenjena stanovanjski gradnji. 1z smernic glede potrebnih protipoplavnih ukrepov Urada RS za
upravljanje z vodami izhaja, da gre za poplavno bolj ogrozeno obmodje, ki terja izvedbo SirSih
protipoplavnih ukrepov. Po izvedbi protipoplavnih ukrepov, vezanih na $irSe obmocje vodotokov
Curnovca, Malega grabna in Gradas¢ice, bo mozno s projektom nadaljevati.

6.2 Komunalna cona PovSetova

Na lokaciji komunalna cona Povsetova je JSS MOL lastnik 10.034 m2 zemlji§¢ na katerih je po
Prostorskem planu MOL mozna stanovanjska gradnja. Zemljis¢e obsega ve¢ zemljiskih parcel med
katerimi so zemljis¢a last JP Snaga in Cestnega podjetja Ljubljana, ki je v stecaju. JSS MOL izvaja
aktivnosti za pridobitev zemljis¢a od navedenih lastnikov. Po dogovoru z JP Snaga je pridobitev
zemljis€a vezana na selitev podjetja na novo lokacijo na Barju in resSevanje dela potreb JP Snaga na
obstojeci lokaciji v okviru novo nacrtovanega projekta stanovanjske gradnje. Aktivnosti za pridobitev
zemljis¢ od Cestnega podjetja Ljubljana v stecaju so Vv teku, realizacija pa je odvisna od objave in
uspesne izvedbe javne drazbe za prodajo predmetnih nepremicnin.

V odvisnosti od razpolozljivih finan¢nih sredstev in zaokroZitve lastniStva bo JSS MOL narocil
izdelavo OPPN za to obmodje, ki bo definiral obseg in pogoje za realizacijo projekta.
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7 Posojila

V letu 2015 in 2016 bo JSS MOL po ze uveljavljenem modelu ugodnih stanovanjskih posojil za
obnovo in sanacijo skupnih delov stanovanjskih his, izvedel javni razpis, ¢e bo na razpolago dovolj
finan¢nih sredstev. Razpis bo odprt do porabe sredstev. Prednost bodo imele stanovanjske hise, ki so
vklju€ene v program obnove stavbnih lupin v okviru projekta Ljubljana moje mesto.

8 Gospodarjenje s stanovanji in bivalnimi enotami ter stanovanjskimi
hiSami

8.1 Najemninska politika

V stanovanjih enotah v lasti MOL in JSS MOL se najemnine v neprofitnih in namenskih najemnih
stanovanjih in bivalnih enotah zaraunavajo skladno z Uredbo o metodologiji za oblikovanje najemnin
v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin in
spremembi te uredbe (Uradni list RS §t. 131/03, 142/04, 99/08, 62/2010 — ZUPJS in 40/2011) ter
skladno s Sklepom o stanovanjski najemnini, ki ga je sprejel Mestni svet MOL in Nadzorni svet JSS
MOL (Ur. list RS st. 38/2014 in $t. 41/2014). Tako se najemnine neprofitnih stanovanj, namenskih
najemnih stanovanj in stanovanjskih stavb za posebne namene ter bivalnih enot zaraCunava v visini
kot jo predpisuje uredba, upostevaje letno stopnjo neprofitne najemnine v visini 4,68 % od vrednosti
stanovanja.

Najemnina za trzna najemna stanovanja in stanovanja, ki so bila v preteklosti, glede na prejsnjo
zakonodajo, oddana za profitno najemnino se zaraunava trzna najemnina tako, da se odstotek od
vrednosti stanovanja, ki je podlaga za izraun neprofitne najemnine poveca za 25%.

Vsem najemnikom trznih in sluzbenih stanovanj, ki po dohodkih presegajo predpisan dohodkovni
cenzus za upravicenost do neprofitnega stanovanja, se zaraCunava trzna najemnina v visini 7 €/m2
stanovanjske povrsine. Vsem tak$nim najemnikom se v primeru, da se jim dohodek zniza in ne
presegajo ve¢ dohodkovnega cenzusa za upravicenost do neprofitnega stanovanja, najemnina zniza na
trzno najemnino v visini 5,85 % letno od vrednosti stanovanja.

Zaradi socialne vzdrznosti bomo tudi v bodoce:

— najemnikom neprofitnih najemnih stanovanj, ki so placali lastno udelezbo, le-to vrnili pred
potekom pogodbeno doloCenega roka, Ce postanejo upravicenci do znizane neprofitne
najemnine in so pripravljeni stanovanje, ki ga imajo v najemu, zamenjati za manj$e stanovanje
v skladu s povrSinskimi normativi, ki veljajo za upravicence brez obveznosti placila lastne
udelezbe in var$éine,

— uporabnikom stanovanjskih bivalnih enot, ki niso sposobni samostojnega bivanja in Zivijo v
stanovanjskih skupnostih pod okriljem razli¢nih vladnih in nevladnih organizacij, s katerimi
so sklenjene najemne pogodbe, po posebnem sklepu MS MOL odobrili izredno pomo¢ v enaki
visini, kot se lahko odobri subvencijo najemnine, to je do 80 % neprofitne najemnine;

— najemnikom bivalnih enot, namenjenih zacasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno
ogrozenih oseb, bomo enako kot najemnikom neprofitnih najemnih stanovanj, zagotavljali
izredno pomoc¢ pri uporabi bivalnih enot.

Na podlagi 90. ¢lena SZ-1 in Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem bomo tudi v
letih 2015 in 2016 nadaljevali z izvajanjem petletnega preverjanja izpolnjevanja pogojev za
nadaljevanje neprofitnega najemnega razmerja. Po dolo¢bah SZ-1 ima najemodajalec neprofitnega
stanovanja pravico vsakih pet let zahtevati od najemnika neprofitnega stanovanja, ki je sklenil
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najemno pogodbo po uveljavitvi SZ-1 (po 14. 10. 2003), predlozitev dokazil o izpolnjevanju pogojev
za pridobitev neprofitnega stanovanja. Ce najemnik ni ve¢ upravi¢en do neprofitnega stanovanja, se
najemna pogodba lahko spremeni v najemno pogodbo za trzno stanovanje po merilih in postopku iz
pravilnika, ki ga izda minister. Tako Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem doloca, da
lahko najemodajalci vsakih pet let preverijo ali najemnik in uporabniki neprofitnega stanovanja Se
izpolnjujejo dohodkovne pogoje za uporabo neprofitnega stanovanja. Vsem najemnikom, ki ne bodo
izpolnjevali pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja, bomo zaceli zaraCunavati trzno najemnino,
kot jo je dolocil Mestni svet MOL oz. Nadzorni svet JSS MOL. Po noveli Pravilnika o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem iz leta 2009 je treba pridobivati za potrebe postopkov dodeljevanja
neprofitnih stanovanja v najem in postopke petletnega preverjanja podatke o dohodkih po uradni
dolznosti. Takoj, ko je praksa pokazala, da podatkov o neto dohodkih ni mogoce pridobiti, smo
predlagali ustrezno spremembo zakonodaje tako, da bi se na stanovanjskem podro¢ju uporabil nacin
pridobivanja in preracunavanja podatkov o dohodkih po istem sistemu, kot to predvideva Zakon o
uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (ZUPJS), ki se je pricel uporabljati s 1. 1. 2012. Sprejeta je bila
sprememba Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, po Kkateri se dohodki
gospodinjstva uposStevajo v obsegu in na nacin, dolo¢enim v ZUPJS, do vzpostavitve potrebnega
informacijskega sistema pa je stranka dolzna sama predloziti potrebne podatke o dohodkih. Na pisne
zahteve za realizacijo dostopanja do razpolozljivih baz podatkov o dohodkih in premoZenju prosilcev
v vzpostavljenem informacijskem sistemu, ki ga za odlo¢anje o upravicenosti do pravic iz javnih
sredstev uporabljajo vsi centri za socialno delo v drzavi, smo prejeli odgovor, da je potrebna ustrezna
zakonska podlaga. Zato smo podali ve¢ pobud za ustrezno spremembo SZ-1. Ena od pobud se je
nanasala na spremembo SZ-1, da bi se preverjalo po 90. ¢l. SZ-1 vse najemnike neprofitnih stanovanj
in ne samo najemnike, katerim so bila stanovanja oddana po 14. 10. 2003. Do predlaganih sprememb
SZ-1 Se ni prislo. V letih 2015 in 2016 bomo vodili upravne postopke petletnega preverjanja
izpolnjevanja pogojev do nadaljevanja neprofitnega najemnega razmerja skladno z veljavno
zakonodajo.

8.2 Izplaevanje subvencij najemnin

JSS MOL izvaja od 1. 1. 2012, ko so postali pristojni za vodenje upravnih postopkov ugotavljanja
upraviéenosti do vseh pravic iz javnih sredstev, med katere spadajo tudi subvencije najemnin, centri za
socialno delo, za raéun MOL le naloge izplacevalca subvencij. Do subvencioniranja najemnin so
upravi¢eni najemniki v neprofitnih stanovanjih, namenskih najemnih stanovanjih do visine neprofitne
najemnine, bivalnih enotah, namenjenih zacasnemu resevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih
oseb, hisniki, ki imajo v najemu trZzno stanovanje, in prosilci za dodelitev neprofitnega najemnega
stanovanja, ki imajo v najemu trzno stanovanje. Viri financiranja se z uveljavitvijo ZUPJS niso
spremenili, kar pomeni, da zagotavlja sredstva za subvencioniranje neprofitnih najemnin obcinski
proracun v celoti, za subvencije trznih najemnin pa sredstva med letom zagotovi v celoti ob¢inski
proracun, po izteku koledarskega leta pa se iz drzavnega proraCuna povrne polovica zalozenih
sredstev. Z uveljavitvijo ZUPIJS so se subvencije trznih najemnin povecale tako, da se poleg zneska, ki
se izracuna po SZ-1, izplaca Se znesek, ki se izracuna na enak nacin kot subvencija neprofitne
najemnine. Ker od 1. 1. 2012 drZava ne vra¢a veé celotne polovice izplacanih sredstev, temve¢ le del,
ki se izracuna na podlagi dolo¢b SZ-1, je MOL pricela s postopkom izterjave nepovrnjenega zneska. V
okviru nalog izplacevalca subvencij najemnin izdaja JSS MOL na zahtevo centrov za socialno delo
mnenja po ZUPJS in v primeru nepravilnosti v izdanih odlocbah pripravlja ustrezna pravna sredstva.
Po zadnji noveli ZUPJS pa je dolzan JSS MOL kot izplacevalec od 1. 9. 2014 voditi tudi postopke za
odobritev odloga, obroCnega vracila ter odpisa dolga iz naslova neupravic¢eno izplacanih javnih
sredstev, ko centri za socialno delo izdajajo odlocbe za nazaj in posledicno pride do neupraviceno
izplac¢anih javnih sredstev. Odgovorov v zvezi z izvajanjem slednjih nalog s strani ministrstev Se
nismo prejeli. JSS MOL je dolzan izplaCevati subvencije najemnin na podlagi vpogleda v
informacijski sistema centrov za socialno delo in sicer v t. i. distribucijski modul, v katerem so podatki
iz izdanih odlocb, ki so potrebni za izvedbo placila. Odlocbe prejemamo le od nekaterih centrov za
socialno delo. Glede na navedeno bomo na podlagi podatkov iz t. i. distribucijskega modula tekoce
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izplacevali subvencije najemnin. V postopku odlo¢anja o upravicenosti do subvencije najemnine
bomo, skladno z dolo¢bami zakona, izdajali mnenja in sporocali centrom za socialno delo spremembe
glede najemnih razmerij. V primerih, ko bomo prejeli odlocbe in ugotovili napake, ki imajo za
posledico oskodovanje javnih sredstev, bomo vlagali ustrezna pravna sredstva.

Zakonodaja predpisuje subvencije najemnin samo za najemnike stanovanj, ne pa za uporabnike, ki
prebivajo v stanovanju. Da bi lahko v MOL nudili ustrezno pomo¢ pri placevanju uporabe stanovanj
uporabnikom neprofitnih najemnih stanovanjskih enot, ki zaradi posebnih potreb niso sposobni
samostojnega bivanja, je Mestni svet MOL ob koncu leta 2011 sprejel sklep o izredni pomoci tem
uporabnikom, ki Zivijo v stanovanjskih skupnostih pod okriljem razlicnih vladnih in nevladnih
organizacij (DruStvo Soncek, Zveza paraplegikov Slovenije, Drustvo gluhih in naglusnih Ljubljana,
Drustvo Sent, Drustvo Altra...), s katerimi so tudi sklenjene najemne pogodbe. Izredna pomo¢ se
odobri v enaki visina kot subvencija neprofitne najemnine, to je najve¢ do visSine 80 % neprofitne
najemnine.

8.3 Subsidiarna odgovornost

Skladno z dolocbami SZ-1 so lastniki najemnih stanovanj subsidiarno odgovorni za placevanje terjatev
iz naslova obratovanja vecstanovanjske stavbe. Zato je JSS MOL dolzan placati obratovalne stroske,
ki zagotavljajo osnovni namen vecstanovanjske stavbe kot celote ter uporabo skupnih delov
veCstanovanjske stavbe, v primerih, ko jih najemnik ne placa. Zoper najemnika Vv tovrstnih primerih
sprozimo postopek odpovedi najemne pogodbe in izpraznitev stanovanja ter placilo obratovalnih
stroskov, ki smo jih morali placati namesto najemnika.

8.4 Izredne pomoci pri uporabi stanovanja

Na podlagi dolo¢b 104. ¢lena SZ-1 lahko ob¢inski organ, pristojen za stanovanjske zadeve, najemniku
neprofitnega stanovanja, ki ni upravi¢en do subvencioniranja najemnine, ali ki kljub subvenciji ni
zmozen poravnati najemnine in drugih stroSkov, ki se placujejo poleg najemnine, zaradi izjemnih
okolisc¢in, zac¢asno odobri izredno pomo¢ pri uporabi stanovanja.

ZUPJS naj bi zagotovil bolj praviéno dodeljevanje pravic iz javnih sredstev, poenostavitev sistema,
vecjo preglednost ter uc¢inkovitost in manjSo moznost zlorab. Gre za zagotavljanje potrebnih sredstev
za dostojno zivljenje, kamor spada tudi kritje stroSkov za stanovanje. Glede na navedeno pravica do
izredne pomoci povsem izstopa iz sistemske ureditve pravic iz javnih sredstev, na kar smo pristojno
ministrstvo v preteklosti veckrat opozorili.

Iz dolo¢b Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem izhaja, da lahko ob¢ine in javni
stanovanjski skladi v primerih elementarnih in drugih nesre¢ prizadetemu v nesre¢i dodelijo bivalno
enoto, namenjeno zaCasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb. Izkazalo se je,
da v teh primerih nastane utemeljena potreba po izredni pomoci. Verjetno je v zakonu nenamenoma
izpusCeno zagotavljanje izredne pomoci tudi najemnikom bivalnih enot, namenjenih zacasnemu
reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb. Glede na to, da so ravno najemniki bivalnih
enot, namenjenih zacasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb, socialno najbolj
ogrozeni, bomo v MOL, enako kot najemnikom neprofitnih stanovanj, zagotavljali izredno pomo¢ pri
uporabi stanovanja tudi najemnikom teh bivalnih enot.

Zaradi posebnih potreb del obéanov MOL ni sposoben samostojnega bivanja in Zivi v stanovanjskih
skupnostih pod okriljem razli¢nih vladnih in nevladnih organizacij, s katerimi so tudi sklenjene
najemne pogodbe. Ker zakon predvideva samo subvencioniranje najemnikov, uporabniki niso
upravi¢eni do subvencije najemnine. Zato je Mestni svet MOL dne 19. 11. 2011 sklep o izredni
pomoci navedenim uporabnikom neprofitnih najemnih stanovanjskih enot, po katerem se izredna
pomo¢ odobri v enaki viSini kot subvencija neprofitne najemnine, to je najve¢ do viSine 80%
neprofitne najemnine.
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8.5 VzdrZevanje stanovanj in bivalnih enot ter stanovanjskih stavb v lasti MOL
in JSS MOL

VzdrZevanje stanovanj in bivalnih enot ter stanovanjskih stavb last MOL in JSS MOL se bo izvajalo
skladno s Pravilnikom o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj (Ur. list RS §t. 20-
878/2004) vendar v obsegu, kot nam bodo dopuscala razpolozljiva finan¢na sredstva. Prednost bo
dana vzdrzevalnim delom, ki prepreCujejo nastajanje ali poveCevanje Skode oziroma delom, ki so
pomembna za normalno funkcioniranje, pred deli, ki so bolj lepotne narave.

Za vzdrzevalna dela, ki obsegajo nacrtovanje, organizacijo in izvedbo, so na skupnih delih objektov
odgovorni upravniki. V pretezni meri gre za tekoCe vzdrZevanje streh s kleparskimi izdelki, fasad,
Stavbnega pohistva in inStalacijskega omrezja. JSS MOL se za svojo lastnino in lastnino MOL
vkljucuje skozi nacrte vzdrzevanja in ima skladno z njimi oblikovan lasten rezervni sklad.

Vkljuéevali se bomo in sodelovali v projektu Ljubljana moje mesto in v delezu, ki odpade na lastnino
MOL in JSS MOL, sofinancirali prenovo stavbnih lupin ter po potrebi zamenjavo dotrajanega
stavbnega pohistva.

V stanovanjskih soseskah, ki so v lasti JSS MOL ali MOL, bomo za veéja investicijsko vzdrzevalna
dela in sanacijska dela skupnih delov, Se posebej za objekte, kjer imamo Se garancije, skrbeli sami.
Tako bomo v stanovanjski soseski Zelena jama, po ze izvedenih sanacijskih delih v podzemni garazi
in na strehah, v prihodnjem letu nadaljevali s sanacijo posameznih stanovanj ter skupnih delov kot so
balkoni, pasaze ipd, vse financirano $e iz sredstev unovcene banéne garancije.

V stanovanjskih soseskah na lokaciji Bobrova in Polje I so garancije ze pretekle. V prihodnjih dveh
letih bomo poskrbeli za sanacijo stavbnih ovojev in potrebnih del v posameznih stanovanjih.

V stavbi Hospica na Hradeckega cesta bomo izvedli sanacijo strehe in vseh napak, ki so nastale kot
posledice zamakanja, in za sanacijo objekta uveljavili $e veljavno ban¢no garancijo, s katero bo delno
pokrit strosek potrebnih del.

Izvajali bomo investicijsko vzdrzevanje in druga manjsa vzdrzevalna dela stanovanj in bivalnih enot,
katerih lastnica je MOL ali JSS MOL. Ta dela bomo na osnovi strokovnih ogledov stanja obstojecih
stanovanjskih enot po posameznih lokacijah, analize stanja ter ocene o Stevilu izpraznjenih stanovanj-
v letih 2015 in 2016 v okrog 250 stanovanjih. Dela najveckrat obsegajo kompletno menjavo oken in
vrat, sanacijo stropov in tal, menjavo radiatorjev, kompletno obnovo sanitarnih prostorov z opremo
ipd.

Najbolj dotrajana in podstandardna stanovanja se bodo preuredila v bivalne enote za socialno
ogrozene.

Izvajali bomo tudi redna vzdrZevalna in intervencijska dela v zasedenih stanovanjskih enotah. Ta dela
najveckrat zajemajo pleskanje, menjava elektro instalacij, vodovodno instalacijska popravila,
popravila ali menjavo vrat, oken, kljuavnic, menjavo radiatorjev in popravila instalacij centralne
kurjave, saniranje tal ter kopalniske in druge sanitarne opreme.

8.6 Energetska sanacija

Veliko pozornost bomo posvetili energetski sanaciji stanovanjskih stavb v lasti MOL in JSS MOL.
Ker nam sredstva najemnin, kot zaenkrat edini finan¢ni vir za realizacijo te naloge, ne omogocajo
veCjega obsega sanacij stavbnih ovojev stanovanjskih stavb, ki ne dosegajo ustreznih energetskih
standardov, smo v letu 2014 podali pobudo na Eko sklad — javni sklad Republike Slovenije, da v
prihodnje med nepovratne finan¢ne spodbude za energetsko sanacijo, ki jo je doslej razpisoval le za
fiziéne osebe, vklju¢i tudi javne stanovanjske sklade. V primeru, da bo spodbuda sprejeta, bomo v
prihodnjih dveh letih kandidirali na javnih razpisih Eko sklada za pridobitev nepovratnih sredstev za
sanacijo stavbnih ovojev javnih stanovanjskih objektov, ki ne dosegajo ustreznih energetskih javnih
standardov, in to v obsegu, kot nam ga bodo dopu$c¢ala finan¢na sredstva, ki jih bomo morali
zagotoviti v preostalem delu za zaprtje finan¢ne konstrukcije.
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V okviru razpoloZljivih kadrovskih in finanénih zmozZnosti bomo dodatna financ¢na sredstva oziroma
znanja na podrocju energetske ucinkovitosti pridobivali tudi na razpisih Evropske unije.

8.7 Upravljanje

V primerih, ko ima stanovanjska stavba ve¢ kot dva etazna lastnika in ve¢ kot osem posameznih delov
morajo etazni lastniki dolo¢iti upravnika. Pri upravljanju stavb, v katerih je lastnik stanovanj MOL in
JSS MOL, sodelujemo z okrog 50 upravniki. Na izbor upravnika in na vsebino pogodbe o upravljanju
lahko vplivamo predvsem v stavbah, kjer smo vecinski lastnik ali lastnik vecjega Stevila stanovanj. V
primerih, kjer imamo to moznost, bo pomembno merilo za izbor upravnika in za dogovarjanje vsebine
pogodbe 0 upravljanju visina stroskov obratovanja, ki jih bodo morali placevati najemniki, ti naj bi bili
¢im nizji.

V primerih, ko najemniki stanovanj v lasti MOL in JSS MOL ne bodo placevali obratovalnih stroskov
za storitve, ki individualno niso merljive in teh storitev ni mozno individualno prekiniti, bomo izvajali
subsidiarno odgovornost lastnika za plac¢evanje teh stroskov.

Od uveljavitve novele SZ-1 iz leta 2008 je postopek sklepanja pogodb o medsebojnih razmerjih
poenostavljen tako, da za sklenitev pogodbe ni ve¢ potrebno soglasje vseh etaznih lastnikov. Pogodba
je sklenjena, ko jo podpisSejo etazni lastniki, ki imajo skupaj ve¢ kakor tri ¢etrtine solastniskih delezev.
Sestavni del pogodbe o medsebojnih razmerjih je tudi sporazum o dolocitvi ali spremembi solastniskih
delezev in morebitni sporazum o dolocitvi posebnih skupnih delov ter solastniskih delezev na
posebnih skupnih delih, za kar pa je $e vedno potrebno soglasje vseh lastnikov. V letih 2015 in 2016
bomo nadaljevali z urejanjem medsebojnih razmerij v veCstanovanjskih stavbah, kjer sta lastnika
posameznih delov MOL ali JSS MOL. Za nekatere vecstanovanjske stavbe so pogodbe v usklajevanju.
V nekaj primerih sodni nepravdni postopek, ki so ga etazni lastniki sprozili predvsem iz razlogov, ker
ni bilo mogoce dose¢i 100 % soglasja za sklenitev, ki je bil prvotno predpisan, $e ni zakljucen. V
ostalih primerih, kjer pogodbe o medsebojnih razmerjih Se niso sklenjene, pa aktivnosti etaznih
lastnikov za sklenitev pogodb Se niso v taki fazi, da bi bilo besedilo pogodbe pripravljeno za podpis.
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9 Dodeljevanje stanovanj, bivalnih enot za socialno ogroZene in
bivalnih enot v stanovanjskih stavbah za posebne namene

9.1 Dodeljevanje neprofitnih najemnih stanovanj

Nacin dodeljevanja neprofitnih najemnih stanovanj predpisujeta Stanovanjski zakon in Pravilnik o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. Z novelo Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj
iz leta 2011 je bilo predpisano, da se neto dohodki prosilcev pridobivajo na nacin kot to predpisuje
ZUPJS. Ker to ni zadostna pravna podlaga za realizacijo dostopanja do baz podatkov o dohodkih v
vzpostavljenem informacijskem sistemu po ZUPJS, so na podlagi predhodne dolo¢be navedene novele
pravilnika in mnenja Ministrstva za infrastrukturo in prostor, prosilci sami dolzni predloziti podatke o
neto dohodkih.

Sredi leta 2014 smo objavili 16. javni razpis za dodelitev okrog 400 neprofitnih stanovanj v najem, ki
bo zakljucen sredi leta 2015, ko bo objavljen seznam uspelih upravi¢encev.

Vzporedno poteka dodeljevanje stanovanj upravi¢encem, ki $e niso reSeni po 15. javnem razpisu in bo
zakljuceno predvidoma sredi leta 2015. Od takrat dalje se bodo stanovanja dodeljevala uspelim
upravicencem po 16. javnem razpisu. Dodeljevanje bo potekalo $e celo leto 2016.

Proti koncu leta 2016 bomo objavili nov 17. javni razpis za oddajo neprofitnih stanovanj v najem.
Dodeljevala se bodo stanovanja zagotovljena v okviru projektov opisanih v 5. poglavju tega programa
in stanovanja, ki se sprostijo v okviru obstojecega stanovanjskega fonda last MOL in JSS MOL zaradi
odselitve, smrti ali sodne izpraznitve in stanovanja, ki bodo pridobljena po modelu javno zasebnega
partnerstva med JSS MOL in pravnimi osebami, lastniki najemnih stanovanj na obmoé¢ju MOL,
opisanim v poglavju 5.3.

V primerih, ko bodo na javnem razpisu uspeli upravicenci-samostojni kulturni delavci, in bo iz njihove
vloge in pridobljenega mnenja Oddelka za kulturo MOL izhajalo, da zelijo v delu stanovanja
opravljati svojo ustvarjalno dejavnost, ki ni moteca za druge stanovalce v hisi, se jim lahko dodeli
vecje stanovanje, kot ga doloCajo normativi.

Dodeljevanje bo potekalo po vrstnem redu upravi¢encev glede na dosezeno Stevilo tock tako, da se
vsako razpolozljivo stanovanje dodeli prvemu upravi¢encu po vrsti, ki mu je stanovanje primerno po
velikosti glede na Stevilo njegovih druzinskih ¢lanov. Pri dodeljevanju se uposteva tudi primernost
glede na morebitne posebne zdravstvene ali druge potrebe in primernost glede na gmotni polozaj
upravi¢enca in njegove druzine.

9.2 Dodeljevanje bivalnih enot

Bivalne enote za zaCasno reSevanje stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb se skladno z
Stanovanjskim zakonom SZ-1 odda v najem na podlagi seznama upravi¢encev do dodelitve tak$ne
bivalne enote. Ko je zagotovljena bivalna enota, se jo po ponovni preveritvi upravi¢enosti do dodelitve
odda v najem tistemu, katerega socialna problematika je najteZja in je povrSina primerna glede na
Stevilo druzinskih ¢lanov.

Na seznamu upravi¢encev do bivalne enote, ki ga vodi JSS MOL je bilo konec novembra leta 2014
uvrscenih 241 prosilcev.

Komisija za dodeljevanje bivalnih enot socialno ogrozenim osebam na JSS MOL, sestavljena iz
predstavnikov ljubljanskih Centrov za socialno delo, SluZzbe za pobude me$¢anov MOL in Oddelka za
zdravstveno in socialno varstvo ter JSS MOL, preuci in predlaga konkretne dodelitve bivalnih enot
upravicencem iz seznama, katerih socialna problematika je najtezja.

Z namenom varstva druzine in mladoletnih otrok, kakor tudi v primerih posebnih ranljivih skupin
prebivalcev pred odprtim brezdomstvom, bomo le - tem dodeljevali bivalne enote, ko bo v izvrsilnih
postopkih zahtevana izpraznitev stanovanj na podlagi pravnomocnih sodb.
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Ocenjujemo, da bomo v letu 2015 in 2016 dodelili vsako leto okrog 50 bivalnih enot. Bivalne enote, ki
se bodo dodeljevale, bodo zagotovljene v okviru projektov novogradnje, prenove in nakupov, opisanih
v poglavju 5 in s spro§¢anjem obstojecih bivalnih enot.

9.3 Dodeljevanje stanovanj mladim do 29. leta starosti

Mladi® so v Sloveniji in tudi v MOL v primerjavi z ostalimi druzbenimi skupinami prebivalstva v
zadnjem obdobju Se posebno ranljivi, ker Sele vstopajo na trg dela in so finan¢no Sibkejsi. Stanje na
podrocju zaposlovanja mladih je slabo, saj jih veliko ne dobi zaposlitve ali pa se zaposlijo za dolo¢en
cas. To je zelo povezano z reSevanjem njihove stanovanjske problematike, saj posledi¢no ne morejo
dobiti posojil za samostojno reSevanje stanovanjskega vprasanja, nimajo finan¢nih sredstev za najem
trznih stanovanj, dostop do javnih najemnih stanovanj pa je izjemno omejen, saj se uspesnost
kandidiranja na razpisih glede na pomanjkanje giblje v Ljubljani okrog 10 %. Posledica teh razmer je
kasnejSe osamosvajanje od starSev, kasnejSa odlocCanja za partnerstvo in otroke. Glede na to, da so
mladi temelj druzbenega razvoja, se kot odziv na opisane razmere s pravoc¢asnimi ukrepi oblikujejo
nekateri odloCilni pozitivni ali negativni trendi razvoja druzbe. Mladi bistveno vplivajo na
demografsko sliko MOL, zato se v okviru MOL pripravljajo celoviti ukrepi, da se mladim omogo¢i
take pogoje za delo in zZivljenje, ki jih bodo stimulirali k bivanju v MOL. Vizija MOL ni le v tem, da
zeli biti mladim prijazna ob¢ina, temve¢ biti mesto mladih.

Ukrep, ki ga bomo na stanovanjskem podrocju izvedli za izboljSanje polozaja mladih je poseben javni
razpis za oddajo stanovanj z neprofitno najemnino, ki bo namenjen le mladim do 29. leta starosti in bo
zajemal samske, pare in druzine z otroki tako, da bo vsaki skupini dodeljena 1/3 stanovanj. Predlagani
ukrep bomo v okviru moznosti izvajali tudi v bodoce.

V letu 2016 bomo izvedli 1. javni razpis za dodelitev stanovanj z neprofitno najemnino mladim do 29.
leta starosti. Razpisanih bo okrog 30 stanovanj, ki jih sklad namerava pridobiti po modelu javno
zasebnega partnerstva med JSS MOL in pravnimi osebami, lastniki najemnih stanovanj na obmocju
MOL, opisanim v poglavju 5.3. in v okviru mozZnosti na dveh lokacijah razvijali projekt stanovanjske
soseske z manjs$imi stanovanji za mlade, grajeni v leseni izvedbi.

9.4 Dodeljevanje sluzbenih stanovanj

Dodeljevanje sluzbenih stanovanj bo potekalo skladno s Pravilnikom o dodeljevanju sluzbenih
stanovanj MOL v najem.

9.5 Dodeljevanje stanovanj za mlade talente

JSS MOL bo skrbel za zagotovitev in dodelitev stanovanj za mlade talente s poslovnega podrocja. Za
te potrebe nacrtujemo v letih 2015 in 2016 okrog 5 stanovanj.

9.6 Dodeljevanje oskrbovanih stanovanj

Oskrbovana stanovanja bomo tudi v bodoce dodeljevali osebam, ki so praviloma starejSe od 65 let in
jim zdravstveno stanje omogoc¢a samostojnost bivanja ob organizirani pomoci.

Do septembra 2015 bo potekalo dodeljevanje oskrbovanih stanovanj po 3. odprtem javnem razpisu za
oddajo oskrbovanih stanovanj v najem v okviru katerega se bodo dodeljevala stanovanja, ki se

2 ymladi« so mladostniki in mlade odrasle osebe obeh spolov, stari od 15. do dopolnjenega 29. Leta — 3. Cl.
Zakona o javnem interesu v mladinskem sektorju - ZJIMS (Uradni list RS, §t. 42/2010 z dne 28. 5. 2010)
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sprostijo znotraj fonda oskrbovanih stanovanja last JSS MOL. V septembru 2015 bomo objavili nov 4.
odprt javni razpis za oddajo 10 novih oskrbovanih stanovanj v najem ob domu starejSih obcanov Siska
in stanovanja, ki se bodo sproscala znotraj obstoje¢ega fonda oskrbovanih stanovanj v lasti JSS MOL.

9.7 Dodeljevanje nadomestnih stanovanj

Nadomestne stanovanjske enote bomo dodeljevali najemnikom stanovanj in bivalnih enot v objektih,
last MOL ali JSS MOL, lociranih v obmoc¢jih razvojnih projektov MOL in JSS MOL. V letih 2015 in
2016 bo potekalo preseljevanje najemnikov iz stavbe Zarnikova 4 in preseljevanje uporabnikov
bivalnih prostorov v barakarskem naselju Tomacevska — Kozeljeva, ki ga postopno odstranjujemo ter
aktivnosti za izpraznitev prostorov v baraki na Peruzzijevi 164.

V stavbi Zarnikova 4 sta zasedeni $e dve stanovanjski enoti, last JSS MOL. Za najemnika stanovanja
je nadometno stanovanje Ze zagotovljeno. Nadomestno stanovanje je v fazi potrebne prenove. Za
najemnika bivalne enote bo primerna nadomestna enota zagotovljena predvidoma v letu 2015.

Rusenje barakarskega naselja Tomacevska — Kozeljeva poteka fazno v odvisnosti od zagotovljenih
finan¢nih sredstev in potrebnih nadomestnih stanovanjskih enot. V letih 2015 — 2016 bosta poruseni
predvidoma dve baraki na Tomacevski cesti s pripadajo¢imi objekti. Za potrebe navedenega rusenja
bo potrebno zagotoviti okvirno pet nadomestnih stanovanj in $tiri bivalne enote. Ena od druzin v
navedeni baraki se je obrnila na JSS MOL s prosnjo za izpla¢ilo odskodnine v zameno za izpraznitev
prostorov, saj je zaradi obilnega dezevja prislo do zamakanja, ki ga bi bilo mogoce odpraviti le z
enormnim finanénim vlozkom. Druzini, ki je izpraznjene prostore ze predala v posest JSS MOL, je
bila izplacana odskodnina. Ali se bo Se kateri od uporabnikov odlo¢il za izpla¢ilo odskodnine, v
zameno za izpraznitev prostorov, Se ni dokon¢no znano.

V primeru realizacije projekta ob Izanski cesti 303 bomo za dve druzini, ki uporabljata prostore v
baraki na naslovu Peruzzijeva 164, vodili aktivnosti za izpraznitev prostorov v baraki. Predvidoma bo
treba zagotoviti dve nadomestni stanovaniji.

Stevilo potrebnih nadomestnih stanovanj:

Naslov Stanovanje Bivalna enota Plan zagotovitve
Zarnikova 4 1 1 2015
Tomacevska - 5* 4* 2015in 2016
KoZeljeva
IZanska 303 2* 2016

Skupaj 7 2

* Natancno $tevilo potrebnih nadomestnih stanovanj in bivalnih $e ni dokonéno znano.

9.8 Dodeljevanje stanovanj in stanovanjskih stavb za posebne namene oz.
bivalnih enot za skupinske oblike bivanja

Stanovanjski zakon ne predpisuje na¢ina dodelitve bivalnih enot v stanovanjskih stavbah za posebne
namene ali stanovanjih, ki so namenjena skupinskim oblikam bivanja in v stanovanjih za posebne
namene. V MOL se taksna dodelitev opravi tako, da predlog dodelitve posamezni nevladni ali vladni
organizaciji na podlagi pros$nje vec¢inoma poda Oddelek za zdravstvo in socialno varstvo, lahko pa tudi
drug oddelek MOL, pristojen za podrocje iz katerega izhaja poseben namen. V primeru rejnistva, ko se
stanovanje lahko dodeli rejniku, pa se dodatno poda predlog center za socialno delo. Ocenjujemo, da
bo na ta naéin dodeljenih 5 namenskih stanovanj in 21 bivalnih enot v 3 stanovanjskih stavbah za
posebne namene.
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9.9 Zamenjave stanovanj

Zamenjave stanovanj se bodo izvajale skladno s Stanovanjskim zakonom SZ-1 in na podlagi
Pravilnika o zamenjavi stanovanj Mestne obcCine Ljubljana, ki ga je sprejel Mestni svet MOL v aprilu
2007. S ciljem ohranjanja najemnih razmerij bomo pri zamenjavah stanovanj prednostno reSevali
najemnike, ki imajo dolgotrajnejSe tezave s placevanjem stanovanjskih stroSkov na nacin, da jim bomo
ponudili preselitev v cenejse stanovanje. V tem smislu bomo za obravnavo na MS MOL pripravili tudi
predlog za spremembe in dopolnitve Pravilnika o zamenjavi stanovanj Mestne ob¢ine Ljubljana.

Po stanju konec novembra 2014 je bilo na seznamu c¢akajocih upravi¢encev na zamenjavo 205
gospodinjstev. Moznosti izvedbe zamenjave vecjega Stevila stanovanj se nam odprejo ob prevzemu
vecjega Stevila novih stanovanj, ki jih najprej ponudimo v zamenjavo in stanovanja, ki jih sprostijo
upravi¢enci do zamenjave namenimo upravicencem po javnem razpisu za dodelitev neprofitnega
stanovanja.

10  Vodenje registrov in izvajanje upravnih nalog na stanovanjskem
podrocju

10.1 Registri

Mestne obcine so na podlagi dolo¢b SZ-1 dolzne voditi register stanovanj in register upravnikov. SZ-1
doloca, da se v registru stanovanj vodijo podatki za posamezna stanovanja, prevzeti iz katastra stavb,
ki ga vodi Geodetska uprava RS. Ker do povezave s katastrom stavb v praksi ni prislo, ob¢ine
registrov stanovanj nikoli niso vodile.

Register upravnikov smo vzpostavili Ze na podlagi Stanovanjskega zakona iz leta 1991 in ga tekom let
prilagajali dolocbam SZ-1. V register upravnikov se na podlagi izdanih odlo¢b vpisujejo
identifikacijska oznaka iz katastra stavb, ulica in his$na Stevilka vecstanovanjske stavbe, ime ali firma
ter bivaliS¢e oziroma sedez upravnika oziroma skupnosti lastnikov, datum sklenitve pogodbe o
opravljanju upravniskih storitev in statut skupnosti lastnikov. Rac¢unalnisko voden register upravnikov
bomo tekoce dopolnjevali s podatki glede na zakljuCene upravne postopke s tega podrocja. Ker je po
zakonu register upravnikov javen, bomo podatke iz registra upravnikov posredovali zainteresiranim
strankam in institucijam.

10.2 Druge upravne naloge

JSS MOL bo kot nosilec javnega pooblastila vodil tudi vse ostale postopke s stanovanjskega podrocja
iz lokalne pristojnosti.

V wvsaki hisi, ki ima ve¢ kot dva lastnika in ve¢ kot osem posameznih delov, morajo etazni lastniki
doloc¢iti upravnika. O vpisu in izbrisu iz registra upravnikov vecstanovanjskih stavb se vodi upravni
postopek. Podlaga za vpis o0z. izbris iz registra je odlocba, izdana v upravnem postopku.

V upravnem postopku se odloca tudi o odobritvi izredne pomo¢i pri uporabi stanovanja in o

upravicenosti do nadaljevanja neprofitnega najemnega razmerja v okviru petletnega preverjanja po 90.
¢l. SzZ-1
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Skladno s Pravilnikom o vodenju podatkov evidence trga nepremicnin ter nac¢inu poSsiljanja podatkov,
ki nalaga fizinim in pravnim osebam obveznost poSiljanja podatkov o vseh sklenjenih najemnih
pravnih poslih v evidenco trga nepremic¢nin na GURS, bomo podatke tekoce posiljali po elektronski
poti.

Resevali bomo vloge za preveritev viSine najemnine, saj imajo najemniki po zakonu pravico zahtevati,
da obcinski organ preveri visino najemnine. OSkodovani najemnik lahko nato pri sodis¢u zahteva
spremembo viSine najemnine ter vracilo prevec placane najemnine.

EtaZzni lastnik oziroma najemnik stanovanja lahko uporablja del stanovanja tudi za opravljanje
dovoljene dejavnosti v delu stanovanja. Po noveli SZ-1 iz leta 2008 je potrebno za opravljanje
dovoljene dejavnosti pridobiti soglasje solastnikov, ki imajo ve¢ kakor tri ¢etrtine solastniskih delezev,
vkljuCujoc¢ soglasja etaznih lastnikov vseh posameznih delov, katerih zidovi ali stropi mejijo s
stanovanjem, v katerem se bo opravljala dejavnost. Najemnik stanovanja potrebuje tudi pisno
dovoljenje lastnika stanovanja. Soglasja in dovoljenja bomo izdajali le v primerih mirnih dejavnosti,
ki niso motece za stanovalce.

11  Urejanje lastninske dokumentacije in vpisovanje v zemljiSko knjigo

JSS MOL ima v lasti ve¢je Stevilo lastnih nepremi¢nin, lastnih investicij v gradnji ter na podlagi
Pogodbe o prenosu stvarnega premozenja v lasti MOL v upravljanje JSS MOL z dne 30.06.2006 in
ve¢ dodatkov k pogodbi, v upravljanju stanovanja, v lasti Mestne obc¢ine Ljubljana.

Glede nepremicnin, ki jih ima JSS MOL v lasti in upravljanju vodi lastninsko evidenco in ureja
dejansko in pravno stanje v zemljiski knjigi.

Predhodni postopki za ureditev etazne lastninske pravice na nepremicninah v zemljisko knjigo
zajemajo narocanje ustreznih meritev nepremicnin pri pooblaséenih geodetskih podjetjih, geodetske
posnetke stanja v naravi in vpise stavb v Kkataster stavb pri GURS. Na podlagi katastrskega vpisa
posameznih stavb pristopamo k skupnemu urejanju lastninsko pravnih razmerij, bodisi s pripravami,
usklajevanji in sklepanji sporazumov o oblikovanju etazne lastnine med solastniki ali pripravi aktov o
oblikovanju etazne lastnine za stavbe v primerih, da zemljiSkoknjizno stanje ne izkazuje dejanskega
stanja in je stavbno zemljiS¢e vpisano na pravne prednice Mestne obCine Ljubljana ali takratne
investitorje gradnje posameznih stavbh. Po ustaljenem dogovoru z Oddelkom za ravnanje z
nepremic¢ninami Mestne ob¢ine Ljubljana smo tudi v letu 2014 pregledovali in usklajevali tehni¢no in
pravno dokumentacijo za posamezne nepremic¢nine, ki jih ima JSS MOL v lasti ali na podlagi Pogodbe
0 prenosu stvarnega premozenja v lasti MOL v upravljanje JSS MOL, v upravljanju, ter pripravili
ustrezne pravne podlage za prenose vknjizb na nepremicninah v zemljisko knjigo. Iz tega naslova smo
v pregled in potrditev v letu 2014 prejeli 14 pogodbenih dokumentov za vzpostavitev etazne lastnine
in v pregled in potrditev 12 elaboratov izrisov delov stavb za vpis stavb v kataster stavb. Pregledi
tovrstnih dokumentov, predvsem meritev posameznih nepremicnin in ogleda dejanskega stanja v
naravi zahtevajo od lastnika tudi obvezno prisotnost na samem objektu, kadar gre za stanovanja, ki
trenutno niso oddana oz. zasedena z najemnikom ter pri ugotavljanju pripadajocih skupnih delov in
prostorov v posameznih stavbah. Pri vseh teh postopkih redno in uspesno sodelujemo strokovnimi
pripravljavci teh podlag za ureditev katastrskega vpisa in etazne lastninske pravice. V primerih, da ne
moremo zagotoviti sporazumnega urejanja potrebnih postopkov za ureditev naSe lastnine, smo bili v
letu 2014 preko pooblascenih odvetnikov sprozili 30 sodnih nepravdnih postopkov in opravili cca. 20
priglasitev v postopke drugih predlagateljev postopkov, ki so v teku. V letu 2014 pa smo tudi aktivno
nadaljevali s katastrskim in etaznim urejanjem tistih nepremic¢nin in skupnih zemljis¢, ki so v stavbah
v izkljucni lasti JSS MOL in lastnih investicij.

V letu 2014 so se nadaljevala aktivnosti, povezane z urejanjem in uskladitvijo podatkov o
nepremi¢ninah z javnimi evidencami, predvsem povezovanjem nepremi¢nin z identifikacijskimi
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oznakami delov stavb (ID znaki) v lasti ali upravljanju JSS MOL. Obseg del identifikacije
nepremicnin, ki so Se neusklajenem je vecji tudi zaradi neurejenih in napac¢no nastavljenih in vodenih
evidenc pri GURS, ki terjajo od lastnika dodatna preverjanja in popravljanja podatkov v javnih
evidencah.

Sprotno urejanje zemljisSkoknjiznega stanja nepremicnin obsega tudi naloge pri pridobivanju pravnih
dokumentov za izkazovanje listinskih podlag za pridobitev lastniStva, od verige vseh pogodb v
pravnem prometu za posamezno nepremicnino, pridobitve novih uskladitvenih pogodb o dejanskem
stanju ali pogodb o priposestvovanju lastninske pravice, do pridobitve izjav o lastninski posesti, ki so
podlaga za zaletek postopka vzpostavitve manjkajo¢ih vmesnih listin, v postopku pridobitve
lastniStva. Pri nepremi¢ninah v lasti Mestne obCine Ljubljana, ki so Se ostala v upravljanju JSS MOL,
gre za fond starejSih stanovanj, za katere s strani pravnih prednic MOL niso bile prejete potrebne
lastninske dokumentacije oz. v ve¢ih primerih tudi pravne prednice, glede na to, da je bilo premoZenje
v druzbeni lastnini, niso razpolagale s tovrstno dokumentacijo. Dodatno delo za urejanje evidenc in
lastninskih spisov je bilo v letu 2014 tudi zaradi vecjega prenosa nepremicnin iz upravljanja v last JSS
MOL, in sicer za 930 enot na celotnem obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana in 25 zemljiS¢ na obmocjih
k.0. Slape, k.0. Trnovsko predmestje, k.o. Ljubljana — mesto, k.o. Kaselj in k.o. Spodnja Siska. Za
nepremicnine, ki jih je Mestna obCina doslej prenesla na JSS MOL kot povecanje namenskega
premozenja sklada, nadaljujemo s postopki pridobivanja zemljiSkoknjiznih dovolil in vlaganja
predlogov za spremembo lastnistva v zemljisko knjigo.

Med letom 2014 se je Stevilo vseh enot v lasti in v upravljanju JSS MOL, povecalo na skupaj 5.701
enot. V primerjavi z lanskim letom se je odstotek zemljiskoknjizno vpisanih nepremicnin v korist
MOL ali JSS MOL povecal za 5% oziroma 303 enot, za 605 enot pa so vlozeni predlogi za vpis etazne
lastnine v zemljisko knjigo. Vendar pa postopki vknjizb $e niso pravnomoc¢no zakljuceni. Za 23% vseh
enot v lasti in v upravljanju JSS MOL S$e ni urejene etazne lastninske pravice v zemljiski knjigi,
predvsem iz razloga pomanjkanja ustreznih listinskih dokazov glede obstoja lastni§tva. Stevilo enot, za
katere doslej nismo razpolagali s pravno dokumentacijo o lastniStvu, pa se je kljub temu v letu 2014
zmanjsalo za 223 enot.

Izkazovanje lastniStva drugih nepremicnin, ki niso pravno urejena, poskuSsamo dokazovati tudi z
pridobivanjem dodatne listinske dokumentacije iz razli¢nih zunanjih arhivov in drugih virov. Ti
zajemajo tudi poizvedbe in pregledovanje dokumentacije pri investitorjih gradenj, ki pa so v ve€ini
primerih Ze Vv insolvenénih postopkih ali so zaradi prenehanja opravljanja dejavnosti izbrisani iz
registra druzb, kar otezuje pridobivanje in izkazovanje pravih podlag. Drugi viri pridobivanja ustrezne
dokumentacije so razli¢ni arhivi Mestne obcCine Ljubljana. Pri teh nepremicninah bodo postopki
pridobivanja lastninske dokumentacije in urejanja lastninskega stanja terjali $e veliko usklajevanja z
investitorji in drugimi zemljiSkoknjiznimi lastniki ter pridobivanja listin. Za te postopke predvidevamo
urejanje dokumentacije tudi Se v naslednjih letih..

Glavne naloge na podroc¢ju zemljiskoknjiznega urejanja nepremicnin in urejanja evidenc nepremicnin
v naslednjih letih bodo:

- usklajevanja in evidentiranja naSih evidenc o nepremic¢ninah z javnimi bazami in drzavnimi
registri pri GURS,

- pridobivanje uskladitvenih in drugih listin za vpis v zemljisko knjigo, v primerih, ko to ne bo
uspes$no, pa vlaganje sodnih postopkov za uveljavljanje pridobitve lastniStva na
nepremicninah,

- zemljiskoknjizni prenos nepremicnin iz naslova povecanja namenskega premoZzenja na podlagi
zemljiskoknjiznih dovolil Mestne ob¢ine Ljubljana na JSS MOL,

- urejanje lastniStva iz naslova nakupov nepremicnin in drugih produktov ki jih za zagotavljanje
reSevanja stanovanjskega vprasanja vodi JSS MOL,

- urejanje lastnistva iz naslovov investicijskih projektov.
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12 Razpolaganje z nepremi¢nim premoZenjem Mestne ob¢ine Ljubljana
in Javnega stanovanjskega sklada MOL

JSS MOL bo tudi v letih 2015 in 2016 prodajal nepremicnine, katerih lastnik je, oziroma vodil
postopke prodaje nepremi¢nega premozenja MOL, ki ga ima v upravljanju, pri ¢emer bodo temeljna
vsebinska vodila pri odloanju o prodaji posameznega nepremicnega premozenja:
- nesorazmerno veliki stroski vzdrzevanja,
- neprimerna velikost ali struktura,
- nesorazmerno veliki stroski za prenovo,
- reSevanje stanovanjskih vpraSanj, povezanih z zdravstvenimi in socialnimi tezavami ob¢anov,
- reSevanje zateCenega stanja v primeru posegov v lastnino JSS MOL ali MOL, pa bo ocenjeno,
da obstaja zelo velika verjetnost, da uveljavljanje lastninskih upravicenj v sodnih postopkih ne
bo prineslo ucinkovite resitve.

Na pobudo drugih solastnikov skupnih prostorov v vecstanovanjskih stavbah, bomo prodajali
solastniSke deleze MOL in JSS MOL.

Postopki prodaje stvarnega premozenja MOL in JSS MOL bodo potekali skladno s sprejetim letnim
nacrtom razpolaganja in na podlagi doloc¢il Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti ter na njegovi podlagi sprejeti Uredbi.

Predviden obseg sredstev, ki ga bomo zagotovili na tej osnovi, bo opredeljen v letnem nacrtu
razpolaganja MOL in v Finan¢nem nacrtu JSS MOL, ki ga sprejema MS MOL.

Saso Rink
DIREKTOR
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