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NASLOV: Letno poroéilo Javnega stanovanjskega sklada MOL za leto 2014
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DELOVNO TELO: Odbor za stanovanjsko politiko

PREDLOGI SKLEPOV:

1. Mestni svet Mestne oBine Ljubljana sprejme Letno poro¢ilo Javnega stanovanjskega sklada
Mestne ol¥ine Ljubljana za leto 2014, ki ga je Nadzorni sve§SS MOL potrdil na 2. seji dne
19. 3. 2014.

2. ZmanjSanje sredstev na r&unih iz upravljanja sredstev MOL v letu 2014 v viShi 888.475
EUR se krije iz presezka prihodkov nad odhodki iz peteklih let, tako da znaSa presezek
odhodkov nad prihodki 389.742 EUR.

3. ZmanjSanje sredstev na r&unih iz namenskega premozenja v letu 2014 v viSiri.244.708
EUR se krije iz presezka prihodkov nad odhodki iz peteklih let, tako da ostaja preseZzek
prihodkov nad odhodki v viSini 1.885.026 EUR.

Zupan
Mestne atine Ljubljana
Zoran Jankowu

Prilogi:
— sklep NS JSS MOL &t. 2/4
- Letno porotilo JSS MOL za leto 2014
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Zadeva: Izpisek 2. seje Nadzornega sveta JSS MOL

Nadzorni svet Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana je na svoji 2. seji dne
19. 3. 2015 ob obravnavi tocke

Ad 4.
letno poroéilo JSS MOL za leto 2014

sprejel

SKLEP 2/4:

1. Nadzorni svet JSS MOL se je seznanil 7 revidiranim Letnim poroéilom JSS MOL za leto
2014.

2. Nadzorni svet JSS MOL je sprejel pisno porocilo ustanovitelju, ki naj se vkljuci v
revidirano Letno porocilo JSS MOL za leto 2014 in posreduje Mestnemu svetu MOL v
sprejem.
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Anton P NIK
Preds ik

p—

Izpisek :
- Mestni svet MOL
- Finanéni sektor JSS MOL
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Porodilo nadzornega sveta

Aktivnosti nadzornega sveta v letu 2014

Nadzorni svet v sestavi: Bojan Albreht — predsednik, Mojca Kavti¢nik Ocvirk, mag. Matja? Jansa,
UrSa Otonicar in Danilo Tomsi¢ je v letu 2014 na petih rednih in treh korespondenénih sejah
obravnaval 41 gradiv in v zvezi s tem sprejel 41 sklepov. Na vsaki seji je obravnaval poro&ilo o

realizaciji sklepov. Nadzorni svet je o vseh sprejetih sklepih dobil ustrezna porotila o realizaciji kot

tudi ustrezne odgovore na vpraSanja o posameznih projektih.

Po vsaki seji Nadzornega sveta JSS MOL je predsednik izdal sporoilo za medije.

Temu nadzornemu svetu se je iztekel mandat. Mestni svet MOL je na 2. seji dne 8. decembra 2014 je
imenoval nove &lane Nadzornega sveta JSS MOL, ki so se konstituirali na 1. seji dne 19. februarja
2015. Na tej seji so za predsednika Nadzornega sveta imenovali Antona Podobnika in za namestnico
predsednika Ksenijo Sever.

Nadzorni svet JSS MOL v sestavi predsednik Anton Podobnik in &lani Anton Colari¢, Mojca
Kavti¢nik Ocvirk, Urska Otoni¢ar in Ksenija Sever je na svoji 2. seji dne 19. marca 2015 pod togko 4
obravnaval revidirano Letno porogilo JSS MOL za leto 2014 in skladno s sedmo alinejo 16. &lena
Zakona o javnih skladih (Ur. list RS, . 77/08 v nadaljevanju ZJS-1) sprejel naslednje poroéilo
ustanovitelju:

StaliS¢e nadzornega sveta do revidiranega letnega poroéila javnega sklada

Mestni svet MOL je na 36. seji dne 7. julija 2014 skladno z dologili 13. in 44. &lena ZJS-1 za revizorja
letnega poroCila JSS MOL za leti 2014 in 2015 imenoval druzbo REVIDICOM, d.o.0., ki je izvedla
revizijo Letnega porotila JSS MOL za leto 2014 in ustanovitelju posredovala Porogilo neodvisnega
tevizopa,

V porogilu neodvisnega revizorja so podana naslednja mnenja:

* Da so ratunovodski izkazi JSS MOL za leto, kondano 31. decembra 2014, v vseh pomembnih
pogledih pripravljeni v skladu z Zakonom o ra&unovodstvu in z njim povezanimi podzakonskimi
predpisi ter zakonodajo, ki opredeljuje delovanje javnega sklada.

* Da so naloZbe premoZenja JSS MOL na dan 31. decembra 2014 v vseh pomembnih pogledih
skladne s 26. in 28. &lenom Zakona o javnih skladih.

* Da JSS MOL v letu 2014 ni izdajal porostev in se ni dodatno zadol¥eval. Zadol#enost sklada je

konec leta 2014 znasala 11,93 % kapitala, kar je za 1,93 odstotnih todk ve& od omejitve, dolodene

v drugem odstavku 37. &lena Zakona o javnih skladih. Zadolzenost izhaja iz obdobja veljavnosti

- prej$njega zakona o javnih skladih, ki je skladu dopuséal zadolZevanje do vrednosti namenskega
premozenja.



JSS MOL je v letu 2014 fizi¢nim osebam odobraval stanovanjska posojila in pri obvladovanju
kreditnih tveganj v vseh pomembnih pogledih izpolnjeval pravila, ki so za obvladovanje kreditnih
tveganj dologena v &lenih od 33 do 35 Zakona o javnih skladih. Prav tako je uposteval 36. &len
istega zakona in za podeljene finanéne spodbude oblikoval rezervacije za kritje morebitnih izgub
zaradi kreditnih tveganj v skladu z veljavnimi predpisi.

Da so informacije v poslovnem porotilu skladne s prilozenimi raunovodskimi izkazi, kar je v
skladu z zahtevo prvega odstavka 44. ¢lena ZJS-1.

Poleg tega pa revizor opozarja na razkritje v letnem poro&ilu v poglavju 1.1. realizacija finannega
nadrta, da je poslovno leto 2014 zakljugil s presezkom odhodkov nad prihodki v visini 909.154 EUR,
ne glede na to, da je 111 Rebalans FinanZnega natrta za leto 2014, sprejet 8. decembra 2014, na 2. seji
Mestnega sveta MOL, za leto 2014 predvideval presezek prihodkov nad odhodki, in sicer 910.071
EUR.

Razloga za razliko med na&rtovanim presezkom prihodkov nad odhodki, v visini 910.071 EUR, in
dejanskim presezkom odhodkov nad prihodki, v visini 909.154 EUR, sta:

e do nadrtovanega unovéenja garancije za odpravo napak v Zeleni jami, pri Abanki Vipad.d., v
visini 804.389 EUR, ni prislo, saj je javni sklad prejel podaljsanje veljavnosti garancije za eno
leto, in sicer do 16. 12. 2015;

e nadan 31. 12. 2014 je imel Javni stanovanjski sklad Mestne obCine Ljubljana za 1.072.887
EUR neplatanih zapadlih zahtevkov iz proratuna Mestne obCine Ljubljana, pri ¢emer gre
predvsem za zamik plagila investicijskih sredstev iz naslova soinvestitorstva na projektu Polje
ML

Nadzorni svet JSS MOL je obravnaval revizorjevo porotilo in Letno porotilo JSS MOL ter predlog
razporeditve presezka prihodkov nad odhodki za leto 2014.

JSS MOL po stanju 31. decembra 2014 izkazuje za 2.133.184 EUR zmanj$anja sredstev na ratunih iz
poslovanja v letu 2014 in sicer:

888.476 EUR iz poslovanja s premoZenjem MOL v upravljanju,
1.244.708 EUR iz poslovanja z namenskim premoZenjem.

JSS MOL je v letu 2014 redno in ob zapadlosti plageval svoje obveznosti, saj je razpolagal z
zadostnim presezkom prihodkov nad odhodki iz preteklih let.

Ob obravnavi letnega poroéila je Nadzorni svet JSS MOL na 2. seji dne 19. marca 2015 sprejel
naslednje sklepe:

1.

Nadzorni svet JSS MOL potrjuje predlog revidiranega letnega porotila JSS MOL 2a leto
2014 in ga posreduje ustanovitelju v sprejem.

2. Nadzorni svet JSS MOL predlaga Mestnemu svetu Mestne ob&ine Ljubljana, da se

3‘

zmanj$anje sredstev na ratunih iz upravljanja sredstev MOL v letu 2014 v viSini 888.475
EUR krije iz presezka prihodkov nad odhodki iz preteklih let, tako da znasa preseZek
odhodkov nad prihodki 389.742 EUR.

Nadzorni svet JSS MOL predlaga ustanovitelju, da se zmanj3anje sredstev na racunih iz
namenskega premoZenja v letu 2014 v vifini 1.244.708 EUR krije iz presezka prihodkov nad
odhodki iz preteklih let, tako da ostaja presezek prihodkov nad odhodki v viSini 1.885.026
EUR.

RS2z

", Predsednik nad sveta
Anto! IK
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1. UVODNA POJASNILA

1.1. OSNOVNI PODATKI
Naziv:
SkrajSan naziv:

Naslov
Ustanovitel;:
Spletni naslov:
Logotip:

Identifikacijska 3t. za DDV:
Mati¢na Stevilka:
Pravnoorganizacijska oblika:
Sifra dejavnosti:

Sifra pror&unskega uporabnika:

TRR r&uni pri Banki Slovenije:
TR-namenska sredstva:
TR-delovanije:

Prora&unski podraun MOL-
najemnine:

Namensko premozen
Direktor in odgovorna oseba:
Nadzorni svet JSS MO

JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE ORINE
LJUBLJANA
JSS MOL

Zarnikova ulica 3, 1000 Ljubljana
Mestna afina Ljubljana

http://www.jssmol.si/

JAVNI
STANOVANJSKI

SKLAD

MESTNE \’_{\g/_‘;
OBCINE

LJUBLJANA

S141717031
1719572000
Javni sklad
SplosSna dejavnost javne upr&4el[10]
97241

IBAN SI56 01261-6520972@31UJP
IBAN SI56 01261-6956290108 (S) UJP

IBAN SI56 01261-8499723747 (S) UJP

250.799.483,5EUR od 15.7. 2014

SaSo Rink

Bojan Albreht — predsednik do 7. 12. 2014

Anton Podobnik <€lan od 8. 12. 2014 do 18.2.2015
— predsednik od 19022

Matjaz Jan3a ¢lan do 7. 12. 2014

Mojca Kavtinik Ocvirk —clanica

UrSa Otonéar —c¢lanica

Danilo Toms¢ —¢lan do 7. 12. 2014

Anton Colart —¢lan od 8. 12. 2014

Ksenija Sever <€lanica od 8. 12. 2014



1.2. PODLAGE ZA DELOVANJE

Mestna obina Ljubljana (v nadaljevanju MOL) je z odlokom etanovitvi Javnega stanovanjskega
sklada Mestne afine Ljubljand, skladno z doléli zakona o javnih skladih preoblikovala
Stanovanjski sklad ljubljanskih 8im v javni, finargni in nepremininski sklad. Javni stanovanjski
sklad Mestne atine Ljubljana, Zarnikova ulica 3, Ljubljana (v ndgaanju: JSS MOL ali Sklad)e
pricel z delovanjem 1. julija 2082JSS MOL pripravija in izvaja stanovanjski prografuine ter
izvaja upravne naloge na stanovanjskem p#jdriz lokalne pristojnosti. Na pod¢u stanovanjske
oskrbe spodbuja stanovanjsko gradnjo in izboljSdnjalitete obstojgih zasebnih stanovanj ter
zagotavlja gradnjo neprofitnih stanovanj in stampsih stavb za posebne namene, prenovo in
vzdrZevanje lastnih stanovanj in stanovanjskih his.

Od avgusta 2008 je v veljavi Zakon o javnih skladitzJS-1, ki na novo ureja statusno obliko
javnega sklada. Na tej osnovi je ustanovitelj sgrgpremembe in dopolnitve odloka o ustanovitvi JSS
MOL®.

Skladno s 7¢lenom odloka o ustanovitvi JSS MOL opravlja predrwseslednje dejavnosti:

1. pripravlja in izvaja stanovanjski program MOL,

2. investira in soinvestira v gradnjo neprémn, ki predstavljajo funkcionalno celoto
stanovanjskih objektov (stanovanjski ali stanovemjsoslovni objekti s pripadajomi
parkirnimi mesti),

3. kupuje ali na drug mdn pridobiva stanovanjske hiSe, stanovanja in stanjske enote, z
oddajo katerih zagotavlja predvsem neprofitna nagestanovanja,

4. v okviru namenskega premoZenja posluje in gospadst@anovanji in z nepretminami, ki so

v 12.¢lenu odloka o ustanovitvi opredeljene kot namersiemoZenje javnega sklada,

izvaja vse postopke za dodelitve in zamenjave stamder bivalnih enot,

gospodari s stanovanjskim fondom oziroma drugimpremgninami, ki so sestavni del

namenskega premoZzenja,

7. zagotavlja nadomestne stanovanjske enote zaraglbyeruSenja, spremembe namembnosti
objektov ali odprave barakarskih naselij v lasti M@li javnega sklada oziroma realizacije
razvojnih n@rtov MOL ali javnega sklada, vkljmo z izvajanjem privatizacije po
Stanovanjskem zakonte je nadomestno stanovanje last javnega sklada,

8. izvaja privatizacijo stanovanj, ki jih je ustan@ljtprenesel v namensko premozZenje javnega
sklada,

9. opravlja naloge za pridobivanje stanovanj skladnstaovanjskim programom MOL ali
sklepom Zupana MOL iz tretjega odstavka&léna odloka o ustanovitvi ter za razpolaganje z
nepreménim premozenjem MOL, ki je v upravljanju javnegdasia, vkljieno z nalogami za
zemljiSko knjizno urejanje navedenega neptaga premozenja,

10. izvaja kreditiranje oanov za stanovanjske potrebe,

11. upravlja s stvarnim premoZenjem ustanovitelja,

12. pridobiva kredite za investicije na stanovanjskerdrpsju,

13. opravlja upravne naloge s stanovanjskega pjaip pristojnosti ustanovitelja,

14. opravlja druge zakonske obveznosti in naloge zaj@nje nacionalnega ter lokalnega
stanovanjskega programa.

oo

! Uradni list RS, &t. 109/01, 18/08 in 53/09.

2 Vpisan v sodnem registru Okroznega séali¥ Ljubljani pod &t. vioZka 1/36327/00 z dne 2ihija 2002 pod
Stevilko Srg 2005/06234.

¥ JSS MOL je stasno v celoti prevzel druzbo z omejeno odgovorndStanovanjski sklad ljubljanskih &b
Neprofitha stanovanjska organizacija, d.o.o., Lpid, Frankopanska ulica 5. Ker je bil s 1. julij@®02
ukinjen Oddelek za stanovanjsko gospodarstvo Mesprave, je JSS MOL na podlagi javhega pooblastila
ustanovitelja prevzel vse naloge ukinjenega oddelkatne uprave MOL.

* Uradni list RS, &t. 77/08.

® Uradni list RS, 53/09.



1.3. PRIPRAVA LETNEGA POROCILA

JSS MOL je oseba javnega prava, ki vodi poslovnggé&nkot drugi posredni proraéunski
uporabnik, v skladu z Zakonom o ¢anovodstvu, drugimi kunovodskimi predpisi, ki jih izda
minister pristojen za finance, ind@ovodskimi standardi.

Letno pordgilo je sestavljeno iz:

» Poslovnega porgila, ki vsebuje poréilo o realizaciji finagnega n#érta in por@ilo o
dosezenih ciljih ter rezultatih, torej obrazloZitpeograma dela in rezultata poslovanja ter
ocene gospodarnosti¢inkovitosti in uspesnosti,

» Rafunovodskega pordila, ki obsega bilanco stanja, izkaz prihodkov in atkoy ter
pripadaj@e preglede in pojasnila k izkazom,

» lIzjave o oceni notranjega nadzora javnih financki je skladno s predpisi obvezna priloga
letnih por@il pravnih oseb javnega prava.

Letno porgilo za leto 2014 je sestavljeno na podlagi nasladmedpisov:

« Zakona o javnih financah

* Navodila o pripravi zakljtnega réduna drzavnega in émskega proréuna ter metodologije
za pripravo pordila o dosezZenih ciljih in rezultatih neposrednihgasrednih uporabnikov
prorasung,

e Zakona o rédunovodstvd,

* Pravilnika o sestavljanju letnih paiibza pror&un, pror&gunske uporabnike in druge osebe
javnega pravh

+ Pravilnika o razlenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov praviiseb javnega prava

* Pravilnika o enotnem kontnem dntu za proréun, prorgunske uporabnike in druge pravne
osebe javnega prava

e in navodila Oddelka za finance in¢teovodstvo Mestne uprave MOL &t. 406-29/2014-1 z
dne 17.12.2014.

Pri sestavi r&unovodskih izkazov je upoStevanoéal denarnega toka. Vsi prejemki in izdatki
izhajajoiz javne sluZzbestanovanjskega sklada.

Vrednosti v porgilu so izkazane v evrih brez decimalk, zato obstajgetnost, da se vsi seStevki ne
ujemajo oz. lahko prihaja do manjSih odstopan.

1.4. POMEMBNI SKLEPI IN TRANSAKCIJE Z USTANOVITELJE M MOL V
LETU 2014

Za revizorja letnega potva JSS MOL za leto 2014 je bila skladno z ddidl3. in 44.¢lena ZJS-1
imenovana na 36. seji dne 7. julija 2014 s sklegtn®14-40/2014-2 revizijska druzba REVIDICOM
d.o.o., Grizoldova ulica 5, Maribor.

MOL je v letih od 2002 vgkrat dokapitalizirala JSS MOL s stvarnim in figam premozZenjem, prav
tako je JSS MOL premozZenjedkeat vrnil ustanovitelju. V letu 2014 je bil na 3%eji MS MOL dne
9. junija 2014 sprejet Sklep o p@amju vrednosti namenskega premoZenja in kapitelaMSL &t.
014-38/2014-2, s katerim se je namensko premoZzZenjekapital JSS MOL poval za
55.112.789evrov.

! Uradni list RS, &t. 11/11- UPB4 in 110/11.

2 Uradni list RS, &t. 12/01,10/06, 8/07 in 102/10.
8 Uradni list RS, &t. 23/99 in 30/02-1253.

4 Uradni list RS, &t. 115/02 ... 104/11.

® Uradni list RS, &t. 134/03 ... 97/12.

® Uradni list RS, &t. 112/09 ...108/13.
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Mestni svet MOL je na 21. seji dne 17. decembra22§drejel Stanovanjski program MOL za leti
2013 in 2014, kjer so obSirneje predstavljene peza®m naloge in investicije na stanovanjskem
podraju. Na isti seji je Mestni svet MOL sprejel tudi IoK o pror&unu MOL za leto 2014 kjer se

pri prora&unskem uporabniku 4.11 SluZzba za razvojne projekiavesticije JSS MOL zagotavljajo
proraiunska sredstva za izvajanje stanovanjskega progtamiinarni nart JSS MOL za leto 2014.

Tekom let 2013 in 2014 je priSlo do bistvenih speemb, ki so vplivale na sprejeti prétm MOL za
leto 2014 in sprejeti Fin&ni nadrt JSS MOL za leto 2014. Tako so bili na 31. rexi MS MOL 20.
januarja 201% 36. redni seji dne 7. julija 2014 in 2. rednii9dS MOL dne 8. decembra 2014,
sprejeti Odloki o rebalansu préutma MOL za leto 2014 in Rebalansi Fitaaega nérta JSS MOL za
leto 2014.

Mestna obina Ljubljana je uredila financiranje JSS MOL vue2014 s pogodbo o zagotavljanju
sredstev za delo JSS MOL ter sredstev za izvagajeovanjskega programa MOL za leto Z0Rb
sprejemu drugega rebalansa ptars MOL za leto 2014, je bil sklenjen dodatek &tk havedeni
pogodbi.

Sredstva za izgradnjo Polje Ill so se iz ptorsa MOL ¢rpala na osnovi Dogovora o sodelovanju in
financiranju izgradnje stanovanjske soseske Pbfied katero sta se MOL in JSS MOL dogovorila, da
projekt financirata vsaka do ene polovice, projektvodi JSS MOL.

Obnovo stavbe Belokranjska 2 sta MOL in JSS MOlajala skladno z dodatkom 1 k Dogovoru o
sodelovanju pri prenovi obstde stavbe na naslovu Belokranjskd Pri tem pa dorekli ngn
financiranja in sodelovanja pri nadaljevanju prégelNa osnovi sprejetega présma MOL za leto
2015 bo pripravljen dodatek St. 2 k dogovoru, ®#at bomo dogovorili koéni obratun projekta in
ga tudi finatno zakljwili.

Medsebojna razmerja iz naslova sredstev danih avjpnje v letu 2014 sta MOL in JSS MOL
uredila z Dodatkom &t. 1 k pogodbi 0 prenosu seganpremozenja v lasti MOL v upravljanje JSS
MOL".

1.5. POSLOVNO OKOLJE V 2014

Kratkoraini kazalniki gospodarske aktivnosti in kazalnikepaloZenja v evrskem obrjo kazejo na
nadaljevanje Sibke rasti v zadnje@wtrtletju leta 2014. Vrednosti kazalnikov zaupanjgospodarske
klime Se naprej kaZejo na nadaljevanje Sibkegawvakija v evrskem obndgu. Vrednost evra do
ameriSkega dolarja, ki se zmanjSuje Ze od apritg ke je januarja nadalje zmanjSala in dosegla
najnizjo vrednost v zadnjih desetih letih.

Vrednosti kratkorénih kazalnikov gospodarske aktivnosti v Sloveriji,so povezani z gibanjem
tujega povpraSevanja, se rahlo payjejo, vrednosti kazalnikov, ki so povezani z ddéma
povpraSevanjem, pa se zmanjSujejo. Od sredinestetamanjSuje prihodek v trgovini na drobno in
aktivnosti v gradbenistvu.

Razmere na trgu dela se Se naprej izboljSujejoembvska izredna izplda pla¢ so bila prv¢ od
zatetka krize medletno visja. Stevilo delovno aktivisiéd povéuje. Ob véjem zaposlovanju se je
Stevilo registriranih brezposelnih zmanjSalo. Kojewuarja 2015 je bilo 124.279 brezposelnih oseb

! Uradni list RS, &t. 2/13.

% Uradni list RS, &t. 6/14.

% St. pogodbe 410-71/2014-1 dne 6. 2. 2014.

* St. dodatka 410-71/2014-2 z dne 22. 10. 2014.

®St. 410-208/2013-1 z dne 29. 11. 2013.

® St. 430-311/2009-38 z dne 29. 11. 2013.

" St. pogodbe 419-154/2011-2 z dne 28. 12. 2012.

8 Povzeto po UMAR, Ekonomsko ogledalo &t. 1 / letdkk/ 2015 in Povzetélanku Mihe Jenka z Genovefo
RuZi¢ — SURS, Delo, 3.1.2015, str. 3.
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0z. 4,3% manj kot januarja lani. Povpma bruto pl&a na zaposlenega je bila medletno visja &inie
dejavnosti zasebnega sektorja in v celem javnertogek Povpréna bruto pléa na zaposlenega je
novembra 2014 znaSala 1.633 evrov oz. je za 0,5 kot pred dvanajstimi meseci.

Po Sibki rasti (0,2 %) v preteklem letu, so bileeganuarja medletno nizje (-0,5%). Deflacija j&bi
posledica niZjih cen energentov in nepredelaneehr@ene so bile medletno niZje tudi v evrskem
obmaiju (-0,6 %).

Kreditna aktivnost bank se Se naprej zmanjSuje.e@hseditov dom&m nebaknim sektorjem in
gospodinjstvom se je zmanjSal, poa® se je le kreditiranje drzave. Obseg vliog gospstv in
drzave se je v letu 2014 paat. Banke pa so Se naprej zmanjSevale obveznodtijibe in tudi do
ECB.

Javnofinagni primanjkljaj je po prvih enajstih mesecih letd12 manjSi kot v enakem obdobju leta
2013 in znaSa 1.221 mrd evrov.

Podatkov o stopnji re¢the SURS za leto 2014 do priprave tega pitmoSe ni objavil. Stopnja
tveganja revdine je s krizo nar&&la in je bila konec leta 2013 najviSja - 14,5 %jez291.000 ljudi
pod pragom rewdne. Revnim so se razmere slab3ale. V letu 20bdge410.000 socialno izkljenih
oseb. Glede na to, da so secplaekoliko povéale, pokojnine se niso zmanjSevale¢akiujemo, da v
letu 2014 nadaljnje nar&nje rev8ine ne bo izkazano.
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POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA
Mestnemu svetu Mestne ob¢ine Ljubljana- Ustanovitelju Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana

Revidirali smo priloZzene racunovodske izkaze Javnega stanovanjskega sklada Mestne
obcine Ljubljana, Zarnikova ulica 3, 1000 Ljubljana, ki vkljucujejo bilanco stanja na dan
31. decembra 2014, izkaz prihodkov in odhodkov, izkaz rauna finan¢nih terjatev in nalozb
ter izkaz raCuna financiranja s prilogami za tedaj koncano leto ter povzetek bistvenih
racunovodskih usmeritev in druge pojasnjevalne informacije. Pregledali smo tudi poslovno
porocilo.

Odgovornost poslovodstva za racunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo racunovodskih izkazov v skladu s Zakonom o
racunovodstvu ( Ur.l. RS, §t. 23/1999, 30/2002-ZJF-C, 114/2006-ZUE) in z njim povezanimi
podzakonskimi predpisi in zakonodajo, ki opredeljuje delovanje javnega sklada, ter za tako
notranje kontroliranje, kot je v skladu z odlo¢itvijo poslovedstva potrebno, da omogoci
pripravo ratunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napa¢ne navedbe zaradi prevare
ali napake.

Revizorjeva odgovornost

Nasa odgovornost je izraziti mnenje o teh raCunovodskih izkazih na podlagi nase revizije.
Revizijo smo opravili v skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi zahtevajo
od nas izpolnjevanje eti¢nih zahtev ter nacrtovanje in izvedbo revizije za pridobitev
sprejemljivega zagotovila, da ratunovodski izkazi ne vsebujejo pomembno napa¢ne navedbe.

Revizija vkljucuje izvajanje postopkov za pridobitev revizijskih dokazov o zneskih in
razkritjih v racunovodskih izkazih. Izbrani postopki so odvisni od revizorjeve presoje in
vkljucujejo tudi ocenjevanje tveganj pomembno napa¢ne navedbe v racunovodskih izkazih
zaradi prevare ali napake. Pri ocenjevanju teh tveganj preudi revizor notranje kontroliranje,
povezano s pripravljanjem in postenim predstavljanjem radunovodskih izkazov sklada, da bi
dolo¢il okolis¢inam ustrezne revizijske postopke, ne pa, da bi izrazil mnenje o uspesnosti
notranjega kontroliranja sklada. Revizija vkljucuje tudi ovrednotenje ustreznosti uporabljenih
raCunovodskih usmeritev in utemeljenosti racunovodskih ocen poslovodstva kot tudi
ovrednotenje celotne predstavitve raunovodskih izkazov.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostni in ustrezni kot osnova za nase
revizijsko mnenje.

Mnenje

Po naSem mnenju so racunovodski izkazi s prilogami Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obline Ljubljana, Zarnikova ulica 3, 1000 Ljubljana za leto, koncano 31.
decembra 2014, v vseh pomembnih pogledih pripravljeni v skladu z dolo¢bami Zakona o

racunovodstvu in z njim povezanimi podzakonskimi predpisi ter z zakonodajo, ki opredeljuje
delovanje javnega sklada. ) i?
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Odstavek o poudarjanju zadeve

Ne da bi izrazili mnenje s pridrzkom, opozarjamo bralce letnega poro&ila na razkritje v
poglavju 1.1, Realizacija finanénega nacrta, v katerem uprava javnega sklada razkriva, da je
Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana v letu, ki se je kon&alo 31. 12. 2014,
izkazal presezek odhodkov nad prihodki v viSini 909.154 EUR, ne glede na to, da je III.
rebalans finan¢nega nalrta za leto 2014, sprejet 8. 12. 2014, na 2. seji Mestnega sveta Mestne
ob¢ine Ljubljana, za leto 2014 predvideval presezek prihodkov nad odhodki, in sicer 910.071
EUR.

Razloga za razliko med nadrtovanim presezkom prihodkov nad odhodki, v visini 910.071
EUR, in dejanskim presezkom odhodkov nad prihodki, v visini 909.154 EUR, sta:

e do nalrtovanega unov&enja garancije za odpravo napak v Zeleni jami, pri Abanki
Vipa d. d., v visini 804.389 EUR, ni prislo, saj je javni sklad prejel podaljsanje
veljavnosti garancije za eno leto, in sicer do 16. 12.2015;

e nadan3l. 12. 2014 je imel Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢&ine Ljubljana za
1.072.887 EUR neplacanih zapadlih zahtevkov iz proraduna Mestne obgine Ljubljana,
pri ¢emer gre predvsem za pladilo investicijskih sredstev iz naslova soinvestitorstva
na projektu Polje III.

Porocilo o drugih zakonskih in regulativnih zadevah.

Zakon o javnih skladih (Ur.l. RS, §t. 77/2008) v tretjem odstavku 44. ¢lena doloca, da mora
letno porotilo javnega sklada pregledati pooblasteni revizor ter da mora njegovo porogilo v
posebnem dodatku obsegati tudi mnenje o skladnosti nalozb premoZenja s 26. in z 28.
¢lenom, o skladnosti prevzetih obveznosti in zadolzevanja z 29. in s 37. &lenom ter, v
primeru javnega finanénega sklada, tudi mnenje o oblikovanju rezervacij za kreditna tveganja,
skladno s 36. ¢lenom in izpolnjevanjem pravil o obvladovanju kreditnih tveganj, kot je
doloceno v ¢lenih od 33 do 35 omenjenega zakona.

Po naSem mnenju so nalozbe premoZenja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obé&ine
Ljubljana na dan 31. 12. 2014 v vseh pomembnih pogledih skladne s 26. in z 28. &lenom
Zakona o javnih skladih. Sklad v letu 2014 ni izdajal porostev in se ni dodatno zadolzeval.
ZadolZenost sklada je konec leta znasala 11,93 % kapitala, kar je 1,93 odstotnih to¢k ve¢ od
omejitve, dolo¢ene v drugem odstavku 37. €lena Zakona o javnih skladih. ZadolZenost izhaja
iz obdobja veljavnosti prejsnjega zakona o javnih skladih, ki je dopuscala zadolzevanje do
vrednosti namenskega premozenja. Sklad je v letu 2014 fizi¢nim osebam odobraval
stanovanjska posojila in pri obvladovanju kreditnih tveganj v vseh pomembnih pogledih
izpolnjeval pravila, ki so za obvladovanja kreditnih tveganj dolo&ena v &lenih 33 do 35
Zakona o javnih skladih. Prav tako je uposteval 36. &len istega zakona in za podeljevanje
finanéne spodbude oblikoval rezervacije za kritje morebitnih izgub zaradi kreditnih tveganj v
skladu z veljavnimi predpisi.

V skladu z zahtevo prvega odstavka 44. ¢lena Zakona o javnih skladih potrjujemo, da so
informacije v poslovnem porog&ilu skladne s prilozenimi raéunovodskimi izkazi.

REVIDICOM, revizijska druzba, d. o. o. '
dr. Stanko Cokelc, pooblas&eri revizor @ REV' Ql COM
Revizijska druiba d.o.0.

Ljubljana, 4. 3. 2015

CR\J(&/C \$ w)\_‘\ Grizoldova gl. 5, 2000 Maribor
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1. POROCILO O REALIZACIJI FINAN CNEGA NACRTA

1.1. REALIZACIJA FINAN CNEGA NACRTA

V pogojih Sibkega okrevanja gospodarske aktivriogtiadaljevanja restriktivne politike javne porabe,
je JSS MOL pové&al in uspeSno uresfdval nd&rtovane aktivnosti.

Natovana realizacija

stanovanijskih projektov je v veliki meri odvisnagvsem od pripravljenosti posameznih projekiav
od zagotovljenih finagnih sredstev.

Naértovani izdatki so bili realizirani 100,7 %, prejkirpa 90,4 %, tako je zmanjSanje sredstev na

ratunih konec leta 2014 ¥ od n&rtovanega in znasSa 2.133.184 evrov.

V letu 2014 so bili realizirani prihodki in drugrggemki v viSini 15.891.79@vrov, kar je za 9,6 %
manj od nértovanega z lll. Rebalansom Firimega narta in za 28,1 % \ekot leto poprej. Od tega
je za 15.348.629 evrov prihodkov, za 329.323 eymjetih vr&il za dana posojila in kupnin iz
privatizacije, ter zadolZitev iz naslova prejetisthih udelezb za 213.838 evrov.
Izdatki sklada so realizirani v viSini 18.024.9%4 @y, kar je za 0,7 % veod n&rtovanega. Odhodki
so bili realizirani v viSini 16.257.783 evrov, z&.206 evrov je bilo danih novih posaijil, odgila
posojil pa so v letu 2014 znaSala 1.742.986 eMartovano je bilo zmanjSanje sredstev néurah
za 319.056 evrov, ki je bilo realizirano v viSiniL33.184 evrov.

Realizacija finatnega nérta za leto 2014 v primerjavi s predhodnim letonrgevidna iz spodnje
preglednice.

Preglednica 1: Realizacija finagnega ndrta za leto 2014

& S Indeks
e Naziv kont Realizacija lll. Rebalans Realizacija Real 14/ Real 14/
= azlv konta 31.12.2013 FN 2014 31.12.2014 | Reblll R";ZI 13
14
1 2 3 4 5 6=5/4 7=5/3
A | BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV
I. SKUPAJ PRIHODKI 11.938.892|17.057.936 | 15.348.629 90,0 128.,6
Il. SKUPAJ ODHODKI 8.801.740|16.147.865|16.257.783| 100,7| 184,7
11I/1. PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 3.137.152 910.071 -909.154 -99,9 -
B | RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB
IV. PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL IN
75 | PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 445,552 278.937 329.323| 118,1 73,9
44 | v. DANA POSOJILA IN POVECANJE KAP. DEL. 24.800 81.276 24.206 29,8 97,6
VI/1. PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN
SPREMEMBE KAPITALSKIH DELEZEV (IV. - V.) 420.752 197.661 305.117| 154,4 72,5
C | RAGUN FINANCIRANJA
50 | VII. ZADOLZEVANJE (vpladane lastne udeleZbe) 18.358 244,300 213.838 87,5(1.164,8
55| vii. ODPLACILA DOLGA 1.667.356| 1.671.089| 1.742.986| 104,3| 104,5
IX/2. NETO ODPLACILA DOLGA (VII. - VIIL.) -1.648.998 | -1.426.789 | -1.529.147 | 107,2 92,7
PREJEMKI TEKO CEGA LETA (I.+IV.+VII.) 12.402.803|17.581.173 | 15.891.790 90,4 | 128,1
IZDATKI TEKO CEGA LETA(IL.+V.+VIIl.) 10.493.896 | 17.900.229 | 18.024.974| 100,7| 171,8
X. POVECANJE (ZMANJSANJE) SREDSTEV NA
RACUNIH (I.+IV.+VIL-I1.-V.-VIII.) 1.908.907 -319.056 | -2.133.184| 668,6 -

! Upravni postopki pridobivanje dovoljenj raglih soglasodajalcev so izjemno nepredvidljivi, takkovno kot
vsebinsko, vsledesar je dejanski gfetek investicije praviloma tezko napovedovati.
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Javni stanovanjski sklad Mestnecote Ljubljana je v letu, ki se je koalo 31. 12. 2014, izkazal
presezek odhodkov nad prihodki v viSini 909.154 EdR glede na to, da je lll. rebalans fitilaega

narta za leto 2014, sprejet 8. 12. 2014, na 2.Meptnega sveta Mestnedite Ljubljana, za leto
2014 predvideval presezek prihodkov nad odhodlgjdar 910.071 EUR.

Razloga za razliko med &rdovanim presezkom prihodkov nad odhodki, v vi®ii0.071 EUR, in
dejanskim presezkom odhodkov nad prihodki, v vi8d8.154 EUR, sta:

» do n&rtovanega unaienja garancije za odpravo napak v Zeleni jami, A@nki Vipa d. d.,

v viSini 804.389 EUR, ni priSlo, saj je javni s#tlarejel podaljSanje veljavnosti garancije za
eno leto, in sicer do 16. 12. 2015;

* nadan 31. 12. 2014 je imel Javni stanovanjsiadskfestne ofine Ljubljana za 1.072.887
EUR neplg&anih zapadlih zahtevkov iz préena Mestne obne Ljubljana, pricemer gre
predvsem za zamik plda investicijskih sredstev iz naslova soinvesstoa na projektu Polje
.

1.1.1. Realizacija prejemkov

V letu 2014 je bilo realiziranih 15.891.790 evroejemkov, od tega 8.235.169 evrov prihodkov iz
lastnih sredstev sklada, kar predstavlja 93,3 eftoeanega oz. 15,2 % ¥dot v letu 2013. Transferni
prihodki iz pror&una MOL so bili 42,2 % viSji kot leto poprej in goasali 7.442.783 evrov oziroma
87,5 % nartovanih prihodkov.

Vplacéanih lastnih udelezb, ki se Stejejo med zadolZzevajej bilo za 213.838 evrov, torej 87,5 %
nartovanih. JSS MOL je v letu 2014 iz vseh virov reighl viSje prihodke kot leto poprej.
NajpomembnejSi vir prejemkov so bila lastna sreglstv

Preglednica 2: Viri prejemkov

Indeks
Vi stecstev oAl | "t | Gl | o | e
I 14
1 2 3 4 5 6=5/4 | 7=5/3
1 | Prihodki iz lastnih sredstev 7.148.933 8.826.355 8.235.169 93,3| 115,22
2 | Transferi iz proréuna MOL 5.235.511 8.510.518 7.442.783 g75| 1422
3 ZadolZevanije - lastne udeleZbe 18.358 244.300 213.838 87,5 1.164,8
Skupaj prejemki 12.402.803 17.581.173 15.891.790 90.4| 1281

1.1.2. Prejemki iz lastnih sredstev

Lastni prihodki so bili realizirani v viSini 8.2389 evrov, kar je 6,7 % manj oddnovanega in za
15,2 % ve kot predhodno leto.
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Preglednica 3: Realizacija prejemkov iz namenskegaremoZenja

Indeks
Indeks Real
Konto Ime konta Realizacija | lll. Rebalans | Realizacija| Real 14/
31.12.2013 FN 2014 31.12.2014| 14/Reb Real
114 13
1 2 3 4 5 6=5/4| 7=5/3
7102| Prejete obresti 92.111 50.000 35.485 71,0 38,5
7103| Prihodki od najemnin za stanovan 6.140.529 6.260.031 6.303.768 100,7| 102,7
7130| Prihodki od prodaje blaga in storit 3.708 11.191 9.074| 81,1| 244,7
7141 Drugi neda¥ni prihodki 237.169 2.003.0074 1.307.043 65,3] 551,1
72| Kapitalski prihodki 229.865 223.189 250.477 112,2| 109,0
7500| Prejeta vraila danih posoji 310.501 243178  295.417 121,5| 951
posameznikom
752| Sredstva kupnin iz naslova 135.051 35750  33.906] 94,8 251
privatizacije
Prihodki od namenskih sredstev 7.148.933 8.826.355 8.235.169 93,3| 115,2
74 ngl‘_s‘cem' LS [ (97l (U2 5.235.511 8.510.51d 7.442.789 87,5/ 142,2

Prihodki od obresti so realizirani v viSini 35.485 evrov in so zargwidanja obrestnih mer na
depozite v jeseni 2014, niZji oddrtovanih.

Prihodki od najemnin so realizirani v viSini 6.303.768 evrov oz. 0,78 od n&rtovanega. Na
vecje prihodke od najemnin je vplivalo dodeljevanjengivanj uspelim na 15. javnem razpisu, ki se je
pricelo po objavi kotine liste v januarju 2014, ter pasanje Stevila lastnih stanovanj po izvedeni
dokapitalizaciji s stanovanjskimi nepreminami.

Tudi v letu 2014 se je Se pasado Stevilo najemnikov, ki so upr&eni do subvencije neprofitne
najemnine o0z. do ob¥ana znizane najemnine. Prejete subvencije za rigggafajemnine stanovanj v
lasti JSS MOL se evidentirajo med prejetimi transfai prihodki.

Prihodki od opraviljen@rodaje blaga in storitev v viSini 9.074 evrov so dosezeni s prodajo energij
na MFE Polje Il in na Pipanovi poti 28.

Drugi nedawvéni prinodki so realizirani v viSini 1.307.043 in so za 34,#ji od n&rtovanih in za
451,1 % viSji kot leto poprej. Drugi neda prihodki zajemajo pkéla pravdnih in sodnih stro3kov,
poravnav z zamudnimi obrestmi, druge izredne n&uavprihodke, povrnjene zavarovalnine,
pobotane pogodbene kazni in uteme garancije. V letu 2014 so prejete pogodbenei kaaradi
zamud znaSale 132.928 evrov. V letu 2014 smo tiligarancije za 911.457 evrov, in sicer garanciji
za odpravo napak v garancijski dobi na projektiaRiwya pot 28 v viSini 9.380 evrov in Viska 21 za
15.864 evre, ter garancije za dobro izvedbo dgropektu Polje Il v viSini 886.213 evrov.

Do nartovanega unaienja garancije za odpravo napak v Zeleni jami ml@r saj je bila njena
veljavnost podaljSana za eno leto.

Prihodki od prodaje stvarnega premoZenjaso realizirani v viSini 250.477 evrov in so za2l2%
vi§ji od nartovanih. Kapitalske prihodke smo realizirali izpkin za hiSice v Tont@vem v viSini
5.976 evrov, 216.500 evrov ha oshovi menjalnih pibg(Slovenska 17 za stanovanji na Slapah 16 in
Ul. Bratov Wakar 68), 16.500 evrov na osnovi prodaje solagtmi@kleZzev na Frankopanski 23 ter
11.501 evrov od prvega dela kupnine iz prodajneogdbg za stanovanji na Starem trgu 24 in Topni3ki
45.

Prejetihvracil danih posajil je bilo za 295.417 evrov oz. 21,5 %&ved nd&rtovanih in za 4,9 % manj
kot leto poprej.
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Sredstva iz naslovprivatizacije stanovanj so bila realizirana v viSini 33.908/rov in so za 5,2 %
niZzja od nértovanih ter za 74,9 % nizja kot leto popre;j.

1.1.3. Transferni prihodki

Transferni prihodki so bili realizirani v viSini 7.442.783 evrov 0z5,8 % nértovanega. 1z
proratuna MOL so bili v letu 2014 ptani transferi v viSini 7.421.21&vrov ali 85,3 % n&tovanega.
Transferni prihodki po protainskih postavkah so razvidni iz spodnje pregledriee21.566 evrov pa
je JSS MOL prejel transfere za subvencije nepribfittajemnin iz drugih abin (Okgine Vrhnika,
Kranj in Ptuj).

Preglednica 4: Transferni prihodki JSS MOL po proraéunskih postavkah

Sprejeti proraéun
PP Naziv prora¢unske postavke — PP nglizlf.e?raalﬁsnfse ::I P(;?)Jegti_tgr_w;{iz % real.
javhemu skladu
1 2 3 4 5=4/3
061001 | Delovanje JSS MOL 1.972.016 1.953.899 99,1
061002 | Zagotavljanje najemnih stanovan; 2.551|010 2.485.668 97,4
061003 | Gospodarjenje in prenove s stan. MOL 1.584.5 554.987 35,9
106001 | Subvencioniranje najemnin neprof. stanovan;j 1.516.852 1.320.917 87,1
106002 | Subvencioniranje stroSkov obratovanja 53.280 53.280 100,0
106003 | Subvencioniranje trznih najemnin 1.041)528 1.041.528 100,0
106004 | Izredne pondoza stroSke uporabe stanovanja 17.350 10.938 63,0
Subvencije za najemnine iz drugihéob 0 21.566 -
Skupaj transferi JSS MOL 8.696.579 7.442.783 85,6

Po stanju 31.12. 2014 je JSS MOL ima za 1.207.%80venepl&anih zahtevkov iz protana MOL,

pri cemer gre predvsem za pila investicijskih sredstev iz naslova soinvesstoa na projektu Polje
[ll. Zaradi razlenih pravil evidentiranja prihodkov in odhodkov mégS MOL in proréeunom MOL
prihaja do posameznih razlik. Sklad je 3. 1. 20%4pror&una MOL prejel za 15.024 evrov
investicijskih transferov za leto 2013. Iz préwaa MOL za leto 2014 je sklad 5. 1. 2015 prejel za
77.596 evrov tekah transferov za delovanje, ki jih je evidentiragédntransferne prinodke poslovnega
leta 2015.

Glede na to, da je bil Rebalans odloka ptorea MOL za leto 2014 &t. 3 obravnavan na decembrski
seji MS MOL, z njim pa nismo uveljavijali povanja transferov na praranskih postavkah
podprograma 20049004 Socialno varstvo materialmozagih, so torej ostale pravi¢granja na tej
postavki enake kot v drugem rebalansu - v viSi622.010 evrov¢eprav smo ocenjevali, da ne bodo
zadogala za plailo subvencij v decembru 2014. JSS MOL je vse peediabe o subvenciji
najemnin v letu 2014 sproti okianal oz. izpldal, zaloZzena sredstva pa bo uveljavljal v ptara
MOL za leto 2015.

1.1.4. ZadolZevanje

Zaradi spremenjene dinamike prilivov in odlivovygimo ng&rtovano kratkoréno zadolZevanje v letu
2014 ni bilo potrebno.

V letu 2014 se je ptelo dodeljevanje stanovanj uspelim na 15. javnezpisa, uprawenci na listi B
pa so dolzni pred sklenitvijo najemne pogodbe &qtidastno udelezbo, ki jo je v letu 2014 ¢do 46
najemnikov v skupni viSini 213.838 evrov.
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1.2. REALIZACIJA GLAVNIH PROGRAMOV
1.2.1 Zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj

Podrobnejsi opis poteka posameznih programov jeapod Porgilu o realizaciji stanovanjskega
programa MOL za leto 2014. V nadaljevanju navaj&nadke povzetke aktivnosti po projektih, kjer je
bila na&rtovana poraba fingnih sredstev s Ill. Rebalansom Fidaaga narta JSS MOL za leto 2014.

SREDSTVA V UPRAVLJANJU - INVESTITOR JE MOL

JSS MOL je izvajalec s pratanom MOL n&rtovanih stanovanjskih razvojnih projektov. JSS M@L
praviloma poobla&n za izbiro izvajalcev in sklepanje pogodb in fjejgmnik r&unov izvajalcev za
projekte, ki jih ima v upravljanju. JSS MOL izvagain pl&uje v zakonsko dol@nem roku, ki ne sme
biti daljs5i od 30 drli od prejema rauna. Na osnovi potrjenih ¢ganov, JSS MOL pripravija
dokumentirane zahtevke za izfila investicijskih transferov iz protana MOL, in sicer tako, da med
realizacijo evidentirano v izkazih JSS MOL in realiijo evidentirano v protanu MOL prihaja do
casovnega zamika. Realizacija evidentirana v pogtoknjigah JSS MOL je prikazana v stolpcu 4
spodnje preglednice.

Preglednica 5: Realizacija nértov razvojnih projektov MOL v letu 2014

&t Il Realizacija Rer?)lri;aé‘ﬁiﬁv Real I\/T gﬁ}
. Naziv projekta Rebalans | JSSMOLdo | P JSS/Reb
R FN 2014 | 31.122014 | MOLdo Il 14 Rl
e 31.12.2014 14

1 2 3 Z 5 6=4/3 7=5/3

199| Nakup opreme in 92.000 87.409 81.734 95,0 88,8
|nf0rmat|ZaC|Ja

001 | INvesticijsko vzdrzevanje 106.800 109.226 106.800 102,3|  100,0
StanOVanJ

202| Zarnikova 4 38.351 10.167 38.531 265 1005

323| Belokranjska 2 272.953 304.441 243.736 1115 89.3

08| Polje Il 3.089.964 3.050.204  2.444.697 98.7 791
SKUPAJ 3.600.06¢ 356144  2.915.497 98.9 81.0

NRP 7560-10-0199 - NAKUP OPREME IN INFORMATIZACIJA

Sredstva so bila namenjena za pridobitev komurjddezi opreme 2.798 evrov in dograjevanje
obstoj&ih informacijskih sistemov 84.611 evrov. Slednjepetrebno dograjevati in usklajevati s
spremembami zakonodaje, zahtev informacijske telgiel ter internih potreb. Ob omejevanju
zaposlovanja je Wi obseg dela mozno obvladati le z boljSo inforne@ podporo. V letu 2014 smo

nadgradili modul za ob&an trznih subvencij, modul &ani, lastnina in najemna razmerja.

NRP 7560-10-0201 - INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE STANGANJ

V letu 2014 je bila izvedena in fin&mo zakljwena sanacija 10 izpraznjenih starejSih stanovaagtv
MOL, kjer je v&inoma potrebna zamenjava dotrajanih inStalaciylstaga pohistva in talnih oblog,
posodobitev kopalnice, ureditev ogrevanja ipd.eBdkga je bilo izvedeno tudi nujno investicijsko
vzdrzevanje v 3 zasedenih stanovanjih. V objektjar se izvaja obnova lupin v okviru programa
Ljubljana moje mesto, smo kot solastnik zagotopitrebni solastniSki del sredstev za zaidk
obnove lupine NjegoSeva 6.

NRP 7560-10-0202 - ZARNIKOVA 4
V zatetku leta je zapadla v @lido novelacija projektne dokumentacije, ki je bpdadobljena v letu
2013. MOL je v letu 2014 dokapitalizirala JSS MOLstnovanjskimi enotami v njeni lasti in

! zakon o izvrSevanju protanov Republike Slovenije za leti 2013 in 2014 (Z8IR14), Uradni list RS, &t.
104/2012.
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odkupljenim podstreSjem v tem objektu. Projekt seadaljeval po sprejemu sprememb in dopolnitev
Prostorskega iata MOL, brez katerega nadaljevanje investicijenizno.

NRP 7560-10-0323 — BELOKRANJSKA 2 - PRENOVA STAVBE

Junija 2014 je bila dok@ana prenova 8 stanovanjskih bivalnih enot na pelisstavbe Belokranjska
2. Pri prenovi obstojge stavbe, v okviru katere je bilo pridobljeno l@ngtvanjskih bivalnih enot, smo
sodelovali z Oddelkom za ravnanje z nepggnmami Mestne uprave MOL. Kéni obra&un med
investitorjema bo realiziran v letu 2015, ko bod@rora&una MOL povrnjena zaloZena sredstva JSS
MOL.

Ocenjena vrednost projekta je 917.646 evrov, odrkgh 40 % predstavlja stanovanijski del. V letu
2014 se je za stanovanjski del prenove na pos@wkD03 Gospodarjenje in prenove s stanovanji
MOL n&adrtovalo 272.953 evrov, realiziranega je bilo 248.é8rov.

NRP 7560-10-0408: STANOVANJSKA SOSESKA NA LOKACRBOLJE Il (PO-218)

Projekt izgradnje stanovanjske soseske Poje B, lip v Sestih wstanovanjskih stavbah pridobljenih
148 stanovanjskih enot, 124 pokritih parkirnih megtodzemni garazi in 89 parkirnih mest zunaj na
dveh parkirigih, izvajata MOL in JSS MOL v soinvestitorstvu. &&ho s podpisanim Dogovorom o
sodelovanju in financiranju stanovanjske sosesHje Rbz dne 29. 11. 2013, zagotavljata sredstaa z
realizacijo projekta vsak do 1/2, projekt pa vd88IMOL.

Sredstva za ptilo posameznih situacij zagotavlja JSS MOL, ki nptdovico le teh z zahtevkipa iz
pror&una MOL, pri tem pa prihaja do déknegacasovnega zamika. Izvajalci so bili za opravljene
storitve pl&ani v roku.

LASTNA SREDSTVA - INVESTITOR JSS MOL

Projekti, katerihinvestitor je JSS MOL, se financirajo iz sredstev sklada, ki se zbiragorgunu
namenskih sredstev zajetih v Ill. Rebalansu Rinaga narta JSS MOL za leto 2014.

Preglednica 6: Realizacija projektov JSS MOL v letu2014

Zéaf' Naziv projekta . Regglladfns FN I;i?gaz(gjj& 1|£l/d|§|éi lﬁleildf
1 2 3 4 5=4/3
1| Investicijsko vzdrZzevanje 850.000 750.802 88,3
2| Polje I 3.089.964 3.050.204 98,7
3| Cesta Spanskih borcev 238.836 289.055 121,0
4 | Hladilniska 34 5.000 5.000 100,0
5| Nakupi zemljig 473.196| 476.118 100,6
6 | Cesta 24. junija 74.176 166.952 225,1
7 | Dolgi most 88.730 83.442 94,0
8| Vincarjeva - HiSa Safek 15.236 7.236 47,5
9| Ob Ljubljanici 42 23.146 13.540 58,5
10| Vodnikova 5 24.000 6.506 27,1
11| Polje IV 0 3.933 0,0
12| Nakup stanovanj na trgu, menjave 788.887 888.735 112,7
13| Rentni odkup 0 0 0,0
14| Javno zasebno partnerstvo 0 0 0,0
SKUPAJ 5.671.171 5.741.522 101,2
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PospeSeno se je izvajaiavesticijsko vzdrZzevanje praznih stanovanjskih enot namenjenih za
dodelitev uspelim na 15. javhem razpisu. Fitmemje bila zakljgena prenova 87 stanovanjskih enot,
in sicer 53 praznih in 34 zasedenih. S sorazmesoiiastniskim delom smo sodelovali tudi pri prenovi
lupine objekta NjegoSeva cesta 6 v okviru projelitdoljana moje mesto.

Zaradi stéaja glavnega izvajalca stanovanjske sos€skge Il podjetja Begrad d.d. dne 17. 9. 2014,
je prislo do prekinitve del na gradbis JSS MOL je zaradi krivdnega razloga na stranfloe Begrad
d.d. - v stéaju, odstopil od pogodbe. Po ponovno izvedenenop&stoddaje javnega ndita je bila

v za&etku novembra 2014 z izbranima izvajalcema, druBegrad trgovina d.o.o0. kot vodilnim
partnerjem in druzbo Operis d.o.0. kot drugim penjgm, sklenjena pogodba za dokanje izgradnje
stanovanjske soseske Polje Ill. Gradbena dela daljopjo in bodo skupaj z izvedbo pripadago
zunanje, prometne in komunalne ureditve ter pritjbi uporabnega dovoljenja predvidoma
dokortana v maju 2015.

Na lokaciji Cesta Spanskih borcevse nahajajo Stirje verizni nizi prithih vrstnih his, kjer je JSS
MOL postal lastnik 44 od 92 stanovanjskih enot.adarkompleksnosti je obnova razdeljena na
posamezne faze. I. in Il. faza prenove, ki sta gésskupno 23 stanovanjskih enot, sta bili zaldju

do konca leta 2014. Dve stanovanjski enoti staZgilpredhodno ustrezno prenovljeni s strani samih
najemnikov in dodatna prenovitvena dela zato nigogmtrebna. Prenova enot je obsegala zamenjavo
obstojeih streSnih kritin, ustrezno toplotno izolacijoedirin fasad, zamenjavo celotnega stavbnega
pohistva, kompletno prenovo kopalnic, izdelavo amil in novih tlakov, prikljditev vsake
stanovanjske enote na plinovodno omreZje in ureditéverzalne dostopnosti.

V februarju 2014 je JSS MOL na tretji drazbi vési@em postopku nad gradbenim podjetiem SCT
Obnova d.d. kupil samski dom rdladilniSki poti 34, ki ga je prevzel v 2@tku maja 2014. Na
podlagi izvedenega javnega néita je bila v letu 2014 z najugodnejSim izvajalcektenjena pogodba
za izdelavo projektne dokumentacije za prenovo gremembo namembnosti objekta. V mesecu
decembru je izvajalec izdelal idejno zasnovo prgjeka osnovi katere de izdelava PGD projektne
dokumentacije, ki bo predvidoma dokama v prvem polletju 2015.

Realiziran je bilnakup zemljis&¢ za zaokroZitev kompleksa parcel za&mavano sosesko Jesihov
Stradon. Od solastnikov je bilo odkupljenih 44/6@rqele 711/1 k.o. Slape, ki je potrebna za
zaokrozitev kompleksa parcel za stanovanjsko soseslke IV.

Nadaljevale so se aktivnosti za nakup zemljid obmdju PO 713, tako da bo omoggn pritetek
sanacije prometne in komunalne rekonstrukcije tvediaselja ob Cesti Spanskih borcev. Na ajymo
Ceste 3Spanskih borcev so potekala pogajanja v zvezdoZnostmi zamenjave nekaterih zenljis
odkupne cene zemljissam odkup pa Se ni bil realiziran.

Na Cesti 24. junija 32smo po izvedbi del v pritlju oz. lastniSkih stanovanjih nadaljevali s prenovo
prvega nadstropja, kjer bo pridobljenih 10 bivalehot. Zaradi naknadnih zahtev za spremembo
nizkonapetostnega elektro prilkdka se je izbor najugodnejSega izvajalca gradbenmtiékih del
zamaknil. Naknadno je bilo potrebno izvestictigv stropne konstrukcije, kar je prenovo |. naoigja
zamaknilo za dodatni mesec dni in zaédjlh prenove zamaknilo v leto 2015.

V obmaiju urejanja VI-398Dolgi most bo v treh lgenih stanovanjskih lamelah zgrajenih 30
stanovanj s pripadatomi parkirnimi mesti. Po zakligenem projektu ureditve komunalne in prometne
infrastrukture tega dela obwja, ki ga je vodila MOL, in je predstavljal pogop zpridobitev
dovoljenja za stanovanjsko gradnjo, je JSS MOL swoui Ze izdelane projektne dokumentacije in k
njej pridobljenih soglasij v aprilu 2014 pridobiraglbeno dovoljenje za stanovanjsko gradnjo ter
izvedel javni razpis za izbor izvajalca vseh gramdbge obrtniSkih in instalacijskih del. Zaradi
neustreznosti prejetih ponudb se je predmetni jeazpis zakljdil brez izbora izvajalca za razpisana
dela. Javno natido za izgradnjo soseske Dolgi most je bilo ponovmeedeno in se je uspesno
zakljwilo v mesecu novembru 2014 z izborom najugodnejSegajalca CGP d.d. Novo mesto.
Izvajalska pogodba je bila sklenjena konec meses@mbra, v zéetku decembra 2014 pa je bila
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opravljena uvedba izvajalca v posel. V skladu sopdbgnim terminskim planom bo izgradnja soseske
Dolgi most zakljgena v marcu leta 2016.

Izdelana je novelacija projektov za izgradhjde Soréek ob Vincarjevi ulici za potrebe 12 obolelih
za cerebralno paralizo pod okriliem Zveze druseweerebralno paralizo Séek. V letu 2014 so bila
pridobljena potrebna soglasja k projektni dokumeijitan na upravno enoto oddana vloga za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Gradbeno dovj¢a v ¢asu izdelave predmetnega pola Ze
pridobljeno, vendar Se ni pravnotmw, za tem pa bo izvedeno javno ri@m za izbor izvajalca
predobremenitve tal in stanovanjske gradnje.

Dvonadstropno stavb@b Ljubljanici 42 je MOL s sklepom, sprejetim na 35. seji MS MOLgzila

v namensko premozZenje JSS MOL. Po postopku javhmegaila je bil izbran najugodnejsi
izdelovalec projektne dokumentacije. PGD projektltkumentacija je bila dokéana v mesecu
novembru 2014. Do konca leta 2014 so bila pridolljéudi soglasja k projektom od ustreznih
soglasodajalcev in na pristojno upravno enoto j@ lbddana vioga za pridobitev gradbenega
dovoljenja. Ocenjujemo, da bo dovoljenje za gragmjdobljeno v prvem tromesg 2015.

Poslovni objektVodnikova 5 je MOL s sklepom, sprejetim na junijski seji MS MQvloZila v
namensko premoZenje JSS MOL. ¢Mavana je preureditev v stanovanjski objekt zaredmt
Varstvenega centra Dolfke Bostiai Po vloZitvi v namensko premoZenje je bila kara projektna
dokumentacija, do konca leta 2014 je bil pridobkgEodetski posnetek obstégestavbe in zemlji&
ter idejna zasnova projekta, po kateri bo po sprelbmenamembnosti stavbe in njeni rekonstrukciji
MOoZno v njej namestiti 12 oseb.

Po zaokrozZitvi zemljiSkega kompleksa z nakupom @éénke je prelo s pridobivanjem projektne

dokumentacije za stanovanjsko sose$laje IV. V letu 2014 so stekle aktivnosti za pridobitev
zazidalnega preizkusa. Na podlagi pridobljenih rastenjujemo, da bo mozno na tej lokaciji
zgraditi dva lamelna bloka v katerih bo v nadstitop8 stanovanjskih enot, v pritju javni program

in v kleti 74 parkirnih mest ter shrambe.

Sklenjene so bile tri pogodbe, in sicermakup sobe v mansardi na Fabianijevi 15, nakup stanavanj
na Hudovernikovi 13 in nakup % stanovanja na Stidv Z menjavo so bila pridobljena stanovanja
na Tesarski 14, Slapah 16 in Ul. Brato¥aldar 68.

lzvedena sta bila dva ugodna nakupa izpraznjemtslsdh domov - iz st&jne mase SCT d.d. na
Hladilnski 34 in iz st&ajne mase Vegrada d.d. na Ul. Vide Prégeae.

V maju 2014 je bilo objavljeno javno povabilo za&rmsiranim lastnikom stanovanj, starejSim od 65
let, za odkup stanovanj po modeéntnega odkupa.V roku nismo prejeli nobene vloge.

Po Ze znanem modelu je bil maja 2014 objavljenisazp nakup stanovanj v javno zasebnem
partnerstvu. V ¢asu trajanja razpisa smo prejeli 10 viog, od tege, &i sta izpolnjevali pogoje,
vendar do nakupa primernega stanovanja ni prislo.

1.2.2. Drugi programi

Delovanje stanovanjskega sklada

Pror&un MOL je sproti zagotavljal sredstva za deloval§S MOL. V letu 2014 je bila praianska
postavka 061001 Delovanje JSS MOL realizirana invi$.953.899 evrov, kar predstavlja 99,1 %
veljavnega prorauna. Od tega je bilo tekin transferov za 1.857.141 evrov in investicijskih
transferov za 96.758 evrov.

Za plae in druge izdatke zaposlenim ter prispevke delddajza socialno varnost je bilo porabljenih
1.635.380 evrov, kar je 98,5 %dnmvanega in za 6,5 % manj kot leto poprej.

Investicijski transferi za delovanje javnega sklawabili namenjeni za nakup licare programske
opreme ter manjSi del za pisarniSko pohistvo in loikacijsko opremo.
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Po stanju 31. 12. 2014 je bilo na JSS MOL 62 zamilslod tega en sodelavec za delocas.
Povpre&no Stevilo zaposlenih iz delovnih ur v letu 2014ile 60.

Izdatki za blago in storitve so bili realizirani v visini 3.515.800 evrov 0z41% ve& od na&rtovanega

in 5,6 % ve& kot leta 2013. Med izdatke za blago in storitvdigostroski za pisarniSki material in
druge storitve, posebne materiale in storitve S&irea komunikacije, prevozni stroski, stroski &y
sodni stroski, stroSki zavarovanja, upravnikovtio®ki za tekde vzdrzevanje.

NajpomembnejSi so izdatki rednega vzdrZzevanja stamekega fonda, strodki upravnikov,
zavarovanja in podobno. Razna redna vzdrZevalna @emenjava dotrajanih elementov in nujna
popravila), ki jin narda JSS MOL, so se izvedla v 103 stanovanjih (87dsekidn stanovanjih in 16
okdinskih stanovanjih). Intervencijski posegi so seeili v visSini 205.068 evrov. Upravniki pa so
izvedli tekaa vzdrzevalna dela v vrednosti 817.990 evrov.

Sodelovali smo pri energetski sanaciji 1Zstanovanjskih stavb, kjer je bila izvedena novdainga
izoliracija fasade. V 8 wstanovanjskih stavbah smo sodelovali pri prenopiotmih postaj. Priklop
na vra@evodno omrezje in/ali plinifikacijo in vzpostaviteawodernega centralnega ogrevanja je bil
izveden v 23 stanovanjih.

V letu 2014 smo nadaljevali z aktivhostmi pdpravo napak v garancijski dobi na projektih
zakljwenih v preteklih letih in sicer: Pipanova 28, Zelgama, Center starejSih Trnovo, Cesta v
Zgornji log 1, Hradeckega 20 — HiSa Hospic. Odpnaapak se bo nadaljevala tudi v letu 2015.

Iz naslovasubsidiarne odgovornostismo nhamesto najemnikov, upravnikom in dobavitelaiali
310.763 evrov, kar je za 182,5 %cvkot predhodno leto. Rast obveznosti iz naslovasigiidrne
odgovornosti v preteklih letih je razvidna iz sppdpreglednice.

Preglednica 7: Stevilo izpl&il in zneski plagil iz naslova subsidiarne odgovornosti

. Razlika
Vsebina 2014-2014 2014 2013 2012 2011
Stevilo plail 85 179 94 20 9
StroSek poravhave, subsid. odgovornosti 200,7340.763 110.009 24.006 14.919
Prejeta popléla od najemnikov 48.321 66.157| 17.836 8.803 6.001

Stanovanjske nepretimine so zavarovane v sklopu zavarovanja MOL aliygiavnikih, kjer smo
manjsinski lastnik. V letu 2014 je bilo obravnava8d Skodnih primerov, od tega je bilo 8 primerov
odstopa ali odklonitve.

Posoijila so se odplgevala redno. Za ptio obresti po posojilnih pogodbah, je bilo oliananih in
platanih 210.043 evrov, kar je 108,8 %:rtavanega in 5,5 % ¥ekot leto poprej.

Rezervni skladna osnovi Stvarnopravnega zakonika in Stanovaggskakona je bil preioblikovan

v letu 2004 v viSini 80.746 evrov. Od takrat namejnadomeé& medletna poraba rezervnega sklada.
V letu 2014 je bila evidentirana poraba v viSinD3850 evrov. Ker v letu 2015 pakujemo zakljgek
vecjih del iz tega naslova, ostaja rezervni sklad étwiketo poprej to je 270.000 evrov.

V letu 2014 smo obrainavalisubvencije neprofitnih najemnin po odl@bah, ki so jih izdali centri za
socialno delo. Upravenci do subvencioniranja najemnin so najemniki pragtnih stanovanjih,
namenskih najemnih stanovanjih do viSine neprofib@@emnine in bivalnih enotah namenjenih
zatasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialnoZegiio oseb. ViSina subvencije je odvisha od
dohodka posameznega gospodinjstva in znaSa lahjkecn20 % neprofitne najemnine. Odlm o
upravicenosti do subvencije najemnine lahko velja nagmeo leto.
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V letu 2014 smo izpkali subvencijo za trzno stanovanje 565 upfemcem v skupnem znesku
1.123.793 evrov.

Dvanajstim drugim lastnikom neprofitnih stanovanjcs za 122 neprofitnih najemnikov izphdi
subvencije v viSini 138.218 evrov.

Na oshovi izdanih odib je bila znizana neprofitna najemnina oz. ¢breana subvencija 1.226
neprofitnim najemnikom.

Zaradi ugotovljenih nepravilnosti smo podali pritezna 110 odkb (leto prej 170). Ministrstvo za
delo, druzino in socialne zadeve in enake moznogDDSZ je kot pristojen pritoZzbeni organ izdal
24 odlab, s katerimi je pritoZzbam ugodilo. O pritoZzbahatiotali tudi centri za socialno delo, saj
lahko prvostopni organ odibo pritozbi z izdajo nadomestne odlbe v primerih, ko ugotovi, da je
pritoZba utemeljena. Izdali so 35 nadomestnih @ulo

Dohodkovni pogoji za pridobitev odibe o subvenciji trzne najemnine so enaki kot v primeru
subvencioniranja neprofitne najemnine. ViSina sulgije je odvisna od dohodka posameznega
gospodinjstva in predstavlja razliko med priznarepmofitno najemnino (3€/f in priznano trzno
najemnino (7€/17) ter Se najvé&80 % neprofitne najemnine.

Subvencije najemnin smo izgkvali po veljavnih odlgbah oziroma po podatkih iz distribucijskega
modula MDDSZ.

Preglednica 8: Stevilo prejemnikov subvencije najemne in izrednih pomai

Vsebina 251"“:'_';313 2014 | 2013 | 2012 | 2011
Subvencija neprofitne najemnine 475 1.226 1.051 794 822
Subvencija trzne najemnine 1p6 565 399 245 132
Skupaj 341 1.791 1.450 1.039 954
Izredne poma&i pri uporabi stanovanja 13 20 23 13 1

V letu 2014 je bilo odobrenih 2@rednih pomo¢i (predhodno leto 23 vlog) od tega je bilo 19 @blo
izdanih uporabnikom stanovanjskih enot po sklepstiviega sveta MOL in ena kot enkratna izredna
poma: za pl&ilo poloZnice za elekt¥no energijo.

Drugi tekoéi domadi transferi so bili realizirani v viSini 17.227 evrov 0z. 86/ nartovanega in so
za 59,7 % manjsi kot predhodno leto. Med te tramsfedijo sredstva kupnin iz privatizacije, ki se
skladno z zakonskimi daldi meseno odvajajo SSRS (20 % kupnin) in Slovenski odSkaski
druzbi (10 % kupnin) ter pédla davka na promet nepregmin.

Maja 2014 je bil objavljen 15. javni razpis pasojila namenjena za rekonstrukcijo in vzdrZzevalna
dela na stanovanjskih hiSah, ki so starejSa od €20 VI razpisnem roku je prispelo 6 vlog.
Upravicencem so bila odobrena posojila v skupnem zneskiBZ3vrov, v letu 2014 je upr&enec
¢rpal odobreno posojilo v skupnem znesku 19.648wevro

Vknjizbe v zemljisko knjigo

V letu 2014 so se tudi s porjo pooblagenih odvetnikov pospeseno urejali postopki vpistazZiee
lastnine lastnih nepreimin in nepreminin v lasti MOL v naSem upravljanju v zemljisko igg. Za
predhodne postopke ureditve etazne lastnine jeelpaotr pregledati in tehtno uskladiti Se elaborate
za vpis stavb v kataster stavb in pripraviti prapodlage za nastavitev etazne lastnine, predvsén ak
0 oblikovanju etaZzne lastnine in sporazume medsstld o oblikovanju etazne lastnine. Po dogovoru
z Oddelkom za ravnanje z neprémnami MOL smo v letu 2014 na JSS MOL pregledovali
usklajevali tudi tehrdino in pravno dokumentacijo za posamezne negrene v lasti ali upravljanju
JSS MOL, ter pripravili ustrezne pravne podlagepzenos vknjizbe na nepretninah v zemljisko
knjigo. V letu 2014 pa smo iz tega naslova v prégleskladitev in potrditev prejeli tudi 14 aktov
oziroma sporazumov 0 vzpostavitvi etazne lastnamel® elaboratov za vpis stavb v kataster stavb.
Akte, sporazume in elaborate smo usklajevali z gjima izvajalci in pripravijalci te dokumentacije.
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Preko poobla&nih odvetnikov smo sprozili 30 sodnih nepravdndstppkov in opravili okoli 20
priglasitev v postopke drugih predlagateljev.

Napredek pri urejanju nepretnin JSS MOL in MOL v uradnih evidencah v primerjayredhodnim
letom je razviden iz spodnjih preglednic.

Preglednica 9: Stanje postopkov vpisa enot JSS MOL zemljiSko knjigo

31.12. 2014 31.12. 2013
Vsebina Enote Delez Enote Delez
ETL VPISANA NA JSS MOL 3742 68,0% 3101 67,9%
VPIS ETL POTEKA (vloZen predlog) 969 17,6% 703 15,4%
ETL DELNO VZPOSTAVLJENA* 19§ 3,6% 99 2,2%
DRUGA DOKAZILA 597 10,8% 667 14,6%
SKUPAJ VSEH ENOT 5506 100,0% 4570, 100,0%

* na enotah JSS MOL ni etazne lastnine

Preglednica 10: Stanje postopkov vpisa enot MOL vemljiSko knjigo

31.12. 2014 31.12. 2013
Vsebina Enote Delez Enote Delez
ETL VPISANA NA MOL 7 3,6% 344 31,4%
VPIS ETL POTEKA (vloZen predlog) 0 0,0% 373 34,1%
ETL DELNO VZPOSTAVLJENA* 25 12,8% 62 5,7%
DRUGA DOKAZILA 163 83,6% 316 28,9%
SKUPAJ VSEH ENOT 195 100,0% 1095 100,0%

* na enotah MOL ni etaZne lastnine

Dodeljevanje stanovanj in bivalnih enot

Na podlagi seznama upraencev 15. javnega razpisa do dodelitve neprofitrs¢égaovanja v najem,
objavlienega 11. 1. 2014, na katerega je bilo denéh 391 upraviencev, se je pfelo z
dodeljevanjem stanovan;.

Preglednica 11: Seznam upra¥encev 15. javnega razpisa po listah in skupinah

Seznam upravencev Druzine | Samski | Invalidi Okvara | SKUPAJ
cuta
A 215 36 9 7 267
B 107 15 1 1 124
SKUPAJ A+B 322 51 10 8 391

V letu 2014 je bilo reSenih 204 upréencev po seznamu, tako da je bilo dodeljenih 1a&ostanj, 29
upravicencev pa je bilo izikenih zaradi umika vioge (ker so sami reSili stamjski problem z
nakupom lastnega stanovanja) ali zaradi nesklemibgodbe o lastni udelezbi. Konec leta je ostalo
nereSenih Se 188 uprdgncev. Le-tem bodo dodeljena izpraznjena, predhgueoovljena starejSa
stanovanja in stanovanja v novogradnji soseskes Pblj

21. maja 2014 je bil objavljen naslednji, 16. javazpis, s katerim je bila razpisana oddaja okvirno
400 neprofitnih stanovanj v najem. V razpisnem rdkye bil podaljSan do 5.9.2014, je prispelo 243
vlog. V skladu z razpisnim postopkom je potekalsaghava vlog na podlagi prejetih listin, potrebnih
za oblikovanje prednostne liste, ki bo po obravindm, tatkovanju stanovanjskih in drugih socialno-
zdravstvenih razmer prosilcev, viduo s potrebnimi ogledi njihovih stanovanjskih ragme
oblikovana v roku 6 mesecev po zaklu razpisa, predvidoma v marcu 2015.
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V teku je 3. javni razpis zaddajo izpraznjenih oskrbovanih stanovanjv najem v Centru starejSih
Trnovo in oskrbovanih stanovanj v Murglah z odprtiokom za oddajo vlog, ki omoga, da lahko
prosilci oddajo vlogo kadarkoli ¢asu trajanja razpisa, ki velja do preklica. Prossie glede na
dosezZeno viSino t uvr&ajo na prednostno listo, ki je dinafne narave. Oskrbovano stanovanje se
dodeli najvisje uvi&nemu na listi ob sprostitvi stanovanja. V letu £2¢d bilo vloZenih 12 novih
vlog, po prednostni listi pa so bila dodeljena Brbevana stanovanja, ki so se izpraznila.

Konec leta je bil@akajaih po prednostni listi, objavijeni dne 19.12.2018,upravéencev.

V letu 2014 je bilo oddanih 40 bivalnih enot, ogae3 uprawiencem pred deloZacijo. O dodelitvi
bivalnih enot na predlog strokovne sluzbe ¢dlonedresorska komisija, sestavljena iz predstavniko
Centra za socialno delo, Oddelka za zdravstvo érabm varstvo in Sluzbe za pobude gatov MU
MOL in delavcev JSS MOL. Konec leta 2014 je bilodadih 243 bivalnih enot, nereSenih
upravicencev po seznamu prosilcev pa je bilo 242 (predbéeto 211).

V preteklem letu je bilo dodeljena 1 stanovanjshkata za posebne namene DruStvu prostovoljcev
Vincencijeve zveze dobrote, ki ljubljanskim brezdmm nudi namestitev ¢anje socialnih vesn in
ustvarjanje nove socialne mreze zaradi aktivnegjaddvanja v druzbo.

Zaradi spremenjenih druZinskih razmer in z namenaxionalne izrabe stanovanj, je bilo z zamenjavo
stanovanja reSeno stanovanjsko vpraSanje 24 gogpiaii.

1.3. OBRAZLOZITEV PRENOSA NEPORABLJENIH PRORA CUNSKIH
NAMENSKIH SREDSTEV

V letu 2014 so se zmanjSala sredstva darri za 2.133.184 evrov, kar predstavlja posloxiui leta.
Na namenskem premoZenju so izdatki presegli presenak1.244.708 evrov in za 888.476 evrov iz
upravljanja premozenja MOL. PresezZek izdatkov negjemki se krije iz preseZzka prejemkov nad
izdatki iz preteklih let.

V letu 2014 so namenski prihodki stanovanjskegagdarstva v prokainu MOL skupaj s prenosom
iz leta 2013 znaS3ali 3.005.720 evrov. V letu 20t4bda namenska sredstégpana s proraunske
postavke 061003 Gospodarjenje in prenove v ViSBR2.833 evrov. Tako protan MOL prenaSa
2.373.137 evrov namenskih sredstev stanovanjskeggodarstva v protan MOL za leto 2015.

1.4. OBRAZLOZITEV PLA CIL NEPORAVNANIH OBVEZNOSTI 1Z PRETEKLIH
LET

V letu 2014 so bile plsane vse obveznosti iz preteklih let, za katere prefeli vse ustrezne listine za
izplagilo. Konec leta JSS MOL ni imel negknih zapadlih obveznosti, razen obveznosti do &weaj
investicijsko vzdrzevalnih del v soseski Polje K, ni predlozZil garancije za odpravo napak v
garancijski dobi, zato smo zadrzali gila v viSini nedostavljene garancije 12.720 evrovpbveznosti
do podizvajalca v soseski Polje Ill, za katerega ghalvhega izvajalca nismo prejeli ustreznih
dokumentov za izptdlo v znesku 29.091 evrov.

1.5. OBRAZLOZITEV NOVIH OBVEZNOSTI

Nenartovanih novih obveznosti v letu 2014 ni bilo.
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1.6. IZDANA IN UNQVéENA POROSTVA, GARANCIJE, HIPOTEKE IN
OBVEZNOSTI IZ TOZB

Konec leta 2014 imamo od raxiih izvajalcev za 13.457.536 evrov garancij. RaZiihjsmo jih za
13.805.245 evrov zaradi izteka veljavnosti. Na nenm evidentirali garancije za 12.545.212 evrov.
Unowili smo za 911.457 evrov garancij in sicer za objelpanova pot 28 v znesku 9.380 evrov, za
objekt na naslovu Viska 21 v znesku 15.864 evrownggveji znesek za objekt Polje 11l 886.213
evrov.

Krediti pri bankah so zavarovani z menicami, vrestnpavarovanj z danimi menicami konec leta
znaSa 13.710.814 evrov. Krediti SSRS in EKO sklasdazavarovani s hipotekami na stanovanijih,
vrednost hipotek konec leta znaSa 13.746.589 aurfsvza 7,7 % nizja kot konec leta 2013.

Potencialne obveznosti iz toZzb znaSajo 1.049.14dvev

JSS MOL nima izdanih poroStev.
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2. POROCILO O DOSEZENIH CILJIH IN REZULTATIH

2.1. ZAKONSKE IN DRUGE PRAVNE PODLAGE

Mestna obina Ljubljana je z odlokom ustanovila JSS MOL innpgrenesla izvajanje celotne
stanovanjske dejavnosti v MOL, vkino z zagotavljanjem nadomestnih stanovanj na &pamo
razvojnih projektov MOL in upravnimi nalogami nasbvanjskem podtju. Med drugim JSS MOL
pripravlja in izvaja stanovanjski program MOL.

Temeljna podlaga za izvajanje stanovanjskega pnoggr®MOL je Stanovanjski zakon — SZ-in
njegovi podzakonski akti. Stanovanjski prograntiog bi skladno s SZ-1 moral upoStevatiela
nacionalnega stanovanjskega programa, vendar jNdulonalni stanovanjski program iz leta 2000
narejen za 10 letno obdobje in se je iztekel. gjristministrstvo Ze daljS&asovno obdobje pripravlja
nov dokument, ki je Se vedno v obravnavi in domlapju SirSe strokovne javnosti. Brez drzavnega
programa na stanovanjskem pagjuoin drzavnih sredstev se je stanovanjski progM@L v letu
2014 izvajal samo v okviru lastnih sredstev in sted oldéinskega proréuna.

Stanovanjski program MOL za leti 2013 in 2014 je sihe svet MOL sprejel na 20. seji dne
26. 11. 2012. Na isti seji je Mestni svet MOL sptejidi Odlok o pror&unu MOL za leto 2074 kjer
se pri proréunskem uporabniku 4.11 SluZba za razvojne projiekitevesticije JSS MOL zagotavljajo
proraiunska sredstva za izvajanje stanovanjskega progemianarini nairt JISS MOL za leto 2014.

Tekom leta 2013 in 2014 je priSlo do bistvenih spemb, ki so vplivale na sprejeti préte MOL za
leto 2014 in sprejeti Fin&ni na’rt JSS MOL za leto 2014. Tako so bili v letu 20Jptegeti trije
rebalansi obeh dokumentov in sicer na 31. redniMegtnega sveta MOL 20. januarja 2014, na 36.
seji Mestnega sveta MOL dne 7. julija 2014 in nagji Mestnega sveta MOL dne 8. decembra 2014.

Po sprejetju ZJS®1JSS MOL ni mogel wenajemati dolgorénih posojil, saj je Ze presegal mejo
zadolZenosti 10% vrednosti namenskega premozenjdy je postavil nov zakon o javnih skladih.
Financiranje projektov pridobivanja novih neprafitmajemnih stanovanj iz prafanskih sredstev, je

v pogojih primanjkljaja javnih finamih sredstev vse tezZje. ¥aat smo pristojnim drzavnim
organom predlagali spremembo ZJS-1 z dvigom doneljmeje zadolZevanja, nazadnje novembra
2014

Po uveljavitvi novega Zakona o uveljavljanju pramgavnih sredstev je preslo s 1. 1. 2012 ¢dige

o subvencioniranju najemnin na centre za sociaéto. Gredstva za te pravice je Se naprej zagotavlja
okCinski pror&un, JSS MOL pa jih je izpteval uprawiencem. V letu 2014 so Centri za socialno
delo zmanjSali zaostanek pri izdajanju @thoJSS MOL pa je pridobil pravico vpogleda v spletn
portal Ministrstva za delo, druzino, socialne zadevenake moznosti t. i. distribucijski modul, kar
olajSalo opravila v zvezi z izptavanjem subvencij za najemnine.

2.2. DOLGOROCNI CILJI

Dolgorceni cilji JSS MOL sledijo dolgorénim cillem MOL na stanovanjskem podjo in so
opredeljeni v Stanovanjskem programu MOL za lefi0h 2014. Temeljni cilji so:
— zagotoviti pestro stanovanjsko ponudbo in ontagge cenovno dostopnih stanovanj;
— pove&iati Stevilo neprofitnih najemnih stanovanj in bivial enot;
— ohranjati in izboljSevati obstaje stanovanjski fond z vzdrZzevanjem, prenovo in
modernizacijo stanovanj in stanovanjskih his;

! Uradni list RS, &t. 69/03 ... 40/12 — ZUJF.
2 Uradni list RS, &t. 106/12.
8 Uradni list RS, &t. 77/08.
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— zagotoviti energetsko ¢inkovitost pri gradnji novih stanovanjskih stavb snergetsko

prenovo obstojgh stanovanjskih objektov.

Ti cilji so konkretizirani kot:

RRoo~NoOR~wNE

Poveevanje Stevila neprofitnih najemnih enot in reSiti vec upravienih prosilcev.

Izvajati pripravljalna dela za stanovanjsko gradnjrihodnjem obdobju.

Zagotavljati stanovanjsko preskrbo za starostnike.

Gradnja stanovanjskih stavb za bivanje ranljivibmk s podporo institucij.

Zagotavljati stanovanjske in delovne prostore urketn.

Zagotavljati stanovanjske in delovne prostore posha talentom.

Zagotavljanje stanovanj za ljudi s posebnimi pareb

Zagotavljanje bivalnih enot za socialno ogrozZene.

Poma MOL pri oskrbi me&anov in me&ank z lastnimi stanovanii.

0. Odpraviti barakarsko naselje v lasti MOL.

1. Redno in investicijsko vzdrZevanje ter celovitanmea in nadomestna gradnja obstega
stanovanjskega fonda.

2. Izvajati energetsko sanacijo v starejSih stavbah.

3. Ohranjanje socialne vzdrznosti najemnih razmergzticnimi oblikami pomgi.

4. Zakonita in sprotna oddaja stanovanj in bivalnibtéar zamenjave stanovan;.

5. Izvajanje upravnih nalog v zakonskih rokih in n&antom prijazen rian.

6. Zagotavljanje primernih delovnih pogojev ter ustreztrokovnosti vseh zaposlenih na JSS

MOL.

Ocena uspeha pri uregaivanju temeljnih ciljev:

Zagotavljali smo pestro stanovanjsko ponudbo odtzadjanja neprofitnih najemnih stanovanj in
bivalnih enot za socialno ogrozene, oskrbovanaostarja, stanovanjskih stavb za institucionalno
bivanje ranljivih skupin, stanovanjskih in delovrpltostorov za umetnike, stanovanj prilagojenih
za gibalno ovirane ter gluhe in slepe.

MOL skrbi, da s prav&asnim sprejemanjem prostorskih urbagigti dokumentov zagotavlja
dovolj poselitvenih moznosti in prebivalcem MOL ogada razltne prostorske moznosti za
razvoj stanovanjske gradnje.

JSS MOL je s ciliem pont me&anom in me&nkam pri oskrbi z lastnimi stanovaniji tudi v letu
2014 razpisal 3 speatfie produkte pomin, ki so bili razviti v okviru sklada, in sicer: argcgili
smo vstop v model deljenega lastniStva po pringgwno zasebnega partnerstva, starostnikom
smo dali mozZnost, da od njih odkupimo stanovanjgninomogaimo dosmrtno rento ob hkratni
odplatni sluznosti stanovanja, razpisali smo ugodna stameka posojila za obnovo skupnih
delov v vé&stanovanijskih hisah.

V letu 2014 so se izvajale aktivnosti za zagotavitedatnih veé kot 900 neprofitnih stanovanj, ki
so v razlénih fazah od pridobivanja zemiidn izdelave projektne dokumentacije do gradnje v
teku.

Uresnten je bil cilj ohranjanja in izboljSevanja obst#ga stanovanjskega fonda. JSS MOL je v
sodelovanju z upravniki tekom celega leta usmeaaia namen razpoloZljiva fin&ma sredstva v
vzdrZevanje, prenovo in modernizacijo stanovagtamovanijskih his.

Cilji so bili uresnteni tudi na podr&u zagotavljanja energetskeinkovitosti, tako na podkgu
izgradnje novih stanovanj, kot pri prenovi obstdjestanovanijskih objektov. Vse novogradnje se
izvajajo v nizko energetskem standardu. V stanekangoseski Polje Il in na Pipanovi 28
delujeta sotni elektrarni.

V stanovanjih v lasti MOL in JSS MOL smodssno z drugimi prenovitvenimi deli skrbeli za
izvedbo ukrepov energetske #aosti od prenove sistema ogrevanja, zamenjavejdotinaoken z
energetsko v&nimi, izvedbe prezkgevalnih sistemov, do vgradnje merilnih naprav prgtbi
toplote in zagotavljanja ustrezne toplotne izokagiji prenovi fasad.
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2.3. LETNI CILJI POSREDNEGA UPORABNIKA

Letni cilji so bili opredeljeni z Ill. Rebalansominfantnega naérta za leto 2014 in o njihovem
uresnéevanju podrobneje pokamo v pordilu o realizaciji finagnega narta.

Ocenjujemo, da smo uspesno uréswali vse zastavljene cilje.

Najvesji projekt, izgradnjo stanovanjske soseske Polje dmo kljub stéaju glavnega izvajalca,
prekinitvi pogodbe ter zastojih na gradhiSnadaljevali in dosegli, da bo izveden v enakilarinih
okvirih in le z enomesmo zamudo. Pri tem smo zaradi zamude pri izvajaejuunovili banéno
garancijo in obréunali pogodbeno kazen.

Priceli smo z izgradnjo stanovanjske soseske Dolgi mostkladno z zastavljenimi cilji razvijali
ostale projekte.

Zelo uspesno smo izvedli dva nakupa samskih donsiggjnih postopkih.

MOL je z vlozkom nepreninin in zemlji& zagotovila pogoje, da bo JSS MOL s p@éjodkapitalskih
transferov hitreje razvijal projekte pridobivanjepnofitnih stanovan;.

2.4. OCENA USPEHA PRI DOSEGANJU ZASTAVLJENIH CILJEV

Ocenjujemo, da smo bili pri doseganju zastavljesilfev v pogojih gospodarske krize in v okviru
zagotovljenih finatnih sredstev uspesni in sicer:

« Vletu 2014 so se izvajale aktivhosti za zagotavited kot 900 neprofitnih stanovanj, ki so v
razlicnih fazah od pridobivanja zemkidn izdelave projektne dokumentacije do gradnje v
teku.

* Kljub stefaju glavnega izvajalca gradbeno obrtniSkih delzggaidnja stanovanjske soseske
Polje Il nadaljuje v enakih finagmih okvirih in zgolj z enomesaim zamikom roka
dokortanja.

e Zakljueili smo Il. fazo prenove 25 objektov v obst&ijeoseski Cesta Spanskih borcev.

e Z nakupi smo zagotovili 5 stanovanjskih enot.

e Izbran je bil najugodnejsi izvajalec gradbeno oBkilm del stanovanjske soseske Dolgi most s
30 stanovaniji in pripadajomi parkirnimi mesti, ki je bil v z&etku decembra uveden v delo.

» VlozZili smo vso potrebno projektno dokumentacijo pédobitev gradbenega dovoljenja za
prenovo poslovne stavbe z 10 neprofitnimi stanav@hbjLjubljanici 42.

« lzdelana je bila projektna dokumentacija za pritlbgradbenega dovoljenja za 5 stanovan;.

e V izdelavi je PGD projektna dokumentacija za izgiad23 stanovanjskih enot v okviru
prenove kuplienega samskega doma.

« Vroku je bila zakljgena obnova objekta Belokranjska 2, kjer je biloansardi pridobljenih
8 bivalnih enot.

« Zasebni partner na projektu Oskrbovana stanovasja$e pridobil gradbeno dovoljenje in
pricel izgradnjo 54 oskrbovanih stanovanj, od kateihhbp 10 pridobila MOL v zameno za
vloZeno zemlji8e v tem projektu.

e Pred ponovno oddajo je bilo moderniziranih ali oldjemih 122 enot. VzdrZevalna dela pa so
se izvajala v 104 zasedenih stanovanjih. Inveskigijin/ali redna vzdrZzevalna dela so se
izvajala v 226 stanovanjskih enotah.

* Nadaljevali smo s prenovo objekta Cesta 24. jutijer bo v I. nadstropju pridobljenih 10
bivalnih enot.

e Skrbeli smo za odpravo napak v garancijski dobi.

e Z dodelitvijo stanovanj in bivalnih enot, zamenjmiastanovan] in dodelitvijo hadomestnih
enot smo resili 245 stanovanjskih vprasan;.

e Sproti smo izpl&evali subvencije po prejetih odleah oz. podatkih iz distribucijskega modula
In izvajamo poréune za nazaj v primeru prepozno izdanih oz. ukémiv odi@éb o subvenciji
najemnine. S tem smo omagd socialno vzdrznost najemnega razmerja 1.226afiépm
najemnikom (v letu 2013 1.051) in 565 najemnikofnitn stanovanj (399 v predhodnem
letu).
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* Dne 11. 1. 2014 je bil objavljen dokam seznam 391 uprasgncev uspelih na 15. javnem
razpisu. Od tega 267 uspelih na listi A in 124 isé B. V letu 2014 smo uspelim na 15.
javnem razpisu dodelili 175 stanovan;.

« Po 3. javhem razpisu za oddajo oskrbobanih stapavaajem se je dodelilo tri oskrbovana
stanovanja.

* Z zamenjavami stanovanj je bilo ustrezno reSenwstnjsko vpraSanje 40 gospodinjstev.

» Dodelili smo 40 bivalnih enot od tega 3 uptgricem pred deloZacijo.

* Dodeljeno je bilo 1 stanovanje za posebne names&uwanske oblike bivanja.

» Dodeljeno je bilo 1 stanovanje za potrebe mladiéntav na podr&u podjetniStva.

» Zagotavljamo izvajanje antideloZacijske dejavnodi, predstavlja preventivno delo z
najemniki in uporabniki neprofitnih stanovanj invainih enot, zaradi preptevanja krivdnih
razlogov za odpoved najemnega razmerja.

e Stanovanjske stiske in medsoseske spore smo uzefagotavljanjem storitve mediacije in
storitvijo nastanitvene podpore preko nevladne miggeije.

* UspeSno smo pfeli s samostojnim vodenjem postopkov izterjave pdlagi verodostojne
listine in izvrSilnega naslova, prav tako pacpli s samostojnim vlaganjem tozb in
zastopanjem pred sodi¥ zadevah s stanovanjskega pagko

2.5. NASTANEK MOREBITNIH NEDOPUSTNIH ALI NEPRI CAKOVANIH
POSLEDIC PRI 1IZVAJANJU PROGRAMA DELA

Zaradi neaktivnosti glavnega izvajalca in teZzawysilajevanju s podizvajalci se je komobraun za
obnovo objekta Belokranjska 2 zavlekel in bo zaldjuv letu 2015.

Zoper glavnega izvajalca GOI del v stanovanjskesksPolje Il je bil z dnem 17. 9. 2014 uveden
postopek st&ja, kar je privedlo do zastoja del na gradbifastanka zamude in poskadiga odstopa
nara:nika od pogodbe.

Na prvem javnem razpisu del za oddajo GOI del watanjski soseski Dolgi most nismo prejeli
nobene ustrezne ponudbe, ki bi bila v okvirih zaglp¢nih sredstev.

Pri prenovi objekta Cesta 24. junija je bilo tekgnadbenih del ugotovljeno, da je potrebno stropno
konstrukcijo dodatno oféti.

Ovira za hitrejSe prenove in modernizacije stanpyaedstavlja zbiranje soglasij od preostalih
lastnikov stanovanjskih stavb.

Zadnja novela ZUPJS je uveljavila spremembo pileigyvanju trznih subvencij, ki se od 1.1. 2014 ne
izplacujejo v& najemniku, temwena ra&un lastnika stanovanja, kar je v praksi povdmkar nekaj
teZav in zastojev pri izptevanju, saj podatki iz distribucijskega modula relagajo za izvedbo
izplacila skladno z drugimi predpisi. V reSevanje probdesmo se aktivno vklfili in pristojno ter
resorno ministrstvo (MDDSZ, MZIP) sproti obved o nastalih teZavah in predlagali reSitve. MDDSZ
nam je v aprilu 2014 dovolilo vpogled v distribwij modul t.j. v informacijski sistem, ki ga
uporabljajo centri za socialno delo, kar je omibigo sprotnejSe izpkevanje subvencij in
zmanjSevanje zaostankov. Kljub temu imamo Se ved#avo s pridobivanjem dave Stevilke
lastnika stanovanja, kateremu smo zavezanidafilaubvencijo za trzno stanovanje.

Dejstvo, da izdajajo centri za socialno delo édetudi za nazaj (v nekaterih primerih tudt et
eno leto), povzréa JSS MOL kot izpkevalcu subvencij dodatno delo z nezadovoljnimirdtaani in
stornacijami obré&unanih najemnin, ter obfanavanjem in izpkevanjem subvencij za nazaj oz.
izvajanju poraunov preveé ali premalo izpldanih subvencij (glede na naknadno izdane dn#h
Nezadovoljstva in potainov je bilo sicer bistveno manj kot leto popre;j.

Vse pogosteje nas upravniki in drugi dobaviteljiSiha najemnikov opozarjajo na ne§ila

obratovalnih stroskov s strani nasih najemnikowuweljavljajo subsidiarno odgovornost MOL in JSS
MOL kot lastnika stanovanj. V kolikor se gospodarsiioZaj ne bo z&l izboljSevati, bo v te namene
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potrebno zagotoviti vse ¥esredstev, saj se v¥@rimerih pokaze, da zaloZenih obratovalnih streSko
ni mas izterjati od dohodkovno in premoZzenjsko Sibkihemapikov.

2.6. OCENA USPEHA PRI DOSEGANJU ZASTAVLJENIH CILJEV V
PRIMERJAVI Z DOSEZENIMI CILJI IZ PORO CIL PRETEKLIH LET

Ocenjujemo, da smo bili kljub nadaljevanju gospsHar krize pri doseganju ciliev uspesni.
Zagotavljali smo pestro stanovanjsko ponudbo. Yhprjavi s predhodnim letom smo bili uspe3nejsi,
saj smo prejemke povali za 28,1 %, izdatke pa za 71,8 %. Negotovostrfinih virov je vplivala na
izvajanje posameznih nalog, saj niso bili izpolhjgogoji za prevzemanje vseh dnvanih
obveznosti. Z&asen zastoj pri izvajanju stanovanjske soseske Rbmo uspesno resili, del sredstev
pa preusmerili v nakup drugega samskega domadajseemase propadlega gradbinca.

Tudi v letu 2014 se je nadaljeval trend, da serap@ror&una MOL povéujejo sredstva za porio
socialno Sibkim pri uporabi stanovanja. Zaradi jastanja gospodarske krize se péuje tveganije
rev&ine, kar se kaZe tudi pri trendu izgilssubvencij za neprofitna in trzna stanovanjasdise tudi v
letu 2014 poveevala. Povéuje se Stevilo okanov, ki i€e in potrebuje poniopri uporabi stanovanja.
V primerjavi s predhodnim letom se je Stevilo napéwov, ki so uveljavljali pravico do subvencije
neprofitne najemnine povalo za 175 (na 1.226 najemnikov). Stevilo uprencev do subvencije
trzne najemnine se je v primerjavi z letom 2013g¥alo za 166 (na 565 najemnikov). Paimia

javnih sredstev pri pt&evanju najemnine je v letu 2014 uveljavilo 1.79%aiov 0z. 341 wekot v
letu 2013.

Preglednica 12: Zneski izpl&il subvencij neprofitnih in trznih najemnin ter izr ednih pomai

. Razlika
Vsebina 2014 -2013 2014 2013 2012 2011
Subvencije neprofitne najemnine 298.264.504.950 1.206.687 925.640 680.193
Subvencije trzne najemnine 292.40.123.793 831.153 360.290 147.659
Skupaj: 590.904 2.628.743 2.037.84( 1.285.93( 827.852
Izredne poma& pri uporabi
stanovanja 1.970 12.326 10.356 2.786 63

2.7. OCENA GOSPODARNOSTI IN UCINKOVITOSTI POSLOVANJA GLEDE
NA OPREDELJENE STANDARDE IN MERILA

Vsa nardila storitev in nakupi so bili izvedeni skladno akbnom o javnem naganju. Pri vseh
narciilin smo pridobili najbolj ugodnega ponudnika takd zagotovili gospodarnost pri porabi javnih
sredstev. Winkovitost smo zagotavljali z deovanjem dela in sprotnim usklajevanjem aktivnosti

Pri zagotavljanju stanovanj po sprejemljivi ceni rpa stanovanjske povrsine skrbimo za ustrezno

velikost in funkcionalnost stanovanj ter vgradnj@ktetnih in trajnih materialov zaradi zmanjSean;
kasnejSih stroSkov vzdrZzevanja in obratovanja.

K nakupom nepreminin iz ste&ajnih mas propadlih gradbincev pristopamo gospazapno&imo
moznosti nadaljnje rabe nepreémin, na samih drazbah pa stremimo za dosefionugodnejSe cene.

Z namenom zmanjSevanja obratovalnih stroSkov nadj@wnin zmanjSevanja porabe energije
izvajamo energetsko vare projekte.
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Z ustreznim dodeljevanjem stanovanj in s sistemamenjav stanovanj med najemnikigiser v
okviru mozZnosti omogtamo najem cenejSih stanovan;j tistim s slabSimi gimdtrazmerami, se
izogibamo postopkom, ki jih vodimo zaradi ne@aanja in morebitnim neizterljivim dolgovom.

Z izvajanjem mediacij v konfliktih med sosedi, asioZacijsko dejavnostjo in intenzivnejSim
sodelovanjem s centri za socialno delo za iskarmgnmsti socialne pondq izvajamo aktivnosti za
prepré&evanje nastajanja raghih krivdnih odpovednih razlogov (poleg nef@aanja tudi krSitve
hiSnega reda ...). Aktivno spremljamo predvsem majke bivalnih enot in neptaikov v ostalih
stanovanjskih enotah z namenom ohranitira vetjega Stevila najemnih razmerij ter prefiree
odkritega brezdomstva.

Za WwinkovitejSo in cenejSo izterjavo dolZznikov smogeti z elektronskim vlaganjem predlogov za
izvrSbo na podlagi verodostojne listine in drugitsamj (vioge, umiki) preko portala e-sodstvo,
podportal e-izvrSbe za kvalificirane uporabnikesgnostojnim viaganjem predlogov v COVL smo
tovrstne postopke racionalizirali ter bistveno zjBalh stroSke za odvetniSke storitve. V drugi patov
leta 2014 smo sami grli vliagati toZbe in zastopanje pred sodig primeru sporov iz hajemnih
razmerij. S temi ukrepi smo na eni strani razbrameroracun, na drugi strani pa, kar je
najpomembneje, teh stroSkov ne nosijo najemnikpokpravilu sodne spore tudi izgubijo.

Za ¢im hitrejSe reSevanje najnujnejSih upkaricev do oskrbovanega stanovanja je vpeljan sistem
javnih razpisov z odprtim rokom za oddajo viogeodflci se uvr&ajo na prednostno listo, ki je
dinamine narave - ko se oskrbovano stanovanje sprostilodeli tistemu upragencu, ki je ob
sprostitvi stanovanja najvisje na prednostni IBtednostna lista se javno objavi vsake tri mesece.

2.8. OCENA DELOVANJA NOTRANJEGA FINAN CNEGA NADZORA

V letu 2014 je bil na osnovi Dogovora o pristoptBkizbi za notranjo revizijo v okviru MOL in
Nacrtom dela Sluzbe za notranjo revizijo MOL izvedeostopek redne delne notranje revizije.
Predmet pregleda je bila pravilnost zaposlovanjddlcanja osnovne pé& na vzorcu iz leta 2014,
dolocanje delovne uspesnosti iz naslova gewega obsega dela in nadurnega dela ter pravilnost
obratuna pl& na revizijskem vzorcu zaposlenih v letu 2014.

Pri pregledu so ocenili, da notranje kontrole paoistopkih zaposlovanja, pri da@anju delovne
uspeSnosti in nadurnega dela obvladujejo tvegddgelisosti poslovanja. Pri vseh ostalih pregledanih
postopkih in obréunu pl& ugotovljene slabosti niso posledica sistemskitragmosti. 1zdano je bilo
Sest pripordil, na katere bo odgovorjeno v odzivhem pidltoJSS MOL, katerega rok je 8. april 2015.

JSS MOL je skladno z %lenom Zakona o javnih skladih zavezan k zunanjeewidiranju letnega
porctila. Tako je izbrana revizijska hiSa KPMG v letul20zakljiila zunanjo revizijo réunovodskih
izkazov za leto 2013. Za zunanjega revizorja lednegr@ila JSS MOL za leti 2014 in 2015 je bila
imenovana revizijska druzba REVIDICOM d.o.o., Maripki je v decembru izvedla predhodni
pregled poslovanja JSS MOL v letu 2014.

V oktobru 2014 je Zavod za pokojninsko in invalidskavarovanje Slovenije, Obita enota
Ljublijana opravila revizijo podatkov o m@ia oziroma zavarovalni osnovi, nadomestilih d@a
platanemu prispevku in obdobju zavarovanja za leto 204@tovljeno je bilo, da so podatki o bruto
platah in pl&anih prispevkih za leto 2013 posredovani v sklad®s 32. in 400¢lenom Zakona o
pokojninskem in invalidskem zavarovanju in se ugedjo pri izr&unu pokojninske osnove.

Tudi v letu 2014 je Oddelek za finance irtuaovodstvo Mestne uprave MOL za odredbodajalko
(SRPI) preverjal pravilnost in upra@nost zahtevkov JSS MOL za iz{ila tekcgih in investicijskih
transferov ter preverjal namensko porabo gnamakih sredstev.

Posodabljamo register tveganj in ob tem preverjasteznost notranjih kontrol glede na odpravljanje
in zmanjSevanje stopnje posameznih tvegan;.
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Na osnovi navedenega ocenjujemo, da smo v priniesjigweteklim letom izboljSali dinkovitost
sistema notranjih kontrol.

2.9. POJASNILA NA PODROCJIH, NA KATERIH ZASTAVLJENI CILJI NISO
BILI DOSEZENI

Zastavljeni cilji so bili v obsegu zagotovljeniméirénih sredstev realizirani, izvajanje projektov se je
prilagajalo razpoloZljivim finatnim sredstvom tako, da so se prednostno zagotaujeddstva za
zakonske obveznosti in Ze prevzete pogodbene obsgz@astavljeni cilji se ureshijejo, prihaja le
do ¢asovnih zamikov na posameznih projektih.

2.10. OCENA UCINKOV POSLOVANJA NA DRUGA PODRO CJA

JSS MOL v okviru svojih pristojnosti in fingnih moznosti zagotavlja razhie modele cenovno
dostopne stanovanjske preskrbe predvsem za najpafene skupine prebivalstva med katere sodijo
mladi in mlade druzine, brezdomci, invalidi, st&registi, ki niso sposobni samostojnega bivanja,
socialno najbolj ogrozeni, kakor tudi mladi taleiatko na poslovnem kot umetniSkem pagino

Z izvajanjem pom&i pri pridobivanju stanovanj mladim, mladim druzinan druZinam z v& otroki
spodbujamo demografski razvoj in omégmo ustanavljanje novih gospodinjstev ter prispev&m
varstvu druzine. Ustvarjanje novih gospodinjstewdrp vpliva na dvigovanju dord@ potrosnje in
ima vpliv na oZivljanje gospodarskih aktivnosti.

BoljSi bivalni pogoji ustvarjajo boljSe zdravstvermrazmere. lzboljSevanje stanovanjske oskrbe
starejsih, invalidnih in drugih skupin prebivalstygposebnimi potrebami prispeva k njihovi socialni
varnosti.

Z dodeljevanjem bivalnih enot socialno najbolj agmim zmanjSujemo brezdomstvo in blazimo
najhujSe socialne stiske.

Z antideloZacijskim programom pomagamo uporabnilgiamovanj k samoureditvi in ohranjanju
nastanitve.

Z izplatevanjem subvencij za neprofitha stanovanja smo6ldispodinjstvom z nizjimi dohodki
omogaali socialno vzdrznost najemnih razmerij, tako §olknizkim dohodkom lahko ohranili svoje
domovanije.

Z izplatevanjem trznih subvencij smo 565 socialno Sibkej§mspodinjstvom omogdali vzdrznost
trznih najemnih razmerij, saj le-ti zaradi pomamjleaneprofitnih najemnih stanovanj ne uspejo na
razpisih za najem neprofithega stanovanja.

Z izvajanjem néela subsidiarne odgovornosti, ko poravnamo stragtk@tovanja upravnikom ali
dobaviteljem, v primerih, ko jih zaradi socialneragenosti niso poravnali najemniki in uporabniki
stanovanja, omogamo normalno poslovanje §&anovanjske stavbe in prepugmo sosedske
spore.

Na podlagi Sklepa o izredni poiauporabnikom neprofitnih najemnih stanovanjskito®mpomai
smo 19 uporabnikom neprofitnih najemnih stanovahjskot, ki niso sposobni samostojnega bivanja
in Zivijo v stanovanjskih skupnostih pod okriljerazlicnih vladnih in nevladnih organizacij (Zvezi
paraplegikov Slovenije in DruStvu Kralji ulice), izplaili izrednih poma@i omogaali nadaljnje
bivanje.

Z izplatevanjem izrednih z@asnih pomoi po SZ-1 smo pomagali 1 &nu prebroditi teZave nastale
zaradi izjemnih okoli&n na katere afan nima vpliva in jih ne more predvideti.

Za poma Vv velikih socialnih stiskah najemnikov in upréemcev do bivalne enote, kot tudi za
kompleksno obravnavo druzinskih teZzav, sodelujemskwpinah CSD, v katere so vkigni tudi
predstavniki zdravstva, policije in nevladnih orgatij.

! Uradni list RS, &t. 106/2011.
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Ocenjujemo, da smo se v pogojih gospodarske kkpeso se socialne stiske @mov m@&no
pove&ale, javnofinatna sredstva pa se zmanjsujejo, ustrezno prilagedijie programe, da revnejSim
ob¢anom nudimo raznovrstne potiopri pridobivanju in ohranjanju svojih domov, oem pa
ostajamo ekonomskaimkoviti in likvidni.
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Ljubljana, februar 2014
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1. BILANCA STANJA NA DAN 31. 12. 2014

CLENITEV NESEK
SKUPINE NAZIV SKUPINE KONTOV S;R%‘S
KONTOV Tekase leto Predhodno leto Indeks
1 2 3 4 5 6=4/5
A) DOLGORO CNA SREDSTVA IN SREDSTVA V
UPRAVLJANJU 001 295.036.986  273.375.089 1079
(002-003+004-005+006-007+008+009+010+011)
00 g‘igg&ﬁg'ﬁgﬁ%é&gmw'“ IN DOLGORONE AKTIVNE 002 1.248.134 1.159.746 107.6
01 POPRAVEK VREDNOSTI NEOPREDMETENIH SREDSTEV 003 1.167.974 1.086.087 107,5
02 NEPREMCNINE 004 371.071.73 357.894.428 1037
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMININ 005 76.297.00¢ 84.951.34 89,8
04 OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA| 006 482.189 480.764 100,3
= |ForE et orrenE o
06 DOLGORQCNE FINANCNE NALOZBE 008 0 0 ;
07 DOLGORQNO DANA POSOJILA IN DEPOZITI 009 105.359 263.978] 39,9
08 DOLGORQCNE TERJATVE IZ POSLOVANJA 010 5.986 7689 77,9
09 TERJATVE ZA SREDSTVA DANA V UPRAVLIANJE 011 0 0 ;
B) KRATKORO ¢NA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN
AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 012 12.169.722 10.108.253 1204
(013+014+015+016+017+018+019+020+021+022)
10 DENARNA SREDSTVA V BLAGAINI IN TAKOJ UNOWCLJIVE 013 o o ]
VREDNOSTNICE i
1 Bg_l?;\(l)cl)l\\/}iLJE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANCNIH 014 1 968,014 974263 202
12 KRATKOROCNE TERJATVE DO KUPCEV 015 1.475.503 1.759.816 83,8
13 DANI PREDUJMI IN VARE'INE 016 0 0 ;
14 ﬁgﬁﬁﬁ%ﬁ%’i@ 'II_\')I_E&JATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA | 1207 824 227,038 262.8
15 KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE 018 0 3.190.000 ;
16 KRATKOROCNE TERJATVE 1Z FINANCIRANJA 019 186.533 270.051] 69,1
17 DRUGE KRATKORQ'NE TERJATVE 020 4.276.86( 1773817 2411
18 NEPLACANI ODHODKI 021 3.054.981 1.713.269 1783
19 AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 022 0 0 ;
C) ZALOGE 023 0 o ]
(024+025+026+027+028+029+030+031)
30 OBRACUN NABAVE MATERIALA 024 0 0 ;
31 ZALOGE MATERIALA 025 0 0 ;
32 ZALOGE DROBNEGA INVENTARJA IN EMBALAZE 026 0 0 ;
33 NEDOKONCANA PROIZVODNJA IN STORITVE 027 0 0 ;
34 PROIZVODI 028 0 0 ;
35 OBRACUN NABAVE BLAGA 029 0 0 ;
36 ZALOGE BLAGA 030 0 0 ;
37 DRUGE ZALOGE 031 0 0 ;
'(bglKI(')\l/;%E;PAJ 032 307.206.708  283.483.341 108,4
99 AKTIVNI KONTI IZVENBILAN CNE EVIDENCE 033 0 49.565.421 ;
D) KRATKORO CNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE
RAZMEJITVE 034 12.090.144 7.437.162 1626
(035+036+03V7+038+039+040+041+042+043)
20 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUIME IN | . 0 0 ]
VARSCINE
21 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 036 121.411 119.013 102
22 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELIEV 037 1.034.611 725142 142,7
23 DRUGE KRATKORG'NE OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA 038 146.047 39.662| 3682
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25 KRATKOROCNO OBVEZNOSTI DO FINANCERJEV 040 0 0 -
26 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA 041 2.051.377 1.735.550 118,2
28 NEPLACANI PRIHODKI 042 6.965.214 3.978.321 175,1
29 PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 043 16.652 0 -
E) LASTNI VIRI IN DOLGORO CNE OBVEZNOSTI
(045+046+047+048+049+050+051+052- 044 295.116.562 276.046.179 106,9
053+054+055+056+057+058-059)
90 SPLOSNI SKLAD 045 0 0 -
91 REZERVNI SKLAD 046 446.662 492.136| 90,8
92 DOLGORQCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 047 0 0 -
93 DOLGORQCNE REZERVACIE 048 0 0 -
940 SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 049 253.075.66% 198.152.965 127,7
SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH
9410 JAVNEGA PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA 050 0 0 B
NEOPREDMETENA SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVN
SREDSTVA )
SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH
9411 JAVNEGA PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA FINANCNE 051 0 0 -
NALOZBE
9412 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 052 0 0 -
9413 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 053 0 0 -
96 DOLGORQCNE FINANCNE OBVEZNOSTI 054 28.148.432 29.963.989 93,9
97 DRUGE DOLGOR@NE OBVEZNOSTI 055 1.014.351 1.012.453 100,2
980 | O S o e et pamn o VAN 056 12821194 45925902 27,9
981 OBVEZNOSTI ZA DOLGOR@NE FINANCNE NALOZBE 057 0 0 -
985 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 058 0 498.734 -
986 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 059 389.742 0 -
I(ogﬁ‘f(;l/ﬁ‘) BBl 060 307.206.708 283.483.341 108,4
99 PASIVNI KONTI IZVENBILAN CNE EVIDENCE 061 0 49.565.421 -
2. IZKAZ PRIHODKQOV IN ODHODKOV
Tekate leto  Predhodno letc Indeks
1 2 3 4 5 6=4/5
21353122156?14122392) 101 15.348.629 11.938.893 128,6
a%gglilol):RlHODKl 102 7.655.364 6.473.517, 118,3
w0 ?ﬁfﬁ')'sf?l??ﬁ21121+131+139) Lee 0 0 )
700 (D1A0\5/ﬂc,)\16ﬁ1DO?|)_|ODEK IN DOBICEK 104 0 0 )
7000 Dohodnina 105 -
7001 Davek od dohodka pravnih oseb 106 -
7002 Drugi davki na dohodek in datgk 107 -
o1 | PRSTEN 2 SO VaRNST : | -
7010 Prispevki zaposlenih 109 0 0 -
7011 Prispevki delodajalcev 110 0 0 -
7012 Prispevki samozaposlenih 111 0 0 -
7013 Ostali prispevki za socialno varnost 112 0 0 -
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DAVKI NA PLA CILNO LISTO IN DELOVNO SILO

702 (114+115) 113 0 0 -
7020 Davek na izpl&ane plae 114 -
7021 Posebni davek na da@ene prejemke 115 -
03| (17kieete00) 116 0 o -
7030 Davki na neprengnine 117 0 0 -
7031 Davki na preminine 118 0 0 -
7032 Davki na dedi&ne in darila 119 0 0 -
7033 Davki na promet nepreiiin in na finadno premozenje 120 0 0 -
704 DOMACI DAVKI NA BLAGO IN STORITVE 121 0 0 B
(122+123+124+125+126+127+128+129+130)
7040 Davek na dodano vrednost 122 0 0 -
7041 Drugi davki na blago in storitve 123 0 0 -
7042 Tro3arine (akcize) 124 0 0 -
7043 Dobicki fiskalnih monopolov 125 0 0 -
7044 Davki na posebne storitve 126 0 0 -
7045 Dovoljenja za poslovanje in opravljanje dejavnosti 127 0 0 -
7046 Letna povréila za uporabo cest 128 0 0 -
7047 Drugi davki na uporabo blaga in storitev 129 0 0 -
7048 Davki na motorna vozila 130 0 0 -
705 DAVKI NA MEDNARODNO TRGOVINO IN TRANSAKCIJE 131 0 0 .
(132+133+134+135+136+137+ 138)

7050 Carine 132 0 0 -
7051 Druge uvozne dajatve 133 0 0 -
7052 Izvozne dajatve 134 0 0 -
7053 Dobicki izvoznih in uvoznih monopolov 135 0 0 -
7054 Dobicki od menjave tujih valut 136 0 0 -
7055 Davki na menjavo tujih valut 137 0 0 -
7056 Drugi davki na mednarodno trgovino in transakcije 138 0 0 -
706 DRUGI DAVKI 139 0 0 -
71 gﬁ?fl\igﬂfsilﬂg?fslm 140 7655369 6473517 1183
710 ti?lgklEAlZ;AlL’l\ll/)\ DOBICKU IN DOHODKI OD PREMOZENJA 141 6.339.253 6.232.640 1017
7100 (F)’(rjirr:ggllfii od udelezbe na daéhi in dividend ter presezkov prihodkov na 142 0 0 )
7102 Prihodki od obresti 143 35.484 92.111| 385
7103 Prihodki od premoZzenja 144 6.303.768 6.140.529 102,7
711 azgfﬁl\;l)i TAKSE IN PRISTOJBINE 145 0 0 )
7110 Sodne takse 146 0 0 -
7111 Upravne takse in pristojbine 147 0 0 -
712 GLOBE IN DRUGE DENARNE KAZNI 148 0 0 -
713 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN STORITEV 149 9.074 3.708| 244,7
714 (IDJ_E&JESNZ)EDAVCNI RELIOBA 150 1.307.043 237.169| 551,1
7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno varnost 151 0 0 -
7141 Drugi neda¥ni prihodki 152 1.307.043 237.169] 551,1
72 E@Zi@;ﬁlﬁég)RlHODKl 153 250.477 229.865| 109,0
720 ZZ&??&E?+?§{?)DAJE SN FEN IS 154 250.477 225.865 110,9
7200 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 155 250.477 225.865 110,9
7201 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 156 0 0 -

40




7202 Prihodki od prodaje opreme 157 -
7203 Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstev 158 -
PRIHODKI OD PRODAJE ZALOG
721 (160+161) 159 0 0 -
7210 Prihodki od prodaje blagovnih rezerv 160 -
7211 Prihodki od prodaje drugih zalog 161 -
PRIHODKI OD PRODAJE ZEMLJIS IN NEOPREDMETENIH
722 SREDSTEV 162 0 4.000 -
(163+164+165)
7220 Prihodki od prodaje kmetijskih zem§isn gozdov 163 0 0 -
7221 Prihodki od prodaje stavbnih zem§is 164 -
7992 Prihodki od prodaje premoZzenjskih pravic in drugéopredmetenih 165 0 4.000 )
sredstev
PREJETE DONACIJE
7 (167+170+175) Les 0 0 -
PREJETE DONACIJE IZ DOMAIH VIROV
730 (168+169) 167 0 0 -
7300 Prejete donacije in darila od do&itapravnih oseb 168 -
7301 Prejete donacije in darila od do#ifafiziénih oseb 169 -
PREJETE DONACIJE IZ TUJINE
(=S (171+172+173+174) iy 0 0 )
7310 Prejete donacije in darila od tujih nevladnih oiiganij in fundacij 171 0 0 -
7311 Prejete donacije in darila od tujih vlad in vladimistitucij 172 0 0 -
7312 Prejete donacije in darila od tujih pravnih oseb 173 0 0 -
7313 Prejete donacije in darila od tujih fémih oseb 174 0 0 -
732 DONACIJE ZA ODPRAVO POSLEDIC NARAVNIH NESRE 175 0 0 -
TRANSFERNI PRIHODKI ;
74 (177+183) 176 7.442.783 5.235.511 142,2
TRANSFERNI PRIHODKI 1IZ DRUGIH JAVNOFINANENIH
740 INSTITUCIJ 177 7.442.783 5.235.511 142,2
(178+179+180+181+182)
7400 Prejeta sredstva iz drzavnega ptorsa 178 0 0 -
7401 Prejeta sredstva iz dimskih pror&unov 179 7.442.783 5.235.511 142,2
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja 180 0 0 -
7403 Prejeta sredstva iz javnih skladov 181 0 0 -
7404 Prejeta sredstva iz javnih agencij 182 0 0 -
PREJETA SREDSTVA IZ DRZAVNEGA PRORZUNA 1Z SREDSTEV
741 PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 183 0 0 -
(184+185+186+187+188+189+190+191)
Prejeta sredstva iz drzavnega ptarea iz predpristopnih in popristopnih )
VA pomai Evropske unije g 0 0
7411 Prejeta sredstva iz drzavnega ptorea iz sredstev profana evropske 185 0 0 )
unije za izvajanje skupne kmetijske politike
7412 Prgjet‘a sredstva_iz drzavnega péors iz sredstev protana evropske 186 0 0 B
unije iz strukturnih skladov
7413 Prgjet_a sredst_\_/a iz drzavnega ptors iz sredstev protana evropske 187 0 0 B
unije iz kohezijskega sklada
Prejeta sredstva iz drzavnega ptore iz sredstev profana evropske
7414 X AN L : 188 0 0 -
unije za izvajanje centraliziranih in drugih progiav EU
7415 Prgjet_a sredstva iz qrzaynega ptore iz sredstev protana evropske 189 0 0 )
unije iz naslova pavsalnih povib
Druga prejeta sredstva iz drzavnega pfona iz sredstev prafana )
= Evropske unije 19 0 0
7417 _F’rejleta“sredstva iz drzavnega péors - iz sredstev drugih evropskih 101 0 0 )
institucij
78 PREJETA SREDSTVA I1Z EVROPSKE UNIJE 192 0 0 )

(193+198+204+209+210+215+218+219+ 220)
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PREDPRISTOPNA IN POPRISTOPNA SREDSTVA EVROPSKE URN

780 | (194+195+196+197) L 0 0

7800 Prejeta sredstva PHARE 194 0 0

7801 Prejeta sredstva ISPA 195 0 0

7802 Prejeta sredstva SAPARD 196 0 0

7803 Popristopna pomio 197 0 0
PREJETA SREDSTVA IZ PRORAUNA EU ZA 1ZVAJANJE SKUPNE

781 KMETIJSKE IN RIBISKE POLITIKE 198 0 0
(199+200+201+202+203)
Prejeta sredstva iz pra@i@na EU iz naslova trznih ukrepov v kmetijstvu i

7810 Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalskigda - Jamstve 199 0 0
del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetgskjamstvenega
sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz pramna EU iz naslova neposrednihflla kmetijstvu

7811 iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmenjega sklada - 200 0 0
Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropsikegetijskega
jamstvenega sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz pramna EU iz naslova programa razvoja podezeljg

7812 Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevalskigida - Jamstve 201 0 0
del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetgsksklada za
razvoj podezelja (EKSRP)

7813 Ost_e}la prejeta sredstva iz préwaa EU za izvajanje skupne kmetijske 202 0 0
politike

7814 Prejeta sredstva iz pra@i@na EU za izvajanje skupne ribiSke politike 203 0 0
PREJETA SREDSTVA IZ PRORAUNA EU IZ STRUKTURNIH

782 SKLADOV 204 0 0
(205+206+207+208)

7820 Prejeta sredstva iz pra@i@na EU iz Evropskega kmetijskega jamstvene( 205 0 0
in usmerjevalnega sklada - Usmerjevalni del (EAG&uidance Fund)

7821 Prejeta sredstva iz pra@i@na EU iz Evropskega sklada za regionalni raz 206 0 0
(ERDF)

7822 Prejeta sredstva iz Evropskega socialnega skla8g)(E 207 0 0
Prejeta sredstva iz pramna EU iz naslova Fin&gnega instrumenta za

[ usmerjanje ribistva (FIFG) 2L 0 0

783 PREJETA SREDSTVA 1Z PRORAUNA EU 1Z KOHEZIJSKEGA 209 0 0
SKLADA
PREJETA SREDSTVA IZ PRORBUNA EU ZA I1ZVAJANJE

784 CENTRALIZIRANIH IN DRUGIH PROGRAMOV EU 210 0 0
(211+212+213+214)

7840 Prejeta sredstva iz pra@muna EU za Schengensko mejo 211 0 0

7841 Druga prejeta sredstva iz prdwma EU za izvajanje notranje politike 212 0 0

7842 Prejeta srec_lstva iz préuna EU iz naslova Konkurénost za rast in 213 0 0
zaposlovanje
Prejeta sredstva iz pra@mna EU iz naslova Drzavljanstvo, svoboda,

e varnost in pravica s 0 0
PREJETA SREDSTVA IZ PRORAUNA EU IZ NASLOVA

785 PAVSALNIH POVRACIL 215 0 0
(216+217)

7850 Prejeta sredstva iz pramna EU iz naslova pav3alnih povitaza krepitev 216 0 0
denarnega toka

7851 Prejevta sred;tva iz praana EU iz naslova pavsalnih povilaza 217 0 0
proraiunsko izravnavo

786 OSTALA PREJETA SREDSTVA IZ PRORAUNA EVROPSKE UNIJE | 218 0 0

787 PREJETA SREDSTVA OD DRUGIH EVROPSKIH INSTITUCIJ 219 0 0
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788 PREJETA VRACILA SREDSTEV 1Z PRORAUNA EVROPSKE UNIJE| 220 0 0 -
?22%5-32?3285%%87%@21) 221 16.257.78 8.801.741] 184,7

40 ;I-ZEZ};?Z(;I:L?ZDSI;S-)ZD4§+254+260) 222 5.541.07% 5.709.330 97,1

400 (Pz'-zﬁ(i52"5\'+2§6LJ§'2;ﬁggfz'zzgﬁzgos)'-'zN'M 223 1421769 1512008 94,0
4000 Plate in dodatki 224 1.255.29¢§ 1.343.961f 934
4001 Regres za letni dopust 225 21.597 22.429| 96,3
4002 Povraila in nadomestila 226 99.007 95.238| 104,0
4003 Sredstva za delovno uspesSnost 227 14.854 19.917 74,6
4004 Sredstva za nadurno delo 228 25.643 29.254| 87,7
4005 Plate za delo nerezidentov po pogodbi 229 0 0 -
4009 Drugi izdatki zaposlenim 230 5.370 1.299| 4134
401 (PZZIZSEI:E;\:){EQBEZEZ(?),EEQSISCEV LUl ENON O 231 213.610Q 236.162 90,5
4010 Prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje 232 112.973 121.554| 92,9
4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 233 92.379 98.185 94,1
4012 Prispevek za zaposlovanje 234 755 822 91,8
4013 Prispevek za starSevsko varstvo 235 1.303 1.385 94,1
4015 ;rfgpijgjtolektivnega dodatnega pokojninskega zaxanja na podlagi 236 6.200 14.216] 43,6
402 | (381230 240241 4242+245+244+245+ 246+247) 27 | 3SI1S800 3330777 1056
4020 Pisarniski in sploSni material in storitve 238 50.855 62.227 81,7
4021 Posebni material in storitve 239 560 1.825 30,7
4022 Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije 240 38.376 49.316| 77,8
4023 Prevozni stroski in storitve 241 5.871 14.854| 39,5
4024 Izdatki za sluzbena potovanja 242 4.214 2.210| 190,7
4025 Tekate vzdrZzevanje 243 2.986.044 2.739.580 109,0
4026 Poslovne najemnine in zakupnine 244 15.385 10.428| 147,55
4027 Kazni in odSkodnine 245 45.698 12.657| 361,0
4028 Davek na izpl&ane plae 246 0 0 -
4029 Drugi operativni odhodki 247 368.7971 437.680, 84,3
403 Z&’;E;Lgfg“ffzg'zﬂ%gngST' 248 210.043 109.098 1055
4030 Plazila obresti od kreditov - Banki Slovenije 249 0 0 -
4031 Plazila obresti od kreditov - poslovnim bankam 250 114.938 110.568( 104,0
4032 Platila obresti od kreditov - drugim fin&nim institucijam 251 0 0 -
4033 Platila obresti od kreditov - drugim dorgian kreditodajalcem 252 95.105 88.530| 107,4
4034 Platila obresti od vrednostnih papirjev izdanih na déema trgu 253 0 0 -
4035 Plazila obresti subjektom vklgenim v sistem EZR 931 0 0 -
o | PLACIEATI cenee : R
4040 Platila obresti od kreditov - mednarodnim firgamm institucijam 255 -
4041 Plazila obresti od kreditov - tujim vladam 256 -
2042 il;lgitljcﬁg:ﬁsti od kreditov - tujim poslovnim bankantfimantnim 257 0 0 .
4043 Platila obresti od kreditov - drugim tujim kreditodajam 258 0 0 -
4044 Platila obresti od vrednostnih papirjev, izdanih nahttijgih 259 -
405 E:gtnetl)jegg)fzigu pripadajdega dela rezultata poslovanja sistema ezr 932 0 0 )
409 NSRS 260 179.850 431.195| 41,7

(261+262+263+264+265)
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4090 Splo3na pror&unska rezervacija 261 0 0 -
4091 Prora&unska rezerva 262 0 0 -
4092 Druge rezerve 263 0 0 -
4093 Sredstva za posebne namene 264 179.850 431.195] 41,7
4098 Rezervacije za kreditna tveganja v javnih skladih 265 0 0 -
41 (Tz%};?zgllzggﬂszzgﬁzlgm 266 1413740  1.176.428 1202
40| oo rz69:270) 267 0 o -
4100 Subvencije javnim podjetjem 268 -
4101 Subvencije finagnim institucijam 269 -
4102 Subvencije privatnim podjetjem in zasebnikom 270 -
UL | 7201300752754 0T610T2T842190 280) 2L | 1396513 1133689 1232
4110 Transferi nezaposlenim 272 0 0 -
4111 Druzinski prejemki in starSevska nadomestila 273 0 0 -
4112 Transferi za zagotavljanje socialne varnosti 274 0 0 -
4113 Transferi vojnim invalidom, veteranom in Zrtvam ivega nasilja 275 0 0 -
4114 Pokojnine 276 0 0 -
4115 Nadomestila pla 277 0 0 -
4116 Boleznine 278 0 0 -
4117 Stipendije 279 0 0 -
4119 Drugi transferi posameznikom 280 1.396.511 1.133.689 123,2
412 TRANSFERI NEPRIDOBITNIM ORGANIZACIJAM IN USTANOVAM | 281 0 0 -
413 | (asonuron5+ 28002874208 1280) 22 | ez 4273 403
4130 Tekasi transferi olginam 283 0 0 -
4131 Tekasi transferi v sklade socialnega zavarovanja 284 0 0 -
4132 Tekasi transferi v javne sklade 285 12.867 42.199| 30,5
4133 Tekasi transferi v javne zavode 286 0 0 -
4134 Tekasi transferi v drzavni prokan 287 4.360 540| 807,4
4135 ;f;ﬁiﬁslfiiij%:l;%irr\rilljizvajalcem javnih sluzb, ki niso posredn 288 0 0 )
4136 Tekasi transferi v javne agencije 289 0 0 -
4| Goteronizorondy 200 0 o -
4140 Tekasi transferi mednarodnim institucijam 291 0 0 -
4141 Tekasi transferi tujim vladam in vladnim institucijam 292 0 0 -
4142 Tekasi transferi neprofitnim organizacijam v tujini 293 0 0 -
4143 Drugi tekai transferi v tujino 294 0 0 -
42 I(QIQ/SSTICUSKI CRACEH 295 9.302.971 1.915.983 485,5
420 | (307+208+ 200+000+501.002+903+904+ 805+906) 206 | 930207} 101583 4855
4200 Nakup zgradb in prostorov 297 892.589 324.860, 274,8
4201 Nakup prevoznih sredstev 298 0 0 -
4202 Nakup opreme 299 2.798 3.092 90,5
4203 Nakup drugih osnhovnih sredstev 900 0 0 -
4204 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 901 6.730.834 444.019| 1.515,9
4205 Investicijsko vzdrzevanje in obnove 902 806.771 653.356| 123,5
4206 Nakup zemljig in naravnih bogastev 903 476.118 7.500( 6.348,2
4207 Nakup nematerialnega premoZenja 904 84.611 91.719 92,3
4208 ﬁ]t::s”t(ieci(j)sllfivi?](;”el:\/iorisr?gprojektov, projektna dokuntacija, nadzor in 905 309 243 3091437 79,0
4209 Nakup blagovnih rezerv in intervencijskih zalog 906 0 0 -
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INVESTICIISKI TRANSFERI

43 (908+916) 907 0 0 -
INVESTICIJSKI TRANSFERI PRAVNIM IN FIZENIM OSEBAM, KI
431 NISO PRORA'UNSKI UPORABNIKI 908 0 0 -
(909+910+911+912+913+914+915)
4310 Investicijski transferi nepridobitnim organizacijamustanovam 909 0 0 -
4311 In\{gsticijski transferi javnim podjetjem in druZbaki so v lasti drzave ali 910 0 0 )
obgin
4312 Investicijski transferi finagnim institucijam 911 -
4313 Investicijski transferi privatnim podjetjem 912 -
4314 Investicijski transferi posameznikom in zasebnikom 913 -
Investicijski transferi drugim izvajalcem javnitugb, ki niso posredni )
“Es proratunski uporabniki e 0 0
4316 Investicijski transferi v tujino 915 0 0 -
432 INVESTICIJSKI TRANSFERI PRORAUNSKIM UPORABNIKOM 916 0 0 )
(917+918+919+920)
4320 Investicijski transferi otinam 917 0 0 -
4321 Investicijski transferi javnim skladom in agencijam 918 0 0 -
4322 Investicijski transferi v drzavni protan 919 0 0 -
4323 Investicijski transferi javnim zavodom 920 0 0 -
450 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNIJE 921 0 0 )
(922+923+924+925+926)
4500 Platila tradicionalnih lastnih sredstev v proua Evropske unije 922 0 0 -
4501 Plazila sredstev v protan EU iz naslova davka na dodano vrednost 923 0 0 -
4502 Plazila sredstev v protaun EU iz naslova bruto nacionalnega dohodka 924 0 0 -
4503 Pla“:_||a sredstev v protain EU iz naslova popravka v korist Zdruzenegd 925 0 0 .
kraljestva
4504 Pla“:!la ;red;tev V proain EU iz naslova popravkov BND v korist 926 0 0 )
Kraljevin Nizozemske in Svedske
II/1 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI
(101-221) 927 0 3.137.152 -
I1I/2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI
(221-101) 928 909.154 0 -
Povprgno étevvilo z_aposlenih na podlagi delovnih ur v ébreskem 929 60 61 98.4
obdobju (celo Stevilo)
Stevilo mesecev poslovanja 930 12 12| 100,0
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3. POJASNILA K IZKAZOM
3.1. POJASNILA K BILANCI STANJA
3.1.1 Sredstva

Skupna vrednost sredstev JSS MOL dne 31. 12. 2044az307.206.708 evrov, kar je za 8,4 % ve
kot predhodno leto. Powanje sredstev v viSini 23.723.367 evrov je 84 %leubisa cenitve
premoZenja last MOL, ki je bilo preneseno v namengiemoZenje JSS MOL ter vpisano v sodni
register 15. 7. 2014, v skupni vrednosti 50.367.@v80v za stanovanja in 4.745.130 evrov za
zemlji¥a. Stanovanja v lasti MOL, ki so bila pred prenosbenv upravljanju JSS MOL, so bila
ocenjena v vrednosti 49.249.658 evrov (neodpisamigdvodska vrednost je bila 34,7 mio evrov),
poleg teh pa so bila predmet prenosa v namenskogZenje Se stanovanja, katerih doslej JSS MOL
ni imel evidentiranih v poslovnih knjigah, ta dodatstanovanja pa so bila ocenjena v vrednosti
1.118.001 evrov. Preostanek poaeja je razlika med nabavo osnovnih sredstev irecobano
amortizacijo, ki je predpisahain za stanovanja — gradbene objekte znasa 3 #abavne vrednosti.

V letu 2014 je obr&unana amortizacija vseh osnovnih sredstev zna$ai8.296 evrov, vrednost
premozZenja JSS MOL se je zaradi amortizacije zradmjga 6.265.191 evrov, vrednost osnovnih
sredstev MOL v upravljanju pa za 898.105 evrov.

Vrednost dolgorénih sredstev v izkazih je 295.036.986 evrov in ptadjajo 96,0 % vseh sredstev,
kratkorainih sredstev izkazanih v bilanci stanja je 12.189.@vrov, to je 4,0 % vseh sredstev.

3.1.2 Neopredmetena in opredmetena osnovna sredstva

Osnovna sredstva sestavljajo: opredmetena osnosdstga in neopredmetena sredstva. Opredmetena
osnovna sredstva so zemigs gradbeni objekti in oprema. Kot opremo izkazuetadi drobni
inventar z dobo uporabnosti nad enim letom. Draobwéntar, ki ga izkazujemo med opredmetenimi
oshovnimi sredstvi, vendardeno od ostale opreme, je drobni inventar, katedsdea uporabnosti je
daljSa od enega leta in katerega pogamnabavna vrednost po dobaviteljevetiura ne presega 500
evrov. V skladu z 3Xlenom Zakona o ranovodstvu se drobni inventar odpiSe enkratno etceb
nabavi.

Opredmetena osnovna sredstva, ki izpolnjujejo pog@aj pripoznanje, se obcednem pripoznanju
ovrednotijo po nabavni vrednosti. Sestavljajo jeggva nakupna cena, uvozne in néjirge nakupne
dajatve ter stroski, ki jih je moge pripisati neposredno usposobitvi za nameravamooabp, zlasti
stroSki dovoza in namestitve. Med nelljise nakupne dajatve se vsteva tudi tisti davekdodano
vrednost, ki se ne povrne.

Opredmetena osnovna sredstva postanejo predmetizamoja prvi dan v naslednjem mesecu po
tistem, ko je amortizirano sredstvo razpoloZljiva mporabo, torej usposoblieno za opravljanje
dejavnosti.

Amortizacija neopredmetenih sredstev in opredmbtesnovnih sredstev se obwaava po metodi
enakomernegéasovnega amortiziranja z uporabo predpisanih amamijskih stopenj. Stopnje odpisa
v letu 2014 so enake kot v letu poprej.

Stopnje odpisa v letu 2014 po vrsti osnovnega srads Stopnja v %
Gradbeni objekti - stanovanja 3
Stavbe iz lesa 3
Druga oprema 20

! Pravilnik o n&inu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoiio sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev
(Uradni list RS 120/07 ... 108/13).
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Neopredmetena sredstva 10-20
Ratunalniska oprema 50
Pohistvo 12

Znesek obré&unane amortizacije sredstev v lasti JSS MOL zméamjSklad namenskega premozZenja
za neopredmetena in opredmetena osnovna sredsteselZ obréunane amortizacije sredstev v lasti
MOL, ki jih ima Sklad v upravljanju, zmanjSuje olavesti za sredstva, prejeta v upravljanje.

Sklad izkazuje med svojimi opredmetenimi osnovnamgdstvi stanovanja, ki se oddajajo v najem.
Stanovanja evidentiramo kot opredmetena osnovristsi@in ne kot naloZzbene neprénine, saj so

to sredstva Sklada, ki se uporabljajo za dajanjposlovni najem in se bodo po gakovanjih
uporabljala v v& kot enem obr&unskem obdobju. Da gre za poslovni najem, je ramviit vrste
dolotil najemnih pogodb in predpisov. 1z najemnih pogod#tbjih Sklad sklepa z najemniki, je
razvidno, da pomembna tveganja in koristi, povezanastniStvom, ne prehajajo na najemnika.
Najemnik nosi le omejena tveganja in stroSke, paggema so ozko opredeljeni, za vsa odstopanja je
potrebno pisno soglasje Sklada, ki ima tudi pravireverjanja izpolnjevanja vseh pogodbenih
pogojev. Sklad tako ohranja lastninsko pravicoaéino nanjo vezanih pomembnih tveganj in pravic.

Prevrednotenje opredmetenih osnovnih sredstev izasddbitve se lahko opravie knjigovodski
podatki o njihovi nabavni vrednosti pomembno odajomd nabavne vrednosti primerljivih sredstev.
Za razlike ugotovljene pri prevrednotenju, se paveali zmanjSa knjigovodska vrednost
opredmetenega oshovnega sredstva in sicer takee gmevrednotita nabavna vrednost in popravek
nabavne vrednosti. Za znesek spremembe knjigovoudsk@nosti se zmanjSa obveznost do vira
sredstev. V zvezi s prevrednotenjem opredmetembwsh sredstev je v pravilniku o rdenjevanju
prihodkov in odhodkov doleno, da se lahko prevrednotijo na podlagi ocenikiejo opravi
pooblageni ocenjevalec vrednosti.

Med dolgor@nimi sredstvi so najpomembnejSe neprammie. Njihova neodpisana vrednost konec leta
2014 znaSa 294.774.72\rov, kar je za 7,9 % o0z. 21.831.647 evrov¥ ket leto poprej in je
vec¢inoma posledica cenitve premoZenja prenesenegmensko premozenje JSS MOL.

Preglednica 1: Neodpisane vrednosti nepreréin

: delez v delez v

Vsebina 2014 % 2013 %

1 2 3 4 5
Nepremi¢nine v lasti JSS MOL 282.100.454 95,7 227.172.55¢4 83,2
Zemlji&a 13.689.509 4,6 8.509.442 3,1
Stanovanja v lasti 263.913.174 89,5 217.891.906 79,8
Nepreménine v izgradniji in prenove v teky 4.497.775 15 771.208 0,3
Nepremiénine MOL v upravljanju 12.674.26¢€ 4,3 45.770.52] 16,8
Zemlji&a 1.978.971 0,7 2.795.510 1,0
Stanovanja v upravljanju JSS 6.686.977 2,3 42.071.281 15,4
Nepreménine v izgradniji in prenove v teku 4.008.31§ 14 903.730 0,3
Nepremiénine 294.774.724 100,0 272.943.077 100,0

Konec leta 2014 je bilo Stevilo enot v registru @smh sredstev 5.701, od tega je bilo 3.965
stanovanjskih enot, kar je 10 enot manj kot letprppin 43 enot v barakah, kar je 1 enota manj kot
konec leta 2013. Stevilo pokritih parkirnih mesjaraZi se je povalo za 23 enot in Stevilo poslovnih
prostorov za 24 enot. V lasti MOL je bilo 195 enotlasti JSS MOL pa 5.506 enot. Stevilo enot v
registru osnovnih sredstev po stanju 31. 12. 2@lkagtniStvu je razvidno iz naslednje preglednice.
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Preglednica 2: Enote po vrsti in

lastnistvu*

Veebina Stevilo enot 31. 12. 2014 Povsane! Ste""ozeo”lo?f 31.12.
JSS | MOL [ Skupaj JSS | MOL | Skupaj
Stanovanjske enote 3814 151 3965 -10 3.200 775| 3.975
Enote v barakah 0 43 43 -1 0 44 44
GaraZze in pokrita parkirna mesta 1664 1 1665 23 1.366 276| 1.642
Poslovni prostori 28 0 28 24 4 0 4
Vse enote 5506 195 5701 36 4570 1.095] 5.665

*JSS MOL je v letu 2014 kupil samska domova na Hitégki 34 in Ulici Vide Pregafeve, ki imata skupaj 74
enot in niso evidentirane v registru osnovnih sedsObjekta sta bila ob zakfku leta evidentirana med

investicijami v teku.

3.1.3 Osnovna sredstva v lasti JSS MOL

Neodpisana vrednost nepreémin v lasti JSS MOL je konec leta 2014 znaSala ZB2458 evrov 0z.

24,2 % ve¢ kot leto poprej.

Preglednica 3: Gibanje vrednosti lastnih nepreminin

Nepremiénine
Opis Zemljiséa Objekti in obnove v SKUPAJ
pridobivanju
Nabavna vrednost:
Stanje 31. 12. 2013 8.509.442 283.402.06( 771.204 292.682.71(
Nabave 434.938 649.252 4.926.552 6.010.741
Aktivacije 0 114.779 -114.779 0
Brezplano pridobljeno, cenitve 0 398.000 0 398.000
Poveaanje NV - zaklj¢ene obnove 0 558.238  -1.085.206 -526.968
Poveaanje NV - prenos 4.745.130 50.367.65¢ 0 55.112.789
gr'ﬁgge" iz uporabe - prodaja, 0 -447.709 0 -447.709
Stanje 31. 12. 2014 13.689.509 335.042.27¢ 4.497.774 353.229.564
Popravek vrednosti:
Stanje 31. 12. 2013 0 65.510.154 0 65.510.154
Amortizacija 0 6.264.221 0 6.264.221
ZmanjSanje PV - obnove 0 -526.968 0 -526.968
ZmanjSanje PV - izltitve 0 -118.301 0 -118.301
Stanje 31. 12. 2014 0 71.129.106€ 0 71.129.104
Neodpisana vrednost 31. 12. 20]  13.689.509 263.913.173 4.497.774 282.100.458

Vrednostzemljisé v lasti JISS MOL je 13.689.509 evrov, kar je 60,9&bokot preteklo leto.

Zemlji&a so se povala zaradi dokapitalizacije JSS MOL po Sklepu &e $Mestnega sveta MOL,
na podlagi pogodbe z dne 7.7.2014, in sicer nacif#a Spanski borci, Polje 1V, Rakova jel3a Il
(parcele: 919/2, 920/1,2), Rakova jelSa Ill, Nadetam, Hrenova 6 in Vodnikova 5, v skupni viSini
4.745.130 evrov ter zaradi nakupov na lokacijaihdesStradon in Polje IV v visini 434.938 evrov.
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Neodpisana vrednosbjektov v lasti JSS MOL znaSa 263.913.173 evrov in je za 24 viSja kot leto
poprej ter znaSa 78,8 % njihove nabavne vrednbistbavna vrednost objektov znasa 335.042.279
evrov in je za 18,2 % viSja kot leto poprej. V 1014 se je povala zaradi nakupov Stirih stanovanj,
dveh solastniSkih deleZev in treh lastniSkih menjavrednosti 649.252 evrov, zaradi preureditve
poslovnega prostora v bivalni enoti v viSini 1187&vrov, zaradi novo ocenjene neprémme v
viSini 398.000 evrov, zakljtenih investicij in izvedenega investicijskega vaW@nja stanovan za
558.238 evrov ter na podlagi Sklepa o p@argu vrednosti namenskega premozZenja in kapitefa JS
MOL za 50.367.659 evrov. Nabavna vrednost objekye zaradi prodaj, menjav in drugih razlogov
znizala za 447.709 evrov.

Popravek vrednosti znaSa 71.129.106 evrov in peye&ial za obradunano amortizacijo za leto 2014 v
viSini 6.264.221 evrov. ZmanjSal se je zaradi iam®ha investicijskega vzdrZzevanja za 526.968 evrov
in iz naslova izléitev za 118.301 evrov.

JSS MOL je imel konec leta v registru osnovnih sted 5.506 enot, od tega 3.814 stanovanj, 1.664
parkirnih mest in 28 poslovnih prostorov. Na podlagenjav in nakupov je bilo pridobljenih 7
stanovanj, zaradi preureditve poslovnega prosttaeb#i pridobljeni 2 bivalni enoti, 1 enota se je
evidentirala v register osnovnih sredstev zarakliadglitve evidenc. Zaradi prenosa na podlagi Skepa
poveianju vrednosti namenskega premozenja in kapitélaMOL se je Stevilo enot povalo za 608
stanovanj, 298 parkirnih mest in 24 poslovnih prost, skupaj za 930 enot.

Med letom so bila 3 stanovanja izéma na podlagi 2 menjalnih in 1 prodajne pogodkendta je bila
vrnjena v postopku denacionalizacije.

Vrednostinvesticij v teku je 4.497.775 evrov, kar je 483,2 % pdamje glede na preteklo leto.
Nabavna vrednost nepreimin v pridobivanju se je povala za 4.926.552 evrov, in sicer zaradi
aktivnosti na projektih (najeena investiciji Polje Il v viSini 3.163.319 evrow) obnov stanovanj v
vrednosti 680.810 evrov. V letu 2014 se je vrednpsesticij zmanjSala zaradi delne zakljue
projekta na Cesti Spanskih borcev v viSini 374.608v in zaradi zakljtitve obnove Cesta v Zgornji
log v viSini 114.779 evrov ter zaklianih obnov stanovanj v skupni vrednosti 710.60bwevr

Neodpisana vrednosipreme je konec leta 2014 znaSala 3.993 evrov in je z& ¥ niZja kot leto
poprej. PisarniSka oprema je Ze v celoti odpis@maema vgrajena v bivalne enote in stanovanja je v
povpreiju 65,7 % odpisana.

3.1.4 Osnovna sredstva MOL v upravljanju JSS MOL

Pretezni del sredstev MOL v upravljanju predstgoljanepreminine. Neodpisana vrednost
nepremiénin v upravljanju je konec leta 2014 znaSala 12.6®@l&@ov 0z. 72,3 % manj kot leto
poprej. Spremembe na nepréninah prejetin v upravijanje od MOL so razvidne spodnje
preglednice.

Preglednica 4: Gibanje vrednosti nepreminin MOL prejetih v upravljanje JSS MOL

Nepremiénine
Opis Zemljis¢a Objekti in obnove v SKUPAJ
pridobivanju

Nabavna vrednost:

Stanje 31. 12. 2013 2.795.510 61.512.47¢ 903.730 65.217.474
Nabave 0 3.540 3.558.125 3.561.665
Aktivacije 0 370.636 -370.636 0

Uskladitve evidenc 0 14.535 0 14.535
Brezplano pridobljeno 0 104.597 0 104.597
Pove&anje NV - zakljéene obnove 0 18.625 -82.901 -70.035
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Zman;j$anje NV - prenos -816.539 -48.993.24] 0 -49.809.78(
Izlocitev iz uporabe - prodaja, drugo 0] -1.176.289 0 -1.176.289
Stanje 31. 12. 2014 1.978.971 11.854.877 4.008.31§ 17.842.16¢€
Popravek vrednosti:
Stanje 31. 12. 2013 D 19.441.195 0 19.441.195
Amortizacija 0 799.604 0 799.604
Poveianje PV - programska napaka 0 72 0 72
ZmanjSanje PV - obnove 0 -64.277 0 -64.277
ZmanjSanje PV - prenosi 0-14.232.884 0 -14.232.884
ZmanjSanje PV - izldtve 0 -775.808 0 -775.808
Stanje 31. 12. 2014 0| 5.167.90C 0 5.167.90(
Neodpisana vrednost 31. 12. 2014 1.978.971 6.686.9771 4.008.31§ 12.674.266

Vrednost zemlji§ v upravljanju na dan 31. 12. 2014 znaSa 1.97897dv, kar je za 29,3 % manj kot
leto poprej in so na 9 lokacijah: Todewska 11 - Tom#evska 11a/9, Rozna dolina cesta XV/20a,
Polje 1ll, Cesta Spanskih borcev, Rakova jelSadir¢ele: 919/1,3,5), Jesihov Stradon, Pri méatji,
Peruzzijeva 164 in Tonmdavska 11A - 13A. Med letom ni bilo potenj na zemlji&ih. Zaradi
dokapitalizacije JSS MOL po Sklepu 35. seje Mesinsgeta MOL, na podlagi pogodbe z dne
7.7.2014 so bile izkkene naslednje lokacije: Hrenova 6, Polje 1V, Rak@laa Il (parcele: 919/2,
920/1,2) in Rakova jelsa lll.

Neodpisana vrednostbjektov je konec leta 2014 znaSala 6.686.977 evrov iraj84,1 % niZja kot
leto poprej ter znasa 56,4 % njihove nabavne vrgtilndabavna vrednost objektov znasa 11.854.877
evrov in je za 80,7 % niZja kot leto poprej. Metbia se je pou&ala zaradi nakupsolastniskega deleza
na Resljevi 26/ viSini 3.540 evrov, zakljiene investicije za 370.636 evrov, zaradi usklad#videnc v
viSini 14.535 evrov, na podlagi prevzema za 104.6@0v in investicijskega vzdrZzevanja stanovanj
za 18.625 evrov. Nabavna vrednost se je zmanjsatdz prenosa na podlagi Sklepa o @ewvgu
vrednosti namenskega premoZenja in kapitala JSS M@®L48.993.241 evrov in zaradi novo
sklenjenih kupoprodajnih pogodb za odkup stanoyenjStanovanjskem zakonu, prodaj ter drugih
razlogov za 1.176.289 evrov. Popravek vrednostiSana.167.900 evrov. Pats se je zaradi
obraiunane amortizacije za 799.604 evrov in zaradi odprprogramske napake za 72 evrov.
ZmanjSanje popravka vrednosti je bilo evidentirénmaslova investicijskega vzdrZzevanja v viSini
64.277 evrov, na podlagi Sklepa o péseju vrednosti namenskega premozenja in kapitefaMOL

v vrednosti 14.232.886 evrov in novo sklenjenih dm@dajnih pogodb za odkup stanovanj po
Stanovanjskem zakonu, vrnitev na podlagi denadegjskih odl@b, predaj in drugih med letom
ugotovljenih sprememb za 775.808 evrov.

V evidenci enot v upravljanju je bilo konec leteblénot v lasti MOL, od tega 151 stanovanj, 43 enot
v barakah in 1 parkirno mesto. Na novo je bilo ewttranih 10 enot, od tega je bilo pridobljenih 8
bivalnih enot iz naslova zakljene investicije, 1 stanovanje je bilo brezpla prevzeto od
Zdravstvenega doma Ljubljana, 1 garaZza je bilaem&garadi uskladitve evidenc. Med letom je bilo
izlo¢enih 27 enot: 9 stanovanj je bilo vrnjenih v po&tomlenacionalizacije, 6 stanovanj je bilo
privatiziranih po Stanovanjskem zakonu, 5 stanoyaijlo prodanih skladno z &om razpolaganja
MOL, 5 enot je bilo predanih na MOL, 1 enota jeabitnjena na podlagi Sodbe Visjega sédit 1
enota v baraki izbrisana zaradi napake pri vnosa. podlagi Sklepa o povenju vrednosti
namenskega premozenja in kapitala JSS MOL je bdogsenih 607 stanovanj in 276 parkirnih mest,
skupaj 883 enot.
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Stanjeinvesticij v teku na dan 31. 12. 2014 je 4.008.318 evrov in je Z3a3% ve&je kot leto poprej.
Na 4-ih aktivnih investicijah je med letom nastahn 3.558.125 evrov investicijskih stroSkov, néjve
na objektu Polje Ill za 3.163.319 evrov. Zakfna je bila obnova Belokranjske 2 v viSini 370.636
evrov in prenove v stanovanjin MOL v vrednosti A ®vrov.

V letu 2014 se je nadaljevalo s posodabljanjemriméxijskega sistema za podporo poslovnim
procesom. Neodpisana vrednasbpredmetenih osnovnih sredstekonec leta 2014 je 80.161 evrov
in je za 8,8 % viSja kot leto poprej. Pov§ima odpisanost programov konec leta je 93,6 %.

Neodpisana vrednosipreme in drobnega inventarjaje konec leta 2014 znaSala 66.767 evrov in je
za 18,3 % niZja kot leto poprej. Med letom je hilabavljena oprema za 1.779 evrov ter drobni
inventar za 1.038 evrov. Popravek vrednosti seojexfal za znesek ob¥anane amortizacije v visini
16.610 evrov in za enkraten odpis drobnega invgntdr nabavi v vrednosti 1.038 evrov. Oprema, ki
se uporablja za opravljanje dejavnosti je v posjoré6,2 % odpisana, oprema naleia v bivalnih
enotah pa je v povptpl 48,6 % odpisana.

3.1.5 Druga sredstva

Dolgoro¢no dana posojilaposameznikom so izkazana v viSini 105.8%5ov, saj so v bilanci stanja
zmanjSana za ocenjeno vrednost terjatev, ki bogmdia v letu 2015, v viSini 178.288 evrov.
Vrednost dolgorénih terjatev, ki zapadejo v giido v naslednjih 12 mesecih, se v izkazih izkazelme
kratkorainimi terjatvami iz financiranja. Vrednost dolgonih terjatev do posojilojemalcev je za 60,1
% manjSa kot leto poprej, saj se¢psi izteka véina posojil posojilojemalcev, ki so uspeli na razpi
leta 1995, v kasnejSih razpisih pa je bil obsegetjedih posojil bistveno niZzji.

Dolgoro¢ne terjatve iz poslovanjaznaSajo 5.986 evrov, kar je 22,2 % manj kot konedipodnega
leta. V priloZeni bilanci stanja je ta postavkaZzama za 1.826 evrov, kolikor je ocenjena vrednost
obrokov, ki bodo zapadli v letu 2015. Za ta zneseks izkazu pow&ane druge kratkotme terjatve.
Izteka se obrino odpl&evanje privatiziranih stanovanj in tudi obna odprodaja hiSic v Tordavem.

Dobroimetja pri bankah na r&unih so konec leta znaSala 1.968.018 evrov, odjegdo: 473.491
evrov sredstev na ¢anih, 1.047.729 evrov depozitov na odpoklic prikemin za 446.798 sredstev
rezerv na posebnihdanih. Stanje je za 102,5 %dje kot preteklo leto in je prilagojeno obveznostim,
ki zapadejo v pllo v januarju leta 2015.

Kratkoro éne terjatve do kupcev, ki zajemajo terjatve za najemnine, stanovanjske3kér,
uporabnine, ukinjene subvencije, garaznine, najeenza skupne dele stavb, profithne najemnine in
najemnine poslovnih prostorov znaSajo 1.475.50tbw\kar je 16,2 % manj kot predhodno leto. Poleg
skrbnejSega spremljanja dolZnikov je na zmanjSemjatev v letu 2014 vplivala tudi izvedba odpisov,
potrienih s sklepi Nadzornega sveta JSS MOL teektlirja JSS MOL (odpisi do 500 evrov) in
sklepom Centralne popisne komijije MOL z dne 10242ter sklepom Zupana z dne 12.2.2014.

Kratkoro éne terjatve do uporabnikov enotnega kontnegaadrta znaSajo 1.207.829 evrov in so za
780.793 evrov 0z. 182,8 % viSje kot leto popregditavljajo zahtevke za decembrske&plaplatane

v januarju 2015 in stroSkov za delovanje v viSiBir 719 evrov ter za 1.050.011 evrov je zahtevkov
do pror&una MOL za investicijske in teke stroSke vzdrzevanja za leto 2014, ki bodéaiav letu
2015. Za 99 evrov je terjatev za subvencije draggin.

Kratkoro éne finanéne naloZbepredstavljajo kratkorme depozite pri bankah in jih po stanju konec
leta 2014 ne izkazujemo, saj dosegamo viSje olpesitari pogodbi na odpoklic.

Kratkoro ¢ne terjatve iz financiranja so izkazane v viSini 186.532 evrov, saj je vredi8o343 evrov
(neplaanih zapadlih glavnic dolgotnih stanovanjskih posojil posameznikom 7.309 ewav934
evrov natéenih obresti od depozitov) poiana za ocenjeno vrednost glavnic dolgaib posojil
zapadlih v letu 2015 v viSini 178.2&8rov.
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V izkazu bilance stanja sdruge kratkoroéne terjatve povetane za 1.82@&vrov, kar predstavlja
ocenjeno vrednost ohtoih plail zapadlih v naslednjih 12 mesecih, tako da jeaid#n znesek
4.276.860evrov za 141,1 % visji kot predhodno leto. Drugatkorane terjatveso v bruto bilanci
evidentirane v viSini 4.275.03vrov, in sicer:

DRUGE KRATKORO CNE TERJATVE 2014 2013
Terjatve do ZZZS iz naslova refundacij zadela 7.187 2.425
Terjatve za obrina pl&ila 505.423 510.935
Terjatve za kupnino za hiSice v Tofeaem 8.358 9.728
Terjatve za kupnine iz prodajnih pogodb 96.950 0
Terjatve za zamudne obresti 30.393 34.946
Druge kratkorene terjatve 91.928 122.711
Terjatve za poravnane obratovalne stroSke 369.872 51.919
Terjatve za pogodbene kazni 3.164.923 914.212
Skupaj druge kratkoroéne terjatve 4.275.034 1.746.876

V letu 2014 so se druge kratkéne terjatve powiale najve iz naslova nepobotane pogodbene kazni
do izvajalca objekta Polje Il Begrad d.d. véstl za 2.250.711 evrov (terjatev je v celoti prizap V
stetajnem postopku nad druzbo VEGRAD-AM v &gl smo prijavili (havadno) terjatev iz naslova
pogodbene kazni zaradi zamude pri &no v viSini 448.692 evrov (nekompenziran del pgpodgodbi

za nakup stanovanj v soseski Celovski dvori, vdiklzadogovorom med pogodbenimi strankami je bil
nekompenziran del terjatve opredeljen kot »podeejéerjatev«), vendar po izjavah &mega
upravitelja stéajna masa ne bo zadostovala niti za p#fgdocitvenih pravic. V stéajno maso GPG
d.d. v stéaju smo prijavili nepobotan del pogodbene kaznadaramude v viSini 465.520 evrov. V
tem primeru je bila vloZena toZba v&mem postopku v skladu z napotitvenim sklepom.

Poveale so se tudi terjatve do najemnikov zataie obratovalne stroSke, ki jih od lastnika terjajo
upravniki in drugi dobavitelji po &lu subsidiarne odgovornosti. Terjatev v znesk@®®.evrov je

iz naslova decembra sklenjene prodajne pogodbetara t§y 24 in je bila plé&ana ob zapadlosti
januarja 2015.

Med nepla¢animi odhodki se izkazujejo odhodki, ki Se niso bili poravnarendar so Ze nastali v
obratunskem obdobju. Konec leta 2014 so ti odhodki 2n83264.981 evrov, in sicer:

NEPLACANI ODHODKI 2014 2013
Neplaani raéuni dobaviteljem — teko stroski 294.975 265.947
Neplatane obveznosti za kredite 55.262 10.542
Neplatane plé&e in drugi prejemki zaposlenih 134.638 134.780
Neizplaani vra&ila/izplacila 13.323 13.512
Neizplatani prispevki opraZeni po ZZRZI 16.652 0
Neplatana druga izpldla 8.459 3.682
Neizplatana revalorizacija va¢ih 915 0
Neplatane terjatve iz lastnine MOL 1.745.626 832.336
Neplaani r&uni dobaviteljem — investicijski stroski 785.131 524470
Skupaj neplatani odhodki 3.054.981 1.713.269

3.1.6 Obveznosti do virov sredstev

Kratkoro ¢ne obveznosti in pasivn€asovne razmejitveso v izkazih bilance stanja izkazane v viSini
12.090.146 evrov in so za 62,6 % viSje kot letorpppV izkazih je vrednost 10.047.660 evrov
pove&tana za ocenjeno vrednost odiikaglavnic dolgorénih posojil, ki zapadejo v pédo v letu 2015

v viSini 2.042.485 evrov.
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Kratkoro ¢ne obveznosti do zaposlenilv viSini 121.411 evrov predstavljajo obtenane plée in
prispevke za mesec december 2014, ki zapadejolagilzpjanuarja 2015 in so za 2,0 % viSje kot
predhodno leto.

Kratkoro éne obveznosti do dobaviteljevizhajajo iz prejetih réunov za opravljene storitve oz.
dobavljeno blago in so dne 31. 12. 2014 znaSal@16Q1 evrov, kar je za 42,7 %c¢vieot leto poprej

in je posledica vge investicijske aktivnosti konec ted@®ga leta v primerjavi s predhodnim.
Nezapadlih obveznosti je za 992.800 evrov o0z. 95,9seh obveznosti. V viSini 29.091 evrov je
zapadlih neplganih obveznosti do izvajalca objekta Polje Ill Badyd.d., ker do z&tka stéajnega
postopka 17.9.2014 asignacijske pogodbe niso lntgeme. NajstarejSa zapadla obveznost v viSini
12.720 pa je do izvajalca v soseski Polje Il, kipnédloZil ustrezne garancije za odpravo napak v
garancijski dobi, zato smo v znesku garancije zadpttilo zadnje situacije do 28. 2. 2015, ko bo
sicer potekla veljavnost garancije.

Druge kratkoroéne obveznostiv viSini 146.047 evrov so za 268,2 %¢cjee kot leto popre;.
Obveznosti za dajatve in prispevke iz{pasajo 18.433 evrov, obveznosti za DDV znaSap8ry
evrov, za 10.740 evrov je drugih obveznosti iz pashja. JSS MOL je v letu 2014 zavezan k oddaji
tromesénega obréuna DDV, leto poprej pa je mes® obr&unaval DDV.

Kratkoro éne obveznosti do uporabnikov enotnega kontnega &ida so izkazane v visini 1.754.834
evrov, kar je za 109,0 % ¥e&ot predhodno leto, in sicer iz naslova refundaeiglomestil pl& do
MOL v viSini 8.459 evrov, iz naslova odprtih tegatiz premoZenja MOL v viSini 1.745.626 evrov ter
do posrednih uporabnikov préwmna drzave v viSini 749 evrov. Najje pov&anje teh obveznosti je
iz naslova odprtih terjatev iz premozenja MOL, ki se povéale zaradi terjatve za nepobotano
pogodbeno kazen do podjetja Begrad d.d. vagte izvajalca objekta Polje Ill, v znesku 1.12%35
evrov.

Kratkoro éne obveznosti iz financiranjapredstavljajo natene obresti za najete kredite, ki so konec
leta 2014 znaSale 8.886 evrov in so za 17,6 % tidfepredhodno leto. V izkazih so pé&ame za
ocenjena zapadla odple glavnic najetih kreditov v letu 2015 v viSinid22.486 evrov in so izkazane
v viSini 2.051.372 evrov.

Nepla¢ani prihodki so izkazani v viSini 6.965.219 evrov in so za 7% 1viSji kot leto prej. To so
prihodki, ki Se niso bili poravnani, vendar so Zstali v obraunskem obdobju. Ob poravnavi terjatev
iz naslova najemnin, kupnin, kreditov, pravdnitoSkov in drugo, se za zneske poravnanih terjatev
zmanjSajo izkazani neglani prihodki.

NEPLA CANI PRIHODKI 2014 2013

Nedaxni prihodki 1.224.979 1.351.415
Kapitalski prihodki 103.656 11.041
Transferni prihodki 2.949.002 1.253.769
Drugi nepl&ani prihodki 2.687.582 1.362.096
Skupaj neplatani prihodki 6.965.219 3.978.321

V letu 2014 izkazujemo tudi stanje rpmsivnih ¢asovnih razmejitvah iz naslova obré&unanih
opro&enih prispevkov po ZZRZIv visini 16.652 evrov in sicer za leto 2013 v 20e8.625,47 evrov
in za leto 2014 v znesku 9.026,74 evrov.

Konec leta 2014 so oblikovanézervni skladi v skupni viSini 446.662 evrov, kar je za 9,2 % nan
kot leto poprej. Rezervni sklad v smislu 1¥8na Stvarnopravnega zakonika je oblikovan v viSini
270.000 evrov, kar je enako kot prejSnje leto. Remsje za kreditna tveganja so oblikovane na
osnovi sprejetega Pravilnika za ocenjevanje, sga@pel in obvladovanje kreditnih tveganj JSS MOL
v viSini 176.662 evrov, kar je za 20,5 % manj laiblpoprej.

! Uradni list RS, &t. 16/07 ... 98/14.
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Konec leta 2014 je vrednasamenskega premoZzenjapisanega v sodni register znaSala 250.799.484
evrov, kar je za 28,1 % wekot predhodno leto. Sklad namenskega premoZenjdrazgo znaSa
2.276.182 evrov, od tega je presezka za 1.885.02@v.eSkupna vrednost sklada namenskega
premozenja tako znaSa 253.075.665 evrov, kar jé 2¢,v& kot konec leta 2013. Poianje je

posledica prenosa premoZenja MOL v namensko prem@3&S MOL.

Preglednica 5: Stanje namenskega premozZenja JSS MOL

Namensko premoZenje vpisano v sodni register 250.799.484
Zemljis&a JSS MOL 434.938
Stanovanja JSS MOL 26.368.261
Investicije JSS MOL 4.497.775
Oprema JSS MOL 3.993
Dana stanovanjska posojila 45.942)
Krediti preko bank 235.969
Krediti posameznikom in obéoa pl&ila 1.732
Kupnine 7.813
Splo3dni sklad vatine -1.014.351
Splosni sklad lastna udelezba -5.188.515
Dolgoraina posojila SSRS -13.326.2271
Dolgoraina posojila posl. bank (SID) -11.255.814
Dolgoraina posoijila javnih skladov -420.362
PresezZek prihodkov JSS MOL 1.885.021
Sklad nam.prem. v javnih skladih za drugo 2.276.1872
Sklad premoZenja JSS MOL 253.075.66%

Vrednostdolgoroénih finanénih obveznostikonec leta 2014 je v izkazu bilanca stanja izkazana
viSini 28.148.432 evrov, kar je 6,1 % manj kot gredno leto ter je zniZzana za 2.042.486 evrov,
kolikor predstavljajo ocenjene zapadle glavniceetul2015. Med zadolZitev se evidentirajo tudi
obveznosti iz lastnih udeleZbki so jih pred vselitvijo dolZzni ptati uspeli udeleZenci na listi B
javnega razpisa za najem neprofitnih stanovanj.e@hesti iz prejetitiastnih udelezbod neprofitnih
najemnikov so se v letu 2014 p¢ade in znaSajo 5.188.515 evrov. Skladno s sklemjepbgodbami

na osnovi SZ, pred spremembo v letu 2003, bo lastiedeZba vrnjena najemnikom najkasneje v 10
letih po preteku 25 lethnega obdobja oz. ob izdelibwvalorizirana po TOM. Lastne udelezbe, uspelih
na 9. in kasnejSih javnih razpisih, so aluaane skladno s Pravilnikom o dodeljevanju nepnibfit
stanovanj v najefin znaSajo 10 % tkovne vrednosti dodelijenega neprofitnega stanoyanja
izratunane po pravilniku iz 11@lena SZ-1. Najemodajalec se obvezuje, da bo vasthb udelezbo
po preteku 10 let v protivrednosti v evrih, obrestwo z 2 % obrestno mero.

Vrednostdrugih dolgoroénih obveznostiiz poslovanjaje konec leta znaSala 1.014.351 evrov in je za
0,2 % viSja kot leto poprej. To so obveznosti izloga prejetih vagdn, ki se vr&ajo najemnikom ob
predaji neposkodovanega izpraznjenega stanovayalorizirane z valutno klavzulo in zmanjSane za
morebitne nepk&ne najemnine ali obratovalne stroSke oz. stroib@itve stanovan,).

! Skladno z mnenjem Ministrstva za finance z dn2 2011.
% Uradni list RS, &t. 14/04 ... 47/14.
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OBVEZNOSTI ZA SREDSTVA, PREJETAV

UPRAVLJANJE 2014 2013
Stanovanja MOL v upravljanju 6.686.977 42.071.281
Objekti MOL v prenovi 4.008.318 903.730
Oprema MOL v upravljanju 66.767 81.722
Materialne pravice v upravljanju 80.161 73.659
Zemljis&¢a v upravljanju 1.978.971 2.795.510
Skupaj obveznosti za sredstva MOL 12.821.194 45.925.902
Presezek prihodkov nad odhodki MOL -389.742 498.734

Glede na to, da je v letu 2014 MOL pretezni detistev, ki jih je imel JSS MOL v upravljanju vlozil
v namensko premozenje sklada, so se sredstva vijapja zmanjSala za 72,1 % in po stanju konec
leta znaSajo 12.821.194 evrov. Za sredstva v uprgul je z MOL sklenjena pogodba o prenosu
stvarnega premoZenja v lasti MOL v upravljanje J83L'. Najemnine in drugi pripadajoprihodki

iz naslova sredstev danih v upravljanje JSS MOElssjo na raunu MOL — najemnine. Skladno z
odlokom o proréunu MOL za leto 2014 se namenski prihodki stanaskaga gospodarstvadntujejo

za porabo na protanski postavki 061003 Gospodarjenje in prenove ancstanji MOL, ki je
vkljué¢ena v finadni nairt prora&unskega uporabnika 4.11. Sluzba za razvojne pejakinvesticije.

3.2. POJASNILA K IZKAZU PRIHODKOV IN ODHODKOV

PRIHODKI 2014 2013
Nedawni prihodki 7.655.369 6.473.517
Kapitalski prihodki 250.477 229.865
Transferni prihodki 7.442.783 5.235.511
Skupaj prihodki 15.348.629 11.938.893

Realizirani prihodki v viSini 15.348.629 evrov sa 28,6 % Vvisji kot leto poprej in za 10,0 % niZji o
nacrtovanih.

NEDAV CNI PRIHODKI 2014 2013
Prihodki od obresti 35.485 92.111
Prihodki od premoZenja 6.303.768 6.140.529
Prihodki od prodaje blaga in storitev 9.074 3.708
Drugi nedaeni prihodki 1.307.043 237.169
Skupaj nedawni prihodki 7.655.369 6.473.517

Nedaxni prihodki so realizirani v viSini 7.655.369 evravso 8,0 % niZji od natovanih ter za 18,3
% viSji od realizacije prejSnjega leta.

Prihodki od obresti so ¥@oma realizirani od kratkosmih depozitov in na dnevna stanja na
transakcijskih réunih ter od zamudnih obresti obrokov kupniréatov.

Prihodki od premoZenja so bili realizirani v viSi®i303.768 evrov, kar je za 2,7 %c¢vieot v letu
2013. Najpomembnejsi so prihodki od neprofitnilpmfitnih najemnin, manjSi delez pa predstavljajo
uporabnine in najemnine za garaze, ki se samostmjidajajo v stanovanjskih soseskah. Tukaj so
vklju¢ene tudi pldane zamudne obresti iz najemnin, prihodki od skupdélov in povréila
stanovanjskih strosSkov ter prejete wam®, katerih je bilo vpléanih za 26.586 evrov (leto prej za
11.061 evrov).

Prihodki od prodaje blaga so realizirani s proddg@ktricne energije.

Drugi nedani prihodki v visini 1.307.043 evrov zajemajo §la pravdnih in sodnih stroSkov, sodnih
poravnav ter zamudnih obresti le-teh, gika poravnav obratovalnih stroSkov, prihodke iz loges
zmanjSanja rezervacij za kreditna tveganjacilaatrznih subvencij po odtah, druge izredne

! St. pogodbe 419-154/2011-2 z dne 28. 12. 2012.
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neda¥ne prihodke, povrnjene zavarovalnine in pogodbesmenikter prinodke un@enih garancij.
Prihodki od pogodbenih kazni so iz naslova pobetiatev in obveznosti do izvajalca na objektu Polje
Il podjetja Begrad d.d. v viSini 132.928 evroviladkov iz uno¥enih garancij je za 911.457 evrov
0z. 69,7% vseh drugih nedah prihodkov in sicer za objekt Pipanova pot 2889 evrov), Viska
21 (15.864 evrov) ter najuje znesek za objekt Polje Ill (1.772.425 evrov)tekaga polovica 886.213
evrov je bila prenakazana soinvestitorju MOL, kigfincira polovico vrednosti izgradnje objekta.

KAPITALSKI PRIHODKI 2014 2013
Prihodki od prodaje hiSic — Torfevo 5.976 22.865
Prihodki od prodaje nestanovanjskih objektov 16.500 0
Prihodki od prodaje stanovanj 228.001 203.000
Prihodki od ustanovitve stvarne sluznosti 0 4.000
Skupaj kapitalski prihodki 250.477 229 865

Kapitalski prihodki v viSini 250.47&vrov so bili realizirani od prodaje osnhovnih stegisin so za
10,9 % vi§ji kot leto poprej.

TRANSFERNI PRIHODKI

Vsi transferni prihodki so znaSali 7.442.783 evikar, je za 42,2 % vekot leta 2013. Za 21.566 evrov
je JSS MOL prejel transfere za subvencije nepribfittejemnin iz drugih abin (Okgine Vrhnika,
Kranj in Ptuj). Transferni prihodki iz prafana MOL so znaSali 7.421.217 evrov. Zaradi it
pravil evidentiranja prihodkov in odhodkov med J®I®L in proratunom MOL prihaja do razlik:
sklad je 2.1.2014 iz pro¥ana MOL prejel za 15.024 evrov investicijskih trimev za delovanje, ki
jih proratun MOL evidentira v realizacijo profana za leto 2013 ter iz pré@uena MOL za leto 2014
je sklad 5.1.2015 prejel za 77.596 evrov tékaransferov za vzdrZevanje, ki jih evidentira med
transferne prihodke poslovnega leta 2015.

ODHODKI 2014 2013
Tekati odhodki 5.541.072 5.709.330
Tekasi transferi 1.413.740 1.176.428
Investicijski odhodki 9.302.970 1.915.983
Skupaj odhodki 16.257.783 8.801.741

V letu 2014 so bili realizirani odhodki za 84,7 %8jvkot v predhodnem letu ter za 0,7 % viSji od
nacrtovanih.

TEKO €1 ODHODKI 2014 2013
Plate in drugi izdatki zaposlenim 1.421.769 1.512.098
Prispevki na pl&e in premije KDPZ 213.610 236.162
Izdatki za blago in storitve 3.515.800 3.330.777
- pisarniski material in storitve 50.855 62.227
- posebni material in storitve (zdrav. pregledi) 560 1.825
- energija, voda in komunikacije 38.376 49.316
- prevozni stroski in storitve 5.871 14.854
- izdatki za sluzbena potovanja 4214 2.210
- tekaie vzdrzevanje 2.986.044 2.739.580
- poslovne najemnine in zakupnine - NUSZ 15.385 10.428
- kazni in odSkodnine - poravnava 45.698 12.657
- drugi operativni stroski 368.797 437.680
Placila obresti 210.043 199.098
Rezervacije 179.850 431.194
Skupaj teko¢i odhodki 5.541.072 5.709.329
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Tekasi odhodki so za 2,9 % niZji kot leta 2013 in za %4izji od n&rtovanih. Pl&e in drugi izdatki
zaposlenim so za 6,0 % niZji kot predhodno letéspavki delodajalca pa za 9,6 % niZji kot leto
popre;.

lzdatki za blago in storitve so za 5,6 % viSji kieto poprej, predvsem zaradi pdeeja
stanovanjskega fonda po vloZitvi v namensko premieZzan vejih stroSkov tekéega vzdrZevanja
stanovanj in odprave napak na Smartinski 58 in edri3ki 1 - Center starejsih Trnovo.

Izplacana je bila tudi izvensodna poravnava v znesku 985.6vrov v zvezi s stanovanjem
Kunaverjeva 14, s katero je bilo zakignih ve& dolgoletnih sporov pred sod&m.

TEKO €I TRANSFERI 2014 2013
Transferi posameznikom 1.396.513 1.133.689
Drugi tekai domai transferi 17.227 42.739
Skupaj tekodi transferi 1.413.740 1.176.428

Tekasi transferi so bili za 20,2 % vi§ji kot predhodnetd. Med transferi posameznikom in
gospodinjstvom v letu 2014 previladujejo trZzne suioije v skupnem znesku 1.123.793 evrov
(najhitreje nara&jos strosek iz 16.797 evrov v letu 2009, 67.741 ew@010, 147.659 evrov v 2011,
360.290 evrov v 2012 do 831.153 evrov v 2013), rapi so tudi subvencije neprofitnin najemnin
drugim lastnikom neprofitnin stanovanj v visini 1388 evrov (122.881 evrov 2013) ter izrednih
pomai pri uporabi stanovanja je za 230 evrov. Od3kodiimporavnave po ZDen so znaSale 119.625
evrov (v predhodnem letu 117.091 evrov). Za 13€@3v je bilo vr&il subvencij po odlsbah ter za
1.584 evrov vréil prepleil najemnin in kupnin.

Med drugimi tekdimi domaimi transferi so najpomembnejSa ¢la 20 % prejetih kupnin od
privatizacije stanovanj po stanovanjskem zakonuS8RL0 % Slovenski odSkodninski druzbi, ki so
v letu 2014 znaSale 12.867 evrov in so 69,5 % naakg$ preteklo leto (42.199 evrov 2013), za 4.360
evrov je bilo plganega davka na promet neprémm.

INVESTICIIJSKI ODHODKI 2014 2013
Nakup stanovanj 892.588 324.860
Nakup opreme 2.798 3.092
Novogradnje in adaptacije 6.730.835 444.019
Investicijsko vzdrZzevanje 806.777 653.356
Nakup zemljig 476.118 7.500
Nakup nematerializiranega premoZzenja 84.611 91.719
Studije izvedljivosti projektov 309.243 391.437
Skupaj investicijski odhodki 9.302.970 1.915.983

Realizirani investicijski odhodki so za 0,7 % vifl n&rtovanih. Investicijski stroSki po posameznih
projektih so predstavljeni v poslovnem pé&ho pri realizaciji letnih programov.

3.2.1 Pojasnila k izkazu ratuna finanénih terjatev in nalozb

IZKAZ RA CUNA FINAN CNIH TERJATEV IN NALOZB 2014 2013
Prejeta vraila danih posojil od posameznikov 295.417 310.501
Prejete kupnine iz naslova privatizacije 33.906 135.051
Dana posojila posameznikom -24.206 -24.799
Prejeta minus dana posojila 305.117 420.753

Prejemki od prejetih vkdl danih posojil posameznikom so za 4,9 % niZji ketto poprej, saj se
iztekajo dolgoréna stanovanjska posojila dodeljena konec leta 1085eg danih posojil po kasnejsih
javnih razpisih je bil bistveno manjsi. Kot vir éinciranja usihajo tudi kupnine iz naslova privatiga

- prodaje stanovanj po stanovanjskem zakonu, s@tedeajo pogodbe o ob¥nem pla&evanju kupnin
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po stanovanjskem zakonu iz leta 1991. Realizacifi v letu 2014 je bila za 74,9 % nizja kot leto
poprej.

V letu 2014 so bil&rpana posojila uspelih na 14. in 15. javhem razpisigini 24.206 evrov.

Konec leta so prejeta Wit posojil in kupnin za 305.117 evrov presegalaaposojila, kar je
115.636 evrov 0z. 27,5 % manj kot predhodno leto.

3.2.2 Pojasnila k izkazu ratuna financiranja

RACUN FINANCIRANJA 2014 2013
Prejete lastne udelezbe 213.838 18.358
Odplasila kreditov bankam 558.140 511.628
Odplasila dolgoranih kreditov javnim skladom 1.137.236 1.126.315
Vracila lastnih udelezb 47.610 29.413
Neto odplatilo dolga 1.529.147 1.648.998

V letu 2014 je bilo na novo vplanih 46 lastnih udelezb neprofitnin najemnikov Uispea 15.
javnem razpisu na listi B za 213.838 evrov, kaegigentira kot novo zadolZzevanje. JSS MOL je v
letu 2014 redno pteval anuitete za prejeta posojila. Tako je svopokzenost zmanjSal za 1.742.986
evrov in sicer: za 558.140 evrov je bilo vrnjenibwic SID banki, odpkéilo glavnice za deset posojil
najetih pri SSRS v visini 1.091.792 in 45.444 evposojila pri EKO skladu. Ob izpraznitvi stanovanj
je bilo 12 najemnikom vrnjenih za 47.610 evroviésudelezb.

Neto odpl&ilo dolga v letu 2014 znaSa 1.529.147 evrov ing& B % manjSe kot leto poprej.

3.3. RACUNOVODSKE INFORMACIJE, KI JIH DOLO CA 26. CLEN
PRAVILNIKA !

1. Vsi prejemki in izdatki izhajajoz javne sluZzbestanovanjskega sklada. Vse izvajane naloge so
bile na&rtovane v Stanovanjskem programu MOL za leti 20032014 oz. lll. Rebalansu
Finartnega nérta JSS MOL za leto 2014.

2. Po stanju konec leta 2014 JSS MOL izkazigkgoroéne rezervacijeza kreditna tveganja v viSini
176.662 evrov in rezervni sklad v visSini 270.000rcey skupaj 446.662 evrov sredstev na
posebnih r&unih.

3. V letu 2014 so se sredstva na&umaih zmanjSala za 2.133.184 evrov, kar predstasijapni
rezultat leta 2014. Na namenskem premoZenju JSS MOL sakizgaesegali prejemke za
1.170.412 evrov, kar skupaj s presezkom iz prdieldt predstavlja presezek prejemkov nad
izdatki v viSini 2.022.129 evrov.

4. |z upravljanja premozZenja MOL je za leto 2014 izZ@aprimanjkljaj v viSini 888.476 evrov, ki je
delno pokrit s presezkom iz preteklih let v znedR8.734 evrov in konec leta ostaja primanjkljaj
v viSini 389.742 evrov. MOL je Ze januarja 2015 azd transfere e od izkazanega
primanjkljaja 31. 12. 2014.

Taka razporeditev rezultata bo predlagana v spraganovitelju.

! Pravilnika o sestavljanju letnih paiibza pror&un, pror&unske uporabnike in druge osebe javnega
prava
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Preglednica 6: Rezultat poslovanja v letu 2014 pastniStvu sredstev

§ Vsebina Skupaj P;gn;o“i%nﬂe Pre'\r/ln Ooienje
71| Nedawni prihodki 7.655.369 7.558.831 96.538
72| Kapitalski prihodki 250.47Y 250.477 0
74| Transferni prihodki 7.442.783 2.409.919 5.032.863
75| Prejeta vrdila danih posojil 329.328 329.323 0
50| ZadolZevanje 213.838 210.233 3.605
Prihodki in drugi prejemki 15.891.790 10.758.784 5.133.006
40| Tekati odhodki 5.541.072 3.204.443 2.336.629
41| Tekati transferi 1.413.740 1.293.875 119.865
42| Investicijski odhodki 9.302.970 5.737.982 3.564.988
44| Dana posojila 24.206 24.206 0
55| Odpl&atila dolga 1.742.986 1.742.986 0
Skupaj izdatki 18.024.974 12.003.49% 6.021.4872
Rezultat leta 2014 -2.133.184 -1.244.708 -888.476
Rezultat preteklih let 3.628.468 3.129.734 498.734
Rezultat 31.12.2014 1.495.284 1.885.026 -389.742

5. Javni sklad ne izkazujglog

6. Kratkoro ¢ne terjatve do kupcevna dan 31. 12. 2014 zna3ajo 1.475.502 evrov, 16ma kot
leto poprej, kar je posledica paamih aktivhosti na izterjavi in izvedenih odpisovigini 280.000
evrov po ustreznih sklepih, ki predstavljajo 15,%¢fnja zapadlih terjatev konec preteklega leta.
IzboljSana je struktura terjatev in sicer je nex#ipa0,1 %, zapadlih do enega leta 30,3 %, od
enega do treh let 17,9 %, starejSih od treh |&81z& %. Vse terjatve so zapadle, razen 897 evrov
0z. 0,5 % iz naslova najemnin za skupne prostof# kpravniki obr&unajo za nazaj.

Najemnino obasno neredno poravhava tretjina najemnikov. V 2014 smo za vse enote
fakturirali 8.594.765 evrov, konec leta pa je ilEplaanih 1.475.501 evrov, kar predstavlja 17,17
% fakturiranega. V letu 2013 so nefdae terjatve konec leta znaSale 1.759.816 evro¥1ai %
fakturiranega. Ocenjujemo, da smo zaratinkovitejSega spremljanja dolZnikov in z uvedbo
antideloZacijske dejavnosti, ki predstavlja preierd delo z najemniki in uporabniki neprofitnih
stanovanj in bivalnih enot, zaradi prefeeanja krivdnih razlogov za odpoved najemnega rgame
(predstavniki drustva nudijo porimajemnikom pri vselitvi, opozarjajo jih na redntagevanje
polozZnic, na moZnost subvencioniranja najemningjjoyim poma pri uveljavljanju pravic do
denarne pom® ...), kljub nadaljevanju gospodarske krize, usiavdraganje terjatev iz naslova
najemnin.

Veliko naSih terjatev do najemnikov je tezko izieith, ker najemniki nimajo premozZenja in
zadostnih dohodkov. Medkrepi za izterjavo naj omenimo, da so z viSino dolga najemniki
seznanjeni mesao S prejemom fana za najemnino za tekomesec. Poleg tega dolznike
opominjamo 4-krat letno ter jim omogmo obréno popldilo dolga. Konec leta 2014 je imelo
138 najemnikov sklenjen dogovor o oimem popléilu dolga v skupni viSini 94.007 evrov. Proti
vegjim oz. dolgotrajnejSim dolznikom se vlaga toZbe piekinitev najemnega razmerja in
popl&ilo dolga. V letu 2014 smo nadaljevali z e-iztegav aplikaciji Centralnega oddelka za
verodostojno listino Okrajnega so&dSv Ljubljani — COVL in dopolnili réunalnidki program

sodnih zadev tako, da smo lahkocpli z elektronskim vlaganjem izvrSb Se na podlagisilnega

naslova in elektronskim vlaganjem upravnih izvr&b Finagno upravo RS. Vse nove izvrSilne
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8.

10.

11.

predloge, tako na podlagi verodostojne listine, kat podlagi izvrSilnega naslova. vlagamo
neposredno in ne vepreko odvetnidkih pisarn. V drugi polovici letal20smo prieli tudi sami
vlagati toZbe v primerih sporov iz najemnih razijpevi teku je 771 sodnih zadev in sicer 270
pravdnih in nepravdnih zadev, 474 izvrSilnih zade27 stéajnih zadev, v katerih smo prijavili
terjatve.

V postopkih za izpraznitev in izétgev stanovanja je bil v letu 2014 zakdgn 18 (16 v letu 2013)
postopek, ki se je zakkil s prevzemom stanovanja v posest. V primeru a@alipZko je najemnik
ali uporabnik v finatini stiski in je socialno ogroZen, kar je preverjenseodelovanju s centri za
socialno delo, je dolznik uprasgn do dodelitve bivalne enote. S tem predhodnintopéem
preverjanja socialnega statusa dolznikov in nudpojaci v smislu dodelitve bivalne enote smo
dosegli, da so postopki deloZacij potekali breZetaw in z omiljenimi posledicami za dolznike. V
letu 2014 so bile na tak &ia dodeljene 3 bivalne enote.

Javni sklad ob koncu poslovnega leta 2014 izkaahjeeznosti do dobaviteljev v viSini 1.034.611
evrov, od tega so zapadle v viSini 41.739 evroe, astale so nezapadle. V viSini 29.091 evrov je
zapadlih nepléanih obveznosti do izvajalca del na objektu PdlieBegrad d.d., ker do zetka
steéajnega postopka 17. 9. 2014 asignacijske pogodbe Iie potrjene, najstarejSapadla
obveznost pa do izvajalca v soseski Polje Il, ki ni predlogarancije za odpravo napak v
garancijski dobi, zato smo zadrzali §ila v viSini nedostavljene garancije 12.720 evroagadlost
28. 2. 2015).

Zavlaganja v opredmetena osnovna sredstvalasti MOL so se skladno s sprejetim ptanaom
0z. rebalansom protana MOL za leto 2014 uporabljali investicijski tsh@ri iz prorgunske
postavke 061001 Delovanje JSS MOL, 061002 Zagetayd] najemnih stanovanj v MOL in
061003 Gospodarjenje s stanovaniji in nakup stajofaara&un MOL je imel konec leta 2014
presezek odhodkov nad prihodki, zato je za MOL stvedzaloZil JSS MOL iz presezka preteklih
let.

Za investiranje v osnovna sredstva sklada so sehbljali prejemki skladno s sprejetim finarim
natrtom in presezek prihodkov nad odhodki iz preteldih

JSS MOL v letu 2014 ni razpolagapsostimi namenskimi sredstvi, p& pa le z likvidnostnimi
presezki, ki jih bo prej kot v enem letu porabil zamene za katere je ustanovljen. PresezZek
odhodkov nad prihodki je bil deovan, vendar je zaradi izostanka transfernih quifov
realiziran v viSini 2.133.184 evrov in se krijerepezkom iz preteklih let. Po stanju na dan 31. 12.
2014 sklad izkazuje za 1.494.391 evrov depozitowdpoklic pri bankah.

PomembnejSepremembe stalnih sredstev:

V letu 2014 se je na osnovi sprejetega sklepa osi@tja’ vrednost namenskega premozenja
kapitala JSS MOL v sodnem/poslovnem registru pakeza 55.112.789 evrov. Od tega je bilo
vloZenih objektov za 50.367.659 evrov in sicer: 8@hovanj (sobe, garsonjere, 1 sobna do 4 in
vec sobna stanovanja), 298 garaz oziroma podzemnkKirpédr mest ter 24 poslovnih prostorov na
obmaiju MOL. Poslovni prostori so na naslovih HrenovicalBA ter na lokaciji Vodnikova cesta

5 (9 enot) in Ob Ljubljanici 42 (14 enot). Polegdepa so bila vloZzena tudi zemiigsv vrednosti
4.745.130 evrov, ki obsegajo 24 parcelnih Stevik sedmih lokacijah (k.o. Slape, Ljubljana
mesto, KaSelj, Spodnja Siska in tri lokacije v Klonovsko predmestje).

Z izvenbilanénimi vknjizbami JSS MOL evidentira vrednost prejetih in danih Steo in
garancij, potencialnih obveznosti iz tozb, stvasliiiZnosti ter hipotek za najeta posoijila :

IZVENBILAN CNA EVIDENCA 2014 2013
Dane garancije, menice za najeta posojila 13.710.81 19.111.671
Obveznosti iz tozb 1.049.144 202.497

! Sklep 35. seje MS MOL z dne 9. 6. 2014
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Obveznosti iz stvarnih sluznosti 53.423 53.423

Obveznosti iz hipotek za najeta posojila 13.746.589 14.883.825
Obveznosti iz lastnih udelezb MOL 325.844 294.047
Obveznosti iz vakdn MOL 38.369 36.034
Prejete garancije, vinkulacije, zavarovanja 13.323. 14.983.924
Izvenbilanéna evidenca skupaj 42.648.074 49.565.421

Pove&anje potencialnih obveznosti iz toZb je posleditaZive zahtevka za vtdo pobotane
terjatve za pogodbeno kazen podjetja GPG d.d. tedajg v znesku 582.949 evrov ter pritoZba
podjetia MONTAL na sodbo o povrnitvi pravdnih stkos postopka v viSini 83.800 evrov.

12. V registru osnovnih sredstev se vodi todhovna sredstvaki so Ze \celoti odpisana.V celoti je
odpisana amortizljiva vrednost vseh barak in 138®tan;.
Za opravljanje dejavnosti pa se uporablja tudi dpigana oprema, saj je oprema povpce
96,2 % odpisana.

13. Drugo, kar je pomembno za predstavitev poslovanja

Odnosi s povezanimi strankami
Po stanju na dan 31. 12. 2014 javni sklad ne ijkaposojil podjetiem, kjer so predstavniki
nadzornega sveta sklada zastopani v organih uprgal]

Dogodki po bilanci stanja

Nadaljuje se izvajanje @etih projektov Polje Ill, Dolgi most, Cesta Spatshkbrcev in Cesta 24.
junija.

Steajni upravitelj Begrad d.d. — v g@&@ju je v celoti priznal terjatev JSS MOL v viSinR30.711
evrov.

Skladnost obveznosti s 3€lenom ZJS

JSS MOL se je s soglasjem ustanovitelja po diitio starega Zakona o javnih skladitza
pridobivanje najemnih stanovanj zadolZil z& ket to dol@a novi Zakon o javnih skladih — ZJS-
12, ki je pricel veljati z 12. 8. 2008 in ki v 3&lenu omejuje zadolZevanje javnih skladov na 10 %
kapitala javnega sklada oz. 10 % skupnih prihodkguweteklem poslovnem letde so skupni
prihodki javhega sklada v preteklem poslovnem \&fiji od kapitala javnega sklada. Tako za leto
2014 novo dolgorno zadolZevanje ni bilo ggovano.

Glede na to, da se skladno z mnenjem Ministrstvéireace (z dne 9. 2. 2011), prejete lastne
udelezbe evidentirajo kot prejeti dolgdnd krediti od fiziénih oseb, se je tudi na tej osnovi
zadolZenost med letom 2014 poak za 197.400 evrov, za kolikor so novo ¥plee lastne
udelezbe in obkainana revalorizacija presegla &ita lastnih udelezb. Stanje vseh Wa#aih
lastnih udelezb po stanju konec leta 2014 zna%B838&3 evrov.

Po stanju na dan 31. 12. 2014 JSS MOL izkazujelzadost na osnovi najetih 13 dolg®nih
posajil pri bankah oz. javnih skladih za 25.002.4880v in je za 1.695.376 evrov 0z. 6,4 %
manj3a kot leto prej.

Z Odlokom o proréunu MOL za leto 2014 je bilo JSS MOL dovoljeno zawnavanje finatne
likvidnosti kratkor@no zadolZevanje do viSine 3.000.000 evrov, vendeadi poteka posameznih
projektov le-to ni bilo potrebno.

! Uradni list RS, &t. 22/00.
2 Uradni list RS, &t. 77/08.
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Izpolnjevanje pravil o obvladovanju kreditnih tvegan]

Skladno s Pravilnikom o dodeljevanju stanovanjskibsojil JSS MOL in Splosnimi pogoji

poslovanja JSS MOLter vsakokratnimi javnimi razpisi, sklad dodeljugganovanjska posoijila
ob¢anom — fizénim osebam. V svojem namenskem premozZenju pa i®aVI3L tudi terjatve za dana
stanovanjska posojila, ki jih je Mestnacota Ljubljana dodelila od leta 1995 do qwika delovanja
JSS MOL (1. 7. 2002).

Zakon o javnih skladih — ZJS-1 nalaga javnim skiadda spremljajo in ocenjujejo skupna kreditna
tveganja in obvladujejo kreditha tveganja za vsakpgsameznega dolznika. Kreditno tveganje je
tveganje nastanka izgube zaradi neizpolnjevanjezimsti dolZznika do javnega sklada.

Za obvladovanje kreditnih tveganj ZJS-1 napotuje smiselno uporabo vsakokrat veljavnih

predpisov Banke Slovenije in sicer: Zakon odrastvu - ZBan-f in na osnovi 12%lena (predpisi

0 upravljanju tveganj) izdana predpisa Sklep o myemju izgub iz kreditnega tveganja bank in
hranilnic' in Sklep o veliki izpostavljenosti bank in hrangh Na teh osnovah je izdan Pravilnik za

ocenjevanje, spremljanje in obvladovanje kreditvdganj JSS MOL &t. 237-3/2007-595 z dne 30.
1. 2008.

Obvladovanije kreditnih tveganj posameznega kregtitajca se zagotavlja z izvajanjem ukrepov pred
odobritvijo vsakega kredita ali pred drugim dejamjei je temelj nastanka izpostavljenosti sklada, i
z izvajanjem ukrepov v fazi izpolnjevanja firtaih obveznosti kreditojemalca.

Za obvladovanje kreditnih tveganj sklad izvaja adgje ukrepe:
- spremlja in ocenjuje dolZnikovo sposobnost izpolajga obveznosti,
- ustrezno zavaruje izpolnitve obveznosti kreditojmaa
- spremlja in ocenjuje skupna kreditna tveganja.

Sklad oblikuje rezervacije za kritje morebitnih utgiz naslova kreditnih tveganj na podlagi meril za
spremljanje in ocenjevanje potencialnih izgub igloga kreditnih tvegan;.

Sposobnost kreditojemalcev - finih oseb za izpolnjevanje obveznosti do sklada obpelosti
ocenjuje pred sklenitvijo kreditne pogodbe n&imaki ga dol@i vsakokratni javni razpis za
stanovanjska posojila. V letu 2014 so bile skleejém posojilne pogodbe z uspelimi na 14. in 15.
javnem razpisu za stanovanjska posojila za rekokdsjo in vzdrzevalna dela na skupnih delih
stanovanijskih his.

Za JSS MOL je ustrezno zavarovanje tisto, ki jedgl@a vrednost in druge lastnosti primerno za
popl&ilo terjatve. V skladu s poslovno politiko in spgni SploSnimi pogoji poslovanja JSS MOL
mora kreditojemalec zavarovati obveznost do skladavarovanji, ki jih doléa vsakokratni javni
razpis za stanovanjska posaijila.

Sklad oz. banka poobk&ha za vodenje posojil je v okviru predpisanihnteinih meril po stanju
konec decembra 2014 razvrstil posojilojemalce ve@de od A do E na podlagi naslednjih kriterijev:

! Uradni list RS, $t. 48/03.
2 Uradni list RS, &t. 101/08, Spremembe in dopotnBplosnih pogojev poslovanja 14. 12. 2009, Spreveem

dopolnitve Splosnih pogojev poslovanja 13. 7. 2012.

% Uradni list RS. St. 99/10 — uradno ig&eno besedilo ... 96/13.

* Uradni list RS, $t. 28/07 ... 12/14. Spremembe Sklepocenjevanju izgub iz kreditnega tveganja bank i
hranilnic sprejete po datumu sprejema skladovegwilRika za ocenjevanje, spremljanje in obvladoean;
kreditnih tveganj (30. 1. 2008) ne posegajo na @fdr ki bi terjalo spremembo oz. dopolnitve skladywe
pravilnika.

> Uradni list RS, &t. 85/10 in 34/11. Ta sklep pebisi nima neposrednega vpliva na posojilno paitiSS
MOL oz. oblikovanje rezervacij za kreditna tvegarkaer JSS MOL odobrava posojila faim osebam, v
relativno majhnih zneskih in ni nevarnosti, da bSlp do velike izpostavljenosti napram posamezziii
osebi. Pravnim osebam JSS MOL ne dodeljuje posajil.
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* izpolnjevanja obveznosti kreditojemalca do sklagaeteklih obdobijih,
e vrste, obseg in kakovost zavarovanja posamezre\verj
e informacij o trenutnem finamem poloZaju kreditojemalca.

Sklad je oblikoval rezervacije za kreditna tvegangkladu s sprejetim pravilnikom in sicer za tema
do kreditojemalcev, razwéne:

» v skupino A — kreditojemalce, ki svoje obveznostigvnavajo redno - v visini 1 %,

» v skupino B - tiste, ki alasno zamujajo s pldom, vendar nimajo neptanih ve& kot treh

zapadlih obrokov — v viSini 10 %,

» v skupino C - tiste, ki so v zamudi s gilam od 3 do 6 obrokov - v viSini 25 %,

» v skupino D - tiste, ki so v zamudi od 6 do 12 &oro- v viSini 50 % in

» v skupino E - tiste, ki so v zamudidvkeot 12 obrokov - v viSini 100 %.

Stevilo kreditojemalcev, viSina terjatev in viSirezervacij po posameznih skupinah in skupni vsoti s
razvidne iz spodnje preglednice:

Preglednica 7: Izrafun viSine rezervacij za kreditna tveganja

Skupina ViSina rezervacij kre di?(g?evrizlcev ViSina terjatev ViSina rezervacij
A 1% 78 203.416,74 2.034,00
B 10% 24 52.896,61 5.290,00
C 25% 2 26.064,2] 6.516,00
D 50% 1 1.265,92 633,00
E 100% I 162.188,97 162.189,0(
Skupaj 112 445.832,5( 176.662

.....

za kreditna tveganja in so se po stanju 31. 124 20sklepom oblikovala v viSini 176.6@2rov.
3.4. OBRACUN DAVKA OD DOHODKOV PRAVNIH OSEB

JSS MOL je zavezanec za otwa davka od dohodkov pravnih oseb, saj poleg nepitide dejavnosti
opravlja tudi pridobitno dejavnost po Zakonu o dawd dohodkov pravnih oseb — ZDDPO*2K/

letu 2014 je JSS MOL evidentiral za 7.877.655 evywadobitnih prihodkov in za 8.344.406 evrov
pridobitnih odhodkov. Ker ddéwno priznani odhodki presegajo d¢aw priznane prihodke za 465.958
evrov, JSS MOL za leto 2014 nima obveznosti izowawstavka od dohodkov pravnih oseb.

Skupen stroSek iz naslova davka od dohodkov praved v letu 2014 je 13.411 evrov, od tega je za
6.995 evrov pléanih obveznosti za leto 2013 in akontacij za ledd&Rv znesku 6.416 evrov. Po
Zakonu o datnem postopktimora dawni organ v 30 od dneva predloZitve chraa davka od
dohodkov pravnih oseb za leto 2014 vrniti z akojgaa placan davek za leto 2014.

Saso RINK
DIRE

! Uradni list RS, &t. 117/06 ... 50/14.
2Uradni list RS, &t. 13/11 ... 97/14.
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4 OBVEZNE PRILOGE

4.1. PRILOGE K BILANCI STANJA

4.1.1 STANJE IN GIBANJE NEOPREDMETENIH DOLGORO

CNIH SREDSTEV IN OPREDMETENIH OSNOVNIH SREDSTEV

ZNESEK
Oznaka . . o o
NAZIV za AOP| Nabavna Popravek | Pove&anje | Poveanje | ZmanjSanje| ZmanjSanje o Neodpisana Prevrednotenjd Prevrednotenjd
vrednost vrednost nabavne_ popravka_t nabavne_ popravka_\ Amortizacija vrednost (31.12.) | zaradi okrepitve zaradi oslabitve
(1.1) (1.1) vrednosti | vrednosti vrednosti vrednosti
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 (3-4+5-6-7+8-9) 11 12
I. Neopredmetena sredstva in
ﬁggg\‘fl’j‘;ﬁtji”a BRI SIEE S Y 700 66.820.664 20.894.763 4.167.026 1.110| 51.446.757 15.074.239  898.105 12.821.194 0 0
(701+702+703+704+705+706+707)
A. Dolgorazno odlozeni stroSki 701 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoraine premozenjske pravice 702 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 703 1.159.74¢ 1.086.088 88.394 0 0 0 81.891 80.161 0 0
D. Zemlji&a 704 2.795.51( 0 0 0 816.539 0 0 1.978.971 0 0
E. Zgradbe 705 62.416.206 19.441.195 4.075.815 72| 50.628.82 15.072.971 799.604 10.695.295 0 0
F. Oprema 706 449.202 367.480) 2.817 1.038 1.392 1.268 16.610 66.767 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstvg 707 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Il. Neopredmetena sredstva in
opredmetena osnovna sredstva v lasti 708 292.714.272 65.536.753 62.194.547 0 1.647.693 645.269 6.265.191] 282.104.451 0 0
(709+710+711+712+713+714+715)
A. Dolgorasno odloZeni stroSki 709 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgor@ne premozZenjske pravice 710 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 711 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemlji&a 712 8.509.447 0 5.180.067 0 0 0 0 13.689.509 0 0
E. Zgradbe 713 284.173.268 65.510.155 57.014.480Q 0 1.647.693 645.269 6.264.220 268.410.949 0 0
F. Oprema 714 31.562 26.598 0 0 0 0 971 3.993 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstvg 715 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ill. Neopredmetena sredstva in
pprednetena prowasiedstay | gy of o o o o of o : : :
(717+718+719+720+721+722+723)
A. Dolgorazno odlozeni stroSki 717 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoraine premozenjske pravice 718 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 719 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemlji&a 720 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Zgradbe 721 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. Oprema 722 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G. Druga opredmetena osnovna sredstvg 723 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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4.1.2 STANJE IN GIBANJE DOLGORO CNIH KAPITALSKIH NALOZB IN POSOJIL

ZNESEK
. Oznaka| Znesek Znesek Znesek Znesek Znesek Znesek Znesek Znesek Knjigovodska Znesek
VRSTA NALOZB OZIROMA POSOJIL 5b i xani isani Shi isani
za AOP| nalozbin | popravkov —" povetan] o zmanjSanja | nalozb in popravkov ...| odpisanih
danih nalozb in poverania popravkov zmanjsanja popravkov danih nalozb in yrednqst nalogb nalozb in
- . .| nalozbin o nalozb in o " . .. | in danih posojil .
posojil danih posojil danih posoiil nalozb in danih posoiil nalozb in posojil danih posojil (31.12) danih
(1.1) (1.1) POSOI yanih posojil POSOI| yanih posoijil | (31.12.) (31.12) e posojil
1 2 3 4 5 6 7 8 9 (3+5-7) 10 (4+6-8) 11 (9-10) 12
I. Dolgoroéne finanéne nalozbe
(801+806+813+814) 2ee 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A. NaloZbe v delnice
(802+803+804+805) 801 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Nalozbe v delnice v javna podjetja 802 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Nalozbe v delnice v fin&ne institucije 803 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Nalozbe v delnice v privatna podjetja 804 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Nalozbe v delnice v tujini 805 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. NaloZbe v deleze
(807+808+809+810+811+812) e 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. NaloZbe v deleZe v javna podjetja 807 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. NalozZbe v deleZe v finéne institucije 808 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. NaloZbe v deleZe v privatna podjetja 809 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Nalozbe v deleze drzavnih druzb, ki imajo
obliko d.d. 810 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. NaloZbe v deleZe drZavnih druzb, ki imajo
obliko d.0.0. 811 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Nalozbe v deleze v tujini 812 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Nalgzbe \Y ple_zmemte kovine, drage kamne 813 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
umetniSka dela in podobno
D. Druge dolgorane kapitalske nalozbe
(815+816+817+818) A 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Namensko premoZenje, preneseno javnin 815 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
skladom
2. Premozenje, preneseno Vv last drugim
pravnim osebam javnega prava, ki imajo 816 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
premoZzenje v svoji lasti
3. Druge dolgoréne kapitalske nalozbe doma 817 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Druge dolgoréne kapitalske naloZbe v tujif 818 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
II. Dolgoroéno dana posoijila in depoziti d
(820+829+832+835) 819 512.295 0 24.532 0 253.183] 0 283.644 0 283.644 0
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A. Dolgoroéno dana posojila

=

(821+822+823+824+825+826+827+828) 820 512.295 0 24.532 0 253.183 0 283.644 0 283.644 0
1. Dolgor@no dana posojila posameznikom 821 512.295 0 24.532 0 253.183 0 283.644 0 283.644 0
2. Dolgor@no dana posojila javnim skladom | 822 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Dolgor@no dana posojila javnim podjetjen| 823 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
_4. Dolg_c_)mino dana posojila fina@mim 824 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
institucijam
5. D_olgoracno dana posojila privatnim 825 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
podjetiem
g.vDolgoracno dana posojila drugim ravnem 826 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

rzave
7. Dolgor@no dana posojila drzavnemu
prorasunu 827 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8. Druga dolgoréno dana posojila v tujino 828 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoroéno dana posojila z odkupom
vrednostnih papirjev 829 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(830+831)
1. Dom&ih vrednostnih papirjev 830
2. Tujih vrednostnih papirjev 831
C. Dolgoroéno dani depoziti
(833+834) 832 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Dolgor@no dani depoziti poslovnim banka| 833
2. Drugi dolgoréno dani depoziti 834
D. Druga dolgoroéno dana posojila 835
IIl. Skupaj g
(800+819) 836 512.295 0 24.532 0 253.183 0 283.644 0 283.644 0
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4.2. PRILOGE K 1ZKAZU PRIHODKOV IN ODHODKOV

4.2.1 1ZKAZ RA CUNA FINAN CNIH TERJATEV IN NALOZB

CLENITEV NAZIV KONTA OZ:: 4 ZNESEK
KONTOV
AOP | Tekaze leto Predhodno letc Indeks
1 2 3 4 5 6=4/5
IV. PREJETA VRA CIJ_A DANIH POSOJIL IN PRODAJA
75 KAPITALSKIH DELEZEV 301 329.323 445552 73,9
(302+313+319+320)
T A S FO%O esiioo)
7500 Prejeta vraila danih posojil od posameznikov in zasebnikov 303 295.417 310.501] 95,1
7501 Prejeta vraila danih posojil od javnih skladov 304 0 0 -
7502 ;’Irieg(;;:ﬁ‘vraila danih posajil od javnih podjetij in druzb, lo & lasti drzave 305 0 0 )
7503 Prejeta vraila danih posojil od finagnih institucij 306 0 0 -
7504 Prejeta vraila danih posojil od privatnih podjetij 307 0 0 -
7505 Prejeta vraila danih posojil od okin 308 0 0 -
7506 Prejeta vraila danih posojil - iz tujine 309 0 0 -
7507 Prejeta vraila danih posojil - drzavnemu pratanu 310 0 0 -
7508 Prejeta vraila danih posojil od javnih agencij 311 0 0 -
7509 Prejeta vraila platanih porostev 312 0 0 -
e e s | o
TS0 | o sov st ariave gt PO s 0 o -
7511 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih delez&aancnih institucijah 315 0 0 -
7512 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih deleZpvivatnih podjetjih 316 0 0 -
7513 Sredstva, pridobljena s prodajo drugih kapitalsielezev 317 0 0 -
7514 Prejeta vréila namenskega premozenja 318 0 0 -
752 KUPNINE 1Z NASLOVA PRIVATIZACIJE 319 33.906 135.051f 25,1
753 sprf(jjestt?e \\//rs?l?ecr:?;ig Z[:)Rc,)sojil subjektom, vkliienih v enotno upravljanje 320 0 0 )
44 ézgég%f;%?gi&ﬁéﬁ;;OVE CANJE KAPITALSKIH DELEZEV 321 24,204 24.799| 976
A (I?BA2’;I+A3Z£(‘?§3C2);U:§26+327+328+329+330+331+332) = 24.206 24799 97,6
4400 Dana posojila posameznikom in zasebnikom 323 24.206 24.799| 97,6
4401 Dana posoijila javnim skladom 324 0 0 -
4402 Dana posojila javnim podjetjem in druzbam, ki dasti drzave ali oin 325 0 0 -
4403 Dana posoijila finatnim institucijam 326 0 0 -
4404 Dana posoijila privatnim podjetjem 327 0 0 -
4405 Dana posojila ofinam 328 0 0 -
4406 Dana posajila v tujino 329 0 0 -
4407 Dana posojila drzavnemu prétamu 330 0 0 -
4408 Dana posoijila javnim agencijam 331 0 0 -
4409 Platila zapadlih poroStev 332 0 0 -
441 POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV IN NALOZB 333 0 0 )
(334+335+336+337+338+339)
4410 g;\g\zlgn;ﬁ Ig;{;}ltalsklh delezev v javnih podjetjih in doah, ki so v lasti 334 0 0 )
4411 Poveanje kapitalskih deleZev v finamih institucijah 335 -
4412 Poveanje kapitalskih delezev v privatnih podjetjih 336 -
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4413 Skupna vlaganja (joint ventures) 337 -
4414 Poveanje kapitalskih deleZev v tujino 338 -
4415 Poveanje drugih finagnih nalozb 339 -
PORABA SREDSTEV KUPNIN 1Z NASLOVA PRIVATIZACIJE
G (341+342+343) £ 0 0 )
4420 Dana posoijila iz sredstev kupnin 341 -
4421 Sredstva kupnin, razporejena v javne sklade in@gen 342 -
4422 Poveanje kapitalskih deleZev drzave iz sredstev kupnin 343 -
POVECANJE NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH IN
443 DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA, KI IMAJO 344 0 0 )
PREMOZENJE V SVOJI LASTI
(345+346)
4430 Poveanje namenskega premoZenja v javnih skladih 345 0 0 -
4431 P_pv@anje premoienja v drugih pravnih osebah javnegeapka je v 346 0 0 )
njihovi lasti
444 E;ga posojila subjektom vkifenim v enotno upravljanje sredstev sisten 347 0 0 )
VI/1 PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV 348 305.117 420.753] 725
(301-321)
VI/2 DANA MINUS PREJETA POSOJILA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV 349 0 0 -

(321-301)
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4.2.2 1ZKAZ RA CUNA FINANCIRANJA

CLENITEV Oznaka z4 ZNESEK
KONTOV NAZIV KONTA AOP
Tekate leto Predhodno letc Indeks
1 2 3 4 5 6=4/5
VII. ZADOLZEVANJE
50 (352+358) 351 213.834 18.358| 1164,8
DOMACE ZADOLZEVANJE
500 (353+354+355+356+357) 352 213.83§ 18.358| 1164,8
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenije 353 0 0 -
5001 Najeti krediti pri poslovnih bankah 354 0 0 -
5002 Najeti krediti pri drugih finaéinih institucijah 355 0 0 -
5003 Najeti krediti pri drugih domah kreditodajalcih 356 213.838 18.358| 1164,8
5004 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjaxdomaem trgu 357 0 0 -
ZADOLZEVANJE V TUJINI
SHOEL (359+360+361+362+363) E2 0 0 )
5010 Najeti krediti pri mednarodnih fing&nih institucijah 359 0 0 -
5011 Najeti krediti pri tujih viadah 360 0 0 -
5012 Najeti krediti pri tujih poslovnih bankah in fin&mih institucijah 361 0 0 -
5013 Najeti krediti pri drugih tujih kreditodajalcih 362 0 0 -
5014 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev 363 0 0 -
VIil. ODPLA CILA DOLGA d
55 (365+371) 364 1.742.985 1.667.356 104,5
ODPLACILA DOMA CEGA DOLGA
550 (366+367+368+369+370) 365 1.742.985 1.667.356 104,5
5500 Odplasila kreditov Banki Slovenije 366 0 0 -
5501 Odplasila kreditov poslovnim bankam 367 558.139 511.628| 109,1
5502 Odplasila kreditov drugim finatinim institucijam 368 0 0 -
5503 Odpleila kreditov drugim dom&m kreditodajalcem 369 1.184.846 1.155.728 102,5
5504 Odpl&ila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na déera trgu 370 0 0 -
ODPLACILA DOLGA V TUJINO
= (372+373+374+375+376) ST 0 0 )
5510 Odplaiila dolga mednarodnim fin&nim institucijam 372 0 0 -
5511 Odplaila dolga tujim vladam 373 0 0 -
5512 Odplaila dolga tujim poslovnim bankam in fin&mim institucijam 374 0 0 -
5513 Odplaiila dolga drugim tujim kreditodajalcem 375 0 0 -
5514 Odpl&iila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na tujigih 376 0 0 -
IX/1 NETO ZADOLZEVANJE
(351-364) 377 0 0 .
IX/2 NETO ODPLA CILO DOLGA ]
(364-351) 378 1.529.14 1.648.998 92,7
X/1 POVECANJE SREDSTEV NA RACUNIH
(927+348+377)-(928+349+378) 319 0 1.908.907 )
X/2 ZMANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH 380 2.133.18 0 R

(928+349+378)-(927+348+377)
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IZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC
JSS MOL

Zarnikova ulica 003

1000 Ljubljana

Podpisani se zavedam odgovornosti za vzpostavitev in stalno izboljsevanje sistema finan¢nega poslovoden
revidiranja v skladu s 100. ¢lenom Zakona o javnih financah z namenom, da obvladujem tveganja in zag
in uresnicevanje proracuna.

Sistem notranjega nadzora javnih financ je zasnovan tako, da daje razumno, ne pa tudi absolutnega zag
da splosni in posebni cilji poslovanja ne bodo dosezeni, se obvladujejo na Se sprejemljivi ravni. Temelji na
da se opredelijo klju¢na tveganja, verjetnost nastanka in vpliv dolo¢enega tveganja na doseganje ciljev i
uspesno, ucinkovito in gospodarno.

Ta ocena predstavlja stanje na podro¢ju uvajanja procesov in postopkov notranjega nadzora javnih financ®

Oceno podajam na podlagi:
* ocene notranje revizijske sluzbe za podrocja:

V / Na JSS MOL je vzpostavljen(o):

1. primerno kontrolno okolje
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanja,

¢) na posameznih podrocjih poslovanja,

d) Se ni vzpostavljeno, pri¢eli smo s prvimi aktivhostmi,

e) 3e ni vzpostavljeno, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi
2. upravljanje s tveganji:

2.1. cilji so realni in merljivi, tp. da so doloceni indikatorji za merjenje doseganja ciljev
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanja,

¢) na posameznih podrocjih poslovanija,

d) e niso opredeljeni, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) e niso opredeljeni, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

2.2. tveganja, da se cilji ne bodo uresniéili, so opredeljena in ovrednotena, dolo¢en je nacin ravr
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,
b) na preteznem delu poslovanja,
c) na posameznih podrocjih poslovanja,

“, d) Se niso opredeljena, priceli smo s prvimi aktivnostmi,
o,

» v N " : iy . . . " .
"l "’g) $e niso opredeljena, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

0k [
|
\ s ,& na obvladovanju tveganj temeljeé sistem notranjega kontroliranja in kontrolne aktivnosti, ki :

8

e eprejemljivo raven

I

- ,g»\' (predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):
RS a) na celotnem poslovanju,
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b) na preteznem delu poslovanja,

c) na posameznih podrocjih poslovanja,

d) Se ni vzpostavljen, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) 3e ni vzpostavljen, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivhostmi

4, ustrezen sistem informiranja in komuniciranja
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanja,

¢) na posameznih podro¢jih poslovanja,

d) 3e ni vzpostavljen, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) $e ni vzpostavljen, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

5. ustrezen sistem nadziranja, ki vklju¢uje tudi primerno (lastno, skupno, pogodbeno) notranje
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanja,

c) na posameznih podrodjih poslovanja,

d) 3e ni vzpostavljen, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

e) $e ni vzpostavljen, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi.

6. notranje revidiranje zagotavljam v skladu s Pravilnikom o usmeritvah za usklajeno delovanje
javnih financ
(predstojnik izbere eno od naslednjih moznosti):

a) z lastno notranjerevizijsko sluzbo,
b) s skupno notranjerevizijsko sluzbo,

Mestna obéina Ljubljana, Sluzba ze

Naziv in sedez skupne notranjerevizijske sluzbe: cesta 44, Ljubljana

Navedite mati¢no Stevilko skupne

notranjerevizijske sluzbe: 287402000

¢) z zunanjim izvajalcem notranjega revidiranja,

d) nisem zagotovil notranjega revidiranja.

V letu 2014 sem na podro&ju notranjega nadzora izvedel naslednje pomembne izboljSave (navedite: 1, 2 o:
- posodobili smo notranjo organizacijo in sistemizacijo delovnih mest,

- postopke izterjave najemnikov vodimo v okviru lastne strokovne sluzbe, s ¢imer smo zmanjsali stroske iz
najemnike,

- za socialno najsibkej$e izvajamo antidelozacijsko dejavnost preko nevladne organizacije,

- sprejeli smo nov pravilnik o delovni obleki,

- sprejeli smo navodilo za izplacevenje in ostale aktivnosti v zvezi s subvencioniranjem najemnin.

Kljub izvedenim izbolj$avam ugotavljam, da obstajajo naslednja pomembna tveganja, ki jih e ne obvladuj
oziroma 3 pomembnejSa tveganja in predvidene ukrepe za njihovo obvladovanje):

- tveganje pri¢etka insolvenénih postopkov pri pogodbenih partnerjih
- tveganje insolvenénih postopkov ZK lastnikov, v zadevah, ker lastnitvo ZK 8e ni urejeno
- tveganje, da proratun MOL, JSS MOL ne povrne pravocasno sredstev za izplacane subvencije.

Predstojnik oziroma poslovodni organ proraunskega uporabnika:

Sa$o Rink f

Datum podpisa predstojnika: 3
10.02.2015 ‘!

%3
Datum oddaje: 13.02.2015 Hisaw
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