Na podlagi prvega odstavka 36. &lena in prvega odstavka 40. ¢lena Zakona o javno-zasebnem
partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/06) ter 29. ¢lena Zakona o lokalni. samoupravi (Uradni list RS, &t.
94/07 - uradno predisceno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 - ZUJF in 14/15 - ZUUJFO) in 2. ¢lena
in drugega codstavka 3. ¢lena Zakona o Sportu (Uradni list RS, §t. 22/98, 97/01 - ZSDP, 110/02 - ZGO-
I in 15/03 - ZOPA) ter prve alingje prvega odstavka 27. ¢lena Statuta Mestne obdine Ljubljana
{Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno preci$€eno besedilo in 15/12) Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana
na 7. seji dne 15. 6. 2015 sprejme

AKT O JAVNO- ZASEBNEM PARTNERSTVU
za projekt
»Nogometna dvorana v Stepanjskem naselju«

I. SPLOSNE DOLOCBE
o N ~ I. ¢&len

(vsebina)

Ta akt vsebuje odloditev o ugotovitvi javnega interesa za sklenitev javno-zasebnega partnerstva in

izvedbo projekta »Nogometna dvorana v Stepanjskem naselju« (v nadaljnjem besedilu: projekt) v eni

izmed oblik javno-zasebnega partnerstva, doloenih z Zakonom o javno-zasebnem partnerstvu (v

nadaljnjem besedilu: ZJZP). Ta akt opredeljuje tudi predmet, pravice in obveznosti koncedenta in

koncesionarja, postopek izbire koncesionarja in nacin financiranja izvedbe projekta.

Javni partner oz. koncedent je Mestna ob&ina Ljubljana. Zasebni partner oz, koncesionar je pravna
oseba ali fizi¢na oseba, izbrana na javnem razpisu kot izvajalec javno-zasebnega partnerstva.

1. VSEBINA IN PREDMET JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

2. ¢len
(Javni interes)
Mestna obéina Ljubljana skladno z doloéilom 2. ¢lena in drugega odstavka 3. ¢lena Zakona o Sportu s
tem aktom sprejema odlolitev, da obstaja javni interes za izvedbo projekta »Nogometna dvorana v
Stepanjskem naseljuc.

Najufinkovitejdi in najgospodarnej$i nalin za zadovoljitev javnega interesa je sklenitev javno-
zasebnega partnerstva,

3. é&len
{predmet)
Predmet javno-zasebnega partnerstva je:
- izgradnja Sportne dvorane primerne za igranje dvoranskega nogometa;
- ureditev okolice objekta in pripadajoée infrastrukture;
- upravljanje z vzpostavljenc Sportno infrastrukturo skozi celotne koncesijsko obdobje;
- zagotavljanje potrebne infrastrukture in terminov za izvajanje letnega programa $porta v
Mestni obéini Ljubljana.

4. ¢&len
(izvedba projekta)
Za potrebe realizacije projekta bo koncedent prenesel na koncesionarja za ¢as gradnje Sportne dvorane
stavbno pravico. Obseg stavbne pravice in obdobje njenega trajanja bosta dogovorjena v postopku
izbora koncesionarja.

Po zaklju€eni gradnji in uspesno izvedenem prevzemu $portne dvorane bo koncesionarju podeljena
stavbna pravica za zgrajeno $§portno dvorano primerno za igranje dvoranskega nogometa in



pripadajoCo infrastrukturo. Koncesionariu bo pedeljena stavbna pravica, da ekonomsko koristi in
upravlja s celotnim hompleksom skozi celoino koncesijsko obdob)e.

Po izteku koncesijskepa obdobja prevzame koncedent upravljanje celotega kompleksa, vkijuéno s
Sportno dvorano in pripadajoco infrastrukturo. brez dodatnih obveznosti.

5. ¢len
{obveznosti koncedenta)
Koncedent bo v projekt vloZil stavbno pravice na narcelah parc. 5t 2007171 ter parc. §t. 287/9, obe k.o.
Stepanja vas v skupni povréini 4.000 m’ za obdobje gradnje in za celomo trajanja sklenjenc
koncesfjske pogodbe. Koncedent prevzema tudi stroske prestavitve fekalno komunalnega voda, ki tece
¢ez parceli parc. &t 200/171 ter parc. §t. 287/9, obe k.o. Stepanja vas.

6. Elen
(obveznosti koncesionarja)
KKoncesionar prevzema obveznost izvedbe prajektiranja, priprave zemljis¢a (razen v delu potrebne
prestavitve fehalno homunalnega voda) in izgradnje $portne dvorane ter obvesnost pridobitve
gradbenega dovoljema in potrebnih soglasij po terminskem planu. ki bo dogovorjen s pogodbo.

Koncesionar bo moral v celoti zagotoviti tudi financiranie projekta. z izjemo financiranja prestavitve
fekalno komunalnega voda katerega financiranje bo prevzel koncedent. Koncesionar bo moral tudi
pridobiti ustrezna upravna dovoljenja. potrebna za prevzem in delovanje zgrajenega objekta in
pripadajoce infrastrukiure.

Koncesionar bo za celotno koncesijsko obdobje prevzel tudi upravijanje in vzdrievanje celotnega
kompleksa. tako Sportne dvorane kot pripadajoce infrastrukture. Skozi celotno koncesijsko obdobje bo
koncesionar morat koncedentu omogoéiti brezplaéno uporabo zgrajene Sportne infrastrukture za
potrebe izvajanja letnega programa 3porta v Mestni ob&ini Ljubljana, v obsegu in terminih kot bode
dogovorjeni s koncesijsko pogodbo.

Koncesionar je dolzan vsem uporabnikom pod enakim pogo)i omogoéiti dostop in uporabo Sportne
infrastrukture. ki je predimet tega razmcrja javno-zasebnega partnerstva.

. OBLIKA JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

7. Clen
(oblika javno-zasecbnega parimerstva)
Vecino poslovnega tveganja za izvajanje javno-zasebnega partnerstva prevzema koncesionar, zato se
javno-zasebno partnerstvo skladno s 27. élenom ZJZP izvede v obliki koncesijskega razmetrja, in sicer
v po modelu koncesije gradnje DY BOT (projektiraj-financivaj-ceradi-upravijaj-prenesi v last javaemy
perineryu).

V. POSTOPKE 1ZBIRE 1ZVAJALCA JAVNO-ZASLEBNEGA PARTNERSTVA IN
POGOJI TER MERILA ZA 1ZBOR

§. ¢&len
{postopek izbire)
Koncesionarja se 1zbere na podlagi javnega razpisa po postopku s pogajanji po predhodai objavi, ki se
objavi na portalu javinih narotil v Republiki Slovenii, lahko pa tudi v dnevinem &asopisju, ob
upostevanju pravil Zakona o javno-zasebnem partnerstvu i ob uporabi Zakona o javhem narocanju.

V postopku izbire mora koncedent zagotoviti transparentno in enakopravno obravnavanje kandidatov.

9. ¢clen
{pogoji za izbiro koncesionarja)
Koncedent mora v postopku izbire koncesionarja preveriti. ali e kandidal ekonomsko in finanéno ter
tehméno in kadrovsko sposoben prevzeti naloge 1zvajalca javno-zasebnega partnerstva.



Kandidati morajo v posiopku izbire izkazati. da imajo zagotovljen dostop do finanénih sredstev
potrebnih za realizacijo celotnega projekta javno-zaschnega parinersiva.

10. élen
(merila za 1zbor koncesionarja)
Koncedent mora oblikovati jasna i transparentna merila za izbor koncesionarja. ki bodo omogocila
izbor ekonomsko najugodnejsega kandidata. pri cemer mora Koncedent vhljugiti naslednja podmerila:
- ponujen cbseg Kapacitet. namenjenih rzvajanju letnega programa 3Sporta v Mesmi obgini
Ljubljana:
- ponujeno koncesijske obdobije krajie od 30 let.

1t &len
{pooblastilo)
Za podpis koncesijske pogodbe ter ostala dejanja v postopku sklenitve in izvajanja javno-zasebnega
partnerstva se pooblasti Zupana,

12, ¢len
(strokovna komisija)
Za pripravo in izvedbo javnega razpisa, pregled in oceno prispelih vlog oziroma prijav ter za pripravo
strokovnega porodifa Zupan imenuje strokovno komisijo.

Strokovna komisija ima predsednika in najmanj dva ¢lana, Vsi lani strohovne komisije morajo imeti
najmanj visckosolsko 1zobrazbo in najmany 5 let delovnih izkusen) z delovnepa podrodja, da lahko
zagolovijo strokovno presojo vlag oziroma prijav.

Predsednik in vsi ¢lani strokovne komisije morayo 1zpolnjevati pogoj iz drugega odstavka 52. ¢lena
ZIZP. kar potrdijo s podpisom izjave. Clana strokovne komisije. za katerega se ugotovi, da ne
izpolnjuje postavijenega pogoja 1z prejdnjega stavka, se nemudoma izlo¢li iz strokovne komisije in se
imenuje nadomestnega &lana.

Za izvedbo posameznih dejanj v postopku izvedbe javnega razpisa morajo biti navzocéi najmanj trije
¢lani strokovne komisije (npr. javno odpiranje prijav). Poro¢ilo pripravijo in podpisejo vsi Clani
strokovne komisije.

Za strokovno-tehniéno pomod in svetovanje v postopku priprave in izvedbe javnega razpisa lahko
strokovna komisija uporabi strokovne sluzbe koncedenta ali zunanje strokovnjake. Clani strokovne
komisije so lahko tudi neodvisni zunanji strokovnjaki. ki razpolagajo s specificnim znanjem,
potrebnim za uspedno izbiro izvajalca javno-zasebnega partnersiva.

Poroéilo je podlaga za pripravo akta izbire 1zvajalea javno-zasebnega partnerstva, ki ga izda Zupan.
V. VZPOSTAVITEV IN PRENEHANIE JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

t3. ¢len
{trajanje koncesije)

Koncesijsko obdobje zacne te¢i z dnem sklenitve koncesijske pogodbe. Obveznosti. ki izhajajo iz
sklenjene pogodbe se izvedejo skladno s terminskim planom. ki bo opredeljen v pogodbi. Prvo tazo
trajanja koncesije predsiavlja faza izvedbe, ki traja od podpisa koncesijske pogodbe do pridobitve
uporabnega dovoljenja za zgrajeno $portno dvorano in pripadajoCo infrastrukturo in traja najvec 18
mesecev. Drugo fazo frajanja koncesije predstavha faza upravljanja in ekonomskega izkoris¢anja
vzpostavljene infrastrukture, ki traja najvet 30 let od pridobitve uporabnega dovoljenja za zgrajeno
Sportno dvorano in pripadajoo infrastrukturo.

Ne glede na dalo¢ba iz prej$njega odstavka tega Clena lahko koncedent v razpisni dokumentaciji za
izvedbo javnega razpisa dopusti, da se obdobje izvajanja druge faze koncesije podalj$a za najvec 5 tet
v primeru, da se v fazy izvedbe javnega razpisa vgotovi, da je navedeno z vidika rentabilnost projekia
neobhodno potrebnoe. V tak$nem primeru mora pred i1zdaje povabila k oddaj: konéne pisne ponudbe 1n
uporabo doloc¢be iz tega odstavka, koncedent izdelati poseben investicijski dokument. ki mora potrditi



upravicenost uporabe navedene izjeme ter opredeliti najvigje dopustno trajanja druge faze izvajanja
koncesije.

Trajanje koncesijskega razmerja je opredeljeno s koncesijsho pogodbo. Koncesijsko razmerje preneha
iz razlogov navedenih v koncesijski pogodbi.

Trajanje koncesijskega razmerja se v fazi izvajanja koncesijske pogodbe lahko podatisa najved za 13
ler, e je to polrebno zaradi dodatnin vlagan] koncesionarja. ki so posledica zahiev koncedenta ali
njegovih ukrepov v javaem interesu. Obseg dodamih vlaganj in obdobje podaljsanja se opredeli v
aneksu k sklenjens koncesijski pogodbi.

14. &len
{vzpostavitev)
Pravice in obveznosti, ki izhajajo iz koncesijskega razmerja. nastanejo s trenutkom sklenitve
Koncesijske pogodbe. Akt izbire prencha veljati, ¢e izbran koncesionar ne podpiSe koncesijske
pogodbe v roku 60 dni od njegove dokoncnosti.

5. élen
(prenehanje)
Koncesijsko razmerje prencha 7z izpolnitvijo vseh pogodbenily obveznosti obel partnerjev. Pogoji in
nacin predcasnega prenehanja se dolo¢ijo s pogedbo.

16. &ten
{sprememba kancesijske pogodbe)
Koncedent ali koncesionar lahko zahtevata spremembe honcesijshe pogodbe v primerih;
- spremembe zakonov in predpisov. ki vplivajo na spremembo doloéb koncesijske pogodbe:
- v primeru dodamih investici) in storitev, ki niso bile vkljucene v prvotno koncesijo;
- spremenjenih okelis€in, ki jih nt bile moZnoe predvideti ob podpisu koncesijske pogodbe.

Koncedent lahko zahtevata spremembo koncesijske pogodbe v primeru:
- Ce je to potrebno. da se zavaruje javii interes.

Nedopustne so spremembe pogodbe pri katerih:

- bise spremenila splosna narava koncesije;

- bi sprememba uvajala pogoje, ki bi, e bi bili del prvotnega postopka podelitve koncesije,
omogocih udelezbo drugih ponudnikov kot tistih, ki so bili prvotno izbrani, ali sprejem druge
ponudbe kot tiste, ki je bila prvotno izbrana, ali pa bi k sedelovanju v postopku podelitve
koncesije pritegnili $e druge udelezence:

- bise zaradi spremembe ekonomsko ravnoteZje koncesije spremenilo v korist koncesionarja na
nacin, ki ni bil predviden v prvotni koncesiji:

- bt b1l zaradi spremembe znatno razSirjen obseg koncesije:

- bise zamenjalo koncesionarja. razen v primeru iz 27. ¢lena tega akta.

V. RAZMERIE MED KONCEDENTOM IN KONCESIONARIJEM

7. ¢len
{pravice in obveznosti partnerjev)

Pravice in obveznosti koncedenta in koncesionarja se uredijo s koncesijsko pogodbo. Pogodba mora
biti sklenjena na nacin, ki zagotavlia uravnotezeno izvajanje javno-zasebnega partnerstva in na nacin,
ki zagotavlja, da vsak izmed partnerjev prevzema tista poslovna tveganja, ki jih najlazje obvladuje.
Koncesionar mora s pogodbo predvsem prevzeti poslovno tveganje financiranja celotnega projekta z
izjemo [inanciranja prestavilve fekalno komunalnega voda katerega financiranje bo prevzel koncedent.
Prav tako mora koncesionar prevzeli tveganje projektiranja. pridebitve gradbenega dovoljena in
potrebnih soglasij, tveganje gradnje in iz njega izhajajoa tveganja ter tveganje rentabilnosti projekta
in dostopnosti vzpostavljene infrastrokture.

Koncedent mora s koncesijsko pegodbo vzpostaviti mehanizme, s kateriimi zagotovi uinkovito
zavarovanje javnega interesa.



Sklenjena koncesijska pogodba ima naravo javiopravne pogodbe, zato 1ahko koncedent v njej opredeli
doloCene javnopravne elemente, s katerimi se varuje javni interes.

V primeru neskladja med tem aktom in koncesijsko pogodbo veljajo doloébe tega akta.
VI NACIN FINANCIRANIA

18§. ¢len
{nadin financiranja)
Vlozck koncedenta v projekt predstavija podeljena stavbpa pravica za zemljiséa, navedena v 3. ¢lenu
tega akta. ter stroski prestavitve fekalno komunalnega voda 7a hatere koncedent zagolovit potrebna
sredstva v preradunu in strosek priprave investicijske dokumentacije in vodenja javnega razpisa.
Preostala finanna sredstva 7a realizacije projekta v celoti zagotovi koncesionar,

Kencesijska pogodba mora opredeljevati. da se kumulativni znesek vseh letnih koncesnin, ki bi jih
koncesionar moral placati koncedentu v zameno za uporabo predanih zemljisé na katerth mu je
podeijena stavhna pravica iz prej$njega odstavha, kompenzira z vidino preostanka povecane vrednosti
nepremiénine zaradi viaganj koncesionarja v koncesijskem obdobju. ki bi jo ob prenehanju
koncesijskega razmerja moral plaéati koncedent. Po prenehanju koncesijskega razmerja partnerja
medsebono nimata nobenih dodatnih obveznosti ali pravic do odSkodnin ali nadomestil, ki bi izvirale
bodist iz naslova koncesnine za uporabo vzemljisé oz podeljenih stavbnih pravic ali 1z naslova
povedane vrednosi nepremicénine zaradi vlagan) koncesionarja v koncesijskem obdobju.

VHI.  ENOSTRANSKI UKREPI V JAVNLEM INTERESU

19, ¢len
(enostranski ukrepi v javnem interesu)
Koncedent ima pravico, ko je to neobhodno potrebno, da se zavaruje javimi interes in doseze namen
sklenjene koncesijske pogodbe. da z enostranskim ukrepom poseze v vzpostavljeno razmerje javao-
zasebnega partnerstva in zavaruje javii interes.

Kot enostranski ukrep v javnem interesu lahko koncedent uporabi:
- uvedbo tzrednega nadzora nad izvajanjem koncesijske pogodbe:
- izdajo obveznih navodil koncesionarju;
- zacasni prevzem vzpostavijene infrastrukture v upravijanje;
- izvedbo investicijskih ali vzdrzevalnih ukrepov 7a zavarovanje vrednosti vzpostavljene
infrastrukture;
- enostransko odpoved pogodbe.

Ukrep koncedenta mora biti skladen z nacelom sorazmersnosti in ne sme prekemerno obremenjevati
koncesionarja.

Nacin in pogoji uveljavitve enostranskill ukrepov v javnem interesu se podrcbneje opredelijo s
koncesijsko pogodbo.

20. élen
{nadzor nad izvajanjem koncesije)
Redni nadzor nad tzvajanjem koncesijske pogodbe izvaja koncedent. Koncedent lahko za posamezna
strokovna in druga opravila nadzora pooblasti pristojno strokevino sluzbo mestne uprave ali zunanjega
izvajalca.

Kaoncedent lahko nad izvajanjem s pogodbo dogovorjene dejavnosts odredi tudi izreden nadzor. Za
izvedbo izrednega nadzora Zupan imenuje posebno nadzormo komisijo. O lzvedenem izrednem
nadzoru se napravi zapisnik, ki ga podpideta predstavnik koncesionarja in predsednik nadzorne
komisije.

21. ¢len



{dolZnost porocanja)
Koncesionar mora najmanj enhrat letno izdelati skupno poro¢ilo o izvajanju prevzetih obveznosti.

Koncesionar mora na zahtevo koncedenta pripraviti pisno izredno porodile o stanju, opravljenih in
potrebmih delih. potrebnih investicyah in organizacijskih ukrepih in kvaliteti izvajanja prevzetih
ohveznosti.

22, tlen
(nadzorni ukrepi)
Ce koncedent ugotovi. da koncesionar ne izpolnjuje obveznosti iz tega akta adi shlenjene pogodbe
pravilano, mu fahko naloZi izpolnitev teh oy eznosti 2 1zdajo obvernih navodil.

23. &len
{prevzem infrastrukture in ukrepi za zavarovanje njene vrednosti)
Koncedent ima pravico. ko je 1o neobhodno potrebno, da se zavaruje javim interes in doseze namen
sklenjene koncesijske pogodbe, da zaCasno prevzeme vzpostavljeno infrastrukiure v upravljanje infali
da tzvede investicijske ali vzdrzevalne ukrepe za zavarovanje vrednosti vzpostavljene infrastrukture.

24, ¢len
(nacini prenehanja koncesijskega razmerja)
IConcesijska pogodba redno preneha s pretekom &asa, za katerega je bila sklenjena.

25, ¢len
(enostranski odstop od pogodbe)
Koncesijska pogodba lahko z (enostranskim) odstopom koncedenta predéasno preneha:

ay ¢e je proti koncesionarju uveden postopek prisilne poravnave, steéaja ali likvidacijski
nostopek,

b) &e koncesionar sklenjeno koncesijske pogodbo krii tako. da nastaja vecja $koda honcedentu
ali uporabnikom vzpostavljene Sportne infrastrukture:

¢) Ce obstaja utemeljen dvom, da koncesionar v bistvenem delu ne bo izpolail svoje obveznosti,

d) ¢e koncesionar kljub pisnemu opozorilu koncedenta ne izpolnjuje prevzetih obveznosti na
nacin, dolocen s tem aktom in koncesijsko pogodbo

e) ¢e je po sklenitvi koncesijske pogodbe ugoiovljeno, da je koncesionar dal zavajajode in
neresniéne podatke. ki so vplivali na podelitev koncesije;

f)y &e se uveljavlja protikorupcijska klavzula iz honcesijske pogodbe.

Enostranski odstop od pogodbe m dopustna v primeru, e je do okeli3€in, ki bi takéno prenehanja
utemeljevale. prisle zaradi vije sile ali nepredvidljivih in nepremagljivih okoli§cin.

V primeru steéaja oziroma drugega nacima prencharnja koncesionarja {likvidacija. izbris) 1ma
koncedent na podlagi 81. Elena Zakona o javiio-zascbnem partnerstvi 1zlogitveno pravico. da za
objekie i naprave. ki so predmet tega pavno-zaschbnega partnerstva, ob pladilu ustreznega dela
vrednost izlocenega premaozenja v stecanoe oziroma hkvidacijsko maso, na teh uveljavlja izloéitveno
pravico. lzloéitvena pravica se podrobneje opredeli s kencesijsko pogoedbo.

Ob odstopu od koncesijske pogodbe je koncesionar dolzan prenestt v last koncedenta vzpostavljeno
infrastrukturo. koncedent pa je koncesionarju dolzan pladatl nadomestilo za pred&asno prenehanje
koncesijske pogodbe, izraéunano po metodologiji, doloceni v koncesijski pogodbi in v roku,
doloc¢enem v lLoncesijski pogodbi. zmanjsano za nastalo $kodo koncedentu, ki je posledica
predcasnega prenehanja koncesijske pogodbe.

26. ¢len
{evalvacija)
Po prenehanju javno-zasebnega partnersiva se pripravi evalvacija projekta, v okviru katere se prever,
ali so bili dosezeni postavljeni cilji ter ali so bile v celoti 1zpolnjene obveznosli koncedenta in
koncesionarja, kot izhajajo 1z koncesijske pogodbe.



27. ¢len
(prenos koncesije)
Koncesionar ne sme brez predhodneea pisnega soelasja koncedenta prenesti konccesije na tretjo osebo.
5 & =iy il A

Prenos koncesije je dopusten le v primeru, ko nov honcesionar, ki izpolnjuje prvotno dolotene pogoje
22 ugotavljanje sposobnosti. v celoti ali delno nasledi nrvotnega koncesionagja po prestrukturmranju
podjetia, vkljuéna s prevzemom, zdruzitvijo, pripojitvijo ali inselventnostjo, ¢e to ne vkhjucuje drugih
bistvenih sprememb pogodbe.

28 clen
(uporaba prava)

Za vsa razmerja i spore. ki izhajajo iz sklenjenega razmerja, se uporabi izkljuéno pravo Republike
Slovenije.

29. ¢len
(pricetek veljavnosti akta)
Ta aks zacne veljati naslednjt dan po objavi v Uradnem listu Republike Sloventje.
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Ljubljang, dne 15, junija 2015

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Lorenm Jankowc




