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DOPOLNJENI OSNUTEK

Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 —
ZV0-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUIJFO) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno precis¢eno besedilo in 15/12) je Mestni svet Mestne
ob¢ine Ljubljana na ....... sejidne ....ccceeeneen. sprejel

ODLOK
0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 302 VVrtno mesto Kozarje — del

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski naért 302 Vrtno mesto Kozarje — del (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmoc¢je OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom,

— pogoje za prikljué¢evanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— program opremljanja stavbnih zemljisc,

— dopustna odstopanja od naértovanih resitev,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom so naértovane gradnja enostanovanjskih stavb in gradnja oskrbovanih stanovanj ter
pripadajoce ureditve.

(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojeCih objektov,
pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povrsin ter pogoje za gradnjo
prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 lzsek iz Obginskega prostorskega nac¢rta Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del

(v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) z mejo obmoc¢ja OPPN M 1:2000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:1000
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3. Nacért obmocja z naértom parcelacije

3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.2 Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra na katastrskem nacrtu M 1:500
3.4 Zakolicbeni nacrt z nac¢rtom parcelacije in prikazom

javnega dobra na geodetskem naértu M 1: 500

4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Arhitekturna zazidalna situacija in znacilni prerezi

M 1:500
4.2 Prometno tehnicna situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.3 Zbirni naért komunalnih vodov in naprav M 1:500
4.4 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:500

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

. izvle¢ek iz OPN MOL ID,

. prikaz stanja prostora,

. strokovne podlage,

. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

. program opremljanja stavbnih zemljisc,

. povzetek za javnost.

~NaAn bW~

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Genius loci, Institut za arhitekturo in urbanizem, d.o.o., Ljubljana, pod
Stevilko projekta 140-12 v juliju 2015.

II. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega dele enot urejanja prostora VI-465, VI-481, VI-717, VI-664 in enoto
urejanja prostora V1-422.

(2) Obmocje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti:
— A -—povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,
— B —povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb ter oskrbovanih stanovanj.

(3) Obmocje OPPN obsega naslednja zemljisca:

— obmocje prostorske enote A obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 201/134, 201/171,
201/172, 201/173, 201/187, 201/315, 201/316, 201/317, 201/318, 201/319, 201/320, 201/321,
201/322, 201/323, 201/324, 201/325, 201/326, 1027/1-del, 201/3-del, 1072-del in 1027/5-del,
3193-del, obe katastrska ob¢ina (1994) Dobrova, Vv velikosti 7.015 m2,

— obmocje prostorske enote B obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 188/2-del, 194/1-del,
194/2-del, 197/1, 197/8, 197/9, 197/10, 199/2-del, 199/6, 199/7, 199/12, 199/16, 201/55,
201/123 in 1027/1-del, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, v velikosti 13.476 m2.
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(4) Povrsina obmocja OPPN znasa 20.491 m2.

(5) Meja obmogja OPPN in prostorski enoti so doloceni v grafiénih nacrtih §t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom meje obmocja OPPN« in §t. 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«.

1. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje lezi ob robu mesta na vec¢ji nepozidani povrSini v mirnem zaledju Trzaske ceste in
individualne zazidave ob njej. Celotna enota urejanja prostora VI1-465 je z OPN MOL ID predvidena
kot vecje zakljuceno naselje Vrtno mesto Kozarje. Zaradi lazje realizacije, moznosti fazne gradnje in
oblikovne razgibanosti je celotno obmocje v sintezni reSitvi razdeljeno na ve¢ prostorskih enot, ki
upostevajo lastnisko in morfolosko strukturo zemljis¢ ter so z mrezo dostopnih poti in komunalnih
koridorjev povezane v celoto ter navezane na drzavno regionalno Cesto na Klju¢, ki je glavna
prometnica v tem delu Ljubljane. Del, ki ga obravnava OPPN, je zasnovan kot zacetek te celovite
ureditve.

(2) Obmocje se prometno navezuje na Naspersko pot, ki je na vzhodni strani preko preurejenega
prikljucka navezana na Cesto na Klju¢, na zahodni strani pa na Trzasko cesto pri AC prikljucku
Brezovica, kasneje pa bo z realizacijo drugih prostorskih enot izveden tudi nov prikljucek v visini
Trinkove ulice, ki bo prevzel vefino prometnih tokov. Najblizja postajaliséa linijskega prevoza
potnikov so ob Trzaski cesti, ki poteka priblizno 300 m juzno od obmoc¢ja OPPN. V obmocju OPPN je
v prostorski enoti A do Ceste na Klju¢ in v prostorski enoti B do Nasperske poti nacrtovan hodnik za
pesce. Kolesarski promet poteka ob robu vozisca.

(3) Po Cesti na Klju¢ poteka obstoje¢a komunalna in energetska infrastruktura, na katero je treba
prikljuciti nacrtovane stavbe. Za izvedbo nameravane prostorske ureditve je treba rekonstruirati
vodovodno in elektriéno omreZje izven obmoc¢ja OPPN.

(4) Sirse obmodje je opremljeno z objekti druzbenih, $portnih in oskrbnih dejavnosti. Na zra¢ni
oddaljenosti okoli 600 m je otroski vrtec. V neposredni blizini na drugi strani Ceste na Klju¢ je Sportni
klub s travnatim igris§¢em. Trgovine in servisi so ob Trzaski cesti. Severno od obmocja je na razdalji
okoli 500 m gasilski dom. OPPN predvideva izgradnjo oskrbovanih stanovanj, dopuséa pa tudi
nekatere spremljajoce oskrbne in storitvene dejavnosti.

(5) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu st. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) Dopustni so naslednji objekti in dejavnosti:
— 11100 Enostanovanjske stavbe,
— 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji.

(2) Za enostanovanjske stavbe je dopustna gradnja stavb tipa NA — nizka prostostojeca stavba in tipa
NB — verizne hiSe.
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(3) V delih predvidenih stavb, ki ne presegajo 40 % njihove neto povrsine, v stavbah na parceli B1 pa

ne ve¢ kot 25 % njihove neto povrSine, so dopustne Se naslednje dopolnilne dejavnosti, ¢e ne

povzroCajo prekomernega hrupa, kot je dovoljen v stanovanjskem okolju in ¢e je mozno v okviru

njihove parcele, namenjene gradnji, zagotoviti zahtevana parkirna mesta:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice (bife) — samo v okviru oskrbovanih stanovanj na parceli z
oznako B1,

— 12203 Druge poslovne stavbe (meSani poslovni programi — do 50 m2),

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti: frizer, urar, distilnica,
fizioterapija, lekarna... do 200 m2 BTP),

— 12650 Stavbe za Sport (wellness, fitnes).

9. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti A:

— naértovanih je osem prostostoje¢ih enostanovanjskih stavb (tip A in tip Al),

— stavbe so postavljene ob skupni dovozni poti — dvori$¢u z obrac¢ali§¢em in zelenico,

— stavbe so postavljene z daljSo stranico pravokotno na skupno dovozno pot,

— ob stavbah so nadstre$nice z dvema parkirnima mestoma ter spremljajo¢i objekt za orodje in
kolesa, razen ob stavbi tipa Al, kjer je namesto tega predviden manjsi stavbni volumen, spojen z
glavno stavbo,

— ob vhodih na parcele so tlakovana dvorisca ter dovozi do pokritih parkirnih mest. Vecji del parcele
je ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica.

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti B:

— predvidene so tri razli¢ne tipologije objektov: prostostojece stanovanjske hise (tip C), verizne hise
(tip B) in dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji (tip D),

— dostopi do posameznih parcel so zagotovljeni po javnih povrsinah: zahodni cesti in krozni ulici,

— ob juznem robu prostorske enote poteka zelena promenada, ki je urejena kot javna parkovna
povrsina in otrosko igris¢e, ki pripada stanovanjskim hiSam,

— v zahodnem delu prostorske enote je skupina $tirih prostostojecih enostanovanjskih stavb tipa C.
Ena stavba je dostopna z zahodne ceste, ostale tri pa s krozne ulice. Ob vhodih na parcelo so
tlakovana dvorisc¢a ter dovozi do garaz, ki so v pritlicju stavbe. Vecji del parcel je ozelenjen,
urejen kot vrt ali zelenica. Parcele so lahko ograjene z ograjami do visine 1,80 m. Ograje so do
visSine 0,50 m lahko zidane,

— v srednjem delu prostorske enote je nacrtovanih Sest veriznih hi$ tipa B v dveh nizih. Stavbe se
lahko uredijo kot oskrbovana stanovanja. Stavbe v severnem nizu so dostopne s krozne ulice,
stavbe v juznem nizu pa s skupne dovozne poti — dvori§¢a. Ob vhodih so tlakovana dvorisca ter
dovozi do garaz. Vecji del parcele je ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica. Garaze so v pritli¢ju in
so vkljucene v stavbo,

— na vzhodnem delu prostorske enote sta dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji tipa D. Stavbi sta
dostopni s krozne ulice. Pred vhodoma je nadrtovano skupno parkirisce, ki ga stavbi delno
previsevata in ustvarjata nadkrit zunanji prostor. Vecji del parcele je ozelenjen in urejen kot vrt ali
zelenica s sprehajalnimi potmi, ki se navezujejo na zeleno promenado. Ob severni meji prostorske
enote sta zelenici z oznakama Z1 in Z2 zasajeni z drevjem.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na celotnem obmoc¢ju OPPN, razen na povrSinah, namenjenih dovozom, dostopom,
intervencijskim potem in prometni infrastrukturi, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne
in nezahtevne objekte:

— ograje do visine 1,80 m, ki imajo lahko zidan del do visine 0,50 m,

— zidane, lahko tudi pokrite lope za smetnjake,
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— podporne zidove do visine 1,50 m,

— lope

— ute

— nadstreske,

— rezervoarje za vodo do 10 m3,

— grajenaigrala,

— grajeno vadbeno opremo,

— spominska obeleZja,

— skulpture in druge prostorske instalacije,

— vodnjake in okrasne bazene,

— bazene za kopanje s povrsino do 40 m2 in prostornino do 60 m3,
— sezonski gostinski vrt na parceli z oznako B1.

2) Postavljanje nezahtevnih in enostavnih objektov iz prejSnjega odstavka je dopustno, ¢e faktor
zazidanosti posameznih parcel, namenjenih gradnji prostostojecih stanovanjskih stavb, ne presega 40
%, faktor zazidanosti posameznih parcel, namenjenih gradnji veriznih his, pa 50 % in Ce je na
parcelah, namenjenih gradnji prostostoje¢ih stanovanjskih stavb in oskrbovanih stanovanj,
zagotovljenih najmanj 30 % odprtih bivalnih povr$in, na parcelah, namenjenih gradnji veriznih his, pa
najmanj 25 % odprtih bivalnih povrsin.

(3) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja pomoznih cestnih objektov, prikljuckov na
objekte javne infrastrukture ter pomoznih komunalnih objektov v skladu z dolocili tega odloka o
pogojih za priklju¢evanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

(4) Drugih enostavnih in nezahtevnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.

(5) Nezahtevni in enostavni objekti iz prvega odstavka tega ¢lena morajo biti od meje sosednjih parcel,
na katere mejijo, odmaknjeni najmanj 1,00 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo,
pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(6) Ograje ali podporne zidove je dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri so grajeni,
vendar tako, da gradnja ne posega na sosednje zemljisCe; Ce so grajeni na meji, se morajo lastniki
zemljis¢, na katere ti objekti mejijo, o tem pisno sporazumeti.

(7) Ce so odmiki enostavnih in nezahtevnih objektov od parcelne meje ob cesti manjsi od 1,50 m,
mora s tem soglasati organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje stavb)

(1) Pogoji za oblikovanje stavb v prostorski enoti A so:

— stavbe morajo biti med seboj skladno oblikovane,

— fasade stavb morajo biti usklajene v oblikovni zasnovi, arhitekturnih detajlih, barvah in materialih,

— barve fasad morajo biti v naravnih odtenkih in neizstopajoce,

— strehe so lahko ravne, ki morajo biti zasnovane kot zelene strehe ali dvokapne s slemenom v smeri
dalj$e stranice in naklonom 30-35 stopinj,

— klimatske naprave so lahko namescene le na vizualno neizpostavljene dele stavbe.

(2) Pogoji za oblikovanje stavb v prostorski enoti B so:

— stavbe morajo biti med seboj skladno oblikovane,

— stavbe morajo biti oblikovane sodobno in kakovostno,

— fasade morajo biti usklajene v barvah in materialih,

— barve fasad morajo biti v naravnih odtenkih in neizstopajoce,
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strehe morajo biti ravne, zasnovane kot zelene strehe,
klimatske naprave so lahko namescene le na vizualno neizpostavljene dele stavbe.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisi,

povrsine, namenjene peScem, morajo biti utrjene, opremljene z mikrourbano opremo in primerno
osvetljene,

elementi mikrourbane opreme znotraj obmocja OPPN morajo biti oblikovani enotno,
intervencijske poti morajo biti urejene tako, da je po njih mogoca voznja gasilskih vozil z osno
obremenitvijo do 10 ton,

robne ureditve posameznih parcel, namenjenih gradnji, ali javnega dobra je treba oblikovno in
funkcionalno povezati z robnimi ureditvami sosednjih parcel,

drevesa, zasajena na javnih povrSinah, morajo imeti obseg debla vecji od 18 cm, merjeno na visini
1,00 m od tal po saditvi, in vi$ino debla ve¢ kot 2,20 m,

odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m.

na parcelah, namenjenih gradnji prostostojecih stanovanjskih stavb in oskrbovanih stanovanj,
mora biti zagotovljenih najmanj 30 %, na parcelah, namenjenih gradnji veriznih his, pa najmanj 25
% odprtih bivalnih povrsin, od tega najmanj polovico zelenih povrSin na ras¢enem terenu; (za
odprte bivalne povrsine se Stejejo vse zelene in tlakovane povrsine, namenjene zunanjemu bivanju,
ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine, kot so dostopi, dovozi in
parkirisca).

(2) Prostorska enota A:

pri vsaki stanovanjski hisi tipa A in Al je treba zasaditi najmanj dve drevesi,

visinske razlike na parcelah so lahko premoscene z ozelenjenimi brezinami in opornimi zidovi
do viSine najveé 1,50 m,
parcele, namenjene gradnji stavb, so lahko ograjene z zelenimi ali lahkimi ograjami do viSine 1,80
m,

ograje proti skupni dovozni poti — dvori$¢u so lahko zidane do viSine 0,50 m,

ograje proti vodnemu jarku na vzhodni strani morajo biti izvedene kot Zivice do najve¢ 0,70 m
viSine in morajo dopuscati vzdrzevanje vodotoka,

skupna dovozna pot — dvoris¢e mora biti tlakovana in likovno obdelana, na konénem obracalis¢u
je treba urediti zelenico, ki je namenjena skupni rabi vseh prebivalcev v prostorski enoti.

(3) Prostorska enota B:

pri vsaki prostostojeCi stanovanjski hisi tipa C je treba zasaditi najmanj dve drevesi, pri vsaki
verizni hiSi tipa B najmanj eno drevo, na parceli, namenjeni gradnji stavb z oskrbovanimi
stanovanji tipa D, pa najmanj 10 dreves,

parcele, namenjene gradnji stavb, so lahko ograjene z zelenimi ali lahkimi ograjami do visine 1,80
m,

ograje so lahko zidane do viSine 0,50 m,

ob javni zeleni promenadi ob juznem robu prostorske enote je treba za potrebe stanovanjskih hi§
urediti otrosko igrisce,

okoli stanovanjskih stavb z oskrbovanimi stanovanji je treba zagotoviti krozno sprehajalno pot, ki
bo primerna tudi za funkcionalno ovirane ljudi,

v krajinsko ureditev ob stanovanjskih stavbah z oskrbovanimi stanovanji je dopustno vkljugiti tudi
vrtne grede za stanovalce oskrbovanih stanovan;j,

ob severni meji prostorske enote je parceli z oznakama Z1 in Z1 treba zasaditi z drevjem.

(4) Zasnova zunanje ureditve je doloCena v grafiénem nacrtu $t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija
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in znacilni prerezi«.

13. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisne dimenzije stavb so:

a) prostorska enota A:
—  stavbe tipa A — hisa na jezi:
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najvecje zunanje dimenzije, ki znasa 13,00 m x 9,00 m,
— tloris spremljajocega objekta za orodje in kolesa s pokritim nadstreSkom za avtomobile je
najve¢ 6,00 m x 9,00 m,
— stavba tipa Al — hiSa na jezi 1:
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najvecjih zunanjih dimenzij dveh stavbnih volumnov,
ki znasata 12,00 m x 10,40 m in 5,00 m x 5,20 m.

b) prostorska enota B:
—  stavbe tipa B — verizna hisa:
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najvecje zunanje dimenzije, ki znasa 14,00 m x 7,00 m,
— tloris spremljajoCega objekta za orodje je najvec 4,00 m x 2,00 m,
—  stavbe tipa C — vila kocka:
— tloris pritli¢ja, nadstropja in terase je v okviru najveéje zunanje dimenzije, ki znasa 11,00 m x
11,00 m, povrSina terasne etaze pa ne sme presegati 70 % povrSine etaze pod njo,
—  stavbe tipa D — oskrbovana stanovanja:
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najvecje zunanje dimenzije, ki znasa 56,50 m x 16,50
m,
— terasa mora biti umaknjena od roba spodnjega dela za najmanj 3,00 m po daljsi stranici in 3,50
m po krajsi stranici ter velika najve¢ 49,50 m x 10,50 m; stopnisca lahko segajo izven tega
gabarita, vendar morajo biti oddaljena najmanj 1,5 m od roba spodnje etaze.

(2) Poleg stavb iz prvega odstavka tega Clena je dopustna tudi gradnja drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov v skladu z 10. ¢lenom tega odloka.

(3) Tlorisne dimenzije stavb so dolo¢ene v grafiénem nacrtu §t. »4.1 Arhitekturna zazidalna situacija
in znac€ilni prerezi«. Lega stavb je s tockami v Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu doloc¢ena v
graficnem nacrtu $t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z naCrtom parcelacije in prikazom javnega dobra na
geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock so navedene v obrazlozitvi odloka.

14. €len
(visinski gabariti in etaZnost)

(1) V obmoc¢ju OPPN je pod stavbami dopustna najve¢ ena kletna etaza.

(2) Izkoris¢eno podstreSje (Po) je del stavbe, katerega prostori so nad pritli¢jem ali zadnjim
nadstropjem in neposredno pod posevno streho. Kolenéni zid je najve¢ 1,60 m.Terasna etaza (T) je del
stavbe, katerega prostori so nad vencem stavbe in neposredno pod ravno streho . BTP terasne etaZe ne
sme presegati 70 % BTP zadnje etaze pod vencem stavbe.

(3) Etaznost stavb nad terenom je najvec:

— stavbe tipa A in Al: z dvokapno streho P+1+Po, z ravno streho P+1,
— stavbe tipa B: P+1,

— stavbe tipa C: P+1+T,

— stavbe tipa D: P+1+T.
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(4) Visina stavb je doloCena z vis§ino najvisje tocke strehe, merjeno od kote finalnega tlaka v nivoju
pritlicja in ne sme presegati 11,00 m. Stavbe z ravno streho in etaznostjo P+1 ne smejo presegati
viSine 8,00 m.

(5) Pri stavbah z ravno streho je nad koto venca dopustna izvedba dostopov na streho, tehni¢nih
naprav, strojnih instalacij in telekomunikacijskih naprav.

(6) Visinski gabariti stavb in etaznost so doloCeni v graficnem nacrtu §t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna
situacija in znacilni prerezi«.

15. ¢len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

(1) Visinske kote pritlicja stavb so:

— stavba na parceli z oznako Al: 298,70 mn. v.,

—  stavba na parceli z oznako A2: 297,35 mn. v.,

—  stavbe na parcelah z oznakami A3, A4, A5 in A6: 297,10 mn. v.,
— stavba na parceli z oznako A7: 297,45 mn. v.,

—  stavba na parceli z oznako A8: 298,90 mn. v.,

—  stavbi na parceli z oznako B1: 296,65 m n. v.,

—  stavbe na parcelah z oznakami B2/1, B2/2 in B2/3: 296,85 mn. v.,
—  stavbe na parcelah z oznakami B3/1, B3/2 in B3/3: 296,55 mn. v.,
—  stavbi na parcelah z oznakama B4/1 in B4/2: 296,90 m n. v.,

—  stavbi na parcelah z oznakama B5/1 in B5/2: 296,55 m n. v.

(2) Kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopne ceste in uvozov v garaie kotam

.....

zunanje ureditve ob stavbah je treba pred vhodi prilagajati kotam pritli¢ja.

(3) Visinske kote so dolo¢ene v graficnih nacrtih §t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija in znacilni
prerezi« in §t. 4.2 »Prometno tehnicna situacija in idejna viSinska regulacija«.

16. €len
(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina prostorske enote A: 7.015 m2

— stavbe na parcelah z oznakami A1-AS8:
— BTP nad terenom: najve¢ 2.500 m2,
— S$tevilo stanovanjskih enot: 8.

(2) Povrsina prostorske enote B: 13.476 m2
— stavbe na parcelah z oznakami B1, B2/1, B2/2, B2/3, B3/1, B3/2, B3/3, B4/1,B4/2, B5/1, B5/2:
BTP nad terenom: najve¢ 7.000 m2,
— Stevilo stanovanjskih enot: 10,
— Stevilo oskrbovanih stanovanj: 55.

(3) BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom oziroma pod njim, izra¢unanih skladno s
standardom SIST I1SO 9836.

17. €len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Vse objekte v obmoc¢ju OPPN je dopustno odstraniti.
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18. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

(1) V obmoc¢ju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih obstojecih objektov:

kozolec na zemljis¢u s parcelno Stevilko 201/123, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka,
hisa na zemljiscu s parcelno stevilko 199/6, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka.

(2) Objekti, ki so predvideni za odstranitev, so doloCeni v graficnem nacrtu §t. 4.1 »Arhitekturna
zazidalna situacija in znacilni prerezi«.

V. NACRT PARCELACIJE

19. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji, z oznakami:

N

. Prostorska enota A:

Al: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa Al, ki obsega zemljisce s parcelno Stevilko 201/171,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 610 m2,

A2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 201/172,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 604 m2,

A3: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 201/173,
katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 606 m2,

Ad4: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 201/187 in
del zemljisca s parcelno Stevilko 201/316, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 649
m2,

AS: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 201/324 in
del zemljisca s parcelno Stevilko 201/316, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 630
m2,

A6: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljisce s parcelno stevilko 201/323 in
dela zemljisS¢ s parcelnima Stevilkama 201/317 ter 201/325, vsa katastrska obcina (1995)
Podsmreka, in meri 653 m2,

AT7: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemlji§ée s parcelno $tevilko 201/322 in
dela zemljisS¢ s parcelnima Stevilkama 201/318 ter 201/326, vsa katastrska obcina (1995)
Podsmreka, in meri 662 m2,

AS8: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljisce s parcelno Stevilko 201/321 in
del zemljisca s parcelno Stevilko 201/319, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 758
m2,

DA: parcela, namenjena gradnji skupne dovozne poti - dvorisca, ki obsega zemljisce s parcelno
Stevilko 201/134, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 774 m2.

NP1: parcela, namenjena gradnji Nasperske poti, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
1027/1, 201/134 in 201/320, vsa katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 233 m2,

NP2: parcela, namenjena gradnji - preureditvi Nasperske poti s priklju¢kom na Cesto na Klju¢, ki
obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi $tevilkami 201/319, 201/320, 1027/1, 1027/5 in 1072, vsa
katastrska obcina (1995) Podsmreka, ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 3192, 3193 in
3186/2, vse katastrska obcina (1994) Dobrova, in meri 491 m2,

V1: parcela, namenjena vodnemu jarku, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 201/319
in 1072, obe katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, ter del zemljis¢a s parcelno $tevilko 3193,
katastrska ob¢ina (1994) Dobrova, in meri 345 m2.

. Prostorska enota B:
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B1: parcela, namenjena gradnji dveh stavb z oskrbovanimi stanovanji tipa D, ki obsega zemljisce S
parcelno stevilko 197/1 in dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 199/12, 201/55 in 201/123, vsa
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 5.749 m2,

B2/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/9,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 247 m2,

B2/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
197/8 in 197/9, obe katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 252 m2,

B2/3: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/8,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 252 m2,

B3/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/9,
katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 224 m2,

B3/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
197/8 in 197/9, obe katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 224 m2,

B3/3: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/8,
katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 224 m2,

B4/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami,
199/2, 199/7 in 197/10, vsa katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 465 m2,

B4/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima $tevilkama
197/9 in 197/10, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 511 m2,

B5/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
199/6 in 199/7, obe katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 550 m2,

B5/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
199/6, 199/16 in 197/9, vsa katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 523 m2,

DB: parcela, namenjena gradnji skupne dovozne poti — dvoris¢a B3, ki obsega dela zemljis¢ s
parcelnima Stevilkama 197/8 in 197/9, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 147 m2,
IG: parcela, namenjena gradnji skupnega igriS¢a za stanovanjske stavbe v prostorski enoti B, ki
obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 201/55 in 201/123, obe katastrska obc¢ina (1995)
Podsmreka, in meri 254 m2.

Z1: parcela, namenjena odprtim bivalnim povrSinam oskrbovanih stanovanj, ki obsega dele
zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 197/9, 197/8 in 197/1, vsa katastrska obcina (1995) Podsmreka,
in meri 243 m2,

Z2: parcela, namenjena odprtim bivalnim povrSinam oskrbovanih stanovanj, ki obsega del
zemljisca s parcelno Stevilko 197/1, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 60 m2,

TP: parcela, namenjena gradnji transformatorske postaje, ki obsega del zemljis¢a s parcelno
Stevilko 197/1, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 27 m2.

ZC1: parcela, namenjena gradnji zahodne ceste, ki obsega dele zemlji§¢ s parcelnimi $tevilkami
1027/1, 199/2, 199/7, 199/6, 188/2, 194/1 in 188/4, vsa katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in
meri 991 m2,

KUTI: parcela, namenjena gradnji krozne ulice, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
199/2, 197/10, 199/6, 199/16, 197/9, 197/8, 197/1, 201/55 in 201/123, vsa katastrska obcina
(1995) Podsmreka, in meri 1.582 m2,

KU?2: parcela, namenjena zelenim povrSinam (rezervat za krozno ulico), ki obsega del zemljisca s
parcelno Stevilko 197/9, katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 159 m2,

ZP1: parcela, namenjena gradnji zelene promenade, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 199/7, 199/6, 199/16 in 197/9, vsa katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 169
m2,

7ZP2: parcela, namenjena gradnji zelene promenade, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 197/6, 199/12, 201/55 in 201/123, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 623
m2.

(2) Na parcelah z oznakama A4 in A5 je treba vzpostaviti sluZznostno pravico za potek komunalnih
vodov.

(3) Parcelacija in tocke za zakoli¢bo parcel so dolocene v graficnem nacrtu st. 3.4 »ZakoliCbeni nacrt z

10
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nacrtom parcelacije in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock
so navedene v obrazlozitvi odloka.

20. ¢len
(javne povrsSine)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo v prostorski enoti A parcele, namenjene gradnji
prikljucka Nasperske poti na Cesto na Kljuc ter obstojeci vodni jarek z oznakami NP1, NP2 in V1, v
prostorski enoti B pa parcele, namenjene gradnji zahodne ceste, krozne ulice ter zelene promenade —
pes poti z oznakami ZC1, KU1, KU2, ZP1 in ZP2.

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, v prostorski enoti A obsegajo dele zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 1027/1, 1027/5, 201/134, 201/319, 201/320 in 1072, vsa Katastrska obcina (1995)
Podsmreka, ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 3192, 3193 in 3186/2, vsa katastrska obcina
(1994) Dobrova.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, v prostorski enoti B obsegajo dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 188/2, 194/1, 197/1, 197/6, 197/8, 197/9, 197/10, 199/2, 199/6, 199/7, 199/12, 199/16,
201/55,201/123 in 1027/1, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka.

(4) Povrsine, namenjene javnemu dobru v prostorski enoti A merijo 1.069 m2, v prostorski enoti B pa
3.524 m2, skupaj 4.593 m2.

(5) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolocene v grafi¢nih naértih $t. 3.3 »Nacrt parcelacije in
prikaz javnega dobra na katastrskem nacrtu« in $t. 3.4 »Zakolicbeni naért z nacrtom parcelacije in
prikazom javnega dobra na geodetskem nacrtu«.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) V obmo¢ju OPPN je gradnjo dopustno nacrtovati in izvajati etapno. Etape so opredeljene glede na
zahteve za izvedbo komunalnega opremljanja. Za vsako etapo gradnje je treba zagotoviti prikljucke
stavb na komunalno in energetsko infrastrukturo.

(2) Prvo etapo predstavlja izgradnja najmanj treh stanovanjskih stavb v prostorski enoti A, ko mora

biti izvedeno tudi:

— preureditev prikljucka Nasperske poti na Cesto na Klju¢ na parceli NP2,

— obnova vodovoda ob Cesti na Klju¢ do Trzaske ceste,

— raz8iritev Nasperske poti na parceli z oznako NP1,

— skupna dovozna pot - dvorisce na parceli z oznako DA,

— kanal za padavinske odpadne vode v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA do vodnega
jarka ob Cesti na Kljuc,

— kanal za komunalne odpadne vode v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA do obstojece
kanalizacije ob juznem robu prostorske enote A,

— vodovod v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA od obstojecega vodovoda ob juznem robu
prostorske enote A,

— plinovod v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA od obstojecega plinovoda v Nasperski
poti,

— priklju¢ni nizkonapetostni (NN) vod v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA od parcele,
namenjene gradnji stavb, do novega elektroenergetskega omreZja ob juznem robu prostorske enote

11
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A; Ce novo elektroenergetsko omrezje na tem mestu Se ni izvedeno, je treba izvesti zacasni
priklju¢ek z novim zemeljskim kablom na NN vod pri Trinkovi ulici 6-8.

(3) Drugo etapo, ki sledi prvi etapi, lahko predstavlja izgradnja stavb v prostorski enoti B in obsega

najmanj obe stavbi tipa D, vse stavbe tipa B ter dve stavbi tipa C, ko mora biti izvedeno tudi:

—  zahodna cesta in krozna ulica na parcelah z oznakama ZC1 in KU1,

zelene povrsine ob juznem robu prostorske enote na parcelah z oznakama ZP1 in ZP2,

— kanal za padavinske odpadne vode v zahodni cesti in krozni ulici na parcelah z oznakama ZC1 in
KU1 do vodnih izpustov na zahodnem in vzhodnem koncu prostorske enote,

— kanal za komunalne odpadne vode v krozni ulici na parceli z oznako KU1 s povezavo do obstojece
kanalizacije ob Cesti na Kljuc,

— vodovod v krozni ulici na parceli z oznako KU1 do obstoje¢ega vodovoda in prevezave obstojecih
vodovodnih priklju¢kov na novo traso vodovoda,

—  plinovod v krozni ulici na parceli z oznako KU1 s povezavo do plinovoda ob Cesti na Klju¢,

—  plinovod v zahodni cesti na parceli z oznako ZC1,

— nova transformatorska postaja na parceli z oznako TP ali v novem objektu, vpeta v obstojeci sistem
elektroenergetskega omrezja.

(4) Po izvedbi prve etape se lahko gradijo preostale stavbe v prostorski enoti A. Po izvedbi druge etape
se lahko gradijo preostale stavbe v prostorski enoti B.

(5) Pred izgradnjo devete stanovanjske stavbe v prostorski enoti B mora biti zgrajeno otrosko igrisée
na parceli IG. Do izgradnje otroSkega igriSca se parcela vzdrzuje kot zelenica.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

22. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Obmo¢je OPPN ni v obmogju registrirane enote kulturne dedi$¢ine. V blizini se nahaja ESD 18810
Ljubljana — Arheolosko najdisce ob Trzaski cesti, zato obstaja verjetnost za obstoj arheoloskih ostalin

.....

(2) Pri zemeljskih delih je treba omogociti izvedbo strokovnega arheoloSkega konservatorskega
nadzora. V primeru odkritja arheoloskih ostalin v asu gradnje bodo dela ustavljena, dokler arheoloske
ostaline ne bodo raziskane. V izogib taks$ni situaciji je priporoCljivo izvesti predhodne arheoloske
raziskave pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

23. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Posegi na vodnem in priobalnem zemljis¢u vodnega jarka ob Cesti na Kljuc¢, ki spada med vode 2.
reda s 5,0 m Sirokim priobalnim zemlji$¢em, so prepovedani, razen v primerih, navedenih v 37. in 201.
¢lenu Zakona o vodah.

(2) Morebitni objekti javne komunalne in prometne infrastrukture, ki bi potekali vzporedno z
vodotoki, morajo biti v tak$ni oddaljenosti od struge, da bo zagotovljena stabilnost breZin in struge in
zagotovljena varnost objektov — vodov v primeru spodkopavanja vodotoka in vodnogospodarskih
objektov zaradi visokih voda. Na odsekih, kjer trasa morebitne komunalne infrastrukture poteka po
vodnem ali priobalnem zemljis¢u, je treba upoStevati tudi prometno obremenitev in predvideti
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ustrezno zas$€ito cevi za ¢as uporabe strojne mehanizacije za potrebe vodnogospodarske javne sluzbe.
Gradnja jaskov v strugi in v brezinah vodotoka ni dovoljena.

(3) Med gradnjo ni dovoljeno odlagati izkopanih materialov na vodno ali priobalno zemljisce
vodotoka. Po kon¢ani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in
odstraniti vse ostanke zaCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrsine je treba krajinsko ustrezno
urediti.

(4) Zacevljanje in prekrivanje vodotokov je strogo prepovedano, razen izjemoma na krajSih razdaljah,
ki omogocajo dostop oziroma prehod preko vodotoka.

(5) Na obravnavanem obmodju, skladno z 38. in 39. ¢lenom Zakona o vodah, ni dovoljeno postavljati
objektov ali drugih ovir, ki bi preprecevale prost prehod ob vodnem dobru ali izvajalcu javne
vodnogospodarske sluzbe onemogocale neskodljiv dostop do vodnega zemljisca.

(6) Vsa krizanja nove komunalne infrastrukture z vodotokom je treba v projektni dokumentaciji jasno
oznaciti in opisati.

(7) Obravnavano obmocje se nahaja znotraj vodovarstvenega obmocja z oznako VVO III, zato je pri
nacrtovanju in izgradnji treba upostevati vse pogoje iz Uredbe o vodovarstvenem obmodju za vodno
telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Uradni list RS. §t. 115/07, 9/08 — popr.,
65/12 in 93/13).

(8) Objekte ali naprave na SirSem vodovarstvenem obmodcju je treba graditi nad srednjo gladino
podzemne vode. Ce se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne zmanjsa za ve¢ kot 10 %, je
gradnja izjemoma dovoljena tudi globlje, ob pogoju, da se izvede analiza tveganja za koli¢insko in
kakovostno stanje podzemne vode. Srednji nivo podzemne vode je na koti 289,5 m n. m., kar pomeni,
da je na obmocju prostorske enote A priblizno 8§ m pod povr§jem in na obmocju prostorske enote B
priblizno 6,5 m pod povr§jem.

(9) Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali &rpati podzemno vodo, je za to treba
pridobiti vodno soglasje.

(10) Prepovedano je odvajati neo¢is¢eno odpadno vodo neposredno v povrsinske vode ali neposredno
ali posredno v podzemne vode.

(11) Gradnja iztoka ali izto¢nega objekta za odvajanje padavinske odpadne vode, e gre za posredno
odvajanje v podzemne vode v skladu s predpisom, ki ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo, je na VVO III mozna, ¢e je zagotovljena obdelava vode v
lovilniku olj. Dno ponikovalnice mora biti najmanj 1 m nad najvisjo gladino podzemne vode.

(12) Interno kanalizacijsko omrezje mora biti pred uporabo preverjeno na vodotesnost s
standardiziranimi postopki.

(13) Vse odpadne vode morajo biti obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ¢e ta obstaja,
sicer pa takoj, ko je to mogoce.

(14) Vse parkirne in povozne povrSine morajo biti utrjene in nagnjene proti vtoku v standardiziran
lovilec olj (SIST EN 85S-2) ustreznih dimenzij.

Wt v

(15) Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in o¢iS¢ene na nacin, kot to predvideva
Uredba o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, st. 47/05).

(16) Odvajanje padavinskih voda je treba urediti v skladu z 92. ¢lenom Zakona o vodah, in sicer tako,
da bo v ¢im ve¢ji mozni meri zmanjSan odtok padavinskih voda z utrjenih povr$in, kar pomeni, da je
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treba prioritetno predvideti ponikanje ali predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v
kanalizacijo ali povrSinske odvodnike.

(17) Vse komunalne odpadne vode in morebitne tehnoloske odpadne vode morajo biti odvajane v
kanalizacijske odvodne sisteme, ki morajo poleg zbirnega in prenosnega omrezja obsegati tudi
naprave za ustrezno CiS¢enje voda pred izlitjem v odvodnike. Zaradi zagotavljanja potrebnih pogojev
za nemoteno delovanje teh naprav, morajo biti posebej onesnazene torej tehnoloske odpadne vode
pred izpustom v sistem nevtralizirane oziroma preci§¢ene do tiste mere, ki jih sistem dopusca.

(18) Pri pripravi projekta organizacije gradnje je treba upostevati naslednje:

— zaradi zagotovitve varnosti pred Skodljivim delovanjem voda se mora gradnja organizirati tako, da
ne bo prihajalo do oviranega pretoka v vodotokih ali zadrzevanja zalednih voda ob vecjih nalivih,
ki lahko nastopijo v ¢asu gradnje,

— dostop do strug vodotokov mora biti zagotovljen v vseh fazah gradnje,

— morebitne zaCasne deponije viskov zemeljskega materiala je v Casu gradnje treba urediti tako, da
se ne pojavlja erozija in da ni oviran odtok zalednih voda,

— po koncani gradnji je treba odstraniti vse ostanke zacasnih deponij in vse z gradnjo prizadete
povrsine krajinsko ustrezno urediti.

(19) Zaradi zagotavljanja ukrepov za varstvo pred $kodljivim delovanjem voda, ki jih predpisuje 90.
¢len Zakona o vodah in izvaja drzava in lokalna skupnost prek obvezne gospodarske javne sluzbe in
sistema civilne zasCite, je treba zagotoviti neovirane dostope do vodne infrastrukture. Zato je pri
projektiranju in gradnji na predmetnem obmocju treba predvideti gradnjo nadomestnih ali
povezovalnih poti, povsod tam, kjer bodo dostopi z gradnjo prekinjeni.

(20) Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni reZim ali stanje voda, je treba v
skladu s 150. in 151.a ¢lenom Zakona o vodah pridobiti vodno soglasje. Pri izdelavi projektne
dokumentacije za pridobitev vodnega soglasja je treba dosledno upostevati Pravilnik o vsebini vlog za
pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vloge za izdajo
vodnega soglasja (Uradni list RS, §t. 25/09).

24. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmo¢ju OPPN ni registriranih naravnih vrednot.

25. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
umazanega zraka iz nadzemnih delov stavbe (ha primer iz sanitarnih prostorov stanovanj) je treba
speljati nad strehe stavb.

(2) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu z zakonskimi zahtevami.

(3) V casu odstranitve objektov in gradnje je treba preprecevati nekontrolirano praSenje.

26. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN je v obmocju III. stopnje varstva pred hrupom, kjer je dovoljena mejna raven
hrupa: Lnoc = 50 (dBA), Lavn = 60 (dBA).

(2) Obmodje OPPN leZi izven obmodja mozZne prekomerne obremenitve S hrupom.
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(3) Med urejanjem obmocja OPPN je treba zagotoviti, da bo zaCasna obremenitev s hrupom na
dovoljeni ravni.

27. ¢len
(osoncenje)

Stavbam je treba v dnevni sobi, bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji in otroski sobi zagotoviti
naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. 12. najmanj 1 uro,

— dne 21. 3.in 21. 9. najmanj 3 ure.

28. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Zbirno-prevzemna mesta za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov so na vsaki parceli, namenjeni
gradnji, ob uvozu na cesto.

(2) Zbirno-prevzemna mesta so lahko ograjena in pokrita z nadstre$nico. Visinske razlike na poteh
med zbirno-prevzemnim mestom in cesto, Kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premoscene s
klan¢inami v blagem naklonu.

29, ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu s predpisi 0 mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr$ne koli vrste ali oblike, mirujo¢ih ali
premikajocih, ¢e so usmerjeni proti nebu ali povr§inam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

30. ¢len
(potresna nevarnost)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmo¢ju potresne mikrorajonizacije 0,35 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost.

(2) Pri nacrtovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plosc¢e nad kletjo tako, da zadrzi
rusenje objektov nanjo.

31. ¢len
(varstvo pred erozijo)

Na obmoc¢ju OPPN ne obstaja nevarnost erozije.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred poZarom je treba zagotoviti:
— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,
— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno lo¢itev objektov,
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— prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,
— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

(2) Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so doloceni v predpisu o zasnovi pozarne varnosti.
Izpolnjevanje bistvenih zahtev za varstvo pred pozarom je treba dokazati:

— za pozarno manj zahtevne objekte v elaboratu zasnove pozarne varnosti,

— za pozarno zahtevne objekte Vv Studiji pozarne varnosti.

(3) Intervencijske poti in povrSine: stavbe v prostorski enoti A so za intervencijska vozila dostopne po
javnih poteh, in sicer po Cesti na Klju¢ in Nasperski poti, stavbe v prostorski enoti B pa po Cesti na
Klju¢, Nasperski poti, zahodni cesti, krozni ulici, glavni pre¢ni peSpoti, zeleni promenadi in po peSpoti
v sklopu zunanjih povrsin parcele, namenjene gradnji oskrbovanih stanovanj. Poti, zelenice in druge
povrsine, kjer je predvidena pot za intervencijska vozila, morajo biti utrjene in projektirane skladno s
standardom SIST DIN 14090 Povrsine za gasilce ob zgradbah.

(4) Hidrantno omreZje: pozarna za$Cita je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru
pozara je voda za gaSenje zagotovljena iz obstojeCega in novega javnega hidrantnega omrezja.
Hidranti morajo biti praviloma nadtalni, do njih mora biti zagotovljen stalen dostop. Razporejeni
morajo biti tako, da razdalja med hidrantoma ne presega 80 m, da razdalja med hidrantom in stavbo ne
presega 80 m in ni manj$a od 5 m, ter da je mogoce poZar na stavbi gasiti iz najmanj enega hidranta,
za pozarno zahtevne stavbe pa iz najmanj dveh hidrantov.

(5) Odmiki: z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na
sosednja zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s
pozarnimi predpisi.

(6) Evakuacijske poti: v projektni dokumentaciji je treba predvideti nacin varne evakuacije iz stavb na
proste povrsine ob njih.

(7) Ureditve v zvezi z varstvom pred poZarom so doloc¢ene v grafi¢énem nacrtu $t. 4.4 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢am.

33. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poplavami)

(1) Obmoc¢je OPPN ni v obmoc¢ju poplavne ogrozenosti. Pri¢akovana poplava pri Q100 je na koti
295,55 m n. m. in sega juzno od meje prostorskih enot A in B.

(2) Kota pritlicja stavb v prostorski enoti A mora biti 10 cm nad utrjeno povrsino. Kota pritlicja
objektov v prostorski enoti B mora biti najmanj na koti 295,55 m n.m., teren ob stavbah pa se ohranja
na obstojeci visini.

(3) Za zadrzevanje lastnih meteornih vod je treba zagotoviti zadrZevalnik ali ve¢ manjsih

zadrzevalnikov s skupnim volumnom najmanj 50 m3, od tega v prostorski enoti A 13 m3 in v
prostorski enoti B 37 m3. Kot zadrzevalnik se lahko rac¢una tudi ustrezno zasnovana ravna streha.

X. POGOJI ZA PRIKLJUCEVANJE OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

34. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povrsine in vozne intervencijske povrSine morajo biti utrjene.

16



DOPOLNJENI OSNUTEK

(2) Utrjene povrsine za pesce, parkirni prostori in druge zunanje povrSine morajo biti urejeni tako, da
zagotavljajo neovirano uporabo in dostop do stavb za funkcionalno ovirane ljudi. Stavbe morajo biti
grajene brez ovir v skladu z zakonodajo s tega podrocja.

(3) Prometne ureditve so dolocene v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Prometno tehnicna situacija in idejna
viSinska regulacija«.

35. ¢len
(ureditev cest in priklju¢evanje na javne ceste)

(1) Obmo¢je se prometno navezuje na Naspersko pot, ki je na vzhodni strani preko preurejenega
prikljucka navezana na Cesto na Klju¢, na zahodni strani pa na Trzasko cesto pri AC prikljucku
Brezovica.

(2) Priklju¢ek Nasperske poti na Cesto na Klju¢ je treba preurediti v skladu z elaboratom »Ureditev

vvvvv

Kozarje — del«, ki ga je izdelal Uro§ Pust s.p., Prometno nacrtovanje v novembru 2014,

(3) Obmocje A se na Naspersko pot prikljucuje preko skupne dovozne poti — dvoriséa, ki je cona
umirjenega prometa v obliki ulice brez lo¢enega hodnika za peSce Sirine 7,40 m in z obracaliS¢em
sirine 20,00 m. Uvozi do posameznih stavb so na nivoju dovozne poti. Visinska regulacija posameznih
parcel, namenjenih gradnji, mora upostevati, da se ulica od Nasperske poti do obracaliSca spusti za
3,00 m.

(4) Obmocje B se na Naspersko pot priklju¢uje preko novih odsekov zahodne ceste in krozne ulice.
Zahodna cesta je Siroka 8,00 m in ima dvosmerno vozisce Sirine 5,00 m, enostranski hodnik za pesce
§irine 2,00 m na vzhodni strani ceste in bankino $irine 1,00 m na zahodni strani ceste. Na dostopu do
stanovanjske hise in na dostopu do kmetijskih povr§in je robnik poglobljen. Krozna ulica predstavlja
cono umirjenega prometa. Siroka je 7,00 m ter je brez viSinsko lo¢enega hodnika za pesce. Na obeh
straneh je 1,25 m Sirok pas ulice obdelan v druga¢nem tlaku. Uvozi do posameznih stavb so na nivoju
ulice. Dostop do treh veriznih hi§ je preko skupne dovozne poti — dvoriséa Sirine 7,00 m.

36. ¢len
(mirujo¢i promet)

(1) Parkirna mesta za posamezne stavbe morajo biti zagotovljena v okviru njihovih parcel, namenjenih
gradnji. Stevilo parkirnih mest za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila se v izra¢unu
zaokroZi navzgor.

(2) V prostorski enoti A je treba za vsako stanovanjsko hiSo zagotoviti 2 parkirni mesti.

(3) V prostorski enoti B je treba za vsako stanovanjsko hiso tipa C in tipa B zagotoviti po 2 parkirni
mesti.

(4) V prostorski enoti B je treba za stavbi tipa D z oskrbovanimi stanovanji zagotoviti:
— 0,8 parkirnih mest za osebna motorna vozila na stanovanje,

—od tega 10 % na terenu za obiskovalce,

—od tega 5 % parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozi¢ki po predpisih za projektiranje
objektov brez grajenih ovir oziroma 20 % po pravilniku o minimalnih tehni¢nih zahtevah za
graditev oskrbovanih stanovanj,

—dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila, racunano od $tevila parkirnih mest za
osebna motorna vozila, kadar je le teh potrebnih vec kot 20,

— 1 parkirno mesto za kolesa, ki omogoca priklepanje koles, na dve stanovanji.
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(5) Za dopustne dopolnilne dejavnosti, med katere se ne Stejejo dopolnilne dejavnosti za lastne potrebe

oskrbovanih stanovanj, je treba zagotoviti naslednje Stevilo parkirnih mest (PM) za motorna vozila in

enako Stevilo za kolesa:

— 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice (bife): treba je zagotoviti 1PM/4 sedeze in 1PM/tekoci
meter tocilnega pulta,

— 12203 Druge poslovne stavbe (mesani poslovni programi): treba je zagotoviti IPM/60 m2 BTP,

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti: frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija, lekarna... do 200 m2 BTP): PM ni treba zagotoviti,

— 12650 Stavbe za Sport (wellness, fitnes): treba je zagotoviti 1PM/25 m2 BTP.

37. €len
(pes promet)

(1) Hodnik za pesce ob zahodni cesti je Sirok 2,00 m. Na krozni ulici, ki je Siroka 7,00 m, je predviden
umirjen promet, pe§ promet poteka ob obeh straneh ulice po 1,25 m Sirokem pasu. Hodnik za peSce ob
Nasperski poti je v delu prostorske enote A Sirok najmanj 1,60 m.

(2) Zelena promenada, ki poteka po juzni strani prostorske enote B, ima peSpot v §irini 3,00 m.

38. c¢len
(kolesarski promet)

V obmocju OPPN niso predvidene locene Kolesarske steze. Kolesarski promet poteka po prometnih
povrsinah z meSanim prometom.

39. ¢len
(intervencijske poti in povrSine)

Intervencijske poti in povrsine je treba urediti skladno z veljavnim standardom. Intervencijske vozne
poti zunaj voziSC je treba izvesti na naCin, ki dopuSca ustrezno tlakovanje in ozelenitev. Na
intervencijskih poteh, ki ne potekajo po javnih povrSinah, mora biti omogocen dostop za
intervencijska vozila.

40. ¢len
(dostava)

Dovoz za dostavna vozila je po javnih cestah in ulicah.

41. ¢len
(splo$ni pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

— nacrtovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno omrezje po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih in energetskih vodov,

— vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrsinah oziroma povrSinah
v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje,

— kadar potek po javnih povr§inah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljisc¢a omogociti izvedbo
in vzdrzevanje javnih komunalnih naprav in energetske infrastrukture na svojem zemljiScu,
upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

— upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

— gradnja komunalnih in energetskih naprav ter objektov mora potekati usklajeno,

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev in
izvedene tako, da jih je mogoce vkljuciti v koncno fazo ureditve posameznega komunalnega
oziroma energetskega voda po izdelanih idejnih resitvah za obmoc¢je OPPN,
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— obstojeCo komunalno in energetsko infrastrukturo je dopustno obnavljati, dograjevati in
povecevati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi,

— del energije za potrebe stanovanjskih stavb je treba zagotoviti z uporabo obnovljivih virov za
energetsko oskrbo objektov (geotermalna, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

(2) Komunalna ureditev je dolocena v grafi¢nem nacrtu $t. 4.3 »Zbirni naért komunalnih vodov in
naprav.

42. ¢len
(vodovod)

(1) Obstojece vodovodno omrezje je zgrajeno za potrebe obstojece poselitve. V vzhodnem robu Ceste
na Klju¢ poteka javni vodovod AC DN 80. Do obstojecih stavb juzno od Nasperske poti je zgrajen
javni vodovod PEHD d 110.

(2) Za potrebe novih stavb v obmocju OPPN je treba zgraditi novo javno vodovodno omreZje in
rekonstruirati obstojec¢e vodovode. Vsi vodovodi morajo biti grajeni hkrati s predvidenimi kanali.

(3) Rekonstruirati in obnoviti je treba obstojeci glavni napajalni javni vodovod v Cesti na Klju¢ v
obstojeci trasi od mesta prikljucitve na obstojeci javni vodovod NL DN 100 v severnem robu Trzaske
ceste do mesta prikljucitve obstojecega vodovoda PEHD d 110 v visini Nagodetove ulice. Premer
novega cevovoda bo NL DN 150.

(4) Za potrebe nacrtovane gradnje v prostorski enoti A je treba zgraditi javni vodovod NL DN 100.
Navezan je na obstoje¢i vodovod PEHD d 110 ob juznem robu prostorske enote in poteka najprej
skozi koridor z urejeno sluznostjo, ki omogoca stalno dostopnost za vzdrzevanje, nato pa preko skupne
dovozne poti do zadnjih stanovanjskih stavb, kjer je zaklju¢en s kon¢nim hidrantom.

(5) Za potrebe nacrtovane gradnje v prostorski enoti B je treba zgraditi javni vodovod NL DN 100 po
trasi predvidene krozne ulice. Preostanek obstojecega vodovoda PEHD d 110 se ukine, obstojeci hisni
priklju¢ki pa prevezejo na novi vodovod NL DN 100.

(6) Za vsako predvideno stanovanjsko stavbo je treba v skladu z Odlokom o oskrbi s pitno vodo v
Mestni obcini Ljubljana predvideti samostojen prikljucek.

(7) Voda za gaSenje je v primeru pozara zagotovljena iz obstojeCega in predvidenega javnega
vodovodnega omrezja s hidranti.

(8) Pri projektiranju je treba upostevati:

— vse predpise in pravilnike ter Odlok o oskrbi s pitno vodo v Mestni ob¢ini Ljubljana,

— interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija d.o.o.: Tehni¢na navodila za vodovod (EAD-116242),

— projektno nalogo za PGD in PZI §t. 2666V, 3327K »Ureditev javnega vodovodnega in
kanalizacijskega omrezja za Vrtno mesto Kozarje«, ki jo je avgusta 2014 izdelalo podjetje JP
Vodovod-Kanalizacija d.o.o.

(9) Vodovodi morajo potekati v dostopnih javnih povrSinah in intervencijskih poteh, tako da je
omogoceno vzdrzevanje vodovodnega omreZja in prikljuckov. Za obstojeCe in predvidene javne
vodovode je treba zagotoviti predpisane varovalne pasove oziroma odmike od ostalih objektov in
naprav.

(10) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda
za soglasje za prikljucitev objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.
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43. ¢len
(kanalizacija)

(1) Na obravnavanem obmodju je zasnovan locen sistem kanalizacijskega omrezja. Po juznem robu
prostorske enote A poteka obstojeca kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode DN 250, ki se
pod vodnim jarkom in Cesto na Klju¢ priklju¢i na ¢rpalis¢e Kozarje 1, od koder se odpadna voda
odvaja v zbiralnik A7 severno od Nasperske poti.

(2) Za odvod komunalne odpadne vode iz prostorske enote A je treba po skupni dovozni poti in skozi
koridor z zagotovljeno sluznostjo zgraditi javni kanal DN250 ter ga prikljuciti na obstojeco
kanalizacijo ob juZnem robu obmog¢ja.

(3) Za odvod komunalne odpadne vode iz prostorske enote B je treba v krozni ulici zgraditi javni
kanal DN 250 in nato v celotni trasi do Ceste na Klju¢ zaradi visinske uskladitve zgraditi nov kanal
DN 250 na vecji globini ter ga navezati na obstojeci jaSek s koto dna 293,02 m n. m. pred vodnim
jarkom ob Cesti na Kljuc.

(4) Stavbe je treba prikljuéiti na javno kanalizacijsko omreZje za komunalne odpadne vode preko
internih in skupinskih prikljuckov. Neposredno priklju¢evanje je mogoce samo za odtoke iz pritli¢ij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mogoc le preko crpalisc.

(5) Padavinske odpadne vode se ne sme priklju¢evati na kanal za odvod komunalne odpadne vode.
Ker teren ne omogoca ponikanja padavinske vode s streh ter utrjenih povrSin, se povrSinske vode
odvajajo v bliznje jarke.

(6) V prostorski enoti A se padavinske vode odvajajo po interni kanalizaciji po skupni dovozni poti —
dvori$cu in nato ob juznem robu obmocja do vodnega jarka ob Cesti na Kljuc.

(7) V prostorski enoti B se padavinske vode z zahodne ceste in dela kroZzne ulice ter streh
stanovanjskih stavb odvede v obstojeci jarek na jugozahodnem koncu prostorske enote, padavinske
vode z vzhodnega dela krozne ulice in obmocja oskrbovanih stanovanj pa v jarek na jugovzhodnem
koncu obmog¢ja.

(8) Zaradi spremembe pokrovnosti tal je potrebno zadrzevanje lastnih meteornih voda v enem ali veé
zadrzevalnikih s skupnim volumnom najmanj 50 m3. Volumen se porazdeli na posamezni
zadrzevalnik v razmerju povrsin parcel, ki jih pokriva, in znasa 2,7 m3 na 1.000 m2 povrSine parcele.
Kot zadrzevalnik se lahko uposteva tudi ozelenjena ravna streha.

(9) Pri projektiranju je treba zagotoviti predpisane varovalne pasove oziroma odmike od ostalih stavb

in komunalnih naprav ter upostevati:

— vse predpise in pravilnike,

— splosne in posebne pogoje Tehniénih navodil za kanalizacijo, JP Vodovod-Kanalizacija d.o.0.,

— projekt $t. 1890K »lzvedbeni projekt kanalizacije KS Kozarje za podro¢je Majlond«, ki ga je
decembra 1983 izdelalo JP VVodovod-Kanalizacija d.o.o.,

— projektno nalogo za PGD in PZI §t. 2666V, 3327K »Ureditev javnega vodovodnega in
kanalizacijskega omrezja za Vrtno mesto Kozarje«, ki jo je avgusta 2014 izdelalo JP Vodovod-
Kanalizacija d.o.o.,

— Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, $t. 64/12 in 64/14)

— Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05),

— Uredbo o vodovarstvenem obmod¢ju za vodno telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice
Ljubljane (Uradni list RS, $t. 115/07, 9/08. — popr., 65/12 in 93/13) nahaja v SirSem
vodovarstvenem obmocju z oznako VVO III — Barje.
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(10) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne
kanalizacije za soglasje za prikljucitev stavb in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

44. ¢len
(plinovod)

(1) Stavbe na obmoc¢ju OPPN morajo biti za potrebe ogrevanja in priprave sanitarne tople vode, razen
v primeru uporabe obnovljivih virov energije, priklju¢ene na distribucijsko omrezje zemeljskega plina.
Prikljucitev je mozna tudi za potrebe kuhe in tehnologije. Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v
stavbah (Uradni list RS, §t. 52/10) predpisuje energetsko ucinkovitost stavbe in obvezno rabo
obnovljivih virov energije. V primeru prikljucitve stavbe na distribucijsko plinovodno omrezje
zemeljskega plina se te zahteve izpolnijo z vgradnjo:
plinskega grelnika za ogrevanje in/ali pripravo tople sanitarne vode v kombinaciji z uporabo
obnovljivih virov energije v stavbi (npr. vgradnja sprejemnikov son¢ne energije),
— plinske toplotne ¢rpalke za ogrevanje in hlajenje (uporaba toplote okolja),
— naprave za soproizvodnjo toplotne in elektri¢ne energije z visokim izkoristkom.

(2) Obstojeci glavni distribucijski plinovod PE 225 poteka v Cesti na Klju¢ in zados¢a za prikljucitev
stavb na obmo¢ju OPPN na distribucijsko omrezje zemeljskega plina. Nanj je navezano obstojece
glavno distribucijsko nizkotlaéno plinovodno omreZje PE 63 v cesti$¢u Nasperske poti, Ki pa zados¢a
samo za oskrbo dela potreb obmocja.

(3) Predvideni glavni plinovodi DN 50 v obmo¢ju OPPN se navezejo na obstoje¢ glavni distribucijski

plinovod glede na naértovano etapnost gradnje:

— za oskrbo stanovanjskih stavb v prostorskih enotah A in B se predvidena glavna plinovoda
dimenzije DN 50 navezeta na obstojeci glavni plinovod po Nasperski poti. Za obmocje A poteka
glavni plinovod po skupni dovozni poti. Za oskrbo prostorske enote B se glavni plinovod po
Nasperski poti podaljsa za ca 11,00 m, nato pa poteka po zahodni cesti in krozni ulici ter se
zakljuci takoj za zadnjim odcepom za stanovanjsko stavbo,

— za oskrbovana stanovanja v prostorski enoti B je treba po krozni ulici zgraditi glavni plinovod DN
50 N 40060 od Ceste na Klju¢ do oskrbovanih stanovanj in ga povezati z glavnim plinovodom DN
50 za oskrbo stanovanjskih stavb na zahodni strani.

(4) Predvideni so naslednji prikljuéni plinovodi:

— za prostostojecCe enostanovanjske stavbe in severni niz treh veriznih hi§ so predvideni samostojni
prikljucni plinovodi DN 25, ki se zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi
stavbe ali v stavbi,

— Za juZni niz treh veriznih stanovanjskih hi§ je predviden skupni prikljucni plinovod dimenzije DN
25,

— Zza oskrbovana stanovanja je predviden samostojni priklju¢ni plinovod DN 50, ki se zakljuci z
glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta ali v objektu.

(5) Na vseh odcepih novih glavnih plinovodov je predvidena vgradnja ustrezne zemeljske zaporne
pipe. Potek novega plinovodnega omrezja je treba trasno in viSinsko uskladiti z obstojecimi in
predvidenimi komunalnimi vodi. V varnostnem pasu zemljis¢a ob plinovodu niso dovoljeni
nadgradnja, zazidava in sajenje dreves ter grmic¢evja. Za izgradnjo plinovodnega omreZzja se uporabijo
PE cevi, za interno notranjo plinsko napeljavo pa jeklene cevi ali drugi materiali skladno s Tehni¢nimi
zahtevami Energetike Ljubljana, d.o.o.

(6) Maksimalni delovni tlak nizkotlatnega distribucijskega sistema zemeljskega plina v Ljubljani je
100 mbar, minimalen garantiran tlak na odcepu priklju¢nega plinovoda od glavnega plinovoda pa je
50 mbar.

(7) Pri nacrtovanju plinovodnega omrezja in oskrbe z zemeljskim plinom na obmoc¢ju OPPN je treba
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upostevati Idejno zasnovo plinovodnega omreZja §t. R-57-P/5-2014, ki jo je v septembru 2014 izdelala
Energetika Ljubljana, d.o.o.

(8) Pri projektiranju je treba upostevati:

— Tehni¢ne zahteve za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav,
Energetika Ljubljana, d.o.o.,

— Sistemska obratovalna navodila za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko
obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana, Ob¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova — Polhov Gradec, Ob¢ine
Dol pri Ljubljani, Ob&ine Ig, Ob&ine Medvode, Obgine Skofljica in Obg&ine Log - Dragomer
(Uradni list RS, $t. 68/11),

— Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvecjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1),

— Splosne pogoje za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omreZja za geografska
obmod¢ja Mestne obc¢ine Ljubljana, Ob¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Ob¢ine
Dol pri Ljubljani, Obéine Ig, Ob&ine Medvode in Obgine Skofljica (Uradni list RS, §t. 25/08 in
11/11).

(9) Izvedbene aktivnosti za gradnjo plinovodnega omreZja in prikljucitve na distribucijsko plinovodno
omrezje je treba nacértovati pravocasno in koordinirano z odgovornimi sluzbami Energetike Ljubljana,
d.o.o.

45. ¢len
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Preko zahodnega dela OPPN poteka srednjenapetostni (SN) nadzemni vod DV 20 kV Brezovica,

.....

robu obmoc¢ja OPPN.

(2) Juzno od prostorske enote A in ob severnem robu prostorske enote B poteka nizkonapetostni (NN)
razvod »l-Novo naselje«, ki se napaja iz TP Kozarje Novo naselje in je namenjen oskrbi obstojecih
stavb ob Nasperski poti.

(3) Ob juznem robu obmo¢ja EUP VI-465 poteka v skupni trasi z NN izvodom »8-RUS« iz TP
Kozarje-livarna tudi SN zemeljski vod, namenjen napajanju TP Kozarje Novo naselje.

(4) Za oskrbo SirSega obmocja z elektri¢no energijo je treba zgraditi novo transformatorsko postajo TP
20/0,4 kV prehodne izvedbe s pripadajoéim NN omrezjem do posameznega odjemnega mesta.
Predvidena TP 20/0,4 kV mora po konstrukcijski zasnovi in energetski velikosti ustrezati potrebam
SirSega obmocja. Opremiti jo je treba z ustreznim SN blokom in NN razdelilci, ki bodo zadostili
potrebam odjemalcev. NN izvodi do novih odjemnih mest morajo biti izvedeni z zemeljskimi kabli
tipiziranih prerezov (Al 4x70+1,5 mm2, Al 4xI50+1,5 mm2 oziroma Al 4x240+1,5 mm2) po
predhodno izdelani projektni dokumentaciji.

(5) Nova TP 20/0,4 kV mora biti zgrajena v montazni betonski izvedbi kot samostojni objekt na
lastnem odmerjenem zemljiscu v srediScu obtezbe z zagotovljenim stalnim dostopom za osebna vozila
in gradbeno mehanizacijo.

(6) Vkljucitev nove TP 20/0,4 kV v distribucijsko omrezje se zagotovi z vzankanjem v zemeljski del
izvoda DV 20 kV Brezovica, z zemeljskimi vodniki minimalnega tipiziranega prereza Al 240 mn2.
Za potrebe vzankanja nove TP 20/0,4 kV v SN omrezje je treba zgraditi kabelsko kanalizacijo (KK)
ustreznih dimenzij od zahodne ceste do Ceste na Klju¢ in po Nasperski poti do prehoda preko vodnega
jarka.

(7) Za potrebe vzankanja obstoje¢e TP Kozarje Novo naselje v SN omreZje je treba predvideti tudi KK
ob spodnjem delu Ceste na Klju¢ ter po Trinkovi ulici.
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(8) Zaradi visoke obremenjenosti obstojeCih SN izvodov v rezervnem obratovalnem stanju je
vkljucitev nove TP 20/0,4 kV v distribucijo omrezje mozna po izgradnji in vkljucitvi novega
kabelskega SN voda, ki bo nadomestil nadzemni vod DV 20 kV Brezovica.

(9) Do pricetka gradnje oskrbovanih stanovanj se dopusca priklju¢evanje nacrtovanih stanovanjskih

stavb na distribucijsko omrezje preko naslednjih NN izvodov:

— oskrbo osmih stavb v prostorski enoti A se zagotovi z nadaljevanjem NN zemeljskega izvoda »2.
Brisko — Beneskega odreda« od objekta Trinkova ulica 6 in 8 (parc. §t. 3131, katastrska obcina
(1994) Dobrova) do tezis¢a odjema, z zemeljskim vodom minimalnega tipiziranega prereza Al
4x70+1,5 mm2 oziroma Al 4x150+1,5 mm2. Omenjen izvod se napaja iz TP Kozarje Novo
naselje (parc. §t. 3128/6, katastrska obcina (1994) Dobrova),

— oskrbo stirih individualnih stanovanjskih stavb in Sestih veriznih hi§ v prostorski enoti B se
zagotovi preko novega NN zemeljskega izvoda iz TP Kozarje-livarna (parc. §t. 201/76, katastrska
obcina (1995) Podsmreka) z zemeljskim vodom minimalnega tipiziranega prereza Al 4x150+1,5
mm2.

(10) V fazi opremljanja obmoc¢ja OPPN s komunalno infrastrukturo za posamezno individualno
stanovanjsko gradnjo je treba izvesti tudi ustrezno kabelsko kanalizacijo, ki bo omogoc¢ala kasnej$o
prikljuéitev stavb na novo TP 20/0,4 kV.

(11) Postavitev priklju¢no merilnih omaric, ki lahko omogocajo vgradnjo veéjega Stevila merilnih
mest za nalrtovane stavbe, je treba zagotoviti na stalno dostopnem mestu in vanje vgraditi
prednapetostne odvodnike razreda | ter izvesti ustrezno ozemljitev, za katero je treba izvesti kontrolne
meritve.

(12) Vsi predvideni zemeljski vodi, ki bodo potekali pod povoznimi povr§inami oziroma bodo krizali
komunalne vode, se uvleCejo v njim namenjeno kabelsko kanalizacijo s kabelskimi jaski ustreznih
dimenzij.

(13) Po trasi prikljucnih NN zemeljskih vodov je treba poloziti ozemljitveni valjanec Fe-Zn4x25 mm.
(14) Po izdaji gradbenega dovoljenja in pred prikljuitvijo na distribucijsko omrezje mora investitor

pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natancno doloCeni tehni¢ni pogoji in parametri

priklopa objektov.

46. ¢len
(telekomunikacijsko in kabelsko omrezje)

(1) Na SirSem obmo¢ju sta zgrajeni omrezji Telekom in Telemach, ki omogocata dograditev in
zagotovitev potrebnih kabelskih zmogljivosti za predvidene stavbe. Obstojeci omreZji je treba med
posegi zascititi.

(2) Telekomunikacijski koridor za razli¢ne potencialne operaterje je v obmoéju A predviden po skupni
dovozni poti, v obmoc¢ju B pa po krozni ulici. Priklju¢no mesto za Telekom je ob Nasperski poti, za

Telemach pa ob krozni ulici.

(3) Pri vseh posegih v prostor je treba upostevati trase obstojeCega telekomunikacijskega omrezja in
predhodno pridobiti soglasje upravljavca k projektnim reSitvam.

(4) V kabelsko kanalizacijo je treba od prikljuénih mest do objekta uvleéi narocniSske kable po
konfiguraciji in vrsti kablov, kot ju dolo¢ijo izbrani operaterji.

(5) Pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje je treba v vseh stavbah predvideti opti¢ne notranje
instalacije.
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47. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Javna razsvetljava poteka po Cesti na Klju¢, v obmocju OPPN ni obstojece javne razsvetljave.

(2) Nova javna razsvetljava je naértovana na javnih povr§inah v obmo¢ju B, in sicer na zahodni cesti
in krozni ulici.

(3) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, uporabljane na obmocju Mestne
obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske ucinkovitosti in
varstva pred vsiljeno svetlobo. Svetilke javne razsvetljave na javni pespoti so lahko visoke najve¢ 3,00
m, svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v stanovanja.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povrsin ob stavbah in osvetlitev skupnih povrsin v obmoc¢ju OPPN
mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

(5) Pri nacrtovanju omrezja javne razsvetljave na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati Idejno zasnovo
javne razsvetljave §t. 140/12, Ki jo je v decembru 2014 izdelalo podjetje JRS d.d.

48. ¢len
(uc¢inkovita raba energije v stavbah)

Pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v
stavbah.

X1. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

49. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljisc)

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ 302 Vrtno mesto Kozarje — del (v nadaljnjem besedilu:
Program opremljanja) je izdelalo podjetje Genius loci d.o.0., Ljubljana, pod Stevilko projekta 140-12 v
juliju 2015.

50. ¢len
(obmocje Programa opremljanja)

(1) Program opremljanja velja za prostorski enoti A in B, ki pokrivata celotno obmocje OPPN.

(2) Program opremljanja na celotnem obmoéju OPPN nadomes¢a doloc¢ila Odloka o programu
opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 27/11; v
nadaljnjem besedilu: PO MOL).

51. ¢len
(komunalna oprema)

(1) Program opremljanja obravnava naslednjo komunalno opremo:

— primarne in sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti,

— primarno in sekundarno vodovodno omrezje,

— primarno in sekundarno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo (v nadaljnjem
besedilu: kanalizacijsko omrezje),

— primarno in sekundarno plinovodno omrezje,

— objekte za ravnanje z odpadki,
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— primarne in sekundarne druge javne povrsine.

(2) Primarne in sekundarne ceste in pripadajoci objekti po tem odloku so:
— javne ceste s pripadajo¢imi objekti,

— javna razsvetljava in semaforizacija,

— kanalizacijsko omrezje za padavinske vode.

(3) Izven obmocja OPPN je pogoj za gradnjo stavb znotraj obmocja OPPN rekonstrukcija javnega
vodovoda v Cesti na Klju¢ in komunalnih vodov med prostorskima enotama A in B in Cesto na Kljuc.

(4) Program opremljanja ne obravnava preureditve prikljucka Nasperske poti na Cesto na Klju¢, ki je

vvvvv

za potrebe prikljucevanja OPPN Vrtno mesto Kozarje — del« v proracunski postavki PP 045102, v letu
2016.

52. ¢len
(obracunska obmo¢ja posameznih vrst komunalne opreme)

(1) Stavbe na obmocju OPPN so v naslednjih obrac¢unskih obmog¢jih predvidene komunalne opreme:
— sekundarne ceste s pripadajocimi objekti z oznako CE (sekundarne),

— sekundarno vodovodno omreZzje z oznako VO (sekundarno-centralni),

— sekundarno kanalizacijsko omrezje z oznako KA (sekundarno-centralni),

— sekundarno plinovodno omrezje z oznako PL (sekundarno),

— sekundarne druge javne povrsine z oznako JP (sekundarne).

(2) Obracunski obmogji predvidene komunalne opreme sta opredeljeni in prikazani v Programu
opremljanja ter sovpadata s prostorskima enotama A in B.

(3) Stavbe na obmo¢ju OPPN so v naslednjih obrac¢unskih obmocjih obstojece komunalne opreme:
—  primarne ceste s pripadajocimi objekti z oznako CE (primarne),

—  sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti z oznako CE (sekundarne),

—  primarno vodovodno omreZje z oznako VO (primarno-centralni),

— sekundarno vodovodno omrezje z oznako VO (sekundarno-centralni),

—  primarno kanalizacijsko omrezje z oznako KA (primarno-centralni),

— sekundarno kanalizacijsko omrezje z oznako KA (sekundarno-centralni),
—  primarno plinovodno omrezje z oznako PL (primarno),

—  sekundarno plinovodno omrezje z oznako PL (sekundarno),

—  objekti za ravnanje z odpadki z oznako OD,

—  primarne druge javne povrSine z oznako JP (primarne),

— sekundarne druge javne povrsine z oznako JP (sekundarne).

(4) Obracunska obmocja obstojece komunalne opreme so opredeljena in prikazana v PO MOL.

53. ¢len
(skupni in obracunski stroski komunalne opreme)

(1) Skupni in obra¢unski stroski predvidene komunalne opreme na dan 31. 8. 2015 po posameznih
vrstah komunalne opreme in po obrac¢unskih obmocjih so:
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Predvidena komunalna Obracunsko obmocje Skupni stroski Obmcﬁm.Skl
oprema predvidene komunalne opreme (EUR) stroski
(EUR)
Ceste s
pripadajo¢imi objekti CE (sekundarne) 803.540,97 803.540,97
Vodovodno omrezje VO (sekundarno-centralni) 122.673,30 122.673,30
Kanalizacijsko omrezje KA (sekundarno-centralni) 156.842,84 156.842,84
Plinovodno omrezje PL (sekundarno) 135.266,19 135.266,19
Druge javne povrsine JP (sekundarne) 220.987,10 220.987,10
Skupaj 1.439.310,40 1.439.310,40

(2) Skupni in obracunski stroski obstojece komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obrac¢unskih obmocjih so opredeljeni v PO MOL.

(3) Skupni in obracunski stroski za ceste s pripadajo¢imi objekti, plinovodno omrezje in druge javne
povrsine vkljucujejo DDV. Skupni in obracunski stroski za vodovodno omreZzje, kanalizacijsko
omrezje in objekte za ravnanje z odpadki ne vkljucujejo DDV.

54. ¢len
(preracun obracunskih stro§kov komunalne opreme na enoto mere)

(1) Obracunski stroski predvidene komunalne opreme, preracunani na m2 parcele (v nadaljnjem
besedilu: Cp) in na m2 neto tlorisne povrsine stavbe (v nadaljnjem besedilu: Ct), po posameznih
vrstah komunalne opreme in po obrac¢unskih obmocjih so:

Predvidena komunalna O_braéunsko obmocje Cp (EURIm?) Ct (EURIM?)
oprema predvidene komunalne opreme

Ceste s

pripadajo¢imi objekti CE (sekundarne) 54,68 104,09
Vodovodno omrezje VO (sekundarno-centralni) 8,35 15,89
Kanalizacijsko omrezje KA (sekundarno-centralni) 10,67 20,32
Plinovodno omrezje PL (sekundarno) 9,20 17,52
Druge javne povrsine JP (sekundarne) 15,04 28,63
Skupaj 97,94 186,44

(2) Za preracun obracunskih stroSkov predvidene komunalne opreme na enoto mere se upostevajo
povrsine parcel in neto tlorisne povrsine iz prvega odstavka 55. ¢lena tega odloka.

(3) Obracunski stroski obstoje¢e komunalne opreme, preracunani na m2 parcele (v nadaljnjem
besedilu: Cp) in na m2 neto tlorisne povrsine stavbe (v nadaljnjem besedilu: Ct), po posameznih vrstah
komunalne opreme in po obra¢unskih obmogjih, so opredeljeni v PO MOL.

(4) Obracunski stroski obstojeCe komunalne opreme na enoto mere iz prejSnjega odstavka so
indeksirani na dan 31. 8. 2015 ob uporabi povpreénega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga
objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela —
ostala nizka gradnja« in je 1,063944. Indeksirani obracunski stroski obstojece komunalne opreme na
enoto mere se za posamezno komunalno opremo zmanjSajo za obracunske stroSke iste vrste
predvidene komunalne opreme na enoto mere. Ce je razlika negativna, se komunalni prispevek za
posamezno obstojeco komunalno opremo ne placa.

(5) Indeksirani in zmanjSani obracunski stroski obstojeCe komunalne opreme na enoto mere, ki se
upostevajo pri izracunu komunalnega prispevka, so:
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Obracunsko obmocje
Obstojeca komunalna oprema obstojece komunalne Cp (EUR/ m?) Ct (EUR/ m?)
opreme

Primarne ceste s pripadajocimi

objekti CE (primarne) 16,25 17,60
Sekundarne ceste s pripadajocimi

objekti CE (sekundarne) 0,00 0,00
Primarno vodovodno omrezje VO (primarno-centralni) 2,62 2,80
Sekundarno vodovodno omrezje VO (sekundarno-centralni) 0,00 0,00
Primarno kanalizacijsko omrezje KA (primarno-centralni) 5,55 5,78
Sekundarno kanalizacijsko omrezje | KA (sekundarno-centralni) 0,00 0,00
Primarno plinovodno omreZje PL (primarno) 3,20 3,31
Sekundarno plinovodno omrezje PL (sekundarno) 0,00 0,00
Obijekti za ravnanje z odpadki oD 0,48 0,52
Primarne druge javne povrsine JP (primarne) 3,04 3,29
Sekundarne druge javne povrSine | JP (sekundarne) 0,00 0,00
Skupaj 31,14 33,29

(merila za odmero komunalnega prispevka)

55. ¢len

(1) Povrsine parcel in neto tlorisne povrsine, upostevane v Programu opremljanja, so:

Prostorska enota A
NTP stavbe brez delov NTP delov stavbe v
Prostorska Obiekti Povrsina parcele klet_i, ki _so_namen_jeqi klet_i, ki _s,o_namen_jen_i
enota ) (m2) parkiranju in servisnim | parkiranju in servisnim
prostorom (m2) prostorom (m2)
A Al 610 250 0
A A2 604 239 0
A A3 606 239 0
A A4 649 239 0
A A5 630 239 0
A A6 653 239 0
A A7 662 239 0
A A8 758 239 0
SKUPAJ 5.172 1.923 0
Prostorska enota B
NTP stavbe brez delov NTP delov stavbe v
Prostorska I Povrsina parcele kleti, ki so namenjeni kleti, ki so namenjeni
enota Objekti (m2) parkiranju in servisnim | parkiranju in servisnim
prostorom (m2) prostorom (m2)
B Bl 6.052 3.735 0
B B2/1 247 163 0
B B2/2 252 163 0
B B2/3 252 163 0
B B3/1 224 163 0
B B3/2 224 163 0
B B3/3 224 163 0

27




DOPOLNJENI OSNUTEK

B B4/1 465 271 0
B B4/2 511 271 0
B B5/1 550 271 0
B B5/2 523 271 0
SKUPAJ 9.952 5.797 0

(2) Razmerje med delezem parcele (Dp) in delezem neto tlorisne povrSine (Dt) na vseh obracunskih
obmog¢jih in za vse vrste komunalne opreme je 0,3:0,7.

(3) Faktor dejavnosti je 0,7 za:

— enostanovanjske stavbe (CC-SI 11100), dvostanovanjske stavbe (CC-SI 11210), industrijske
stavbe (CC-SI 12510) in nestanovanjske kmetijske stavbe (CC-SI 1271),

— stavbe, katerih investitor je Mestna ob¢ina Ljubljana,

— dele stavb v kleti, ki so namenjeni parkiranju in servisnim prostorom (garaze, kolesarnice in
prostori za instalacije).

(4) Ostale stavbe, ki niso navedene v prej$njem odstavku, imajo faktor dejavnosti odvisen od faktorja
izrabe (v nadaljnjem besedilu: FI) in:

— je 1,0 za vse stavbe, ki imajo FI manjsi od 1,00,

— je 1,3 za vse stavbe, ki imajo FI enak ali vecji od 2,00,

—  sezavse stavbe, ki imajo FI enak ali vecji od 1,00 in manjsi od 2,00, izra¢una po formuli:
Kdejavnost = (0,2 * FI) + 0,9.

(5) FI je razmerje med bruto tlorisno povrsino stavbe in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji.
V izra¢unu FI se ne upostevajo bruto tlorisne povrsine kleti, ki so namenjene servisnim prostorom
stavbe (garaze, kolesarnice in prostori za inStalacije). FI se vedno izra¢una na dve decimalni mesti
natanc¢no.

56. ¢len
(izra¢un komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se izratuna kot vsota komunalnih prispevkov za vsako posamezno
komunalno opremo, na katero lahko zavezanec prikljuci svojo stavbo ali mu je omogoc¢ena uporaba
dolocene vrste komunalne opreme.

(2) Komunalni prispevek za vsako posamezno komunalno opremo se izracuna kot vsota komunalnih
prispevkov po posameznih obracunskih obmodjih te vrste komunalne opreme, v katerih se nahaja
stavba.

(3) Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme na posameznem obradunskem

obmocju se izraCuna na naslednji nacin:

KI:)ij = (A(parcela) * Cpij * Dp) + (K(dejavnost) * A(tlorisna) * Ctij * Dt)!

pri cemer zgornje oznake pomenijo:

— KPj znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmocju,

—  Aparcela) povrsina parcele,

— Cpjj obracunski stroSki opremljanja kvadratnega metra parcele oz. njenega dela z doloc¢eno
komunalno opremo na dolo¢enem obra¢unskem obmocju,

— Dp delez parcele pri izracunu komunalnega prispevka,

— Kidejavnosty Taktor dejavnosti,

—  Aiorisna) n€to tlorisna povrsina objekta,

— Ctjj obracunski stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z doloceno
komunalno opremo na dolo¢enem obracunskem obmoc;ju,

— Dt deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izraGunu komunalnega prispevka,
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— 1 posamezna vrsta komunalne opreme,
— j posamezno obracunsko obmocje.

(4) Pri izracunu komunalnega prispevka se za povr§ino parcele upoSteva povrSine parcel iz prvega
odstavka 55. ¢lena tega odloka.

(5) Pri izra¢unu komunalnega prispevka se za neto tlorisno povrs§ino uposteva dejansko neto tlorisno
povriino stavbe iz projektne dokumentacije. Ce je dejanska neto tlorisna povr§ina stavbe manjsa od
neto tlorisne povrSine iz prvega odstavka 55. Clena tega odloka, se pri izrac¢unu komunalnega
prispevka za predvideno komunalno opremo uposteva neto tlorisno povrsino iz prvega odstavka 55.
¢lena tega odloka.

57. ¢len
(odmera komunalnega prispevka)

(1) Za dele stavb v kleti, ki so namenjeni parkiranju in servisnim prostorom (garaze, kolesarnice in
prostori za inStalacije), se komunalni prispevek odmeri samo za ceste in pripadajoe objekte ter
vodovodno omrezje.

(2) Komunalni prispevek se ne odmeri za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu z
veljavnim predpisom o vrstah objektov glede na zahtevnost.

(3) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka lahko pri odmeri komunalnega prispevka uveljavlja:

— v preteklosti placani komunalni prispevek za objekte, ki se odstranijo in se nahajajo znotraj
parcele, na kateri se gradi stavba, za katero se odmerja komunalni prispevek,

— v preteklosti placane stroSke za opremljanje parcele, na kateri se nahaja stavba, za katero se
odmerja komunalni prispevek, na podlagi dokazil o placilih.

(4) O upostevanju predlozenih dokazil o placilih iz prejSnjega odstavka odlo¢i organ Mestne uprave
Mestne obéine Ljubljana, pristojen za odmero komunalnega prispevka.

(5) Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolo¢enem
obrac¢unskem obmocju z doloceno komunalno opremo (Cpij) in stroski opremljanja kvadratnega metra
neto tlorisne povrSine stavbe z dolo¢eno komunalno opremo na doloCenem obracunskem obmod&ju
(Ctij) se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen
za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(6) Izhodis¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve tega odloka.

58. ¢len
(oprostitve placila komunalnega prispevka)

Pladilo komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo se oprosti za gradnjo neprofitnih
stanovanj, gradnjo stavb za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo (CC-SI 12630) in gradnjo
stavb za zdravstvo (CC-SI 12640), ¢e je 100 % lastnik in investitor teh stavb Mestna ob¢ina Ljubljana
ali Javni stanovanjski sklad Mestne obé&ine Ljubljana. Ce je Mestna ob&ina Ljubljana ali Javni
stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana lastnik in investitor samo dela stavbe, se lahko oprostitev
uposteva le za ta del stavbe.
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59. ¢len
(pogodba o opremljanju)

(1) Gradnjo predvidene komunalne opreme, ki je upoStevana v Programu opremljanja, lahko Mestna
obc¢ina Ljubljana s pogodbo o opremljanju odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka.

(2) S pogodbo o opremljanju se zavezanec za placilo komunalnega prispevka in Mestna obcina
Ljubljana dogovorita, da zavezanec za plac¢ilo komunalnega prispevka sam zgradi del ali celotno
komunalno opremo za opremljanje parcele, na kateri namerava graditi stavbo. V tem primeru se v
pogodbi o opremljanju natan¢no opredelijo pogodbene obveznosti obeh strank.

X11. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

60. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev so:

1. viSinska regulacija terena lahko odstopa do +0,50 m,

regulacijo terena in ne smejo segati pod koto 295,55 m n.m.,
3. stevilo oskrbovanih stanovanj v prostorski enoti B lahko odstopa do +10 % in do -30 %,

4. strehe spremljajo¢ih objektov v obmocju A se lahko uredijo kot terase in povezejo s stanovanjskimi
stavbami,

5. prometne, komunalne in energetske ureditve:

— pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrSin, objektov, naprav in
prikljuckov posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, e
so pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejse s tehnicnega
ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost, vendar
ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z
javnimi interesi ter morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo,
oziroma upravljavci posameznega voda,

— novo transformatorsko postajo je dopustno zgraditi v stanovanjski stavbi z oskrbovanimi
stanovanji pod pogojem, da je pridobljeno soglasje distributerja elektricne energije.

XI11. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

61. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo ter zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja imajo

investitor in izvajalci med gradnjo in po njej naslednje obveznosti:

— promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZju,

— zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

— zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajoc¢ih ureditev in naprav,

— v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z nadzorom stanja sosednjih
objektov in terena. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje obstojecih stavb in namestiti naprave za
merjenje posedkov. Investitor gradnje posamezne stavbe je dolzan izvesti sanacijo poSkodb na
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sosednji stavbi, Ce so le-te nastale zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnjo poskodb je treba
ugotoviti s strokovno ekspertizo. V fazi PGD za vsako posamezno etapo strokovnjak s podrocja
gradbenih konstrukcij dolo¢i, katere od obstojeih objektov je treba opazovati, in opredeli
potreben obseg meritev,

— investitor mora pri zemeljskih delih omogociti izvedbo strokovnega arheoloskega
konservatorskega nadzora in mora v primeru odkritja arheoloskih ostalin gradbena dela ustaviti,

— investitor mora zagotoviti narocilo za prevzem gradbenih odpadkov pred zacetkom izvajanja
gradbenih del.

62. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov,

— vzdrZevalna dela na objektih prometne, komunalne, energetske, telekomunikacijske in vodne
infrastrukture,

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmo¢ju OPPN,
¢e je na parceli, namenjeni gradnji, zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest in odprtih
bivalnih povrsin,

— vzdrzevalna dela v stavbah,

— vzdrzevalna dela na ovoju stavb, ¢e so ohranjene oblikovne lastnosti fasad stavb znotraj prostorske
enote,

— vzdrZevalna dela na instalacijah in napravah v objektu in na njem,

— dela v zvezi z zunanjo ureditvijo, Ce je ohranjena krajinska zasnova zunanje ureditve,

— rekonstrukcije, s katerimi nista spremenjena zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb, ter

— obnove fasadnega plasca stavb, ¢e so pri oblikovanju fasad ohranjene oblikovne lastnosti fasad
stavb znotraj prostorske enote.

63. ¢len
(posegi, dopustni pred izvedbo naértovanih ureditev)

Pred izvedbo z OPPN predvidenih ureditev je na celotnem obmo¢ju dopustno uporabljati povrSine v
kmetijske namene.

X1V. KONCNI DOLOCBI

64. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:
— Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostavi Vi¢,
— Cetrtni skupnosti Vi¢.
65. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-2/2013-

Ljubljana,
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovic
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ObrazlozZitev
dopolnjenega osnutka Odloka o podrobnem prostorskem nacrtu 302 Vrtno mesto Kozarje — del

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem akta so:

e Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 -
ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 - odl. US in 14/15 -
ZUUJFO), ki doloca:

— v 61. ¢lenu: da ob¢Cinski svet sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt z odlokom;

— Vv 74. ¢lenu: da se program opremljanja pripravi na podlagi obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta in da se program opremljanja lahko sprejeme kot sestavni del odloka, s
katerim se sprejme prostorski akt obCine;

e (Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, st.
78/10, 10/11 — DPN, 72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN in 50/15 — DPN; v nadaljnjem
besedilu OPN MOL SD);

e Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13
—DPN, 71/14 — DPN, 17/15 — DPN in 50/15 — DPN; v nadaljnjem besedilu OPN MOL ID);

e Statut Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno precisceno besedilo in 15/12),
ki doloca:

— v 27. ¢lenu: da prostorske izvedbene akte sprejema Mestni svet;

— v 87. ¢lenu: da Mestni svet sprejema prostorske akte in programe opremljanja zemljis¢ po
dvostopenjskem postopku;

e Sklep o zacetku postopka priprave Obcinskega podrobnega prostorskega naérta 302 Vrtno mesto
Kozarje — del (Uradni list RS, $t. 42/14).

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Obravnavano obmocje je nepozidan zelen prostor travniskih in njivskih povrsin v zaledju Trzaske
ceste ob s pretezno stanovanjskimi objekti pozidanih povr§inah ob Nasperski poti. Teren je raven, v
severovzhodnem delu je rahlo nagnjen proti jugu.

Po dolocilih OPN MOL ID je za obmoc¢je enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu EUP) VI-
465 predvidena priprava ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta. EUP VI-465 je z OPN MOL ID
namenjena splos$nim eno- in dvostanovanjskim povrSinam, z obc¢inskim podrobim prostorskim
nacrtom pa je dopustno umestiti tudi dejavnosti, ki dopolnjujejo objekte oziroma dejavnosti v EUP, v
tem primeru so to oskrbovana stanovanja.

Obmocje obravnavanega OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje — del (v nadaljnjem besedilu OPPN) obsega
dobro tretjino EUP VI-465 ter dele EUP VI-481, VI-717, VI-664 in EUP VI-422. Obravhavano
obmoc¢je meri 2,05 ha.

Pobudo za izdelavo OPPN so podali lastniki preteZznega dela obmoc¢ja OPPN, to so fizi¢ne osebe, ki
zelijo v obravnavanem obmo¢ju graditi enostanovanjske hise in oskrbovana stanovanja.

3. Poglavitne resitve

Zasnova prostorske ureditve

Za celotno obmocje EUP VI-465 so bile izdelane tri variantne resitve, ki so jih pripravila podjetja:
Genius loci, Institut za arhitekturo in urbanizem d.o.o., Format d.o.o. in Maechtig Vrhunc arhitekti
d.o.0. Na podlagi variantnih reSitev je podjetje Genius loci izdelalo sintezno resitev, ki je osnova za
pripravo OPPN. V variantnih resitvah in v sintezni resitvi je predvidena tudi moznost umestitve vrtca.
Velikost obmo¢ja OPPN je dolo¢ena glede na interes lastnikov v obmoc¢ju EUP VI-465.

32



DOPOLNJENI OSNUTEK

Obmocje OPPN obsega dve lo¢eni prostorski enoti A in B. Prostorska enota A leZi v severovzhodnem
delu EUP VI-465 ob Nasperski poti, prostorska enota B pa v zahodnem delu EUP VI-465 ob novi
zahodni cesti.

V prostorski enoti A je predvidena skupina osmih prostostojecih enodruzinskih stanovanjskih stavb
tipa A in tipa A1, ki so navezane na skupno dovozno pot — dvorisce.

V prostorski enoti B sta dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji tipa D, dva niza s po tremi veriznimi
hiSami tipa B in §tiri prostostojece stanovanjske stavbe tipa C.

V delih naértovanih stavb so pod dolo¢enimi pogoji dopustne Se nekatere dopolnilne dejavnosti kot
npr. meSani poslovni, storitveni, gostinski in $portni program.

Ob juznem robu prostorske enote B je zelena promenada, ki se na vzhodni strani navezuje na precno
pespot in ustvarja krozno sprehajalno pot, v kasnejsi fazi pa osrednjo zeleno potezo SirSega obmocja.
Ureditve omogocajo dostop tudi funkcionalno oviranim ljudem. Ob sprehajalni poti je otroSko igrisce.
Zasnovane so tudi odprte bivalne povrSine, ras€en teren in zasaditev na posameznih parcelah,
namenjenih gradniji.

EtaZnost stavb nad terenom je v prostorski enoti A najve¢ P+1+Po in viSino najve¢ 11m (za stavbe z
dvokapno streho). Stavbe z ravno streho imajo etaznost P+1 in ne smejo presegati visine 8,00 m.

V prostorski enoti B je etaznost najve¢ P+1+T. Visina ne sme presegati 11,00 m.

Dopustna je podkletitev vseh stavb v obmoc¢ju OPPN z najve¢ eno kletno etazo.

Zmogljivost obmocja

Obmocje A:

—  BTP nad nivojem terena: najve¢ 2.500 m2,

— 8 stanovanjskih enot.

Obmocje B:

—  BTP nad nivojem terena: najve¢ 7.000 m2,

— 10 stanovanjskih enot in 55 oskrbovanih stanovanj.

Prometna ureditev

Obmocje se prometno navezuje na Naspersko pot, ki je na vzhodni strani preko preurejenega
prikljucka navezana na Cesto na Klju¢, na zahodni strani pa na TrzaSko cesto pri AC prikljucku
Brezovica, kasneje pa bo z realizacijo drugih prostorskih enot izveden tudi nov prikljucek v visini
Trinkove ulice, ki bo prevzel vecino prometnih tokov.

Do stavb v prostorski enoti B vodi nov odsek zahodne ceste in krozne ulice. Posamezne stavbe v
prostorski enoti A in juzni niz veriznih hi§ v prostorski enoti B so dostopne preko skupnih dovoznih
poti - dvoris¢. Parkirne povrsine so zagotovljene na posameznih parcelah, namenjenih gradnji.

Komunalna ureditev

V obmo¢ju OPPN so predvideni novi komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi, ki potekajo
po javnih povr§inah in internih dvori$¢ih v obmo¢ju OPPN, po travniku pod jezo in po Cesti na Kljuc.
Obmogje je treba v celoti komunalno opremiti.

Javne povrSine

Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo v prostorski enoti A parcele, namenjene gradnji
priklju¢ka Nasperske poti na Cesto na Kljuc, ter obstojeci vodni jarek z oznakami NP1, NP2 in V1, v
prostorski enoti B pa parcele, namenjene gradnji zahodne ceste, krozne ulice ter zelene promenade z
oznakami ZC1, KU1, KU2, ZP1 in ZP2.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo 4593 m2.

Etapnost

Obmocje se lahko razvija v etapah, ki se S prvo etapo zac¢nejo v prostorski enoti A. Za vsako etapo so
opredeljeni pogoji, ki jih je treba izpolniti pred gradnjo stavb v posamezni etapi, oziroma hkrati z njo.
Pogoji se nanaSajo na gradnjo prometne, komunalne in energetske infrastrukture.
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Varovanje okolja

Nacrtovana gradnja se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega
polja z oznako VVO III. Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in
da ni onemogoceno varstvo pred skodljivim delovanjem voda.

Obmocje OPPN je v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju opredeljeno kot
obmocje III. stopnje varstva pred hrupom. Stavbe morajo biti naCrtovane z ustrezno pasivno zascito
pred hrupom.

Odstranjevanje odpadkov
Skupna zbirna in prevzemna mesta za loceno zbiranje komunalnih odpadkov so predvidena na vsaki
parceli, namenjeni gradnji.

Dopustna odstopanja

Poleg odstopanj v zvezi z ureditvijo prometne komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture in manj$ih odstopanj v visinski regulaciji, je dopustno $e:

— Stevilo oskrbovanih stanovanj se lahko poveca za +10% in zmanjsa za -30%,

— verizne hiSe v prostorski enoti B se lahko uredijo kot oskrbovana stanovanja,

— uporaba streh spremljajocih objektov za terase.

4. Program opremljanja

Opremljanje stavbnih zemljis¢ se izvaja na podlagi programa opremljanja. S programom opremljanja
se za obmocja, na katerih se s prostorskim aktom predvideva gradnja nove komunalne opreme ali
objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, podrobneje dolo¢i komunalna oprema, ki
jo je treba zgraditi, roke za gradnjo po posameznih enotah urejanja prostora ter dolocijo podlage za
odmero komunalnega prispevka.

Za obravnavano obmocje je izdelan dopolnjeni osnutek OPPN. Za prikljuéitev naértovanih stavb na

komunalno opremo je v skladu z dolocili prostorskega akta potrebna novogradnja naslednje

komunalne opreme:

— preureditev prikljucka Nasperske poti na Cesto na Klju¢ (ni predmet PO, v okviru programa
MOL-OGDP),

— rekonstrukcija vodnega prepusta na Nasperski poti (ni predmet PO, v okviru programa MOL-
OGDP),

— razsiritev dela Nasperske poti,

— rekonstrukcija vodovoda DN150 v cesti na Klju¢ med Trzasko cesto in Nagodetovo ulico,

— vodovod DN100 v interni dovozni poti z navezavo na obstoje¢i vodovod ob juznem robu
prostorske enote A,

— kanal DN250 v interni dovozni poti z navezavo na obstojeci kanal ob juZznem robu prostorske
enote A,

— plinovod DN50 v interni dovozni poti z navezavo na plinovod v Nasperski poti,

— del zahodne ceste z navezavo na Naspersko pot,

— del krozne ulice z navezavo na novo zahodno cesto,

— javnarazsvetljava na zahodni cesti in krozni ulici,

— vodovod DN100 v krozni ulici z navezavo na obstojeci vodovod pod jezo in s prevezavo
obstojecih prikljuckov,

— kanal DN250 v kroZzni ulici z navezavo na obstojeci kanal v Cesti na Kljuc,

— podaljsek plinovoda PE63 v Nasperski poti,

— plinovod DNS50 po zahodni in kroZni ulici z navezavo na Cesto na Kljuc,

— zelena promenada ob juznem robu prostorske enote B.

V programu opremljanja so ob upoStevanju idejnih zasnov posameznih vrst komunalne opreme
ocenjeni stroski gradnje predvidene komunalne opreme, ki znasajo 1.439.310,40 EUR. Stroski

predvidene komunalne opreme so na podlagi povrsin parcel in neto tlorisnih povr$in nacrtovanih stavb
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iz OPPN prerac¢unani na enoto mere in znasajo 97,94 EUR/m2 parcele in 186,44 EUR/m2 neto tlorisne

povrsine (neto tlorisna povrSina je dolocena na podlagi bruto tlorisne povrSine ob upostevanju faktorja
0,83).

Stavbe na obmo¢ju OPPN se bodo neposredno oziroma preko nove komunalne opreme prikljucevale
na obstoje¢o komunalno opremo na obmocju Mestne obCine Ljubljana. Stroski obstoje¢e komunalne
opreme, preracunani na enoto mere, so povzeti iz PO MOL. Stroski za obstoje¢o komunalno opremo
iz PO MOL so indeksirani in zmanjSani ob upoStevanju investicij Vv novo komunalno opremo.
Indeksirani in zmanjSani stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 31,14 EUR/m2 parcele in 33,29
EUR/m2 neto tlorisne povrsine.

V Programu opremljanja je izdelan informativni izracun komunalnega prispevka. Vsota komunalnih
prispevkov za predvideno komunalno opremo znasa 1.283.292,01 EUR, za obstoje¢o komunalno
opremo pa 289.338,14, skupaj 1.572.630,15 EUR.

Prostorska enota A in - et prispevek (EUR)
oznaka parcele Predvidena komunalna Obstojec¢a komunalna Skupaj
oprema oprema
Al 40.745,19 9.773,80 50.518,99
A2 39.584,62 9.542,20 49.126,82
A3 39.643,38 9.560,89 49.204,27
A4 40.906,80 9.962,62 50.869,42
A5 40.348,55 9.785,11 50.133,66
A6 41.024,33 9.999,99 51.024,32
A7 41.288,76 10.084,07 51.372,83
A8 44.109,41 10.980,95 55.090,36
Prostorska enota A
Skupaj 327.651,04 79.689,63 407.340,67
Prostorska enota B in - Komunalni pr.isf) evek (EUR)
oznaka parcele Predvidena komunalna Obstojeca komunalna Skupaj
oprema oprema

Bl 665.274,46 143.579,58 808.854,04
B2/1 22.119,29 4.961,31 27.080,60
B2/2 22.266,20 5.008,02 27.274,22
B2/3 22.266,20 5.008,02 27.274,22
B3/1 21.443,50 4.746,44 26.189,94
B3/2 21.443,50 4.746,44 26.189,94
B3/3 21.443,50 4.746,44 26.189,94
B4/1 38.457,79 8.771,63 47.229,42
B4/2 39.809,35 9.201,39 49.010,74
B5/1 40.955,24 9.565,75 50.520,99
B5/2 40.161,93 9.313,50 49.475,43
Prostorska enota B
Skupaj 955.640,97 209.648,51 1.165.289,48
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Komunalni prispevek (EUR)

Prostorska enota Predvidena komunalna Obstojec¢a komunalna Skupaj
oprema oprema

Prostorska enota A 327.651,04 79.689,63 407.340,67

Prostorska enota B 955.640,97 209.648,51 1.165.289,48

Skupaj 1.283.292,01 289.338,14 1.572.630,15

Dejansko odmerjeni komunalni prispevek v fazi odmere komunalnega prispevka lahko odstopa od
informativnega izraCuna komunalnega prispevka iz Programa opremljanja zaradi upoStevanja
dejanskih neto tlorisnih povrSin iz projektne dokumentacije ter upostevanja v preteklosti placanih
sredstev za opremljanje stavbnih zemljis¢.

5. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

Stroski gradnje predvidene komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN so
1.439.310,40 EUR. Komunalni prispevek ob upostevanju podatkov, znanih v fazi izdelave Programa
opremljanja, je 1.572.630,15 EUR.

Pripravili:

Sintija Hafner Petrovski, univ. dipl. inz. arh.

vi§ja svetovalka

Katja Osolin, univ. dipl. inz. arh.
Vodja Odseka za urbano ekonomiko

Vodja Oddelka za urejanje prostora:
mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.

po pooblastilu:
Alenka Pavlin, univ. dipl. inz. arh.

Vodja Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami
Simona Remih, univ. dipl. kom.
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PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC 302 VRTNO MESTO KOZARJE —
DEL (povzetek)

Stroski gradnje predvidene komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN so
1.439.310,40 EUR. Komunalni prispevek ob upostevanju podatkov, znanih v fazi izdelave Programa
opremljanja je 1.572.630,15 EUR.

S plaéilom komunalnega prispevka bodo zagotovljena sredstva za gradnjo predvidene komunalne
opreme za opremljanje stavbnih zemljis§¢ na obmocju OPPN.

KO, PODSMREKA
(1995)

Skupni in obradunski stroski predvidene komunalne opreme:

Predvidena komunalna oprema Skupni in obracunski stroski (EUR)
Sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti 803.540,97
Sekundarno vodovodno omrezje 12267330
Sekundarno kanalizacijsko omrezje 156.842,84
Sekundarno plinovodno omrezje 135.266,19
Sekundarne druge javne povrsine 220.987,10
Skupaj 1.439.310,40
Komunalni prispevek (EUR)
Prostorska enota

Predvidena komunalna oprema Obstojeca komunalna oprema Skupaj
Prostorska enota A 327.651,04 79.689,63 407.340,67
Prostorska enota B 955.640,97 209.648,51 1.165.289,48
Skupaj 1.283.292,01 289.338,14 1.572.630,15
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PRIPRAVLJALEC:
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IZDELOVALEC:
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