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PREDLOG

Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
Z\V0O-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUIJFO) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno precis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcCine
Ljubljana na ....... sejidne ......oceevenen, sprejel

ODLOK
o0 ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu 302 Vrtno mesto Kozarje — del

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt 302 Vrtno mesto Kozarje — del (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom,

— pogoje za prikljuéevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— program opremljanja stavbnih zemljis¢,

— dopustna odstopanja od naértovanih resitev,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom so naértovane gradnja enostanovanjskih stavb in gradnja oskrbovanih stanovanj ter
pripadajoce ureditve.

(2) Ta odlok doloc¢a prostorsko ureditev obmoc¢ja OPPN, pogoje za odstranitev obstojecih objektov,
pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povr$in ter pogoje za gradnjo
prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
(2) Grafi¢ni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:
1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 lzsek iz Ob¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del
(v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) z mejo obmoc¢ja OPPN M 1:2000



2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmoc¢ja OPPN
3.2 Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra na katastrskem nacrtu
3.4 Zakolicbeni nacrt z nacrtom parcelacije in prikazom
javnega dobra na geodetskem nacrtu
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Arhitekturna zazidalna situacija in znacilni prerezi
4.2 Prometno tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija
4.3 Zbirni naért komunalnih vodov in naprav
4.4 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

. izvle¢ek iz OPN MOL ID,

. prikaz stanja prostora,

. strokovne podlage,

. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

. program opremljanja stavbnih zemljisc,

. povzetek za javnost.
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5. ¢len
(izdelovalec OPPN)
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M 1:500
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M 1:500

OPPN je izdelalo podjetje Genius loci, Institut za arhitekturo in urbanizem, d.o.0., Ljubljana, pod

Stevilko projekta 140-12 v decembru 2016.

II. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega dele enot urejanja prostora VI-465, VI1-480, VI-717, VI-664 in enoto

urejanja prostora V1-422.

(2) Obmocje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti:
— A —povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,

— B —povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb ter oskrbovanih stanovan;.

(3) Obmocje OPPN obsega naslednja zemljisca:

— obmocje prostorske enote A obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 201/134, 201/171, 201/172,
201/173, 201/187, 201/315, 201/316, 201/317, 201/318, 201/319, 201/320, 201/321, 201/322,
201/323, 201/324, 201/325, 201/326, 1027/1-del, 201/3-del, 1072-del in 1027/5-del, vsa katastrska

.....

obc¢ina (1995) Podsmreka, ter zemljis¢i s parcelnima S$tevilkama 3192-del in 3193-del, obe

katastrska ob¢ina (1994) Dobrova, v velikosti 7.015 m2,

— obmocje prostorske enote B obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 188/2-del, 194/1-del, 194/2-
del, 197/1, 197/8, 197/9, 197/10, 199/2-del, 199/6, 199/7, 199/12, 199/16, 201/55, 201/123 in

1027/1-del, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, v velikosti 13.476 m2.
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(4) Povrsina obmoc¢ja OPPN znasa 20.491 m2.

(5) Meja obmocja OPPN in prostorski enoti so dolo¢eni v grafi¢nih nacrtih §t. 3.1 »Katastrski naért s
prikazom meje obmocja OPPN« in §t. 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«.

1. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje lezi ob robu mesta na vec¢ji nepozidani povrSini v mirnem zaledju Trzaske ceste in
individualne zazidave ob njej. Celotna enota urejanja prostora VI1-465 je z OPN MOL ID predvidena
kot vecje zakljuceno naselje Vrtno mesto Kozarje. Zaradi lazje realizacije, moznosti fazne gradnje in
oblikovne razgibanosti je celotno obmocje v sintezni reSitvi razdeljeno na ve¢ prostorskih enot, ki
upostevajo lastnisko in morfolosko strukturo zemljis¢ ter so z mreZzo dostopnih poti in komunalnih
koridorjev povezane v celoto ter navezane na drzavno regionalno Cesto na Klju¢, ki je glavna
prometnica v tem delu Ljubljane. Del, ki ga obravnava OPPN, je zasnovan kot zaGetek te celovite
ureditve.

(2) Obmocje OPPN se prometno navezuje na Naspersko pot, ki je na vzhodni strani preko
preurejenega prikljucka navezana na Cesto na Kljuc, na zahodni strani pa na Trzasko cesto pri AC
priklju¢ku Brezovica, kasneje pa bo z realizacijo drugih prostorskih enot izveden tudi nov prikljucek
na Cesto na Klju¢ v visini Trinkove ulice, ki bo prevzel ve€ino prometnih tokov, in podaljSek nove
zahodne ceste do Trzaske ceste. Najblizja postajalis¢a linijskega prevoza potnikov so ob Trzaski cesti,
ki poteka v zrac¢ni oddaljenosti priblizno 300 m juzno od obmocja OPPN. V obmoc¢ju OPPN je v
prostorski enoti A do Ceste na Klju¢ in v prostorski enoti B do Nasperske poti na¢rtovan hodnik za
pesce. Kolesarski promet poteka ob robu vozisca.

(3) Po Cesti na Klju¢ poteka obstojeca komunalna in energetska infrastruktura, na katero je treba
prikljuciti nacrtovane stavbe. Za izvedbo nameravane prostorske ureditve je treba rekonstruirati
vodovodno in elektriéno omrezje izven obmocja OPPN.

(4) Sirse obmodje je opremljeno z objekti druzbenih, $portnih in oskrbnih dejavnosti. Na zra¢ni
oddaljenosti okoli 600 m je otroski vrtec. V zasnovi celotnega obmocja enote urejanja prostora VI-465
je ob realizaciji drugih prostorskih enot predvidena umestitev vrtca. V neposredni blizini na drugi
strani Ceste na Klju¢ je $portni klub s travnatim igriS¢em. Trgovine in servisi so ob Trzaski cesti.
Severno od obmocja je na razdalji okoli 500 m gasilski dom. OPPN predvideva izgradnjo oskrbovanih
stanovanj, dopusca pa tudi nekatere spremljajoce oskrbne in storitvene dejavnosti.

(5) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu $t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) Dopustni so nasledn;ji objekti in dejavnosti:
— 11100 Enostanovanjske stavbe,
— 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji.
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(2) Za enostanovanjske stavbe je dopustna gradnja stavb tipa NA — nizka prostostojeca stavba in tipa
NB — verizne hise.

(3) V delih predvidenih stavb, ki ne presegajo 40 % njihove neto povrSine, v stavbah na parceli B1 pa
ne ve¢ kot 25 % njihove neto povrSine, so dopustne Se naslednje dopolnilne dejavnosti, ¢e ne
povzroCajo prekomernega hrupa, kot je dovoljen v stanovanjskem okolju in ¢e je mozno v okviru
njlhove parcele, namenjene gradnji, zagotoviti zahtevana parkirna mesta:
12112 Gostilne, restavracije in tocilnice (bife) — samo v okviru oskrbovanih stanovanj na parceli z
oznako B1,
— 12203 Druge poslovne stavbe (mesani poslovni programi — do 50 m2),
— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti: frizer, urar, distilnica,
fizioterapija, lekarna... do 200 m2 BTP),
— 12650 Stavbe za Sport (wellness, fitnes).

9. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti A:

— naértovanih je osem prostostojecih enostanovanjskih stavb (tip A in tip Al),

— stavbe so postavljene ob skupni dovozni poti — dvori§¢u z obracali§¢em in zelenico,

— stavbe so postavljene z daljSo stranico pravokotno na skupno dovozno pot,

— ob stavbah so nadstreSnice z dvema parkirnima mestoma ter spremljajoc¢i objekt za orodje in
kolesa, razen ob stavbi tipa Al, kjer je namesto tega predviden man;jsi stavbni volumen, spojen z
glavno stavbo,

— ob vhodih na parcele so tlakovana dvorisca ter dovozi do pokritih parkirnih mest. Vecji del parcele
je ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica.

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti B:

— predvidene so tri razli¢ne tipologije objektov: prostostojece stanovanjske hise (tip C), verizne hise
(tip B) in dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji (tip D),

— dostopi do posameznih parcel so zagotovljeni po javnih povrSinah: zahodni cesti in krozni ulici,

— 0b juznem robu prostorske enote poteka zelena promenada, ki je urejena kot javna parkovna
povrsina in otroSko igris¢e, ki pripada stanovanjskim hiSam,

— v zahodnem delu prostorske enote je skupina Stirih prostostojecih enostanovanjskih stavb tipa C.
Ena stavba je dostopna z zahodne ceste, ostale tri pa s krozne ulice. Ob vhodih na parcelo so
tlakovana dvorisca ter dovozi do garaz, ki so v pritli¢ju stavbe. Vecji del parcel je ozelenjen,
urejen kot vrt ali zelenica. Parcele so lahko ograjene z ograjami do visine 1,80 m. Ograje so do
visSine 0,50 m lahko zidane,

— v srednjem delu prostorske enote je nacrtovanih Sest veriznih hi$ tipa B v dveh nizih. Stavbe se
lahko uredijo kot oskrbovana stanovanja. Stavbe v severnem nizu so dostopne s krozne ulice,
stavbe v juZznem nizu pa s skupne dovozne poti — dvoriséa. Ob vhodih so tlakovana dvori$éa ter
dovozi do garaz. Vecji del parcele je ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica. Garaze so v pritli¢ju in
so vkljucene v stavbo,

— na vzhodnem delu prostorske enote sta dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji tipa D. Stavbi sta
dostopni s krozne ulice. Pred vhodoma je nadrtovano skupno parkirisce, ki ga stavbi delno
previsevata in ustvarjata nadkrit zunanji prostor. Vecji del parcele je ozelenjen in urejen kot vrt ali
zelenica s sprehajalnimi potmi, ki se navezujejo na zeleno promenado. Ob severni meji prostorske
enote sta zelenici z oznakama Z1 in Z2 zasajeni z drevjem.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na celotnem obmoc¢ju OPPN, razen ob vodotoku na priobalnem zemljis¢u, na povrSinah,
namenjenih dovozom, dostopom, intervencijskim potem in prometni infrastrukturi, je dovoljeno

4
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postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte:
ograje do viSine 1,80 m, ki imajo lahko zidan del do visSine 0,50 m,
— zidane, lahko tudi pokrite lope za smetnjake,

— podporne zidove do visine 1,50 m,

— lope

— ute

— nadstreske,

— rezervoarje za vodo do 10 m3,

— grajenaigrala,

— grajeno vadbeno opremo,

— spominska obeleZja,

— skulpture in druge prostorske instalacije,

— vodnjake in okrasne bazene,

— bazene za kopanje s povr§ino do 40 m2 in prostornino do 60 m3,
— sezonski gostinski vrt na parceli z oznako B1.

2) Postavljanje nezahtevnih in enostavnih objektov iz prejSnjega odstavka je dopustno, ¢e faktor
zazidanosti posameznih parcel, namenjenih gradnji prostostojecih stanovanjskih stavb, ne presega 40
%, faktor zazidanosti posameznih parcel, namenjenih gradnji veriznih his, pa 50 % in Ce je na
parcelah, namenjenih gradnji prostostojeih stanovanjskih stavb in oskrbovanih stanovanj,
zagotovljenih najmanj 30 % odprtih bivalnih povr$in, na parcelah, namenjenih gradnji veriznih his, pa
najmanj 25 % odprtih bivalnih povrsin.

(3) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja pomoznih cestnih objektov, prikljuckov na
objekte javne infrastrukture ter pomoznih komunalnih objektov v skladu z dolocili tega odloka o
pogojih za prikljuc¢evanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

(4) Drugih enostavnih in nezahtevnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.

(5) Nezahtevni in enostavni objekti iz prvega odstavka tega ¢lena morajo biti od meje sosednjih parcel,
na katere mejijo, odmaknjeni najmanj 1,00 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo,
pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(6) Ograje ali podporne zidove je dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri so grajeni,
vendar tako, da gradnja ne posega na sosednje zemljisCe; Ce so grajeni na meji, se morajo lastniki
zemljis¢, na katere ti objekti mejijo, 0 tem pisno sporazumeti.

(7) Ce so odmiki enostavnih in nezahtevnih objektov od parcelne meje ob cesti manjsi od 1,50 m,
mora s tem soglaSati organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje stavb)

(1) Pogoji za oblikovanje stavb v prostorski enoti A so:

— stavbe morajo biti med seboj skladno oblikovane,

— fasade stavb morajo biti usklajene v oblikovni zasnovi, arhitekturnih detajlih, barvah in materialih,

— barve fasad morajo biti v naravnih odtenkih in neizstopajoce,

— strehe so lahko ravne, zasnovane kot zelene strehe ali dvokapne s slemenom v smeri daljSe
stranice in naklonom 30-35 stopinj,

— klimatske naprave so lahko namescene le na vizualno neizpostavljene dele stavbe.

(2) Pogoji za oblikovanje stavb v prostorski enoti B so:
— stavbe morajo biti med seboj skladno oblikovane,
— stavbe morajo biti oblikovane sodobno in kakovostno,
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fasade stavb morajo biti usklajene v barvah in materialih,

barve fasad morajo biti v naravnih odtenkih in neizstopajoce,

strehe morajo biti ravne, zasnovane kot zelene strehe, razen streh prostostojecih stanovanjskih his,
ki morajo biti dvokapne s slemenom v smeri dalj$e stranice in naklonom 30-35 stopinj,

klimatske naprave so lahko names¢ene le na vizualno neizpostavljene dele stavbe.

12. €len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisi,

povrsine, namenjene peScem, morajo biti utrjene, opremljene z mikrourbano opremo in primerno
osvetljene,

elementi mikrourbane opreme znotraj obmocja OPPN morajo biti oblikovani enotno,
intervencijske poti morajo biti urejene tako, da je po njih mogoca voznja gasilskih vozil z osno
obremenitvijo do 10 ton,

robne ureditve posameznih parcel, namenjenih gradnji, ali javnega dobra je treba oblikovno in
funkcionalno povezati z robnimi ureditvami sosednjih parcel,

drevesa, zasajena na javnih povr§inah, morajo imeti obseg debla vecji od 18 cm, merjeno na visini
1,00 m od tal po saditvi, in vi$ino debla ve¢ kot 2,20 m,

odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m.

na parcelah, namenjenih gradnji prostostoje¢ih stanovanjskih stavb in oskrbovanih stanovanj,
mora biti zagotovljenih najmanj 30 %, na parcelah, namenjenih gradnji veriznih his, pa najmanj 25
% odprtih bivalnih povrsin, od tega najmanj polovico zelenih povrSin na raScenem terenu; (za
odprte bivalne povrsine se Stejejo vse zelene in tlakovane povrSine, hamenjene zunanjemu bivanju,
ki ne sluZijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine, kot so dostopi, dovozi in
parkirisca).

(2) Prostorska enota A:

pri vsaki stanovanjski hisi tipa A in Al je treba zasaditi najmanj dve drevesi,

visinske razlike na parcelah so lahko premos¢ene z ozelenjenimi brezinami in opornimi zidovi do
visine najve¢ 1,50 m,

parcele, namenjene gradnji stavb, so lahko ograjene z zelenimi ali lahkimi ograjami do viSine
1,80 m,

ograje proti skupni dovozni poti — dvori$¢u so lahko zidane do viSine 0,50 m,

ograje proti vodnemu jarku na vzhodni strani morajo biti izvedene kot Zivice do najve¢ 0,70 m
viSine in morajo dopuscati vzdrzevanje vodotoka,

skupna dovozna pot — dvorisée mora biti tlakovana in likovno obdelana, na konénem obracalis¢u
je treba urediti zelenico, ki je namenjena skupni rabi vseh prebivalcev v prostorski enoti.

(3) Prostorska enota B:

pri vsaki prostostoje¢i stanovanjski hisi tipa C je treba zasaditi najmanj dve drevesi, pri vsaki
verizni hisi tipa B najmanj eno drevo, na parceli, namenjeni gradnji stavb z oskrbovanimi
stanovanji tipa D, pa najmanj 10 dreves,

parcele, namenjene gradnji stavb, so lahko ograjene z zelenimi ali lahkimi ograjami do visine 1,80
m,

ograje so lahko zidane do viSine 0,50 m,

ob javni zeleni promenadi ob juZnem robu prostorske enote je treba za potrebe stanovanjskih his
urediti otrosko igrisce,

okoli stanovanjskih stavb z oskrbovanimi stanovanji je treba zagotoviti krozno sprehajalno pot, ki
bo primerna tudi za funkcionalno ovirane ljudi,

v krajinsko ureditev ob stanovanjskih stavbah z oskrbovanimi stanovanji je dopustno vkljugiti tudi
vrtne grede za stanovalce oskrbovanih stanovanj,
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— ob severni meji prostorske enote je parceli z oznakama Z1 in Z1 treba zasaditi z drevjem.

(4) Zasnova zunanje ureditve je dolo¢ena v grafiénem nacrtu $t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija
in znacilni prerezi«.

13. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisne dimenzije stavb so:

a) prostorska enota A:
—  stavbe tipa A — hisa na jezi:
— tloris pritlicja in nadstropja je v okviru najvecje zunanje dimenzije, ki znasa 13,00 m x 9,00 m,
— tloris spremljajo¢ega objekta za orodje in kolesa s pokritim nadstreSkom za avtomobile je
najve¢ 6,00 m x 9,00 m,
— stavbatipa Al — hiSa na jezi 1:
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najvecjih zunanjih dimenzij dveh stavbnih volumnov,
ki znasata 12,00 m x 10,40 m in 5,00 m x 5,20 m.

b) prostorska enota B:
—  stavbe tipa B — veriZna hisa:
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najvecje zunanje dimenzije, ki znasa 14,00 m x 7,00 m,
— tloris spremljajoCega objekta za orodje je najvec 4,00 m x 2,00 m,
—  stavbe tipa C — zahodna hisa:
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najveé¢je zunanje dimenzije, ki znasa 9,00 m x 13,50 m,
—  stavbe tipa D — oskrbovana stanovanja:
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najvecje zunanje dimenzije, ki znasa 49,50 m x 16,50
m, na severni strani je nad parkiri§¢em dopusten nadstresek dolzine do 7,00 m,
— terasa mora biti umaknjena od roba spodnjega dela za najmanj 3,00 m po daljsi stranici in 3,50
M po krajsi stranici ter velika najve¢ 42,50 m x 10,50 m; stopnis$ca lahko segajo izven tega
gabarita, vendar morajo biti oddaljena najmanj 1,5 m od roba spodnje etaze.

(2) Poleg stavb iz prvega odstavka tega Clena je dopustna tudi gradnja drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov v skladu z 10. ¢lenom tega odloka.

(3) Tlorisne dimenzije stavb so doloCene v graficnem nacrtu §t. »4.1 Arhitekturna zazidalna situacija
in znacilni prerezi«. Lega stavb je s tockami v Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu doloc¢ena v
graficnem nacrtu §t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z naértom parcelacije in prikazom javnega dobra na
geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock so navedene v obrazlozitvi odloka.

14. €len
(viSinski gabariti in etaZnost)

(1) V obmoc¢ju OPPN je pod stavbami dopustna najve¢ ena kletna etaza.

(2) Izkoris€eno podstresje (Po) je del stavbe, katerega prostori so nad pritlicjem ali zadnjim
nadstropjem in neposredno pod posevno streho. Kolenéni zid je najve¢ 1,60 m. Terasna etaza (T) je
del stavbe, katerega prostori so nad vencem stavbe in neposredno pod ravno streho. BTP terasne etaze
ne sme presegati 70 % BTP zadnje etaze pod vencem stavbe.

(3) Etaznost stavb nad terenom je najvec:
— stavbe tipa A in Al: z dvokapno streho P+1+Po, z ravno streho P+1,
— stavbe tipa B: P+1,
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— stavbe tipa C: P+1+Po,
— stavbe tipa D: P+1+T.

(4) Visina stavb je doloCena z vis§ino najvisje tocke strehe, merjeno od kote finalnega tlaka v nivoju
pritli¢ja in ne sme presegati 11,00 m. Stavbe z ravno streho in etaznostjo P+1 ne smejo presegati
viSine 8,00 m.

(5) Pri stavbah z ravno streho je nad koto venca dopustna izvedba dostopov na streho, tehni¢nih
naprav, strojnih instalacij in telekomunikacijskih naprav.

(6) Visinski gabariti stavb in etaznost so doloCeni v grafi¢nem nacrtu §t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna
situacija in znacilni prerezi«.

15. €len
(visinske kote terena in pritli¢ja)

(1) Visinske kote pritlicja stavb so:

— stavba na parceli z oznako Al: 298,70 mn. v.,

—  stavba na parceli z oznako A2: 297,35 mn. v.,

—  stavbe na parcelah z oznakami A3, A4, A5 in A6: 297,10 m n. v.,
— stavba na parceli z oznako A7: 297,45 mn. v.,

—  stavba na parceli z oznako A8: 298,90 mn. v.,

—  stavbi na parceli z oznako B1: 296,65 m n. v.,

—  stavbe na parcelah z oznakami B2/1, B2/2 in B2/3: 296,85 m n. v.,
—  stavbe na parcelah z oznakami B3/1, B3/2 in B3/3: 296,55 m n. v.,
—  stavbi na parcelah z oznakama B4/1 in B4/2: 296,90 m n. v.,

—  stavbi na parcelah z oznakama B5/1 in B5/2: 296,55 m n. v.

(2) Kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopne ceste in uvozov v garaze, kotam

.....

zunanje ureditve ob stavbah je treba pred vhodi prilagajati kotam pritli¢ja.

(3) Visinske kote so dolo¢ene v grafi¢nih nacrtih §t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija in znacilni
prerezi« in §t. 4.2 »Prometno tehnicna situacija in idejna viSinska regulacija«.

16. €len
(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina prostorske enote A: 7.015 m2

— stavbe na parcelah z oznakami A1-AS8:
— BTP nad terenom: najve¢ 2.500 m2,
— S$tevilo stanovanjskih enot: 8.

(2) Povrsina prostorske enote B: 13.476 m2
— stavbe na parcelah z oznakami B1+Z1+Z72, B2/1, B2/2, B2/3, B3/1, B3/2, B3/3, B4/1,B4/2, B5/1,
B5/2:
— BTP nad terenom: najve¢ 7.000 m2,
— S$tevilo stanovanjskih enot: 10,
— S$tevilo oskrbovanih stanovanj: 55.

(3) BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom oziroma pod njim, izracunanih skladno s
standardom SIST 1SO 9836.
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17. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Vse objekte v obmocju OPPN je dopustno odstraniti.

18. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

(1) V obmoc¢ju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih obstojecih objektov:

kozolec na zemljis¢u s parcelno Stevilko 201/123, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka,
hiSa na zemljis€u s parcelno Stevilko 199/6, katastrska obcina (1995) Podsmreka.

(2) Objekti, ki so predvideni za odstranitev, so doloCeni v graficnem nacrtu §t. 4.1 »Arhitekturna
zazidalna situacija in znacilni prerezi«.

V. NACRT PARCELACIJE

19. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmogje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji, z oznakami:

[3XY

. Prostorska enota A:

Al: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa Al, ki obsega zemljisce s parcelno Stevilko 201/171,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 610 m2,

A2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljisce s parcelno Stevilko 201/172,
katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 604 m2,

A3: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljisce s parcelno Stevilko 201/173,
katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 606 m2,

A4: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljisce s parcelno stevilko 201/187 in
del zemljisca s parcelno Stevilko 201/316, obe katastrska obCina (1995) Podsmreka, in meri 649
m2,

Ab: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 201/324 in
del zemljisca s parcelno Stevilko 201/316, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 630
m2,

A6: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemlji§¢e s parcelno Stevilko 201/323 in
dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 201/317 ter 201/325, vsa katastrska obcina (1995)
Podsmreka, in meri 653 m2,

AT7: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemlji§¢e s parcelno Stevilko 201/322 in
dela zemljisS¢ s parcelnima Stevilkama 201/318 ter 201/326, vsa katastrska obcina (1995)
Podsmreka, in meri 662 m2,

AS8: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 201/321 in
del zemljisca s parcelno Stevilko 201/319, obe katastrska obé¢ina (1995) Podsmreka, in meri 758
m2,

DA: parcela, namenjena gradnji skupne dovozne poti - dvorisca, ki obsega zemljisce s parcelno
Stevilko 201/134, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 774 m2.

NP1: parcela, namenjena gradnji Nasperske poti, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
1027/1, 201/134 in 201/320, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 233 m2,

NP2: parcela, namenjena gradnji - preureditvi Nasperske poti s priklju¢kom na Cesto na Klju¢, ki
obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 201/319, 201/320, 1027/1, 1027/5 in 1072, vsa
katastrska obcina (1995) Podsmreka, ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 3192, 3193 in
3186/2, vse katastrska obc¢ina (1994) Dobrova, in meri 491 m2,
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V1: parcela, namenjena vodnemu jarku, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 201/319
in 1072, obe katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, ter del zemljis¢a s parcelno Stevilko 3193,
katastrska obcina (1994) Dobrova, in meri 345 m2.

. Prostorska enota B:

B1, Z1 in Z2: parcele, namenjene gradnji dveh stavb z oskrbovanimi stanovanji tipa D, in sicer:
parcela B1, ki obsega zemljisce s parcelno Stevilko 197/1 in dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
199/12, 201/55 in 201/123, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 5.749 m2, parcela Z1,
ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 197/9, 197/8 in 197/1, vsa katastrska obc¢ina
(1995) Podsmreka, in meri 243 m2 ter parcela Z2, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko
197/1, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 60 m2,

B2/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/9,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 247 m2,

B2/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
197/8 in 197/9, obe katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 252 m2,

B2/3: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/8,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 252 m2,

B3/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno $tevilko 197/9,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 224 m2,

B3/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
197/8 in 197/9, obe katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 224 m2,

B3/3: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/8,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 224 m2,

B4/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi $tevilkami,
199/2, 199/7 in 197/10, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 465 m2,

B4/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
197/9 in 197/10, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 511 m2,

B5/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
199/6 in 199/7, obe katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 550 m2,

B5/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
199/6, 199/16 in 197/9, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 523 m2,

DB: parcela, namenjena gradnji skupne dovozne poti — dvoris¢a B3, ki obsega dela zemljis¢ s
parcelnima Stevilkama 197/8 in 197/9, obe katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 147 m2,
IG: parcela, namenjena gradnji skupnega igriS¢a za stanovanjske stavbe v prostorski enoti B, ki
obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 201/55 in 201/123, obe katastrska obc¢ina (1995)
Podsmreka, in meri 254 m2.

TP: parcela, namenjena gradnji transformatorske postaje, ki obsega del zemljisa s parcelno
Stevilko 197/1, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 27 m2.

ZC1: parcela, namenjena gradnji zahodne ceste, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
1027/1, 199/2, 199/7, 199/6, 188/2, 194/1 in 188/4, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in
meri 991 m2,

KU1: parcela, namenjena gradnji krozne ulice, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
199/2, 197/10, 199/6, 199/16, 197/9, 197/8, 197/1, 201/55 in 201/123, vsa katastrska obd¢ina
(1995) Podsmreka, in meri 1.582 m2,

KU?2: parcela, namenjena zelenim povrSinam (rezervat za krozno ulico), ki obsega del zemljisca s
parcelno Stevilko 197/9, katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 159 m2,

ZP1: parcela, namenjena gradnji zelene promenade, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 199/7, 199/6, 199/16 in 197/9, vsa katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 169
m2,

ZP2: parcela, namenjena gradnji zelene promenade, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 197/6, 199/12, 201/55 in 201/123, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 623
m2.

(2) Na parcelah z oznakama A4 in A5 je treba vzpostaviti sluZznostno pravico za potek komunalnih

10



PREDLOG

vodov.

(3) Parcelacija in tocke za zakoli¢bo parcel so doloc¢ene v graficnem nacrtu st. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z
nacrtom parcelacije in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock
so navedene v obrazlozitvi odloka.

20. ¢len
(javne povrsine)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo v prostorski enoti A parcele, namenjene gradnji
prikljucka Nasperske poti na Cesto na Kljuc ter obstojeci vodni jarek z oznakami NP1, NP2 in V1, v
prostorski enoti B pa parcele, namenjene gradnji zahodne ceste, krozne ulice ter zelene promenade —
pes poti z oznakami ZC1, KU1, KU2, ZP1 in ZP2.

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, v prostorski enoti A obsegajo dele zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 1027/1, 1027/5, 201/134, 201/319, 201/320 in 1072, vsa Kkatastrska obcina (1995)
Podsmreka, ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 3192, 3193 in 3186/2, vsa katastrska obc¢ina
(1994) Dobrova.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, v prostorski enoti B obsegajo dele zemljis¢ s parcelnimi
stevilkami 188/2, 194/1, 197/1, 197/6, 197/8, 197/9, 197/10, 199/2, 199/6, 199/7, 199/12, 199/16,
201/55,201/123 in 1027/1, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka.

(4) Povrsine, namenjene javnemu dobru v prostorski enoti A merijo 1.069 m2, v prostorski enoti B pa
3.524 m2, skupaj 4.593 m2.

(5) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolocene v grafi¢nih naértih $t. 3.3 »Nacrt parcelacije in
prikaz javnega dobra na katastrskem nacrtu« in $t. 3.4 »Zakolicbeni naért z nacrtom parcelacije in
prikazom javnega dobra na geodetskem nacrtu«.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) V obmocju OPPN je gradnjo dopustno nacrtovati in izvajati etapno. Etape so opredeljene glede na
zahteve za izvedbo komunalnega opremljanja. Za vsako etapo gradnje je treba zagotoviti prikljucke
stavb na komunalno in energetsko infrastrukturo.

(2) Prvo etapo predstavlja izgradnja najmanj treh stanovanjskih stavb v prostorski enoti A, ko mora

biti izvedeno tudi:

— preureditev prikljuc¢ka Nasperske poti na Cesto na Klju¢ na parceli NP2,

— obnova vodovoda ob Cesti na Klju¢ do Trzaske ceste,

— raz8iritev Nasperske poti na parceli z oznako NP1,

— skupna dovozna pot - dvorisce na parceli z oznako DA,

— ponikovalnice ali zadrzevalniki in kanal za padavinske odpadne vode v skupni dovozni poti na
parceli z oznako DA do Podsmreskega potoka ob Cesti na Klju¢,

— kanal za komunalne odpadne vode v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA do obstojece
kanalizacije ob juznem robu prostorske enote A,

— vodovod v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA od obstoje¢ega vodovoda ob juznem robu
prostorske enote A,

— plinovod v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA od obstojecega plinovoda v Nasperski
poti,
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— priklju¢ni nizkonapetostni (NN) vod v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA od parcele,
namenjene gradnji stavb, do novega elektroenergetskega omreZja ob juznem robu prostorske enote
A; ¢e novo elektroenergetsko omrezje na tem mestu Se ni izvedeno, je treba izvesti zacasni
prikljué¢ek z novim zemeljskim kablom na NN vod pri Trinkovi ulici 6-8.

(3) Drugo etapo, ki sledi prvi etapi, lahko predstavlja izgradnja stavb v prostorski enoti B in obsega

najmanj obe stavbi tipa D, vse stavbe tipa B ter dve stavbi tipa C, ko mora biti izvedeno tudi:

— zahodna cesta in kroZna ulica na parcelah z oznakama ZC1 in KU1,

— zelene povrsine ob juznem robu prostorske enote na parcelah z oznakama ZP1 in ZP2,

— ponikovalnice ali zadrzevalniki in kanal za padavinske odpadne vode v zahodni cesti in krozni
ulici na parcelah z oznakama ZC1 in KU1 na jugozahodnem koncu prostorske enote in dalje do
Podsmreskega potoka,

— kanal za komunalne odpadne vode v krozni ulici na parceli z oznako KU1 s povezavo do
obstojece kanalizacije ob Cesti na Kljuc,

— vodovod v krozni ulici na parceli z oznako KU1 do obstoje¢ega vodovoda in prevezave obstojecih
vodovodnih prikljuckov na novo traso vodovoda,

— plinovod v krozni ulici na parceli z oznako KU1 s povezavo do plinovoda ob Cesti na Kljuc,

— plinovod v zahodni cesti na parceli z oznako ZCl1,

— nova transformatorska postaja na parceli z oznako TP ali v novem objektu, vpeta v obstojeci
sistem elektroenergetskega omrezja.

(4) Po izvedbi prve etape se lahko gradijo preostale stavbe v prostorski enoti A. Po izvedbi druge etape
se lahko gradijo preostale stavbe v prostorski enoti B.

(5) Do izgradnje otroskega igris¢a na parceli IG, se parcela vzdrzuje kot zelenica.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

22. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Obmo¢je OPPN ni v obmodju registrirane enote kulturne dedi$¢ine. V blizini se nahaja ESD 18810
Ljubljana — Arheolosko najdisce ob Trzaski cesti, zato obstaja verjetnost za obstoj arheoloskih ostalin

.....

(2) Pri zemeljskih delih je treba omogociti izvedbo strokovnega arheoloskega konservatorskega
nadzora. V primeru odkritja arheoloskih ostalin v Casu gradnje bodo dela ustavljena, dokler arheoloske
ostaline ne bodo raziskane. V izogib taksni situaciji je priporo¢ljivo izvesti predhodne arheoloske
raziskave pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

23. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Posegi na vodnem in priobalnem zemljis¢u vodnega jarka ob Cesti na Klju¢, ki spada med vode 2.
reda s 5,0 m Sirokim priobalnim zemljis¢em, so prepovedani, razen v primerih, navedenih v 37. in 201.
¢lenu Zakona o vodah.

(2) Morebitni objekti javne komunalne in prometne infrastrukture, ki bi potekali vzporedno z
vodotoki, morajo biti v taksni oddaljenosti od struge, da bo zagotovljena stabilnost brezin in struge in

zagotovljena varnost objektov — vodov v primeru spodkopavanja vodotoka in vodnogospodarskih
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objektov zaradi visokih voda. Na odsekih, kjer trasa morebitne komunalne infrastrukture poteka po
vodnem ali priobalnem zemljis¢u, je treba upostevati tudi prometno obremenitev in predvideti
ustrezno zaSc€ito cevi za ¢as uporabe strojne mehanizacije za potrebe vodnogospodarske javne sluzbe.
Gradnja jaskov v strugi in v brezinah vodotoka ni dovoljena.

(3) Med gradnjo ni dovoljeno odlagati izkopanih materialov na vodno ali priobalno zemljisée
vodotoka. Po koncani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in
odstraniti vse ostanke zacasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine je treba krajinsko ustrezno
urediti.

(4) Zacevljanje in prekrivanje vodotokov je strogo prepovedano, razen izjemoma na krajsih razdaljah,
ki omogocajo dostop oziroma prehod preko vodotoka.

(5) Na obravnavanem obmo¢ju, skladno z 38. in 39. ¢lenom Zakona o vodah, ni dovoljeno postavljati
objektov ali drugih ovir, ki bi preprec¢evale prost prehod ob vodnem dobru ali izvajalcu javne
vodnogospodarske sluzbe onemogocale neskodljiv dostop do vodnega zemljisca.

(6) Vsa krizanja nove komunalne infrastrukture z vodotokom je treba v projektni dokumentaciji jasno
oznaditi in opisati.

(7) Obravnavano obmocje se nahaja znotraj vodovarstvenega obmoc¢ja z oznako VVO III, zato je pri
nacrtovanju in izgradnji treba upostevati vse pogoje iz Uredbe o vodovarstvenem obmod¢ju za vodno
telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Uradni list RS. §t. 115/07, 9/08 — popr.,
65/12 in 93/13).

(8) Objekte ali naprave na SirSem vodovarstvenem obmodcju je treba graditi nad srednjo gladino
podzemne vode. Ce se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne zmanjsa za ve¢ kot 10 %, je
gradnja izjemoma dovoljena tudi globlje, ob pogoju, da se izvede analiza tveganja za koli¢insko in
kakovostno stanje podzemne vode. Srednji nivo podzemne vode je na koti 289,5 m n. m., kar pomeni,
da je na obmocju prostorske enote A priblizno 8§ m pod povrsjem in na obmocju prostorske enote B
priblizno 6,5 m pod povr§jem.

(9) Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali érpati podzemno vodo, je za to treba
pridobiti vodno soglasje.

(10) Prepovedano je odvajati neo¢is¢eno odpadno vodo neposredno v povrsinske vode ali neposredno
ali posredno v podzemne vode.

(11) Gradnja iztoka ali izto¢nega objekta za odvajanje padavinske odpadne vode, ¢e gre za posredno
odvajanje v podzemne vode v skladu s predpisom, ki ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo, je na VVO III mozna, ¢e je zagotovljena obdelava vode v
lovilniku olj. Dno ponikovalnice mora biti najmanj 1 m nad najvi§jo gladino podzemne vode.

(12) Interno kanalizacijsko omrezje mora biti pred uporabo preverjeno na vodotesnost s
standardiziranimi postopki.

(13) Vse odpadne vode morajo biti obvezno prikljucene na javni kanalizacijski sistem, ¢e ta obstaja,
sicer pa takoj, ko je to mogoce.

(14) Vse parkirne in povozne povrS$ine morajo biti utrjene in nagnjene proti vtoku v standardiziran
lovilec olj (SIST EN 85S-2) ustreznih dimenzij.

(15) Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in ociscene na nacin, kot to predvideva
Uredba o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, st. 47/05).
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(16) Odvajanje padavinskih voda je treba urediti v skladu z 92. ¢lenom Zakona o vodah, in sicer tako,
da bo v ¢im ve¢ji mozni meri zmanjSan odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin, kar pomeni, da je
treba prioritetno predvideti ponikanje ali predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v
kanalizacijo ali povrsinske odvodnike.

(17) Vse komunalne odpadne vode in morebitne tehnoloske odpadne vode morajo biti odvajane v
kanalizacijske odvodne sisteme, ki morajo poleg zbirnega in prenosnega omrezja obsegati tudi
naprave za ustrezno ¢iscenje voda pred izlitjem v odvodnike. Zaradi zagotavljanja potrebnih pogojev
za nemoteno delovanje teh naprav, morajo biti posebej onesnazene torej tehnoloske odpadne vode
pred izpustom v sistem nevtralizirane oziroma preciscene do tiste mere, ki jih sistem dopusca.

(18) Pri pripravi projekta organizacije gradnje je treba upostevati naslednje:

— zaradi zagotovitve varnosti pred skodljivim delovanjem voda se mora gradnja organizirati tako, da
ne bo prihajalo do oviranega pretoka v vodotokih ali zadrzevanja zalednih voda ob ve¢jih nalivih,
ki lahko nastopijo v ¢asu gradnje,

— dostop do strug vodotokov mora biti zagotovljen v vseh fazah gradnje,

— morebitne zacasne deponije viskov zemeljskega materiala je v ¢asu gradnje treba urediti tako, da
se ne pojavlja erozija in da ni oviran odtok zalednih voda,

— po koncani gradnji je treba odstraniti vse ostanke zacasnih deponij in vse z gradnjo prizadete
povrsine krajinsko ustrezno urediti.

(19) Zaradi zagotavljanja ukrepov za varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, Ki jih predpisuje 90.
¢len Zakona o vodah in izvaja drzava in lokalna skupnost prek obvezne gospodarske javne sluzbe in
sistema civilne zaSCite, je treba zagotoviti neovirane dostope do vodne infrastrukture. Zato je pri
projektiranju in gradnji na predmetnem obmodju treba predvideti gradnjo nadomestnih ali
povezovalnih poti, povsod tam, kjer bodo dostopi z gradnjo prekinjeni.

(20) Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je treba v
skladu s 150. in 151.a ¢lenom Zakona o vodah pridobiti vodno soglasje. Pri izdelavi projektne
dokumentacije za pridobitev vodnega soglasja je treba dosledno upostevati Pravilnik o vsebini vlog za
pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vloge za izdajo
vodnega soglasja (Uradni list RS, §t. 25/09).

24. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmocju OPPN ni registriranih naravnih vrednot.

25. ¢len
(varstvo zraka)

(1) PrezraCevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
umazanega zraka iz nadzemnih delov stavbe (na primer iz sanitarnih prostorov stanovanj) je treba
speljati nad strehe stavb.

(2) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu z zakonskimi zahtevami.

(3) V ¢asu odstranitve objektov in gradnje je treba prepreéevati nekontrolirano prasenje.

26. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN je v obmocju Ill. stopnje varstva pred hrupom, kjer je dovoljena mejna raven
hrupa: Lnoc = 50 (dBA), Lavn = 60 (dBA).
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(2) Obmocje OPPN lezi izven obmocja mozne prekomerne obremenitve s hrupom.

(3) Med urejanjem obmocja OPPN je treba zagotoviti, da bo zacasna obremenitev s hrupom na
dovoljeni ravni.

27. ¢len
(osoncenje)

Stavbam je treba v dnevni sobi, bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji in otroSki sobi zagotoviti
naravno osonc¢enje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. 12. najmanj 1 uro,

— dne 21. 3.in 21. 9. najman;j 3 ure.

28. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Zbirno-prevzemna mesta za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov so na vsaki parceli, namenjeni

gradnji, ob uvozu na cesto. Oskrbovana stanovanja in Sest vrstnih hi§ imajo skupno zbirno in odjemno
mesto ob Krozni ulici.

(2) Zbirno-prevzemna mesta so lahko ograjena in pokrita z nadstre$nico. ViSinske razlike na poteh
med zbirno-prevzemnim mestom in cesto, kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premoscene s
klan¢inami v blagem naklonu.

29. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu s predpisi 0 mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrSne koli vrste ali oblike, mirujo¢ih ali
premikajocih, ¢e so usmerjeni proti nebu ali povr§inam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.
IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN

DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

30. ¢len
(potresna nevarnost)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,35 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost.

(2) Pri nacrtovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plosce nad kletjo tako, da zadrzi
rusenje objektov nanjo.

31. ¢len
(varstvo pred erozijo)

Na obmoc¢ju OPPN ne obstaja nevarnost erozije.
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32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozZenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,
— prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

(2) Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so doloceni v predpisu o zasnovi pozarne varnosti.
Izpolnjevanje bistvenih zahtev za varstvo pred pozarom je treba dokazati:

— za pozarno manj zahtevne objekte v elaboratu zasnove pozarne varnosti,

— za pozarno zahtevne objekte v §tudiji pozarne varnosti.

(3) Intervencijske poti in povrsine: stavbe v prostorski enoti A so za intervencijska vozila dostopne po
javnih poteh, in sicer po Cesti na Klju¢ in Nasperski poti, stavbe v prostorski enoti B pa po Cesti na
Klju¢, Nasperski poti, zahodni cesti, krozni ulici, glavni precni pesSpoti, zeleni promenadi in po peSpoti
v sklopu zunanjih povrsin parcele, namenjene gradnji oskrbovanih stanovanj. Poti, zelenice in druge
povrsine, kjer je predvidena pot za intervencijska vozila, morajo biti utrjene in projektirane skladno s
standardom SIST DIN 14090 PovrSine za gasilce ob zgradbah.

(4) Hidrantno omreZje: pozarna zasCita je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru
pozara je voda za gaSenje zagotovljena iz obstojeCega in novega javnega hidrantnega omrezja.
Hidranti morajo biti praviloma nadtalni, do njih mora biti zagotovljen stalen dostop. Razporejeni
morajo biti tako, da razdalja med hidrantoma ne presega 80 m, da razdalja med hidrantom in stavbo ne
presega 80 m in ni manj$a od 5 m, ter da je mogoce poZar na stavbi gasiti iz najmanj enega hidranta,
za pozarno zahtevne stavbe pa iz najmanj dveh hidrantov.

(5) Odmiki: z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na
sosednja zemlji$Ga ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s
pozarnimi predpisi.

(6) Evakuacijske poti: v projektni dokumentaciji je treba predvideti nacin varne evakuacije iz stavb na
proste povrsine ob njih.

(7) Ureditve v zvezi z varstvom pred poZarom so doloc¢ene v grafi¢énem nacrtu $t. 4.4 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢am.

33. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poplavami)

(1) Obmocje OPPN ni v obmocju poplavne ogrozenosti. Pricakovana poplava pri Q100 je na koti
295,55 m n. m. in sega juzno od meje prostorskih enot A in B, tako da je samo manjsi del Zelene
promenade v prostorski enoti B v obmo¢ju srednje poplavne nevarnosti.

(2) Kota pritli¢ja stavb v prostorski enoti A mora biti 10 cm nad utrjeno povrsino. Kota pritli¢ja
objektov v prostorski enoti B mora biti najmanj na koti 296,55 m n.m., teren ob stavbah pa se ohranja
na obstojeci visini.

(3) Za zadrzevanje lastnih meteornih vod je treba zagotoviti zadrzevalnik ali ve¢ manjsih

zadrzevalnikov s skupnim volumnom najmanj 50 m3, od tega v prostorski enoti A 13 m3 in v
prostorski enoti B 37 m3. Kot zadrzevalnik se lahko racuna tudi ustrezno zasnovana ravna streha.
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X. POGOJI ZA PRIKLJUCEVANJE OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

34. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povrSine in vozne intervencijske povrsine morajo biti utrjene.

(2) Utrjene povrsine za peSce, parkirni prostori in druge zunanje povrSine morajo biti urejeni tako, da
zagotavljajo neovirano uporabo in dostop do stavb za funkcionalno ovirane ljudi. Stavbe morajo biti
grajene brez ovir v skladu z zakonodajo s tega podrocja.

(3) Prometne ureditve so dolocene v grafi¢nem nacrtu $t. 4.2 »Prometno tehnicna situacija in idejna
viSinska regulacija«.

35. ¢len
(ureditev cest in priklju¢evanje na javne ceste)

(1) Obmocje OPPN se prometno navezuje na Naspersko pot, ki je na vzhodni strani preko
preurejenega prikljucka navezana na Cesto na Kljuc, na zahodni strani pa na TrzaSko cesto pri AC
prikljuc¢ku Brezovica.

(2) Prikljucek Nasperske poti na Cesto na Klju¢ je treba preurediti v skladu z elaboratom »Ureditev
Kozarje — del«, ki ga je izdelal Uro§ Pust s.p., Prometno naértovanje v novembru 2014. Motorni
promet po Nasperski poti, od prikljucka prostorske enote A do nove zahodne ceste, je do njene
razsiritve in prestavitve prikljucka na cesto na Klju¢, dovoljen samo za stanovalce in lastnike
kmetijskih zemljis¢ na tem delu poti ter intervencijo, kar se uredi z ustrezno prometno signalizacijo.
Za preureditev priklju¢evanja Nasperske poti na drzavno cesto R3-641/1369, v km 23,105 je treba
izdelati ustrezno projektno dokumentacijo, na katero bodo pridobljeni pogoji oziroma soglasje
Direkcije RS za infrastrukturo po postopku, kot ga predpisuje Pravilnik za izvedbo investicijskih
vzdrZzevalnih del in vzdrZzevalnih del v javno korist na javnih cestah.

(3) Obmocje A se na Naspersko pot prikljucuje preko skupne dovozne poti — dvorisca, ki je cona
umirjenega prometa v obliki ulice brez locenega hodnika za pesce Sirine 7,40 m in z obracaliS¢em
Sirine 20,00 m. Uvozi do posameznih stavb so na nivoju dovozne poti. Visinska regulacija posameznih
parcel, namenjenih gradnji, mora upostevati, da se ulica od Nasperske poti do obracaliS¢a spusti za
3,00 m.

(4) Obmocje B se na Naspersko pot prikljucuje preko novih odsekov zahodne ceste in krozne ulice.
Zahodna cesta je Siroka 8,00 m in ima dvosmerno vozi§ce Sirine 5,00 m, enostranski hodnik za pesce
§irine 2,00 m na vzhodni strani ceste in bankino $irine 1,00 m na zahodni strani ceste. Na dostopu do
stanovanjske hiSe in na dostopu do kmetijskih povrsin je robnik poglobljen. Krozna ulica predstavlja
cono umirjenega prometa. Siroka je 7,00 m ter je brez visinsko lo¢enega hodnika za pesce. Na obeh
straneh je 1,25 m Sirok pas ulice obdelan v druga¢nem tlaku. Uvozi do posameznih stavb so na nivoju
ulice. Dostop do treh veriznih his je preko skupne dovozne poti — dvorisca Sirine 7,00 m.

36. ¢len
(mirujoci promet)

(1) Parkirna mesta za posamezne stavbe morajo biti zagotovljena v okviru njihovih parcel, namenjenih
gradnji. Stevilo parkirnih mest za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila se v izraéunu
zaokroZzi navzgor.

(2) V prostorski enoti A je treba za vsako stanovanjsko hiSo zagotoviti 2 parkirni mesti.
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(3) V prostorski enoti B je treba za vsako stanovanjsko hiso tipa C in tipa B zagotoviti po 2 parkirni
mesti.

(4) V prostorski enoti B je treba za stavbi tipa D z oskrbovanimi stanovanji zagotoviti:
— 0,8 parkirnih mest za osebna motorna vozila na stanovanje,

—od tega 10 % na terenu za obiskovalce,

—od tega 5 % parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozic¢ki po predpisih za projektiranje
objektov brez grajenih ovir oziroma 20 % po pravilniku o minimalnih tehni¢nih zahtevah za
graditev oskrbovanih stanovanj,

—dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila, ratunano od Stevila parkirnih mest za
osebna motorna vozila, kadar je le teh potrebnih ve¢ kot 20,

— 1 parkirno mesto za kolesa, ki omogoca priklepanje koles, na dve stanovanji.

(5) Za dopustne dopolnilne dejavnosti, med katere se ne Stejejo dopolnilne dejavnosti za lastne potrebe

oskrbovanih stanovanj, je treba zagotoviti naslednje $tevilo parkirnih mest (PM) za motorna vozila in

enako Stevilo za kolesa:

— 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice (bife): treba je zagotoviti 1IPM/4 sedeze in 1PM/tekoci
meter tocilnega pulta,

— 12203 Druge poslovne stavbe (meSani poslovni programi): treba je zagotoviti IPM/60 m2 BTP,

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti: frizer, urar, distilnica,
fizioterapija, lekarna... do 200 m2 BTP): PM ni treba zagotoviti,

— 12650 Stavbe za Sport (wellness, fitnes): treba je zagotoviti 1PM/25 m2 BTP.

37. €len
(pes promet)

(1) Hodnik za pesSce ob zahodni cesti je Sirok 2,00 m. Na krozni ulici, ki je Siroka 7,00 m, je predviden
umirjen promet, pe§ promet poteka ob obeh straneh ulice po 1,25 m Sirokem pasu. Hodnik za peSce ob
Nasperski poti je v delu prostorske enote A Sirok najmanj 1,60 m.

(2) Zelena promenada, ki poteka po juzni strani prostorske enote B, ima pespot v Sirini 3,00 m.

38. ¢len
(kolesarski promet)

V obmocju OPPN niso predvidene locene kolesarske steze. Kolesarski promet poteka po prometnih
povrsinah z meSanim prometom.

39. ¢len
(intervencijske poti in povrSine)
Intervencijske poti in povrsine je treba urediti skladno z veljavnim standardom. Intervencijske vozne
poti zunaj vozi$¢ je treba izvesti na nacin, ki dopuS¢a ustrezno tlakovanje in ozelenitev. Na
intervencijskih poteh, ki ne potekajo po javnih povrSinah, mora biti omogoCen dostop za
intervencijska vozila.

40. ¢len
(dostava)

Dovoz za dostavna vozila je po javnih cestah in ulicah.
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41. €len
(splo$ni pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

— naértovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno omrezje po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih in energetskih vodov,

— vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrsinah oziroma povrSinah
v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje,

— kadar potek po javnih povr§inah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljisc¢a omogociti izvedbo
in vzdrzevanje javnih komunalnih naprav in energetske infrastrukture na svojem zemljiScu,
upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

— upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

— gradnja komunalnih in energetskih naprav ter objektov mora potekati usklajeno,

— dopustne so delne in zac¢asne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev in
izvedene tako, da jih je mogoc¢e vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega komunalnega
oziroma energetskega voda po izdelanih idejnih resitvah za obmoc¢je OPPN,

— obstojeCo komunalno in energetsko infrastrukturo je dopustno obnavljati, dograjevati in
povecevati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi,

— del energije za potrebe stanovanjskih stavb je treba zagotoviti z uporabo obnovljivih virov za
energetsko oskrbo objektov (geotermalna, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrodje.

(2) Komunalna ureditev je dolocena v grafi¢nem nacrtu $t. 4.3 »Zbirni na¢rt komunalnih vodov in
naprav«.

42. ¢len
(vodovod)

(1) Obstojece vodovodno omrezje je zgrajeno za potrebe obstojece poselitve. V vzhodnem robu Ceste
na Klju¢ poteka javni vodovod AC DN 80. Do obstojecih stavb juzno od Nasperske poti je zgrajen
javni vodovod PEHD d 110.

(2) Za potrebe novih stavb v obmoc¢ju OPPN je treba zgraditi novo javno vodovodno omrezje in
rekonstruirati obstojece vodovode. Vsi vodovodi morajo biti grajeni hkrati s predvidenimi kanali.

(3) Rekonstruirati in obnoviti je treba obstojeci glavni napajalni javni vodovod v Cesti na Klju¢ v
obstojeci trasi od mesta prikljucitve na obstojeci javni vodovod NL DN 100 v severnem robu Trzaske
ceste do mesta prikljucitve obstojeCega vodovoda PEHD d 110 v visini Nagodetove ulice. Premer
novega cevovoda bo NL DN 150.

(4) Za potrebe nacrtovane gradnje v prostorski enoti A je treba zgraditi javni vodovod NL DN 100.
Navezan je na obstoje¢i vodovod PEHD d 110 ob juznem robu prostorske enote in poteka najprej
skozi koridor z urejeno sluznostjo, ki omogoca stalno dostopnost za vzdrzevanje, nato pa preko skupne
dovozne poti do zadnjih stanovanjskih stavb, kjer je zaklju¢en s kon¢nim hidrantom.

(5) Za potrebe nacrtovane gradnje v prostorski enoti B je treba zgraditi javni vodovod NL DN 100 po
trasi predvidene krozne ulice. Preostanek obstojecega vodovoda PEHD d 110 se ukine, obstojeci hisni
prikljucki pa prevezejo na novi vodovod NL DN 100.

(6) Za vsako predvideno stanovanjsko stavbo je treba v skladu z Odlokom o oskrbi s pitno vodo v
Mestni ob¢ini Ljubljana predvideti samostojen prikljucek.

(7) Voda za gaSenje je v primeru pozara zagotovljena iz obstojeCega in predvidenega javnega
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vodovodnega omrezja s hidranti.

(8) Pri projektiranju je treba upostevati:

— vse predpise in pravilnike ter Odlok o oskrbi s pitno vodo v Mestni ob¢ini Ljubljana,

— interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija d.o.0.: Tehni¢na navodila za vodovod (EAD-116242),

— projektno nalogo za PGD in PZI s§t. 2666V, 3327K »Ureditev javnega vodovodnega in
kanalizacijskega omrezja za Vrtno mesto Kozarje«, ki jo je avgusta 2014 izdelalo podjetje JP
Vodovod-Kanalizacija d.o.0.

(9) Vodovodi morajo potekati v dostopnih javnih povrSinah in intervencijskih poteh, tako da je
omogoceno vzdrzevanje vodovodnega omrezja in prikljuckov. Za obstojeCe in predvidene javne
vodovode je treba zagotoviti predpisane varovalne pasove oziroma odmike od ostalih objektov in
naprav.

(10) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda
za soglasje za prikljucitev objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

43. ¢len
(kanalizacija)

(1) Na obravnavanem obmocju je zasnovan lo¢en sistem kanalizacijskega omrezja. Po juznem robu
prostorske enote A poteka obstojeca kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode DN 250, ki se
pod vodnim jarkom in Cesto na Klju¢ priklju¢i na ¢rpalis¢e Kozarje 1, od koder se odpadna voda
odvaja v zbiralnik A7 severno od Nasperske poti.

(2) Za odvod komunalne odpadne vode iz prostorske enote A je treba po skupni dovozni poti in skozi
koridor z zagotovljeno sluznostjo zgraditi javni kanal DN250 ter ga prikljuciti na obstojeco
kanalizacijo ob juZznem robu obmog¢ja.

(3) Za odvod komunalne odpadne vode iz prostorske enote B je treba v krozni ulici zgraditi javni
kanal DN 250 in nato v celotni trasi do Ceste na Klju¢ zaradi viSinske uskladitve zgraditi nov kanal
DN 250 na vecji globini ter ga navezati na obstojeci jasek s koto dna 293,02 m n. m. pred vodnim
jarkom ob Cesti na Kljuc.

(4) Stavbe je treba prikljuciti na javno kanalizacijsko omrezje za komunalne odpadne vode preko
internih in skupinskih prikljuckov. Neposredno priklju¢evanje je mogoce samo za odtoke iz pritli¢ij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mogoc¢ le preko Crpalis¢.

(5) Padavinske odpadne vode se ne sme prikljucevati na kanal za odvod komunalne odpadne vode.
V kolikor so geoloski pogoji zadovoljivi, se padavinske vode ponikajo. Sicer se vodijo v Podsmreski
potok, pred izlivom pa je treba na posameznih parcelah, namenjenih gradnji, izvesti zadrzevanje voda.

(6) V prostorski enoti A se padavinske vode odvajajo po interni kanalizaciji po skupni dovozni poti —
dvori$¢u in nato ob juznem robu obmocja do Podsmreskega potoka ob Cesti na Kljuc.

(7) V prostorski enoti B se padavinske vode in iztok iz izpusta retenzijskega polja severno od
Nasperske poti odvajajo po interni kanalizaciji po krozni ulici in zahodni cesti do Podsmreskega
potoka.

(8) V kolikor teren ne omogoca ponikanja, je zaradi spremembe pokrovnosti tal potrebno zadrzevanje
lastnih meteornih voda v zadrzevalnikih na posameznih parcelah, namenjenih gradnji, v velikosti 3,0
m3 na 1.000 m2 povrSine parcele, namenjene gradnji. Kot zadrzevalnik se lahko upoSteva tudi
ozelenjena ravna streha.

(9) Pri projektiranju je treba zagotoviti predpisane varovalne pasove oziroma odmike od ostalih stavb
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in komunalnih naprav ter upostevati:

— vse predpise in pravilnike,

— splosne in posebne pogoje Tehni¢nih navodil za kanalizacijo, JP Vodovod-Kanalizacija d.o.o.,

— projekt $t. 1890K »lzvedbeni projekt kanalizacije KS Kozarje za podro¢je Majlond«, ki ga je
decembra 1983 izdelalo JP Vodovod-Kanalizacija d.o.o.,

— projektno nalogo za PGD in PZI s§t. 2666V, 3327K »Ureditev javnega vodovodnega in
kanalizacijskega omrezja za Vrtno mesto Kozarje«, ki jo je avgusta 2014 izdelalo JP Vodovod-
Kanalizacija d.o.o.,

— Uredbo o emisiji shovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, st. 64/12, 64/14 in 98/15) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, &§t. 47/05, 45/07, 79/09 in 64/12),

— Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05),

— Uredbo o vodovarstvenem obmo¢ju za vodno telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice
Ljubljane (Uradni list RS, st. 115/07, 9/08. — popr., 65/12 in 93/13) nahaja v SirSem
vodovarstvenem obmocju z 0znako VVO |1l — Barje,

wrw v

— Uredbo o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15).

(10) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne
kanalizacije za soglasje za prikljucitev stavb in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

44. ¢len
(plinovod)

(1) Stavbe na obmoc¢ju OPPN morajo biti za potrebe ogrevanja in priprave sanitarne tople vode, razen

v primeru uporabe obnovljivih virov energije, prikljucene na distribucijsko omrezje zemeljskega plina.

Prikljucitev je mozna tudi za potrebe kuhe in tehnologije. Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v

stavbah (Uradni list RS, s§t. 52/10) predpisuje energetsko ucinkovitost stavbe in obvezno rabo

obnovljivih virov energije. V primeru prikljuéitve stavbe na distribucijsko plinovodno omrezje

zemeljskega plina se te zahteve izpolnijo z vgradnjo:

— plinskega grelnika za ogrevanje in/ali pripravo tople sanitarne vode v kombinaciji z uporabo
obnovljivih virov energije v stavbi (npr. vgradnja sprejemnikov sonéne energije),

— plinske toplotne ¢rpalke za ogrevanje in hlajenje (uporaba toplote okolja),

— naprave za soproizvodnjo toplotne in elektri¢ne energije z visokim izkoristkom.

(2) Obstojeci glavni distribucijski plinovod PE 225 poteka v Cesti na Klju¢ in zados¢a za prikljucitev
stavb na obmoc¢ju OPPN na distribucijsko omrezje zemeljskega plina. Nanj je navezano obstojece
glavno distribucijsko nizkotla¢no plinovodno omrezje PE 63 v cestis¢u Nasperske poti, ki pa zadosca
samo za oskrbo dela potreb obmocja.

(3) Predvideni glavni plinovodi DN 50 v obmo¢ju OPPN se navezejo na obstoje¢ glavni distribucijski

plinovod glede na na¢rtovano etapnost gradnje:

— za oskrbo stanovanjskih stavb v prostorskih enotah A in B se predvidena glavna plinovoda
dimenzije DN 50 navezeta na obstojeci glavni plinovod po Nasperski poti. Za obmoc¢je A poteka
glavni plinovod po skupni dovozni poti. Za oskrbo prostorske enote B se glavni plinovod po
Nasperski poti podaljsa za ca 11,00 m, nato pa poteka po zahodni cesti in krozni ulici ter se
zakljuci takoj za zadnjim odcepom za stanovanjsko stavbo,

— za oskrbovana stanovanja v prostorski enoti B je treba po krozni ulici zgraditi glavni plinovod DN
50 N 40060 od Ceste na Klju¢ do oskrbovanih stanovanj in ga povezati z glavnim plinovodom DN
50 za oskrbo stanovanjskih stavb na zahodni strani.

(4) Predvideni so naslednji prikljuéni plinovodi:

— Za prostostojeCe enostanovanjske stavbe in severni niz treh veriznih hi§ so predvideni samostojni
prikljuéni plinovodi DN 25, ki se zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi
stavbe ali v stavbi,
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— Za juZzni niz treh veriznih stanovanjskih hi§ je predviden skupni prikljucni plinovod dimenzije DN
25,

— za oskrbovana stanovanja je predviden samostojni priklju¢ni plinovod DN 50, ki se zakljuci z
glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta ali v objektu.

(5) Na vseh odcepih novih glavnih plinovodov je predvidena vgradnja ustrezne zemeljske zaporne
pipe. Potek novega plinovodnega omreZja je treba trasno in viSinsko uskladiti z obstojec¢imi in
predvidenimi komunalnimi vodi. V varnostnem pasu zemljis¢a ob plinovodu niso dovoljeni
nadgradnja, zazidava in sajenje dreves ter grmi¢evja. Za izgradnjo plinovodnega omreZja se uporabijo
PE cevi, za interno notranjo plinsko napeljavo pa jeklene cevi ali drugi materiali skladno s Tehni¢nimi
zahtevami Energetike Ljubljana, d.o.o.

(6) Maksimalni delovni tlak nizkotlacnega distribucijskega sistema zemeljskega plina v Ljubljani je
100 mbar, minimalen garantiran tlak na odcepu priklju¢nega plinovoda od glavnega plinovoda pa je
50 mbar.

(7) Pri nacrtovanju plinovodnega omrezja in oskrbe z zemeljskim plinom na obmo¢ju OPPN je treba
upostevati Idejno zasnovo plinovodnega omrezja §t. R-57-P/5-2014, ki jo je v septembru 2014 izdelala
Energetika Ljubljana, d.o.o.

(8) Pri projektiranju je treba upostevati:

— Tehni¢ne zahteve za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav,
Energetika Ljubljana, d.o.o.,

— Sistemska obratovalna navodila za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko
obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana, Obcine Brezovica, Ob¢ine Dobrova — Polhov Gradec, Ob¢ine
Dol pri Ljubljani, Obcine Ig, Ob&ine Medvode, Ob¢ine Skofljica in Obéine Log - Dragomer
(Uradni list RS, §t. 68/11),

— Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovodov z najvecjim
delovnim tlakom do vklju¢no 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1),

— Splosne pogoje za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omreZja za geografska
obmoc¢ja Mestne obc¢ine Ljubljana, Obc¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Ob¢ine
Dol pri Ljubljani, Ob&ine Ig, Ob&ine Medvode in Ob&ine Skofljica (Uradni list RS, §t. 25/08 in
11/11).

(9) Izvedbene aktivnosti za gradnjo plinovodnega omreZja in priklju¢itve na distribucijsko plinovodno
omrezje je treba nacrtovati pravocasno in koordinirano z odgovornimi sluzbami Energetike Ljubljana,
d.o.o.

45. ¢len
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Preko zahodnega dela OPPN poteka srednjenapetostni (SN) nadzemni vod DV 20 kV Brezovica,

.....

robu obmocja OPPN.

(2) Juzno od prostorske enote A in ob severnem robu prostorske enote B poteka nizkonapetostni (NN)
razvod »l-Novo naselje«, ki se napaja iz TP Kozarje Novo naselje in je namenjen oskrbi obstojecih
stavb ob Nasperski poti.

(3) Ob juznem robu obmocja EUP VI-465 poteka v skupni trasi z NN izvodom »8-RUS« iz TP
Kozarje-livarna tudi SN zemeljski vod, namenjen napajanju TP Kozarje Novo naselje.

(4) Za oskrbo sirSega obmocja z elektri¢no energijo je treba zgraditi novo transformatorsko postajo TP
20/0,4 kV prehodne izvedbe s pripadajo¢im NN omrezjem do posameznega odjemnega mesta.

Predvidena TP 20/0,4 kV mora po konstrukcijski zasnovi in energetski velikosti ustrezati potrebam
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SirSega obmocja. Opremiti jo je treba z ustreznim SN blokom in NN razdelilci, ki bodo zadostili
potrebam odjemalcev. NN izvodi do novih odjemnih mest morajo biti izvedeni z zemeljskimi kabli
tipiziranih prerezov (Al 4x70+1,5 mm2, Al 4xI50+l,5 mm2 oziroma Al 4x240+1,5 mm2) po
predhodno izdelani projektni dokumentaciji.

(5) Nova TP 20/0,4 kV mora biti zgrajena v montazni betonski izvedbi kot samostojni objekt na
lastnem odmerjenem zemljiscu v srediS¢u obteZbe z zagotovljenim stalnim dostopom za osebna vozila
in gradbeno mehanizacijo.

(6) Vkljucitev nove TP 20/0,4 kV v distribucijsko omrezje se zagotovi z vzankanjem v zemeljski del
izvoda DV 20 kV Brezovica, z zemeljskimi vodniki minimalnega tipiziranega prereza Al 240 mn2.
Za potrebe vzankanja nove TP 20/0,4 kV v SN omrezje je treba zgraditi kabelsko kanalizacijo (KK)
ustreznih dimenzij od zahodne ceste do Ceste na Klju¢ in po Nasperski poti do prehoda preko vodnega
jarka.

(7) Za potrebe vzankanja obstojec¢e TP Kozarje Novo naselje v SN omrezje je treba predvideti tudi KK
ob spodnjem delu Ceste na Klju¢ ter po Trinkovi ulici.

(8) Zaradi visoke obremenjenosti obstojeCih SN izvodov v rezervnem obratovalnem stanju je
vkljucitev nove TP 20/0,4 kV v distribucijo omrezje mozna po izgradnji in vkljucitvi novega
kabelskega SN voda, ki bo nadomestil nadzemni vod DV 20 kV Brezovica.

(9) Do pricetka gradnje oskrbovanih stanovanj se dopusca priklju¢evanje nacrtovanih stanovanjskih

stavb na distribucijsko omrezje preko naslednjih NN izvodov:

— oskrbo osmih stavb v prostorski enoti A se zagotovi z nadaljevanjem NN zemeljskega izvoda »2.
Brisko — Beneskega odreda« od objekta Trinkova ulica 6 in 8 (parc. $t. 3131, katastrska obc¢ina
(1994) Dobrova) do teziséa odjema, z zemeljskim vodom minimalnega tipiziranega prereza Al
4x70+1,5 mm2 oziroma Al 4x150+1,5 mm2. Omenjen izvod se napaja iz TP Kozarje Novo
naselje (parc. §t. 3128/6, katastrska obcina (1994) Dobrova),

— oOskrbo stirih individualnih stanovanjskih stavb in Sestih veriznih hi§ v prostorski enoti B se
zagotovi preko novega NN zemeljskega izvoda iz TP Kozarje-livarna (parc. §t. 201/76, katastrska
obcina (1995) Podsmreka) z zemeljskim vodom minimalnega tipiziranega prereza Al 4x150+1,5
mm2.

(10) V fazi opremljanja obmocja OPPN s komunalno infrastrukturo za posamezno individualno
stanovanjsko gradnjo je treba izvesti tudi ustrezno kabelsko kanalizacijo, ki bo omogocala kasnej$o
prikljucitev stavb na novo TP 20/0,4 kV.

(11) Postavitev priklju¢no merilnih omaric, ki lahko omogocajo vgradnjo vedjega Stevila merilnih
mest za nalrtovane stavbe, je treba zagotoviti na stalno dostopnem mestu in vanje vgraditi
prednapetostne odvodnike razreda | ter izvesti ustrezno ozemljitev, za katero je treba izvesti kontrolne
meritve.

(12) Vsi predvideni zemeljski vodi, ki bodo potekali pod povoznimi povr§inami oziroma bodo krizali
komunalne vode, se uvlecejo v njim namenjeno kabelsko kanalizacijo s kabelskimi jaski ustreznih
dimenzij.

(13) Po trasi prikljucnih NN zemeljskih vodov je treba poloziti ozemljitveni valjanec Fe-Zn4x25 mm.
(14) Po izdaji gradbenega dovoljenja in pred prikljucitvijo na distribucijsko omrezje mora investitor

pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natancno doloceni tehni¢ni pogoji in parametri
priklopa objektov.
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46. ¢len
(telekomunikacijsko in kabelsko omreZje)

(1) Na SirSem obmocju sta zgrajeni omrezji Telekom in Telemach, ki omogocata dograditev in
zagotovitev potrebnih kabelskih zmogljivosti za predvidene stavbe. Obstojeci omrezji je treba med
posegi zascititi.

(2) Telekomunikacijski koridor za razli¢ne potencialne operaterje je v obmoéju A predviden po skupni
dovozni poti, v obmoc¢ju B pa po krozni ulici. Priklju¢no mesto za Telekom je ob Nasperski poti, za
Telemach pa ob krozni ulici.

(3) Pri vseh posegih v prostor je treba upostevati trase obstojeCega telekomunikacijskega omrezja in
predhodno pridobiti soglasje upravljavca k projektnim resSitvam.

(4) V kabelsko kanalizacijo je treba od prikljuénih mest do objekta uvleci narocniske kable po
konfiguraciji in vrsti kablov, kot ju dolo¢ijo izbrani operaterji.

(5) Pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje je treba v vseh stavbah predvideti opti¢ne notranje
inStalacije.
47. ¢len
(javna razsvetljava)
(1) Javna razsvetljava poteka po Cesti na Klju¢, v obmo¢ju OPPN ni obstojeCe javne razsvetljave.
(2) Nova javna razsvetljava je nacrtovana na javnih povr§inah v obmoc¢ju B, in sicer na zahodni cesti
in krozni ulici.

(3) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, uporabljane na obmocju Mestne
obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske u€inkovitosti in
varstva pred vsiljeno svetlobo. Svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v
stanovanja.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povrsin ob stavbah in osvetlitev skupnih povrsin v obmoc¢ju OPPN
mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

(5) Pri nadrtovanju omrezja javne razsvetljave na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati Idejno zasnovo
javne razsvetljave §t. 140/12, Ki jo je v decembru 2014 izdelalo podjetje JRS d.d.

48. ¢len
(ucinkovita raba energije v stavbah)

Pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upoStevati Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v
stavbah.
X1. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

49. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljisc)

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ 302 Vrtno mesto Kozarje — del (v nadaljnjem besedilu:

Program opremljanja) je izdelalo podjetje Genius loci d.o.o., Ljubljana, pod Stevilko projekta 140-12 v
decembru 2016.
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50. ¢len
(obmocje Programa opremljanja)

(1) Program opremljanja velja za prostorski enoti A in B, ki pokrivata celotno obmo¢je OPPN.

(2) Program opremljanja na celotnem obmoc¢ju OPPN nadomesca doloc¢ila Odloka o programu
opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 27/11; v
nadaljnjem besedilu; PO MOL).

51. ¢len
(komunalna oprema)

(1) Program opremljanja obravnava naslednjo komunalno opremo:

— primarne in sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti,

— primarno in sekundarno vodovodno omrezje,

— primarno in sekundarno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo (v nadaljnjem
besedilu: kanalizacijsko omrezje),

— primarno in sekundarno plinovodno omrezje,

— objekte za ravnanje z odpadki,

— primarne in sekundarne druge javne povrsine.

(2) Primarne in sekundarne ceste in pripadajo¢i objekti po tem odloku so:
— javne ceste s pripadajo¢imi objekti,

— javna razsvetljava in semaforizacija,

— kanalizacijsko omrezje za padavinske vode.

(3) Izven obmocja OPPN je pogoj za gradnjo stavb znotraj obmocja OPPN rekonstrukcija javnega
vodovoda v Cesti na Klju¢ in komunalnih vodov med prostorskima enotama A in B in Cesto na Kljuc.

(4) Program opremljanja ne obravnava preureditve prikljucka Nasperske poti na Cesto na Kljug, ki je

vvvvv

za potrebe prikljuc¢evanja OPPN Vrtno mesto Kozarje — del« v proracunu za leto 2017 v NRP 7560-
10-0605.

52. ¢len
(obrac¢unska obmoc¢ja posameznih vrst komunalne opreme)

(1) Stavbe na obmoc¢ju OPPN so v naslednjih obracunskih obmo¢jih predvidene komunalne opreme:
— sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti z oznako CE (sekundarne),

— sekundarno vodovodno omrezje z oznako VO (sekundarno-centralni),

— sekundarno kanalizacijsko omrezje z oznako KA (sekundarno-centralni),

— sekundarno plinovodno omrezje z oznako PL (sekundarno),

— sekundarne druge javne povrsine z oznako JP (sekundarne).

(2) Obracunski obmo¢ji predvidene komunalne opreme sta opredeljeni in prikazani v Programu
opremljanja ter sovpadata s prostorskima enotama A in B.

(3) Stavbe na obmo¢ju OPPN so v naslednjih obrac¢unskih obmocjih obstojece komunalne opreme:
—  primarne ceste s pripadajocimi objekti z oznako CE (primarne),

— sekundarne ceste s pripadajoc¢imi objekti z oznako CE (sekundarne),

—  primarno vodovodno omrezje z 0znako VO (primarno-centralni),

—  sekundarno vodovodno omrezje z oznako VO (sekundarno-centralni),

—  primarno kanalizacijsko omrezje z oznako KA (primarno-centralni),
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— sekundarno kanalizacijsko omrezje z oznako KA (sekundarno-centralni),
—  primarno plinovodno omrezje z oznako PL (primarno),

—  sekundarno plinovodno omrezje z oznako PL (sekundarno),

—  objekti za ravnanje z odpadki z oznako OD,

—  primarne druge javne povrsine z oznako JP (primarne),

—  sekundarne druge javne povrSine z oznako JP (sekundarne).

(4) Obracunska obmocja obstoje¢e komunalne opreme so opredeljena in prikazana v PO MOL.

53. ¢len
(skupni in obracunski stroski komunalne opreme)

(1) Skupni in obracunski stroski predvidene komunalne opreme na dan 30. 11. 2016 po posameznih
vrstah komunalne opreme in po obracunskih obmog;jih so:

Predvidena komunalna Obracunsko obmocje Skupni stroski | Obracunski stroski
oprema predvidene komunalne opreme (EUR) (EUR)

Ceste s
pripadajo¢imi objekti CE (sekundarne) 803.540,97 803.540,97
Vodovodno omrezje VO (sekundarno-centralni) 117.951,88 117.951,88
Kanalizacijsko omreZzje KA (sekundarno-centralni) 152.796,44 152.796,44
Plinovodno omreZje PL (sekundarno) 135.266,19 135.266,19
Druge javne povrsine JP (sekundarne) 220.987,10 220.987,10
Skupaj 1.430.542,58 1.430.542,58

(2) Skupni in obracunski stroski obstoje¢e komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obra¢unskih obmogjih so opredeljeni v PO MOL.

(3) Skupni in obracunski stroski za ceste s pripadajoc¢imi objekti, plinovodno omrezje in druge javne
povrsine vkljucujejo DDV. Skupni in obracunski stroski za vodovodno omreZje, kanalizacijsko
omrezje in objekte za ravnanje z odpadki ne vkljucujejo DDV.

54. ¢len
(preracun obracunskih stroskov komunalne opreme na enoto mere)

(1) Obracunski stroski predvidene komunalne opreme, preracunani na m2 parcele (v nadaljnjem
besedilu: Cp) in na m2 neto tlorisne povrsine stavbe (v nadaljnjem besedilu: Ct), po posameznih
vrstah komunalne opreme in po obracunskih obmocjih so:

Predvidena komunalna O_braéunsko obmocje Cp (EURIM?) Ct (EUR/m?)
oprema predvidene komunalne opreme

Ceste s

pripadajocimi objekti CE (sekundarne) 54,68 104,09
Vodovodno omrezje VO (sekundarno-centralni) 8,03 15,28
Kanalizacijsko omrezje KA (sekundarno-centralni) 10,40 19,79
Plinovodno omrezje PL (sekundarno) 9,20 17,52
Druge javne povrsine JP (sekundarne) 15,04 28,63
Skupaj 97,35 185,31

(2) Za preracun obracunskih stroSkov predvidene komunalne opreme na enoto
povrsine parcel in neto tlorisne povrsine iz prvega odstavka 55. ¢lena tega odloka.

mere se upostevajo

(3) Obracunski stroSki obstojete komunalne opreme, preraCunani na m2 parcele (v nadaljnjem
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besedilu: Cp) in na m2 neto tlorisne povrsine stavbe (v nadaljnjem besedilu: Ct), po posameznih vrstah
komunalne opreme in po obra¢unskih obmogjih, so opredeljeni v PO MOL.

(4) Obracunski stroski obstojeCe komunalne opreme na enoto mere iz prejSnjega odstavka so
indeksirani na dan 30. 11. 2016 ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga
objavlja Zdruzenje za gradbeni$tvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela —
ostala nizka gradnja« in je 1,0775. Indeksirani obracunski stroski obstojece komunalne opreme na
enoto mere se za posamezno komunalno opremo zmanjSajo za obraCunske stroske iste vrste
predvidene komunalne opreme na enoto mere. Ce je razlika negativna, se komunalni prispevek za
posamezno obstoje¢o komunalno opremo ne placa.

(5) Indeksirani in zmanjSani obracunski stroski obstojeCe komunalne opreme na enoto mere, ki se
upostevajo pri izracunu komunalnega prispevka, so:

Obracunsko obmocje
Obstojeca komunalna oprema obstojece komunalne Cp (EUR/ m?) Ct (EUR/ m?)
opreme

Primarne ceste s pripadajoc¢imi

objekti CE (primarne) 16,45 17,82
Sekundarne ceste s pripadajocimi

objekti CE (sekundarne) 0,00 0,00
Primarno vodovodno omrezje VO (primarno-centralni) 2,65 2,83
Sekundarno vodovodno omrezje VO (sekundarno-centralni) 0,00 0,00
Primarno kanalizacijsko omrezje KA (primarno-centralni) 5,62 5,85
Sekundarno kanalizacijsko omrezje | KA (sekundarno-centralni) 0,00 0,00
Primarno plinovodno omrezje PL (primarno) 3,24 3,35
Sekundarno plinovodno omrezje PL (sekundarno) 0,00 0,00
Objekti za ravnanje z odpadki oD 0,48 0,53
Primarne druge javne povrsine JP (primarne) 3,08 3,33
Sekundarne druge javne povr§ine | JP (sekundarne) 0,00 0,00
Skupaj 31,52 33,71

55. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) PovrSine parcel in neto tlorisne povrsine (NTP), upostevane v Programu opremljanja, so:

Prostorska enota A
Povrsina | NTP stavbe brez delov kleti, NTP delov stavbe v kleti, ki so

Prostorska _— . . o L L

Obijekti parcele | ki so namenjeni parkiranju in namenjeni parkiranju in

enota - .
(m2) servisnim prostorom (m2) servisnim prostorom (m2)

A Al 610 250 0
A A2 604 239 0
A A3 606 239 0
A Ad 649 239 0
A A5 630 239 0
A A6 653 239 0
A A7 662 239 0
A A8 758 239 0
SKUPAJ 5.172 1.923 0
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Prostorska enota B

Povrsina | NTP stavbe brez delov kleti, NTP delov stavbe v Kleti, ki so

Prostorska I . L R O R

Objekti parcele | ki so namenjeni parkiranju in namenjeni parkiranju in

enota (m2) servisnim prostorom (m2) servisnim prostorom (m2)

B1+Z1+
B Z2 6.052 3.735 0
B B2/1 247 163 0
B B2/2 252 163 0
B B2/3 252 163 0
B B3/1 224 163 0
B B3/2 224 163 0
B B3/3 224 163 0
B B4/1 465 271 0
B B4/2 511 271 0
B B5/1 550 271 0
B B5/2 523 271 0
SKUPAJ 9.524 5.797 0

(2) Razmerje med delezem parcele (Dp) in delezem neto tlorisne povrSine (Dt) na vseh obracunskih
obmog¢jih in za vse vrste komunalne opreme je 0,3:0,7.

(3) Faktor dejavnosti je 0,7 za:

— enostanovanjske stavbe (CC-SI 11100), dvostanovanjske stavbe (CC-SI 11210), industrijske
stavbe (CC-SI 12510) in nestanovanjske kmetijske stavbe (CC-SI 1271),

— stavbe, katerih investitor je Mestna ob¢ina Ljubljana,

— dele stavb v Kleti, ki so namenjeni parkiranju in servisnim prostorom (garaze, kolesarnice in
prostori za instalacije).

(4) Ostale stavbe, ki niso navedene v prejsnjem odstavku, imajo faktor dejavnosti odvisen od faktorja

izrabe (v nadaljnjem besedilu: FI) in:

— je 1,0 za vse stavbe, ki imajo FI manjsi od 1,00,

— je 1,3 za vse stavbe, ki imajo FI enak ali ve¢ji od 2,00,

—  se zavse stavbe, ki imajo FI enak ali ve¢ji od 1,00 in manjsi od 2,00, izra¢una po formuli:
Kdejavnost = (0,2 * FI) + 0,9.

(5) FI je razmerje med bruto tlorisno povrSino stavbe in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji.
V izraunu FI se ne upostevajo bruto tlorisne povrSine kleti, ki so namenjene servisnim prostorom
stavbe (garaZe, kolesarnice in prostori za insStalacije). FI se vedno izra¢una na dve decimalni mesti
natancno.

56. ¢len
(izracun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se izratuna kot vsota komunalnih prispevkov za vsako posamezno
komunalno opremo, na katero lahko zavezanec prikljuci svojo stavbo ali mu je omogocena uporaba
dolocene vrste komunalne opreme.

(2) Komunalni prispevek za vsako posamezno komunalno opremo se izracuna kot vsota komunalnih

prispevkov po posameznih obracunskih obmocjih te vrste komunalne opreme, v katerih se nahaja
stavba.
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(3) Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem

obmocju se izracuna na naslednji nacin:

KPjj = (Agarcetay * CPij * Dp) + (Kgejavnosty * Acttorisna) * Ctij * Dt),

pri cemer zgornje oznake pomenijo:

— KPj znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmocju,

—  A(parcela povrsina parcele,

— Cpjj obracunski stroSki opremljanja kvadratnega metra parcele oz. njenega dela z doloceno
komunalno opremo na dolo¢enem obracunskem obmocju,

— Dp delez parcele pri izra¢unu komunalnega prispevka,

—  Kidejavnosy) Taktor dejavnosti,

—  Auorisna) N€to tlorisna povrSina objekta,

— Ct;j obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z doloceno
komunalno opremo na dolo¢enem obra¢unskem obmocju,

— Dt deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka,

— i posamezna vrsta komunalne opreme,

— j posamezno obracunsko obmocje.

(4) Pri izraCunu komunalnega prispevka se za povr§ino parcele uposteva povrSine parcel iz prvega
odstavka 55. ¢lena tega odloka.

(5) Pri izracunu komunalnega prispevka se za neto tlorisno povrsino uposteva dejansko neto tlorisno
povriino stavbe iz projektne dokumentacije. Ce je dejanska neto tlorisna povr§ina stavbe manjsa od
neto tlorisne povrSine iz prvega odstavka 55. Clena tega odloka, se pri izratunu komunalnega
prispevka za predvideno komunalno opremo uposteva neto tlorisno povrsino iz prvega odstavka 55.
¢lena tega odloka.

57. ¢len
(odmera komunalnega prispevka)

(1) Za dele stavb v Kleti, ki so namenjeni parkiranju in servisnim prostorom (garaze, kolesarnice in
prostori za inStalacije), se komunalni prispevek odmeri samo za ceste in pripadajoCe objekte ter
vodovodno omrezje.

(2) Komunalni prispevek se ne odmeri za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu z
veljavnim predpisom o vrstah objektov glede na zahtevnost.

(3) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka lahko pri odmeri komunalnega prispevka uveljavlja:

— v preteklosti pladani komunalni prispevek za objekte, ki se odstranijo in se nahajajo znotraj
parcele, na kateri se gradi stavba, za katero se odmerja komunalni prispevek,

— v preteklosti placane stroske za opremljanje parcele, na kateri se nahaja stavba, za katero se
odmerja komunalni prispevek, na podlagi dokazil o placilih.

(4) O upostevanju predlozenih dokazil o pladilih iz prejSnjega odstavka odloCi organ Mestne uprave
Mestne obcine Ljubljana, pristojen za odmero komunalnega prispevka.

(5) Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v doloCenem
obracunskem obmocju z doloceno komunalno opremo (Cpij) in stroski opremljanja kvadratnega metra
neto tlorisne povrSine stavbe z doloceno komunalno opremo na dolo¢enem obracunskem obmocju
(Ctij) se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povpreénega letnega indeksa cen
za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(6) Izhodis¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve tega odloka.
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58. ¢len
(oprostitve placdila komunalnega prispevka)

Placilo komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo se oprosti za gradnjo neprofitnih
stanovanj, gradnjo stavb za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo (CC-SI 12630) in gradnjo
stavb za zdravstvo (CC-SI 12640), ¢e je 100 % lastnik in investitor teh stavb Mestna ob¢ina Ljubljana
ali Javni stanovanjski sklad Mestne obé¢ine Ljubljana. Ce je Mestna ob&ina Ljubljana ali Javni
stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana lastnik in investitor samo dela stavbe, se lahko oprostitev
uposteva le za ta del stavbe.

59. ¢len
(pogodba o opremljanju)

(1) Gradnjo predvidene komunalne opreme, ki je upoStevana v Programu opremljanja, lahko Mestna
obcina Ljubljana s pogodbo o opremljanju odda zavezancu za pla¢ilo komunalnega prispevka.

(2) S pogodbo o opremljanju se zavezanec za placilo komunalnega prispevka in Mestna obcina
Ljubljana dogovorita, da zavezanec za pla¢ilo komunalnega prispevka sam zgradi del ali celotno
komunalno opremo za opremljanje parcele, na kateri namerava graditi stavbo. V tem primeru se v
pogodbi o opremljanju natan¢no opredelijo pogodbene obveznosti obeh strank.

X11. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

60. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev so:

1. visinska regulacija terena lahko odstopa do +0,50 m, razen na zeleni promenadi na jugu, kjer mora
ostati na nivoju obstojecega terena,

cnwe

regulacijo terena in ne smejo segati pod koto 296,55 m n.m.,
3. stevilo oskrbovanih stanovanj v prostorski enoti B lahko odstopa do +10 % in do -30 %,

4. strehe spremljajoc¢ih objektov v obmocju A se lahko uredijo kot terase in poveZejo s stanovanjskimi
stavbami,

5. prometne, komunalne in energetske ureditve:

— pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrSin, objektov, naprav in
prikljuckov posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, ce
so pri nadaljnjem podrobnejsem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejse s tehni¢nega
ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost, vendar
ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z
javnimi interesi ter morajo z njimi soglaSati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo,
oziroma upravljavci posameznega voda,

— novo transformatorsko postajo je dopustno zgraditi v stanovanjski stavbi z oskrbovanimi
stanovanji pod pogojem, da je pridobljeno soglasje distributerja elektri¢ne energije.
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XI11. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

61. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo ter zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja imajo

investitor in izvajalci med gradnjo in po njej naslednje obveznosti:

— promet med gradnjo je treba organizirati tako, da ne poteka po delu Nasperske poti med
priklju¢kom prostorske enote A in zahodno cesto , da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in
da ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju,

— zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

— zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajoc¢ih ureditev in naprav,

— v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z nadzorom stanja sosednjih
objektov in terena. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje obstojecih stavb in namestiti naprave za
merjenje posedkov. Investitor gradnje posamezne stavbe je dolzan izvesti sanacijo poSkodb na
sosednji stavbi, ¢e so le-te nastale zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnjo poskodb je treba
ugotoviti s strokovno ekspertizo. V fazi PGD za vsako posamezno etapo strokovnjak s podrocja
gradbenih konstrukcij dolo¢i, katere od obstojeih objektov je treba opazovati, in opredeli
potreben obseg meritev,

— investitor mora pri zemeljskih delih omogo¢iti izvedbo strokovnega arheoloskega
konservatorskega nadzora in mora v primeru odkritja arheoloskih ostalin gradbena dela ustaviti,

— investitor mora zagotoviti naro¢ilo za prevzem gradbenih odpadkov pred zacetkom izvajanja

gradbenih del.

62. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov,

— vzdrzevalna dela na objektih prometne, komunalne, energetske, telekomunikacijske in vodne
infrastrukture,

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN,
¢e je na parceli, namenjeni gradnji, zagotovljeno zadostno S$tevilo parkirnih mest in odprtih
bivalnih povrsin,

— vzdrzevalna dela v stavbah,

— vzdrzevalna dela na ovoju stavb, ¢e so ohranjene oblikovne lastnosti fasad stavb znotraj prostorske
enote,

— vzdrZevalna dela na instalacijah in napravah v objektu in na njem,

— dela v zvezi z zunanjo ureditvijo, ¢e je ohranjena krajinska zasnova zunanje ureditve,

— rekonstrukcije, s katerimi nista spremenjena zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb, ter

— obnove fasadnega plasca stavb, ¢e so pri oblikovanju fasad ohranjene oblikovne lastnosti fasad
stavb znotraj prostorske enote.

63. ¢len
(posegi, dopustni pred izvedbo naértovanih ureditev)

Pred izvedbo z OPPN predvidenih ureditev je na celotnem obmodju dopustno uporabljati povrSine v
kmetijske namene.
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64. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:
— Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostavi Vi¢,
— Cetrtni skupnosti Vi¢.
65. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-2/2013-

Ljubljana,
Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢

PREDLOG
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OBRAZLOZITEV
predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu 302 Vrtno mesto Kozarje - del

Mestni svet Mestne obcCine Ljubljana je dopolnjeni osnutek obravnaval na svoji 11. seji dne 23. 11.
2015 in ga skupaj s pripombami sprejel. Dopolnjeni osnutek Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu 302 Vrtno mesto Kozarje - del je bil javno razgrnjen v ¢asu od 20. januarja do 22.
februarja 2016, javna obravnava gradiva je bila 10. februarja 2016 v prostorih Cetrtne skupnosti Vig.
Cetrtne skupnosti. Ob obravnavi gradiva dopolnjenega osnutka na Mestnem svetu so bile podane
pripombe treh svetnic MS. Pripombe se v glavnem ne nanasajo na samo zasnovo OPPN, ampak na
ureditev prometa v njegovi okolici, na katerega se prometno navezuje.

OPPN 302 - del lahko resuje samo del te problematike, saj vkljucuje del Nasperske poti s priklju¢kom
na Cesto na Kljuc ter del nove zahodne ceste. OPPN 302 ne vkljucuje Ceste na Klju¢, zahodne ceste
proti Trzaski cesti in Nasperske poti.

Ugotovljeno je, da zazidava, ki jo predvideva OPPN 302 - del, ne bo generirala bistveno vecjega
prometa, saj gre za manjSe Stevilo stanovanjskih his, ki se bodo gradile postopoma, in za varovana
stanovanja s starejSo populacijo. Glede na to je do celovite rekonstrukcije Nasperske poti, ki bo
vklju€evala njeno razsiritev in predvidoma ravni priklju¢ek na Cesto na Klju¢, smiselna zacasna
ureditev, zato se na odseku ob obstojecih objektih s prometno signalizacijo omeji promet samo za
stanovalce in lastnike kmetijskih zemlji$¢ ter urgenco. Na ta nacin se prometna obremenitev tega dela
ne poveca.

Izbrana strokovna reSitev za celotno obmoc¢je OPPN 302, ki je bila podlaga OPPN 302 - del,
predstavlja dobro usmeritev, da se bo izgradnja Vrtnega mesta Kozarje tudi v nadaljnjih fazah izvajala
strokovno in usklajeno. Velikost za OPPN 302 - del je bila opredeljena v soglasju z lastniki zemljis¢
in ob zavedanju, da je celotno obmocje preobsezno, tako glede financiranja kot glede povprasevanja
in realnega oblikovanja investicijskih namer, da bi se izvedlo v eni gradbeni fazi.

I. STALISCA DO PISNIH PRIPOMB, DANIH V CASU JAVNE RAZGRNITVE

Pripombe P.1.1.: Skupina stanovalcev Nasperske poti, Kozarij, Podsmreke in ostalih
Dezman Marjan, Nasperska pot 21 (kontaktna oseba)

PI111.:

Stanovalci Nasperske poti, Kozarij, Podsmreke in ostali (priloga 1) podajamo pripombe in predloge na
dopolnjen osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 302 vrtno mesto Kozarje — del
(v nadaljevanju OPPN) ki se nanasajo predvsem na prometno ureditev in predlagamo:

- dostop do prostorske enote A je iz Nasperske poti in Ceste na Klju¢

- dostop do prostorske enote B je po novi cesti iz Trzaske ceste ali Ceste na Klju¢

ali

- razSiritev Nasperske poti in dela Poti ¢ez gmajno v dvopasovno cesto Sirine 5 m in plo¢nikoma za
pesce Sirine 2 m.

P.1.L1.2:

Dopolnjen osnutek OPPN je Mestni svet MOL obravnaval na seji dne 23.11.2015. Podpisniki pripomb
in predlogov smo pred tem pristojnim v MOL podali pripombe in predloge, katere so pred sejo
mestnega sveta obravnavali odbori MS MOL in vsi podprli nase pripombe in predloge in pristojnemu
odboru — Odbor za urejanje prostora in urbanizem, predlagali da se naSe pripombe in predloge
sprejme. Odbor za urejanje prostora in urbanizem je nase pripombe in predloge obravnaval in sprejel
sklepe in sicer da se pripombe sprejmejo (priloga 2 porocilo odbora). Mestni svet MOL dopolnjen
osnutek OPPN sprejel skupaj z nasimi pripombami (priloga 3 sklep). Glede na navedeno bi nase
pripombe Ze morale biti vklju¢ene v OPPN, ker $e niso ponovno podajamo pripombe in predloge.
P.1.1.3.:

Predlog: OPPN naj zajema celotno obmocje VI-465 302 Vrtno mesto Kozarje

Obrazlozitev:

OPPN ureja le manjsi del celotnega obmocja VI-465 302 Vrtno mesto Kozarje t.j. prostorska enota A
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in prostorska enota B. Po nasem mnenju bi moral OPPN zajemati celotno obmocje. Nasim pripombam
in predlogom je tudi pritrdil Odbor za urejanje prostora in urbanizem pod vodstvom prof. Kozelja
(...«je potrebno celovito urbanisticno urejati vecji del obmocja urejanja, kot je to zajeto v OPPN, ne
glede na samo uresnicitev in izgradnjo v prostoru«...).

Zasebni interes lastnikov za manjSe obmocje urejanja OPPN (kot je v obrazlozitvi navedeno) ne sme
Skodovati javnemu interesu (7. ¢len Zakona o prostorskem nacrtovanju), vsekakor je javni interes da
se celovito prostorsko uredi celotno obmodje in ne le manjsi del. Interes lastnikov parcel je seveda
finan¢ni. (ne investitorjev, kot je navedeno v obrazlozitvi OPPN in ni v skladu s 3 ¢l. Pravilnika
vsebini, obliki in nacinu priprave OPPN).

P.1.1.4.:

V OPPN je tudi zajeto obmocje, ki je na obmocju druge ob¢ine - Dobrova in Polhov Gradec (parcela,
Stev. 1027/5 KO Podsmreka, cesta Pot ¢ez gmajno).

P.1.15.:

Prometna ureditev:

Pripomba: Neustreznost Nasperske poti za dostop do prostorske enote A in prostorske enote B
Predlog: Nasperska pot in del Poti ¢ez gmajno (od Ceste na Klju¢ do Nasperske poti ) se uredi kot
dvopasovna cesta $irine 5 m in plo¢nikoma za pesce Sirine 2 m.

Obrazlozitev:

Predlagamo, da se obstojeca Nasperska pot ustrezno razsiri enako kot je nacrtovana nova cesta ki vodi
iz obeh prostorski enot A in B na Naspersko pot (dvopasovna cesta, Sirine 5 m, dva ploc¢nika. itd).

To izhaja tudi iz obveznih smernic za pripravo OPPN- MOL Oddelek za gospodarsko dejavnost in
promet je podal obvezujofe smernice za pripravo OPPN ( dok.$tev.3505-25/2013-9 BJ, 10.7.2014).
TakSen je bil tudi predlog pripravljalca idejnega projekta GENIUS LOCI, Institut za arhitekturo in
urbanizem, d.o.o0. avgust 2013, stran 6

Nasperska pot poteka od Poti ¢ez gmajno do lokalne ceste (pri Gorjancu) ki povezuje Trzasko cesto in
Podsmreko (Ur.l. odlok SML 2/84). Tako se Nasperska pot ne navezuje na Cesto na Klju¢ in Trzasko
cesto kot je to navedeno v obrazlozitvi OPPN in drugih dokumentih za pripravo OPPN.

Nasperska pot je bila dolga leta kolovozna pot, pred leti le protiprasno asfaltirana s finan¢no
soudelezbo stanovalcev. Je neutrjena (priloga 4 stanje poti), Siroka je 2,5 metra, brez plocnikov, brez
poti). Ze sedaj nevaren izvoz iz dvori$¢ (garaz) stanovanjskih hi§ zaradi ozke ceste, z tremi kanali-
mostovi (potoki iz travnikov nad Naspersko potjo). Ze sedaj imajo tezave komunalna in druga tovorna
vozila zaradi preozke ceste in ostrega ovinka vozijo po travniku, da lahko zavijajo. Ze sedanji promet
predstavlja veliko nevarnost za otroke, $olarje, pesce, sprehajalce,itd.

P.1.1.6.:

V kolikor omenjen predlog ni izvedljiv:

Predlog: Dostop do prostorske enote A na severu je na Naspersko pot, na jugu na Cesto na Klju¢
(skica priloga 5).

Obrazlozitev:

Ministrstva za infrastrukturo in DRSC je pripravljalce jasno opozorilo da prikljuc¢ek Nasperske poti
(pravilno je Poti Cez Gmajno) na drzavno cesto — Cesto na Kljué ni primeren. Predvsem je opozorilo,
da je prikljuéek na obmod¢ju izven naselja, kjer je hitrost omejena na 90 km/h, zaradi ¢esar sami
predlagajo prikljucek iz obmocja A v obmocju naselja, kjer je dovoljena hitrost bistveno nizja 50km/h
(V smernicah Ministrstva za infrastrukturo in DRSC ( 28.7.2014) OPPN je jasno opredeljeno.»
Preureditev obstojecega prikljucka »Nasperske poti«, v km 23.105 desno mora biti vkljucena v
obmocje urejanja« torej v OPPN,» Trenutno je omogocen dovoz do obmocja A tudi preko Krozne ulice
ki se na regionalno cesto prikljucuje v km 23.160, znotraj naselja (Ljubljana) kjer so dovoljene hitrosti
50km/h. Ta prikljucek se z OPPN ukine.«)

Enak predlog je bil pripravljalca idejnega projekta GENIUS LOCI, Institut za arhitekturo

in urbanizem, d.o.0.avgust 2013, stran 12.

Logicno tako je tudi sedaj hiSe ob Nasperski poti dovoz na Naspersko pot, hise ob Cesti na Klju¢ na
Cesto na Kljuc¢.

P.1.1.7.:

Predlog: Dostop do prostorske enote B je preko nove ceste s priklju¢kom na Trzasko cesto (priloga 5
skica)
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Obrazlozitev:

Ze v veljavnem OPN - izvedbeni del je nadrtovana in vrisana cesta z povezavo na Trzasko cesto iz
obmocja urejanja. Ni smiselno logicno ga bi se stanovalci vozili iz prostorske enote B v krogu na
1400 m), namesto na bi iz prostorske enote B direktno na Trzasko cesto cca 200 m (priloga 6) .
P.1.1.8.:

Predvsem pa je potrebno omeniti da je postajalis¢e LPP tik ob priklju¢ku nove ceste iz prostorske
enote B na TrzaSko cesto in bi jo seveda tudi koristili peSci in uporabniki LPP, predvsem otroci,Solarji,
bodoci stanovalci varovanih stanovanj, itd, ne pa da bi po predlogu OPPN morali do postajalis¢a LPP
pesaciti 1400 m in ne 300 m kot je napa¢no navedeno v obrazlozitvi OPPN. Posebej je potrebno
sedanjih stanovalcev kot tudi bodo¢im stanovalcem urediti omogociti uporabo javnih prevoznih
sredstev in ne obratno poslabSanje javnega prevoza in poveCanje odvisnosti od avtomobilskega
prevoza in upostevat lastne usmeritve MOL »Zagotavijanje povezanosti urbanih sredisc in njihovih
zaledij z ucinkovitejSo mobilnostjo, podprto z javnim potniskim prometom«, »pri nacrtovanju
prometne infrastrukture upostevati, da krajse razdalje pogosto pomenijo tudi manjse emisije, kar je
velikokrat veliko boljse tudi v pogledu varstva okolja ne glede na morebitne druge prednosti daljsih
prometnih povezav«

P.1.1.9.:

Glede prometne ureditve OPN izvedbeni del je bil tudi odgovor MOL, da se bo povezava na Trzasko
cesto uredila z OPPN Pobuda (Predlog odloka stran 549 §t.1128- 001)....odgovor MOL 1.11.2015..."
Prometna resitev za celotno obmocje OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje uposteva predvideno prometno
mrezo z dovozi na Cesto na Kljuc (preko mostu, v blizini Trinkove ulice), Nasperske poti in na Trzasko
cesto (na jug), ki bo izboljsala obstojece stanje«. (priloga 7 odgovor MOL).

Prav tako je v OPN izvedbeni del opredeljeno, da se za OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje »Dovoz je
treba urediti s Ceste na Kljuc«, tega dovoza pa v OPPN ni, torej OPPN ni skladen z OPN.

P.1.1.10:

Nasperska pot vsekakor ni mogoce dodatno prometno obremeniti. Iz dokumentacije (Kapacitetno
preveritev) je razvidno, da bi se promet povecal kar za 430% (od sedanjih 10 vozil na 43 vozil v eni
uri).

P.1.1.11:

Predvsem pa je potrebno upostevat prometno ureditev, ki bo omogocala sploh izgradnjo (tudi samo
dolocenega dela) Vrtnega mesta Kozarje, t.j. promet z tovornimi vozili, prevoz materiala, pozarna
varnost, kar je popolnoma jasno da ta promet ni mogo¢ po Nasperski poti (neutrjena, preozka za
tovorni promet, neustrezni 3 mostovi ob jarkih in potoku, predvsem pa velika ogroZenost uporabnikov
Nasperske poti).

P.1.1.12.:

Vsekakor bi se s prometno ureditvijo v OPPN poslabsale bivalne in delovne razmere na obmocju
nacrta oziroma na sosednjih obmogjih ter ¢e te resitve niso v nasprotju z javno koristjo kar pa ni v
skladu temeljnimi naceli Zakona o prostorskem nacrtovanju. Iz vsega navedenega je edina logi¢na
prometno varnostno strokovna utemeljitev, da je potrebno promet preusmeriti direktno na Trzasko
cesto in Cesto na Kljué, seveda pa bo potrebno urediti lastni$tva oz soglasja lastnikov.

Stalis¢a do pripomb P .1. 1

Stalisce do P.1.1.1.:

Dostop do prostorske enote A je predviden z Nasperske poti, ki je preko Poti ¢ez gmajno navezana na
Cesto na Kljuc¢. Nasperska pot bo v delu do prostorske enote A ustrezno preurejena in bo imela ob
prostorski enoti A tudi plocnik Sirine 2m. Preostali del Nasperske poti ni v obmocju EUP oziroma
OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje. OPN predvideva njeno rekonstrukcijo, ki se bo izvedla po programu
MOL. Do celovite rekonstrukcije Nasperske poti, ki bo vkljucevala njeno razsiritev in predvidoma
ravni prikljucek na Cesto na Kljuc, se na odseku ob obstojecih objektih s prometno signalizacijo omeji
promet samo za stanovalce in lastnike kmetijskih zemljis¢ ter urgenco. Na ta nacin se prometna
obremenitev tega dela ne poveca oziroma se stanje izboljsa, saj se ukine tranzitni promet.

Ureditev dostopa do prostorske enote B po novi cesti s Trzaske ceste ali po novi cesti s Ceste na Kljuc¢
je v tef fazi zaradi oddaljenosti, in s tem povezanimi stroski, nerealna. Je pa, tako kot s tem povezana
izgradnja infrastrukture, predvidena v naslednjii fazah nacrtovanja in realizacije preostalih

35



PREDLOG

prostorskih enot v EUP.

Stalis¢e do P.1.1.2.:

Odbor za urejanje prostora in urbanizem MOL je podprl obravnavo Dopolnjenega osnutka OPPN na
seji mestnega sveta s pripombami. Ena od pripomb je bila tudi, da se ponovno »prouci« pripombe
krajanov Kozarij, ki so jih poslali Ze pred javno razgrnitvijo, ceprav je podajanje pripomb obcanov po
uradnem postopku sprejemanja OPPN sicer predvideno Sele v casu njegove javne razgrnitve. Mestni
svet je nato sklenil, da gre Dopolnjeni osnutek OPPN v javno razgrnitev. V casu javne razgrnitve so
bile zbrane pripombe, med katere so bile uvricene tudi omenjene zZe predhodno podane pripombe,
oziroma so bile s strani predlagateljev tudi ponovno podane. V skladu s postopkom sprejemanja
OPPN so bile vse pripombe proucene in so na vse podana stalisca. Nekatere pripombe so delno ali v
celoti vikljucene v Predlog OPPN.

Stali§¢e do P.1.1.3.:

V postopku izdelave OPPN so bile izdelane strokovne podlage, variantne resitve in izbrana strokovna
resitev za celotno EUP. Na tej osnovi je bil, v skladu z zakonodajo, izoblikovan OPPN za del obmocja
EUP, ki omogoca pobudnikom izdelave OPPN izvedbo njihovih investicijskih namer in obenem
dopusca racionalno in usklajeno zazidavo preostalega dela, ko bo za to izkazan interes.

Pobudo za izdelavo OPPN za del obmocja EUP so podali lastniki zemljis¢ v prostorski enoti A. Po
izdelavi strokovnih podlag in strokovne resitve so na pobudo MOL, ki je z resitvijo seznanila vse
lastnike zemljis¢, k temu pristopili tudi lastniki zemljis¢ v prostorski enoti B. Preostali se kljub
nacelnemu strinjanju z resitvijo iz razlicnih razlogov, kot je n.pr. Se neizoblikovana investicijska
namera ali problematika obdavcenja, temu niso Zeleli pridruziti. V obeh prostorskih enotah, A in B, so
lastniki zemljis¢ medsebojno in z MOL uskladili svoje investicijske namere ter se dogovorili za
usklajeno izdelavo dela OPPN. V tej fazi torej nastopajo kot investitorji, dejansko pa je tudi po
realizaciji del investicije namenjen njihovim lastnim potrebam.

Stalis¢e do P.1.1.4.:

V OPPN je zajeto obmocje, ki ga doloca hierarhi¢no visji prostorski akt, to je OPN MOL ID. Pri
pripravi OPN MOL je upostevana meja med obcinami, ki je bila sprejeta in uveljaviljena v okviru
delitev obcin s Statutom mestne obcine Ljubljana (Ur.l. RS, §t. 32/95) na podlagi Zakona o lokalni
samoupravi (Ur.l. RS, §t. 72/93) in Zakona o ustanovitvi obcin ter o dolocitvi njihovih obmocij (Ur.1.
RS, st. 60/94).

Iz podatkov GURS pa je razvidno, da meja ni usklajena z mejo, ki je bila dogovorjena ob delitvi obcin
v letu 1995. Do nekaterih neskladij o meji prihaja tudi pri prenosu podatkov zaradi tehnicnih lastnosti
podatkov (digitalni podatki, kartografski podatki, merilo,...), zato se vprasanje o skladnosti meje
nanasa tudi na vprasanje dopustnih toleranc. Problematika je evidentirana na ve¢ mestih meje MOL
in bo predmet celovitega resevanja.

Glede na to, da Nasperska pot poteka po meji obcine, je bila med obc¢ino Dobrova-Polhov Gradec in
Mestno obcino Ljubljana v letu 2012 podpisana potrditev uskladitve, da se predmetni odsek za potrebe
kategorizacije vodi in v celoti vzdrzuje v MOL.

Stalisce do P.1.1.5.:

Prostorska enota A se navezuje na Naspersko pot, kot predvideva OPN. Predvideno je, da MOL
preuredi njen prikljucek na Cesto na Kljuc, v okviru prostorske enote A pa je predvidena razsiritev
ceste in ureditev plocnika, kar bo izboljsalo situacijo tudi za obstojece stanovalce.

Prostorska enota A ne bo obremenjevala srednjega dela Nasperske poti, ki poteka mimo obstojecih
stanovanjskih his, kjer bo treba omenjene fezZave s prometom za Siritev poti in ureditev plocnika (kot je
to predvideno v delu nove zazidave po OPPN) v prihodnosti ob celoviti rekonstrukciji Nasperske poti
resevati v skladu z OPN in ob soglasju lastnikov.

Prostorska enota B se navezuje na zahodni del Nasperske poti z iztekom proti Gorjancu. Navedbam v
pripombi je treba dodati, da so asfaltiranje Nasperske poti sofinancirali tudi lastniki zemljis¢ v
prostorski enoti B, ki stanujejo na tem delu.

Nadaljnje faze izgradnje se bodo prikljucevale neposredno na Cesto na Kljuc¢ v visini Trinkove ulice in
tudi na Trzasko cesto, kot predvideva OPN.

Smernice OGDP opisujejo opredelitve iz OPN, ki predvideva razsiritev ter ureditev Nasperske poti in
Ceste na Kljuc, vendar obe leZita izven obmocja, za katerega je dolocena izdelava OPPN. Do celovite
rekonstrukcije Nasperske poti, ki bo vkljucevala njeno razsiritev in predvidoma ravni prikljucek na
Cesto na Kljuc, se na odseku ob obstojecih objektih s prometno signalizacijo omeji promet samo za
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stanovalce in lastnike kmetijskih zemljisc¢ ter urgenco. Na ta nacin se prometna obremenitev tega dela
ne poveca oziroma se stanje izboljsa, saj se ukine tranzitni promet.

V OPN je za OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje opredeljeno »Dovoz je treba urediti s Ceste na Kljuc,
Nasperske poti, in nove LK ceste«, kar je predvideno tudi v strokovni resitvi celote, ki je bila podlaga
za izdelavo OPPN 302 - del. Ker se bo v tej fazi realiziral samo del obmocja EUP in torej tudi samo
del objektov, bo zaradi enakomerne obremenitve in racionalnosti izveden tudi samo ustrezen del
celotne komunalne infrastrukture.

Stalis¢e do P.1.1.6.:

Skladno z zahtevami DRSC je prikljucek Nasperske poti na Cesto na Kljuc vkljucen v OPPN in ga bo
23+105 za potrebe prikljucevanja OPPN Vrtno mesto Kozarje-del, Uro§ Pust s.p. Prometno
nacrtovanje, november 2014) ustrezno preuredil, kar bo obenem izboljsalo obstojece stanje.

Do celovite rekonstrukcije Nasperske poti, ki bo vkljucevala njeno razsiritev in predvidoma ravni
prikljucek na Cesto na Kljuc, Vecja rekonstrukcija tega krizisca ni smiselna, saj so obstojeci in
Prikljucek obstojece ceste pod jezo na Cesto na Kljuc na obstojecem mestu v skladu s smernicami
DRSC ni dovoljen in ga bo v nadaljnji fazi treba speljati do Trinkove ulice.

Stalis¢e do P.1.1.7.:

Uporabniki oskrbovanih stanovanj oz. prostorska enota B bodo gravitirali na zahodno stran na
prikljucek na avtocesto oz. Trzasko cesto pri Gorjancu. V skladu z enakomerno in racionalno
razporeditvijo stroskov komunalnega urejanja na celotno obmocje EUP je v tej fazi predvidena
izgradnja severnega dela zahodne ceste, v naslednjih fazah pa izgradnja njenega juznega dela.

V OPN je za OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje opredeljeno »Dovoz je treba urediti s Ceste na Kljuc,
Nasperske poti, in nove LK ceste«, kar je predvideno tudi v strokovni resitvi celote, ki je bila podlaga
za izdelavo OPPN 302-del. Ker se bo v tej fazi realiziral samo del obmocja EUP in torej tudi samo del
objektov, bo zaradi enakomerne obremenitve in racionalnosti izveden tudi samo ustrezen del celotne
komunalne infrastrukture.

Stalis¢e do P.1.1.8.:

Pes dostop do avtobusne postaje Kozarje na Trzaski cesti pri krizanju z avtocesto je trenutno mozen
po obstojeci poti pod jezo in nato po Cesti na Klju¢ in Trzaski cesti, vendar so ureditve slabe. Za
izboljsanje pes povezav, ki sluzijo sirSemu obmocju, med drugim tudi do druge postaje ob Trzaski cesti
na Gmajnici, je dana podlaga za ureditve v veljavnem OPN, nevezano na izdelavo OPPN. Izvedba je v
pristojnosti MOL in drzave (Cesta na Kljuc).

Razdalja od postaj do obmocja B je 700 m, do obmocja A pa 500 m, kar ustreza standardom glede
oddaljenosti. V OPN je za OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje opredeljeno »Dovoz je treba urediti s
Ceste na Kljuc, Nasperske poti, in nove LK ceste«, kar je predvideno tudi v strokovni resitvi celote, ki
je bila podlaga za izdelavo OPPN za del obmocja. Ker se bo v tej fazi realiziral samo del obmocja
EUP in torej tudi samo del objektov, bo zaradi enakomerne obremenitve in racionalnosti izveden tudi
samo ustrezen del celotne komunalne infrastrukture.

Navedena razdalja 300 m velja za zracno razdaljo (vadij) med obmocjem A in B ter najblizjo postajo,
kot se obicajno uporablja v urbanizmu.

Stalis¢e do P.1.1.9.:

V OPN je za OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje opredeljeno »Dovoz je treba urediti s Ceste na Kljuc,
Nasperske poti, in nove LK ceste«, kar je predvideno tudi v strokovni resitvi celote, ki je bila podlaga
za izdelavo OPPN za del obmocja. Ker se bo v tej fazi realiziral samo del obmocja EUP in torej tudi
samo del objektov, bo zaradi enakomerne obremenitve in racionalnosti izveden tudi samo ustrezen del
celotne komunalne infrastrukture.

Stalisc¢e do P.1.1.10.:

Pripomba je upostevana, Nasperska pot dodatno ne bo obremenjena. Do celovite rekonstrukcije
Nasperske poti, ki bo vkljucevala njeno razsiritev in predvidoma ravni prikljucek na Cesto na Kljuc, se
na odseku ob obstojecih objektih s prometno signalizacijo omeji promet samo za stanovalce in lastnike
kmetijskih zemljis¢ ter urgenco. Na ta nacin se prometna obremenitev tega dela ne poveca oziroma se
stanje izboljsa, saj se ukine zZe sedaj moteci tranzitni promet.

Stetje prometa je pokazalo, da je trenutna obremenitev Nasperske poti samo v jutranji konici 10 vozil
na uro ali eno vozilo na 6 minut, v preostalem casu pa Se bistveno manj. Ocena povecanja prometa v
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prometni Studiji je bila narejena za potrebe preureditve prikljucka Nasperske poti na Cesto na Kljuc¢
in je, kot navaja Studija, v vseh postavkah zaradi prepricljivosti upostevala najvecje mozne
obremenitve. Zato je treba v skladu s spremenjeno prometno ureditvijo od povecane obremenitve 33
vozil v jutranji konici, odsteti obmocje B s 26 vozili, ki gravitira na zahodno stran na avtocestni
prikljucek pri Gorjancu in upostevati samo 7 vozil, ki bodo gravitirala na vzhodno stran Nasperske
poti.

Stalis¢e do P.1.1.11.

Pripomba je upostevana. Do celovite rekonstrukcije Nasperske poti, ki bo vkljucevala njeno razsiritev
in predvidoma ravni prikljucek na Cesto na Kljuc, se na odseku ob obstojecih objektih s prometno
signalizacijo omeji promet samo za stanovalce in lastnike kmetijskih zemljis¢ ter urgenco. Na ta nacin
se prometna obremenitev tega dela ne poveca oziroma se stanje izboljsa, saj se ukine tranzitni promet.
Dovoz s tovornimi vozili v casu gradnje bo urejen podobno kot v casu gradnje Ze zgrajenih
stanovanjskih his ob Nasperski poti, lahko pa bo dopolnjen s posebnim zacasnim prometnim rezimom
(n.pr.obcasni mobilni ali ¢loveski semafor). Tovorna vozila bodo do obmodja A prihajala iz vzhodne
smeri, do obmocja B pa iz zahodne smeri in torej ne bodo vozila mimo obstojecih his ob Nasperski
poti.

V primeru dogovora z lastniki se lahko za zacasni dostop do gradbiscéa uporabi tudi pot pod jezo s
prikljuckom na Cesto na Kljuc, mozne pa so Se druge dogovorne resitve.

Za gasilna vozila je v slucaju intervencije dostop omogocen podobno, kot do obstojecih his, s tem da
bo Nasperska pot na vzhodni strani do obmocja A ustrezno preurejena in se bo dostop za gasilna
vozila tudi za obstojece hise bistveno izboljsal (z zamenjavo vodovoda ob Cesti na Kljuc se bo uredila
tudi oskrba s pozarno vodo, ki je trenutno neustrezna).

Stali§¢e do P.1.1.12.:

Preureditev prikljucka Nasperske poti na Cesto na Kljuc, ki je del OPPN, bo izboljsala in ne
poslabsala prometno varnost tega obmocja. Poleg tega je v program opremljanja vkljucenih Se nekaj
izboljsav, ki bodo sluzile tudi SirSemu obmocju, kot n.pr. zamenjava neustreznega vodovoda ob Cesti
na Kljuc in ureditev oskrbe z elektricno energijo z izgradnjo nove TP in novega elektro omreZja.

Pripombe P.1.2.: Svet Cetrtne skupnosti Vi¢

Svet Cetrtne skupnosti Vi¢ predlaga:

- Da se uredi dostop do prostorske enote A iz Nasperske poti in Ceste na Klju¢ in

- Da se uredi dostop do prostorske enote B po novi cesti iz Trzaske ceste ali Ceste na Kljuc.

V kolikor ti dve resitvi nista mozni predlaga Svet Cetrtne skupnosti Vi¢:

- razSiritev Nasperske poti in dela Poti ¢ez gmajno v dvopasovno cesto v skladu z veljavnimi standardi
za dvopasovno cesto in hodnikoma za pesce Sirine 2m

Svet Cetrtne skupnosti Vié izpostavi, da je potrebno pred pricetkom gradnje uredi razsiritev Nasperske
poti in dela Poti ¢ez gmajno v dvopasovno cesto in hodnikoma za pesce ter urediti dostop do
prostorske enote B po novi cesti iz Trzaske ceste ali Ceste na Kljug.

Stalis¢ée do pripomb P.1.2.:

Stalisce je podano ze na pripombe P.1.1.

Dostop do prostorske enote A je predviden z Nasperske poti, ki je preko Poti ¢ez gmajno navezana na
Cesto na Kljuc¢. Nasperska pot bo v delu do prostorske enote A ustrezno preurejena in bo imela ob
prostorski enoti A tudi plocnik Sirine 2m. Preostali del Nasperske poti ni v obmocju EUP oziroma
OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje. OPN predvideva njeno rekonstrukcijo, ki se bo izvedla po programu
MOL. Do celovite rekonstrukcije Nasperske poti, ki bo vkljucevala njeno razsiritev in predvidoma
ravni prikljucek na Cesto na Kljuc, se na odseku ob obstojecih objektih s prometno signalizacijo omeji
promet samo za stanovalce in lastnike kmetijskih zemljis¢ ter urgenco. Na ta nacin se prometna
obremenitev tega dela ne poveca oziroma se stanje izboljsa, saj se ukine tranzitni promet.

Ureditev dostopa do prostorske enote B po novi cesti s Trzaske ceste ali po novi cesti s Ceste na Kljuc¢
je v tej fazi zaradi oddaljenosti, in s tem povezanimi stroski, nerealna. Je pa, tako kot s tem povezana
izgradnja infrastrukture, predvidena v naslednjih fazah nacrtovanja in realizacije preostalih
prostorskih enot v EUP.
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Pripomba P.1.3.: KoSir Rozalija, Kozar$ka cesta 1. Ljubljana-Brdo

Podpisana Kosir Rozalija, lastnica parcel: 201/103, 201/261 vlagam pripombo k nacrtu:
VRT.MES.KOZ-del. Omenjeni parceli sta privatno zemljis¢ée po katerem so trenutno speljana
elektrika in voda do Naspra. Ko je bila potreba po posodobitvi smo soglasje dali. 1zvajalec, ki pa je to
izvajal pa je zakljucil tako, da je parcelo pustil v nemogocem stanju. To smo potem morali sanirati v
lastni reziji. Glede poteka del med cono A-B ne vidim moznosti ali bo tezko se izogniti lokaciji, zato
vam posiljam pripombo in pricakujem obveSCanje in sodelovanje ¢e bo potrebno. V nasprotnem
primeru bom prisiljena nasprotovati in cakati na dogovor v pismeni obliki, da bom lahko zas¢itila
svojo lastnino.

Stali§ce do pripombe P.1.3.:

Za kakrsenkoli poseg, torej tudi za posodobitev obstojecih in napeljavo novih komunalnih vodov, je
treba predhodno pridobiti pisno soglasje lastnikov doticnih zemljis¢ ali ureditev sluznostne pravice.
Ob razgovorih za pripravo ustrezne listine pa je smiselno, da uveljavljate tudi svoje pogoje v zvezi z
ureditvijo zemljisc¢a po zakljucku del.

Pripombe P.1.4.: NamzZed

P.1.4.1.:

Prometna ureditev- neustrezna ureditev za pesce in uporabnike javnega potniskega prometa.

Po dopolnjenem Osnutku OPPN je neustrezna ureditev glede uporabe javnim prevoznih sredstev, saj
ni na¢rtovanih hodnikov za pes$éev dolzina poti do postajalis¢a ljubljanskega potniskega prometa
(postajalis¢e LPP na Trzaski cesti juzno 200m od OPPN), vi pa nacrtujete daljSo pot.

Po predlogu OPPN naj bi bodo¢i stanovalci iz OPPN uporabniki LPP uporabljali Naspersko pot (brez
plo¢nikov), Cesto na Kju¢ (brez plo¢nikov) in nato Trzasko cesto (ima plo¢nike). Dolzina poti je cca
1.100m ali pa po Nasperski poti (brez plo¢nikov) lokalno cesto Ljubljana - Podsmreka, Trzasko cesto.
Dolzina je $e daljsa cca 1500 m.

Trasa peScev (otrok, bodoc¢ih stanovalcev varovanih stanovanj,itd) je brez naértovanih prehodov za
pesce Cesta na Kljuc).

Ali je vse to v skladu z predpisi iz podro¢ja prometne varnosti in prostorskega nacrtovanja in lastnih
usmeritev MOL za pripravo OPN in OPPN.

P.1.4.2.:

Prometna ureditev- neustrezna ureditev prikljucka na Cesto na Klju¢

Predlagan prikljucek na drzavno cesto- Cesto na Klju¢ ni v skladu s predpisi iz tega podro¢ja (Zakon o
cestah, Pravilnik o prikljuc¢kih na javne ceste, Pravilnik o projektiranju cest, Odlok o kategorizaciji
obcinskih cest v MOL)

Prikljucek se mora urediti kot skupinski (V primeru, da individualni priklju¢ek zaradi novih dodatnih
posegov Vv prostor (novogradnje, spremembe namembnosti in drugo) ne izpolnjuje ve¢ pogojev,
dologenih za individualne prikljucke, ga je treba pred zafetkom poveCanega prometnega
povpraSevanja preurediti v skupinskega".

Ker je v obmocju predlaganega prikljucka v OPPN v km 23.105 dovoljena hitrost 90km/h je potrebno
urediti - zgraditi poseben pas za zavijanje levo iz Cesta na Klju¢ kot to dolo¢a Pravilnik :(4)" Za
zagotavljanje prometne varnosti je na cestah, na katerih je dovoljena hitrost enaka ali ve¢ kot 70 km/h,
dovoljeno skupinski prikljucek urediti le po sistemu "desno - desno" ter glede na prometne potrebe
zgraditi ali urediti poseben pas za zavijanje levo z GPS). V nasprotnem primeru pa je potrebno z
ustreznim oblikovanjem prikljucka (npr. sredinski otok) ter prometno signalizacijo, omogociti le desno
zavijanje, iz drzavne na Naspersko cesto; iz Nasperske pa se bi lahko zavijalo na drzavno cesto v obe
smeri, ob zagotovitvi ustrezne preglednosti ki pa je sedaj vsekakor ni.

P.1.4.3.:

Ni izdelanih variantnih projektnih resitev prikljucka na obmocje A in B

Zakaj v gradivu javne razgrnitve ni resitev za dostop obmocje B za Novo cesto (varianta do Trzaske
ceste, varianta do Nasperske poti, ali varianta do Ceste na Klju¢ ter iz obmo¢ja B na Cesto na Kljuc.
Ce so bili projekti izdelani kakini so rezultati prometne §tudije in razlogi za predlagane prikljucke v
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skladu s Pravilnikom o projektiranju cest.

(1) Za potek nove ceste ali rekonstrukcije obstojece je treba izdelati vsaj dve varianti na nivoju idejne
zasnove ali idejnega projekta.

(2) V prometni studiji je treba prikazati prometno ucinkovitost posamezne variantne resitve.

(3) Za posamezno variantno resitev je treba po postavkah popisa del izdelati predra¢un gradbenih in
investicijskih stroskov z natan¢nostjo+ 30%).

P.1.4.4.:

Nasperska pot je Javna pot in ne Lokalna cesta

Glede na Uredbo o merilih za kategorizacijo javnih cest - merila za razmejitev med lokalnimi cestami
in javnimi potmi, Nasperska pot ni lokalna cesta, ampak javna pot (ni Sirine 3m, ni razsiritev za
izogibanje vozil, nima obojestranske bankine §irine najmanj 0,50 m ali plo¢niki, skupna Sirine ne
znaSa predpisane 4 m.

Prikljucek iz obmocja A na Nasperska pot ki v delu prikljucka ni javna kategorizirana cesta. V Odloku
0 kategorizaciji ob¢inskih cest v Mestni ob¢ini Ljubljana (
http://www.ljubljana.si/Static/upload/file/NeuradnopreciscenobesediloOdlokaokategorizacijiobcinskih
cestPDF. pdf) Mestne ceste ali krajevne ceste (LK) pod zap.$tev.975 je potek Nasperska pot dolocen
od hise $t. 11 dalje do odseka O 67011.

Nasperska pot poteka po parc.Stev. 1027/1 KO Podsmreka kot javno dobro, nadalje po par.Stev
201/330 ki je v lasti RS Sklad kmetijskih zemljis¢ in KO Podsmreka in po par.stev 201/328 KO
Podsmreka ki pa je v zasebni lasti ve¢ kot 60 solastnikov (glej zemljiskoknjizni izpis(odmera ceste,
odlo¢ba GURS 02112-1220/2013-16).

Predviden prikljucek iz obmocja A je izven kategorizirane ceste ( pred zac¢etkom poteka javne ceste)
in tudi ne samo Vv lasti ob¢ine ampak Se ostalih. http://odlocitve.us-rs.si/sllodlocitev/US29520

P.1.4.5.:

Prometna ureditev- neustrezna ureditev prikljucka na Cesto na Klju¢

Predlagan priklju¢ek na drzavno cesto- Cesto na Klju¢ ni v skladu s predpisi iz tega podrocja ( Zakon
o cestah , Pravilnik o prikljuc¢kih na javne ceste, Pravilnik o projektiranju cest, Odlok o kategorizaciji
ob¢inskih cest v MOL)

Prikljucek se mora urediti kot skupinski (V primeru, da individualni priklju¢ek zaradi novih dodatnih
posegov v prostor (novogradnje, spremembe namembnosti in drugo) ne izpolnjuje ve¢ pogojev,
dolo¢enih za individualne prikljucke , ga je treba pred zacCetkom poveCanega prometnega
povprasevanja preurediti v skupinskega".

Ker je v obmocju predlaganega prikljucka v OPPN v km 23.105 dovoljena hitrost 90km/h je potrebno
urediti - zgraditi poseben pas za zavijanje levo iz Cesta na Klju¢ kot to doloca Pravilnik :(4)" Za
zagotavljanje prometne varnosti je na cestah, na katerih je dovoljena hitrost enaka ali ve¢ kot 70 km/h,
dovoljeno skupinski prikljucek urediti le po sistemu "desnodesno™ ter glede na prometne potrebe
zgraditi ali urediti poseben pas za zavijanje levo z GPS). V nasprotnem primeru pa je potrebno z
ustreznim oblikovanjem prikljucka (npr. sredinski otok) ter prometno signalizacijo, omogoditi le desno
zavijanje, iz drzavne na Naspersko cesto; iz Nasperske pa se bi lahko zavijalo na drzavno cesto v obe
smeri, ob zagotovitvi ustrezne preglednosti ki pa je sedaj vsekakor ni.

Prikljucek na Cesto na Klju¢ ni v skladu s pravilnikom ... . (horizontalni elementi cest v obmocju
individualnega in skupinskega prikljucka ... 0s stranske prometne smeri se mora prikljucevati na 0s
glavne prometne smeri pod kotom 90°+/- 15°, glede na skico prometno tehni¢ne situacije (glej spodaj)
je mnogo pod 45 o kaj Sele 75° kot dopusca predpis, Torej je vsekakor boli primerna varianta §t.4 (glej
spodaj), ki pa je zal v dokumentaciji ni (varianta prikljucka naj bila prevelik finan¢ni strosek kot je
bilo pojasnjeno na javni obravnavi).

Stalisca do pripomb P.1.4.:

Stali§¢e do P.1.4.1.:

Pes dostop do avtobusne postaje Kozarje na Trzaski cesti pri krizanju z avtocesto je slab in je trenutno
mozen po obstojeci poti pod jezo in nato po Cesti na Klju¢ in Trzaski cesti. Razdalja od postaj do
obmocja B je 700 m, do obmocdja A pa 500 m, kar ustreza standardom, posebno za tako redko
naseljeno obmocje.

Po predlogu OPPN je ob delu Nasperske poti v prostorski enoti A do Ceste na Kljuc¢ nacrtovan
plocnik, ki ga bodo uporabljali tudi obstojeci stanovalci. Podobno je v prostorski enoti B do
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Nasperske poti nacrtovan plocnik. Plocnik na delu Nasperske poti ob obstojecih stavbah Zal v casu
njihove gradnje ni bil izveden, niti ni bil zanj puscen prostor.

Pes promet in ureditev sprehajalnih poti v zelenju je predstavijal osnovno izhodisce pri nacrtovanju
strokovne resitve za celotno obmocje OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje. Po sredini obmocja EUP je od
zahodne ceste do Ceste na Kljuc predvidena 3m Siroka pespot v zelenju, ob kateri sta nacrtovani dve
otroski igrisci in katere se dotika obmocdje varovanih stanovanj ter bo poleg dostopa do Ceste na
Kljuc, kjer je mozen razvoj servisnih dejavnosti, predstavljala prostor za druzenje in mirne sprehode.
V tej fazi realizacije OPPN 302-del pa je predvidena izvedba dela te pespoti, ki poteka po juznem robu
prostorske enote B in se zacasno iztecCe v travnike proti Cesti na Kljuc.

V interesu sedanjih in bodocih stanovalcev SirSega obmocja seveda je, da se pespot Se boljse uredi
tudi ob Cesti na Kljuc, ter da se morda uredi tudi pes dostop do druge postaje ob Trzaski cesti Na
Gmajnici, kar OPN vsekakor omogoca, vendar so vse te povezave, ki so izven obmocja OPPN, vezane
na samostojne investicije MOL in drzave.

Stali§¢e do P.1.4.2:

Prikljucek je urejen kot skupinski, saj ga pod enakimi pogoji uporablja vec¢ uporabnikov (Pravilniko o
cestnih prikljuckih na javne ceste, Ur.L.RS $§t.86/2009).

Ureditev prikljucka je dolocena v 35. ¢lenu odloka, in je usklajena z zahtevami DRSI:

»Prikljucek Nasperske poti na Cesto na Kljuc je treba preurediti v skladu z elaboratom »Ureditev
Kozarje — del«, ki ga je izdelal Uros Pust s.p., Prometno nacrtovanje v novembru 2014.

Motorni promet po Nasperski poti, od prikljucka prostorske enote A do nove zahodne ceste, je do
celovite rekonstrukcije Nasperske poti, ki bo vkljucevala njeno razsiritev in predvidoma ravni
prikljucek na Cesto na Kljuc, dovoljen samo za stanovalce v obstojecih stanovanjskih objektih in
lastnike kmetijskih zemljiS¢ na tem delu poti ter intervencijo, kar se uredi z ustrezno prometno
signalizacijo.

Za preureditev prikljucevanja Nasperske poti na drzavno cesto R3-641/1369, v km 23,105 je treba
izdelati ustrezno projektno dokumentacijo, na katero bodo pridobljeni pogoji oziroma soglasje
Direkcije RS za infrastrukturo po postopku, kot ga predpisuje Pravilnik za izvedbo investicijskih
vzdrzevalnih del in vzdrzevalnih del v javno korist na javnih cestah.«

Stetje prometa in prometna Studija je pokazala, da izgradnja novih programov ne vpliva na prometno
prepustnost v glavni smeri, saj gre za izredno majhne prometne obremenitve.

S tega stalisca izgradnja locenega levega zavijalnega pasu ni potrebna. Hitrosti na prikljucku so
zaradi vstopa v naselje zmanjsane. Kot dodaten ukrep glede hitrosti izven obmocja se lahko v fazi PZI
predvidi tudi omejitev hitrosti na 60 km/h pred vstopom v naselje Ljubljana. Kar se tice preglednosti
prikljuc¢evanja so izpolnjeni vsi pogoji glede preglednosti tudi na hitrost 90 km/h, kar je razvidno iz
prikljucevanja po sistemu desno — desno pa bi znatno poslabsala dostopnost obmocja.

Stali§¢a do P.1.4.3.:

Studija je sestavni del projekta Ureditev krizisca na regionalni cesti R3-641/1369 v km 23+105 za
potrebe priklju¢evanja OPPN 302-del.

Detajlno je bila obdelana samo ena varianta prikljucevanja, saj se je pri drugi varianti izkazalo, da je
vezana na celovito rekonstrukcijo Nasperske poti, ki vkljucuje tudi pridobitev dodatnih zemljis¢ na
celotnem poteku, vkljucno s prikljuckom.

Na podlagi izhodisca, da se izboljsa obstojece prikljucevanje, bo podrobnejse nacrtovanje potekalo v
skladu s pogoji DRSI ob upostevanju veljavnih predpisov s podrocja gradnje in upravljanja cest v
najvecji meri ter z upostevanjem obstojecega in predvidenega stanja.

StaliSc¢e do P.1.4.4..

Nasperska pot je v skladu z OPN MOL ID, ki je planski prostorski akt, predvidena lokalha krajevna
cesta. Rekonstrukcija Nasperske poti je opisana Ze v drugih staliscih na pripombe P.1.4.

Stali§¢a do P.1.4.5.:

Del pripombe je identicen kot pripomba in staliscée st. 1.4.2.

Os stranske ceste na GPS se prikljucuje pravokotno na drZavno cesto, zavijalne krivulje merodajnega
vozila pa nam definirajo detajlni potek samega prikljucka na GPS.
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Pripombe P.1.5.: Stanovalci ob zahodnem delu Nasperske poti

Vinko Gregorc, Clevelandska 49

Brane Zemlji¢, Vrhovci c. 13/2

Janez Gregorc, Nasperska pot 33

Milan Rola, Primorska 8

V povezavi z nekaterimi pripombami v okviru javne obravhave predloga za del OPPN Vrtno mesto
kozarje Zelimo predstaviti tudi nekaj nasih stalisc.

Stanovalci zahodnega dela Nasperske poti Zelimo uporabiti svoja zemljis¢a v tem delu OPPN Vrtno
mesto Kozarje za gradnjo stanovanjskih hiS. Obseznost predvidenega OPPN (56.000 m2) in lastniSka
razdrobljenost pa realno gledano onemogoca pricetek kakrSnegakoli urejanja. ReSitev vidimo le v
fazni izvedbi posameznih funkcionalno zakljucenih prostorskih enot, kjer se lastniki zemljiS¢
dogovorijo za skupno investicijsko namero, seveda v skladu s strokovno zasnovo celote in sorazmerno
porazdelitvijo stroskov komunalnega urejanja.

V tem smislu smo se zdruzili kot skupina zainteresiranih stanovalcev, potencialnih graditeljev in
lastnikov zemljis¢ na obmocju, ki obsega ve¢ kot 10.000 m2 in je v predlaganem delnem OPPN
oblikovano v funkcionalno zakljuéeno prostorsko enoto B, kot del strokovne resitve za celoto.

Nova komunalna oprema, ki jo bomo morali zgraditi ze v tej fazi, kot je n.pr. zamenjava in povecanje
200 m dotrajanega vodovoda ob Cesti na Klju¢ in nova nova transformatorska postaja, bo sluzila tudi
obstojecim hiSam ob Nasperski poti, naslednjim fazam izgradnje vrtnega mesta pa tudi SirSega
obmocja in bo torej izboljsala obstojece stanje.

Prometno bomo tako kot sedaj navezani na zahodni del Nasperske poti proti Gorjancu, kot predvideva
tudi OPN in z ni¢emer ne bomo obremenjevali stanovalcev ob njenem vzhodnem delu. Strinjamo se z
njenim nadaljnjim urejanjem, saj smo jo delno Ze asfaltirali z lastnimi sredstvi, Ceprav predvidena
varovana stanovanja v primerjavi s funkcijo obvoznice, kar sedaj obCasno postane Nasperska pot in
torej ocitno omogoc¢a tudi umirjen dvosmerni promet, ne bodo posebno velik dodaten generator
prometa. Nikakor pa se ne strinjamo s tem, da bi se nam z zahtevami po izvedbi neuresnicljivih
variantnih priklju¢nih cest onemogocala nasa skupna investicijska namera.

vvvvv

celoti asfaltirali podpisani stanovalci z lastnimi sredstvi in, da so odsek od Gorjanca, mimo Nasperske
poti 33, uporabljali stanovalci vzhodnega dela obmo¢ja ob Nasperski poti v ¢asu izgradnje njihovih
objektov, kljub temu, da niso participirali nikakr$nih sredstev za obnovo in vzdrzevanje cestisca.

Stalis¢e do pripomb P.1.5.
Pripombe predstavijajo obraziloZitve in mnenja ter podajajo odgovore tudi na nekatere druge podane
pripombe in ne potrebujejo odgovora.

Pripomba P.1.6.: Rola Milan, Primorska 8, Ljubljana

Sem solastnik parcele k.o. Podsmreka, s$t.parc. 199/6 in 199/16 (prostorska enota B).

Na omenjenih parcelah sta v razgrnitvi OPPN302 — Vrtno mesto Kozarje-del vrisani dve stanovanjski
hisi, kvadratne oblike 11 x 11 m2, z ravno streho, enaki hiSi pa sta tudi vrisani na sosednjih parcelah
§t. 199/2-del in 197/10. Zelja vseh lastnikov navedenih parcel je, da se vridejo §tiri hise pravokotne
oblike z dvokapno streho, podobne kot v prostorski enoti A.

Stalisée do pripombe P.1.6.:
Pripomba je upostevana. Ustrezno je spremenjen graficni del in 14. ¢len za stavbe tipa C.

Pripombe P.1.7.: Janja Von¢ina, Podsmreka 43a

Sem Von¢ina Janja, lastnica 63,6 % zemljis¢ obmocja A. Javne razprave 16.2.2016 se nisem udelezila.
saj je nase interese zastopal g. Cernigoj in naj bi posredoval tudi nase pripombe okrog komunalnega
prispevka. Glede na podane pripombe, ki so mi bile predstavljene s strani g.Cernigoja in objavljene v
¢asniku Delo, dne 12.2.2016, spodaj podajam $e svoja stalisca.

Za izdelavo OPPN preostalega celotnega obmodja kljub ve¢im sestankom ni bilo interesentov, saj
lastniki preostalih zemljis¢ OPPN-ja niso bili pripravljeni investirati. Zato smo §li lastniki obmocja A
v izdelavo delnega OPPN-ja. Naj samo omenim, da se z urejanjem tega zemljis¢a ubadam ze od leta
2008. Tudi takrat so bili odziv ostalih lastnikov podobni kot ob pristopu k OPPN - bi, ampak brez
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stroskov. OPN je bil sprejet leta 2010. Zal takrat zemljis¢a obmo&ja A niso bila prikljudena k
obstoje¢emu OPN-ju ob Nasperski, kot npr. zemljis¢a na zacetku zgoscenega naselja ob Nasperski
poti (sedaj Ze stanujoci g. Miklav¢i¢ z druzino). Vse zgolj v pojasnilo in odgovor, zakaj se ne izdeluje
celotni OPPN.

Se je pa k naSemu obmocju A naknadno prikljuéila obmocje B. Do razsiritve obmoéja OPPN smo
investitorji v celoti poravnali stroske treh variantnih reSitev, izdelavo strokovnih podlag in geodetski
posnetek celotnega obmocja (kar je znesla cca 22.000 eur), kar nam investitorji obmocja B niso
nadomestili niti s centom. Sedaj je vecina tezje resljivih pripomb v zvezi z OPPN-jem v povezavi z
obmo¢jem B. Tudi iz tega razloga naprosamo MOL, da obmo¢je A obravnava pri izraunu komunalne
opremljenosti samostojno — morda z lo¢eno pogodbo o komunalnem opremljanju - lo¢eno od obmocja
B - zlasti pri obracunu izgradnje novo nastale komunalne infrastrukture.

Kar se naSega obmodja A tice, naj takoj v zacetku omenim, da sva s sestro Mihaelo Mrzlikar pristopili
k vkljuCevanju zemljis¢ v stavbna zemljiséa predvsem z namenom, da s tem zagotoviva moznost
gradnje najinim odras¢ajo¢im otrokom. Jaz imam S$tiri Se Solajoe otroke, sestra ravno tako tri
odrascajocCe. Nasa druzina je bila lastnik te zemlje Ze generacije poprej, preden je stala katerakoli od
bliznjih hi§ ob Nasperski poti, ki so bile ve¢inoma prvotno zgrajene »na ¢rno«. Tako se smatram za
»staroselca«. To omenjam zaradi o€itkov, da naj bi bila zemljis¢éa namenjena zgolj prodaji. Od osmih
parcel je bila prodana samo ena, katere kupnina je bila v celoti porabljena za financiranje postopkov v
povezavi z zazidljivostjo. Teh tezav, niti stroSkov, sedanji stanovalci niso imeli.

Do neke mere razumem pripombe okoliskih stanovalcev, saj bo s S$iritvijo naselja morda okrnjen
njihov dosedanji nac¢in zivljenja - nemoteni prehodi in sprehajanje ljubljenckov po sedaj sicer zelenih
V nadaljevanju zavra¢am ocitke v povezavi z obremenjenostjo Nasperske poti - namen obmocja A je
voziti zgolj desno proti glavni povezavi - Cesti na Klju¢, kar se lahko uredi s postavitvijo prometnega
znaka obvezna smer ob izvozu iz obmocja. Na zemljis¢u obmodcja A je predviden tudi plo¢nik. Voznja
sama po Nasperski poti je ze sedaj sama ovirana z hitrostnimi ovirami - t.i. leze¢imi policaji, Ki v
doloc¢eni meri morda ovirajo tudi odtekanje meteorne vode, kar je omenjeno v pripombah. Na mestu ni
pripomba, da bi moralo imeti obmoc¢je A izvoz na Cesto na Klju¢ (pot vzporedno z Naspersko potjo).
Spodnja pot je v privatni lasti in poti sedanji lastniki Ze sedaj niso dovolili uporabljati, v primeru
izvedbe celotnega OPPN-ja pa tega dela poti ni ve¢ predvidenega. Zato tega izvoza v obmocju A ni.

V primeru urejanja obmocja A z lofeno pogodbo o opremljanju in spoStovanju izvedbe nastetih
ureditev predlagam, da se tudi umakne omejevanje Stevila graden;j stavb - ¢e bo komunala za obmocje
A ustrezno urejena, lahko po naSem mnenju zida ali eden ali vseh osem udelezenih brez ¢asovnih
omejitev.

Stalis¢a do pripomb P.1.7.:

Etapnost gradnje se ne more spreminjati, ker je vezana na zagotovitev ustreznega dela komunalnega
prispevka po programu opremljanja.

Ostali del predstavijajo obrazloZitve in mnenja in ne potrebujejo odgovorov, podajajo pa odgovore
tudi na nekatere druge pripombe.

Pripombe P.1.8.: Mihaela Mrzlikar, Drenov Gri¢ 147, 1360 Vrhnika,

Sem lastnica dveh parcel — stavbnih zemljis¢ v obmoéju A (solastnica celega obmocja v delezu

0,246267). Dne 16. 2. 2016 se javne obravnave nisem mogla udeleziti zaradi nujnih sluzbenih

obveznosti.

Kot investitor obmoc¢ja A podajam v zvezi z javno razgrnitvijo in javno obravnavo OPPN Vrtno mesto

Kozarje — del sledece pripombe:

- zavraCam povsem neutemeljene ocitke nekaterih prisotnih na javni obravnavi in v ¢lanku Janeza
Petkovska v Delu (12. 2. 2016), da lastniki gledamo le na finan¢ni vidik (zasluziti s prodajo objektov,
¢es, da tam ne nameravamo graditi zase itd.) — gre za gradnjo za lastne potrebe, saj drugace v
dosedanjo pripravo OPPN zagotovo ne bi vlozila toliko ¢asa in finan¢nih sredstev, ¢e ne bi imela
namena graditi oziroma naj bi gradila dva moja otroka (imam namre¢ 3 otroke v starosti 17, 23 in 26
let),

- prikljucevanje nasega obmocja A na Naspersko pot ne more biti ovira za potrditev OPPN, saj bo
cesta od nas do Ceste na Kljuc s strani MOL Ze letos ustrezno preurejena tudi s plo¢nikom. Poti proti
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Gorjancu mimo obstojecCih hi§ ob Nasperski ne nameravamo uporabljati, lahko pa se to omeji tudi s
prometnim znakom za obvezno smer na nasem izvozu. Dovoz do naSih parcel je po Nasperski poti
vedno potekal in bo tudi zdaj minimalen, saj bo uvoz do posameznih parcel nato zgrajen po naSem —
zasebnem zemljiscu,

- pri etapnosti gradnje naj se prosim doda, da se lahko v primeru urejanja s pogodbo o opremljanju in
spostovanju izvedbe nastetih ureditev doloci tudi manjsi obseg stavb, ki morajo biti zgrajene v prvi
fazi (ne pogoj 3 hi§ hkrati, saj bomo z gradnjo zaceli postopno).

Stalisc¢a do pripomb P.1.8.:

Pripombe na mnenja z javne obravnave predstavljajo komentar in ne potrebujejo odgovora.

Predlog v zvezi s prometno ureditvijo je upostevan. Do celovite rekonstrukcije Nasperske poti, ki bo
vkljucevala njeno razsiritev in predvidoma ravni prikljucek na Cesto na Kljuc, se na odseku ob
obstojecih objektih s prometno signalizacijo omeji promet samo za stanovalce in lastnike kmetijskih
zemljiS¢ ter urgenco. Na ta nacin se prometna obremenitev tega dela ne poveca oziroma se stanje
izboljsa, saj se ukine tranzitni promet.

Etapnost gradnje se ne more spreminjati, ker je vezana na zagotovitev ustreznega dela komunalnega
prispevka po programu opremljanja.

Pripombe P.L.9.: Darja AZman in Tomaz Dolinar, Skrbin§kova 24, Ljubljana

Kot investitorja obmoc¢ja A, toéneje parc. $t. 201/171 in solastnika parc. §t. 201/134 in 201/320 k.o.
1995 podajava v zvezi z razgrnitvijo in javno obravnavo zgoraj omenjenega OPPN sledece pripombe

- Nekateri prisotni na javni obravnavi so ocitali da ne gre za gradnjo za lastne potrebe. Kar se tice
obmocja A, lahko za najino parcelo zagotoviva, da gre za gradnjo za lastne potrebe. Z birokracijo se,
od nakupa parcele, ukvarjava e pet let in sva na koncu z Zivei. Ce ne bi doZivela, kar sva dozivela, ne
bi mogla verjeti,"kaj se lahko dogaja, pa Se sploh nismo niti na zacetku pridobivanja gradbenega
dovoljenja. Najini soinvestitorki na tem obmoc¢ju pa nameravata nekaj parcel obdrzati in graditi za
svoje otroke. Nekaj parcel pa bosta prodali, oziroma morata prodati izklju¢no zato, da bosta lahko do
konca financirali komunalno opremljanje. Tukaj se obmocje A razlikuje od obmocja B, kjer pa gre za
gradnjo za prodajo.

- Obmocje A se od obmocja B razlikuje tudi po lokaciji in s tem obremenitvijo komunalne
infrastrukture, predvsem kar se ti¢e Nasperske poti. Cesta od nas do Ceste na Klju¢ bo ustrezno
preurejena, tudi s ploénikom. Stanovalci obmocja A ne bomo obremenjevali dela ceste, ki vodi mimo
sedanjih stanovalcev, ne med gradnjo in ne potem, ko bomo vseljeni. Brez problema pristanemo na
prometni znak 'obvezna smer' na izvozu iz nasega obmocja, ki bi prepovedoval voznjo v smeri proti
Gorjancu.

- Kar se Nasperske poti ti¢e, je torej naSe obmodcje prakti¢no ne bo obremenjevalo. Sedanji stanovalci
se razburjajo predvsem zaradi obremenitev, ki jih prinasa obmocje B. Lahko razumeva, a to ne more
krivda obmocja A, Se manj na$ strosek, da se ta problem uredi. Tudi nismo mi odgovorni, da se v ¢asu
konic Nasperska pot spremeni v obvoznico. Stanovalci so tudi pripomnili, da obmo¢je OPPN ni dovolj
veliko, je torej premalo investitorjev, da bi pokrili stroSke in podobno. Lastnike zemljis¢, ki potem
niso pristopili k izdelavi OPPN, smo ¢akali cca eno leto in pol, da so se odlo¢ili proti. Misliva, da gre
tu za nesporazum, da si sedanji stanovalci predstavljajo, da gre za neko skupno investicijo z obmoc¢jem
B in neke dobickarske gradbene firme, kar pa ni res. Investitorji obmocja A smo zasebniki, ki bi bili
dosti bolj srecni, ¢e bi lahko za svoje obmocje delali svoj OPPN in ni bila nasa ideja, da se zdruzimo z
obmogjem B. Ce je to $¢ nekako sprejemljivo iz administrativnega vidika, pa ni sprejemljivo iz
finanénega. Ce bo pogoj za sprejem OPPN ureditev Nasperske ceste, ki je mi v bistvu sploh ne bomo
uporabljali in ne obremenjevali, ampak je to izklju¢no potreba obmocja B, potem nikakor ne moremo
pristati, da nas ta ureditev bremeni finanéno.

-Glede na visoke stroske komunalne ureditve, za primer, da bi to prepustili MOL-u, ki so bili
izracunani tekom procesa pripravljanja OPPN, smo se investitorji obmoc¢ja A odlo¢ili, da bomo, ¢im
veC kar se da, storili sami. Zato bi Zeleli, da se pri etapnost gradnje se doda, da se lahko v primeru
urejanja s pogodbo o opremljanju in spostovanju izvedbe nastetih ureditev dolo¢i tudi obseg gradnje
ene stavbe, ki mora biti zgrajena v prvi fazi (po izvedenem delnem opremljanju z komunalno
ureditvijo).

-Ze odkar sva kupila to zemljis¢e sva upala na OPPN, ki bi zajemal samo obmod&je A, sploh ker sva
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izvedela, da je bil pred tem brez problema narejen OPPN za manjsi obseg zemljis¢a ob Nasperski poti,
nekaj hi§ stran od najine parcele. Ne vem, zakaj je bilo to takrat mogoce, zdaj pa ni. Vsekakor pa ni
nobene logike, da bi morala zato, ker nameravava zgraditi eno manj$o hiSo, krepko sofinancirati
izgradnjo infrastrukture, ki jo v bistvu potrebna izklju¢no zaradi obmocja B. Bila sva pripravljena na
placilo normalnega in praviénega komunalnega prispevka, ne pa da placujeva stvari, ki z nama nimajo
nobene zveze.

Stali§¢a do pripomb P.1.9:

Etapnost gradnje se ne more spreminjati, ker je vezana na zagotovitev ustreznega dela komunalnega
prispevka po programu opremljanja.

Podajamo Se pojasnilo, da na tem delu Se ni bil izveden noben OPPN, gradnja nedavno zgrajenih
stavb je potekala na osnovi sprejetega OPN MOL ID.

Ostali del predstavljajo obrazlozitve in mnenja in ne potrebujejo odgovoroV.

IL. STALISCA DO PRIPOMB ODBORA ZA UREJANJE PROSTORA

Pripombe Odbora za urejanje prostora in urbanizem

Pripomba P.11.1:

Odbor za zdravstvo in socialno varstvo (OZSV) je obravnaval gradivo za 11. sejo MS MOL pod 7.
toc¢ko Predloga Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o0 ob&inskem prostorskem naértu Mestne
obcine Ljubljana - izvedbeni del in posredoval OUPU presojo 0 amandmaju, ki ga odbor ne sprejema
kot amandma tega akta, tem ve¢ predlaga, da se besedilo uposteva kot pripomba na akt, ki ga na isti
seji obravnava Mestni svet pod 9. tocko predlaganega dnevnega reda. Besedilo je vsebinsko ustrezno,
ni pa postopkovno pravilno umeséeno. Nanasa se na moznosti in resitve, ki se jih nacrtuje v postopku
sprejemanja Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) za obmocje urejanje 302 Vrtno
mesto Kozarje.

Dopolni se Priloga 2 predloga Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem prostorskem
naértu Mestne obc¢ine Ljubljana — izvedbeni del, za OPPN 302 Vrtno mesto Kozarje v odstavku
Prometna infrastruktura. Za obstoje¢im tekstom »Dovoz je treba urediti s Ceste na Klju¢, Nasperske
poti in nove LK ceste« se zbrise pika in doda tekst »do Trzaske ceste na jug.«

Pripomba P.11.2:.

Ponovno se prou¢i pripombe krajanov Kozarij, ki so vezane na ureditev cest in priklju¢evanja na javne
ceste obmocja A in B. Ureditev dovoza s Ceste na Klju¢, dolo¢iti potek Nasperske poti, vpraSanje
navezave na Cesto na Klju¢ in nove lokalne ceste na juznem delu s povezavo na Trzasko cesto. Svoje
pripombe so Ze predstavili v mesecu juniju 2015. Pripombe se nanasajo tudi na ukrepe za varstvo pred
poplavami in komunalno opremo.

Pripomba P.11.3:

Odbor meni, da bi bilo potrebno celovito urbanisti¢no urejati veé¢ji del obmogja urejanja, kot je to
zajeto s tem aktom, ne glede na samo uresnicitev in izgradnjo v prostoru. Pri tem je potrebno prouditi
tudi vi§ino komunalnega prispevka vseh investitorjev in obveznosti MOL,

Pripomba P.11..4:

Ponovno se prou¢i notranje poti odvoza komunalnih odpadkov, dolo¢i skupno ali loc¢eno
mikrolokacijo odjemnih in zbirnih mest, vse v duhu zagotavljanja mirnega bivalnega okolja.
Pripomba P.11.5:

Ponovno se prouci lokacijo parkiranja vozil ob objektih, zlasti pa normative Stevila parkirnih mest za
oskrbovana stanovanja, blizino servisnih dejavnosti, poste in banke.

Stalis¢a do P.11.1:

Ureditev dostopa do prostorske enote B po novi LK cesti s Trzaske ceste (v OPN je kot nova LK cesta
oznacena povezava med Naspersko potjo in Trzasko cesto) je v tej fazi zaradi oddaljenosti in s tem
povezanimi stroski nerealna. Je pa, tako kot s tem povezana izgradnja komunalne infrastrukture,
predvidena v naslednjih fazah realizacije preostalih prostorskih enot v EUP.
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Stali§¢a do P.11.2:

Odgovori na pripombe krajanov Kozarij glede prometnih ureditev so podane v Stalis¢ih na pripombe
PI.1.

Za varstvo pred poplavami je bila izdelana Studija Hidrolosko hidraviicni elaborat za potrebe OPPN
302 Vrtno mesto Kozarje — del in ocena vpliva predvidene pozidave na spremembo odtoka, 1ZVOR
d.o.0., november 2014. OPPN 302 - del ne lezi v poplavnem obmodju, razen manjsega dela Zelene
promenade na skrajnem juznem robu, ki lezi v obmocju srednje poplavne nevarnosti. Vpliv pocasnejse
penetracije padavin zaradi streh in tlakovanja je ob hipnih nalivih preprecen z zadrZzevanjem padavin
na posamezni parceli, namenjeni gradnji. Predvidene so zelene ravne strehe ali rezervoarji za
meteorno vodo.

Stali§¢a do P.11.3:

V postopku izdelave OPPN so bile izdelane strokovne podlage, variantne resitve in izbrana strokovna
resitev za celotno EUP. Na tej osnovi je bila, v skladu z zakonodajo, izoblikovana velikost OPPN 302-
del, ki omogoca pobudnikom izdelave OPPN izvedbo njihovih investicijskih namer in obenem dopusca
racionalno in usklajeno zazidavo preostalega dela, ko bo za to izkazan interes.

Pobudo za izdelavo OPPN za del obmocja EUP so podali lastniki zemljis¢ v prostorski enoti A. Po
izdelavi strokovnih podlag in strokovne resitve so na pobudo Oddelka za urejanje prostora MOL, ki je
z resitvijo seznanila vse lastnike zemljis¢, k temu pristopili tudi lastniki zemljis¢ v prostorski enoti B.
Preostali lastniki zemljis¢ celotnega obmocja EUP se kljub nacelnemu strinjanju z reSitvijo iz
razlicnih razlogov, kot je n.pr. Se neizoblikovana investicijska namera ali problematika obdavcenja,
temu niso Zeleli pridruZiti.

Na osnovi strokovne resitve je bila izdelana tudi preveritev programa opremljanja za celotno obmocje
EUP - enote urejanja prostora, ki je pokazala, da bodo stroski programa opremljanja v naslednjih
fazah enaki na enoto, kot v delu, za katerega se izdeluje OPPN in bodo brez dodatnih obveznosti za
MOL.

Resitev za celotno obmocje EUP je osnova za vsa nadaljnja nacrtovanja. Tudi ce bi bila Ze sedaj z
OPPN obravnavana celotna povrsina EUP, bi znotraj OPPN glede na razlicno casovno naravnanost
investitorjev, opredelili faznost, ki bi prinesia podobne resitve.

Stalisca do P.11.4:

Pripomba je upostevana. Ustrezno je dopolnjen 28. clen: »Oskrbovana stanovanja in Sest vrstnih his
imajo skupno zbirno in odjemno mesto ob Krozni ulici.«

Stanovanjske hise imajo zbirna in odvzemna mesta za odpadke 0b vhodih na svoje parcele. Do vseh
odjemnih mest je omogocen dostop vozilom Snage.

Stalis¢a do P.11.5:

Pripomba je upostevana. Objekta oskrbovanih stanovanj v prostorski enoti B sta premaknjena iz
obmocja parkiris¢ za 7 m proti jugu. Poleg tega je ukinjen previsni del dolzine 14 m in nadomescen z
moznostjo postavitve nadstreska v dolzini 7m .

Za oskrbovana stanovanja je treba v skladu z OPN MOL ID zagotoviti 0,8 parkirnih mest za osebna
motorna vozila na stanovanje, od tega 10 % na terenu za obiskovalce ter 5 % parkirnih mest za vozila
oseb z invalidskimi vozicki (v skladu z zahtevo, da je treba za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila
oseb z invalidskimi vozicki upoStevati predpise za projektiranje objektov brez grajenih ovir).

Pravilnik o minimalnih tehnicnih zahtevah za graditev oskrbovanih stanovanj zahteva enako Stevilo
parkirnih mest s to razliko, da je treba za vsako stavbo zagotovljeno dodatno parkirno mesto za osebe,
ki oskrbujejo stanovalce ter da mora najmanj 20 % teh parkirnih mest omogocati uporabo
funkcionalno oviranim osebam.

Predvidenih je najve¢ 55 oskrbovanih stanovanj, kar pomeni 44 parkirnih mest, od tega 9 za
Sfunkcionalno ovirane osebe, za obe stavbi pa sta potrebni skupaj Se dve parkirni mesti za oskrbovalce.

V objektu oskrbovanih stanovanj je Ze v tej fazi mozno zagotoviti postni nabiralnik in bankomat. V
strokovni resitvi za celoto je predvideno, da se v koncni fazi servisne dejavnosti za celotno naselje
locirajo ob Cesti na Kljuc¢ ob vstopu v naselje.
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I11. STALISCA DO PRIPOMB, DANIH NA SEJI OBCINSKEGA SVETA

Pripomba P.111.1: gospa Mojca Kuclar Dolinar

P.I11.1.1.

Jaz bi Zelela preveriti, da naj bi bila tukaj tudi vloga nekega posredniStva in zahtevanih nekih provizij,
¢e se bo, ko se bo ta stvar spremenila iz kmetijskega v stavbno zemljis¢e. Ampak ne bom sedaj
polemizirala, ker povsem premalo vem o tem in bom v nadaljevanju preverila, kaj je bilo na zadevi.
P.I11.1.2.

Bi pa podprla stanovalce. Predvsem sem ze sama razpravljala na Odboru za urejanje prostora in
urbanizem. Mene, glede na to, da poznam to lokacijo, majckeno presenetilo to, da naj bi bil
zainteresiran ne vem kdo,pa¢ nek investitor za oskrbovana stanovanja, kar se mi zdi nekak ta del
precej odmaknjen od infrastrukture, ki pa jo potrebujejo tudi ostareli. Se pravi tisti, ki so tezje mobilni.
Ce pogledam to lokacijo, ne vidim v okolici nekih takih objektov, ki bi jim bili, kot spremljevalne
dejavnosti, ki bi bile potrebne za oskrbovana stanovanja. Moram pa rect, da tudi, ki navajate, pac,
druge objekte, v zvezi s Sportom pa ureditev infrastrukture, mislim, da je precej, no, tako, na pavsalno
napisano. Tako, da, jaz si pa zelim za podrocje Kozarij, da kon¢no pride tudi enkrat do plo¢nika, se
pravi tam ...Cesta na Klju¢ je popolnoma prepuscena avtomobilom. Vemo pa, da je tam zelo veliko
tudi sprehajalcev. Druga stvar, obmocje Kozarij ... ni kanalizacije in gospod Zupan, dajte kaksno
obljubo, tudi za to. Hvala.

Stalisc¢a do pripomb P.111.1:

Stalisce do P.I11.1.1:

Na tem mestu je treba podati pojasnilo, da ob izdelavi OPPN ne gre za spremembo namembnosti.
Namembnost zemljisc je dolocena v OPN MOL ID, v obravnavanem primeru so vsa zemljiSc¢a znotraj
OPPN :ze stavbna zemljisca.

Stalisce do P.I11.1.2:

V neposredni blizini na drugi strani Ceste na Kljuc je Sportni klub s travnatim igriscem. Trgovine in
servisi so ob Trzaski cesti. Severno od obmocja je na razdalji okoli 500 m gasilski dom. OPPN
predvideva izgradnjo oskrbovanih stanovanj, dopusca pa tudi nekatere spremljajoce oskrbne in
storitvene dejavnosti.

Cesta na Kljuc je drzavna cesta, ki lezi izven obmocja OPPN. OPN predvideva, da se preuredi v cesto
z obojestranskimi plocniki in kolesarsko stezo, vendar je to vezano na investicije drzave.

Na obmocju OPPN je predvidena izgradnja ustrezne kanalizacije s prikljuckom na obstojeco
kanalizacijo v Cesti na Kljuc.

Pripomba P.I11.2: gospa Natasa Sukic

Ja, najlepSa hvala za besedo. SposStovane, spostovani! Veseli me sicer, da bodo pripombe stanovalcev
Kozarij torej vkljucene, kar me zelo veseli, jaz bom malo povzela nekatere stvari, ker so te pripombe
do nas prihajale in tudi zunanji strokovni sodelavec se je ukvarjal s tem.

Stalis¢a do pripomb P.II1.2

Vse pripombe so vkljucene v obravnavo, stalis¢a so podana v prvem delu- P.1.

Pripomba P.111.3 gospa Marija Horvat

Hvala za besedo. Bom izredno kratka. Meni je bilo pojasnjeno, da prebivalci Kozarij nimajo ni¢ proti
temu projektu in da ga podpirajo. Je pa samo ena zadevica, ki je pa tudi jasno vidna iz slike in kar so
me opozorili. Tisti prikljucek, in Nasperske ceste na cesto.

StaliSéa do pripomb P.I11.3

Odgovor v zvezi z ureditvijo prikljucka je podan v Staliscih na pripombe P.1.4.2.

IV. MNENJA IN SOGLASJA, PRIDOBLJENA K PREDLOGU AKTA

Na predlog akta so pridobljena pozitivna mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora.
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V. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

Dopolnjeni osnutek OPPN je bil spremenjen in usklajen s pripombami ob obravnavi dopolnjenega
osnutka in z zahtevami nosilcev urejanja prostora.

Spremembe od dopolnjenega osnutka do predloga se nanasajo predvsem na dopolnitev dolocil skladno
z upoStevanjem pripomb ter reSitev v zvezi z odvajanjem padavinskih vod, pogoji komunalnega
urejanja za vodovod in kanalizacijo odpadnih vod in pogoji Direkcije RS za infrastrukturo v zvezi z
ureditvijo prikljucka na Cesto na Kljuc.

VI. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA PREDLOGA, ZA
KATERE SE PREDLAGAJO SPREMEMBE IN DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Novo besedilo v predlogu je krepko, besedilo, ki je ¢rtano, je precrtane:

"Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
Z\V0O-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/0724/16 — uradno precisc¢eno besedilo-+n-15£2) je Mestni svet Mestne
obc¢ine Ljubljanana ....... sejidne .....ccceeunenee. sprejel

ODLOK
o obc¢inskem podrobnem prostorskem naértu 302 Vrtno mesto Kozarje — del

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(vsebina obCinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski naért 302 Vrtno mesto Kozarje — del (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmoc¢je OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom,

— pogoje za prikljuevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— program opremljanja stavbnih zemljis¢,

— dopustna odstopanja od nac¢rtovanih resitev,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. Clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom so nacrtovane gradnja enostanovanjskih stavb in gradnja oskrbovanih stanovanj ter
pripadajoce ureditve.
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(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojecih objektov,
pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povrsin ter pogoje za gradnjo
prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Graficni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz Obc¢inskega prostorskega naérta Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del

(v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) z mejo obmoc¢ja OPPN M 1:2000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:1000

3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmoc¢ja OPPN M 1:500
3.2 Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra na katastrskem nacrtu M 1:500
3.4 Zakolicbeni nacrt z nacrtom parcelacije in prikazom

javnega dobra na geodetskem nacrtu M 1: 500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Arhitekturna zazidalna situacija in znacilni prerezi M 1:500
4.2 Prometno tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.3 Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500
4.4 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami M 1:500

4. ¢len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

. izvle¢ek iz OPN MOL ID,

. prikaz stanja prostora,

. strokovne podlage,

. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

. program opremljanja stavbnih zemljisc,

. povzetek za javnost.

~NaNDn bW~

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Genius loci, Institut za arhitekturo in urbanizem, d.o.o., Ljubljana, pod
Stevilko projekta 140-12 v juhiju-2015decembru 2016.

I1. OBMOCJE OPPN

6. Clen
(obmocje OPPN)

(1) Obmoc&je OPPN obsega dele enot urejanja prostora VI-465, V1-481480, VI-717, VI-664 in enoto
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urejanja prostora V1-422.

(2) Obmocje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti:
— A -—povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,
— B —povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb ter oskrbovanih stanovanj.

(3) Obmocje OPPN obsega naslednja zemljisca:

— obmocje prostorske enote A obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami 201/134, 201/171, 201/172,
201/173, 201/187, 201/315, 201/316, 201/317, 201/318, 201/319, 201/320, 201/321, 201/322,
201/323, 201/324, 201/325, 201/326, 1027/1-del, 201/3-del, 1072-del in 1027/5-del, vsa katastrska
katastrska obcina (1994) Dobrova, v velikosti 7.015 m2,

— obmocje prostorske enote B obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 188/2-del, 194/1-del, 194/2-
del, 197/1, 197/8, 197/9, 197/10, 199/2-del, 199/6, 199/7, 199/12, 199/16, 201/55, 201/123 in
1027/1-del, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, v velikosti 13.476 m2.

(4) Povrsina obmocja OPPN znasa 20.491 m2.

(5) Meja obmocja OPPN in prostorski enoti so doloCeni v grafi¢nih nacrtih §t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom meje obmocja OPPN« in §t. 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmoc¢ja OPPN«.

1. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje lezi ob robu mesta na veé¢ji nepozidani povrSini v mirnem zaledju Trzaske ceste in
individualne zazidave ob njej. Celotna enota urejanja prostora VI-465 je z OPN MOL ID predvidena
kot vecje zaklju¢eno naselje Vrtno mesto Kozarje. Zaradi lazje realizacije, moznosti fazne gradnje in
oblikovne razgibanosti je celotno obmocje v sintezni reSitvi razdeljeno na ve¢ prostorskih enot, ki
upostevajo lastnisko in morfolosko strukturo zemlji$¢ ter so z mrezo dostopnih poti in komunalnih
koridorjev povezane v celoto ter navezane na drzavno regionalno Cesto na Klju¢, ki je glavna
prometnica v tem delu Ljubljane. Del, ki ga obravnava OPPN, je zasnovan kot zadetek te celovite
ureditve.

(2) Obmocje OPPN se prometno navezuje na Naspersko pot, ki je na vzhodni strani preko
preurejenega prikljucka navezana na Cesto na Klju¢, na zahodni strani pa na Trzasko cesto pri AC
priklju¢ku Brezovica, kasneje pa bo z realizacijo drugih prostorskih enot izveden tudi nov prikljuc¢ek
na Cesto na Klju¢ v visini Trinkove ulice, ki bo prevzel ve€ino prometnih tokov-, in podaljSek nove
zahodne ceste do TrZaske ceste. Najblizja postajaliS¢a linijskega prevoza potnikov so ob Trzaski
cesti, ki poteka v zra¢ni oddaljenosti priblizno 300 m juzno od obmocja OPPN. V obmo¢ju OPPN je
v prostorski enoti A do Ceste na Klju¢ in v prostorski enoti B do Nasperske poti nacrtovan hodnik za
pesce. Kolesarski promet poteka ob robu vozisca.

(3) Po Cesti na Klju¢ poteka obstoje¢a komunalna in energetska infrastruktura, na katero je treba
prikljuciti nacrtovane stavbe. Za izvedbo nameravane prostorske ureditve je treba rekonstruirati
vodovodno in elektrino omrezje izven obmocja OPPN.

(4) Sirse obmodje je opremljeno z objekti druzbenih, $portnih in oskrbnih dejavnosti. Na zraéni
oddaljenosti okoli 600 m je otroski vrtec. V zasnovi celotnega obmocja enote urejanja prostora VI-
465 je ob realizaciji drugih prostorskih enot predvidena umestitev vrtca. V neposredni blizini na
drugi strani Ceste na Kljuc je $portni klub s travnatim igriS¢em. Trgovine in servisi so ob Trzaski cesti.
Severno od obmocja je na razdalji okoli 500 m gasilski dom. OPPN predvideva izgradnjo oskrbovanih
stanovanj, dopusca pa tudi nekatere spremljajoce oskrbne in storitvene dejavnosti.
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(5) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu st. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) Dopustni so naslednji objekti in dejavnosti:

11100 Enostanovanjske stavbe,
11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji.

(2) Za enostanovanjske stavbe je dopustna gradnja stavb tipa NA — nizka prostostojeca stavba in tipa
NB — verizne hise.

(3) V delih predvidenih stavb, ki ne presegajo 40 % njihove neto povrsine, v stavbah na parceli B1 pa
ne ve¢ kot 25 % njihove neto povrSine, so dopustne $e naslednje dopolnilne dejavnosti, ¢e ne
povzroCajo prekomernega hrupa, kot je dovoljen v stanovanjskem okolju in ¢e je mozno v okviru
njihove parcele, namenjene gradnji, zagotoviti zahtevana parkirna mesta:

12112 Gostilne, restavracije in toéilnice (bife) — samo v okviru oskrbovanih stanovanj na parceli z
oznako B1,

12203 Druge poslovne stavbe (meSani poslovni programi — do 50 m2),

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti: frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija, lekarna... do 200 m2 BTP),

12650 Stavbe za Sport (wellness, fitnes).

9. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti A:

nacrtovanih je osem prostostojecih enostanovanjskih stavb (tip A in tip Al),

stavbe so postavljene ob skupni dovozni poti — dvori§¢u z obracali§¢em in zelenico,

stavbe so postavljene z dalj$o stranico pravokotno na skupno dovozno pot,

ob stavbah so nadstreSnice z dvema parkirnima mestoma ter spremljajoCi objekt za orodje in
kolesa, razen ob stavbi tipa A1, kjer je namesto tega predviden manjsi stavbni volumen, spojen z
glavno stavbo,

ob vhodih na parcele so tlakovana dvorisc¢a ter dovozi do pokritih parkirnih mest. Vecji del parcele
je ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica.

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti B:

predvidene so tri razlicne tipologije objektov: prostostojece stanovanjske hise (tip C), verizne hise
(tip B) in dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji (tip D),

dostopi do posameznih parcel so zagotovljeni po javnih povrSinah: zahodni cesti in krozni ulici,

ob juznem robu prostorske enote poteka zelena promenada, ki je urejena kot javna parkovna
povrsina in otrosko igrisce, ki pripada stanovanjskim hiSam,

v zahodnem delu prostorske enote je skupina $tirih prostostoje¢ih enostanovanjskih stavb tipa C.
Ena stavba je dostopna z zahodne ceste, ostale tri pa s krozne ulice. Ob vhodih na parcelo so
tlakovana dvorisca ter dovozi do garaz, ki so v pritli¢ju stavbe. Vecji del parcel je ozelenjen,
urejen kot vrt ali zelenica. Parcele so lahko ograjene z ograjami do viSine 1,80 m. Ograje so do
visine 0,50 m lahko zidane,
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— v srednjem delu prostorske enote je nacrtovanih Sest veriznih hi$ tipa B v dveh nizih. Stavbe se
lahko uredijo kot oskrbovana stanovanja. Stavbe v severnem nizu so dostopne s krozne ulice,
stavbe v juznem nizu pa s skupne dovozne poti — dvoris¢a. Ob vhodih so tlakovana dvorisca ter
dovozi do garaz. Vecji del parcele je ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica. Garaze so v pritli¢ju in
S0 VKkljucene v stavbo,

— na vzhodnem delu prostorske enote sta dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji tipa D. Stavbi sta
dostopni s krozne ulice. Pred vhodoma je nacrtovano skupno parkirisce, ki ga stavbi delno
previsevata in ustvarjata nadkrit zunanji prostor. Vecji del parcele je ozelenjen in urejen kot vrt ali
zelenica s sprehajalnimi potmi, ki se navezujejo na zeleno promenado. Ob severni meji prostorske
enote sta zelenici z oznakama Z1 in Z2 zasajeni z drevjem.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na celotnem obmocju OPPN, razen ob vodotoku na priobalnem zemljiS¢u, na povrSinah,
namenjenih dovozom, dostopom, intervencijskim potem in prometni infrastrukturi, je dovoljeno
postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte:

— ograje do viSine 1,80 m, ki imajo lahko zidan del do viSine 0,50 m,

— zidane, lahko tudi pokrite lope za smetnjake,

— podporne zidove do visine 1,50 m,

— lope

- ute

— nadstreske,

— rezervoarje za vodo do 10 m3,

— grajenaigrala,

— grajeno vadbeno opremo,

— spominska obeleZja,

— skulpture in druge prostorske instalacije,

— vodnjake in okrasne bazene,

— bazene za kopanje s povrsino do 40 m2 in prostornino do 60 m3,

— sezonski gostinski vrt na parceli z oznako B1.

2) Postavljanje nezahtevnih in enostavnih objektov iz prejSnjega odstavka je dopustno, ¢e faktor
zazidanosti posameznih parcel, namenjenih gradnji prostostoje¢ih stanovanjskih stavb, ne presega 40
%, faktor zazidanosti posameznih parcel, namenjenih gradnji veriznih his, pa 50 % in Ce je na
parcelah, namenjenih gradnji prostostojeih stanovanjskih stavb in oskrbovanih stanovanj,
zagotovljenih najmanj 30 % odprtih bivalnih povr$in, na parcelah, namenjenih gradnji veriznih his, pa
najmanj 25 % odprtih bivalnih povrSin.

(3) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja pomoznih cestnih objektov, priklju¢kov na
objekte javne infrastrukture ter pomoznih komunalnih objektov v skladu z dolocili tega odloka o
pogojih za prikljuc¢evanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

(4) Drugih enostavnih in nezahtevnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.

(5) Nezahtevni in enostavni objekti iz prvega odstavka tega ¢lena morajo biti od meje sosednjih parcel,
na katere mejijo, odmaknjeni najmanj 1,00 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo,
pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(6) Ograje ali podporne zidove je dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri so grajeni,
vendar tako, da gradnja ne posega na sosednje zemljisce; €e so grajeni na meji, se morajo lastniki
zemljiS¢, na katere ti objekti mejijo, o tem pisno sporazumeti.

(7) Ce so odmiki enostavnih in nezahtevnih objektov od parcelne meje ob cesti manjsi od 1,50 m,
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mora s tem soglaSati organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje stavb)

(1) Pogoji za oblikovanje stavb v prostorski enoti A so:

stavbe morajo biti med seboj skladno oblikovane,

fasade stavb morajo biti usklajene v oblikovni zasnovi, arhitekturnih detajlih, barvah in materialih,
barve fasad morajo biti v naravnih odtenkih in neizstopajoce,

strehe so lahko ravne,ki-meraje-biti zasnovane kot zelene strehe ali dvokapne s slemenom v smeri
daljse stranice in naklonom 30-35 stopinj,

klimatske naprave so lahko namescene le na vizualno neizpostavljene dele stavbe.

(2) Pogoji za oblikovanje stavb v prostorski enoti B so:

stavbe morajo biti med seboj skladno oblikovane,

stavbe morajo biti oblikovane sodobno in kakovostno,

fasade stavb morajo biti usklajene v barvah in materialih,

barve fasad morajo biti v naravnih odtenkih in neizstopajoce,

strehe morajo biti ravne, zasnovane kot zelene strehe, razen streh prostostojecih stanovanjskih
his, ki morajo biti dvokapne s slemenom v smeri daljSe stranice in naklonom 30-35 stopinj,
klimatske naprave so lahko namescene le na vizualno neizpostavljene dele stavbe.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povr§in)

(1) Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisi,

povrsine, namenjene peScem, morajo biti utrjene, opremljene z mikrourbano opremo in primerno
osvetljene,

elementi mikrourbane opreme znotraj obmoc¢ja OPPN morajo biti oblikovani enotno,
intervencijske poti morajo biti urejene tako, da je po njih mogoca voznja gasilskih vozil z osno
obremenitvijo do 10 ton,

robne ureditve posameznih parcel, namenjenih gradnji, ali javnega dobra je treba oblikovno in
funkcionalno povezati z robnimi ureditvami sosednjih parcel,

drevesa, zasajena na javnih povrSinah, morajo imeti obseg debla vecji od 18 cm, merjeno na visini
1,00 m od tal po saditvi, in vi$ino debla ve¢ kot 2,20 m,

odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m.

na parcelah, namenjenih gradnji prostostojeCih stanovanjskih stavb in oskrbovanih stanovanj,
mora biti zagotovljenih najmanj 30 %, na parcelah, namenjenih gradnji veriznih his, pa najmanj 25
% odprtih bivalnih povrsin, od tega najmanj polovico zelenih povrsin na rasfenem terenu; (za
odprte bivalne povrsine se sStejejo vse zelene in tlakovane povrSine, namenjene zunanjemu bivanju,
ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine, kot so dostopi, dovozi in
parkirisca).

(2) Prostorska enota A:

pri vsaki stanovanjski hisi tipa A in Al je treba zasaditi najmanj dve drevesi,

visinske razlike na parcelah so lahko premoscene z ozelenjenimi brezinami in opornimi zidovi do
visine najve¢ 1,50 m,

parcele, namenjene gradnji stavb, so lahko ograjene z zelenimi ali lahkimi ograjami do viSine
1,80 m,

ograje proti skupni dovozni poti — dvoriscu so lahko zidane do visine 0,50 m,

ograje proti vodnemu jarku na vzhodni strani morajo biti izvedene kot zivice do najve¢ 0,70 m
viSine in morajo dopuscati vzdrzevanje vodotoka,
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—  skupna dovozna pot — dvori$¢e mora biti tlakovana in likovno obdelana, na kon¢nem obracaliscu
je treba urediti zelenico, ki je namenjena skupni rabi vseh prebivalcev v prostorski enoti.

(3) Prostorska enota B:

— pri vsaki prostostojeci stanovanjski hisi tipa C je treba zasaditi najmanj dve drevesi, pri vsaki
verizni hisi tipa B najmanj eno drevo, na parceli, namenjeni gradnji stavb z oskrbovanimi
stanovanji tipa D, pa najmanj 10 dreves,

— parcele, namenjene gradnji stavb, so lahko ograjene z zelenimi ali lahkimi ograjami do viSine 1,80
m,

— ograje so lahko zidane do viSine 0,50 m,

— ob javni zeleni promenadi ob juznem robu prostorske enote je treba za potrebe stanovanjskih hi§
urediti otrosko igrisce,

— okoli stanovanjskih stavb z oskrbovanimi stanovanji je treba zagotoviti krozno sprehajalno pot, ki
bo primerna tudi za funkcionalno ovirane ljudi,

— v krajinsko ureditev ob stanovanjskih stavbah z oskrbovanimi stanovanji je dopustno vkljuciti tudi
vrtne grede za stanovalce oskrbovanih stanovan;,

— ob severni meji prostorske enote je parceli z oznakama Z1 in Z1 treba zasaditi z drevjem.

(4) Zasnova zunanje ureditve je dolo¢ena v graficnem nacrtu §t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija
in znacilni prerezi«.

13. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisne dimenzije stavb so:

a) prostorska enota A:
—  stavbe tipa A — hiSa na jezi:
— tloris pritlicja in nadstropja je v okviru najvecje zunanje dimenzije, ki znasa 13,00 m x 9,00 m,
— tloris spremljajo¢ega objekta za orodje in kolesa s pokritim nadstreSkom za avtomobile je
najve¢ 6,00 m x 9,00 m,
— stavba tipa Al — hi$a na jezi 1:
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najvecjih zunanjih dimenzij dveh stavbnih volumnov,
ki znasata 12,00 m x 10,40 m in 5,00 m x 5,20 m.

b) prostorska enota B:
— stavbe tipa B — verizna hisa:
— tloris pritlicja in nadstropja je v okviru najvecje zunanje dimenzije, ki znasa 14,00 m x 7,00 m,
— tloris spremljajoCega objekta za orodje je najve¢ 4,00 m x 2,00 m,
—  stavbe tipa C — vila-keekazahodna hisa:
— tloris pritli¢ja; in nadstropja +H—teFase—Je v okV1ru najveqe zunanje dlmenzue k1 znasa -1—]:9 00
m X £10013,50 m,pev g % o PO ctaz
—  stavbe tipa D — oskrbovana stanovanja
— tloris pritli¢ja in nadstropja je v okviru najvecje zunanje dimenzije, ki znasa 5649,50 m x
16,50 m, na severni strani je nad parkiriS¢em dopusten nadstreSek dolZine do 7,00 m,
— terasa mora biti umaknjena od roba spodnjega dela za najmanj 3,00 m po daljsi stranici in 3,50
m po krajsi stranici ter velika najve¢ 4942,50 m x 10,50 m; stopniSca lahko segajo izven tega
gabarita, vendar morajo biti oddaljena najmanj 1,5 m od roba spodnje etaze.

(2) Poleg stavb iz prvega odstavka tega Clena je dopustna tudi gradnja drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov v skladu z 10. ¢lenom tega odloka.

(3) Tlorisne dimenzije stavb so doloCene v graficnem nacrtu $t. »4.1 Arhitekturna zazidalna situacija
in znac€ilni prerezi«. Lega stavb je s tockami v Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu doloc¢ena v
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graficnem nacrtu §t. 3.4 »Zakoli¢beni naért z nacrtom parcelacije in prikazom javnega dobra na
geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock so navedene v obrazlozitvi odloka.

14. ¢len
(visinski gabariti in etaznost)

(1) V obmoc¢ju OPPN je pod stavbami dopustna najve¢ ena kletna etaza.

(2) Izkoris€eno podstresje (Po) je del stavbe, katerega prostori so nad pritli¢jem ali zadnjim
nadstropjem in neposredno pod posevno streho. Kolenc¢ni zid je najve¢ 1,60 m. Terasna etaza (T) je
del stavbe, katerega prostori so nad vencem stavbe in neposredno pod ravno streho. BTP terasne etaze
ne sme presegati 70 % BTP zadnje etaZe pod vencem stavbe.

(3) Etaznost stavb nad terenom je najvec:

— stavbe tipa A in Al: z dvokapno streho P+1+Po, z ravno streho P+1,
— stavbe tipa B: P+1,

— stavbe tipa C: P+1+FPo,

— stavbe tipa D: P+1+T.

(4) Visina stavb je dolo¢ena z visino najvisje toCke strehe, merjeno od kote finalnega tlaka v nivoju
pritli¢ja in ne sme presegati 11,00 m. Stavbe z ravno streho in etaznostjo P+1 ne smejo presegati
visine 8,00 m.

(5) Pri stavbah z ravno streho je nad koto venca dopustna izvedba dostopov na streho, tehni¢nih
naprav, strojnih inStalacij in telekomunikacijskih naprav.

(6) Visinski gabariti stavb in etaznost so dolo¢eni v grafi¢nem nacrtu §t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna
situacija in znacilni prerezi«.

15. ¢len
(visinske kote terena in pritli¢ja)

(1) Visinske kote pritlicja stavb so:

—  stavba na parceli z oznako Al: 298,70 mn. v.,

—  stavba na parceli z oznako A2: 297,35 mn. v.,

—  stavbe na parcelah z oznakami A3, A4, A5 in A6: 297,10 mn. v.,
—  stavba na parceli z oznako A7: 297,45 mn. v.,

—  stavba na parceli z oznako A8: 298,90 mn. v.,

—  stavbi na parceli z oznako B1: 296,65 mn. v.,

—  stavbe na parcelah z oznakami B2/1, B2/2 in B2/3: 296,85 mn. v.,
—  stavbe na parcelah z oznakami B3/1, B3/2 in B3/3: 296,55 mn. v.,
—  stavbi na parcelah z oznakama B4/1 in B4/2: 296,90 m n. v.,

—  stavbi na parcelah z oznakama B5/1 in B5/2: 296,55 m n. v.

(2) Kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopne ceste in uvozov v garaze, kotam

zunanje ureditve ob stavbah je treba pred vhodi prilagajati kotam pritli¢ja.

(3) Visinske kote so dolocene v grafi¢nih nacrtih $t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija in znacilni
prerezi« in §t. 4.2 »Prometno tehnicna situacija in idejna viSinska regulacija«.

16. ¢len
(zmogljivost obmocja)
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(1) Povrsina prostorske enote A: 7.015 m2

— stavbe na parcelah z oznakami A1-AS8:
— BTP nad terenom: najve¢ 2.500 m2,
— Stevilo stanovanjskih enot: 8.

(2) Povrsina prostorske enote B: 13.476 m2

— stavbe na parcelah z oznakami B1+Z1+Z72, B2/1, B2/2, B2/3, B3/1, B3/2, B3/3, B4/1,B4/2, B5/1,
B5/2:
— BTP nad terenom: najve¢ 7.000 m2,

— Stevilo stanovanjskih enot: 10,

— Stevilo oskrbovanih stanovanj: 55.

(3) BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom oziroma pod njim, izracunanih skladno s
standardom SIST ISO 9836.

17. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Vse objekte v obmoc¢ju OPPN je dopustno odstraniti.

18. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

(1) V obmoc¢ju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih obstojecih objektov:

— kozolec na zemljis¢u s parcelno Stevilko 201/123, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka,

— hisa na zemljiscu s parcelno Stevilko 199/6, katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka.

(2) Objekti, ki so predvideni za odstranitev, so doloceni v graficnem nacrtu $t. 4.1 »Arhitekturna
zazidalna situacija in znacilni prerezi«.

V.NACRT PARCELACIJE

19. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmogje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji, z oznakami:

[XY

. Prostorska enota A:

— Al: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa Al, ki obsega zemljisCe s parcelno Stevilko 201/171,
katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 610 m2,

— A2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 201/172,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 604 m2,

— A3: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljisCe s parcelno stevilko 201/173,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 606 m2,

— Ad: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemlji§¢e s parcelno Stevilko 201/187 in
del zemljisca s parcelno Stevilko 201/316, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 649
m2,

— AS: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljisce s parcelno $tevilko 201/324 in
del zemljisca s parcelno Stevilko 201/316, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 630
m2,

— AG6: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 201/323 in

dela zemljisS¢ s parcelnima Stevilkama 201/317 ter 201/325, vsa katastrska obcina (1995)

Podsmreka, in meri 653 m2,
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A7: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljisce s parcelno Stevilko 201/322 in
dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 201/318 ter 201/326, vsa katastrska obcina (1995)
Podsmreka, in meri 662 m2,

AS8: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa A, ki obsega zemljisce s parcelno stevilko 201/321 in
del zemljisca s parcelno Stevilko 201/319, obe katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 758
m2,

DA: parcela, namenjena gradnji skupne dovozne poti - dvoris¢a, ki obsega zemljis¢e s parcelno
Stevilko 201/134, katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 774 m2.

NP1: parcela, namenjena gradnji Nasperske poti, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
1027/1, 201/134 in 201/320, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 233 m2,

NP2: parcela, namenjena gradnji - preureditvi Nasperske poti s prikljuckom na Cesto na Klju¢, ki
obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 201/319, 201/320, 1027/1, 1027/5 in 1072, vsa
katastrska obcina (1995) Podsmreka, ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 3192, 3193 in
3186/2, vse katastrska obc¢ina (1994) Dobrova, in meri 491 m2,

V1: parcela, namenjena vodnemu jarku, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 201/319
in 1072, obe katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, ter del zemljis¢a s parcelno Stevilko 3193,
katastrska ob¢ina (1994) Dobrova, in meri 345 m2.

. Prostorska enota B:

Bl:—parcela—namenjena, Z1 in Z2: parcele, namenjene gradnji dveh stavb z oskrbovanimi
stanovanji tipa D, in sicer: parcela B1, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 197/1 in dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 199/12, 201/55 in 201/123, vsa katastrska obc¢ina (1995)
Podsmreka, in meri 5.749 m2, parcela Z1, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi §tevilkami 197/9,
197/8 in 197/1, vsa katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 243 m2 ter parcela Z2, Ki
obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/1, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri
60 m2,

B2/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/9,
katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 247 m2,

B2/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
197/8 in 197/9, obe Kkatastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 252 m2,

B2/3: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 197/8,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 252 m2,

B3/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljis¢a s parcelno $tevilko 197/9,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 224 m2,

B3/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
197/8 in 197/9, obe katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 224 m2,

B3/3: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa B, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko 197/8,
katastrska obcina (1995) Podsmreka, in meri 224 m2,

B4/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami,
199/2, 199/7 in 197/10, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 465 m2,

B4/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
197/9 in 197/10, obe katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 511 m2,

B5/1: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
199/6 in 199/7, obe katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 550 m2,

B5/2: parcela, namenjena gradnji stavbe tipa C, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
199/6, 199/16 in 197/9, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 523 m2,

DB: parcela, namenjena gradnji skupne dovozne poti — dvoris¢a B3, ki obsega dela zemljis¢ s
parcelnima Stevilkama 197/8 in 197/9, obe katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 147 m2,
IG: parcela, namenjena gradnji skupnega igri§¢a za stanovanjske stavbe v prostorski enoti B, ki
obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 201/55 in 201/123, obe katastrska ob¢ina (1995)
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— TP: parcela, namenjena gradnji transformatorske postaje, ki obsega del zemljis¢a s parcelno
Stevilko 197/1, katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka, in meri 27 m2.

— ZC1: parcela, namenjena gradnji zahodne ceste, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
1027/1, 199/2, 199/7, 199/6, 188/2, 194/1 in 188/4, vsa katastrska obcina (1995) Podsmreka, in
meri 991 m2,

— KUTI: parcela, namenjena gradnji krozne ulice, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
199/2, 197/10, 199/6, 199/16, 197/9, 197/8, 197/1, 201/55 in 201/123, vsa katastrska obcina
(1995) Podsmreka, in meri 1.582 m2,

— KU2: parcela, namenjena zelenim povrSinam (rezervat za krozno ulico), ki obsega del zemljisca s
parcelno stevilko 197/9, katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 159 m2,

— ZPI1: parcela, namenjena gradnji zelene promenade, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 199/7, 199/6, 199/16 in 197/9, vsa katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 169
ma2,

— ZP2: parcela, namenjena gradnji zelene promenade, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi

Stevilkami 197/6, 199/12, 201/55 in 201/123, vsa katastrska obc¢ina (1995) Podsmreka, in meri 623

m2.

(2) Na parcelah z oznakama A4 in A5 je treba vzpostaviti sluznostno pravico za potek komunalnih
vodov.

(3) Parcelacija in tocke za zakoli¢bo parcel so doloc¢ene v graficnem nacrtu st. 3.4 »Zakolicbeni nacrt z
nacrtom parcelacije in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock
so navedene v obrazlozitvi odloka.

20. ¢len
(javne povrsine)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo v prostorski enoti A parcele, namenjene gradnji
prikljucka Nasperske poti na Cesto na Kljuc ter obstojeci vodni jarek z oznakami NP1, NP2 in V1, v
prostorski enoti B pa parcele, namenjene gradnji zahodne ceste, krozne ulice ter zelene promenade —
pes poti z oznakami ZC1, KU1, KU2, ZP1 in ZP2.

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, v prostorski enoti A obsegajo dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 1027/1, 1027/5, 201/134, 201/319, 201/320 in 1072, vsa katastrska obcina (1995)
Podsmreka, ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 3192, 3193 in 3186/2, vsa katastrska obcina
(1994) Dobrova.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, v prostorski enoti B obsegajo dele zemljis¢ s parcelnimi
stevilkami 188/2, 194/1, 197/1, 197/6, 197/8, 197/9, 197/10, 199/2, 199/6, 199/7, 199/12, 199/16,
201/55,201/123 in 1027/1, vsa katastrska ob¢ina (1995) Podsmreka.

(4) Povrsine, namenjene javnemu dobru v prostorski enoti A merijo 1.069 m2, v prostorski enoti B pa
3.524 m2, skupaj 4.593 m2.

(5) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolocene v grafi¢nih nacrtih $t. 3.3 »Nacrt parcelacije in

prikaz javnega dobra na katastrskem naértu« in §t. 3.4 »Zakoli¢beni naért z nacrtom parcelacije in
prikazom javnega dobra na geodetskem nacrtu«.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
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(etapnost gradnje)

(1) V obmoc¢ju OPPN je gradnjo dopustno nacrtovati in izvajati etapno. Etape so opredeljene glede na
zahteve za izvedbo komunalnega opremljanja. Za vsako etapo gradnje je treba zagotoviti prikljucke
stavb na komunalno in energetsko infrastrukturo.

(2) Prvo etapo predstavlja izgradnja najmanj treh stanovanjskih stavb v prostorski enoti A, ko mora

biti izvedeno tudi:

— preureditev priklju¢ka Nasperske poti na Cesto na Klju¢ na parceli NP2,

— obnova vodovoda ob Cesti na Klju¢ do Trzaske ceste,

— raz8iritev Nasperske poti na parceli z oznako NP1,

— skupna dovozna pot - dvoriS¢e na parceli z oznako DA,

— ponikovalnice ali zadrzevalniki in kanal za padavinske odpadne vode v skupni dovozni poti na
parceli z oznako DA do vednegafarkaPodsmreskega potoka ob Cesti na Kljug,

— kanal za komunalne odpadne vode v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA do obstojece
kanalizacije ob juznem robu prostorske enote A,

— vodovod v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA od obstojecega vodovoda ob juznem robu
prostorske enote A,

— plinovod v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA od obstoje¢ega plinovoda v Nasperski
poti,

— prikljuéni nizkonapetostni (NN) vod v skupni dovozni poti na parceli z oznako DA od parcele,
namenjene gradnji stavb, do novega elektroenergetskega omrezja ob juznem robu prostorske enote
A; Ce novo elektroenergetsko omrezje na tem mestu Se ni izvedeno, je treba izvesti zacasni
prikljucek z novim zemeljskim kablom na NN vod pri Trinkovi ulici 6-8.

(3) Drugo etapo, ki sledi prvi etapi, lahko predstavlja izgradnja stavb v prostorski enoti B in obsega

najmanj obe stavbi tipa D, vse stavbe tipa B ter dve stavbi tipa C, ko mora biti izvedeno tudi:

— zahodna cesta in krozna ulica na parcelah z oznakama ZC1 in KU1,

—  zelene povr$ine ob juznem robu prostorske enote na parcelah z 0znakama ZP1 in ZP2,

— ponikovalnice ali zadrZevalniki in kanal za padavinske odpadne vode v zahodni cesti in krozni
ulici na parcelah z oznakama ZC1 in KU1 de—vodnih—izpustov—ha—zahodnem—in—vzhednemna
jugozahodnem koncu prostorske enote in dalje do Podsmreskega potoka,

— kanal za komunalne odpadne vode v krozni ulici na parceli z oznako KU1 s povezavo do
obstojece kanalizacije ob Cesti na Klju¢,

— vodovod v krozni ulici na parceli z oznako KU1 do obstojecega vodovoda in prevezave obstojecih
vodovodnih priklju¢kov na novo traso vodovoda,

— plinovod v krozni ulici na parceli z oznako KU1 s povezavo do plinovoda ob Cesti na Kljug,

— plinovod v zahodni cesti na parceli z oznako ZC1,

— nova transformatorska postaja na parceli z oznako TP ali v novem objektu, vpeta v obstojeci
sistem elektroenergetskega omrezja.

(4) Po izvedbi prve etape se lahko gradijo preostale stavbe v prostorski enoti A. Po izvedbi druge etape
se lahko gradijo preostale stavbe v prostorski enoti B.

(5) Pred-izes - erafe
Ha—p&Feel-l—l-G—Do 1zgradn]e otroskega igriSca na parcell IG, se parcela Vzdrzu]e kot zelenlca

VIL RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

22. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedisc¢ine)

(1) Obmo¢je OPPN ni v obmo&ju registrirane enote kulturne dedi$¢ine. V bliZini se nahaja ESD 18810
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Ljubljana — Arheolosko najdisce ob Trzaski cesti, zato obstaja verjetnost za obstoj arheoloskih ostalin

.....

(2) Pri zemeljskih delih je treba omogociti izvedbo strokovnega arheoloSkega konservatorskega
nadzora. V primeru odkritja arheoloskih ostalin v ¢asu gradnje bodo dela ustavljena, dokler arheoloske
ostaline ne bodo raziskane. V izogib taksni situaciji je priporo¢ljivo izvesti predhodne arheoloske
raziskave pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja.

VIIL RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

23. Clen
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Posegi na vodnem in priobalnem zemljis¢u vodnega jarka ob Cesti na Klju¢, ki spada med vode 2.
reda s 5,0 m Sirokim priobalnim zemljis§¢em, so prepovedani, razen v primerih, navedenih v 37. in 201.
¢lenu Zakona o vodah.

(2) Morebitni objekti javne komunalne in prometne infrastrukture, ki bi potekali vzporedno z
vodotoki, morajo biti v taksni oddaljenosti od struge, da bo zagotovljena stabilnost brezin in struge in
zagotovljena varnost objektov — vodov v primeru spodkopavanja vodotoka in vodnogospodarskih
objektov zaradi visokih voda. Na odsekih, kjer trasa morebitne komunalne infrastrukture poteka po
vodnem ali priobalnem zemlji§¢u, je treba upoStevati tudi prometno obremenitev in predvideti
ustrezno zaS€ito cevi za ¢as uporabe strojne mehanizacije za potrebe vodnogospodarske javne sluzbe.
Gradnja jaskov v strugi in v brezinah vodotoka ni dovoljena.

(3) Med gradnjo ni dovoljeno odlagati izkopanih materialov na vodno ali priobalno zemljisce
vodotoka. Po kon¢ani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in
odstraniti vse ostanke zaCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine je treba krajinsko ustrezno
urediti.

(4) Zacevljanje in prekrivanje vodotokov je strogo prepovedano, razen izjemoma na krajsih razdaljah,
ki omogocajo dostop oziroma prehod preko vodotoka.

(5) Na obravnavanem obmocju, skladno z 38. in 39. ¢lenom Zakona o vodah, ni dovoljeno postavljati
objektov ali drugih ovir, ki bi preprecevale prost prehod ob vodnem dobru ali izvajalcu javne
vodnogospodarske sluzbe onemogocale neskodljiv dostop do vodnega zemljisca.

(6) Vsa krizanja nove komunalne infrastrukture z vodotokom je treba v projektni dokumentaciji jasno
oznaciti in opisati.

(7) Obravnavano obmocje se nahaja znotraj vodovarstvenega obmocja z oznako VVO IIl, zato je pri
nacrtovanju in izgradnji treba upoStevati vse pogoje iz Uredbe o vodovarstvenem obmod¢ju za vodno
telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Uradni list RS. §t. 115/07, 9/08 — popr.,
65/12 in 93/13).

(8) Objekte ali naprave na SirSem vodovarstvenem obmodéju je treba graditi nad srednjo gladino
podzemne vode. Ce se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne zmanj3a za ve¢ kot 10 %, je
gradnja izjemoma dovoljena tudi globlje, ob pogoju, da se izvede analiza tveganja za koli¢insko in
kakovostno stanje podzemne vode. Srednji nivo podzemne vode je na koti 289,5 m n. m., kar pomeni,
da je na obmocju prostorske enote A priblizno 8§ m pod povr§jem in na obmocju prostorske enote B
priblizno 6,5 m pod povr§jem.

(9) Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali &rpati podzemno vodo, je za to treba
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pridobiti vodno soglasje.
(10) Prepovedano je odvajati neocis¢eno odpadno vodo neposredno v povrsinske vode ali neposredno
ali posredno v podzemne vode.

(11) Gradnja iztoka ali izto¢nega objekta za odvajanje padavinske odpadne vode, ¢e gre za posredno
odvajanje v podzemne vode v skladu s predpisom, ki ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo, je na VVO III mozna, ¢e je zagotovljena obdelava vode v
lovilniku olj. Dno ponikovalnice mora biti najmanj 1 m nad najvi§jo gladino podzemne vode.

(12) Interno kanalizacijsko omrezje mora biti pred uporabo preverjeno na vodotesnost s
standardiziranimi postopki.

(13) Vse odpadne vode morajo biti obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ¢e ta obstaja,
sicer pa takoj, ko je to mogoce.

(14) Vse parkirne in povozne povrS$ine morajo biti utrjene in nagnjene proti vtoku v standardiziran
lovilec olj (SIST EN 85S-2) ustreznih dimenzij.

(15) Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in o¢is¢ene na nacin, kot to predvideva
Uredba o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05).

(16) Odvajanje padavinskih voda je treba urediti v skladu z 92. ¢lenom Zakona o vodah, in sicer tako,
da bo v ¢im ve¢ji mozni meri zmanjSan odtok padavinskih voda z utrjenih povr$in, kar pomeni, da je
treba prioritetno predvideti ponikanje ali predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v
kanalizacijo ali povrSinske odvodnike.

(17) Vse komunalne odpadne vode in morebitne tehnoloske odpadne vode morajo biti odvajane v
kanalizacijske odvodne sisteme, ki morajo poleg zbirnega in prenosnega omrezja obsegati tudi
naprave za ustrezno CiS¢enje voda pred izlitjem v odvodnike. Zaradi zagotavljanja potrebnih pogojev
za nemoteno delovanje teh naprav, morajo biti posebej onesnazene torej tehnoloske odpadne vode
pred izpustom v sistem nevtralizirane oziroma preciscene do tiste mere, ki jih sistem dopusca.

(18) Pri pripravi projekta organizacije gradnje je treba upostevati naslednje:

— zaradi zagotovitve varnosti pred Skodljivim delovanjem voda se mora gradnja organizirati tako, da
ne bo prihajalo do oviranega pretoka v vodotokih ali zadrZevanja zalednih voda ob vecjih nalivih,
ki lahko nastopijo v ¢asu gradnje,

— dostop do strug vodotokov mora biti zagotovljen v vseh fazah gradnje,

— morebitne zaCasne deponije viskov zemeljskega materiala je v ¢asu gradnje treba urediti tako, da
se ne pojavlja erozija in da ni oviran odtok zalednih voda,

— po koncani gradnji je treba odstraniti vse ostanke zaCasnih deponij in vse z gradnjo prizadete
povrsine krajinsko ustrezno urediti.

(19) Zaradi zagotavljanja ukrepov za varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, ki jih predpisuje 90.
¢len Zakona o vodah in izvaja drzava in lokalna skupnost prek obvezne gospodarske javne sluzbe in
sistema civilne za$Cite, je treba zagotoviti neovirane dostope do vodne infrastrukture. Zato je pri
projektiranju in gradnji na predmetnem obmodju treba predvideti gradnjo nadomestnih ali
povezovalnih poti, povsod tam, kjer bodo dostopi z gradnjo prekinjeni.

(20) Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je treba v
skladu s 150. in 151.a ¢lenom Zakona o vodah pridobiti vodno soglasje. Pri izdelavi projektne
dokumentacije za pridobitev vodnega soglasja je treba dosledno upostevati Pravilnik o vsebini vlog za
pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vloge za izdajo
vodnega soglasja (Uradni list RS, §t. 25/09).
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24, ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmocju OPPN ni registriranih naravnih vrednot.

25. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
umazanega zraka iz nadzemnih delov stavbe (ha primer iz sanitarnih prostorov stanovanj) je treba
speljati nad strehe stavb.

(2) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu z zakonskimi zahtevami.

(3) V casu odstranitve objektov in gradnje je treba preprecevati nekontrolirano prasenje.

26. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN je v obmocju IIl. stopnje varstva pred hrupom, kjer je dovoljena mejna raven
hrupa: Lnoc = 50 (dBA), Lavn= 60 (dBA).

(2) Obmocje OPPN lezi izven obmocja mozne prekomerne obremenitve s hrupom.

(3) Med urejanjem obmocja OPPN je treba zagotoviti, da bo zaCasna obremenitev s hrupom na
dovoljeni ravni.

27. ¢len
(osoncenje)

Stavbam je treba v dnevni sobi, bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji in otroski sobi zagotoviti
naravno osonc¢enje v ¢asu od soncnega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. 12. najmanj 1 uro,

— dne 21. 3.in 21. 9. najmanj 3 ure.

28. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Zbirno-prevzemna mesta za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov so na vsaki parceli, namenjeni
gradnji, ob uvozu na cesto. Oskrbovana stanovanja in Sest vrstnih hi§ imajo skupno zbirno in
odjemno mesto ob KrozZni ulici.

(2) Zbirno-prevzemna mesta so lahko ograjena in pokrita z nadstre$nico. ViSinske razlike na poteh
med zbirno-prevzemnim mestom in cesto, kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premoscene s
klan¢inami v blagem naklonu.

29. ¢len
(svetlobno onesnazenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu s predpisi 0 mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrSne koli vrste ali oblike, mirujoc¢ih ali
premikajocih, ¢e so usmerjeni proti nebu ali povr§inam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.
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IX. REngTVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

30. ¢len
(potresna nevarnost)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,35 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost.

(2) Pri nacrtovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plosce nad kletjo tako, da zadrzi
rusenje objektov nanjo.

31. ¢len
(varstvo pred erozijo)

Na obmoc¢ju OPPN ne obstaja nevarnost erozije.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred pozarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno lo¢itev objektov,
— prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

(2) Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so doloCeni v predpisu o zasnovi pozarne varnosti.
Izpolnjevanje bistvenih zahtev za varstvo pred pozarom je treba dokazati:

— za pozarno manj zahtevne objekte v elaboratu zasnove pozarne varnosti,

— zapozarno zahtevne objekte v Studiji poZarne varnosti.

(3) Intervencijske poti in povrsine: stavbe v prostorski enoti A so za intervencijska vozila dostopne po
javnih poteh, in sicer po Cesti na Klju¢ in Nasperski poti, stavbe v prostorski enoti B pa po Cesti na
Klju¢, Nasperski poti, zahodni cesti, krozni ulici, glavni precni pespoti, zeleni promenadi in po pespoti
v sklopu zunanjih povrsin parcele, namenjene gradnji oskrbovanih stanovanj. Poti, zelenice in druge
povrsine, kjer je predvidena pot za intervencijska vozila, morajo biti utrjene in projektirane skladno s
standardom SIST DIN 14090 PovrSine za gasilce ob zgradbah.

(4) Hidrantno omreZje: pozarna zaSCita je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru
pozara je voda za gaSenje zagotovljena iz obstojeCega in novega javnega hidrantnega omrezja.
Hidranti morajo biti praviloma nadtalni, do njih mora biti zagotovljen stalen dostop. Razporejeni
morajo biti tako, da razdalja med hidrantoma ne presega 80 m, da razdalja med hidrantom in stavbo ne
presega 80 m in ni manjSa od 5 m, ter da je mogoce pozar na stavbi gasiti iz najmanj enega hidranta,
za pozarno zahtevne stavbe pa iz najmanj dveh hidrantov.

(5) Odmiki: z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na
sosednja zemljis€a ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s

pozarnimi predpisi.

(6) Evakuacijske poti: v projektni dokumentaciji je treba predvideti nacin varne evakuacije iz stavb na
proste povrsine ob njih.
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(7) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so dolocene v graficnem nacrtu §t. 4.4 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢am.

33. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poplavami)

(1) Obmocje OPPN ni v obmoc¢ju poplavne ogrozenosti. Pricakovana poplava pri Q100 je na koti
295,55 m n. m. in sega juzno od meje prostorskih enot A in B, tako da je samo manjsi del Zelene
promenade v prostorski enoti B v obmocju srednje poplavne nevarnosti.

(2) Kota pritlicja stavb v prostorski enoti A mora biti 10 cm nad utrjeno povrsino. Kota pritlicja
objektov v prostorski enoti B mora biti najmanj na koti 295296,55 m n.m., teren ob stavbah pa se
ohranja na obstojeci visini.

(3) Za zadrzevanje lastnih meteornih vod je treba zagotoviti zadrzevalnik ali ve¢ manjsSih
zadrzevalnikov s skupnim volumnom najmanj 50 m3, od tega v prostorski enoti A 13 m3 in v
prostorski enoti B 37 m3. Kot zadrzevalnik se lahko racuna tudi ustrezno zasnovana ravna streha.

X. POGOJI ZA PRIKLJUCEVANIJE OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

34, ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povrSine in vozne intervencijske povr§ine morajo biti utrjene.

(2) Utrjene povrsine za peSce, parkirni prostori in druge zunanje povrSine morajo biti urejeni tako, da
zagotavljajo neovirano uporabo in dostop do stavb za funkcionalno ovirane ljudi. Stavbe morajo biti
grajene brez ovir v skladu z zakonodajo s tega podrocja.

(3) Prometne ureditve so dolocene v graficnem nacrtu $t. 4.2 »Prometno tehnicna situacija in idejna
viSinska regulacija«.

35. ¢len
(ureditev cest in prikljucevanje na javne ceste)

(1) Obmocje OPPN se prometno navezuje na Naspersko pot, ki je na vzhodni strani preko
preurejenega prikljucka navezana na Cesto na Klju¢, na zahodni strani pa na Trzasko cesto pri AC
prikljucku Brezovica.

(2) Prikljucek Nasperske poti na Cesto na Kljuc je treba preurediti v skladu z elaboratom »Ureditev
Kozarje — del«, ki ga je izdelal Uro$ Pust s.p., Prometno nacrtovanje v novembru 2014. Motorni
promet po Nasperski poti, od priklju¢ka prostorske enote A do nove zahodne ceste, je do njene
razSiritve in prestavitve priklju¢ka na cesto na Klju¢, dovoljen samo za stanovalce in lastnike
kmetijskih zemlji§¢ na tem delu poti ter intervencijo, kar se uredi =z ustrezno prometno
signalizacijo. Za preureditev priklju¢evanja Nasperske poti na drZzavno cesto R3-641/1369, v km
23,105 je treba izdelati ustrezno projektno dokumentacijo, na katero bodo pridobljeni pogoji
oziroma soglasje Direkcije RS za infrastrukturo po postopku, kot ga predpisuje Pravilnik za
izvedbo investicijskih vzdrzevalnih del in vzdrZevalnih del v javno Korist na javnih cestah.

(3) Obmocje A se na Naspersko pot prikljucuje preko skupne dovozne poti — dvorisca, ki je cona

umirjenega prometa v obliki ulice brez locenega hodnika za pesce Sirine 7,40 m in z obracalis¢em
Sirine 20,00 m. Uvozi do posameznih stavb so na nivoju dovozne poti. ViSinska regulacija posameznih
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parcel, namenjenih gradnji, mora upoStevati, da se ulica od Nasperske poti do obracali§¢a spusti za
3,00 m.

(4) Obmocje B se na Naspersko pot prikljucuje preko novih odsekov zahodne ceste in krozne ulice.
Zahodna cesta je Siroka 8,00 m in ima dvosmerno vozisce Sirine 5,00 m, enostranski hodnik za pesce
Sirine 2,00 m na vzhodni strani ceste in bankino Sirine 1,00 m na zahodni strani ceste. Na dostopu do
stanovanjske hiSe in na dostopu do kmetijskih povrsin je robnik poglobljen. Krozna ulica predstavlja
cono umirjenega prometa. Siroka je 7,00 m ter je brez visinsko loéenega hodnika za pesce. Na obeh
straneh je 1,25 m Sirok pas ulice obdelan v druga¢nem tlaku. Uvozi do posameznih stavb so na nivoju
ulice. Dostop do treh veriznih hi$ je preko skupne dovozne poti — dvoris¢a Sirine 7,00 m.

36. ¢len
(mirujoci promet)

(1) Parkirna mesta za posamezne stavbe morajo biti zagotovljena v okviru njihovih parcel, namenjenih
gradnji. Stevilo parkirnih mest za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila se v izracunu
zaokroZi navzgor.

(2) V prostorski enoti A je treba za vsako stanovanjsko hiSo zagotoviti 2 parkirni mesti.

(3) V prostorski enoti B je treba za vsako stanovanjsko hiso tipa C in tipa B zagotoviti po 2 parkirni
mesti.

(4) V prostorski enoti B je treba za stavbi tipa D z oskrbovanimi stanovanji zagotoviti:
— 0,8 parkirnih mest za osebna motorna vozila na stanovanje,

—od tega 10 % na terenu za obiskovalce,

—od tega 5 % parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozic¢ki po predpisih za projektiranje
objektov brez grajenih ovir oziroma 20 % po pravilniku o minimalnih tehni¢nih zahtevah za
graditev oskrbovanih stanovanj,

—dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila, racunano od Stevila parkirnih mest za
osebna motorna vozila, kadar je le teh potrebnih ve¢ kot 20,

— 1 parkirno mesto za kolesa, ki omogoca priklepanje koles, na dve stanovanji.

(5) Za dopustne dopolnilne dejavnosti, med katere se ne Stejejo dopolnilne dejavnosti za lastne potrebe

oskrbovanih stanovanj, je treba zagotoviti naslednje stevilo parkirnih mest (PM) za motorna vozila in

enako Stevilo za kolesa:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice (bife): treba je zagotoviti 1PM/4 sedeZe in 1PM/tekoci
meter tocilnega pulta,

— 12203 Druge poslovne stavbe (meSani poslovni programi): treba je zagotoviti 1PM/60 m2 BTP,

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti: frizer, urar, ({istilnica,
fizioterapija, lekarna... do 200 m2 BTP): PM ni treba zagotoviti,

— 12650 Stavbe za sport (wellness, fitnes): treba je zagotoviti 1PM/25 m2 BTP.

37. ¢len
(pes promet)

(1) Hodnik za pesce ob zahodni cesti je Sirok 2,00 m. Na krozni ulici, ki je Siroka 7,00 m, je predviden
umirjen promet, pe§ promet poteka ob obeh straneh ulice po 1,25 m Sirokem pasu. Hodnik za pesce ob
Nasperski poti je v delu prostorske enote A Sirok najmanj 1,60 m.

(2) Zelena promenada, ki poteka po juzni strani prostorske enote B, ima peSpot v Sirini 3,00 m.

38. ¢len
(kolesarski promet)
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V obmoc¢ju OPPN niso predvidene locene kolesarske steze. Kolesarski promet poteka po prometnih
povrSinah z meSanim prometom.

39. ¢len
(intervencijske poti in povrsine)

Intervencijske poti in povrsine je treba urediti skladno z veljavnim standardom. Intervencijske vozne
poti zunaj voziS¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusfa ustrezno tlakovanje in ozelenitev. Na
intervencijskih poteh, ki ne potekajo po javnih povrSinah, mora biti omogocen dostop za
intervencijska vozila.

40. ¢len
(dostava)

Dovoz za dostavna vozila je po javnih cestah in ulicah.

41. ¢len
(splosni pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

— naértovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno omrezje po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih in energetskih vodov,

— vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrsinah oziroma povr§inah
v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje,

— kadar potek po javnih povr§inah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljisc¢a omogociti izvedbo
in vzdrzevanje javnih komunalnih naprav in energetske infrastrukture na svojem zemljiScu,
upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

— upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

— gradnja komunalnih in energetskih naprav ter objektov mora potekati usklajeno,

— dopustne so delne in za¢asne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev in
izvedene tako, da jih je mogocCe vkljuciti v koncno fazo ureditve posameznega komunalnega
oziroma energetskega voda po izdelanih idejnih resitvah za obmoc¢je OPPN,

— obstoje¢o komunalno in energetsko infrastrukturo je dopustno obnavljati, dograjevati in
povecevati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moZnostmi,

— del energije za potrebe stanovanjskih stavb je treba zagotoviti z uporabo obnovljivih virov za
energetsko oskrbo objektov (geotermalna, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrodje.

(2) Komunalna ureditev je doloCena v grafi¢cnem nacrtu $t. 4.3 »Zbirni na¢rt komunalnih vodov in
naprav.

42. ¢len
(vodovod)

(1) Obstojece vodovodno omrezje je zgrajeno za potrebe obstojece poselitve. V vzhodnem robu Ceste
na Klju¢ poteka javni vodovod AC DN 80. Do obstojecih stavb juzno od Nasperske poti je zgrajen
javni vodovod PEHD d 110.

(2) Za potrebe novih stavb v obmocju OPPN je treba zgraditi novo javno vodovodno omrezje in
rekonstruirati obstojec¢e vodovode. Vsi vodovodi morajo biti grajeni hkrati s predvidenimi kanali.

(3) Rekonstruirati in obnoviti je treba obstojeci glavni napajalni javni vodovod v Cesti na Klju¢ v
obstojeci trasi od mesta prikljucitve na obstojeci javni vodovod NL DN 100 v severnem robu Trzaske
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ceste do mesta prikljucitve obstojecega vodovoda PEHD d 110 v visini Nagodetove ulice. Premer
novega cevovoda bo NL DN 150.

(4) Za potrebe nacrtovane gradnje v prostorski enoti A je treba zgraditi javni vodovod NL DN 100.
Navezan je na obstoje¢i vodovod PEHD d 110 ob juznem robu prostorske enote in poteka najprej
skozi koridor z urejeno sluznostjo, ki omogoca stalno dostopnost za vzdrzevanje, nato pa preko skupne
dovozne poti do zadnjih stanovanjskih stavb, kjer je zakljucen s kon¢nim hidrantom.

(5) Za potrebe nacrtovane gradnje v prostorski enoti B je treba zgraditi javni vodovod NL DN 100 po
trasi predvidene krozne ulice. Preostanek obstojecega vodovoda PEHD d 110 se ukine, obstojeci hisni
prikljucki pa prevezejo na novi vodovod NL DN 100.

(6) Za vsako predvideno stanovanjsko stavbo je treba v skladu z Odlokom o oskrbi s pitno vodo v
Mestni ob¢ini Ljubljana predvideti samostojen prikljucek.

(7) Voda za gaSenje je v primeru pozara zagotovljena iz obstojeCega in predvidenega javnega
vodovodnega omrezja s hidranti.

(8) Pri projektiranju je treba upostevati:

— vse predpise in pravilnike ter Odlok o oskrbi s pitno vodo v Mestni ob¢ini Ljubljana,

— interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija d.o.o.: Tehni¢na navodila za vodovod (EAD-116242),

— projektno nalogo za PGD in PZI st. 2666V, 3327K »Ureditev javnega vodovodnega in
kanalizacijskega omrezja za Vrtno mesto Kozarje«, ki jo je avgusta 2014 izdelalo podjetje JP
Vodovod-Kanalizacija d.o.o.

(9) Vodovodi morajo potekati v dostopnih javnih povrSinah in intervencijskih poteh, tako da je
omogoceno vzdrZzevanje vodovodnega omreZja in prikljuckov. Za obstojeCe in predvidene javne
vodovode je treba zagotoviti predpisane varovalne pasove oziroma odmike od ostalih objektov in
naprav.

(10) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda
za soglasje za prikljucitev objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

43, ¢len
(kanalizacija)

(1) Na obravnavanem obmocju je zasnovan locen sistem kanalizacijskega omrezja. Po juznem robu
prostorske enote A poteka obstojeca kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode DN 250, ki se
pod vodnim jarkom in Cesto na Kljuc prikljuci na ¢rpalis¢e Kozarje 1, od koder se odpadna voda
odvaja v zbiralnik A7 severno od Nasperske poti.

(2) Za odvod komunalne odpadne vode iz prostorske enote A je treba po skupni dovozni poti in skozi
koridor z zagotovljeno sluznostjo zgraditi javni kanal DN250 ter ga prikljuciti na obstojeco
kanalizacijo ob juZznem robu obmog¢ja.

(3) Za odvod komunalne odpadne vode iz prostorske enote B je treba v krozni ulici zgraditi javni
kanal DN 250 in nato v celotni trasi do Ceste na Klju¢ zaradi viSinske uskladitve zgraditi nov kanal
DN 250 na vecji globini ter ga navezati na obstojeci jaSek s koto dna 293,02 m n. m. pred vodnim
jarkom ob Cesti na Kljuc.

(4) Stavbe je treba prikljuciti na javno kanalizacijsko omrezje za komunalne odpadne vode preko
internih in skupinskih priklju¢kov. Neposredno prikljucevanje je mogoce samo za odtoke iz pritli¢ij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mogo¢ le preko ¢rpalisc.

(5) Padavinske odpadne vode se ne sme prikljucevati na kanal za odvod komunalne odpadne vode.
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V kolikor so geoloSki pogoji zadovoljivi, se padavinske vode ponikajo. Sicer se vodijo v
Podsmreski potok, pred izlivom pa je treba na posameznih parcelah, namenjenih gradnji, izvesti
zadrZevanje voda.

(6) V prostorski enoti A se padavinske vode odvajajo po interni kanalizaciji po skupni dovozni poti —
dvori§¢u in nato ob juznem robu obmodja do vednegajarkaPodsmreskega potoka ob Cesti na Kljuc.

(7) V prostorskl enoti B se padavmske vode z—zaheda%eest%m—dela—kre%ﬂ&eﬁer—s&eh

vedH—V%hedﬂega—deLa—kreankeem |ztok iz |zpusta retenzuskega polja severno od Nasperske
poti odvajajo po interni kanalizaciji po krozni ulici in ebme¢ja-eskrbevanih-stanevanj-pa-vjarekna
jagovzhodnemkoneu-obmocia-zahodni cesti do PodsmreSkega potoka.

(8) ZaradiV kolikor teren ne omogoca ponikanja, je zaradi spremembe pokrovnosti tal je-potrebno
zadrzevanje lastnlh meteornlh voda v enem—ah—vec—zadrzevalmklh s—sk&pmm—vemmnem—naj-manjée

z&asa—z—?na posameznlh parcelah namenjenlh gradnjl Vv vellkostl 3,0 m3 na 1 000 m2 povrsme
parcele, namenjene gradnji. Kot zadrzevalnik se lahko uposteva tudi ozelenjena ravna streha.

(9) Pri projektiranju je treba zagotoviti predpisane varovalne pasove oziroma odmike od ostalih stavb

in komunalnih naprav ter upostevati:

— vse predpise in pravilnike,

— splosne in posebne pogoje Tehniénih navodil za kanalizacijo, JP Vodovod-Kanalizacija d.o.0.,

— projekt §t. 1890K »lzvedbeni projekt kanalizacije KS Kozarje za podro¢je Majlond«, ki ga je
decembra 1983 izdelalo JP VVodovod-Kanalizacija d.o.o.,

— projektno nalogo za PGD in PZI §t. 2666V, 3327K »Ureditev javnega vodovodnega in
kanalizacijskega omrezja za Vrtno mesto Kozarje«, ki jo je avgusta 2014 izdelalo JP Vodovod-
Kanalizacija d.o.o0.,

— Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, §t. 64/12, i 64/14 in 98/15) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, §t. 47/05, 45/07, 79/09, 64/12),

— Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05),

— Uredbo o vodovarstvenem obmoc¢ju za vodno telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice
Ljubljane (Uradni list RS, §t. 115/07, 9/08. — popr.,, 65/12 in 93/13) nahaja v SirSem
vodovarstvenem obmocju z oznako VVO III — Barje:,

— Uredbo o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15).

(10) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne
kanalizacije za soglasje za prikljucitev stavb in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

44. ¢len
(plinovod)

(1) Stavbe na obmoc¢ju OPPN morajo biti za potrebe ogrevanja in priprave sanitarne tople vode, razen
v primeru uporabe obnovljivih virov energije, prikljucene na distribucijsko omrezje zemeljskega plina.
Prikljucitev je mozna tudi za potrebe kuhe in tehnologije. Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v
stavbah (Uradni list RS, §t. 52/10) predpisuje energetsko ucinkovitost stavbe in obvezno rabo
obnovljivih virov energije. V primeru prikljucitve stavbe na distribucijsko plinovodno omreZzje
zemeljskega plina se te zahteve izpolnijo z vgradnjo:

— plinskega grelnika za ogrevanje in/ali pripravo tople sanitarne vode v kombinaciji z uporabo

obnovljivih virov energije v stavbi (npr. vgradnja sprejemnikov son¢ne energije),
— plinske toplotne ¢rpalke za ogrevanje in hlajenje (uporaba toplote okolja),
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— naprave za soproizvodnjo toplotne in elektricne energije z visokim izkoristkom.

(2) Obstojeci glavni distribucijski plinovod PE 225 poteka v Cesti na Klju¢ in zados¢a za prikljucitev
stavb na obmocju OPPN na distribucijsko omrezje zemeljskega plina. Nanj je navezano obstojece
glavno distribucijsko nizkotlacno plinovodno omrezje PE 63 v cestiscu Nasperske poti, ki pa zados¢a
samo za oskrbo dela potreb obmoc;ja.

(3) Predvideni glavni plinovodi DN 50 v obmo¢ju OPPN se navezejo na obstoje¢ glavni distribucijski

plinovod glede na naértovano etapnost gradnje:

— za oskrbo stanovanjskih stavb v prostorskih enotah A in B se predvidena glavna plinovoda
dimenzije DN 50 navezeta na obstojeci glavni plinovod po Nasperski poti. Za obmoéje A poteka
glavni plinovod po skupni dovozni poti. Za oskrbo prostorske enote B se glavni plinovod po
Nasperski poti podaljSa za ca 11,00 m, nato pa poteka po zahodni cesti in krozni ulici ter se
zakljuci takoj za zadnjim odcepom za stanovanjsko stavbo,

— za oskrbovana stanovanja v prostorski enoti B je treba po krozni ulici zgraditi glavni plinovod DN
50 N 40060 od Ceste na Klju¢ do oskrbovanih stanovanj in ga povezati z glavnim plinovodom DN
50 za oskrbo stanovanjskih stavb na zahodni strani.

(4) Predvideni so naslednji priklju¢ni plinovodi:

— za prostostojeCe enostanovanjske stavbe in severni niz treh veriznih hi§ so predvideni samostojni
priklju¢ni plinovodi DN 25, ki se zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi
stavbe ali v stavbi,

— za juZzni niz treh veriznih stanovanjskih hi§ je predviden skupni priklju¢ni plinovod dimenzije DN
25,

— za oskrbovana stanovanja je predviden samostojni priklju¢ni plinovod DN 50, ki se zakljuci z
glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta ali v objektu.

(5) Na vseh odcepih novih glavnih plinovodov je predvidena vgradnja ustrezne zemeljske zaporne
pipe. Potek novega plinovodnega omrezja je treba trasno in viSinsko uskladiti z obstoje¢imi in
predvidenimi komunalnimi vodi. V varnostnem pasu zemljis¢a ob plinovodu niso dovoljeni
nadgradnja, zazidava in sajenje dreves ter grmiCevja. Za izgradnjo plinovodnega omrezja se uporabijo
PE cevi, za interno notranjo plinsko napeljavo pa jeklene cevi ali drugi materiali skladno s Tehni¢nimi
zahtevami Energetike Ljubljana, d.o.o.

(6) Maksimalni delovni tlak nizkotlacnega distribucijskega sistema zemeljskega plina v Ljubljani je

100 mbar, minimalen garantiran tlak na odcepu priklju¢nega plinovoda od glavnega plinovoda pa je
50 mbar.

(7) Pri nacrtovanju plinovodnega omrezja in oskrbe z zemeljskim plinom na obmoc¢ju OPPN je treba
upostevati Idejno zasnovo plinovodnega omreZja §t. R-57-P/5-2014, Ki jo je v septembru 2014 izdelala
Energetika Ljubljana, d.o.o.

(8) Pri projektiranju je treba upostevati:

— Tehni¢ne zahteve za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav,
Energetika Ljubljana, d.o.o.,

— Sistemska obratovalna navodila za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko
obmocje Mestne obcine Ljubljana, Obc¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova — Polhov Gradec, Ob¢ine
Dol pri Ljubljani, Obcine Ig, Ob&ine Medvode, Ob¢ine Skofljica in Obéine Log - Dragomer
(Uradni list RS, st. 68/11),

— Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovodov z najvecjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1),

— Splosne pogoje za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za geografska
obmocja Mestne ob¢ine Ljubljana, Obcine Brezovica, Obcine Dobrova - Polhov Gradec, Obc¢ine
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Dol pri Ljubljani, Ob¢&ine Ig, Ob¢ine Medvode in Obé&ine Skofljica (Uradni list RS, §t. 25/08 in
11/11).

(9) Izvedbene aktivnosti za gradnjo plinovodnega omreZzja in prikljucitve na distribucijsko plinovodno
omrezje je treba nacrtovati pravocasno in koordinirano z odgovornimi sluzbami Energetike Ljubljana,
d.o.o.

45. ¢len
(elektroenergetsko omreZzje)

(1) Preko zahodnega dela OPPN poteka srednjenapetostni (SN) nadzemni vod DV 20 kV Brezovica,

.....

robu obmoc¢ja OPPN.

(2) Juzno od prostorske enote A in ob severnem robu prostorske enote B poteka nizkonapetostni (NN)
razvod »l-Novo naselje«, ki se napaja iz TP Kozarje Novo naselje in je namenjen oskrbi obstojecih
stavb ob Nasperski poti.

(3) Ob juznem robu obmocja EUP VI-465 poteka v skupni trasi z NN izvodom »8-RUS« iz TP
Kozarje-livarna tudi SN zemeljski vod, namenjen napajanju TP Kozarje Novo naselje.

(4) Za oskrbo $irSega obmocja z elektri¢no energijo je treba zgraditi novo transformatorsko postajo TP
20/0,4 kV prehodne izvedbe s pripadajoéim NN omrezjem do posameznega odjemnega mesta.
Predvidena TP 20/0,4 kV mora po konstrukcijski zasnovi in energetski velikosti ustrezati potrebam
SirSega obmocja. Opremiti jo je treba z ustreznim SN blokom in NN razdelilci, ki bodo zadostili
potrebam odjemalcev. NN izvodi do novih odjemnih mest morajo biti izvedeni z zemeljskimi kabli
tipiziranih prerezov (Al 4x70+1,5 mm2, Al 4xI50+l,5 mm2 oziroma Al 4x240+1,5 mm2) po
predhodno izdelani projektni dokumentaciji.

(5) Nova TP 20/0,4 kV mora biti zgrajena v montazni betonski izvedbi kot samostojni objekt na
lastnem odmerjenem zemljiscu v srediS¢u obtezbe z zagotovljenim stalnim dostopom za osebna vozila
in gradbeno mehanizacijo.

(6) Vkljucitev nove TP 20/0,4 kV v distribucijsko omrezje se zagotovi z vzankanjem v zemeljski del
izvoda DV 20 kV Brezovica, z zemeljskimi vodniki minimalnega tipiziranega prereza Al 240 mn2.
Za potrebe vzankanja nove TP 20/0,4 kV v SN omrezje je treba zgraditi kabelsko kanalizacijo (KK)
ustreznih dimenzij od zahodne ceste do Ceste na Klju¢ in po Nasperski poti do prehoda preko vodnega
jarka.

(7) Za potrebe vzankanja obstojece TP Kozarje Novo naselje v SN omrezje je treba predvideti tudi KK
ob spodnjem delu Ceste na Klju¢ ter po Trinkovi ulici.

(8) Zaradi visoke obremenjenosti obstojeCih SN izvodov v rezervnem obratovalnem stanju je
vkljucitev nove TP 20/0,4 kV v distribucijo omrezje mozna po izgradnji in vkljucitvi novega
kabelskega SN voda, ki bo nadomestil nadzemni vod DV 20 kV Brezovica.

(9) Do pricetka gradnje oskrbovanih stanovanj se dopusca prikljucevanje nacrtovanih stanovanjskih

stavb na distribucijsko omreZzje preko naslednjih NN izvodov:

— oskrbo osmih stavb v prostorski enoti A se zagotovi z nadaljevanjem NN zemeljskega izvoda »2.
Brisko — Beneskega odreda« od objekta Trinkova ulica 6 in 8 (parc. §t. 3131, katastrska ob¢ina
(1994) Dobrova) do tezis¢a odjema, z zemeljskim vodom minimalnega tipiziranega prereza Al
4x70+1,5 mm2 oziroma Al 4x150+1,5 mm2. Omenjen izvod se napaja iz TP Kozarje Novo
naselje (parc. $t. 3128/6, katastrska ob¢ina (1994) Dobrova),

— oskrbo stirih individualnih stanovanjskih stavb in Sestih veriznih hi§ v prostorski enoti B se
zagotovi preko novega NN zemeljskega izvoda iz TP Kozarje-livarna (parc. §t. 201/76, katastrska
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obcina (1995) Podsmreka) z zemeljskim vodom minimalnega tipiziranega prereza Al 4x150+1,5
mm2.

(10) V fazi opremljanja obmoc¢ja OPPN s komunalno infrastrukturo za posamezno individualno
stanovanjsko gradnjo je treba izvesti tudi ustrezno kabelsko kanalizacijo, ki bo omogocala kasnejso
prikljucitev stavb na novo TP 20/0,4 kV.

(11) Postavitev priklju¢no merilnih omaric, ki lahko omogocajo vgradnjo vecjega Stevila merilnih
mest za nalrtovane stavbe, je treba zagotoviti na stalno dostopnem mestu in vanje vgraditi
prednapetostne odvodnike razreda I ter izvesti ustrezno ozemljitev, za katero je treba izvesti kontrolne
meritve.

(12) Vsi predvideni zemeljski vodi, ki bodo potekali pod povoznimi povr§inami oziroma bodo krizali
komunalne vode, se uvlecejo v njim namenjeno kabelsko kanalizacijo s kabelskimi jaski ustreznih
dimenzij.

(13) Po trasi priklju¢nih NN zemeljskih vodov je treba poloziti ozemljitveni valjanec Fe-Zn4x25 mm.

(14) Po izdaji gradbenega dovoljenja in pred prikljucitvijo na distribucijsko omrezje mora investitor
pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloCeni tehni¢ni pogoji in parametri
priklopa objektov.

46. Clen
(telekomunikacijsko in kabelsko omrezje)

(1) Na sirSem obmodju sta zgrajeni omrezji Telekom in Telemach, ki omogocata dograditev in
zagotovitev potrebnih kabelskih zmogljivosti za predvidene stavbe. ObstojeCi omrezji je treba med
posegi zascititi.

(2) Telekomunikacijski koridor za razli¢ne potencialne operaterje je v obmocju A predviden po skupni
dovozni poti, v obmoc¢ju B pa po krozni ulici. Priklju¢no mesto za Telekom je ob Nasperski poti, za
Telemach pa ob krozni ulici.

(3) Pri vseh posegih v prostor je treba upostevati trase obstojeCega telekomunikacijskega omrezja in
predhodno pridobiti soglasje upravljavca k projektnim resitvam.

(4) V kabelsko kanalizacijo je treba od priklju¢nih mest do objekta uvle¢i narocniske kable po
konfiguraciji in vrsti kablov, kot ju dolocijo izbrani operaterji.

(5) Pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje je treba v vseh stavbah predvideti opti¢ne notranje
instalacije.
47. ¢len
(javna razsvetljava)
(1) Javna razsvetljava poteka po Cesti na Klju¢, v obmoc¢ju OPPN ni obstojece javne razsvetljave.
(2) Nova javna razsvetljava je nacrtovana na javnih povr§inah v obmo¢ju B, in sicer na zahodni cesti
in krozni ulici.

(3) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, uporabljane na obmoc¢ju Mestne
obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske ucinkovitosti in

varstva pred vsiljeno svetlobo. Svetitkejavnerazsvetljave najavat-peSpotiso-lahke-visokenajvec 3;00

m-svetlobaSvetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v stanovanja.
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(4) Interna osvetlitev zunanjih povrsin ob stavbah in osvetlitev skupnih povr§in v obmoc¢ju OPPN
mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

(5) Pri nacrtovanju omrezja javne razsvetljave na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati Idejno zasnovo
javne razsvetljave §t. 140/12, ki jo je v decembru 2014 izdelalo podjetje JRS d.d.

48. ¢len
(u¢inkovita raba energije v stavbah)

Pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upoStevati Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v
stavbah.

XI. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLIJISC

49. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljis¢)

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ 302 Vrtno mesto Kozarje — del (v nadaljnjem besedilu:
Program opremljanja) je izdelalo podjetje Genius loci d.o.0., Ljubljana, pod stevilko projekta 140-12 v

juiju2015decembru 2016.

50. ¢len
(obmocje Programa opremljanja)

(1) Program opremljanja velja za prostorski enoti A in B, ki pokrivata celotno obmoc¢je OPPN.

(2) Program opremljanja na celotnem obmocju OPPN nadomesca dolocila Odloka o programu
opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 27/11; v
nadaljnjem besedilu: PO MOL).

51. ¢len
(komunalna oprema)

(1) Program opremljanja obravnava naslednjo komunalno opremo:

— primarne in sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti,

— primarno in sekundarno vodovodno omrezje,

— primarno in sekundarno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo (v nadaljnjem
besedilu: kanalizacijsko omrezje),

— primarno in sekundarno plinovodno omrezje,

— objekte za ravnanje z odpadki,

— primarne in sekundarne druge javne povrsine.

(2) Primarne in sekundarne ceste in pripadajoci objekti po tem odloku so:
— javne ceste s pripadajoc¢imi objekti,

— javna razsvetljava in semaforizacija,

— kanalizacijsko omrezje za padavinske vode.

(3) Izven obmocja OPPN je pogoj za gradnjo stavb znotraj obmocja OPPN rekonstrukcija javnega
vodovoda v Cesti na Klju¢ in komunalnih vodov med prostorskima enotama A in B in Cesto na Kljuc.

(4) Program opremljanja ne obravnava preureditve prikljucka Nasperske poti na Cesto na Klju¢, ki je

vvvvv
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za potrebe prikljuc¢evanja OPPN Vrtno mesto Kozarje — del« v preracunski-pestavia PP 045102 ~letu
2016proracunu za leto 2017 v NRP 7560-10-0605.

52. ¢len
(obracunska obmocja posameznih vrst komunalne opreme)

(1) Stavbe na obmo¢ju OPPN so v naslednjih obra¢unskih obmocjih predvidene komunalne opreme:
— sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti z oznako CE (sekundarne),

— sekundarno vodovodno omrezje z oznako VO (sekundarno-centralni),

— sekundarno kanalizacijsko omrezje z oznako KA (sekundarno-centralni),

— sekundarno plinovodno omrezje z oznako PL (sekundarno),

— sekundarne druge javne povrsine z oznako JP (sekundarne).

(2) Obracunski obmo¢ji predvidene komunalne opreme sta opredeljeni in prikazani v Programu
opremljanja ter sovpadata s prostorskima enotama A in B.

(3) Stavbe na obmocju OPPN so v naslednjih obracunskih obmocjih obstojece komunalne opreme:
—  primarne ceste s pripadajo¢imi objekti z oznako CE (primarne),

—  sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti z oznako CE (sekundarne),

—  primarno vodovodno omrezje z oznako VO (primarno-centralni),

— sekundarno vodovodno omrezje z oznako VO (sekundarno-centralni),

—  primarno kanalizacijsko omreZje z oznako KA (primarno-centralni),

—  sekundarno kanalizacijsko omreZje z oznako KA (sekundarno-centralni),
—  primarno plinovodno omrezje z oznako PL (primarno),

— sekundarno plinovodno omrezje z oznako PL (sekundarno),

—  objekti za ravnanje z odpadki z oznako OD,

—  primarne druge javne povrSine z oznako JP (primarne),

— sekundarne druge javne povrsine z oznako JP (sekundarne).

(4) Obracunska obmocja obstoje¢e komunalne opreme so opredeljena in prikazana v PO MOL.

53. ¢len
(skupni in obracunski stroski komunalne opreme)

(1) Skupni in obracunski stroski predvidene komunalne opreme na dan 33-—8-2064530. 11. 2016 po
posameznih vrstah komunalne opreme in po obrac¢unskih obmogjih so:

Predvidena komunalna

Obracunsko obmocje

Skupni stroski

Obracunski stroski

oprema predvidene komunalne (EUR) (EUR)
opreme
Ceste s CE (sekundarne) 803.540,97 803.540,97

pripadajo¢imi objekti

Vodovodno omrezje

VO (sekundarno-centralni)

122.673;30117.951,88

122.673;306117.951,88

Kanalizacijsko omrezje

KA (sekundarno-centralni)

156-842,84152.796,44

156-842,84152.796,44

Plinovodno omrezje PL (sekundarno) 135.266,19 135.266,19
Druge javne povrsine JP (sekundarne) 220.987,10 220.987,10
Skupaj 1.439:310,40430.542,58 | 1.439.316;40430.542,58

(2) Skupni in obracunski stroSki obstojee komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obra¢unskih obmog;jih so opredeljeni v PO MOL.

(3) Skupni in obracunski stroski za ceste s pripadajoCimi objekti, plinovodno omrezje in druge javne
povrsine vkljucujejo DDV. Skupni in obracunski stroski za vodovodno omreZje, kanalizacijsko
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omrezje in objekte za ravnanje z odpadki ne vkljucujejo DDV.

54. ¢len
(preracun obracunskih stroskov komunalne opreme na enoto mere)

(1) Obracunski stroski predvidene komunalne opreme, prera¢unani na m2 parcele (v nadaljnjem
besedilu: Cp) in na m2 neto tlorisne povrsine stavbe (v nadaljnjem besedilu: Ct), po posameznih
vrstah komunalne opreme in po obracunskih obmocjih so:

Predvidena komunalna Obracunsko obmocje Cp (EUR/m?) Ct (EUR/m?)
oprema predvidene komunalne opreme

Ceste s CE (sekundarne) 54,68 104,09
pripadajo¢imi objekti

Vodovodno omreZje VO (sekundarno-centralni) 8,3503 15,8928
Kanalizacijsko omrezje KA (sekundarno-centralni) 10,6740 20,3219,79
Plinovodno omreZje PL (sekundarno) 9,20 17,52
Druge javne povrsine JP (sekundarne) 15,04 28,63
Skupaj 97,9435 186,44185,31

(2) Za preracun obracunskih stroskov predvidene komunalne opreme na enoto mere se upostevajo
povrsine parcel in neto tlorisne povrsine iz prvega odstavka 55. ¢lena tega odloka.

(3) Obracunski stroski obstojete komunalne opreme, preraCunani na m2 parcele (v nadaljnjem
besedilu: Cp) in ha m2 neto tlorisne povrsine stavbe (v nadaljnjem besedilu: Ct), po posameznih vrstah
komunalne opreme in po obracunskih obmogjih, so opredeljeni v PO MOL.

(4) Obracunski stroski obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere iz prej$njega odstavka so
indeksirani na dan 3%+-8-201530. 11. 2016 ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen za posamezno
leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
»Gradbena dela —ostala nizka gradnja« in je 1,0639440775. Indeksirani obracunski stroski obstojece
komunalne opreme na enoto mere se za posamezno komunalno opremo zmanj$ajo za obracunske
stroske iste vrste predvidene komunalne opreme na enoto mere. Ce je razlika negativna, se komunalni
prispevek za posamezno obstoje¢o komunalno opremo ne placa.

(5) Indeksirani in zmanjSani obracunski stroski obstojece komunalne opreme na enoto mere, ki se
upostevajo pri izracunu komunalnega prispevka, so:

Obstojeca komunalna oprema Obracunsko obmocje Cp (EUR/ m?) Ct (EUR/ m?)
obstojece komunalne opreme

Primarne ceste s pripadajo¢imi objekti | CE (primarne) 16,2545 17,6082
Sekundarne ceste s pripadajo¢imi CE (sekundarne) 0,00 0,00
objekti

Primarno vodovodno omreZje VO (primarno-centralni) 2,6265 2,8083
Sekundarno vodovodno omrezje VO (sekundarno-centralni) 0,00 0,00
Primarno kanalizacijsko omrezje KA (primarno-centralni) 5,5562 5,7885
Sekundarno kanalizacijsko omreZje KA (sekundarno-centralni) 0,00 0,00
Primarno plinovodno omrezje PL (primarno) 3,2024 3,3135
Sekundarno plinovodno omrezje PL (sekundarno) 0,00 0,00
Obijekti za ravnanje z odpadki oD 0,48 0,5253
Primarne druge javne povrsine JP (primarne) 3,0408 3,2933
Sekundarne druge javne povrsine JP (sekundarne) 0,00 0,00
Skupaj 31,3452 33,2971
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(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Povrsine parcel in neto tlorisne povrsSine (NTP), upostevane v Programu opremljanja, so:

Prostorska enota A
Prostorska | Objekti Povrsina NTP stavbe brez delov Kleti, ki NTP delov stavbe v kleti, ki so

enota parcele S0 namenjeni parkiranju in namenjeni parkiranju in servisnim

(m2) servisnim prostorom (m2) prostorom (m2)
A Al 610 250 0
A A2 604 239 0
A A3 606 239 0
A A4 649 239 0
A A5 630 239 0
A A6 653 239 0
A A7 662 239 0
A A8 758 239 0
SKUPAJ 5.172 1.923 0
Prostorska enota B
Povrsina | NTP stavbe brez delov Kleti, NTP delov stavbe v kleti, ki so
Prostorska L . L o . L
Objekti parcele | ki so namenjeni parkiranju in namenjeni parkiranju in
enota (m2) servisnim prostorom (m2) servisnim prostorom (m2)
B1+Z1+

B Z2 6.052 3.735 0
B B2/1 247 163 0
B B2/2 252 163 0
B B2/3 252 163 0
B B3/1 224 163 0
B B3/2 224 163 0
B B3/3 224 163 0
B B4/1 465 271 0
B B4/2 511 271 0
B B5/1 550 271 0
B B5/2 523 271 0
SKUPAJ 9.952524 5.797 0

(2) Razmerje med delezem parcele (Dp) in deleZzem neto tlorisne povrS§ine (Dt) na vseh obracunskih
obmog¢jih in za vse vrste komunalne opreme je 0,3:0,7.

(3) Faktor dejavnosti je 0,7 za:

— enostanovanjske stavbe (CC-SI 11100), dvostanovanjske stavbe (CC-SI 11210), industrijske
stavbe (CC-SI 12510) in nestanovanjske kmetijske stavbe (CC-SI 1271),

— stavbe, katerih investitor je Mestna obc¢ina Ljubljana,

— dele stavb v kleti, ki so namenjeni parkiranju in servisnim prostorom (garaze, kolesarnice in
prostori za instalacije).

(4) Ostale stavbe, ki niso navedene v prejSnjem odstavku, imajo faktor dejavnosti odvisen od faktorja

izrabe (v nadaljnjem besedilu: FI) in:
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(5) FI je razmerje med bruto tlorisno povrsino stavbe in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji.
V izra¢unu FI se ne upostevajo bruto tlorisne povrSine kleti, ki so namenjene servisnim prostorom
stavbe (garaze, kolesarnice in prostori za inStalacije). FI se vedno izracuna na dve decimalni mesti
natancno.

56. ¢len
(izra¢un komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se izra¢una kot vsota komunalnih prispevkov za vsako posamezno
komunalno opremo, na katero lahko zavezanec prikljuc¢i svojo stavbo ali mu je omogocena uporaba
dolocene vrste komunalne opreme.

(2) Komunalni prispevek za vsako posamezno komunalno opremo se izra¢una kot vsota komunalnih
prispevkov po posameznih obracunskih obmocjih te vrste komunalne opreme, v katerih se nahaja
stavba.

(3) Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem

obmocju se izracuna na naslednji nacin:

KI:,ij = (A(parcela) * Cpij * Dp) + (K(dejavnost) * A(tlorisna) * Ctij * Dt)a

pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

— KPj znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmocju,

—  A(parcels) povrsina parcele,

— Cpjj obracunski stroSki opremljanja kvadratnega metra parcele oz. njenega dela z doloceno
komunalno opremo na dolo¢enem obra¢unskem obmocju,

— Dp delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka,

—  Kidejavnosyy Taktor dejavnosti,

—  Aorisna) neto tlorisna povrsina objekta,

— Ct;; obracunski stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z doloceno
komunalno opremo na dolocenem obracunskem obmocju,

— Dt deleZ neto tlorisne povrSine objekta pri izraGunu komunalnega prispevka,

— i posamezna vrsta komunalne opreme,

— j posamezno obracunsko obmocje.

(4) Pri izraCunu komunalnega prispevka se za povr§ino parcele upoSteva povrsine parcel iz prvega
odstavka 55. ¢lena tega odloka.

(5) Pri izra¢unu komunalnega prispevka se za neto tlorisno povrsino uposteva dejansko neto tlorisno
povriino stavbe iz projektne dokumentacije. Ce je dejanska neto tlorisna povrina stavbe manjsa od
neto tlorisne povrSine iz prvega odstavka 55. Clena tega odloka, se pri izraCunu komunalnega
prispevka za predvideno komunalno opremo uposteva neto tlorisno povrsino iz prvega odstavka 55.
¢lena tega odloka.

57. ¢len
(odmera komunalnega prispevka)

(1) Za dele stavb v kleti, ki so namenjeni parkiranju in servisnim prostorom (garaze, kolesarnice in
prostori za instalacije), se komunalni prispevek odmeri samo za ceste in pripadajote objekte ter

vodovodno omrezje.

(2) Komunalni prispevek se ne odmeri za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu z
veljavnim predpisom o vrstah objektov glede na zahtevnost.

(3) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka lahko pri odmeri komunalnega prispevka uveljavlja:
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— v preteklosti placani komunalni prispevek za objekte, ki se odstranijo in se nahajajo znotraj
parcele, na kateri se gradi stavba, za katero se odmerja komunalni prispevek,

— v preteklosti placane stroske za opremljanje parcele, na kateri se nahaja stavba, za katero se
odmerja komunalni prispevek, na podlagi dokazil o placilih.

(4) O upostevanju predlozenih dokazil o placilih iz prej$njega odstavka odlo¢i organ Mestne uprave
Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojen za odmero komunalnega prispevka.

(5) Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolo¢enem
obracunskem obmocju z dolo¢eno komunalno opremo (Cpij) in stroski opremljanja kvadratnega metra
neto tlorisne povrSine stavbe z dolo¢eno komunalno opremo na dolo¢enem obracunskem obmocju
(Ctij) se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprec¢nega letnega indeksa cen
za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(6) Izhodis¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve tega odloka.

58. ¢len
(oprostitve placila komunalnega prispevka)

Placilo komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo se oprosti za gradnjo neprofitnih
stanovanj, gradnjo stavb za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo (CC-SI 12630) in gradnjo
stavb za zdravstvo (CC-SI 12640), ¢e je 100 % lastnik in investitor teh stavb Mestna ob¢ina Ljubljana
ali Javni stanovanjski sklad Mestne obéine Ljubljana. Ce je Mestna ob&ina Ljubljana ali Javni
stanovanjski sklad Mestne obCine Ljubljana lastnik in investitor samo dela stavbe, se lahko oprostitev
uposteva le za ta del stavbe.

59. ¢len
(pogodba o opremljanju)

(1) Gradnjo predvidene komunalne opreme, ki je upostevana v Programu opremljanja, lahko Mestna
obc¢ina Ljubljana s pogodbo o opremljanju odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka.

(2) S pogodbo o opremljanju se zavezanec za placilo komunalnega prispevka in Mestna obcina
Ljubljana dogovorita, da zavezanec za placCilo komunalnega prispevka sam zgradi del ali celotno
komunalno opremo za opremljanje parcele, na kateri namerava graditi stavbo. V tem primeru se v
pogodbi o opremljanju natan¢no opredelijo pogodbene obveznosti obeh strank.

XII. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

60. clen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev so:

1. visinska regulacija terena lahko odstopa do +0,50 m, razen na zeleni promenadi na jugu, Kjer
mora ostati na nivoju obstojecega terena,

ey

regulacijo terena in ne smejo segati pod koto 295296,55 m n.m.,
3. Stevilo oskrbovanih stanovanj v prostorski enoti B lahko odstopa do +10 % in do -30 %,
4. strehe spremljajocih objektov v obmocju A se lahko uredijo kot terase in poveZejo s stanovanjskimi
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stavbami,

5. prometne, komunalne in energetske ureditve:

pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrSin, objektov, naprav in
priklju¢kov posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, ce
so pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehni¢nega
ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost, vendar
ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z
javnimi interesi ter morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo,
oziroma upravljavci posameznega voda,

novo transformatorsko postajo je dopustno zgraditi v stanovanjski stavbi z oskrbovanimi
stanovanji pod pogojem, da je pridobljeno soglasje distributerja elektri¢ne energije.

XIIl. DRUGI POGOQOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

61. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo ter zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja imajo
investitor in izvajalci med gradnjo in po njej naslednje obveznosti:

promet med gradnjo je treba organizirati tako, da ne poteka po delu Nasperske poti med
priklju¢kom prostorske enote A in zahodno cesto , da prometna varnost zaradi gradnje ni
slabsa in da ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju,

zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev in naprav,
v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z nadzorom stanja sosednjih
objektov in terena. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje obstojecih stavb in namestiti naprave za
merjenje posedkov. Investitor gradnje posamezne stavbe je dolzan izvesti sanacijo poskodb na
sosednji stavbi, ¢e so le-te nastale zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnjo poskodb je treba
ugotoviti s strokovno ekspertizo. V fazi PGD za vsako posamezno etapo strokovnjak s podrocja
gradbenih konstrukcij doloc¢i, katere od obstoje¢ih objektov je treba opazovati, in opredeli
potreben obseg meritev,

investitor mora pri zemeljskih delih omogociti izvedbo strokovnega arheoloSkega
konservatorskega nadzora in mora v primeru odkritja arheoloskih ostalin gradbena dela ustaviti,
investitor mora zagotoviti naroCilo za prevzem gradbenih odpadkov pred zacCetkom izvajanja

gradbenih del.

62. Clen
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

odstranitev naprav in objektov,

vzdrzevalna dela na objektih prometne, komunalne, energetske, telekomunikacijske in vodne
infrastrukture,

spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN,
¢e je na parceli, namenjeni gradnji, zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest in odprtih
bivalnih povrsin,

vzdrzevalna dela v stavbah,

vzdrzevalna dela na ovoju stavb, ¢e so ohranjene oblikovne lastnosti fasad stavb znotraj prostorske
enote,

vzdrzevalna dela na insStalacijah in napravah v objektu in na njem,

dela v zvezi z zunanjo ureditvijo, Ce je ohranjena krajinska zasnova zunanje ureditve,
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— rekonstrukcije, s katerimi nista spremenjena zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb, ter
— obnove fasadnega plaséa stavb, ¢e so pri oblikovanju fasad ohranjene oblikovne lastnosti fasad
stavb znotraj prostorske enote.

63. ¢len
(posegi, dopustni pred izvedbo nacrtovanih ureditev)

Pred izvedbo z OPPN predvidenih ureditev je na celotnem obmoc¢ju dopustno uporabljati povrsine v
kmetijske namene.

XIV. KONCNI DOLOCBI
64. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:
— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostavi Vic,
— Cetrtni skupnosti Vi¢.
65. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."

VIIl. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM ODLOKA
Stroski gradnje predvidene komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN so
1.430.542,58 EUR. Komunalni prispevek ob upostevanju podatkov, znanih v fazi izdelave Programa
opremljanja, je 1.568.499,25 EUR.

Pripravili:

Sintija Hafner Petrovski, univ. dipl. inz. arh.
vi§ja svetovalka

Alenka Pavlin, univ. dipl. inZ. arh. Vodja Oddelka za urejanje prostora:

Vodja Odseka za PIA in prenovo mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.

Katja Osolin, univ. dipl. inZ. arh. Vodja Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami
Vodja Odseka za urbano ekonomiko Simona Remih, univ. dipl. kom.
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ARHITEKTURNA ZAZIDALNA SITUACIJA

LEGENDA

MEJA EUP
QZNAKA EUP

0BMOCJE OPPN
PARCELA, NAMENJENA GRADNJI
OZNAKA IN POVRSINA PARCELE, NAMENJENE GRADNJI

MEJA KATASTRSKIH OBCIN
PARCELNA MEJA
UREJENA PARCELNA MEJA
STEVILKA PARCELE

PREDVIDENI OBJEKT - TIP IN ETAZNOST
A-HIﬁ;ﬂJEI
B - VERIZNA HI
C - ZAHODNA HISA
D - OSKRBOVANA STANOVANJA

SPREMLJAJOCI OBJEKT
(NADSTRESEK ZA AVTO)

SPREMLJAJOCI OBJEKT (SHRAMBA ORODJA)
VHOD

ZBIRNO IN ODJEMNO MESTO ZA SMETI
DREVO

STAVBA, PREDVIDENA ZA ODSTRANITEV

PREDVIDENE CESTE IN POTI V EUP IZVEN OPPN
MEJA PRIOBALNEGA ZEMLJISCA VODOTOKA

JAVNA ZELENICA

ZASEBNA ZELENICA

OTROSKO IGRISCE

VODNO ZEMLJISCE

UTRJENE PROMETNE POVRSINE
TLAKOVANO SKUPNO DVORISCE
TLAKOVAN DOVOZ

JAVNA ZELENICA
(REZERVAT ZA KROZNO ULICOD)
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