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PREDLOG

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno preciséeno
besedilo in 15/12), 3. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Ljubljana
(Uradni list RS, &t. 109/01, 18/08 in 53/09) in 13. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS,. St. 77/08
in 8/10 — ZSKZ-B) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na seji dne sprejel

SKLEP

o soglasju k Spremembam in dopolnitvam Splosnih pogojev poslovanja Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana

Mestni svet Mestne obéine Ljubljana daje soglasje k Spremembam in dopolnitvam Splosnih pogojev
poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Ljubljana, Ki jih je sprejel Nadzorni svet
Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana na 11. seji dne 30. 5. 2012.

Zupan
Mestne obc¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢

Stevilka:
Ljubljana, dne:



Na podlagi 13., 16. in 24. &lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, &t. 77/08 in 8/10 - ZSKZ-B)

in 10. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine Ljubljana (Uradni list RS,
5t. 109/01, 18/08 in 53/09) je Nadzorni svet Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine Ljubljana na 11.
seji dne 30. 5. 2012 sprejel

Spremembe in dopolnitve Splognih pogojev poslovanja
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obg&ine Ljubljana

1. ¢len

V Splosnih pogojih poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, &t.
101/08 in spletna stran Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine Ljubljana z dne 14. 12. 2009) se v
celotnem besedilu beseda »direktorica« nadomesti z besedo »direktor« in na koncu 1. &lena doda nov
stavek:

»V teh sploSnih pogojih poslovanja uporabljeni izrazi, zapisani v moski spolni slovniéni obliki, so
uporabljeni kot nevtralni za moske in Zenske.«

V drugem odstavku 1. ¢lena se spremeni sedma alineja tako, da se glasi:
»- dodeljevanje izrednih pomogi pri uporabi stanovanjskih enot,«.

V deseti alineji 1. ¢lena se beseda »enot« nadomesti z besedo »nepremiénin«.
2. ¢len

V 2. in 3. €lenu se besedila v oklepajih »18/04-ZVKSES, 47/06-ZEN, 45/078-ZVEtL in 57/08«, »34/04,
62/06 in 114/06-ZUE« in »105/06-ZUS-1, 126/07 in 65/08« nadomestijo z besedilom »in spremembex.

3. ¢len

V 6. Elenu se spremenita naslov ¢lena tako, da se glasi: «Stanovanjske enote in stanovanjske stavbe za
posebne namene« in besedilo 6. &lena tako, da se glasi:

»Upravi€enci do dodelitve stanovanjske enote ali stanovanjske stavbe za posebne namene so
vladne in nevladne organizacije, ki izvajajo oskrbo za ob&ane, ki zaradi posebnih potreb niso
sposobni samostojnega bivanja in osebe, ki na podlagi rejniske pogodbe, sklenjene s centrom za
socialno delo, izvajajo poklicno rejnisko dejavnost ter organizacije in posamezniki, ki so
pomembni za MOL zaradi izvajanja svoje dejavnosti, kar mora biti opredeljeno v letnih
stanovanjskih programih MOL.

Pogoji in merila ter postopek za doloditev upravi¢encev do dodelitve stanovanjske enote ali
stanovanjske stavbe za posebne namene se oblikujejo v sodelovanju s pristojnimi oddelki MOL in
dolotijo v letnih stanovanjskih programih MOL, v katerih se dolo¢i tudi okvirno $tevilo takih
stanovanjskih enot in stanovanjskih stavb. V primeru izvajanja rejniske dejavnosti je trajanje
najemnega razmerja odvisno od potreb otrok v rejni$tvu, o demer odloéi center za socialno delo.«

4. Elen

V 7. &lenu se prvi odstavek spremeni tako, da se glasi:



»UpraviCenci do dodelitve bivalnih enot za zalasno reSevanje stanovanjskih potreb socialno
ogroZenih oseb so tisti upravidenci do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem, ki niso
zavezanci za platilo lastne udeleZbe in var¥¢ine in ki so v najte?jih materialnih in socialnih
razmerah in jih je zaradi ohranjanja druZine ali prepredevanja socialne izkljudenosti potrebno
reSevati izven javnih razpisov. Upravi€enci se dolodijo v skladu s Pravilnikom o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem, pri &emer se dohodkovni normativ za ugotavljanje upravienosti do
dodelitve neprofitnega stanovanja v najem praviloma zmanj$a za 50 %, s tem da se upoSteva
dohodek le za zadnje tri znane mesece pred oddajo vloge in imajo stalno prebivalisée v MOL. V
kolikor je upravi¢enec ali njegov oZji druZinski &lan dolZnik iz naslova prejSnjega najemnega
razmetja, sklenjenega z MOL ali JSS MOL, ali mu je najemno razmerje prenehalo zaradi
neprimerne rabe stanovanja ali skupnih delov stavbe, je to lahko, ne glede na izpolnjevanje
pogojev iz tega odstavka, razlog za neupraviéenost do dodelitve bivalne enote. Bivalna enota se
odda v najem na podlagi seznama upravi¢encev do dodelitve bivalne enote skladno z dolo&bami
88. ¢lena SZ-1 ob pogoju, da upravitenec redno obnavlja vlogo za dodelitev in JSS MOL obveita
o spremenjenih okolis¢inah ter kandidira na javnih razpisih za dodeljevanje neprofitnih stanovanj
v najem in se uvr§¢a na prednostno listo.«

V drugem odstavku 7. €lena se v prvem stavku za besedo »lastniku« doda besedilo »MOL ali JSS
MOLk.

V Cetrtem odstavku se besedilo alinej spremeni tako, da se glasi:
»- zal ¢lana do 16 m2,

- za2¢lanado 20 m2,

- za3 ¢lane do 24 m2,

- za4 ¢lanedo 32 m2,

- za 5 Clanov do 40 m2 stanovanjske povrsine.«

5. élen

Drugi odstavek 10. &lena se spremeni tako, da se glasi:

»Postopek zagotovitve nadomestnega najemnega stanovanja se vodi po SZ-1, postopek
zagotovitve nadomestnega lastniskega stanovanja pa po Zakonu o stvarnem premoZenju, drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 86/10; v nadaljevanju: ZSPDSLS).«

V tretjem odstavku 10. ¢lena se &rta beseda »JSS MOL«.
6. ¢len
Crtata se 12. in 14. &len.
7. ¢len

V 13. Clenu se v Cetrtem odstavku ¢rta beseda »pladanih« in peti odstavek spremeni tako, da se glasi:

»Po istih pravilih se izredno pomo¢ zagotavlja tudi najemnikom bivalnih enot, namenjenih
zaCasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb in uporabnikom neprofitnih
najemnih stanovanjskih enot, ki niso sposobni samostojnega bivanja in so najemniki nevladne in
vladne organizacije pod pogojem, da ti uporabniki niso vkljudeni v organizirane oblike bivanja v
celoti subvencionirane s strani drzave ali MOL ali v programe, ki imajo pridobljeno koncesijo s
strani drZave in ne bivajo v javnih zavodih, vse v primerih predhodne opredelitve v stanovanjskem
programu MOL.«



8. ¢len
V 20. ¢lenu se &rta besedilo » subvencioniranja najemnine in«.
9.¢len .

V 22, Elenu se v prvem stavku v oklepaju besedilo »in 18/08« nadomesti z besedilom »in spremembe« in v
drugem stavku ¢rta besedilo » postopke upravnih izvr$b odlo&b stanovanjske inSpekcije«.

10. Elen
Prvi odstavek 24. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»JSS MOL vodi postopke ravnanja z nepremi¢ninami skladno z dolodbami ZSPDSLS in
dologbami Uredbe o stvarnem premoZenju, drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, §t. 34/11), ki se uporabljajo za javne sklade.«

11. ¢len

V 25. ¢lenu se v drugem odstavku besedilo »16. &lena ZSPDPO« nadomesti z besedilom »17.
¢lena ZSPDSLS«.

12. ¢len
V 27. &lenu se naslov spremeni tako, da se glasi: »Razpolaganje z nepremi&ninami« in besedilo 27. &lena
tako, da se glasi:
»Pred sklenitvijo posameznega pravnega posla v zvezi z razpolaganjem z nepremi¢ninami, katerih
ocenjena vrednost je enaka ali vi§ja od 20.000,00 EUR, je potrebno pridobiti predhodno soglasje
nadzornega sveta.

Pred sklenitvijo posameznega pravnega posla v zvezi z obremenjevanjem nepremiénin s stvarnimi
pravicami, je potrebno pridobiti predhodno soglasje nadzornega sveta, v kolikor je ocenjena
vrednost nadomestila, ki ga je dolZan plaati zavezanec, enaka ali visja od 20.000,00 EUR.«

13. ¢len

K tem spremembam in dopolnitvam splodnih pogojev poslovanja je podal Mestni svet MOL

soglasje na .... seji dne ......... in zaCnejo veljati naslednji dan po objavi na spletnih straneh JSS
MOL.

Stevilka:

Ljubljana, dne Predsednik

Nadzornega sveta
Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obcine Ljubljana
Bojan Albreht



OBRAZLOZITEV:

PRAVNI TEMELJ

Mestna obCina Ljubljana (v nadaljevanju: MOL) je ustanoviteljica Javnega stanovanjskega sklada Mestne
ob¢ine Ljubljana (v nadaljevanju: JSS MOL). V skladu z doloéili 3. &lena Odloka o ustanovitvi Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, . 109/01, 18/08 in 53/09) in 13. €lena
Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, &t. 77/08 in 8/10 - ZSKZ-B; v nadaljevanju. ZJS-1) je pristojna za
izdajo soglasja k SploSnim pogojem poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana (v
nadaljevanju: JSS MOL).

Odlok o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine Ljubljana dologa v 3. &lenu, da
pristojnosti ustanovitelja dologata Zakon o javnih skladih in ta odlok. V 13. &lenu ZJS-1 je predpisano, da
daje ustanovitelj soglasje k splo§nim pogojem poslovanja. Statut Mestne obgine Ljubljana pa dologa v 27.
¢lenu, da odlota Mestni svet o zadevah, ki jih dolo&a zakon, statut ali drug predpis.

RAZLOGI IN CILJI

JSS MOL posluje skladno s Splodnimi pogoji poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obé&ine
Ljubljana (Uradni list RS, §. 101/08 in spletna stran JSS MOL, dne 14. 12. 2009), ki jih je skladno z
ustanovitvenim aktom in ZJS-1 sprejel Nadzorni svet JSS MOL in nanje dal soglasje Mestni svet MOL.

Ob izvajanju nalog skladno s sprejetimi stanovanjskimi programi MOL ter glede na spremembe
Stanovanjskega zakona (SZ-1), zakonodaje s podrodja stvarnega premozenja drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti ter zakonodaje na podro&ju uveljavljanja pravic iz javnih sredstev, se je pokazala potreba
po spremembi in dopolnitvi SPP JSS MOL. Crtati je potrebno nekatere upravne naloge, ki so bile prenesene
na drZavo oziroma centre za socialno delo in korigirati dolotbe glede ravnanja z nepremi¢ninami. Poleg
tega se je izkazalo, da je potrebno dograditi dolotbe glede dodeljevanja stanovanjskih enot in stanovanjskih
stavb za posebne namene, dodeljevanja bivalnih enot za zagasno re$evanje socialno ogrozenih oseb in glede
izrednih pomogi. Potrebnih je tudi nekaj redakcijskih popravkov.

Cilj sprejema predlaganih sprememb in dopolnitev SPP JSS MOL je seznanitev javnosti s celotnim
poslovanjem JSS MOL.

OCENA STANJA

JSS MOL posluje skladno z veljavnimi splosnimi pogoji poslovanja, ki jih je potrebno dopolniti in
spremeniti, kot sledi.

V besedilu SPP JSS MOL uporabljen izraz »direktorica« bi bilo smiselno spremeniti tako, da se uporabi
izraz v moSki spolni slovni¢ni obliki kot nevtralen za mogke in Zenske. V 1. &lenu je naveden predmet
urejanja, ki se je glede na spremembo zakonodaje, ki je obrazloZena v nadaljevanju te obrazloZitve,
spremenil in je treba Crtati izvajanje upravnih nalog, ki niso veg v pristojnosti lokalne skupnosti.

V zvezi z dodeljevanjem stanovanj in stanovanjskih stavb za posebne namene smo ugotovili, da je potrebno
3. €len dopolniti tako, da se bivalne enote lahko dodeli tudi za potrebe izvajanja rejniske dejavnosti ter za
potrebe izvajanja dejavnosti, ki je pomembna za MOL (npr. mladi talenti). Glede na to, da se bivalne enote
nahajajo v razli¢nih stavbah in ne samo v stanovanjskih stavbah za posebne namene, je potrebno navedeni
Clen spremeniti tako, da bo mozna dodelitev bivalnih enot tudi v drugih stavbah.

Pri obravnavi vlog za dodelitev bivalnih enot se je pokazalo, da so med prosilci za bivalne enote tudi bivsi
najemniki stanovanj, last MOL ali JSS MOL, ki jim je prej$nje najemno razmerje prenehalo zaradi
nepladevanja ali zaradi neprimerne rabe stanovanja in so zapustili stanovanje v takem stanju, da je bilo
treba za vzpostavitev stanovanja v stanje, primerno za ponovno oddajo, vloziti velika finanéna sredstva.
Zato je potrebno pri izpolnjevanju pogojev za dodelitev bivalne enote vgraditi moznost, da v takih primerih,
kljub izpolnjevanju ostalih pogojev, prosilec ni upravi¢en do dodelitve bivalne enote. Predpisati pa je



potrebno tudi obnavljanje vloge in seznanjanje z novimi okoli¥&inami (npr. selitve, partnerske zveze,
otroci,...) in sodelovanje na javnih razpisih za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, saj ugotavljamo, da
se bivalne enote v pretezni meri izpraznijo le v primerih uspeha na takih javnih razpisih. V zvezi z
zagotavljanjem bivalnih enot zaradi prepre&itve brezdomstva v primeru deloZacij je zaradi jasnosti potrebno
dodati, da pride tovrstna dodelitev bivalne enote v podtev samo_v primerih, ko_gre za .deloZacijo iz
stanovanja, ki je v lasti MOL ali JSS MOL. Poleg tega ugotavljamo, da je zaradi povrine prostorov, ki
omogodajo funkeijo bivalne enote (npr. kuhinja, kopalnica, sanitarije) pri eni in dveh osebah tezko dosegi
tako majhne povrSine bivalne enote, kot so navedene v 7. &lenu SPP JSS MOL. V nekaterih primerih pa je
funkcija prostorov taka, da je na manjsi povriini mogoge bivanje vegjega Stevila oseb. Zato jetreba 7. len
glede povrsin bivalnih enot ustrezno dopolniti.

Ker se je s 1. 1. 2012 pri¢el uporabljati Zakon o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (ZUPIS) je
pristojnost za vodenje upravnih postopkov za uveljavljanje vseh pravic iz javnih sredstev, med katerimi je
tudi subvencija najemnin, presla na centre za socialno delo, pri &emer so viri financiranja ostali
nespremenjeni, kar pomeni, da je izplatevalka subvencij ostala lokalna skupnost. V primeru MOL izvaja
funkcijo izpladevalca za subvencije najemnin JSS MOL, ki je, kot nosilec javnega pooblastila, na podlagi
dolocb SZ-1 do 31. 12. 2011 tudi vodil upravne postopke subvencioniranja najemnin. Ker so na podlagi
SZ-1 upravigenci do subvencije najemnine samo najemniki, je Mestni svet MOL v letu 2007 sprejel sklep,
da se po enakem postopku subvencionira najemnino tudi uporabnikom neprofitnih najemnih stanovanjskih
enot, ki niso sposobni samostojnega bivanja in so zato najemniki takih stanovanjskih enot nevladne in
vladne organizacije. Ker s pricetkom uporabe ZUPJS to ni ve& mogode, saj lokalna skupnost in s tem JSS
MOL ni ve¢ pristojen upravni organ za vodenje upravnih postopkov subvencioniranja najemnin in ne
razpolaga z informacijskim sistemom, ki ga je za postopke uveljavljanja pravic iz javnih sredstev
vzpostavila drZava, je v decembru 2011 Mestni svet MOL sprejel sklep o izredni pomogi uporabnikom
neprofitnih najemnih stanovanjskih enot, ki niso sposobni samostojnega bivanja, na podlagi katerega se z
izredno pomogjo, ki je urejena v 104. &lenu SZ-1, pomaga uporabnikom neprofitnih stanovanjskih enot pri
placilu najemnine. Po SZ-1 so namreg upravi€enci do izredne pomog&i samo najemniki in ne tudi uporabniki
stanovanjskih enot. Izredno pomo¢ se odobri najvet do visine 80 % neprofitne najemnine, kot je to
predpisano za subvencijo najemnine. Pri izvajanju dolo&b o izredni pomogi, ki dolocajo, da je pogoj za
odobritev izredne pomoti med drugim plagan radun za posamezen stro3ek uporabe stanovanjske enote, smo
ugotovili, da tega pogoja osebe, ki so v najhujsih socialnih stiskah, ne morejo vedno predloziti. Glede na
vse navedeno, je treba 14. Elen SPP JSS MOL, ki ureja izredno pomo¢ ustrezno dopolniti.

Poleg nove zakonodaje v zvezi z uveljavljanjem pravic iz javnih sredstev, ki je posegla tudi v dologbe SZ-1
glede subvencioniranja najemnin, je Ustavno sodi$¢e RS z odlogbo iz leta 2011 razveljavilo 127. ¢len SZ-1,
na podlagi katerega je JSS MOL, kot nosilec javnega pooblastila, vodil postopke upravnih izvrb odlogb
stanovanjske inSpekcije. Upravne izvrsbe je sedaj dolZna voditi sama stanovanjska inspekcija, ki odlogbo
izda.

Novela SZ-1A iz leta 2008 je prinesla med drugim spremembo 24. &lena SZ-1, po kateri odgovarja lastnik
stanovanja za obratovalne stroske najemnika subsidiarno. Do uveljavitve te spremembe je odgovarjal le
lastnik trZnega ali sluzbenega stanovanja za obratovalne stroske najemnika. Ne glede na tako zakonsko
ureditev je sodna praksa pokazala, da tudi lastnik neprofitnega stanovanja odgovarja za obratovalne stroske
najemnika. Zato je Nadzomi svet JSS MOL sprejel sklep, na podlagi katerega smo v primerih, ko je prislo
do dolga iz naslova obratovalnih stroskov najemnika neprofitnega stanovanja, v izogib nepotrebnim
stroSkom, ki bi nastali zaradi sodnih postopkov, sklepali z upravniki poravnave za kritje obratovalnih
stroSkov, kot je to urejeno v 14. €lenu SPP JSS MOL. Po uveljavitvi novele SZ-1A smo sklepali poravnave
le Se za obdobje do uveljavitve novele in vse postopke zakljugili. Sedaj je to podrodje urejeno s subsidiarno
odgovornostjo.

Na podro&ju ravnanja s stvarnim premoZenjem drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti je bil v letu 2010
sprejet nov Zakon o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS) in v letu
2011 nova Uredba o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti. SPP JSS MOL je
treba spremeniti tudi zaradi navedenih sprememb zakonodaje. Nekatere dopolnitve pa so redakcijske
narave, kot npr. glede na Stevilne spremembe zakonodaje ni smiselno citirati vseh uradnih listov, temveg le
osnovnega s pripisom »in spremembe«.



RESITEV

Dopolni in spremeni se 1. €len SPP JSS MOL, ki navaja predmet urejanja. Zaradi pri¢etka uporabe ZUPJS,
na podlagi katerega je prefla pristojnost vodenja postopkov vseh pravic iz javnih sredstev, med katerimi je
tudi subvencija najemnine. na centre za socialno delo, je treba &rtati postopke subvencioniranja neprofitnih
in trznih najemnin ter celoten 12. Elen. Glede na to, da je bil z novelo SZ-1A iz leta 2008 spremenjen 24.
¢len SZ-1, ki dolo€a, da je dolZnik vseh terjatev iz naslova obratovanja vedstanovanjske stavbe najemnik in
da odgovarja lastnik stanovanja za obratovalne stroske najemnika subsidiarno, posledi&no ni ved potrebe po
sklepanju poravnav z upravniki. Zato je treba &rtati v 1. &lenu tudi postopke kritja obratovalnih strokov in
celoten 14. Elen. Sprememba stanovanjskih enot v stanovanjske nepremi¢nine v 1. lenu ter sprememba 2.
in 3. &lena, kjer se namesto navajanja konkretnih uradnih listov navede le uradni list objave osnovnega
predpisa oziroma uradnega pre¢istenega besedila in doda »in spremembe, so redakcijske narave. Enako
velja za predlagano navedbo izrazov, zapisanih v moski spolni slovni&ni obliki, kot nevtralne za mogke in
Zenske.

V 6. Clenu se tekst spremeni tako, da je moZno poleg stanovanj in stanovanjskih stavb za posebne namene
dodeliti bivalne enote tudi v drugih stavbah. Razsiri se krog upraviéencev z osebami, ki opravljajo rejnisko
dejavnost in z osebami, ki opravljajo dejavnost pomembno za MOL (npr. mladi talenti).

Glede na dosedanje izkuSnje pri dodeljevanju bivalnih enot za zadasno reSevanje stanovanjskih potreb
socialno ogroZenih oseb se 7. Elen dopolni z omejitvijo upravienosti do bivalne enote v primerih, ko gre za
prej$nje najemnike stanovanj, last MOL ali JSS MOL, ki so pustili dolg iz naslova uporabe stanovanja ali
so stanovanje zaradi neprimerne rabe unitili do take mere (npr. kurjenje parketa v stanovanju), da je bilo
potrebno pred ponovno oddajo stanovanja v prenovo vioZiti velika finan&na sredstva. Izkazalo se je tudi, da
nekateri upravicenci do dodelitve bivalne enote ne obnavljajo vlog in ne kandidirajo redno na javnih
razpisih za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, zaradi &esar je to obveznost treba predpisati. Pri
povr3inah bivalnih enot se povea povrSinski normativ za eno in dvoélanski gospodinjstvi, saj je zaradi
povrsine prostorov, ki omogo¢ajo funkcijo bivalne enote (npr. kuhinja, kopalnica, sanitarije) pri eni in dveh
osebah teZko doseci tako majhne povriine bivalne enote, kot so navedene v 7. &lenu. Hkrati se glede na to,
da je v nekaterih primerih funkcija bivalne enote taka, da omogoga bivanje ve&jega Stevila oseb na manjsi
povrsini, namesto povr3inskega normativa v razponu predpise le zgornja meja povriinskega normativa.

Sprememba 10. ¢lena je redakcijske narave in posledica sprejema novega ZSPDSLS.

Glede postopkov izrednih pomoci se zaradi socialnih stisk pogoj predloZitve plaganih ragunov za stroske
uporabe stanovanja spremeni tako, da ni pogoj, da je posamezen raun e pladan. Zaradi spremembe
zakonodaje na podrogju uveljavljanja pravic iz javnih sredstev se omogoéi pridobitev izredne pomogi tudi
uporabnikom neprofitnih stanovanjskih enot, ki niso sposobni samostojnega bivanja in izvajajo funkcijo
najemnika nevladne in vladne organizacije, pod pogojem, da niso vkljudeni v organizirane oblike bivanja,
ki so financirane s strani ob¢ine ali drzave preko drugih programov. Sklep v enaki vsebini je Mestni svet
MOL Ze sprejel v decembru 2011.

Sprememba 20. ¢lena predvideva &rtanje subvencioniranja najemnin in sprememba 22. &lena &rtanje
postopkov upravnih izvrSb odlocb stanovanjske indpekcije. V 24. in 25. &lenu predlagamo navedbo novega
ZSPDSLS in novega podzakonskega akta. Navedene spremembe so posledica spremembe zakonodaje in
redakcijske narave.

V 27. €lenu je opredeljen posami&en program ravnanja z nepremi¢ninami. Glede na to, da nova zakonodaja
na podro&ju ravnanja s stvarnim premozenjem drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti ne predpisuje ve&
posami¢nih programov ravnanja in glede na dosedanji nadin dela, se spremeni 27. &lena tako, da se da v
predhodno soglasje Nadzornega sveta JSS MOL posamezen pravni posel.

Spremembe in dopolnitve Splosnih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob&ine
Ljubljana, ki so predmet tega gradiva, je Ze sprejel Nadzorni svet Javnega stanovanjskega sklada Mestne
ob¢ine Ljubljana na 11. seji dne 30. 5. 2012.



Glede na vse navedeno predlagamo, da Mestni svet MOL sprejme predlog Sklepa o soglasju k
Spremembam in dopolnitvam Splosnih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob&ine
Ljubljana.

OCENA FINANCNIH POSLEDIC

Predlagani sklep ne bo imel finanénih posledic.

PRIPRAVILA: J oﬂca GLER, unpv. dipl. inz. arh.
Slavka Janzekoyi€,univ.dipl.prav. KTORI JSS MOL
PRILOGA:

- Cistopis SploSnih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine Ljubljana



Cistopis besedila Splognih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana,

ki obsega:

- Splosne pogoje poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine Ljubljana (Uradni list RS, t.
101/08):

- Spremembe in dopolnitve Splosnih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine
Ljubljana (spletna stran Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine Ljubljana z dne 14. 12. 2009)

SPLOSNI POGOJI POSLOVANIJA
Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana

I. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len
(Predmet urejanja)

Javni stanovanjski sklad Mestne obgine Ljubljana (v nadaljevanju: JSS MOL) je osrednja lokalna institucija
za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa na lokalni ravni tako, da pripravlja in izvaja
stanovanjski program Mestne ob&ine Ljubljana (v nadaljevanju: MOL) ter izvaja upravne naloge na
stanovanjskem podrogju iz lokalne pristojnosti. Na podro&ju stanovanjske oskrbe spodbuja stanovanjsko
gradnjo in izboljSanje kvalitete obstojeSih zasebnih stanovanj ter zagotavlja predvsem gradnjo neprofitnih
najemnih stanovanj in stanovanjskih stavb ter prenovo in vzdrievanje lastnih stanovanj in stanovanjskih
stavb.

Splosni pogoji poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obéine Ljubljana (v nadaljnjem besedilu:
sploSni pogoji) opredeljujejo merila in pogoje za dologitev upravitencev do spodbud in pomogi, obseg
sredstev spodbud in pomog&i, medsebojne pravice in obveznosti JSS MOL in upravi¢encev po dodelitvi
spodbude oziroma pomoti, postopek za izbor upravidencev in dodeljevanje spodbud in pomoé&i ter
opredeljujejo ostalo poslovanje kot sledi:
— dodeljevanje stanovanj:

- neprofitna stanovanja,

- sluzbena stanovanja,

- namenska najemna - oskrbovana stanovanja,

- stanovanja in stanovanjske stavbe za posebne namene;
— dodeljevanje bivalnih enot za zagasno reevanje stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb,
— dodeljevanje bivalnih ateljejev,
— zamenjave stanovanj in bivalnih enot,
— zagotavljanje nadomestnih stanovanj in bivalnih enot,
— dodeljevanje stanovanjskih posojil,
- subvencioniranje:

- neprofitne najemnine,

- trZzne najemnine,

- izredna pomo¢ pri uporabi stanovanja,

- kritje obratovalnih strogkov;
— pridobivanje stanovanj:

- nakupi z ustanovitvijo dosmrtne sluznosti stanovanja in izplagilom Zivljenjske

mesecne rente (rentni odkup),
- nakupi po modelu deljenega lastnitva kot javno — zasebnega partnerstva,
- najem stanovanja na trgu z namenom oddajanja v podnajem upravidencem do neprofitnih
stanovanj;

— zalasna raba nestanovanjskih nepremi¢nin do zagotovitve njihove primerne rabe,
— nalin doloCanja najemnine za vse vrste stanovanjskih enot,



— upravne naloge na stanovanjskem podro&ju iz lokalne pristojnosti,
~ potrjevanje investicijskih programov,
— ravnanje z nepremiéninami.

II. OBSEG SREDSTEV TER MERILA, POGOJI IN POSTOPEK ZA DOLOCITEV UPRAVICENCEV

2.¢len
(Pogoji za dodelitev neprofitnega stanovanja)

Upravi€enci do dodelitve neprofitnih stanovanj se dolodajo skladno z dolo&bami Stanovanjskega zakona
(Uradni list RS, §t. 69/03, 18/004-ZVKSES, 47/06-ZEN, 45/08-ZVEtL in 57/08; v nadaljevanju: SZ-1) in
dolotbami Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04, 62/06
in 114/06 ~ ZUE), ki dolota splosne pogoje, merila, povriinske normative in postopek dodeljevanja
neprofitnih stanovanj v najem.

Splosni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upravi€eni do dodelitve neprofitnega stanovanja, so
dolo€eni v pravilniku iz prej§njega odstavka tega &lena.

Na besedilo razpisa, ki vsebuje kriterije in merila ter dodatne pogoje, katerih dologitev je v pristojnosti JSS
MOL, ki jih mora prosilec izpolnjevati, pri &emer to&ke, ki jih je mogoge doseéi z dodatnimi pogoji lahko
presegajo skupno 3tevilo to¢k po obrazcu za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer ter prednostnih
kategorij prosilcev za najveg 25 %, da soglasje nadzorni svet JSS MOL.

Z javnim razpisom se dolo¢i tudi okvirno 3tevilo razpisanih stanovanj.

3.¢len
(Rok in postopek za odlo¢anje pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj)

Na podlagi prispelih vlog JSS MOL v roku 6 mesecev od zakljutka razpisa dolo&i prednostni red
upravi¢encev do neprofitnih stanovanj ter ga javno objavi. V tem &asu izda v upravnem postopku odlogbe o
zahtevkih strank in jim jih vro¢i v skladu s pravili Zakona o splo§nem upravnem postopku (Uradni list RS,
§t. 24/06 — uradno pregisceno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07 in 65/08; v nadaljevanju: ZUP).

Zoper izdano odlocbo je dopustna pritozba, o kateri odlo&i Zupan MOL.

V roku 90 dni od objave prednostnega reda upravitencev JSS MOL javno objavi seznam upravicenceyv,
katerih zahteve so bile ugodno resene.

SproZeni upravni spori ne zadrZijo objave seznama upraviencev, ki jim bodo zagotovljena stanovanja, in s
tem tudi sklepanja najemnih pogodb.

4. &len
(Sluzbena stanovanja)

Upravicenci do dodelitve sluzbenih stanovanj so skladno z dolo&bami Pravilnika o dodeljevanju sluzbenih
stanovanj Mestne obCine Ljubljana v najem (Uradni list RS, §t. 41/07), ki doloda pogoje in merila ter
postopek, zaposleni v Mestni upravi MOL, javnih negospodarskih zavodih, javnih agencijah in javnem
skladu, katerih ustanoviteljica je MOL.

Postopek in sploSni pogoji, ki jih morajo, poleg zaposlitve, izpolnjevati prosilci za dodelitev sluzbenega
stanovanja v najem, so dologeni v pravilniku iz prejinjega odstavka tega ¢lena.

V internem javnem razpisu se objavi $tevilo razpisanih stanovan;.



5. ¢len
(Namenska najemna — oskrbovana stanovanja)

Upravigenci do dodelitve namenskega najemnega stanovanja — oskrbovanega stanovanja so starostno
upokojeni drzavljani RS ali ¢lanice EU praviloma starej$i od-65 let, ki jim zdravstvene in ekonomske-
razmere dopu3¢ajo samostojno bivanje z redno organizirano pomogjo.

Splosni pogoji, ki jih morajo prosilci, poleg pogojev iz prvega odstavka tega &lena, Se izpolnjevati so:

- stalno prebivalis¢e v MOL,

- sklenitev ustrezne pogodbe za osnovni paket oskrbe kot dokaz potrebe po najemu
oskrbovanega stanovanja,

- dohodkovni cenzus, predpisan v posameznem javnem razpisu.

Predpisan starostni pogoj mora izpolnjevati tudi morebitni zakonski ali zunajzakonski partner.

V posameznem javnem razpisu, v katerem se opredeli 3tevilo razpisanih stanovanj in dolo&ijo merila ter
postopek, se lahko razpisejo Se drugi pogoji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci za dodelitev oskrbovanega
stanovanja. Na besedilo posameznega javnega razpisa da soglasje Nadzorni svet JSS MOL.

6. ¢len
(Stanovanja in stanovanjske stavbe za posebne namene)

Upravi€enci do dodelitve stanovanja ali stanovanjske stavbe za posebne namene so vladne in nevladne
organizacije, ki izvajajo oskrbo za ob¢ane, ki zaradi posebnih potreb niso sposobni samostojnega bivanja.

Pogoji in merila ter postopek za dologitev upravitencev do dodelitve stanovanja ali stanovanjske stavbe za
posebne namene se oblikujejo v sodelovanju s pristojnimi oddelki MOL in dologijo v letnih stanovanjskih
programih MOL, v katerih se dolo¢i tudi okvirno §tevilo takih stanovanj in stanovanjskih stavb.

7. ¢len
(Bivalne enote za zalasno re$evanje stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb)

Upravicenci do dodelitve bivalnih enot za zatasno reSevanje stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb
so tisti upravifenci do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem, ki niso zavezanci za platilo lastne
udelezbe in var$ine in ki so v najteZjih materialnih in socialnih razmerah in jih je zaradi ohranjanja druZine
ali socialne izkljuCenosti potrebno reSevati izven javnih razpisov. Upravienci se dologijo v skladu s
Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, pri &emer se dohodkovni normativ za
ugotavljanje upravi€enosti do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem praviloma zmanjsa za 50 %, s tem
da se uposteva dohodek le za zadnje tri znane mesece pred oddajo vloge in imajo stalno prebivali§ce v
Mestni ob¢ini Ljubljana. Bivalna enota se odda v najem na podlagi seznama upraviencev do dodelitve take
bivalne enote skladno z dolo&bami 88. &lena SZ-1.

Poleg upraviCencev iz prejinjega odstavka tega &lena se lahko dodeli bivalno enoto tudi zaradi izredne
socialne ogroZenosti pred napovedano delozacijo na podlagi sodne odlogbe o izpraznitvi in izrogitvi
stanovanja lastniku, ko posamezniku ali druZini zaradi tega grozi brezdomstvo. Tudi taki upravidenci
morajo praviloma izpolnjevati pogoje iz prvega odstavka tega &lena. V takih primerih se bivalna enota
dodeli zlasti zaradi zaS¢ite mladoletnih otrok, starejiih oseb, posameznikov, ki jim je odvzeta poslovna
sposobnost ali jim je dodeljen skrbnik za poseben primer, posameznikov s tezavami v dusevnem zdravju,
invalidov, kroni¢nih bolnikov in brezposelnih oseb.

V primeru elementarnih nesre¢ se bivalno enoto dodeli lahko tudi osebam, ki ne izpolnjujejo pogojev iz
prvega odstavka tega Elena, z natan¢no opredelitvijo Casa trajanja najemnega razmerja.

Poleg meril iz prejSnjih odstavkov tega ¢lena se pri dodelitvi bivalne enote uposteva Se merilo stanovanjske
povrsine na §tevilo druzinskih &lanov in sicer glede na razpoloZljive moznosti JSS MOL praviloma:
- zalglanado 12 m%,



- za2¢lanaod 13 do 16 m%,

- za3 ¢lane od 17 do 24 m?,

- za4 &lane od 25 do 32 m?,

- za 5 ¢lanov od 33 do 40 m? stanovanjske povrsine.

Za vsakega nadaljnjega druzinskega &lana se povrSina spodnjega.in_zgornjega razreda povea.za 4 m*
Zaradi zdravstvenih razmer in v drugih utemeljenih primerih, ko zaradi prostorske razporeditve ni mozno

A%

Direktorica imenuje strokovno komisijo, katere ¢lani so poleg predstavnikov Javnega stanovanjskega
sklada Mestne obgine Ljubljana tudi predstavniki centrov za socialno delo, Sluzbe za pobude me$¢anov
Mestne ob¢ine Ljubljana in Oddelka za zdravstvo in socialno varstvo Mestne ob&ine Ljubljana. Strokovna
komisija na podlagi oblikovanih kriterijev preudi utemeljenost viog upraviéencev za dodelitev bivalnih enot
in ugotovi, kdo od upravi€encev je v najtezji socialni stiski ter se ga ob upoitevanju prostorskih moZnosti
prioritetno resi. Preudi tudi, ali se pred napovedano deloZacijo uporabnikom stanovanj zaradi socialnih stisk
zagotovi bivalna enota.

Bivalno enoto se odda skladno z dolo¢bami SZ-1.

Okvirno Stevilo bivalnih enot, za za8asno re§evanje stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb, se dolo&i
v letnem stanovanjskem programu MOL.

8. ¢len
(Bivalni ateljeji)

Upravilenci do dodelitve bivalnih ateljejev v najem morajo izpolnjevati naslednje pogoje:

- stalno prebivalis¢e na obmo&ju MOL,

- drzavljanstvo RS ali ¢lanice EU,

- priznano umetnisko delovanje na obmo&ju MOL,

- visokoSolska izobrazba s podro¢ja likovnih umetnosti ali vpis v razvid samozaposlenih na
podrodju kulture za podro&je likovnih dejavnosti,

- da prosilec ni lastnik ateljeja ali najemnik ateljeja v lasti MOL ali JSS MOL,

- da prosilec izpolnjuje pogoje za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem.

V posameznem javnem razpisu, v katerem se dolo¢i Stevilo razpisanih bivalnih ateljejev ter merila in
postopek dodelitve, se lahko dolo¢ijo tudi dodatni pogoji ter opredelijo prednostne kategorije prosilcev.

O upravi€enosti posameznega prosilca do dodelitve bivalnega ateljeja se odlo&i na predlog posebne
komisije z odlogbo v splo§nem upravnem postopku.

9. ¢len
(Zamenjave stanovanj in bivalnih enot)

Upravifenci do zamenjave stanovanj so najemniki stanovanj, last MOL ali JSS MOL, doloéeni s
Pravilnikom o zamenjavah stanovanj Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 41/07), ki dolo&a pogoje,
merila in postopek zamenjave.

Splo$ni pogoji, ki jih mora izpolnjevati najemnik, da se uvrsti med upravitence do zamenjave stanovanja,
so doloCeni v pravilniku iz prej$njega odstavka tega ¢lena.

Bivalno enoto se zamenja ob predhodnem mnenju komisije iz petega odstavka 7. &lena teh splo$nih
pogojev.



10. €len
(Zagotavljanje nadomestnih stanovanj in nadomestnih bivalnih enot)

Nadomestna stanovanja in nadomestne bivalne enote se zagotavljajo, kadar potrebuje MOL ali JSS MOL
posamezno stanovanje oziroma bivalno enoto zaradi prenove, rusenja, spremembe namembnosti, odprave
barakarskih naselij v lasti MOL ali JSS MOL oziroma realizacije razvojnih natrtov MOL ali JSS MOL.

Postopek zagotovitve nadomestnega najemnega stanovanja se vodi po SZ-1, postopek zagotovitve
nadomestnega lastnitkega stanovanja pa po Zakonu o stvarnem premoZenju, drzave, pokrajin in ob&in
(Uradni list RS, §t. 14/07; v nadaljevanju: ZSPDPO).

Namesto zagotovitve nadomestnega stanovanja se lahko v zameno za izpraznitev legalno zasedenih
prostorov JSS MOL iz prvega odstavka, na podlagi ocenitve izplada odskodnina za resitev stanovanjskega
vprasanja.

11. €len
(Stanovanjska posojila)

Upravience do dodelitve stanovanjskega posojila dologa Pravilnik o dodeljevanju stanovanjskih posojil
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 48/03), ki predpisuje pogoje,
merila ter postopek za upravitenost do stanovanjskih posojil.

Postopek in pogoji za dodelitev stanovanjskih posojil so dolo&eni v pravilniku iz prej$njega odstavka tega
¢lena.,

Skladno s pravilnikom iz prvega odstavka tega ¢lena se v javnem razpisu opredeli obrestno mero ter obseg
razpisanih sredstev in obseg sredstev, ki jih lahko prejme posamezen upravigenec.

12. €len
(Subvencioniranje neprofitne in trzne najemnine)

Upravi€ence, merila, obseg sredstev in pogoje ter postopek za upravigenost do subvencioniranja neprofitne
in trZne najemnine predpisujeta SZ-1 in Uredba o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih
stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, &. 131/03
in 142/04).

MOL zagotavlja subvencioniranje neprofitnih najemnin po SZ-1 tudi uporabnikom stanovanjskih enot,

vkljuéno s stanovanjskimi stavbami za posebne namene, katerih najemniki so nevladne in v posameznih

primerih vladne organizacije, ker njihovi &lani - uporabniki zaradi posebnih potreb niso sposobni

samostojnega bivanja, pod pogojem, da ti uporabniki niso vkljuéeni:

- Vv organizirane oblike bivanja, subvencionirane s strani drzave in MOL preko drugih
programov;

- v programe, ki imajo pridobljene koncesije s strani drzave, in ne bivajo v javnih zavodih.

Subvencioniranje po drugem odstavku tega &lena se izvaja po predhodni pridobitvi mnenja organa Mestne
uprave Mestne ob€ine Ljubljana, pristojnega za socialno varstvo, in po enakem postopku kot je predpisan
za subvencioniranje neprofitne najemnine v SZ-1 in uredbi iz prvega odstavka tega &lena.

13. ¢len
(Izredne pomoti)

Do izredne pomoti je skladno z dolo¢bami SZ-1 upraviden najemnik neprofitnega stanovanja, ¢e zaradi
izjemnih razmer, v katerih se je znaSel sam in osebe, ki poleg njega uporabljajo stanovanje in katerih ni
mogel predvideti oziroma nanje ni mogel in ne more vplivati (smrt v druZini, izguba zaposlitve, tezja
bolezen, elementarne nesrede in podobno), ni zmogel poravnati najemnine in drugih stroskov, ki se
platujejo poleg najemnine v celoti ter je najkasneje v 30 dneh po nastanku okolid&in sprozil postopek za



uveljavljanje subvencionirane najemnine in postopek za uveljavljanje izredne pomo&i pri uporabi
stanovanja in v tem roku o tem obvestil lastnika stanovanja.

O upravi€enosti do izredne pomoti se odlogi z odlogbo v sploinem upravnem postopku. Po dolo¢bah SZ-1
se izredno pomo¢ odobri zatasno, najveg za obdobje enega leta.

Splosni pogoji, ki jih mora najemnik, poleg pogojev iz prvega odstavka tega &lena, izpolnjevati, da se mu

odobri izredno pomo¢ so:

- stalno prebivali§¢e v MOL,

- danajemnik zaradi elementarne ali druge nesrece ostane brez sredstev za zadovoljevanje

- osnovnih Zivljenjskih potreb,

- da ne presega dohodkovnega cenzusa, predpisanega za upraviGenost do dodelitve
neprofitnega stanovanja v najem.

Glede na razmere posameznega najemnika se v odlogbi dologi obdobje, za katero se izredno pomo¢ odobri,
in viSino sredstev, ki se po predloZitvi pladanih ragunov s strani najemnikasizplaga za kritje najemnine in
strodkov, ki se platujejo poleg najemnine.

Po istih pravilih se izredno pomo& zagotavlja tudi najemnikom bivalnih enot, namenjenih zatasnemu
reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb, &e je predhodno opredeljeno v stanovanjskem
programu MOL,

14. ¢len
(Kritje obratovalnih stro§kov)

Kadar najemnik ali uporabnik stanovanjske enote, last MOL ali JSS MOL, glede na svoje socialno in
premozZenjsko stanje, ni zmoZen poravnati dolga iz naslova nepladanih obratovalnih stroskov, zavezanec
sklene poravnavo, na podlagi katere skladno s 24. &lenom SZ-1 dolg poravna.

NezmozZnost plagila obratovalnih strofkov najemnika oziroma uporabnikov ugotavlja za to imenovana
komisija.

15. élen
(Rentni odkup)

JSS MOL kupuje stanovanja z ustanovitvijo dosmrtne sluznosti stanovanja in izpladilom dozivljenjske

mesecne rente na obmocju Mestne ob¢ine Ljubljana. Ponudniki morajo izpolnjevati naslednje pogoje:

drzavljanstvo RS,

- lastniStvo bremen prostega stanovanja v ve&stanovanjski stavbi na obmo&ju Mestne obcine
Ljubljana,

- starost 65 let ali veg,

- danjihovi dohodki ne presegajo cenzusa za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem.

V posameznem javnem povabilu, kjer se dolo&ijo pogoji in merila ter postopek, se lahko dologijo tudi

dodatni pogoji in opredelijo prednostne kategorije ponudnikov. Z upraviencem se sklene pogodbo o

rentnem odkupu.

16. ¢len
(Nakup stanovanj po modelu deljenega lastnitva kot javno — zasebnega partnerstva)

JSS MOL kupuje po modelu deljenega lastniStva kot javno — zasebnega partnerstva stanovanja v

vecCstanovanjskih stavbah na obmo&ju Mestne ob¢ine Ljubljana, ki imajo urejeno pravno stanje in ustrezajo

kriterijem glede cene in povrsine, ki so objavljeni v posameznem javnem razpisu. Upravienci morajo

izpolnjevati naslednje pogoje:

- drzavljanstvo RS,

- vkljuenost v var€evanje po pogodbi o vartevanju v Nacionalni stanovanjski varéevalni shemi
oziroma upravifeni prevzemniki obveznosti in pravic iz te pogodbe,



- stalno prebivali¢e na obmo&ju MOL,

- dadohodki upravitenca ne presegajo cenzusa za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem,

- daupravi€enec za vstop v model deljenega lastniitva ali kdo izmed &lanov gospodinjstva ni lastnik
ali solastnik primernega stanovanja ali stanovanjske stavbe razen, e je stanovanje ali stanovanjska
stavba po zakonu oddana v najem za nedologen &as z __neprofitno najemnino,

- daupravi€enec ali kdo izmed Elanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozenja, ki presega 40 %
vrednosti primernega stanovanja.

V posameznem javnem razpisu, kjer se dologijo pogoji in merila ter postopek, se lahko dolodijo tudi

dodatni pogoji in opredelijo prednostne kategorije upraviencev.

17. ¢len
(Partnerski projekti)

Po predhodnem soglasju MOL izvaja JSS MOL na osnovi konkretnih nalog, izhajajocih iz letnih
stanovanjskih programov MOL, tudi partnerske projekte skladno s SZ-1.

18. ¢len
(Najem stanovanj na trgu)

J8S MOL bo zagotavljal stanovanja tudi z najemom stanovanj na trgu in jih nato oddajal v podnajem
upravi€encem do neprofitnih stanovanj v najem.

Obseg, pogoje, merila in postopek za dologitev upraviencev bo dologen s posameznim javnim povabilom.

I11. ZACASNA RABA NESTANOVANJSKIH PROSTOROV

19. €len
(Namen in &as oddaje)

Nestanovanjske nepreminine se lahko oddajo za dologen &as z namenom zagotovitve njihove smotrne
izrabe.

Poslovne prostore se odda za dologen &as, do prodaje teh prostorov.

IV. MEDSEBOJNE PRAVICE IN OBVEZNOSTI

20. ¢len
(Ureditev pravic in obveznosti)

Medsebojne pravice in obveznosti med JSS MOL in upravidenci iz teh splosnih pogojev se skladno z
dolotbami SZ-1 dogovorijo s pogodbo, razen v primeru subvencioniranja najemnine in odobritve izredne
pomoci, kjer se dolo¢ijo z izdanim upravnim aktom.

V. VISINA NAJEMNINE

21. &len
(nacin dolocitve vi§ine najemnine)

Visino najemnine za vse vrste stanovanjskih nepremiénin dologi skladno z veljavno zakonodajo direktorica
po predhodnem soglasju z Nadzornim svetom JSS MOL, po tem ko je in kakor je vi$ino najemnine dologila
MOL za svoje stanovanjske nepremiénine.



VL IZVAJANJE UPRAVNIH NALOG

22.¢len
(Vrste upravnih nalog)

JSS MOL izvaja na podlagi javnega pooblastila, podeljenega z Odlokom o ustanovitvi Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 109/01 in 18/08), vse upravne naloge na
stanovanjskem podrogju iz lokalne pristojnosti. Poleg postopkov, opredeljenih v predhodnih &lenih teh
splodnih pogojev, vodi JSS MOL $e postopke registracije upravnikov vkljuéno z vodenjem registra
upravnikov, preveritve vifine najemnine, postopke upravnih izvr$b odlodb stanovanjske indpekcije in
postopke evidentiranja najemnih pogodb za poslovne prostore.

VII. INVESTICIJSKI PROGRAMI

23. ¢len
(Potrditev investicijskih programov)

Investicijske programe JSS MOL potrdi direktorica po predhodnem soglasju Nadzornega sveta JSS MOL.

VIII. RAVNANIJE Z NEPREMICNINAMI

24. ¢len
(Postopki ravnanja z nepremi&ninami)

JSS MOL vodi postopke ravnanja z nepremi&ninami skladno z dolo&bami Zakona o stvarnem premozenju,
drZave, pokrajin in ob&in (Uradni list RS, 3t. 14/07; v nadaljevanju: ZSPDPO) in dolo&bami Uredbe o
stvarnem premoZenju, drZave, pokrajin in obin (Uradni list RS, §t. 84/07in 94/07), ki se uporabljajo za
javne sklade.

Posamezen postopek ravnanja z nepremi¢ninami se izvede skladno s sprejeto poslovno politiko in sprejetim
stanovanjskim programom MOL ter finanénim naértom JSS MOL.

25. ¢len
(Dologitev vrednosti nepremi&nin)

Nepremicnino, ki je predmet razpolaganja, mora oceniti poobla$eni ocenjevalec vrednosti nepremignin, ki
Je imenovan na podlagi zakona, ki ureja revidiranje ali zakona, ki ureja sodi¢a.

Nepremicno premoZenje se ne sme prodati ali menjati pod ocenjeno vrednostjo, razen v primerih iz petega
odstavka 16. lena ZSPDPO.

26. ¢len
(Metode razpolaganja)

Razpolaganje s premoZenjem sklada se izvede po eni izmed sledeéih metod:
1. javna drazba,

2. javno zbiranje ponudb,

3. neposredna pogodba.



27. Elen
(Posami¢ni program ravnanja)

Posami&ni program ravnanja z nepremi&ninami, katerih ocenjena vrednost je enaka ali presega 20.000,00 €,
sprejme direktorica po predhodnem soglasju Nadzornega sveta JSS MOL.

28. ¢len
(Pridobivanje nepremiénin)

JSS MOL pridobiva nepremiénine za potrebe zagotavljanja stanovanjskih enot skladno s sprejeto poslovno
politiko in vsakoletnim stanovanjskim programom MOL.

29. ¢len
(Neuporaba dolo¢b o ravnanju z nepremi&ninami)

Dolocbe teh splosnih pogojev o ravnanju z nepremi&ninami se ne uporabljajo za ravnanje z nepremi¢nim
premoZenjem, ki je urejeno s posebnim zakonom in kadar gre za razpolaganje v okviru javno - zasebnega
partnerstva.

IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
(Prenehanje veljavnosti dosedanjih splo§nih pogojev poslovanja)

Z dnem uveljavitve teh splodnih pogojev prenehajo veljati Splosni pogoji poslovanja Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 94/02, 52/03, 136/04, 44/05, 87/05 in
102/06).

31. ¢len
(Uporaba dosedanjih splonih pogojev)

Postopki, priceti pred uveljavitvijo teh splosnih pogojev poslovanja, se nadaljujejo in dokonéajo po
dosedanjih splosnih pogojih.

32. ¢len
(Zaketek veljavnosti in objava)

K tem splosnim pogojem je podal Mestni svet MOL soglasje na 21. seji. dne 20. 10. 2008 in zaénejo veljati
naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije ter se objavijo tudi na spletnih straneh JSS
MOL.

Spremembe in dopolnitve Splo$nih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine
Ljubljana (spletna stran Javnega stanovanjskega sklada Mestne obé¢ine Ljubljana z dne 14. 12. 2009)
vsebujejo konéno dolocbo:

5. ¢len

K tem spremembam in dopolnitvam splosnih pogojev poslovanja je podal Mestni svet MOL soglasje na 34.
seji dne 14. 12. 2009 in zaénejo veljati naslednji dan po objavi na spletnih straneh JSS MOL..
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: . STANOVANJSKI
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Zadeva: Izpisek 11. seje Nadzornega sveta JSS MOL

Nadzorni svet Javnega stanovanjskega sklada Mestne obégine Ljubljana je na svoji 11. seji
dne 30. 5. 2012 ob obravnavi toc¢ke

Ad 2.
spremembe in dopolnitve Splognih pogojev poslovanja JSS MOL

sprejel

SKLEP 11/2:

Nadzorni svet JSS MOL na podiagi 16. ¢lena Zakona o javnih skladih (ZJS-1) sprejme
Spremembe in dopolnitve Splosnih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega
sklada Mestne ob¢éine Ljubljana in jih posreduje v soglasje Mestnemu svetu MOL.

Izpisek:

- Mestni svet MOL
'ﬂj Sluzba za pravne in upravne zadeve
b v arhiv





