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- odlok, ki se spreminja



DOPOLNJENI OSNUTEK

Na podlagi 18. in 61. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
Z\VO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 -
ZUPUDPP-A, 109/12 in 35/13 — skl. US) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list
RS, st. 66/07 — uradno precis¢eno besedilo in 15/12) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ......
seji ...... sprejel

ODLOK
o0 spremembabh in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje
Bavarskega dvora

1. ¢len

V Odloku o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za obmocje Bavarskega dvora (Uradni list RS,
§t. 83/08 in 78/10) se v 5. ¢lenu pika na koncu nadomesti z vejico in doda besedilo: »spremembe in
dopolnitve OPPN pa je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p.,
Ljubljana, pod $tevilko projekta UP 13-019 v septembru 2013.«.

2. ¢len

V 7. ¢lenu se ¢rta Cetrti odstavek.

3. ¢len

V 10. ¢lenu pod naslovom »PROSTORSKA ENOTA Pl« se:

- v prvem stavku drugega odstavka c¢rta besedilo »v najve¢jem moznem Stevilu kletnih etaz, vendar
ne man;j od Stirih«;

- Vv tretjem odstavku pred piko na koncu prvega stavka doda besedilo: »in z obstoje¢im objektom
Dvorakova ulica 3.«.

Pod naslovom »PROSTORSKA ENOTA P2« se v prvem stavku tretjega odstavka ¢rta besedilo »v
najve¢jem moznem $tevilu kletnih etaz, vendar ne manj od petih«.

4. ¢len

V 13. ¢lenu pod naslovom »PROSTORSKA ENOTA C3« se doda nov drugi odstavek, ki se glasi:
»V primeru prikljucevanja Prazakove ulice na Slovensko cesto se vozisce lahko asfaltira.«.

Dosedanji drugi odstavek postane tretji odstavek.

5. ¢len

V 14. ¢lenu v tocki »2. Visinski gabariti« se pod naslovom »PROSTORSKA ENOTA Pl« ¢rta prvi
odstavek, dosedanji drugi do Cetrti odstavek postanejo prvi do tretji odstavek.

Pod naslovom »PROSTORSKA ENOTA P2« se ¢rta prvi odstavek, dosedanji drugi do Sesti odstavek
postanejo prvi do peti odstavek.
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6. clen
18. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»18. €len
(etapnost gradnje)

Ureditev podzemnih povezav, ureditev javnih povrSin ter ureditev prometne in komunalne
infrastrukture v obmocju OPPN se lahko izvajajo v posameznih locenih etapah.

Prostorski enoti P1 in P2 se lahko izvajata vsaka v svoji etapi. Ureditev je dopustna v dveh podetapah,
od katerih se v prvi podetapi lahko zgradi kletne etaze do kote terena. Nad kletjo in okoli nje je pred
pridobitvijo uporabnega dovoljenja treba izvesti zunanjo ureditev - urejeno ozelenjeno in/ali tlakovano

povrsino.«.

7. d¢len
V 22. ¢lenu se toc¢ka »3. Mirujo¢i promet« spremeni tako, da se glasi:
»3. Mirujoci promet

Dopustna je ureditev parkirnih mest za motorni promet v kletnih etazah predvidenih objektov.
Parkiranje na nivoju terena ni dopustno.

Pri dimenzioniranju povrsin je treba zagotoviti potrebno Stevilo parkirnih mest za kolesa v skladu z
naslednjim normativom:

namembnost stavb Stevilo PM za kolesa
11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe 2 PM na stanovanje za stanovalce ter dodatno
1PM/5 stanovanj za obiskovalce

12111 Hotelske in podobne stavbe za | 1 PM/5sob
kratkotrajno nastanitev

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice 1 PM/4 sedeze in 1PM/tekoCi meter toCilnega

pulta

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic 2 PM/100 m* BTP objekta
(ki poslujejo s strankami)

12203 Druge poslovne stavbe 1 PM/100 m* BTP objekta
(mesSani poslovni programi)

12301 Trgovske stavbe PM ni treba zagotavljati
(lokalna trgovina do 200,00 m* BTP)

12301 Trgovske stavbe 1 PM/100 m? BTP objekta
(trgovina z neprehrambnimi izdelki)

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti PM ni treba zagotavljati
(do 200,00 m2 BTP)

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti 1 PM/100 m” BTP objekta
(nad 200,00 m2 BTP)

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo 1 PM/5 sedezev

12620 Muzeji in knjiznice 1 PM/60 m2 BTP objekta

V BTP objekta se pri izraunu PM ne upos$tevajo BTP, namenjene servisnim prostorom objekta
(garaZe, kolesarnice in prostori za instalacije).
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Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki je treba uposStevati predpise
za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Vsako parkiris¢e z ve¢ kot 100 parkirnimi mesti za motorni promet mora imeti tudi eno mesto z
napravo za napajanje elektri¢nih avtomobilov.

Od stevila PM za osebna motorna vozila je treba zagotoviti dodatnih 5 % parkirnih mest za druga
enosledna vozila.

Parkirna mesta za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila iz tega Clena se v izracunu
zaokroZijo navzgor.«;

8. ¢len
V 24. ¢lenu se Crta tretji odstavek.
9. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-13/2013-
Ljubljana,

Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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OBRAZLOZITEV
dopolnjenega osnutka Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem
prostorskem nadrtu za obmocje Bavarskega dvora

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem akta so:

e 18.1in 61. ¢len Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 -
ZUPUDPP-A, 109/12 in 35/13 — skl. US), ki dolocata, da se spremembe prostorskega akta
pripravljajo in sprejemajo po postopku, ki je predpisan za njegovo pripravo in sprejem ter, da se
obcinski podrobni prostorski nacrt sprejme z odlokom;

e Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 - DPN in 72/13 - DPN);

e Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list
RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obvezna razlaga, 9/13, 23/13 -
popr. in 72/13 - DPN; v nadaljnjem besedilu: OPN);

e 27.1in 87. ¢len Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno precisceno
besedilo in 15/12), ki dolocata, da prostorske izvedbene akte sprejema Mestni svet po
dvostopenjskem postopku;

e Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
za obmocje Bavarskega dvora (Uradni list RS, $t. 57/13).

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

OPPN doloc¢a pogoje za preureditev obmocja Bavarskega dvora - severni zakljucek Slovenske ceste od
»Eurocentra« ob Dvotakovi ulici do kompleksa »poste« ob Prazakovi ulici. V obmocju je 5
prostorskih enot: 2 z oznako P (P1 in P2) sta namenjeni gradnji objektov, 3 z oznako C (C1 - C3) pa so
prometne povrsine. Po dolo¢bah OPPN je predvidena ureditev vsake posamezne prostorske enote v eni
etapi. Investitor je, skladno z dolocili OPPN, pricel z gradnjo objekta v prostorski enoti v zahodnem
delu obmo¢ja OPPN - izvedel je gradbeno jamo, vendar zaradi neugodne finanéne situacije z gradnjo
ni nadaljeval. Nedokoncana gradnja kazi podobo mesta in povzro¢a razli¢ne motnje v neposredni
okolici.

S spremembami in dopolnitvami dolo¢il OPPN bo mogoca etapna gradnja vsake posamezne
prostorske enote tako, da bo mogoca sanacija obmocja z gradnjo podzemne garaze ter ureditvijo
javnega parterja nad garazo v prvi etapi. Hkrati bodo uvedene tudi spremembe parkirnih normativov,
ki se nadomestijo z normativi iz OPN.

Spremembe in dopolnitve OPPN ne vplivajo na celovitost nacrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo

cev v

Grafi¢ni del OPPN se ne bo spreminjal.
3. Poglavitne reSitve

Spremenil oz. dopolnil se bo del besedila odloka, v naslednjih ¢lenih:
e 7. ¢len - vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora:
- Crta se odstavek, ki se nanasa na parkirne normative;
e 10. ¢len - zazidalna zasnova:
- Priprostorskih enotah Pl in P2 se ¢rta dolocba o Stevilu kletnih etaz.
e 14. ¢len - lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo:
- Pri prostorskih enotah Pl in P2 se crta dolocba o minimalnem Stevilu kletnih etaz.
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e 18. ¢len - etapnost gradnje:
- etapnost gradnje se spremeni tako, da je v prvi etapi mogoce izvesti samo podzemni del
objekta ter zunanjo ureditev posamezne prostorske enote.
e 22 clen - pogoji za prometno urejanje, 3. tocka: Mirujoci promet:
- parkirne normative se nadomesti z normativi, ki ji doloca OPN MOL.
e 24 clen - obveznosti investitorjev in izvajalcev:
- Crta se odstavek, ki doloca, da morajo investitorji z MOL skleniti posebno pogodbo, s katero
naj bi opredelili obveznosti, ki se nanasajo na manjkajoca parkirna mesta.

4.2.  Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmo¢je Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS,
§t. 27/11) doloca, da Sest mesecev po uveljavitvi OPN MOL - ID (ki je bil uveljavljen z dnem
23.10.2010) preneha veljati Odlok o programu opremljanja za gradnjo na obmo¢ju Bavarskega dvora
(Uradni list RS, $t. 68/07). Komunalni prispevek se bo zato odmeril na podlagi veljavnega Odloka o
programu opremljanja za MOL.

Pripravila:
Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh.
vi§ji svetovalec

Alenka Pavlin, univ. dipl. inz. arh. Mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
Vodja Odseka za PIA in prenovo Vodja Oddelka za urejanje prostora
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Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Bavarskega dvora (Uradni list RS, st. 83/08-3651 in 78/10-4264)

OPOMBA: z dnem uveljavitve Ob¢inskega prostorskega nac¢rta MOL - izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10-4264) ostaja ta prostorski
izvedbeni akt v veljavi.

Na podlagi 61. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana
(Uradni list RS, &t. 66/07 — uradno preciS€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na 19. seji dne 7. 7. 2008 sprejel

ODLOK
o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Bavarskega dvora

1. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt (v nadaljevanju: OPPN) za dele obmocij urejanja CO 2/1 Bavarski dvor, CO
2/2 Bavarski dvor, CO 2/7 KO-RA bar, CT 9 Slovenska cesta in CT 12 Tivolska cesta I, ki vsebuje:

— obmocje OPPN,
— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,
— nacrt parcelacije,
— etapnost izvedbe prostorske ureditve,
— resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine,
— resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,
— resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju€no z varstvom pred pozarom,
— pogoje glede priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.
2. c¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, posege na obstojeCih objektih, ureditev utrjenih in
zelenih povrsin ter gradnjo prometne, energetske in komunalne infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)
Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka
Il. Grafi¢ni del, ki obsega naslednje grafi¢ne nacrte:
1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz dolgoro€nega plana M 1:5000
1.2 Izsek iz srednjerocnega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:1000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu M 1:500
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem nacrtu M 1:500
3.5 Javne povrsine na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.6 Javne povrsine na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1 Ureditvena situacija — pritlicje M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — tipicna etaza M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — 1. klet M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — tipiéna klet M 1:500
4.5 Znadilni prerezi M 1:500
4.6 Zbirni nacrt komunalne javne infrastrukture M 1:500
4.7 Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija M 1:500
4.8 Nacrt intervencijskih poti M 1:500
4. ¢len

(priloge OPPN)
Priloge OPPN so:
. izvlecek iz strateSkega prostorskega akta,
. prikaz stanja v prostoru,
. strokovne podlage,
. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

o G A W N =

. povzetek za javnost.




5. ¢len
(izdelovalec OPPN)
OPPN je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta 6375 v novembru 2007.
Il. OBMOCJE OPPN
6. ¢len
(obmocje OPPN)
1. Obseg

Obmocje OPPN zajema dele obmocja urejanja CO 2/1, CO 2/2, CO 2/7, CT 9 in CT 12 ter se delno nahaja v katastrski obcini Ajdovscina in
delno v katastrski ob¢ini Tabor.

Povrsina obmocja OPPN znasa 10.317 m2.
Obmocje OPPN obsega zemlji§¢a naslednjih parcelnih Stevilk:

— v katastrski obcini AjdovscCina: 2271/1, 2271/2, 2272, 2273, 2274/1, 2274/2, 2275, 2276/1, del 2276/2, 2280, del 2468, del 3255/1, del
3269, del 3274/1, 3274/2, 3311,

— v katastrski ob¢ini Tabor: 2149, del 2150/1, 2160/1, 2160/2, 2161/1, 2161/2, 2162/1, 2162/2, 2162/3, 2163, del 2168/1, del 3786, 3788.
2. Meja

Meja obmocja OPPN se pricne na severozahodnem delu obmogja, v to¢ki §t. 1, ki se nahaja na parceli §t. 3311, v katastrski ob¢ini
Ajdovscina, od koder poteka proti severu do tocke 2. Od tocke 2 meja poteka proti vzhodu po parcelah §t. 3255/1 in 3274, kjer sledi poteku roba
Tivolske ceste do tocke &t. 119. Od tocke §t. 119 do tocke $t. 120 meja obmocja OPPN poteka preko Slovenske ceste, parcela §t. 3274/1 v
katastrski ob¢ini Ajdovs¢ina. V nadaljevanju meja obmocja OPPN sledi poteku roba ceste Trg osvobodilne fronte po parceli §t. 3274 v katastrski
ob¢ini Ajdovscina in 2150/1 v katastrski obCini Tabor do tocke §t. 128. V tocki 128 meja obmocja OPPN poteka proti jugu do tocke st. 10. Od
tocke $t. 10 do tocke $t. 18 meja obmocja OPPN poteka po zunanjih fasadah obstojecih objektov in po parceli §t. 2168/1 ter po zahodnih mejah
parcel §t. 2166 in 2167. Meja obmocja OPPN v nadaljevanju poteka delno po zahodni meji in delno po juzni meji parcele §t. 2168/1 do tocke $t.
20. V tocki §t. 20 meja obmocja OPPN precka Prazakovo ulico, parcela st. 3786, in poteka po vzhodni meji obstojece rampe, parcela st. 3788,
do tocke $t. 21. Od tocke $t. 21 do tocke §t. 22 meja obmocja OPPN precka parcelo $t. 2468, ki se nahaja v katastrski ob¢ini Ajdovs€ina, in od
tocke St. 22 do tocke t. 24 poteka po severni meji parcele §t. 2467 v katastrski obcini Ajdovs€ina. V tocki $t. 24 meja obmocja OPPN obrne
smer proti severu in pri tem poteka preko parcele $t. 2468 v katastrski obcini Ajdovs¢ina in po parceli §t. 3786, ki se nahaja v katastrski ob¢ini
Tabor. Od tocke $t. 26 do tocke §t. 30 meja obmocja OPPN poteka proti zahodu po meji obmocja urejanja CO 2/2 in CO 2/1, in pri tem poteka
po parceli §t. 3786 in v nadaljevanju preko parcele §t. 3274/1, Slovenska cesta, Ze v katastrski obé&ini Ajdovscina in po juzni meji parcele &t.
3269. V tocki §t. 30 meja obmocja OPPN obrne smer in do izhodi§¢ne tocke §t. 1 poteka proti severu, pri Eemer delno pre¢ka Dvorzakovo ulico,
parcela st. 3269, in v nadaljevanju poteka po zahodni meji parcele st. 2274/2 do tocke $t. 34 in v nadaljevanju do toc¢ke §t. 35 po zahodni meji
parcele §t. 2276/2, do tocke $t. 36, preko parcele §t. 2276/2, in v nadaljevanju po zahodnih mejah parcel §t. 2276/1, 2272, 2271/1 in preko
parcele St. 2276/2 do tocke §t. 40. Od tu poteka meja OPPN proti vzhodu preko parcel §t. 2271/2, 3311 v katastrski ob¢ini Ajdovsc¢ina do
izhodis¢ne tocke st. 1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja poteka obmocja OPPN je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.1 »Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN« in §t. 3.3 »Nacrt obodne
parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu«.

Il. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV
7. ¢len

(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

vstop v mestno srediS¢e. Pomen lokacije narekuje premisljeno oblikovanje obmocja, uvedbo prostorskih dominant, namembnost objektov
centralnih dejavnosti in javno rabo zunanjih povrSin obmogja.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojecih obodnih cestah, pe$§ komunikacijah in kolesarskih poteh. Zaradi
nacrtovanih ureditev bo potrebna njihova rekonstrukcija.

Ureditev podaljSka Prazakove ulice z ukinitvijo uvozno — izvozne klancine je predvidena tako, da z izvedbo priklju¢ka na Slovensko cesto
omogoca uporabo podaljSka Prazakove ulice tudi za motorni promet.

Primanjkljaj parkirnih mest za nove objekte, ki jih ni mogoce v celotnem Stevilu urediti v obmoc¢ju OPPN, bo nadomes$éen s predvideno
uporabo obstojecih in predvidenih parkirnih hi§ v sosednjih obmogjih (parkirne hise Kozolec, parkirne hise v okviru na¢rtovanega Potniskega
centra Ljubljana). Zaradi blizine in dostopnosti javnega prometa (avtobusni promet, Zeleznica) v obmoc¢ju OPPN in sosednjih obmodgjih se
predvideva manjSa uporaba osebnih vozil za dostop do objektov.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:
— gradnja novih objektov,
— redna vzdrzevalna dela,
— rekonstrukcije objektov,
— urejanje utrjenih zunanijih povrsin,
— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture.

9. ¢len

(namembnost znotraj obmocja OPPN)

Obmocje OPPN je namenjeno gradnji poslovnih objektov z javnim programom in s stanovanji.
Na obmocju OPPN so dopustne:
— trgovske dejavnosti,
— poslovne dejavnosti,

— stanovanjska dejavnost — poslovni apartmaiji,



— storitvene dejavnosti,

— gostinske dejavnosti,

— kulturnorazvedrilne dejavnosti in
— hotel.

V kletnih etazah je dopustna ureditev parkiri§¢, tehninih prostorov, skladiS¢ in poslovnih prostorov za tehniéno spremljavo objekta. V
prostorski enoti P1 so v 1. kletni etazi obstojeCega objekta dopustne tudi:

— trgovske dejavnosti,

— poslovne dejavnosti,

— storitvene dejavnosti,

— gostinske dejavnosti in

— kulturnorazvedrilne dejavnosti.

V pritli¢ju je obvezen javni program.

Zgornje etaze so namenjene predvsem poslovnim dejavnostim, dopustne so tudi ostale navedene dejavnosti. Stanovanja (poslovni
apartmaji) so dopustna v posamezni prostorski enoti do max. 50% povrsin nadstropnih etaz.

Tehniéne etaze so namenjene zgolj ureditvi tehni€nih prostorov.
10. ¢len
(zazidalna zasnova)
Obmocje OPPN je razdeljeno na pet prostorskih enot: P1, P2, C1, C2 in C3.

V prostorskih enotah P1 in P2 je predvidena ohranitev obstojeCega objekta, gradnja novih objektov, ureditev parkirnih povrsin pod objekti ter
zunanja ureditev.

Prostorske enote C1, C2 in C3 so javne prometne povrsine.
Zunanije povrsine OPPN so urejene kot javne.

Dopustna je ureditev podzemnih povezav med prostorskima enotama P1 in P2, med prostorsko enoto P1 in obmocjem juzno od Dvorzakove
ulice ter prostorsko enoto P2 in obmoc&jem PotniSkega centra Ljubljana.

PROSTORSKA ENOTA P1

V prostorski enoti P1 je predvidena ohranitev obstojecCe stolpnice Tivolska cesta 50. Vzhodno od obstojece stolpnice, ob DvorZakovi ulici, je
predvidena gradnja nove stolpnice.

Pod nivojem terena je v novi stolpnici predvidena ureditev parkirne hise v najve¢jem moznem Stevilu kletnih etaz, vendar ne manj od $tirih.
Stevilo oziroma globina kletnih etaZ bo dolo&ena na podlagi nivoja podtalnice in geomehanskega stanja terena.

Dopustna je ureditev povezav nove stolpnice z obstojeco stolpnico Tivolska cesta 50. V kletnih etazah obstojece stolpnice Tivolska cesta 50
je dopustna ureditev povezav z objektom Tivolska cesta 48.

PROSTORSKA ENOTA P2
Zahodno od obstojeCega objekta Cigaletova ulica 15, ob podaljSku Prazakove ulice, je predvidena gradnja nove stolpnice.

Za pridobitev arhitekturne resitve mora investitor izvesti natecaj. Arhitekturna reSitev mora upostevati meje predvidenega objekta, prikazane
v graficnem delu odloka.

. Pod nivojem terena je v novi stolpnici predvidena ureditev parkirne hie v najvecjem moznem Stevilu kletnih etaz, vendar ne manj od petih.
Stevilo oziroma globina kletnih etaz bo dolo¢ena na podlagi nivoja podtalnice in geomehanskega stanja terena.

V kletnih etazah je predvidena ureditev dostopa do podzemnih etaz obstojecih objektov Cigaletova ulica 15 in Slovenska cesta 58. Z
ureditvijo podzemne povezave z objektom na Slovenski cesti 58 se mora obstojeci uvoz v podzemne etaZe objekta iz Prazakove ulice ukiniti.

PROSTORSKE ENOTE C1, C2IN C3

Prostorska enota C1, ki louje prostorski enoti P1 in P2, obsega del Slovenske ceste in je namenjena motornemu in javnemu potniSkemu
prometu z lo€enimi kolesarskimi in peS¢evimi hodniki.

Prostorska enota C2 obsega del Dvorzakove ulice in je namenjena motornemu prometu z lo€enimi pe$¢evimi hodniki.

Prostorska enota C3 obsega del Prazakove ulice in je namenjena dostopu motornih vozil do podzemnih parkirnih povrsin ter povr§inam za
pesce. Prazakovo ulico je dopustno prikljuciti na Slovensko cesto po sistemu priklju¢evanja desno-desno.

Zazidalna zasnova je razvidna iz grafi¢nih nacrtov $t. 4.1 »Ureditvena situacija — pritli¢je«, $t. 4.2 »Ureditvena situacija — tipiCna etazag, St.
4.3 »Ureditvena situacija — 1. klet«, 8t. 4.4 »Ureditvena situacija — tipi¢na klet« in §t. 4.5 »Znacilni prerezi«.

11. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

V obmocju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih enostavnih objektov:
— zacasni objekti:
— zacasni objekti, namenjeni sezonski turisti¢ni ponudbi: sezonski gostinski vrtovi brez nadstreskov, nosilnih konstrukcij, podestov in ograj;
— zaCasni objekti, namenjeni prireditvam: oder z nadstreSkom in prodajni ali reklamni kiosk;
— javni spomeniki;
— skulpture in druge prostorske instalacije;
— vodnijaki in okrasni bazeni.
Pogoiji za gradnjo pomoznih infrastrukturnih objektov so opredeljeni v 23. ¢lenu tega odloka.

Ostalih enostavnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.



12. ¢len

(pogoji za oblikovanje objektov)
PROSTORSKA ENOTA P1
Stavbna masa objekta je ¢lenjena. Vzhodni del objekta od tretje etaze konzolno previseva proti Slovenski cesti.
Fasada objekta je iz ravnih ploskev, brez izrazitih detajlov.
Strehe so lahko ravne ali pod blagim naklonom, v terasnem delu pohodne. Na ravnih delih streh so dopustne ograje in parapeti.
Na strehah je dopustna postavitev oblikovno ustrezno zastrtih tehninih naprav, anten ter antenskih drogov.
PROSTORSKA ENOTA P2

Objekt je sestavljen iz dveh volumnov: stolpnice in nizkega dela — baze. Del severne fasade stolpnice je dopustno podalj$ati za max. 4,3 m
izven linije juzne fasade objekta Cigaletova ulica 15, pri ¢emer pa mora vsaj 30% fasade predvidene stolpnice ostati na tej liniji.

Oblikovanje objekta bo dolo€eno z natecajno resitvijo, ki mora biti po izrazu skladna z objektoma v prostorski enoti P1.
13. €len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)
Zunanije povrsine v nivoju pritli¢ja se oblikuje z elementi javnega trga.

Zunanje povrSine je dopustno opremiti z mikrourbano opremo. V projektu zunanje ureditve je potrebno celostno oblikovati in dologiti
mikrolokacije naslednjih elementov:

— klopi, korita za roze, smetnjaki ipd.,

— povrsine za oglasevanje (npr. plakatne stebre, samostojeCe svetlobne table ipd.) in jih umestiti na sprejemljive mikrolokacije v skladu z
rabo, predvideno ureditvijo in ostalimi predpisi,

— drogovi za zastave,

— stojala za kolesa (pokrita in nepokrita).

Elementi mikrourbane ureditve morajo biti oblikovani enotno za celotno obmocje OPPN.

Vse ureditve morajo biti dostopne oziroma uporabne za funkcionalno ovirane ljudi v skladu z veljavnimi predpisi.

PrezraCevanje podzemnih etaz je predvideno na nivoju terena, objekti prezracevanja morajo biti postavljeni ¢im bolj neopazno, oblikovno
morajo biti usklajeni z zunanjo ureditvijo, obravnavani kot sestavni del celovite oblikovalske reSitve parterja.

PROSTORSKA ENOTA P1

Zunanja ureditev obsega povrdino med predvidenim objektom in obstojeCima objektoma Tivolska cesta 48 in Tivolska cesta 50. Povrsino se
oblikuje kot enotno ploS¢ad. Tlak mora biti enovite barve in brez izrazitega vzorca. ViSinske razlike na plo$¢adi je potrebno tlakovati tako, da se
razli¢ni nivoji na stikih tudi vizualno logijo.

Dopustna je ureditev pokritega zunanjega vrta h gostinskemu lokalu na severni strani predvidenega objekta. PovrSine pokritega zunanjega
vrta se ne smejo zapirati in omejiti.

Glavni vhod v objekt je predviden na vzhodni strani. Iz Dvorzakove ulice je urejen dostop in dovoz v kletne etaze objekta.
PROSTORSKA ENOTA P2

med predvidenim objektom in objektoma PoSte in Telekoma. Na juzni strani se stikajo z zunanjimi povrSinami v prostorski enoti C3, ob izteku
Prazakove ulice. Oblikovati jih je treba kot enotno plos¢ad.

PROSTORSKA ENOTA C3

Prostorska enota C3 bo oblikovana kot plo§¢ad. Tlakovanje mora biti enako kot v prostorski enoti P2, tako da plo$¢adi skupaj tvorita enotno
povrsino. Vozis¢e podaljSka Prazakove ulice je treba oznaciti z drugacnim tlakovanjem oziroma z oznakami v tlaku. Ob podalj$ku Prazakove
ulice je treba na obeh straneh vozis§¢a zasaditi drevored.

Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.1 »Ureditvena situacija — pritli¢je«.
14. clen

(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
1. Tlorisni gabariti
PROSTORSKA ENOTA P1
Tlorisna zasnova objekta je nepravilne oblike. Tlorisne dimenzije objekta se spreminjajo po etazah.
Tlorisne dimenzije pritli¢ja so: 34,0 m x 22,0 m.
Tlorisne dimenzije tipi€ne etaze so: 36,0 m na zahodni in 34,0 m na vzhodni strani x 24,5 m na juzni in 24,0 m na severni strani.
Tlorisne dimenzije kleti so: 59,0 m x 31,0 m.
PROSTORSKA ENOTA P2
Tlorisna zasnova objekta je nepravilne oblike. Tlorisne dimenzije objekta se spreminjajo po etazah.
Tlorisne dimenzije pritli¢ja baze so: 57,0 m x 26,0 m na juzni in 18,8 m na severni strani.
Tlorisne dimenzije nadstropij baze so: 57,0 m x 29,0 m na juzni in 20,5 m na severni strani.
Tlorisne dimenzije tipicne etaze stolpnice so: 31,5 m x 26,0 m.
Tlorisne dimenzije kleti so: 66,0 m x 43,0 m.
2. Visinski gabariti

Visina stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje ploS¢e, nad to koto je dovoljena le izvedba prostorov za tehni¢ne naprave,
strojne instalacije in telekomunikacijske naprave.

V pritli¢ju objektov je dopustna ureditev medetaze.



Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest: 297,90 — 298,60 nvm.
PROSTORSKA ENOTA P1

Kleti: minimalno 4K

Stolpnica: do P+22+tehni¢na etaza
Tehni¢na etaza je lahko max. viSine 4,8 m.
IzhodiS¢na kota je 298,60 nmv.
PROSTORSKA ENOTA P2

Kleti: minimalno 5K

Baza: P + 2

Stolpnica: do P+22+tehni¢na etaza
Tehni¢na etaza je lahko max. viSine 4,8 m.
IzhodiS¢na kota je 298,20 nmv.

Idejne viSinske kote terena so razvidne iz grafi¢nih nacrtov $t. 4.1 »Ureditvena situacija — pritli¢je« in 4.7 »Prometno tehni¢na situacija, idejna
viSinska regulacija«.

3. Kapacitete obmocja

Povrsina obmo¢ja OPPN: 10.317 m2.

PROSTORSKA ENOTA P1

Povrsina prostorske enote: 3.302 m2.

BTP nad nivojem terena novogradnje: max. 17.300 m2.
BTP kletnih etaz novogradnje: 6.200 m2.
PROSTORSKA ENOTA P2

Povrs$ina prostorske enote: 2.996 m2.

BTP nad nivojem terena: max. 21.500 m2.

BTP kletnih etaz: 15.000 m2.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz grafi¢nih nacrtov st. 4.1 »Ureditvena situacija — pritli¢je«, $t. 4.2 »Ureditvena
situacija — tipina etaza, $t. 4.3 »Ureditvena situacija — 1. klet«, $t. 4.4 »Ureditvena situacija — tipiéna klet« ter §t. 4.5 »Znacilni prerezi«.

15. €len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V obmodju prostorske enote P1 so na obstojeci stolpnici dopustna vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminja zunanji
gabarit in konstrukcijska zasnova objekta. Fasadni plas¢ stolpnice je dopustno obnoviti enotno za cel objekt.

palaco — objekt Trg osvobodilne fronte 16 in stolpnico poste — objekt Cigaletova ulica 15, so dopustna vzdrzevalna dela v skladu s pogoji
Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije.

IV. NACRT PARCELACIJE
16. ¢len
(nacrt parcelacije)
Gradbena parcela predvidenega objekta GP1 v prostorski enoti P1 obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami:
— v katastrski obcini Ajdovscina: del 2274/1, 2275, del 3255/1, del 3269, del 3274/1, del 3274/2, del 3311.
Povrsina GP1 znaSa 1624 m2.
Gradbena parcela predvidenega objekta GP2 v prostorski enoti P2 obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami:
— v katastrski ob¢ini Tabor: del 2161/1, 2161/2, del 2162/1, del 2162/2, 2162/3, 2163.
Povrsina GP2 zna$a 2185 m2.
Gradbena parcela obstoje¢ega objekta GP3 v prostorski enoti P1 obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami:
— v katastrski ob¢ini Ajdovscina: 2271/1, del 2271/2, 2272, 2273, del 2274/2, 2276/1, del 2276/2, 2280, del 3311.
Povrsina GP3 znasa 1686 m2.
Del gradbene parcele objekta Telekoma GP4 v prostorski enoti P2 obsega zemljis€a s parcelnimi Stevilkami:
— v katastrski ob¢ini Tabor: del 2160/1, 2160/2, del 2168/1.
Povrsina GP4 znasa 811 m2.
Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so priloga OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta st. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in 3.4
»Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«.

17. ¢len
(javne povrsine)
1. PovrSine, namenjene javnemu dobru
Povrsine, namenjene javnemu dobru, so povrSine prostorskih enot C1, C2 in C3 in obsegajo zemljiS¢a parcelnih Stevilk:
— v katastrski ob¢ini Ajdovs¢ina: del 2274/1, del 2274/2, del 2468, del 3255/1, del 3269, del 3274/1, del 3274/2, del 3311,
— v katastrski obcini Tabor: 2149, del 2150/1, del 2160/1, del 2161/1, del 2162/2, del 2162/1, del 3786, 3788.



Povrsine, namenjene javnemu dobru, znasajo 4293 m2.

Povrsine C1-5 in C1-6 v prostorski enoti C1 so povrSine, namenjene javnemu dobru, na katerih je pod nivojem terena dopustno urediti kletne
etaze. Za omenjene povrsine je treba zagotoviti lastniSki prenos v last Mestne ob¢ine Ljubljana.

Povrsina C1-5 obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 3274/2, v katastrski obcini Ajdovs¢ina.

PovrSina znaSa 21 m2.

Povrsina C1-6 obsega del zemljiS¢a s parcelno Stevilko 3274/2, v katastrski obcini Ajdovs¢ina.

Povrsina znasa 23 m2.

2. PovrSine, namenjene javni rabi

Zunanje povrsine v prostorskih enotah P1 ter P2 se namenijo javni rabi in obsegajo zemljiS§¢a parcelnih Stevilk:

— k.o. Ajdovscina: 2271/1, del 2271/2, 2272, del 2274/1, del 2274/2, 2275, 2276/1, del 2276/2, del 2280, del 3274/2, del 3311,
— k.o. Tabor: 2160/1, 2160/2, del 2161/1, 2161/2, del 2162/1, del 2162/2, 2162/3, del 2163, del 2168/1.

Povrsina, namenjena javni rabi, znasa 3350 m2.

Javne povrSine in povrsine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz graficnega nacrta $t. 3.5 »Javne povrSine na katastrskem nacrtu« in
3.6 »Javne povrsine na geodetskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE
18. ¢len
(etapnost gradnje)
Posegi v obmocju OPPN se lahko izvajajo etapno, po posameznih prostorskih enotah.
VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE
19. ¢len
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

V obmo¢ju OPPN so evidentirane enote kulturne dediscine, ki so vpisane v Register nepremi¢ne kulturne dedi$cine in za njih veljajo
naslednji pogoiji:

Enota 329 Ljubljana — Arheolo$ko najdis¢e Ljubljana:

— obmogje je razglaSeno za arheolo$ki spomenik (Odlok o razglasitvi arheoloSkega kompleksa v ljubljanskih obcinah za kulturni in
zgodovinski spomenik; Uradni list SRS, §t. 46/90),

— kjer obmocje Se ni prizadeto z gradnjo, bo potrebno opraviti predhodna arheolo$ka izkopavanja.
Enota 328 Ljubljana — Mestno jedro:

— na vzhodnem delu obmocja obravnave je dopustno zasnovati objekt, ki bo razmeroma enakega viSinskega gabarita kot objekt na zahodni
strani (arh. Miheli¢) tako, da bo ustvarjen vhod — portal v mesto s poudarki.

Enota 14296 Ljubljana — Mednarodna avtomatska centrala:
— v stavbno dedis¢ino se lahko posega z vzdrzevalnimi deli v skladu s pogoji Zavoda za varovanje kulturne dedi$¢ine Slovenije.
VII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE
20. clen

(reSitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)
1. Splo$no
V €asu gradnje in uporabe je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe obremenitve okolja.
2. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja, in sicer v SirSem obmocju z manj
strogim vodovarstvenim rezimom z oznako VVO IIl. Pri nacrtovanju je treba upostevati omejitve in pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmocju
za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, §t. 120/04 in 7/06).

Objekti morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvisjo gladino podzemne vode. Ce se transmisivnost ha mestu gradnje ne zmanj$a za ve&
kot 10%, je gradnja izjemoma dovoljena tudi pod to koto.

V €asu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbiSc¢ih, da bo prepreéeno onesnazevanje
voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiS€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Vozne in parkirne povrsine je treba ustrezno vodotesno utrditi in opremiti z lovilci olj. Na robovih je treba postaviti betonske ali kamnite
robnike.

3. Varstvo zraka
PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno, odvod zraka je predviden na nivoju terena.

PrezraCevanje vseh delov objektov nad nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno, odvod zraka je treba speljati tako, da ne ogroza
sosednjih objektov.

Med gradnjo je treba preprecevati nekontrolirano prasenje.
4. Varstvo pred hrupom

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena je treba ustrezno speljati na zunanje povrS§ine — na mesta, kjer se ljudje ne
zadrzujejo, in prezraCevalne naprave opremiti z dusilci zvoka.

PrezraCevanje vseh delov objektov nad nivojem terena je treba speljati tako, da ne ogroza sosednjih objektov, in prezracevalne naprave
opremiti z dusilci zvoka.

Fasade objektov morajo zagotavljati ustrezno protihrupno zascito.

5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna mesta za odpadke so v kletni etazi v sklopu objektov. Odjemna mesta so na nivoju terena.
6



Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izdelati nac¢rt ravnanja z
odpadki.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED
POZAROM

21. ¢len

(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami, vkljuéno z varstvom pred pozarom)
1. Splosno
Predvideni objekti morajo biti naértovani potresno varno.
Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z Uredbo o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢.
Za zas¢ito pred pozarom je treba v fazi izdelave projektne dokumentacije izdelati Studijo pozarne varnosti.
2. Intervencijske poti in povrSine
Do obstojecih in novih objektov je treba dostope in povrSine za delovanje intervencijskih vozil projektirati v skladu z veljavnimi standardi.
Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna voznja (krozne poti in krozna obracalis¢a).
Intervencijske poti ter delovne povrSine za gasilska vozila morajo biti projektirane na 10 ton osne obremenitve.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb mora biti zagotovljen dostop do posameznega vhoda v objekt preko obodnih cest,
intervencijskih poti in peScevih povrsin.

Dostop intervencijskih vozil do prostorske enote P1 je predviden s Slovenske ceste. Dostop intervencijskih vozil do prostorske enote P2 je
predviden s Prazakove ulice.

3. Hidrantno omrezZje

Pozarna zascita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omreZjem s talnimi hidranti. Za zagotavljanje pozarne varnosti je
predvidena obstojea hidrantna mreza. Ce iz pozarnih elaboratov izhaja, da je za zagotavljanje pozarne varnosti treba namestiti na javno
vodovodno omrezje dodatne hidrante, se le te izvede skladno s pogoji upravljavca JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami je razvidna iz grafiénih nacrtov $t. 4.7. »Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska
regulacija« in $t. 4.8. »Nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO
22, ¢len
(pogoji za prometno urejanje)
1. Splosni pogoji

V obmocju OPPN so dovoljeni posegi na objektih prometne infrastrukture in javnega dobra. Dovoljeni so gradbeni posegi v suterenu ob
pogoju predhodne uskladitve z upravljavci javne prometne in komunalne infrastrukture.

Vse prometne povrsine in vozne intervencijske povrsine so utrjene za voznjo motornih vozil do 10 ton osnega pritiska. PovrSine voziS¢ so
asfaltirane, intervencijske povrsine, ki niso namenjene motornemu prometu, so tlakovane.

Glavni dostopi do objektov, primarne pe$ in kolesarske povrsine, parkirni prostori in ostale povrsine in objekti morajo biti urejeni tako, da so
uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

2. Motorni promet
PROSTORSKA ENOTA C1

Prostorska enota C1, ki obsega del Slovenske ceste, je namenjena motornemu in javnemu potniskemu prometu z lo€enimi kolesarskimi
stezami in peS€evimi hodniki.

PROSTORSKA ENOTA C2
Ob severnem robu Dvorzakove ulice se ukine poseben pas za desno zavijanje v garaze objekta Tivolska cesta 48.

Klan¢ina do podzemne garaze predvidenega objekta bo urejena v objektu. Pred uvozom v garaze je treba urediti prehod za peSce. Prehod
za peSce pred uvozom v garaze objekta Tivolska cesta 48 bo prestavljen proti voziS€u za Sirino ukinjenega pasu za desne zavijalce.

PROSTORSKA ENOTA C3

Prazakovo ulico se podaljSa do Slovenske ceste z voziS§€em Sirine min. 5,5 m in uredi prikljuek po sistemu priklju¢evanja desno — desno.
Do dokonéne ureditve prikljucka se za motorni promet uporablja le vzhodni del nove ceste, kot dovoz do uvoza v garazo.

Klanc€ina do podzemnih etaz predvidene stolpnice bo urejena v objektu. Pred uvozom v garaze objekta je potrebno urediti prehod za peSce.

Ob vzpostavitvi podzemne povezave med predvidenim objektom in objektom na Slovenski cesti 58, se mora obstojec¢a pokrita klan¢ina na
Prazakovi ulici ukiniti.

Obstojeci dovoz zahodno od objekta Prazakova ulica 3 in klan€ina do kletne etaze objekta Cigaletova ulica 15 se ukine. Dovoz do kletne
etaze objekta Cigaletova ulica 15 je predviden preko prve kletne etaze novega objekta.

3. MirujoCi promet
Parkirna mesta na obmocju OPPN je treba urediti v kletnih etazah predvidenih objektov. Parkiranje na nivoju terena ni dopustno.

Za invalide je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest skladno s Pravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa,
vstopa in uporabo objektov v javni rabi ter ve€stanovanjskih stavb.

Za potrebe novih objektov je treba zagotoviti naslednje parkirne kapacitete:

— poslovni prostori 1 parkirno mesto / 40 m2 neto poslovnih povrsin,
— stanovanja 2 parkirni mesti / stanovanje,

— gostinski lokali 1 parkirno mesto / 4 sedeze,

— trgovski lokali 1 parkirno mesto / 50 m2 bruto trgovskih povrsin,
— hotel 1 parkirno mesto / 3 sobe.



Za potrebe mirujoCega prometa je treba zagotoviti maksimalno mozno Stevilo parkirnih mest v obmoc&ju OPPN. Manjkajo€a parkirna mesta
morajo investitorji zagotoviti delno v predvideni parkirni hiSi Kozolec, za preostala manjkajoa parkirna mesta pa kriti sorazmerni del stroSkov
gradnje javnih parkirnih mest ali garaz v oddaljenosti praviloma do 200 m. Do izgradnje parkirne hiSe Kozolec morajo investitorji manjkajoca
parkirna mesta zagotoviti v drugih parkirnih hiSah mestnega sredis¢a s pogodbo.

PROSTORSKA ENOTA P1
V kletnih etazah novega objekta se uredi garazo v najvec¢ Stirih etazah.

V novem objektu je dopustno urediti podzemne povezave z obstojecimi objekti na Dvorzakovi ulici 3 in Tivolski cesti 50. V objektu na Tivolski
cesti 50 je dopustno urediti podzemno povezavo z objektom na Tivolski cesti 48.

PROSTORSKA ENOTA P2

V kletnih etazah novega objekta se uredi garazo v najve¢ petih etazah. Vsa obstojeca parkirna mesta na nivoju terena v prostorski enoti C3
se ukinejo.

V novem objektu je dopustno urediti podzemne povezave z obstoje€ima objektoma na Cigaletovi ulici 15 in Slovenski cesti 58.
4. Kolesarski in pe$ promet
PROSTORSKA ENOTA C1

Ob rekonstruiranem zahodnem robu voziS¢a Slovenske ceste je treba zagotoviti skupno minimalno 4 m za kolesarsko stezo in hodnik za

za kolesarsko stezo in hodnik za pesce.
PROSTORSKA ENOTA C2
Kolesarski promet se odvija na vozi§&u. Sirina hodnika za pe$ce ob Dvorzakovi ulici mora biti 1,8 m.
PROSTORSKA ENOTA C3
Kolesarski promet se odvija na voziS€u dovozne ceste in po povrSinah za peSce.
5. Dovoz komunalnih in dostavnih vozil
PROSTORSKA ENOTA P1
Odvoz komunalnih odpadkov bo urejen po Dvorzakovi ulici.
Dostava za novi objekt je predvidena z manjSimi dostavnimi — kombiniranimi vozili, v prvi kletni etazi.
PROSTORSKA ENOTA P2

Odvoz komunalnih odpadkov bo urejen po dovozni cesti v podaljSku Prazakove ulice. Predvidene manipulacijske povrSine pred uvozom v
kletno etazZo in povrSina ob jugovzhodnem robu objekta bodo omogo¢ale obra¢anje komunalnih vozil do dolZine 10 m.

Dostava za novi objekt je predvidena z manjSimi dostavnimi vozili viSine do najve¢ 2,30 m, v prvi kletni etazi.
6. Idejna visinska regulacija
Visine zunanje ureditve znotraj in na robu prostorskih enot P1 in P2 se navezejo na viSine obstojecih utrjenih povrsin.
Prometna ureditev je razvidna iz grafi€¢nega nacrta st. 4.7 »Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija«.
23. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)
1. Splosni pogoji

Sire obmogje predvidene gradnje je opremlieno z javno komunalno in energetsko infrastrukturo, ki poteka po javnih prometnih povrsinah.
Po delu Tivolske ceste in Slovenske ceste poteka komunalni kolektor, v katerem so razvodi javne vroevodne, vodovodne in elektro ter
telekomunikacijske infrastrukture. Kanalski sistem na obmocju je zasnovan v me$anem sistemu. Javne povrSine so opremljene z javno
razsvetljavo. Obmocje je opremljeno s plinovodnim omrezjem.

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture v obmocju OPPN so:

— novi objekti v obmoc¢ju morajo biti prikljuéeni na obstojeCe in nacrtovano komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer
kanalizacijsko, vodovodno, vroCevodno in elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so lahko objekti priklju¢eni Se na plinovodno in
telekomunikacijsko omrezje. PrikljuCitev se izvede po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov, pri ¢emer je treba uposStevati
prioritetno prikljucevanje na komunalno in energetsko infrastrukturo, ki poteka v obstojecih komunalnih kolektorjih na obmocju;

— vsi sekundarni in primarni vodi morajo potekati tako, da je omogoceno vzdrZzevanje infrastrukturnih objektov in naprav;

— v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih komunalnih
vodov na njegovem zemljiS¢u ter dati sluznost upravljavcu posameznega komunalnega voda;

— trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno usklajene z upoStevanjem zadostnih medsebojnih
odmikov in odmikov do ostalih naravnih ali grajenih struktur;

— gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno;

— dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov zaradi racionalnejSe
izrabe prostora;

— dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da
jih bo mozno vkljuciti v konéno fazo ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih reSitvah za to obmodje;

— obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v ureditvenem obmocju, je dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim
povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi moznostmi ob upoStevanju veljavnih predpisov;

— poleg s tem odlokom dolo&enih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih komunalnih vodov in naprav, ¢e jih je
treba zgraditi zaradi potreb predmetnega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmocju pod pogojem, da dodatne ureditve ne
onemogocajo izvedbe ureditev po tem odloku.

— dovoljena je gradnja in ureditve naslednjih pomoznih infrastrukturnih objektov:
— pomoznih energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za skladiS€enje jeklenk za utekocinjen naftni plin,

— pomoznih komunalnih objektov, razen objekta s hidroforno postajo oziroma precrpaliS¢em, tipske oziroma montazne greznice, male
komunalne Cistilne naprave, zbiralnice lo€enih frakcij in vodnega zajetja,
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— pomoznih objektov za spremljanje stanja okolja.

— dopusS€a se uporaba alternativnih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, soncna ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

2. Vodovod

Oskrba predvidenih objektov s pitno in sanitarno vodo se zagotavlja iz obstojeCega javnega vodovodnega omrezja, ki je del centralnega
vodovodnega sistema mesta Ljubljana in poteka v obstojeci kolektorski mrezi in javnih prometnih povrSinah.

Pozarna voda se zagotavlja iz javhega vodovodnega omrezja.
PROSTORSKA ENOTA C3

Na podlagi izbrane nate¢ajne resitve, ki vklju€uje prometno ureditev v obmog&ju C3, bo potrebno izdelati projektno nalogo za ureditev javnega
vodovoda in priklju€kov za prostorsko enoto P2. Projektno nalogo bo potrebno naroditi pri JP Vodovod Kanalizacija.

PROSTORSKA P1 IN P2

V primeru realizacije podzemnih prostorskih povezav med P1 in P2 in med P1 in obmoc¢jem juzno od Dvorzakove ulice je potrebo pred
posegom naroditi in izdelati projektno nalogo za ureditev javnega vodovoda in priklju¢kov.

Pred prikljuéitvijo na javno vodovodno omrezje je potrebno zaprositi za soglasje za prikljucitev posameznih objektov.
3. Kanalizacija

Javno kanalizacijsko omrezje na SirSem obravnavanem obmocju je zgrajeno v meSanem sistemu, odpadne vode pa se prek centralnega
kanalizacijskega sistema odvaja na Centralno ¢istilno napravo Zalog. Odpadna komunalna in padavinska voda iz ureditvenega obmo¢ja OPPN
se odvaja v meSanem sistemu in je navezana na obstojece kanalizacijsko omrezje, ki poteka po obodnih cestah, in sicer po Trgu OF, Slovenski
cesti, Tivolski cesti, Dvorzakovi ulici in Cigaletovi ulici.

Priklju€evanje objektov se za nadzemne etaze izvede z direktnim prikljuckom. Odtoki iz kleti se izvedejo preko &rpalisc.

Upostevati je treba vsa dologila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki ter Odlok o odvajanju in ¢i§€enju komunalne in padavinske
odpadne vode (Uradni list RS, &t. 14/06, 59/07).

PROSTORSKA ENOTA C3

Na podlagi izbrane natecajne resitve, ki vklju€uje prometno ureditev v obmocju C3 bo potrebno izdelati projektno nalogo za ureditev javne
kanalizacije in prikljuckov za prostorsko enoto P2. Projektno nalogo bo potrebno naro€iti pri JP Vodovod Kanalizacija

PROSTORSKA P1 IN P2

V primeru realizacije podzemnih prostorskih povezav med P1 in P2 in med P1 in obmocjem juzno od Dvorzakove ulice je potrebo pred
posegom naroditi in izdelati projektno nalogo za ureditev javne kanalizacije in prikljuckov.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je potrebno zaprositi za soglasje za priklju¢itev posameznih objektov.
4. Plinovod

Predvidene in obstojec¢e objekte na obmocju OPPN se prikljuéuje na plinovodni sistem zemeljskega plina za potrebe kuhanja in tehnologije.
Obstojeci objekti, ki so Ze priklju¢eni na plinovodno omreZje in uporabljajo zemeljski plin tudi za ogrevanje in pripravo tople sanitarne vode,
lahko Se naprej uporabljajo zemeljski plin tudi v te namene, ali pa se prikljucijo na vro€evodno omrezje.

Plinovod PE 160 mm, ki poteka v Dvorzakovi ulici in Cigaletovi ulici, in plinovod PE 225, ki poteka po Trgu OF, sta obstojec¢a plinovoda, na
katera se po potrebi navezujejo predvideni objekti.

Plinovodni priklju€ek se zaklju€i z glavno plinsko zaporno pipo, ki bo locirana ob objektu.
5. Vrogevod

Obmocje OPPN se nahaja na vplivnem obmocju oskrbe sistema daljinskega ogrevanja. Za potrebe ogrevanja in pripravo tople sanitarne
vode se nove objekte na obmocju OPPN obvezno priklju¢i na vroéevodno omrezje. Obstojeci objekti na obmocju OPPN se lahko prikljucijo na
vro¢evodno omrezje, vendar priklju€itev ni obvezna.

Razvod glavnega vrocevodnega omrezja v obmocju OPPN je izveden v obstojeem komunalnem kolektorju. Priklju€evanje novih objektov
se izvede preko priklju¢nih vro¢evodnih odcepov iz kolektorske mreze.

Stavbe se prikljucujejo preko toplotnih postaj, ki se izvedejo lo6eno za stanovanjski in poslovni del stavb. Za vsak objekt je predvidena
samostojna toplotna postaja za ogrevanje.

Nacrtovane trasne poteke in dimenzije prikljuénega omrezja znotraj ureditvenega obmocja kot tudi lociranje predvidenih toplotnih postaj je
mozno deloma prilagajati faznosti gradnje ali arhitekturnim resitvam kletne ureditve.

6. Elektroenergetsko omrezje
Obmocje OPPN se z elektri¢no energijo oskrbuje preko distribucijskega elektroenergetskega omrezja.
Za oskrbo z elektrino energijo se uporabi obstojec¢o elektroenergetsko infrastrukturo in kolektorsko mreZo.

Elektroenergetsko omrezje se izvede v skladu z idejno reSitvijo §t. 29/08 »EE napajanje za obmocje urejanja CO 2/1 in CO 2/2 — Bavarski
dvor — Severna vrata«, izdelane maj 2008.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omreZje

Za priklju€itev novih objektov na TK omreZzje je treba izvesti novo TK kabelsko povezavo, ki se bo navezala na obstojeCe TK omreZje v
kolektorski mrezi, ki poteka po Tivolski cesti in Slovenski cesti.

8. Javna razsvetljava

Vse povrsine, namenjene javnemu dobru, se razsvetli s sistemom javne razsvetljave.

Razsvetljava povrsin v javni rabi ob novih objektih je internega znacaja.

Novo javno razsvetljavo se izvede ob Slovenski cesti, na Tivolski cesti in Trgu OF pa se jo smiselno prilagodi.

Razsvetljava mora ustrezati zahtevam, podanim v priporo€ilih SDR PR 5/2, ter smernicam glede varovanja okolja v smislu preprecevanja
vsiliene svetlobe.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna iz graficnega nacrta 4.6 »Zbirni nacrt komunalne javne infrastrukture«.



X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN
24, ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)
Morebitne poSkodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, mora investitor sanirati na svoje stroske.

Za izvedbo nacrtovane prostorske ureditve v delu kletnih etaz pod Slovensko cesto, ki posega na povrSine javnega dobra, se zaradi
prepovedi pravnega prometa grajenega javnega dobra lahko sklene pogodba o ustanovitvi stavbne pravice ali druga pogodba, ki omogoc¢a
gradnjo, investitor pa je dolzan, brez finan¢nih in drugih pogojev, dopustiti javno rabo povrsin na terenu okoli predvidenih objektov, ki sicer
pripadajo gradbenim parcelam objektov. V postopku pridobivanja uporabnega dovoljenja je investitor dolzan z Mestno obéino Ljubljana, skladno
s predpisi o graditvi objektov in urejanju prostora, skleniti potrebne pravne akte, na podlagi katerih bo mogoce urediti pravni in zemljiSkoknjizni
status nepremicnin, ki so v obmocju predvidenih posegov in so namenjene splosni rabi.

Investitorji na obmocju prostorskih enot P1 in P2 in Mestna ob¢ina Ljubljana sklenejo posebno pogodbo, v kateri se opredeli obveznosti, ki
se nanasajo na manjkajoca parkirna mesta iz 22. ¢lena tega odloka.

25. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Investitorji na obmocju prostorske enote P1 in P2 in Mestna obcina Ljubljana, v skladu z Odlokom o programu opremljanja za gradnjo na
obmodju Bavarskega dvora (Uradni list RS, &t. 68/07), sklenejo pogodbo o opremljanju, v kateri se dolocijo obveznosti investitorjev pri izvedbi
objektov, ki so v javno korist. Investitorji morajo, skladno s pogodbo, urediti vse javne povrSine na obmocju OPPN in opremiti zemljiS¢e s
komunalno in energetsko infrastrukturo, ter jih brezpla¢no predati v upravljanje Mestni obcini Ljubljana.

26. clen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)
1. Tlorisni gabariti objektov
Odstopanja so lahko do + 1,00 m, razen v prostorski enoti P2 ob Slovenski cesti in Prazakovi ulici. Odstopanja so dopustna tudi navzdol.

Izven predvidenih mej novih objektov lahko segajo le nadstreSki nad vhodi in oblikovni poudarki posamezne fasade, ki ne presegajo 5%
tlorisne povrsine.

Meja kleti v prostorski enoti P2 lahko sega do obstojecih objektov Cigaletova ulica 15 in Prazakova ulica 3.

2. ViSinski gabariti

Odstopanja so lahko + 1,50 m.

3. ViSinska regulacija terena

ViSinska regulacija terena se lahko prilagaja projektnim reSitvam prometne in komunalne infrastrukture in reSitvam arhitekture.
Dovoljene so spremembe pozicij in Stevilo pozarnih izhodov iz kletnih etaz.

4. Komunalni vodi, objekti in naprave

Iziemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in
racionalnejSe izrabe prostora pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

XI. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN
27. ¢len
(usmeritve za doloc¢itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so v obmocju OPPN dopustna redna in investicijsko
vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov, s katerimi se ne spreminja zunaniji gabarit objekta in konstrukcijska zasnova objekta, ter spremembe
namembnosti skladno z dolo¢bami 9. ¢lena tega odloka. Fasadne plas¢e objektov je dopustno obnoviti enotno za cel objekt.

XIl. KONCNE DOLOCBE
28. clen
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocja urejanja v delu prostorske
celote C2 — Ozje mestno srediS¢e (Uradni list RS, §t. 49/95 in 57/00), Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje PotniSkega centra Ljubljana
(Uradni list RS, §t. 107/06) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogja urejanja v mestnem sredis¢u (Uradni list SRS, §t. 13/88,
21/90 in Uradni list RS, §t. 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96, 22/98, 68/99, 77/02, 69/03, 19/07, 95/07) v delih, ki veljajo v obmodju tega OPPN.

29. ¢len
(vpogled OPPN)
OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:
— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana, Izpostavi Center,
— Cetrtni skupnosti Center.
Spis postopka priprave in sprejemanja OPPN je na vpogled pri Mestni upravi Mestne obg¢ine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora.
30. ¢len
(uveljavitev)
Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St. 3505-6/2005-51
Ljubljana, dne 7. julija 2008
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢ I.r.
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