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POBUDA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

1. Namen lokacijske preveritve (ustrezno oznaéi)

Na podlagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21; v nadaljevanju: ZUreP-3) podajam pobudo za
izvedbo postopka lokacijske preveritve za naslednji namen:

A. Dolo¢anje obsega stavbnega zemlji§&a pri posamiéni poselitvi (135. &len ZUreP-3)
l B. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (136. ¢len ZUreP-3)

C. Omogocanje zatasne rabe prostora (137. ¢len ZUreP-3)

2. Seznam zemlji$¢, na katere se lokacijska preveritev nana$a

Parcelna §tevilka | Ime katastrske ob¢ine Lastnik zemlji§¢a
605/21 1722 - Tmovsko predmestje Fizi¢na oseba
605/24 1722 - Trnovsko predmestje Fizi¢na oseba
605/27 1722 - Tmovsko predmestje Fizi¢na oseba
605/28 1722 - Tmovsko predmestje Fizi¢na oseba
605/30 1722 - Tmovsko predmestje Fizi¢na oseba
1707/199 1722 - Trnovsko predmestje Fizi¢na oseba




El Kratek opis Zelenega posega

Trnovsko predmestje, zgraditi stanovanjski objekt. Predmetna zemlji$&a so v skupni velikosti 437 m2. Po OPN MOL ID
je za gradnjo stanovanjskega objekta predpisana velikost gradbene parcele najmanj 400 m? tako, da bi velikost zemljigé
zadostovala za nacrtovano gradnjo. Vendar pa se del teh zemlji§¢ nahaja v obmog&ju EUP z namensko rabo PC in jih
zato ni mozno teti v povriino gradbene parcele, zato skupna velikost zemlji$€ ne zadosti pogoju glede velikosti
gradbene parcele.

Z lokacijsko preveritvijo predlagamo, da se za namene izpolitve gradbene namere izgradnje stanovanjskega objekta,

§t. 605/30, 1707/199, 605/21, 605/27, 605/28, 605/24, vse k.o. 1722 Trovsko predmestje, dopusti odstopanje od dolo¢b
Cetrtega odstavka 25. €lena (velikost in oblika gradbene parcele) odloka OPN MOL ID.

Dopustitev odstopanja bi omogoéila izvedbo investicije, kar sedaj onemogo¢a neprimerna parcelna struktura na
obmodju lokacijske preveritve.

3.2 Navedba odstopanj od dolo¢b veljavnega prostorskega akta

Naro€nik z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za namen izpolnitve gradbene namere — to je gradnje stanovanjskega
objekta — dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v OPN MOL ID in sicer, da se na
zemlji¥¢ih s parc. §t. 605/30, 1707/199, 605/21, 605/27, 605/28, 605/24, vse k.o. 1722 Tmovsko predmestje, dopusti
odstopanje od dolotb Eetrtega odstavka 25. &lena (velikost in oblika gradbene parcele) odloka OPN MOL ID.

3.3 Utemeljitev predloga za izvedbo postopka lokacijske preveritve glede na 134. — 140. &len ZUreP-3

Skladno s 134. &lenom ZUreP-3 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega naértovanja, ki omogo¢a hitrejse
prilagajanje in manj§a odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v OPN. ZUreP-3 v 134. &lenu v
povezavi s 136. €lenom dolo&a, da e zaradi obstoja objektivnih okolid¢in investicijska gradbena namera ne more
zadostiti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju iz OPN, lahko ob&ina z instrumentom lokacijske preveritve
investitorju omogo¢i individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

Objektivne okolid¢ine, zaradi katerih predlagani poseg — gradnja stanovanjskega objekta — ne zadosti prostorskim
izvedbenim pogojem v OPN, so neprimerna parcelna struktura in druge omejujoée okolid¢ine v zvezi z lokacijo, na
katere investitor ne more vplivati in ki onemogogajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji
zahteva nesorazmerme stroSke investitorja ali ob&ine, iz prve alineje drugega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

To okolii€ino predstavlja neugodna parcelna struktura, zvezana z dejstvom, da je precejen del parcele v lasti
investitorja v sosednji EUP z namensko rabo PC, ki je opredeljeno kot javna povr§ina. Rekonstrukcija Ceste dveh
cesarjev je v vecini zakljucena. Potrebna je le Se zasaditev drevoreda ob juimem robu ceste, ki pa ne vpliva na zemljiséa
v lasti investitorja. Poslediéno zemljid&a, ki dejansko leZijo v obmo&ju EUP z namensko rabo PC, ne bodo uporabljena
Za javno povrsino. Ob tem je tudi treba upoftevati, da zato, ker ta del zemljis€ ne bo dejansko uporabljen za javne
povrine, tudi ne bo presel v lastnino MOL in bo ostal v lasti investitorja, Eeprav po dolo¢ilih OPN MOL ID $e ne more
biti uporabljen za gradbene parcele nadrtovanega stanovanjskega objekta, bodo pa ta zemlji$éa urejena kot zunanja
ureditev ob stanovanjski gradnji.

Zaradi zgoraj navedene okoliS¢ine se predlaga, da se dovoli manje odstopanje od dolo¢il za navedena zemljis€a tako,
da se na zemljiscih s parcelnimi $tevilkami 605/30, 1707/199, 605/21, 605/27, 605/28, 605/24, vse k.o. 1722 Tmovsko
predmestje, znotraj EUP TR-310 dopusti gradnja stanovanjskega objekta tipa NA na manj3i gradbeni parceli, ki je sicer
po dolo¢ilih namenske rabe v obmo¢jih EUP z namensko rabo SSse Ze dopustna.

Utemeljitev skladnosti s 136. ¢lenom ZUreP-3:

Javni interes in cilji prostorskega razvoja ob<ine

Predlagano individuaino odstopanje je v skiadu s cilji prostorskega razvoja MOL in ni v nasprotju z javnim interesom.
Temeljna merila in usmeritve za urbanistiéno urejanje prostora MOL je prednostno zagotavljanje povrin za pozidavo
znotraj Ze urbaniziranih obmodij (razvoj »navznoter« z zgo§evanjem poselitve in prenovo). Nezadostno izkorii¢ene
povrSine poselitvenega tkiva predstavljajo pomemben razvojni potencial za novo gradnjo, $e posebej za stanovanjsko
gradnjo.

Predlagano individualno odstopanje je v skladu s temeljnimi strategkimi cilji, saj omogoga pozidavo ostanka
neizkoriS€enega zemljista ob Cesti dveh cesarjev. Predlagano individualno odstopanje je v skladu z usmeritvami za
doloCitev namenske rabe zemlji§¢ in organizacijo dejavnosti v prostoru. S predlaganim odstopanjem se ne spreminja

.....

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 1. alineje Cetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.




Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta

S predlaganim individualnim odstopanjem se $e vedno lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta v
EUP TR-79, to je rekonstrukcija Ceste dveh cesarjev, ki poteka ob juZzni strani obmoé&ja lokacijske preveritve, za katero
je v prostorskem izvedenem aktu dologeno obmogje opredeljeno z namensko rabo PC, ob hkratnem upostevanju drugih
prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN MOL ID, ki se z lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo.

Rekonstrukcija Ceste dveh cesarjev je bila zakljuéena v letu 2022.

dveh cesarjev in bo posledi¢no $e vedno v lasti in uporabi lastnika oziroma investitorja. Na tem zemljiséu gradnja sicer
ni dopustna, vendar bodo zemlji$¢a urejena kot zunanja ureditev ob stanovanjski gradnji.

Glede na navedeno se z dopustitvijo individualnega odstopanje doseZe realizacija investicijske namere investitorja, brez
poseganja in spreminjanja drugih prostorskih izvedbenih pogojev. Zaradi individualnega odstopanja se ne bo spremenil
nacrtovan videz obmogja, niti ne bo vplival na podobo naselja.

Nameravani posegi lahko doseZejo gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju drugih
prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila naértovanega videza obmodja, poslabsala
bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrogila motegega vpliva na podobo naselja ali krajine.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 2. alineje Setrtega odstavka 136. &lena ZUreP-3.
Vplivi nameravane gradnje na moZnost pozidave sosednjih zemlji§¢

Predlagana gradnja stanovanjskega objekta ni v neskladju z namensko rabo sosednjih zemlji§g, niti ne zmanj3uje
moZnosti pozidave sosednjih zemljisg.
Nadértovana gradnja ne bo zmanj$ala moznosti pozidave sosednjih zeml}is&, saj predlagano odstopanje od dolocil OPN
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skladno z doloéili OPN MOL ID.

S predlaganim individualnim odstopanjem se $e vedno lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta v
EUP TR-79, to je rekonstrukeija Ceste dveh cesarjev, ki poteka ob juzni strani obmo&ja lokacijske preveritve, za katero
je v prostorskem izvedenem aktu doloeno obmogje opredeljeno z namensko rabo PC. Rekonstrukcija Ceste dveh
cesatjev je bila zakljugena v letu 2022.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 3. alineje &etrtega odstavka 136. &lena ZUreP-3.

Pravni reZimi in sprejeti drZavni prostorski izvedbeni akti

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi reZimi, ki veljajo na obmo&ju. Obmodje lokacijske
preveritve se nahaja na vodovarstvenem obmocju Vodarne Brest z rezimom 111, §ir§e vodovarstveno obmogje. Poseg
zmanjSanja gradbene parcele za gradnjo stanovanjske hife ne bo vplival na povedanje ogroZenosti varovanega obmodja.
Obmodje lokacijske preveritve se nahaja na obmo&ju, ki je opredeljeno kot: »Poplavno zajezitveni in jezerski sedimenti
na prodnem vodonosniku«. Predlagano individualno odstopanje — zmanj$anje gradbene parcele — ne bo vplivalo na
spremembo dolodil za obmodje lokacijske preveritve glede podzemnih vod, saj ta ostajajo nespremenjena.

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti (DPN, uredba o
najustreznejsi varianti, uredba o varovanem obmod&ju prostorske ureditve drzavnega pomena), saj na obmo&ju lokacijske
preveritve ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 4. alineje Setrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

4. Priloge

Elaborat lokacijske preveritve (obvezna priloga)

Naslov elaborata: Elaborat lokacijske preveritve za individualno odstopanje od dolo&il OPN MOL ID za del
EUP TR-310

Datum izdelave elaborata: December 2022

Izdelovalec elaborata: Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., Verovikova ul. 64, 1000 Ljubljana

ZAPS ident. §t. izdelovalca: Janja Solomun, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS A — 1520

1 II. | Pooblastilo pobudnika/investitorja, ¢e pobudo vlaga njegov zastopnik oziroma poobla$&enec




III. | Veljavni upravni akti na zemlji§¢u (gradbena dovoljenja, uporabna dovoljenja, inpekcijske odlo&be idr.)

U | IV. | Soglasje lastnika/solastnika, ¢e pobudnik ni izklju¢ni lastnik zemljis¢a

1. Pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi je pla¢ilo nadomestila za stroike postopka,
za Kkar bo pobudniku/investitorju izdan Sklep o delofitvi stro¥kov lokacijske preveritve v skladu z Odlokom o
dolotitvi strofkov lokacijske preveritve v Mestni ob&ini Ljubljana (Uradni list RS, §t. 41/18). Pladilo nadomestila
ne zagotavlja potrditve sklepa o lokacijski preveritvi na Mestnem svetu Mestne ob¢ine Ljubljana.

2. MOL OUP lahko zahteva dopolnitev te pobude ali elaborata lokacijske preveritve zaradi strokovnih ugotovitev
MOL ali zahtev nosilcev urejanja prostora, ki v postopku pedajo mnenje o ustreznosti elaborata.

Izjavljam, da sem sodasno s pobudo oddal oznadene priloge, in s podpisom potrjujem, da so navedeni podatki aZurni in
resniéni.

“Lastnoroéni podbis
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