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1. uUvoD

1.1 NAMEN IN CILJ LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmocju lokacijske preveritve je v veljavi Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Ljubljana; Odlok
o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11
- DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in Odlok
o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, st. 78/10,
10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obwv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 -
popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16,
12/17 - popr., 12/18 - DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22).

V skladu z dolocili Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana - izvedbeni del (v
nadaljevanju OPN MOL ID) je obmocje lokacijske preveritve opredeljeno kot del enote urejanja
prostora (v nadaljevanju EUP) TR-395 s predpisano namensko rabo prostora CDo — obmocja centralnih
dejavnosti za vzgojo in primarno izobraZevanje.

Narocnik z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za namen izpolnitve gradbene namere MOL - to je
gradnje javnega vrtca — dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v OPN
MOL ID in sicer, da se dopusti premik meje med EUP TR-395 in TR-559 tako, da bodo zemljis¢a s parc.
st. 151/4,151/5, 151/9 in 150/29, vse k. o. Trnovsko predmestje, v celoti vklju¢ena v EUP TR-559, oziroma
da bo meja med EUP-jema potekala po vzhodni meji zemljis¢ s parc. st. 150/30, 151/6, 151/7 in 151/8,
vse k. 0. Trnovsko predmestje.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi analize stanja v prostoru, analize dolocil OPN MOL
ID in preliminarnega mnenja Instituta za javno upravo pri Pravni fakulteti v Ljubljani (Mnenje o
nekaterih vprasanjih odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, ki jih doloca Ob¢inski prostorski
nacrt Mestne obcine Ljubljana — Izvedbeni del).

1.2 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje lokacijske preveritve predstavljajo deli zemljis¢ s parc. §t. 151/4, 151/5, 151/9 in 150/29, vse
k. 0. Trnovsko predmestje, ki se po veljavnem OPN MOL ID nahajajo v EUP TR-395.

Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja v Trnovem, zahodno od Karunove ulice in severno od
Ziherlove ulice. Obmocje na zahodni strani meji na zemljis¢e Vrtca Trnovo, oddelek Karunova.

ELP za dela enot urejanja prostora TR-395 in TR-559
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Slika 1: Sirse obmodje lokacijske preveritve (rumeno); Vir: urbinfo
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Slika 2: Prikaz obmodja lokacijske preveritve na DOF (rumeno); Vir: Urbinfo
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1.2.1 Seznam zeml;jis¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Obmocje lokacijske preveritve obsega dele zemljisc:

Parcelna Stevilka Ime katastrske obcine Lastnik zemljisca
150/29 1722 - Trnovsko predmestje Fizi¢na oseba
151/4 1722 - Trnovsko predmestje Fizi¢na oseba
151/5 1722 - Trnovsko predmestje Fizi¢na oseba
151/9 1722 - Trnovsko predmestje Fizi¢na oseba
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Slika 3: Obmodje lokacijske preveritve na izseku iz zemljiskokatastrskega prikaza (Vir ZK prikaza: GURS, december 2022)
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1.2.2 Sosednja zemljisca

Skladno s Cetrtim odstavkom 138. clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21 — ZUreP-
3in 20/22 - odl. US; v nadaljevanju: ZUreP-3) ob¢ina o javni razgrnitvi pisno obvesti lastnike sosednjih
zemljis¢. Sosednja zemljis¢a so zemljisca, ki neposredno mejijo na obmogje lokacijske preveritve.

Obmodje lokacijske preveritve meji na naslednje zemljisca:

Iv) arc.e Ina Ime katastrske obcine Lastnik zemljisca
stevilka

. MESTNA OBCINA LJUBLJANA
150/10 1722 - Trnovsko predmestje Mestni trg 1, 1000 Liubljana
150/30 1722 - Trnovsko predmestje Fizi¢ni osebi
151/6 1722 - Trnovsko predmestje Fizi¢ni osebi
151/7 1722 - Trnovsko predmestje Fizicni osebi
151/8 1722 - Trnovsko predmestje Fizi¢ni osebi

. MESTNA OBCINA LJUBLJANA
200/49 1722 - Trnovsko predmestje Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

ELP za dela enot urejanja prostora TR-395 in TR-559



1.2.3 Lastnistvo
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Slika 4: Lastnistvo zemljis¢ in prikaz meje obmodcja lokacijske preveritve
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1.3 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Zahodno od obmodja lokacijske preveritve je po OPN MOL ID v EUP TR-395 predviden rezervat za
vrtec Trnovo, vendar so zemljis¢a 151/4, 151/5, 151/9 in 150/29, vse k. o. Trnovsko predmestje, v zasebni
lasti. V postopku cetrtih sprememb in dopolnitev OPN MOL ID je bila na osnovi pobude narejena
sprememba meje enote urejanja prostora ter sklenjen dogovor med Mestno obcino Ljubljana in lastniki
zemljis¢ glede poteka meje med obmocdjem vrtca in obmocdjem zasebnih zemljis¢. Dopolnjen osnutek
sprememb in dopolnitev OPN MOL ID je bil javno razgrnjen v juniju 2021, spremembe so bile
uveljavljene maja 2022. V letu 2021 je bila narejena parcelacija zemljis¢. Izris meje enote urejanja
prostora v OPN MOL ID in parcelacija zemlji$¢ nista popolnoma skladna in odstopata za okoli 100 m?,

1.3.1 Kvalitetni pogledi in analiza lege obmogja

L S0 Sl 4

Slika 5: Prikaz obmodja lokacijske preveritve na posnetku iz zraka; Vir: https.//www.google.com/maps
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Slika 7: Pogled na obmocje lokacijske preveritve z Ziherlove ulice; Vir: https.//www.google.com/maps

Slika 8: Pogled na del Karunove ulicejki poteka severno od obmodja lokacijske preveritve, Vir: https://Www. google.com/m
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Sliki 9 in 70:.Pohgled na del Karunve ulice, ki poteka seveo odﬂbl..).l.nbc’ja lokacijske preveritve, Vir: Luz
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Slika 11: Pogled na obmocje lokacijske preveritve z Ziherlove ulice; Vir: Luz

1.4 VAROVANA OBMOCJA IN OMEJITVE

Izdelana je analiza stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in drugih
obmodij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim. Analiza stanja v
prostoru je bila osnova za izdelavo doloc¢il OPN MOL ID in je zZe uposStevana ter potrjena s strani
nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je izdelan povzetek varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in
drugih obmocij na obmocdju lokacijske preveritve.

Na podlagi analize je ugotovljeno, da na obmocdju lokacijske preveritve ni obmocij kulturne dediscine,

varovanih obmocij narave in gozdov. Obmocje se ne nahaja na poplavno ogrozenem obmodju. Na
obmodju je zanemarljiva verjetnost pojavljanja plazov.

ELP za dela enot urejanja prostora TR-395 in TR-559



1.4.1 Vodni viri

- ¥
Vodovarstvena obmolia

I 0. ctmasis pajeta

[ 1, Majije vodovamsteena abmadie

I 1, Majedie vedovarstvens ohmoie

k(| Il, O e wodovarsheens ohmadje

] 2 Podabmetie s strogim vadevarstvenin redimarm

[ | 28, Podebmetie 2 man] stregim vodevarstenin redimar

[T m, Birse vodovarstvena obmotje

||| 3, Podobmegje 2 miefim vodovarstranim re2imom

|| 38 Podobmote z milim vodavarstienim razimaom

MEJA OBMOCJA LOKACISKE PREVERITVE
Slika 12: Vodovarstvena obmocdja; vir: http://urbinfo.ljubljana.si

Na obmodju lokacijske preveritve je opredeljeno vodovarstveno obmocje vodarne Brest.

Vodovarstveno obmocdje:  Vodarna Brest

Rezim: I1l, Sirée vodovarstveno obmocdje

Predpis: Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Uradni list RS, §t. 115/07, 9/08-
popr., 65/12, 93/13)

Predlagano individualno odstopanje - prestavitev meje enote urejanja prostora — ne bo
negativno vplivalo vodovarstveni rezim. Na obmogéjih z rezimom IlI, SirSe vodovarstveno
obmodéje, je dopustna tako gradnja (CC.Si) 1263 Stavb za izobrazevanje in
znanstvenoraziskovalno delo kot (CC.Si) 111 Enostanovanjskih stavb in (CC.Si) 112
Vedstanovanjskih stavb.
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1.4.2 Podzemne vode

Mizka savska terasa
Wigoka savaka terasa

Manosi potokov z obrobja in jezereki sadimenti
na kamninski podiagi

Tipiéna barjanska tla

Paoplavno zajezitveni in jezerski sedimenti na
pradrem vodonosnike

Wigoka savska terasa z vmesnim glinastimi
plastmi na 5 - 15 m

EBELL

MEJA OBMOCJA LOKACISKE PREVERITVE
Slika 13: Krovne plasti vodonosnika, vir: http://urbinfo.ljubljana.si

Obmocje je opredeljeno kot: »Poplavno zajezitveni in jezerski sedimenti na prodnem vodonosniku«.
Odlok OPN MOL ID v 78a. ¢lenu (podzemne vode) doloca:

(1) Na dolocenih obmodjih krovnih plasti vodonosnika je zaradi posebnih geomehanskih razmer, zascite
podzemne vode in stabilnosti sosednjih objektov gradnja pod nivojem terena, vklju¢no z vsemi posegi,
razen temeljenja, omejena. Omejitve se nanaSajo na gradnjo podzemnih etaz iz 2. tocke prvega odstavka
12. &lena tega odloka in gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov iz Priloge 4 tega odloka. Obmocdja so
prikazana na spletni strani MOL kot del Prikaza stanja prostora in se sproti posodabljajo.

(4) Na obmodju E »Poplavno zajezitveni in jezerski sedimenti na prodnem vodonosniku« je gradnja pod
nivojem terena globlje od 2,50 m in na obmodju F »Visoka savska terasa z vmesnimi glinastimi plastmi na
5-15 m« globlje od 6 m dopustna le, e se z geoloSko geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja
ne bo imela negativnih vplivov na geolosko geomehanske razmere za sosednja obmocdja in objekte.

Predlagano individualno odstopanje — prestavitev meje med EUP TR-395 in TR-559 - ne bo
negativno vplivalo na dolocila glede podzemnih voda, saj rezim varovanja ostaja nespremenjen.

ELP za dela enot urejanja prostora TR-395 in TR-559



1.4.3 Potresno nevarna obmogja
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MEA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

Slika 74: Potresno nevarna obmocja; Vir: Urbinfo

Obmocje OPPN se nahaja na obmocju potresne mikrorajonizacije, kjer znasa ocenjeni pospesek tal
0,635 (g) pri povratni dobi 475 let.

Predlagano individualno odstopanje - prestavitev meje med EUP TR-395 in TR-559 - ne vpliva
na uvrsc¢enost obmocdja lokacijske preveritve v razrede potresno nevarnih obmocij, saj ta ostaja
enaka.

1
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1.4.4 Hrup
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|:| Obmodéje Il. stopnje varstva pred hrupom
Potencialno obmodje Il. stopnje varstva pred hrupom
| =] Obmodje lIl. stopnje varstva pred hrupom

Obmodje IV. stopnje varstva pred hrupom

" Y/ Preseganje vrednosti hrupa za Il. stopnjo

B Preseganje vrednosti hrupa za Ill. stopnjo
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MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

Slika 15: Obmodja varstva pred hrupom, obmocja prekomerne obremenitve s hrupom, vir: Urbinfo

Obmocje lokacijske preveritve je opredeljeno kot obmocgje s lll. stopnjo varstva pred hrupom. Vrednosti
hrupa za Ill. stopnjo so presezene v juznem delu obmodja lokacijske preveritve.

Prestavitev meje med EUP TR-395 in TR-559 ne bo imela bistvenega vpliva na povecanje hrupa.

Stopnja varstva pred hrupom se ne spreminja, preseganje vrednosti hrupa za Ill. stopnjo se ne
spreminja bistveno.

ELP za dela enot urejanja prostora TR-395 in TR-559



2. PRAVNI TEMELJ

Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve za dela EUP TR-395 in TR-559 so:

- 134. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US; v
nadaljevanju: ZUreP-3), ki doloca, da lahko ob¢ina na podlagi posameznih potreb v prostoru z
lokacijsko preveritvijo izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora,

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del, Uradni list RS,
st. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18
- DPN in 42/18 (v nadaljevanju OPN MOL SD),

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del, Uradni list
RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr,,
72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 -
avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22.

V skladu s 134. clenom ZUreP-3 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega nacrtovanja, ki
omogoca hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manjsa odstopanja od pogojev,
dolocenih v prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-3 v 134. ¢lenu v povezavi s 136. clenom doloca, da ce
zaradi obstoja objektivnih okolis¢in investicijska gradbena namera ne more zadostiti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, instrument lokacijske preveritve
investitorju omogoca individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

Za doseganje gradbenega namena se lahko dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloceni v OPN MOL ID. Glede na preliminarno mnenje Instituta za javno
upravo meja med EUP TR-395 in TR-559 sama po sebi predstavlja prostorski izvedbeni pogoj, saj
doloca razmejitev med dvema enotama urejanja prostora, za kateri so doloceni razlicni prostorski
izvedbeni pogoji. Ker ta meja vpliva na uporabo teh izvedbenih pogojev, je tudi sama prostorski
izvedbeni pogoj.

ELP za dela enot urejanja prostora TR-395 in TR-559



2.1 Pregled in ocena dolocil veljavne prostorske dokumentacije: OPN MOL SD (Uradhni list RS,
st. 78/10 in spremembe); Izvlecek iz OPN MOL SD

Izdelan je izvlecCek iz odloka OPN MOL SD, ki povzema usmeritve, ki veljajo za obmocje lokacijske
preveritve.

OPN MOL SD v poglavju 4.1. Usmeritve za prostorsko urejanje dolo¢a temeljna merila in usmeritve za
urbanisti¢no urejanje prostora MOL, in sicer za tri znacilna obmocja MOL: kompaktno mesto, obmestje
in hribovito zaledje. Dve izmed osnovnih usmeritev sta prednostno zagotavljanje povrsin za pozidavo
znotraj Ze urbaniziranih obmocij (razvoj »navznoter« z zgosCevanjem poselitve in prenovo) ter
dopolnitev druzbene in gospodarske javne infrastrukture. Kompaktno mesto je treba razvijati
predvsem s prenovo, revitalizacijo in transformacijo mestnih povrsin s poudarkom na izboljsavah
urbanega tkiva znotraj obstojecih urbanih povrsin. V. kompaktnem mestu se spodbuja notranji razvoj
z zgo$cevanjem in dopolnjevanjem pozidave ter z izvajanjem celovite prenove.

Predvideni posegi
v strukturo mesta

HE oZje mestno sredidée z vpadnicami:
prenove in dopolnitve
s druga urbana cbmogja:
prenove in dopolnitve
nova vedja poselitvena obmocja

Slika 16: OPN MOL SD, Tekstualni del, Slika 9: Predvideni posegi v strukturo mesta, vir: OPN MOL SD

OPN MOL SD sirse obmocje lokacijske preveritve definira kot kompaktno mesto, znotraj le tega pa kot
strnjeno urbano obmocje. (karta 01 Zasnova prostorskega razvoja)
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Z
~  Obécinski prostorski naért
Mestne obcine Ljubljana |

- strateski del ‘

v karta 01

Zasnova prostorskega
razvoja

Legenda:

Zasnova prostorskega razvoja:

E5 1. kompaktne mesto

Bl e mesino sredise
EE88 =mjena urbana ocbmodia
Bl -brodis prepletania dejavnost

Slika 17: OPN MOL SD, Graficni del, Karta 01: Zasnova prostorskega razvoja, vir: OPN MOL SD

Obmocje lokacijske preveritve je opredeljeno kot urbano tkivo z nizko do srednjo zazidavo. (karta 05
Usmeritve za urbanistic¢no, krajinsko in arhitekturno nacrtovanje in oblikovanje)

Predlagano individualno odstopanje od dolocil OPN MOL ID je v skladu s cilji in usmeritvami, ki
jih za obmogéje lokacijske preveritve doloca OPN MOL SD.

ELP za dela enot urejanja prostora TR-395 in TR-559



2.2 Pregled in ocena dolocil veljavne prostorske dokumentacije: OPN MOL ID (Uradhni list RS,
st. 78/10 in spremembe); Izvlecek iz OPN MOL ID

Izdelan je izvlecek iz odloka OPN MOL ID, ki povzema splosne in podrobne prostorske izvedbene
pogoje, ki veljajo za obmogje lokacijske preveritve.

Obmodje se ureja na podlagi dolocil OPN MOL ID.

Dopustni objekti in dejavnosti

Obmocje lokacijske preveritve obsega dela EUP TR-395 in TR-559. EUP TR-395 ima predpisano
namensko rabo prostora CDo - obmocja centralnih dejavnosti za vzgojo in primarno izobrazevanje,
TR-559 pa SScv - pretezno vedstanovanjske povrsine.

V obmogjih z namensko rabo CDo - obmocja centralnih dejavnosti za vzgojo in primarno izobrazevanje
so po dolodilih odloka OPN MOL ID dopustni naslednji objekti in dejavnosti (11. ¢len, 2. odstavek,
Preglednica 4, tocka 10):

CDo - obmogja centralnih dejavnosti za vzgojo in primarno izobrazevanje

1. Dopustni objekti in dejavnosti:

- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za predsolsko
vzgojo, osnovnosolsko izobraZevanje in glasbene Sole,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante (kot sestavni del vzgojno-izobrazevalnih
dejavnosti),

- 12650 Stavbe za Sport (kot sestavni del vzgojno-izobrazevalnih dejavnosti),

- 24110 Sportna igrié¢a,

- 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine.

2. Objekti in dejavnosti iz prve alineje 1. tocke so dopustni, ¢e so vkljuCeni v javho mrezo vzgoje in
izobrazevanja na podlagi zakona ter se te dejavnosti izvajajo kot javno veljavni program s podrocja
vzgoje in izobrazevanja, ob pogoju, da so to javni zavodi s podrocja vzgoje in izobrazevanja, katerih
ustanoviteljica ali soustanoviteljica je MOL, ali zasebni vrtci s koncesijo, ki jo dodeli MOL.

V obmodjih z namensko rabo SScv - pretezno vecstanovanjske povrsine so po dolocilih odloka OPN
MOL ID dopustni naslednji objekti in dejavnosti (11. ¢len, 2. odstavek, Preglednica 4, tocka 2):

SScv - pretezno vecstanovanjske povrsine

1. Dopustni objekti in dejavnosti:

- 11220 Tri- in vecdstanovanjske stavbe,

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo dom za starejSe osebe,
materinski dom, hospic, bivalne skupnosti in podobno,

- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za predsolsko
vzgojo, osnovnosolsko izobraZevanje in glasbene Sole,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante,
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12650 Stavbe za Sport: samo za potrebe obmodja,

24110 Sportna igri$¢a: samo igrié¢a za $porte na prostem,

24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine,

12420 Garazne stavbe: samo garaze, razen javnih garaz, kolesarnice in pokrita parkirisca.

2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:

a) Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:

pisarniske in poslovne dejavnosti, trgovina na drobno, dejavnosti osebnih storitev, zdravstva,
Sportne in druge dejavnosti za prosti Cas ter druge storitvene dejavnosti; v kletnih prostorih pa
samo v obstojecih stanovanjskih stavbah,

dejavnosti predsolske vzgoje in osnovnosolskega izobrazevanja,

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice: samo kavarna ali slascicarna (povrsina do 200,00 m2
BTP) oziroma bife do 70,00 m2 BTP.

b) Dejavnosti in objekti iz tocke a) so dopustni v pritli¢jih stavb, Ce je zagotovljen direktni

zunanji dostop v prostore dejavnosti in objekte.

Dopusten tip objekta

V EUP TR-395 je dopusten tip objekta C — stavba s svojevrstno oblikovno in zazidalno zasnovo, na
primer stavbe za izobrazevanje, v TR-559 pa NV - srednje visoka stavba v zelenju, ki se z nobeno
stranico ne stika s sosednjimi stavbami, na primer vila, vilablok.

Velikost in zmogljivost objektov

Merila za dolocanje velikosti objektov so:

faktor izrabe (FI),

faktor zazidanosti (FZ),

faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP),

faktor zelenih povrsin (FZP) ter

viSina objektov (V), opredeljena v metrih ali s Stevilom etaz.

V EUP TR-395 veljajo splosni prostorski izvedbeni pogoji (SPIP):

FI - faktor izrabe (najvec): /
FZ - faktor zazidanosti (najvec %): /
FZP - faktor zelenih povrsin (najmanj %): 25
FBP - faktor odprtih bivalnih povrsin (najmanj %): )
Visina objektov: /

V EUP TR-559 veljajo podrobni prostorski izvedbeni pogoji (PPIP), le glede izrabe velja splosni
prostorski izvedbeni pogoj (SPIP):

FI - faktor izrabe (najvec): /
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Identifikacijska Stevilka
Oznaka funkcionalne enote
(— Zaporedna Stevilka enote urejanja prostora znotraj
8l-1

SSce NA;1
' Oznaka obveznosti priklju¢evanja na gospodarsko

funkcionalne enote

Jjavno infrastrukturo

Oznaka tipa objekta, ki je predpisana
za enoto urejanja prostora

Oznaka namenske rabe

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
Obmoéja stanovanj
SSce Pretezno eno in dvostanovanjske povrsine
SScv Pretezno vedstanovanjske povrsine
$Sse  Sploéne eno in dvostanovanjske povrsine
SSsv  Splosne veéstanovanjske povrine
SB  Stanovanjske povréine za posebne namene
SK Povrsine podezelskega naselja

Obmogéja centralnih dejavnosti
leu Osrednja obmogja centralnih dejavnosti
Obmoéja centralnih dejavnosti brez stanovanj
- Obmoéja centralnih dejavnosti za izobrazevanje

- Obmoéja centralnih dejavnosti za vzgoeje in primarno izobraZevanje

‘ebz. Obmoéja centralnih dejavnosti za zdravstva
cDk Obmoéja centralnih dejavnosti za kulturo
coj Obmoéja centralnih dejavnosti za javno upravo

- Obmoéja centralnih dejavnosti za opravljanje verskih obredov

Obmoéja proizvodnih
[P povrsine za industrijo
B Gospodarske cone
Povr$ine z objekti za kmetijsko proizvednjo

Posebna obmodja
BT poursine za turizem
- Povrsine drugih obmocij
E= Sportni centri

Obmocgja zelenih povrsin
- Povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
28] pari
- Pot speminev in tovaridtva
- Druge zelene povrsine
- Zeleni obvedni pas
2K pokopaliséa
Povrsine za vrtitkarstvo

Obmodja prometnih povrin
PC  Povréine cest
| PZ povrgine zeleznic
|PCg  Povréine za mirujoéi promet
@ Druge prometne povriine

T O Cj e
E o &
0 o &j

['F Obmoéja za potrebe obrambe v naselju
A Povrsine razpriene poselitve

Razpréena gradnja

zemljiséa pod stavbo izven cbmotij stavbnih zemljisé

(Informacija o dejanskem stanju)

MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

REGULACIJSKE CRTE

Gradbena linija

(tanjsa érta oznaduje stran, na kateri je dopustno graditi)
Gradbena meja

(tanj%a ¢&rta oznaduje stran, na kateri je dopustno graditi)
Gradbena meja v nadstropjih

Gradbena meja pod zemljo

Oznaka objekta

Regulacijska linija

Regulacijska linija - predor, podvoz, nadvoz,

podhed, nadhed, pasaza, arkade

Regulacijska linija trgov

Regulacijska linija industrijskega tira

Regulacijska linija vodotokov in vodne infrastrukture
Regulacijska linija objektov okoljske in energetske infrastrukture

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
Najbolj$a kmetijska zemlji$éa

Druga kmetijska zemljisca

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISE
Gozdna zemlji$éa
Obmocja gozdov

OBMOCJA VODNIH ZEMLJISE
Obmocéja povrsinskih voda
Celinske vode

Obmocja vodne infrastrukture
OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC
Obmocgja mineralnih surovin

Povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora

Obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesrecami

Obmogéja za potrebe obrambe zunaj naselij

Slika 18: Obmodje lokacijske preveritve na karti 3.1 Prikaz obmocij enot urejanja prostora podrobnejSe namenske rabe in

prostorskih izvedbenih pogojev (veljavni OPN MOL ID); Vir: Urbinfo
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Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za EUP, katerih deli so vkljuéeni v obmocje lokacijske
preveritve:

TR-395, CDo
URBANISTICNI POGOJI Dostop v EUP je treba urediti z juzne strani.

TR-559, SScv

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najvec¢ %) 30

FBP - FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN 50

(najmanj %)

FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN 25

(najmanj %)

VISINA OBJEKTOV P+1+M

URBANISTICNI POGOJI Dopustni so tudi objekti tipa NA po dolocilih za namensko
rabo SSce. Odmiki objekta od sosednjih parcel so lahko tudi
manjsi, kot dolo€a prvi odstavek 24. ¢lena odloka OPN MOL
ID, vendar ne manj kot 1,00 m.

PROMETNA INFRASTRUKTURA Dostop je dopustno urediti s Karunove in Ziherlove ulice.

Predlagano individualno odstopanje od dolocil OPN MOL ID je v skladu z ostalimi dolocili in
pogoiji, ki jih za obmocdje lokacijske preveritve doloca OPN MOL ID.

2.3 Drzavni prostorski izvedbeni akti

Na obmocdju lokacijske preveritve ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta (DPN,
uredba o najustreznejsi varianti, uredba o varovanem obmodju prostorske ureditve drZavnega
pomena).

2.4 lzvedene lokacijske preveritve

Na obmodju lokacijske preveritve ni izvedenih lokacijskih preveritev po zadnji posodobitvi veljavnega
OPN MOL.
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3. PREDSTAVITEV NACRTOVANE GRADNJE

.....

150/18, 150/19, 150/20, 150/21, 150/23, 150/24, 150/25, 150/26, 150/27, 150/30, 151/6, 151/7,151/8, 200/40,
154/2, vse k. o. Trnovsko predmestje. Za gradnjo je izdelana dokumentacija za pridobitev gradbenega
dovoljenja (DGD): Vrtec Trnovo - Enota Karunova, Nacrt arhitekture, projektant Arhitekti Dobrin d.o.o.,
St. projekta AD233, julij 2022.
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Slika 19: Prikaz zemljisca z objektom, list 0.2, vir: Vrtec Trnovo - Enota Karunova, Nacrt arhitekture, projektant Arhitekti
Dobrin d.o.0., St. projekta AD233, julij 2022

Zaradi potreb po vedjih kapacitetah igralnic ter izboljsanja funkcionalnosti je nacrtovana odstranitev
obstojecih objektov Enote Karunova Vrtca Trnovo, in gradnja novega 12 oddel¢nega objekta s
spremljevalnim programom (s telovadnico, tehni¢nimi prostori v kleti ter servisni prostori in pisarne).
Ohrani in uredi se obstojece dostope, zaklju¢i se ze delno izvedena podzemna povezava z Enoto
Kolezijska, in uredi komunalna infrastruktura z vsemi potrebnimi prilagoditvami ter zunanje povrsine

(zelene povrsine, poti, igrala, ...). S strani Karunove ulice je servisni dovoz, pe$ dostopna pot je z
Ziherlove in Kolezijske ulice.

Vrtec je linearno zasnovan, z igralnicami v juznem delu in servisnimi in spremljevalnimi prostori v
severnem delu. Igralnice so orientirane proti vzhodu in zahodu. V kleti so kuhinja, pralnica, tehnicni
prostor, shrambe, dostop na gospodarsko dvorisce in dostop do podzemnega hodnika, ki vrtec
povezuje z Enoto Kolezijska. Vsaka igralnica v pritli¢ju ima zunaj svojo teraso, okoli njih so urejene
zunanje povrsine za igro otrok, vecja enotna zunanja povrsina je na vzhodnem delu zemljis¢a.
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V okviru novogradnje se uredi tudi pripadajoca zunanja ureditev, ki vkljucuje priblizno 2000 m? zelenic
z grmicevjem in drevjem ter razlicne tipe igral. Zemljis¢e bo po obodu obdano z ograjo visine 1,80 m.
Za odmik od sosednjih zemljis¢ drugega lastnika ob vzhodnem robu obmocdja (zemljis¢a parc. st. 151/4,
151/5, 151/9 in 150/29, vse k. o. Trnovsko predmestje), manjsi od 1 m, je zagotovljeno soglasje.
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Slika 20: Zazidalna situacija, list 0.3, vir: Vrtec Trnovo - Enota Karunova, Nacrt arhitekture, projektant Arhitekti Dobrin
d.o.o., St. projekta AD233, julij 2022
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4. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

4.1 OPIS ODSTOPANJ OD DOLOCB VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV

Vlagatelj pobude, Oddelek za urejanje prostora MOL, z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za
namene izpolnitve gradbene namere — gradnja vrtca — dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev v graficnem delu odloka OPN MOL ID in sicer, da se dopusti odstopanje od
opredelitve meje med EUP TR-395 in TR-559.

Opis odstopanij:

V graficnem delu OPN MOL ID je meja med EUP TR-395 in TR-559 prikazana na karti 3.1 »Prikaz
obmodij enot urejanja prostora, podrobnejse namenske rabe in prostorskih izvedbenih pogojev« ter
posledic¢no na vseh kartah, kjer so prikazane EUP.

Ker meja med EUP TR-395 in TR-559 ni usklajena z lastniskim stanjem zemljis¢, to ovira izvedbo
postopkov za gradnjo vrtca.
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Slika 21: Prikaz predloga odstopanja v lokacijski preveritvi (rdece) na karti 3.1 »Prikaz obmocij enot urejanja prostora,
podrobnejSe namenske rabe in prostorskih izvedbenih pogojev«, vir: Urbinfo in LUZ d.d.

Meja predstavlja sama po sebi prostorski izvedbeni pogoj, saj doloca razmejitev med dvema EUP-jema,
za katera so doloceni razli¢ni prostorski izvedbeni pogoji. Ker ta meja vpliva na uporabo teh izvedbenih
pogojev, je tudi sama prostorski izvedbeni pogo;.
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4.2 UTEMELJITEV OBJEKTIVNIH OKOLISCIN, ZARADI KATERIH INVESTICIJSKA NAMERA NE
ZADOSTI PROSTORSKIM IZVEDBENIM POGOJEM VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

Skladno s 134. ¢lenom ZUreP-3 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega nadrtovanja, ki
omogoca hitrejse prilagajanje in manjsa odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, dolocenih v
OPN. ZUreP-3 v 134. ¢lenu v povezavi s 136. ¢clenom doloca, da Ce zaradi obstoja objektivnih okolis¢in
investicijska gradbena namera ne more zadostiti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju
iz OPN, lahko obcina z instrumentom lokacijske preveritve investitorju omogodi individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

Objektivne okolis¢ine, zaradi katerih predlagani poseg — gradnja vrtca — ne zadosti prostorskim
izvedbenim pogojem v OPN, so neprimerna parcelna struktura in druge omejujoce okolis¢ine v
zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogocajo optimalno izvedbo
investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva nesorazmerne stroske investitorja ali
obcine, iz prve alineje drugega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

Parcelna struktura zemljis¢ v obmodju lokacijske preveritve se ne sklada z mejo EUP. Gre za objektivno
okolis¢ino, saj je nastala kot posledica poznejse parcelacije zemljis¢ v lasti fizicnih oseb, na katero MOL
ni mogla vplivati.

Ob Karunovi ulici je skladno z OPN MOL ID predviden rezervat za vrtec Trnovo, vendar je del zemljis¢
v zasebni lasti. V letu 2021 je bil med Mestno obcino Ljubljana in lastniki zemljis¢ dosezen dogovor
glede poteka meje med obmocjem vrtca in obmocjem zasebnih zemljisc.

V postopku cetrtih sprememb in dopolnitev OPN MOL ID je bila na osnovi pobude narejena
sprememba meje enote urejanja prostora. Dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev OPN MOL ID
je bil javno razgrnjen v juniju 2021, spremembe so bile uveljavljene v maju 2022. V letu 2021 je bila
narejena parcelacija zemljis¢. Izris meje enote urejanja prostora v OPN MOL ID in parcelacija zemljis¢
nista popolnoma skladna in odstopata za okoli 100 m?.

‘.T

] -
Slika 22: Prikaz stanja katastra ob izdelavi OPN MOL ID in sedaj, vir: Urbinfo

Okolis¢ina neprimerne parcelne strukture je omejujoca, saj brez uskladitve meje EUP TR-395 in TR-559
onemogoca ali otezuje obcini, da bi uredila zemljisko stanje in zacela izvajati investicijo v vrtec. Pas
zemljisca, ki meri priblizno 100 m?, kjer meja med EUP-jema ne sledi parcelni meji, je v zasebni lasti, za
sam vrtec pa ni potreben.
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Urejanje razmerij z lastnikom parcel zaradi manjsega dela zemljis¢a bi za MOL lahko pomenilo zaplet
v nepotrebne spore z lastnikom tega zemljis¢a, kar bi otezilo gradnjo vrtca ter povzrocilo nepotrebne
stroske in velike zamude pri izvedbi investicije v vrtec.

Zaradi vseh zgoraj navedenih okoliscin se predlaga, da se dovoli manjSe odstopanje od dolocitve meje
med EUP TR-395 in TR-559 v grafic(nem delu OPN MOL ID tako, da bi bila dopustna uskladitev meje z
veljavnim parcelnim stanjem. To pomeni premik meje med EUP-jema tako, da bi le ta potekala po
vzhodni meji zemljis¢ s parc. st. 150/30, 151/6, 151/7 in 151/8, vse k. 0. Trnovsko predmestje.
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5. UTEMELJITEV PREDLOGA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

5.1 JAVNI INTERES IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
Mestne obcine Ljubljana, saj s tem, ko omogodi ¢im prejsnjo izvedbo gradnje javnega vrtca, sledi ciljem
prostorskega razvoja MOL.

Nacrtovani posegi sledijo strateskim ciljem in usmeritvam, naj se obmocdja kompaktnega mesta,
podrobneje strnjena urbana obmocdja, predvsem dopolnjuje in zgosca, tudi z druzbeno infrastrukturo,
kjer je to prostorsko omogoceno. Pri tem se ohranja nizka do srednja zazidava.

Predlagano odstopanje ne spreminja pogojev v EUP TR-395 in TR-559 in drugih enotah urejanja
prostora. Gre le za po povrsini manjso uskladitev meje med dvema EUPjema s parcelno strukturo.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 1. alineje cetrtega odstavka 136. clena ZUreP-3.
5.2 GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA

S predlaganim individualnim odstopanjem se lahko doseze gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta OPN MOL ID, to je gradnja javnega vrtca. Pri tem se uposteva tudi druge prostorske
izvedbene pogoje, ki veljajo za obmogje lokacijske preveritve.

Nameravana gradnja v SirSem smislu ne bo poslab3ala nacrtovanega videza obmodja, namesto
obstojecega vrtca se zgradi novega. Nameravana gradnja ne bo poslab3ala bivalnih in delovnih razmer
na obmodju in ne bo povzroCila motecega vpliva na podobo naselja in krajine. Nasprotno, s
predlaganim posegom, to je z gradnjo novega vrtca na mestu starega, bodo dosezeni pozitivni vplivi
na bivalno in delovno okolje ter izboljSanje podobe naselja in krajine.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 2. alineje Cetrtega odstavka 136. clena ZUreP-3.
5.3 VPLIVI NAMERAVANE GRADNJE NA MOZNOST POZIDAVE SOSEDNJIH ZEMLJISC

Predlagano odstopanje ne zmanjsuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ — nasprotno, predlagano
odstopanje bo omogocilo gradnjo vrtca, pri cemer pa z ni¢emer ne zmanjsuje moznosti gradnje na

.....

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 3. alineje Cetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.
5.4 PRAVNI REZIMI IN SPREJETI DRZAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi rezimi, ki veljajo na obmocju. Obmocje
lokacijske preveritve se nahaja na vodovarstvenem obmodju Vodarne Brest z rezimom |ll, SirSe
vodovarstveno obmocje. Poseg gradnje vrtca ne bo vplival na povedanje ogrozenosti varovanega
obmodja.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja na obmodju, ki je opredeljeno kot: »Poplavno zajezitveni in
jezerski sedimenti na prodnem vodonosniku«. Predlagano individualno odstopanje — uskladitev meje
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med EUP TR-395 IN TR-559 zaradi gradnja vrtca— ne bo vplivalo na spremembo dolocil za obmocdje
lokacijske preveritve glede podzemnih vod, saj ta ostajajo nespremenjena.

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti (DPN, uredba o najustreznejsi varianti, uredba o varovanem obmodju prostorske ureditve
drzavnega pomena), saj na obmodju lokacijske preveritve ni veljavnih drzavnih prostorskih izvedbenih

aktov.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 4. alineje Cetrtega odstavka 136. clena ZUreP-3.
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I Graficni del

1 Geodetski in katastrski nacrt s prikazom obmodja M 1:2000
lokacijske preveritve
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v Seznam virov in dokumentacije, ki je bila uporabljena pri
izdelavi elaborata

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana —
strateski del (Uradni list RS, $t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN,
92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN
in 42/18)

- Odlok o obcinskem prostorskem naértu Mestne obcine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr.,
43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl,, 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN,
71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN,
95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN,
42/18, 78/19 — DPN in 59/22)

- Spletni portal eProstor

- Portal e-Sodstvo

- Prostorsko informacijski sistem Urbinfo:
https.//urbinfo.ljubljana.si/web/profile.aspx?id=Urbinfo@Ljubljana

- e-geodetski podatki, GURS: https.//egp.gu.gov.si/egp/

- Google zemljevidi: https.//www.google.com/maps/

- Spletni portal Mestne obcine Ljubljana:
https.//www.ljubljana.si/sl/moja-ljubljana/ljubliana-zate/pregled-
vseh-projektov/vrtec-trnovo-enota-karunova/
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