Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, 1000 Ljubljana

matiéna Stevilka obrata 1036157 § ABEC
TEL +386 1 439 17 30 KALAN
FAX +386 1 439 17 35 SABEC

GSM +386 4170 97 70
E-MAIL kalan.sabec@siol.net ARHITEKTI

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DEL PROSTORSKE ENOTE PE3 V
OBMOCU OPPN 173 PARMOVA

Pobudnik oz. investitor PALO ALTO d.o.0.
Gabrje pri Sti¢ni 42, 1295 Ivan¢na Gorica
Namen lokacijske preveritve Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
Pripravljavec lokacijske preveritve MESTNA OBCINA LJUBLJANA
Mestni trg 1, 1000 Ljubljana
Identifikacijska Stevilka 2907
lzdelovalec SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI,

Mojca Kalan Sabec, s.p.
Hacquetova ulica 16
1000 Ljubljana

Odgovorna oseba: Mojca [falan Sabec

16, ljubllana

Podpis:

Odgovorni vodja izdelave elaborata: Mojca Kalan Sabec, univ. dipl. inZ. arh.,
ZAPS 0275 PA, PPN

Stevilka projekta: Zig
MDJCA KALAN
SABEC
. UNIV.OIPL.INZ.ARH.
Podpis: POOBLASEENAJARHITEKTKA,
PODBLASCENARPROSTORSKA
NAERTOVALKA
PA PPN |LAPS D275
Sodelavec: AljaZ LepS8ina, mag. inZ. arh. urb.
Stevilka naloge: UP 21-012
Datum projekta: Maj 2022

UP-21-012-LP-elaborat 1



SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova 16, Ljubljana, 01 439 17 30, 041 70 97 70, kalan.sabec@siol.net

VSEBINA:
I 1 0 3
1. NAMEN IN CILJ LOKACIJSKE PREVERITVE ..ot 3
2. OBMOGCJE OBDELAVE ...ttt 5
3. OPIS OBSTOJECEGA STANUJA L. oottt ettt ettt et e et e beeteebeeteesaeees 6
3.1 Obstojede stanje ZEMIJISCA.........ciuiiiiii it et 6
3.2 Lastnidtvo zemljiS€ v obmoCju |0KaCIjSKE PreVeritVe .......ccuvvie ittt 6
KT IS Lo YT [ = T A=T 41T USSR ORROPRSTR 6
LI o7 N ] I =1 = SRS 7
1. VELJAVNI ZAKONI IN PROSTORSKI AKTI ..ot 7
2. 1ZVLECEK IZ OPN MOL ID ..o 7
3. IZVLECEK IZ OPPN ..o 8
4, 1ZVLECEK IZ ZUreP-2 IN ZUIEP-3 ......oi ittt rae e e 10
5. VAROVANA OBMOGCUA ...ttt 11
6. LOKACIJSKE PREVERITVE NA OBRAVNAVANEM OBMOCUJU ......ovvieieireeeeeeeeeeeeeeese e 14
Il ODSTOPANJA OD DOLOCB VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA .......ccceveerirernererreseseessesesesenns 15
1. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV GLEDE DOPUSTNIH
DEJAVNOST .ottt ettt ettt ettt a2ttt ettt et et et et et et e e Rt e bt e bt e te e reenreearee e 15
1.1 Namen I0KACHSKE PrEVEIEVE . ... ui ettt e et e st e arae e et e et e e nreeeareeeanes 15
1.2 Obravnavano doloCilo veljavnega akia: .........ccoouieiieiie e 15
(R I o (= Yo ToTo oo £y (o] o F- 14 - PRSP PSRPPPR 15
1.4 Obrazlozitev objektivnih OKOISEIN: .........cooiiiiii e 15
1.5 Obrazlozitev dopustnosti individualnega 0dstopana:..........c.cccouveiiiiiiiii e 16
IV GRAFICNI NACRTI c.cvuvceueeiesceseassetseessssssesssssssssssssessss st sssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssanes 21
V. VIRIIN LITERATURA ... oottt s s sr e s s st s e ne s ne s b e s e nne e e Re e nen e Re e ne e ne e nnnnis 22
AT o 24 o T TSP 23

UP-21-012-LP-elaborat 2



SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova 16, Ljubljana, 01 439 17 30, 041 70 97 70, kalan.sabec@siol.net

1 UvoD

| 1. NAMEN IN CILJ LOKACIJSKE PREVERITVE

Narocnik in pobudnik lokacijske preveritve, PALO ALTO, d.o.0. (v nadaljnjem besedilu investitor), je lastnik
zemljiS¢, ki se skladno z OPN MOL ID nahajajo v enoti urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu;: EUP) BE-545,
za katero je doloéena namenska raba SSsv — splo$ne veéstanovanjske povrSine. ZemljiS§¢a se nahajajo v
obmodgju, ki se ureja z Odlokom o obéginskem podrobnem prostorskem naértu 173 Parmova (Uradni list RS, $t.
71/18, v nadaljnjem besedilu: OPPN). Zemlji§¢a se v skladu z OPPN nahajajo v prostorski enoti PE3.

Obmocje lokacijske preveritve zajema severozahodni del zemljis¢a s parcelno Stevilko 2016/25 v k.0. 2636
Bezigrad, ki se nahaja znotraj prostorske enote PE3 in je v lasti investitorja (v nadaljnjem besedilu: Zemljisce).

ZemljiS¢e se nahaja v severozahodnem delu prvostorske enote PE3. Na severni strani meji na podaljSek ulice
Bezigrad, na zahodni strani na zemljis¢e ZelezniSkega muzeja in na vzhodni na gradbeno parcelo
vec€stanovanjske stavbe, ki se v skladu z OPPN ohranja. Na juznem delu zemlji§¢a so poslovni objekti, ki bodo
odstranjeni.

Skladno z veljavnim OPPN je na Zemljis€u nacrtovana gradnja vrtca v objektu z oznako 3F, del Zemljis¢a pa je
namenjen tudi gradnji treh prostostojecih stanovanjskih stolpiev z oznakami 3B, 3C in 3E, ki niso predmet
lokacijske preveritve.

V skladu s ¢etrtim odstavkom 8. ¢lena OPPN je za stavbo 3F dopustna izkljuéno dejavnost:
- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega samo stavbe za pred$olsko
vzgojo.

Za gradnjo vrtca ni potrebe niti javnega interesa, saj bo MOL z obstojecimi kapacitetami javnih vrtcev lahko
zagotovila prostor tudi za otroke iz nove stanovanjske soseske v okviru OPPN 173 Parmova. Vlagatelj zato
predlaga, da se z lokacijsko preveritvijo preveri dopustnost gradnje naértovanega objekta 3F, v prostorski enoti
PE3 v obmodju OPPN, v enakih gabaritih in na isti lokaciji, kot je sicer predvideno z OPPN, vendar z drugim
naborom dejavnosti, ki so sicer v prostorski enoti PE3 Ze sedaj dopustne.

Predlagatelj z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se v stavbi F3 dopustijo naslednje dejavnosti:
- 11220 Tri- in vestanovanjske stavbe.

V pritli¢ju stavbe F3 pa se dopustijo tudi naslednje spremljajoce dejavnosti:,

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12301 Trgovske stavbe: samo samostojne prodajalne, butiki, lekarne, prodajalne oéal in prodajne
galerije,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti: vse razen avtopralnice ter stavbe za oskrbo in nego hisnih
Zivaliin

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo stavbe za zdravstveno oskrbo in nego bolnih ter
poskodovanih, zdravstvene posvetovalnice ter ambulante.

Prostorski pogoj iz veljavnega OPPN, ki dolo€a obvezno izgradnjo vrtca, ovira investitorja pri realizaciji svoje
investicijske namere, in sicer izgradnje poslovno stanovanjskega objekta na lokaciji objekta 3F, oziroma je
realizacija investicije povezana z nesorazmernimi stroSki investitorja in tudi obéine, saj bi vztrajanje na
izgradnji vrtca v stavbi 3F v PE2 brez obstoja javnih potreb po vrtcu vodilo nujno v strodke investitorja z
gradnjo vrtca ter vzdrZzevanja prazne stavbe zaradi vrtca v neobratovanju oziroma v vzdrZevanje
neizkoriS¢enega Zemljis¢a. Prav tako bi vztrajanje na navedeni investiciji vrtca vodilo v nesorazmerne stroSke
na strani Mestne obéine Ljubljana v zvezi z investicijo v izgradnjo javnega vrtca, vodenjem in upravljanjem
javnega vrtca, za katerega ne obstojijo potrebe niti javni interes.

Skupna vrednost investicije na obmocju lokacijske preveritve je sicer ocenjena na priblizno 4.970.000,00 EUR.

UP-21-012-LP-elaborat 3



SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova 16, Ljubljana, 01 439 17 30, 041 70 97 70, kalan.sabec@siol.net

Z nalrtovano investicijo se ne spreminjajo zunanji gabariti stavbe 3F v prostorski enoti PE3, spremeni se le
namembnost stavbe. Zaradi spremembe namembnosti se pogoji glede priklju€evanja na javno infrastrukturo ne
spreminjajo, saj se prikljuéne moci stavbe ne povedujejo glede na prvotno naértovano namembnost.
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| 2. 0BMOCJE OBDELAVE |

Slika 1: Prikaz lokacije obmocja na zracnem posnetku Ljubljane (vir: Atlas okolja)

Obmocje se nahaja v katastrski ob¢ini 2636 Bazigrad.
Povrsina celotnega obmocja OPPN zna$a 52.421 m2,
Skupna povrSina obmocja lokacijske preveritve znasa 1.791 m2.

Slika 2: Prikaz obmocja OPPN in obmocja lokacijske preveritve na aerofoto posnetku
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| 3.

OPIS OBSTOJECEGA STANJA

3.1

Obstojece stanje zemljisca

Zemlji$¢e na severi strani meji na podalj$ek ulice BeZigrad, na zahodni strani na zemljis¢e Zeleznidkega
muzeja in na vzhodni na gradbeno parcelo veéstanovanjske stavbe, ki se v skladu z OPPN ohranja. Na juznem
delu zemljisCa so poslovni objekti, ki bodo odstranjeni.

Severno od zemlji$¢a je obstoje¢ trgovinski objekt, na zahodni strani je obstoje¢ objekt Zelezniskega muzeja
Slovenskih Zeleznic, vzhodno pa obstoje¢a pozidava eno in dvostanovanjskih hi§. V smeri proti jugu so delno
pozidana in degradirana stavbna zemljis¢a, ki se bodo urejala z OPPN.

3.2 Lastnistvo zemljis¢ v obmo¢ju lokacijske preveritve
. povrsina (m2) ,
parc. $t. k. o. GURS lastnik
(2636) PALO ALTO organizacija stavbnih projektov d.o.o.
2016/25 Bezigrad 3.292 Gabrje pri Sti¢ni 42, 1295 Ivan¢na Gorica

Tabela 1: Seznam zemljiskih parcel, ki so predmet lokacijske preveritve (vir: Prostorski portal RS, marec 2021)

LEGENDA:

1775/3

LASTNISTVO ZEMLJISC:

PALOD AL

Slika 3: Prikaz lastniStva na obmodju lokacijske preveritve

3.3

Sosednja zemljis¢a

Na obmodje lokacijske preveritve mejijo zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 2012/1, 2012/2, 2013/1, 2013/2,
2013/3, 2014, 2015/1, 2015/2, 2016/13, 2016/17, 2016/19, 2016/24, 2016/8, 2016/9, 2017/2, 2017/3, 2017/4,
2223/11, 2223/12 v k.0. 2636 Bezigrad, ter zemljis¢e 1453/57 v k.o. 1740 Spodnja Siska.

Zemljis€a in deli zemljiS¢, ki mejijo na obmodcje lokacijske preveritve, so v lasti MOL, vsakokratnih etaznih
lastnikov, fizicnih oseb in investitorja. Od zgoraj navedenih zemljiS¢ so zemljis§¢a s parcelnimi Stevilkami
1453/57 v k.0. 1740 Spodnja Siska, 2016/13, 2016/17, 2016/19, 2016/24, 2016/8, 2016/9, 2017/2, 2017/3,
2017/4 vsa v k.0. 2636 Bezigrad, v lasti investitorja.
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Slika 4: Prikaz lastnitva sosednjih zemljiS¢ na obmocju lokacijske preveritve
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PRAVNI TEMELJ

[ 1.

VELJAVNI ZAKONI IN PROSTORSKI AKTI

Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve so:

- 127., 129., 131, 132. in 133. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-2, ki dolo¢ajo namen, vsebino, postopek, stroSke, posledice in veljavnost
lokacijske preveritve,

— 299. in 342. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21), v nadaljevanju besedila:
ZureP-3, ki doloCata, da se postopki lokacijskih preveritev, ki so zaCeti pred 1.6.2022, konéajo
skladno z doloCili ZureP-2.

— Odlok o obéinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 -
DPN in 42/18),

— Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obé¢ine Ljubljana - izvedbeni del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 -popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 -
DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18, 78/19 — DPN in 59/22), v nadaljnjem besedilu:
OPN MOL ID,

- Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu 173 Parmova (Uradni list RS, &t. 71/18), v
nadaljnjem besedilu; OPPN.

2. IZVLECEK IZ OPN MOL ID |
Obmocje lokacijske preveritve se nahaja v delu EUP BE-545 z namensko rabo SSsv - sploSne
ve€stanovanjske povrsine. V EUP BE-545 je dopustni tip objekta V — visoka prostostojeéa stavba.

Obmocje se ureja na podlagi dolocil OPPN.
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Slika 5: Prikaz podrobne namenske rabe po OPN MOL ID na obmocju ZN
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| 3. IZVLEGEK IZ OPPN |
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Slika 7: Arhitekturna zazidalna situacija — 0Zje obmocje OPPN
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Z OPPN se nacrtuje vsebinska in fizi€na prenova ureditvenega obmocja kjer je predvidena gradnja poslovnih in
ve€stanovanjskih stavb s spremljajo¢im programom v pritli¢jih in garazami v kletnih etazah.

ulice BeZigrad. Omenjeni blok bo ohranjen.

Obmocje bo celovito urejeno in pozidano s sodobno arhitekturo. OPPN predvideva gradnjo stavb razli¢nih
namembnosti — poslovnih, stanovanjskih, javnih in upravnih namembnosti. ViSina stavb se od juga proti severu
niza, od maksimalnih 52,5 m do 12 m. Stavbe imajo garaZze v kletnih etaZzah. Uvozi v kleti so predvideni z
novopredvidenih cest, ki pre¢kajo obmoce v smeri vzhod-zahod. Nova cesta je predvidena tudi po celem
zahodnem robu obmodgja. Glavna napajalna cesta ostaja Parmova ulica, ob kateri je predviden enostranski
drevored. Ob stavbah je predvidena izvedba skupnih tlakovanih in zelenih povrSin in otro$kih igriS¢.

Na severozahodni strani obmocja je nadrtovan vrtec.

Zemljis¢e se nahaja v prostorski enoti PE3, kjer so nalrtovani naslednji posegi:
— vzdrzevanje in rekonstrukcija obstojeéega objekta 3H,
— gradnja petih prostostojecih stanovanjskih stolpi¢ev 3A, 3B, 3C, 3D in 3E ter vrtca 3F,
— urejanje parkirnih mest na terenu,
— gradnja podzemne garazne hiSe.

Prostorska enota PE3 ima predvidenih okvirno 8.400 m2 nadzemnih bruto etaznih povrSin (BEP), v katerih so
dopustne poslovno-upravne dejavnosti, bivanje in druge javne dejavnosti in okvirno 8.400 m2 podzemnih BEP
za garaze in ostale dejavnosti, dopustne v tej prostorski enoti.

V severovzhodnem delu prostorske enote PE3 se nahaja obstoje¢ objekt 3H, zahodno od njega pa je na
predmetnem ZemljiS¢u predviden nov vrtec z naslednjimi gabariti:

- tlorisna dimenzija: 30,50 m x 12,50 m (13. ¢len odloka)

- etaznostin visina: h = 12,00 m, etaznost do P+2 (14. ¢len odloka)

Streha nad zadnjo etazo stavbe 3F mora biti zelena, razen v obmocju svetlobnikov, strojnic in drugih objektov
na strehi.
(12. ¢len odloka)

Zmogljivost stavbe 3F znasa:
— BTP nad terenom: 1.200 m2
— BTP kletnih etaz: 400 m2
—  Stevilo oddelkov vrtca: 5
(16. ¢len odloka)

Za potrebe vrtca oziroma objekta 3F je potrebno za avtomobile zagotoviti 1 PM/oddelek, za kolesa pa 2
PM/oddelek.
(37. ¢len odloka)

Vsi objekti znotraj ureditvenega obmocja morajo biti prikljueni na obstojee in predvideno komunalno in
energetsko infrastrukturno omrezje. Dopustne so spremembe tras komunalnega kolektorja, posameznih
komunalnih vodov, objektov in naprav ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe
prostora.
(42. ¢len)

OPPN dopusca dolo¢ena odstopanja od tlorisnih in viSinskih gabaritov, od prometne, komunalne in energetske

ureditve.
(62. ¢len odloka)
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4. IZVLECEK IZ ZUreP-2 IN ZUreP-3

Lokacijska preveritev kot instrument prostorskega nacrtovanja omogoCa hitrejSe prilagajanje prostorskih
izvedbenih pogojev in odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v prostorskih izvedbenih aktih.
Lokacijska preveritev je bila uzakonjena z namenom, da se omogocCi bolj fleksibilen institut prostorskega
nacrtovanja. Lokacijska preveritev je instrument, s katerim se na pobudo investitorja obdelajo individualne
potrebe v prostoru, ki v manj$i meri odstopajo od predvidenih. S sklepom o lokacijski preveritvi se investitorju,
ki je dal pobudo, dovoli individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za namene izvedbe njegove
gradbene namere brez spremembe OPN ali OPPN.

ZUreP-2 v skladu s 127. ¢lenom dopusCa odstopanje od prostorske ureditve, kot jo dolo¢a prostorski akt, v
naslednjih primerih:
- za namen izvajanja gradenj se lahko prilagodi in dolo¢i natanéna oblika ter velikost obmocja stavbnih
zemljiS¢ na posamiéni poselitvi;
- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta se lahko dopusti individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so dolo¢eni v tem aktu;
- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogo¢a zafasno rabo
prostora.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev na podlagi druge alineje prvega odstavka 127. ¢lena ZUreP-2.

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev je natanéneje urejeno v 129. ¢lenu ZUreP-2 in je
mogoce:
- Ce investicijska namera zaradi objektivnih okolis¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju (prvi odstavek v zvezi z drugim odstavkom 129. ¢lena ZUreP-2);

Za dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev iz prvega odstavka 129. &lena
ZureP-2 mora biti podana objektivna okoliS¢ina, zaradi katere investicijska namera glede na prostorski
izvedbeni pogoj ni mogoc€a oziroma Ce zaradi objektivne okoli$&ine ni mogoce izvesti dolo€enega prostorskega
izvedbenega pogoja. Drugi odstavek 129. ¢lena ZUreP-2 opisno navaja objektivne okolis€ine, ki so naslednje:

- omejujoCe okoliS€ine v zvezi z lokacijo, na katere (i) investitor ne more vplivati in (ii) onemogocajo
izvedbo investicije ali terjajo nesorazmerne stro8ke. Zakon zgolj primeroma nasteva take objektivne
okolid¢ine, ki so fizicne lastnosti zemlji§¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba
sosednjih zemljiS¢. Navedeni primeri objektivnih okoli§&in niso omejujodi in edini, saj zakon izrecno
dolo€a, da so to lahko tudi druge omejujoCe okoliS¢ine v zvezi z lokacijo, ki izpolnjujejo pogoje iz (i) in
(ii).

- investicija naj bi bila izvedena z gradbenimi materiali ter tehniénimi in tehnolo$kimi reSitvami, ki med
pripravo in sprejetiem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so
ustrezne ali primernejSe od predpisanih z ekolo8kega in energetskega vidika ter z vidika doseganja
ciljev urejanja prostora, varstva okolja, u€inkovite rabe energije;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, doloenih v prostorskem izvedbenem aktu.

Predmetna lokacijska preveritev se predlaga zaradi obstoja objektivnih okolis€in, ki jih dolo¢a 1. alineja
drugega odstavka 129. &lena ZUreP-2, in sicer:
- zaradi obstoja omejujoe okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katero investitor ne more vplivati in
onemogoca izvedbo investicije ter terja nesorazmerne stroske,

Lokacijska preveritev za dopustitev raziritve nabora dopustnih dejavnosti v naértovani stavbi 3F v prostorski
enoti PE3 se predlaga zaradi obstoja objektivnih okoliS¢in, ki jih dolo€a 1. alineja drugega odstavka 129. ¢lena
ZureP-2, in sicer zaradi obstoja omejujocih okoli8€in v zvezi z lokacijo in drugih omejujogih okoli&¢in, na katere
investitor ne more vplivati in onemogoé&ajo izvedbo investicije in terjajo nesorazmerne strodke na strani
investitorja in obcine.
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Pravno podlago za predlagana odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev v OPPN predstavlja 1. alineja

drugega odstavka 129. &lena ZUreP-2. Kumulativno so izpolnjeni tudi vsi pogoji iz Cetrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP, ki dolo¢a, da je individualno odstopanje dopustno, Ce:

1. ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine,

2. se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upoStevanju

drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila naértovanega videza

obmogja, poslab$ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzroila mote¢ega vpliva na podobo

naselja ali krajine,

3. ne zmanj3uje moznosti pozidave sosednjih zemlji§¢ in
4. niv nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Kot bo podrobneje pojasnjeno v nadaljevanju, so kumulativno izpolnjeni vsi pogoji iz Cetrtega odstavka 129.

élena ZUreP-2.

V skladu s 133. ¢lenom ZUreP-2 je sklep o lokacijski preveritvi glede vsebin, ki so z njim doloene, obvezna
podlaga za izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in izvedbo posegov v prostor, za katera gradbeno
dovoljenje v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ni potrebno.

Skladno z 299. &lenom ZUreP-3 se postopki lokacijskih preveritev, ki so zaceti pred za¢etkom uporabe ZUreP-
3, koncajo po dosedanjih predpisih, torej ZUreP-2. Nadalje, skladno s 342. ¢lenom ZUreP-3, se ZUreP-3 zaéne
uporabljati dne 1. 6. 2022, kar pomeni, da se vsi postopki lokacijskih preveritev, zaceti pred 1. 6. 2022, kon¢ajo
skladno z ZUreP-2. Navedeno velja tudi za predmetno lokacijsko preveritvev.

5. VAROVANA OBMOCJA

Obmocje lokacijske preveritve se po podatkih spletnega informacijskega sistema obéine Urbinfo nahaja na

naslednjih obmogjih varovanj in omejitev:

Vrsta varstva Opomba

Varovana obmodja narave NE

Kulturna dediScina NE

Gozdovi NE

Kmetijske povrSine NE

Vodni viri DA | 3A, podobmocje z milejSim vodovarstvenim
rezimom, na podlagi Uredbe o vodovarstvenem
obmogju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega
polja

Varstvo pred poplavami — poplavno ogrozena | NE

obmodja

Varstvo pred poplavami — nacrtovani NE

omilitveni ukrepi

Plazljiva in erozijsko nevarna obmoéja NE

Potresno nevarna obmo¢ja DA | Ocenjeni pospedek tal s povratno dobo 475 let:
g =0,285

Hrup DA | Ill. stopnja varstva pred hrupom, mozZno preseganje
dopustnih vrednosti za Il. stopnjo

Obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi | DA | Sir8e varovalno obmo¢je komunikacijske

nesreéami infrastrukture za potrebe obrambe

Priletno-vzletni koridor helikopterja NE

Tabela 2: Obmodja varovanj (vir: Urbinfo)
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Obmog¢ja varstva voda
Zemljis¢a se na podlagi Uredbe o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja
nahajajo na obmocju rezima 3A, podobmodja z milejSim vodovarstvenim rezimom.

T3 ot vodonosaika Lissanshega poda i rjagovega

vadavarstvena abmacia

5 [ 38, Podsbroatje 2 milm vedovarshierin redimom

Slika 8: Prikaz vodovarstvenih obmo¢ij (vir: OPN MOL ID)
Potresno nevarna obmogcja

Obmocje se po potresni mikrorajonizaciji nahaja v obmocju, kjer ocenjeni pospesek tal (g) s povratno dobo 475
let zna$a 0,285.

-

e

..
| .

o U
e
L

Ol

povratna doba [let]
475 1000 10000
[Jo200 o250 0500
[lo225 o280 0565
[loz0 o285 o575

0250 0315 0625

0260 0325 0645

0270 0340 0675
[ Jo2es o360 0720

0305 0380 0760
[ Jos15 o03e5 0780
[ loa0 o420 o845
" [Josso o440 o875
0575 0675 1125
0635 0750 1250

Slika 9: Prikaz potresno nevarnih obmo¢ij (vir: OPN MOL ID)
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Obmocja varstva pred hrupom
Zemlji¢a se nahajajo v obmogju lll. stopnje varstva pred hrupom. Manjsi del zemljiS¢ je v obmoc&ju moznega
preseganja dopustnih vrednosti hrupa za Il. stopnjo.

——

) CANRSA)

2% 0 0500 %,
¢ )

v )

LY
RO %)

N,
O
.
SORREN
A
SOSHR

~ 8
[ obmotje Il stopnje varstva pred hrupom
Potenciain obmadje Il stopnje varsiva pred hrupom

|:| Obmogje IIl. stopnje varstva pred hrupom
(A1 obmotje V. stopnie varstva pred hrupom

., BZZ] Preseganje vrednosti hrupa za |l. stopnjo
BE Preseganje vrednosti hrupa za lll. stopnjo
ir ] J 5 -

Slika 10: Prikaz obmo¢ij varstva pred hrupom (vir: OPN MOL ID)

Obmocja obrambe in varstva pred drugimi nesre¢ami

Zemljis€a se nahajajo v SirSem varovalnem obmod¢ju komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe. Za
stavbe, katerih viSina nad terenom presega 25,00 m, je treba v SirSem okoliSu obmoéij za potrebe obrambe z
antenskimi stebri ali antenskimi stolpi pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za obrambo.

.
OBMOCIA 2A POTREBE OBRAMEE
{zkijuEna raba prostora
Obmozie izkipitne rabe prostora

Magna izkljuéna raba prostora
Obmotje mokne izkipstne rabe prostora

‘Gmejena in nadzorovana raba prestora

oze
2a potrebe obranbe

za potsebe obxaribe
Pas crmajene i ARI26/vaNG Faba ob CbMoHU
@ijatne rabe prostora 2a potrebe abeamos
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Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture

Preko ZemljiS€a potekajo podzemni kabelski vodi elektricne energije in drugi vodi elektro energetske
infrastrukture, vroCevod, kabelska kanalizacija in vodi elektronskih komunikacij. Na obmocje lokacijske
preveritve segata le voda elektronskih komunikacij in vro€evod s Sirino varovalnega pasu 3m.

o = \\ 1986
AT )\))//’ N \\ Non \ 2005 LR f568/1
N K A -
<ok \ \ -/ﬂ \ :
Boo3/A) 1
55 = -3

= T 800

LEGENDA:
—————— MEJA OBMOC JA LOKACIISKE PREVERITVE
MEJA OBMOCJA OPPN

GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

i R

N ,r- = VoDOVOD VOD EL. KOMUNIKACI)
.“-" 1‘. - ’ Mﬁﬂ KANALIZACIIA TOPLOVOD
M '
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EUIS
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Slika 12: Prikaz varovalnih pasov komunalne /nfrastrukture
Pravni rezimi:

Za obmocje lokacijske preveritve veljajo naslednje javno pravne omejitve v prostoru, namenjene varovanju
javnega interesa:

- varstvo voda,

- potresno nevarna obmodja,

- varstvo pred hrupom,

- obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,

- varovanje gospodarske javne infrastrukture.

Obmocje lokacijske preveritve se ne nahaja na varovanem obmocju narave, kulturne dedis¢ine, na poplavnem,
plazljivem ali erozijsko nevarnem obmodju, znotraj priletno-vzletnega koridorja helikopterja ter v obmodju
kmetijskih in gozdnih zemljiS¢.

6. LOKACIJSKE PREVERITVE NA OBRAVNAVANEM OBMOCJU

Na obravnavanem obmocju ni bilo izvedenih lokacijskih preveritev.
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1l ODSTOPANJA OD DOLOCB VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA |

Z lokacijsko preveritvijo se predlagajo spremembe prostorskih izvedbenih pogojev, ki se nanasajo na:
— dopustitev novih dejavnosti v nartovani stavbi 3F v prostorski enoti PE3
S predlaganim odstopanjem bi bil dosezen gradbeni namen OPPN, to je realizacija investicije.

1. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV GLEDE DOPUSTNIH
DEJAVNOSTI
1.1 Namen lokacijske preveritve

Investitor namerava na obravnavanem ZemljiS¢u zgraditi poslovno stanovanjski objekt na lokaciji objekta 3F z
raznolikimi programi, primernimi za lokacijo in kompatibilnimi z dejavnostmi, ki so sicer naértovane v obmocju
OPPN.

Na Zemljis¢u je z OPPN nacértovana stavba z oznako 3F. V skladu s Cetrtim odstavkom 8. ¢lena OPPN je za
stavbo 3F dopustna izkljuéno dejavnost:
- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega samo stavbe za pred$olsko
vzgojo.

Z lokacijsko preveritvijo naj se v naértovani stavbi 3F, poleg dejavnosti iz 8. ¢lena OPPN, dopustijo tudi
naslednje dejavnosti:
- 11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe.

V pritli¢ju stavbe naj se dopustijo tudi spremljajoéi programi:

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12301 Trgovske stavbe: samo samostojne prodajalne, butiki, lekarne, prodajalne o€al in prodajne
galerije,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti: vse razen avtopralnice ter stavbe za oskrbo in nego hisnih
Zivali in

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo stavbe za zdravstveno oskrbo in nego bolnih ter
poskodovanih, zdravstvene posvetovalnice ter ambulante.

1.2 Obravnavano doloéilo veljavnega akta:

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga individualno odstopanje od prostorskega izvedbenega pogoja, ki ga doloc¢a
druga alineja Cetrtega odstavka v 8 ¢lenu OPPN, ki se glasi:

»- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega samo stavbe za pred$olsko vzgojo
(samo v stavbi 3F)«

1.3 Predlog odstopanja
Predlagano individualno odstopanje od lokacijskih pogojev, doloenih v drugi alineji Cetrtega odstavka v 8.
¢lenu OPPN se glasi:

»V prostorski enoti PE3 so v stavbi 3F nad terenom dopustni tudi naslednji objekti in dejavnosti:

- 11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe.

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic (samo v pritli¢ju),

- 12301 Trgovske stavbe: samo samostojne prodajalne, butiki, lekarne, prodajalne o€al in
prodajne galerije (samo v pritli¢ju),

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti: vse razen avtopralnice ter stavbe za oskrbo in nego
hisnih zivali (samo v pritliéju) in

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo stavbe za zdravstveno oskrbo in nego bolnih ter
poskodovanih, zdravstvene posvetovalnice ter ambulante (samo v pritlicju). «

1.4 Obrazlozitev objektivnih okoliS¢in:

Objektivna okolis¢ina, zaradi katere investicijska namera ne zadosti prostorskemu izvedbenemu pogoju glede
dopustnih dejavnosti v stavbi 3F v prostorski enoti PE3, izhaja iz omejujoCih okoli3¢in v zvezi z lokacijo, na
katere investitor ne more vplivati in onemogoéajo izvedbo investicije ter terjajo nesorazmerne strodke na strani
investitorja in obcine.
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Pravno podlago za predlagano odstopanje od prostorskega izvedbenega pogoja v OPPN predstavlja torej 1.
alineja drugega odstavka 129. &lena ZUreP-2.

Kot predhodno pojasnjeno, OPPN opredeljuje dopustne dejavnosti objektov. V nalrtovanem objektu 3F je
skladno z OPPN in s smernicami MOL OPVI predviden 5-oddel€ni javni vrtec, za obratovanje katerega pa ni
ve€ potrebe in javnega interesa, saj lahko MOL kapacitete zagotavlja z obstojec€imi javnimi vrtci.

Investitor, ki je lastnik Zemlji§¢a, za katero se predlaga izvedba lokacijske preveritve, je Mestni ob¢ini Ljubljana
dne 21.7.2021 poslal dopis, v katerem predlaga, da se obgina izjavi o tem, ali je vrtec v objektu 3F $e potreben
in ali ga je pri projektiranju v tej prostorski enoti treba upoStevati. Investitor je od MOL prejel odgovor §t. 600-
40/2021-S z dne 25.8.2021, da bo obgina z obstojedimi kapacitetami javnih vrtcev lahko zagotovila prostor tudi
za otroke iz nove stanovanjske soseske v okviru OPPN 173 Parmova. V tem, dokumentu MOL izrecno izjavlja,
da se strinja, da se v OPPN 173 Parmova sedanje povrSine, ki so rezervirane za nov 5-oddel¢ni vrtec, lahko
namenijo za druge dejavnosti.

Navedeno pomeni, da investitor, ne more uresniciti svoje investicijske namere, in sicer gradnje objekta 3F, saj
je v objektu dopustna le gradnja vrtca, za katerega pa ne obstaja veC potreba niti javni interes. Prostorski
izvedbeni pogoj v OPPN je zaradi spremenjenih objektivnih okoliS¢in namre¢ postal nemogo€. V pravu pa
nemogo¢ pogoj Steje za neobstojeCega in ga investitor ne more izpolniti. Glede na navedeno se investicija
oziroma izgradnja vrtca v 3F v PE3 ne more realizirati zaradi spremenjenih objektivnih okoli$¢in, na katere
investitor ne more vplivati ter mu onemogocajo realizacijo investicije v stavbi 3F v PE3 oziroma mu povzro&ajo
nesorazmerne stroske, saj je investitor glede koristne izrabe svoje investicije povsem blokiran, kar omejuje tudi
njegovo investicijo glede ostalih objektov, nacrtovanih v prostorski enoti PE3. Od odloCitve glede gradnje vrica
je odvisno celostno naclrtovanje znotraj prostorske enote PE3, zlasti glede zemljiS¢a, ki je predvideno kot
zunanje igriS¢e vrtca. Vztrajanje pri izgradnji vrtca v 3F v PE2 brez obstoja potreb po vrtcu bi vodilo nujno v
stroSke investitorja z gradnjo vrtca ter vzdrzevanja prazne stavbe zaradi vrica v neobratovanju ali na
vzdrzevanje neizkoriS¢enega ZemljiS¢. Prav tako bi vztrajanje na navedeni investiciji vodilo v nesorazmerne
strodke na strani Mestne obcine Ljubljana v zvezi z investicijo v izgradnjo javnega vrtca, vodenjem in
upravljanjem javnega vrtca, za katerega ne obstojijo potrebe niti javni interes.

Investitor bi namesto vrtca gradil poslovno stanovanjski objekt, kar je glede na veljavna dolocila OPPN sicer
dopustno v drugih objektih znotraj prostorske enote PE3, ne pa tudi v stavbi 3F, ki je nacrtovana na
predmetnem zemljiS¢u. S predlaganim individualnim odstopanjem se namenska raba ne spreminja, saj
osnovna namenska raba ostaja nespremenjena, dopusti se zgolj dodatna dejavnost znotraj obstoje¢e osnovne
namenske rabe in znotraj Ze dopustnih dejavnosti, ki jih za PE3 dolo¢a 4 odstavek 8. ¢lena OPPN.

Na to okolisCino, torej da bo MOL ocenila, da na lokaciji objekta 3F vrtec ni potreben, investitor ni mogel
vplivati, tako da gre za omejujoCo okolis¢ino, ki je zvezana s konkretno lokacijo in na katero investitor ne more
vplivati.

Glede na navedeno obstojijo objektivne okolis€ine iz 1. alineje drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2.

1.5 Obrazlozitev dopustnosti individualnega odstopanja:

V zvezi s predlaganim odstopanjem so tudi kumulativno izpolnjeni pogoji iz Cetrtega odstavka 129. €lena
ZUreP-2, in sicer:

A) Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine

S predlaganim odstopanjem bo mogoce zgraditi poslovno stanovanjski objekt s spremljajo¢im programom, ki
bo dopolnil ponudbo SirSega obmodéja, vse v skladu z namembnostmi, ki so Ze predvidene v obmocju OPPN.
Skladno z 8. ¢lenom OPPN so v obmoCju OPPN dopustne poslovne, upravne, trgovske, kulturne,
izobrazevalne, kongresne in sejemske, gostinske, rekreacijske in prostoéasovne dejavnosti, hotel ter
stanovanja. Glede na navedeno, predlagano odstopanje torej ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja ob¢ine,
saj se s predlaganim odstopanjem dopus€ajo tiste dejavnosti, ki so Ze dopustne in nacrtovane v obmodju
OPPN. Prav tako se namenska raba Zemljis¢a s predlaganim odstopanjem ne spreminja, saj se predlaga
dopustitev tistih dodatnih dejavnosti, ki so Ze sedaj dopustne v okviru namenske rabe — SSsv — splo$ne
veCstanovanjske povrsine.
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Predlagano odstopanje je v skladu s temeljnimi naleli prostorskega razvoja MOL, ki so med drugim
zagotavljanje smotrne rabe prostora, prenova in ustrezna izraba degradiranih obmodij ter zgraditev Ze zadetih
ali nagrtovanih projektov. Obravnavano Zemljis¢e bo na podlagi dopustnega odstopanja mogoCe koristno
uporabiti. Namesto da bi zemljis¢e, namenjeno vrtcu, ostalo nepozidano in zapuSéeno, ga bo investitor pozidal
in uredil ter vkljucil v celovito ureditev prostorske enote PE3.

Investicija bo prinesla nove kakovostne stanovanjske prostore, ki jih v mestu Ljubljana primanjkuje, hkrati pa bi
ponudila tudi zanimive javne programe in s tem doprinesla k mestnemu znacaju naselja v prostorski enoti PE3.
Predlagani spremljajo¢i programi so namenjeni obisku strank, zato bodo praviloma ume3é&eni v pritli¢no etazo
oziroma v prostore, ki so enostavno dostopni zunanjim obiskovalcem. S tem bo parter ob podaljSku ulice
Bezigrad ter ob nacrtovani cesti na zahodni strani obmoc¢ja OPPN obogaten, javno dostopni programi bodo
prijazni peScem ter bodo oZivili pe§ povrine ob obodnih cestah, na katere je orientirano pritli¢je stavbe F3. Na
ta nacin bo nacrtovana stavba sledila tudi prostorski politiki MOL, ki oblikuje peScem prijazno mesto s ¢im man;
motornega prometa.

Skladno s planskimi izhodi§¢i za predSolsko vzgojo je treba vzgojo v vrtcih omogoditi ¢&im vecjemu delezu
otrok. Dvigniti je treba kakovost obstoje€ih objektov in igriS¢ ter dopolniti mrezo vrtcev v skladu z naértovano
gradnjo novih stanovanjskih obmodij ter pri tem upostevati demografski razvoj in predvidene nove gradnje
stanovanj. Za izraéun kapacitet objektov predSolske vzgoje se upoSteva, da je delez otrok v starosti od 1-5 let
v povpredju 6% prebivalstva in da je predviden 100% delez vkljuCenosti otrok. Najvecji priporoen radij
dostopnosti do vrica je v obmocju kompaktnega mesta 800,00 m, kar velja tudi za oddaljenost vrtca od
postajaliS¢a javnega potniskega prometa.

Na obmocju OPPN je dopustno graditi najve¢ 555 stanovanj, od tega 150 v obmodju prostorske enote PE2. Na
zemljisCih v prostorski enoti PE2, ki so v lasti RS, bo RS gradila objekte za lastne potrebe in gradnja stanovan;
ni nacrtovana. Tako na celotnem obmocju OPPN lahko pri¢akujemo do najve¢ 405 stanovanj, kar pomeni
priblizno 1.200 novih stanovalcev oziroma do 73 predSolskih otrok.

Iz pridobljenih mnenj oddelka MOL za predSolsko vzgojo in izobraZevanje (v nadaljnjem besedilu: MOL OPVI)
§t. 600-40/2021-3 z dne 25.8.2021 in $t. 35023-16/2021-23 z dne 28.4.2022 izhaja, da bi se prostor za
predSolske otroke lahko zagotovil z obstojecimi kapacitetami javnih vrtcev v Mestni ob¢ini Ljubljana za vseh
555 dopustnih stanovanj (okvirno 100 otrok), vendar bodo dejanske potrebe, kot je opisano v predhodnem
odstavku, bistveno manjSe (do 73 otrok). 1z pridobljenih mnenj oddelka MOL OPVI nedvomno izhaja, da javni
interes za vrtec na lokaciji objekta 3F ne obstoji, kar pomeni, da predlagana lokacijska preveritev ni v nasprotju
z javnim interesom.

V &asu priprave in sprejemanja OPPN je MOL na osnovi zasedenosti in takratnih potreb predlagal vrtec na
lokaciji OPPN. V zadnjem €asu pa MOL v Ljubljani Ze osmo leto zapored zagotavlja prostor v vrtcu otrokom
starSev s stalnim prebivali§¢em in stalnostjo bivanja v MOL, s starostnim pogojem ter izbiro kamorkoli v jav ni
vrtec. Ocena oddelka MOL OPVI je, da bodo zaradi trenda zmanjSevanja Stevila pred3olskih otrok (predvsem
zaradi upadanja rodnosti) pogoji za vkljuenost otrok v sistem pred3olskega izobrazevanja izpolnjeni tudi v
prihodnje. Na obmoc¢ju MOL je bilo leta 2020 v okviru razpoloZljivih kapacitet v javnih in zasebnih vrtcih
vklju€enih 95,5 % pred3olskih otrok, kar je visoko visoko nad drZzavnim povprecjem (80,4 %, vir. MOL OPVI). S
tem je tudi Ze doseZen Evropski strate$ki cilj, zapisan v dokumentu |zobrazevanje in usposabljanje 2020, ki
predvideva, da naj bi bilo v predSolsko izobrazevanje vklju¢enih 95 % otrok te starosti.

Trajnostna nacela prostorskega razvoja narekujejo, da ima prenova obstojeih objektov prednost pred
novogradnjami in da se potrebe po kapacitetah najprej posku$ajo zagotoviti v obstojeéih objektih, ¢e za to
obstajajo prostorske moznosti. MOL se je zato odlodila, da bo pred naértovanjem novih vrtcev imbolj zapolnila
proste kapacitete v obstojecih stavbah pred3olskega izobrazevanja. MOL zato potreb za predSolsko vzgojo ne
zagotavlja ve¢ po Solskih okolisih, ampak otroke prerazporeja po vricih znotraj celotne obgine, pri emer se
poskuSa Cimbolj priblizati Zeljam starSev. Na obmocju MOL je zato vzpostavljen centralni ¢akalni seznam, ki
starSem omogoc&a, da ob prijavi otroka v predSolsko varstvo zaprosijo za tri lokacije vrtca. StarSi se tako
odloéajo bodisi za vrtce v bliZini prebivali$¢a, sluZbe, ali morda stanovanja starih star8ev. Pot do vrtca je tako
povezana z dnevno migracijo druZine (npr. na poti v sluzbo). Vrtci na obmod&ju kompaktnega mesta so vedno
locirani v blizini postajalis¢ mestnega potniskega prometa, s ¢emer so izpolnjeni tudi pogoji za trajnostno
mobilnost.
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Dodaten argument, da se namesto nadrtovanega vrtca zemljis§¢e, namenjeno gradnji stavbe 3F v obmodju
OPPN nameni drugi dejavnosti, se nana$a na lastnosti zemljis¢a Po oceni MOL OPVI je velikost zemlji$¢a, ki
je z OPPN dolo¢ena za vrtec, manj$a od normativne povrsine v skladu s Pravilnikom o normativih in minimalnih
tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca, kar je po omenjenem pravilniku sicer dopustno, ni pa optimalno
za nacrtovanje vrtca. Poleg tega je del zunanjih povrsin vrtca naértovan na strehi podzemne garaze, kar MOL
ocenjuje kot manj primerno. Zato naj se mreza vrtcev na obmocju MOL nadrtuje na drugih, primernejSih
lokacijah, ki so podrobneje opredeljene v gradivu »Elaborat ekonomike ob¢inski prostorski nacrt Mestne obéine
Ljubljana — izvedbeni del«, ki je priloga nedavno sprejetemu Odloku o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obéinskem prostorskem nacrtu Mestne obline Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 59/2022).

Lokacijska preveritev prav tako ne spreminja pogojev v drugih EUP. Skladno z dolodili 2., 3. in 5. odstavka 22.
¢lena in veljavnega OPPN je pogoj za uporabo stavb v prostorskih enotah PE1 in PE2 gradnja vrtca za potrebe
stanovanj v teh prostorskih enotah. Hkrati pa je v 3. alineji 7. tocke 62. ¢lena OPPN v okviru dopustnih
odstopanj dolo¢eno: »Ce pristojni oddelek Mestne uprave Mestne obgine Ljubljana ugotovi, da za posamezno
etapo gradnja vrtca ni potrebna, potem izvedba vrtca ni pogoj za to etapo«. Kot izhaja iz pridobljenega mnenja
MOL, bo kapacitete za otroke iz nalrtovane soseske v obmoé&ju OPPN 174 Parmova mogoce zagotoviti z
obstojecimi kapacitetami javnih vrtcev in vrtec v OPPN 174 Parmova ve¢ ni potreben.

Razlog, da vrtec v obmocju OPPN ni ve€ potreben, je v tem, da trend rojstev upada, hkrati pa se vpis otrok v
programe za predSolske otroke reSuje s prerazporejanjem teh v vrice s prostimi kapacitetami. Zakon o vrtcih
(Uradni list RS, §t. 100/05, 25/08, 98/09, 36/10, 62/10, 94/10, 40/12, 14/15, 55/17 in 18/21 v nadaljevanju
besedila: ZVrt) ne vsebuje doloCbe o okoliSu, kot to velja v Zakonu o osnovni Soli (Uradni list RS, §t. 81/06,
102/07, 107/10, 87/11, 40/12, 63/13 in 46/16). Slednje pomeni, da lahko starsSi otroka vpisejo v katerikoli vrtec.

Iz navedenega lahko zaklju¢imo, da na podlagi pridobljenega mnenja MOL in ob upoStevanju 3. alineje 7. tocke
62. ¢lena OPPN gradnja vrtca v stavbi 3F ni ve€ pogoj za uporabo stavb v prostorskih enotah PE1 in PE2,
zaradi esar predlagano individualno odstopanje ne spreminja pogojev v drugih EUP.

Glede na zgoraj navedeno je izpolnjen pogoj iz 1. alineje ¢etrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2 (t.j.
individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine).

B) Doseganje gradbenega namena OPPN in vplivi nameravane gradnje na nacrtovan videz obmodja, bivalne in

delovne razmere na njem in na podobo naselja ali krajine

Investitor lahko zadosti vsem pogojem iz OPPN, razen omejujo€emu pogoju glede dopustnih dejavnosti v
objektu 3F. Z dopustnim odstopanjem bo, ob upos$tevanju drugih PIP, dosezen gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta, to je realizacija investicije, saj omejujo¢i pogoj ovira realizacijo investicije in investitorju
povzro€a nesorazmerne stroSke. Zaradi dodatnega spremljajolega programa se ne bo spremenil videz
obmocja, saj je predlagan spremljajo¢i program Ze dopu$éen znotraj obmocja OPPN in naértovan v okviru
gabarita stavbe 3F, dolo¢enega z OPPN, zato tudi ne bo motecih vplivov na podobo naselja ali krajine. S
spremljajo¢imi programi se tudi ne bodo poslabSale bivalne razmere okoliSkih stanovalcev, saj so v
obravnavanih stavbah z OPPN Ze predvideni razli¢ni programi, ki jih bodo predlagane dejavnosti le dopolnile,
prav tako pa gre za dejavnosti, ki so Ze dopu$éene in predvidene znotraj OPPN in tudi z namensko rabo SSsv
skladno z OPN MOL ID. Dejavnosti se bodo vrSile znotraj naértovane stavbe, tako da tudi z vidika hrupa ne bo
prekomernih obremenitev na okolico.

Glede na zgoraj navedeno je izpolnjen pogoj iz 2. alineje Cetrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2 (t.j. se z
njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju drugih
prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila nacrtovaneqa videza
obmoc¢ja, poslab$ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzroéila motec¢ega vpliva na podobo
naselja ali krajine).

C) MozZnost pozidave sosednjih zemljis¢

Predlagano odstopanje ne posega v moznosti drugih investitorjev, niti ne spreminja pogojev, pod katerimi lahko
drugi investitorji realizirajo svojo investicijo. Odstopanje prav tako ne posega in ne spreminja namenske rabe
niti izvedbenih pogojev, zato se moznosti pozidave sosednjih zemlji§¢ ne spreminjajo niti zmanj$ujejo.
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Kljub temu, da drugi, tretji in peti odstavek 22. ¢lena OPPN dolo&ajo, da je pogoj za uporabo stavb v prostorski
enoti PE1 in PE2 tudi gradnja vrtca v stavbi 3F v prostorski enoti PE3, je takSen pogoj postal nemogo€ in ga
investitor ne more izpolniti. MOL je namre¢ v Ze navedenem dopisu navedel, da javni interes za gradnjo vrtca v
prostorski enoti PE3 ne obstaja in da se bodo uporabile Ze kapacitete obstojecih vrtcev. Ker je naveden pogoj
postal nemogo¢, se v pravu Steje za neobstojeCega in ga upravni organ pri izdaji gradbenega in uporabnega
dovoljenja ne more zahtevati.

Dodatno zgoraj navedeno utemeljuje tudi 3. alineja 7. tocke 62. &lena OPPN, ki v okviru dopustnih odstopanj
doloCa, da Ce pristojni oddelek Mestne uprave Mestne obéine Ljubljana ugotovi, da za posamezno etapo
gradnja vrtca ni potrebna, potem izvedba vrtca ni pogoj za to etapo. Ker javnega interesa za gradnjo vrtca v
prostorski enoti PE3 ni ve¢ in ker se skladno z mnenjem MOL povrSine za vrtec lahko namenijo drugim
dejavnostim, je izpolnjen tudi pogoj za uporabo dopustnega odstopanja iz 3. alineje 7. to¢ke 62. ¢lena OPPN.
Navedeno pomeni, da gradnja vrtca ve¢ ni pogoj za gradnjo stavb v prostorskih enotah PE1 in PE2, saj vrtec
glede na ugotovitve MOL ve& ni potreben. Ce vrtec veé ni pogoj za gradnjo stavb, potem tudi ne more biti ved
pogoj za uporabo stavb v prostorskih enotah PE1 in PE2.

Iz navedenega lahko zaklju¢imo, da na podlagi pridobljenega mnenja MOL in ob upoStevanju 3. alineje 7. tocke
62. ¢lena OPPN gradnja vrtca v stavbi 3F ni ve¢ pogoj za uporabo stavb v prostorskih enotah PE1 in PE2,
zaradi Cesar predlagana lokacijska preveritev ne zmanjSuje niti ne otezuje gradnje stanovanjskih objektov v
prostorskih enotah PE1 in PE2.

Glede na zgoraj navedeno je izpolnjen pogqoj iz 3. alineje ¢etrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2 (t.j. ne
zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢).

D) Skladnost s pravnimi reZimi in sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji

Dopustno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi rezimi, ki so podrobneje predstavijeni v poglavju I.5. Z
dopustnim odstopanjem se ne spreminja z OPPN naértovana povrSina stavbe, predlagani programi pa so enaki
kot so dopustni v ostalih objektih znotraj prostorske enote PE3. Odstopanje zato ne bo vplivalo na javni interes,
varovan s pravnimi rezimi, ki veljajo na obmocju lokacijske preveritve.

Predlagani programi v stavbi 3F v prostorski enoti PE3 (ki so Ze sedaj dopustni znotraj prostorske enote PE3)
ne bodo vplivali na pravne rezime, ki se nanasajo na:

- varstvo voda,

- potresno nevarna obmogja,

- varstvo pred hrupom,

- obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCam ter

- varovanje gospodarske javne infrastrukture.
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Varstvo voda:

Predlagane dejavnosti, ki so z OPPN sicer Ze dopustne v prostorski enoti PE3, so na obmodju dopustne
skladno s Prilogo 3 Uredbe o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja, ki so
dolo¢ene za obmocje rezima 3A, podobmodja z milej§im vodovarstvenim rezimom, pri gradnji pa bodo
upostevani ukrepi, ki veljajo na vodovarstvenem obmogju.

Potresno nevarna obmodja:

Pri konstrukcijski zasnovi stavbe bodo upoStevani predpisi glede potresne varnosti, konstrukcijske lastnosti
stavbe s predlagano namembnostjo pa so povsem primerljive s stavbo enakih zunanjih dimenzij, v katero bi bil
skladno z veljavnim OPPN ume3éen vrtec.

Varstvo pred hrupom:
Dejavnosti, ki so z OPPN Ze dopustne v PE3, se bodo vrSile znotraj nalrtovane stavbe, tako da z vidika hrupa
ne bo prekomernih obremenitev na okolico.

Obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami:

Obmocje se nahaja v SirSem varovalnem obmodju komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe, kjer je
treba za vsako novogradnjo in nadzidavo, katere viSina nad terenom presega 25,00 m pridobiti pogoje in
soglasje organa, pristojnega za obrambo. ViSina nalrtovane stavbe je 12,00 m, kar pomeni, da pridobitev
pogojev in soglasja organa, pristojnega za obrambo, ni potrebna.

Varovanje gospodarske javne infrastrukture:

Z lokacijsko preveritvijo se spreminja namembnost stavbe 3F, njeni gabariti pa ostajajo povsem enaki, kot pri
prvotno nacrtovanem vrtcu, zato se s predlaganim posegom vpliv na gospodarsko javno strukturo ne spreminja.
Po oceni projektantov so zaradi spremenjene namembnosti objekta potrebe po prikljuénih moceh ostale enake
oziroma so se celo nekoliko zmanj$ale:

vrsta infrastrukture potrebna prikljuéna mo¢ | potrebna prikljuéna mo¢| opomba
za stanovanjsko poslovni| za vrtec v stavbi 3F
program v stavbi 3F

elektrika Pk = 560 kW Pk = 590 kW podana je skupna
prikljuéna mo¢ za objekte
3A, 3B, 3C, 3D, 3Ein 3F

ogrevanje Q =cca 170 kW Q = cca 225 kW

vodovod prikljuéna mo¢ se ne
spreminja

Tudi prometna obremenitev obmoéja se ne bo bistveno spremenila. Frekvenca dostopov do stavbe se bo celo
nekoliko zmanj$ala, saj je bil z OPPN nadrtovan vrtec s petimi oddelki (100 otrok), v naértovani stavbi pa bo
mogoce urediti do 10 stanovanj v etaZzah nad pritli¢jem in okvirno 3 lokale v pritliéni etaZi. Tudi Stevilo potrebnih
parkirnih mest je primerljivo s Stevilom parkirnih mest za potrebe vrtca.

Obmocje lokacijske preveritve se ne nahaja na varovanem obmocju narave, kulturne dediS€ine, na poplavnem,
plazljivem ali erozijsko nevarnem obmodju, znotraj priletno-vzletnega koridorja helikopterja ter v obmodgju
kmetijskih in gozdnih zemljiS¢. Obmocje lokacijske preveritve tudi ne posega na obmodja sprejetih drzavnih
prostorskih izvedbenih aktov. Predlagano odstopanja je skladno z osnovno namero prostorske izvedbene
regulacije in ne povzro€a konfliktov v prostoru ter ne zahteva drugane namenske rabe.

Glede na zgoraj navedeno je izpolnjen pogoj iz 4. alineje Cetrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2 (t.j. ni v
nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti).
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Podatek je pripravljen v obliki enovitega topolosko pravilnega poligona, v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM.
Vektorski podatek vsebuje naslednje opisne podatke:

Izsek iz OPN MOL ID z mejo obmodja lokacijske preveritve, M 1:2000

Prikaz obmocdja lokacijske preveritve na katastru, M 1:2000

Prikaz obmocja lokacijske preveritve na geodetskem posnetku, M 1:1000

Prikaz obmodja lokacijske preveritve na zazidalni situaciji prostorskega izvedbenega akta M 1:500
Prikaz obmodgja lokacijske preveritve v vektorski obliki (priloga v digitalni obliki)

ATRIBUT FORMAT ZAPISA OPIS
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmocja
POV 1791,90 Povr$ina obmoéja v m?

6. Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve (priloga v digitalni obliki)

Podatek je pripravljen v obliki enovitega topolosko pravilnega poligona, v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM.
Vektorski podatek vsebuje naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT ZAPISA OPIS

FID 1 Enoli¢ni identifikator obmocja
PNRP_ID 1011 Sifra namenske rabe

EUP_OZN BE-545 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN PE3 Oznaka podenote urejanja prostora
POV 11625,07 PovrSina obmogja v m?

7. lzsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju lokacijske preveritve (priloga v digitalni

obliki)

Podatek zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju lokacijske preveritve je pripravljen v obliki enovitega
topoloSko pravilnega poligona. Podatek je pridobljen s strani GURS in ni bil spremenjen.
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MEJA OBMOCJA OPPN

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
Obmocja stanovan;j
SSce  Pretezno eno in dvostanovanjske povrsine
SSev PreteZno veéstanovanjske povrsine
SSse  Splodne eno in dvostanovanjske povréine
SS8sv Splogne vegstanovanjske povrsine
B Stanovanjske povrSine za posebne namene
SK  Povriine podeZelskega naselja

Obmocja centralnih dejavnosti

feu] Osrednja obmoéja centralnih dejavnosti

cDd Obmocja centralnih dejavnosti brez stanovanj

- Obmoéja centralnih dejavnosti za izobrazevanje
Obmogja centralnih dejavnosti za vzgojo in primarno izobraZevanje
Obmodja centralnih dejavnosti za zdravstvo

€Dk Obmogja centralnih dejavnosti za kulturo

coj Obmogéja centralnih dejavnosti za javno upravo

cbe Obmogja centralnih dejavnosti za opravljanje verskih obredov

Obmocja proizvodnih dejavnosti
- Povréine za industrijo
G Gospodarske cone
K Povréine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

A
' Obmogé&ja prometnih povréin
I. PC  Povréine cest
|| Povrsine Zeleznic
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L || 1 @ Druge prometne povrsine
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL 0BMOCJA
OPPN 173 PARMOVA

LEGENDA:
—————— MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
—————— MEJA IZVORNEGA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
MEJA OBMOCJA OPPN
SABEC
KALAN
SABEC mojca kalan Sabec, s.p.
hacquetova ulica 16, ljubljana

ARHITEKTI

UuP 21-012
PALO ALTO, d.o.0.
Gabrje pri Sticni 42, 1295 Ivancna Gorica

Prikaz meje obmoc ja lokacijske preveritve na katastru

Stevilka naloge:

Investitor:

Vsebina risbe:

Odg. vodja izdelave LP: | Mojca Kalan Sabec, ud.i.a. | id.$t. PA PPN ZAPS 0275
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Gabrje pri Sticni 42, 1295 Ivancna Gorica
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SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova 16, Ljubljana, 01 439 17 30, 041 70 97 70, kalan.sabec@siol.net

V VIRIIN LITERATURA

- ZUreP-2: Zakon o urejanju prostora. Uradni list RS, 8t. 61/17.

- ZUreP-3: Zakon o urejanju prostora. Uradni list RS, §t. 199/21.

- GZ: Gradbeni zakon. Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17 — popr.

- OPN MOL SD: Odlok o ob&inskem prostorskem naé&rtu Mestne obcine Ljubljana - stratedki del. Uradni list
RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 12/18
— DPN in 42/18.

- OPN MOL ID: Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del. Uradni list
RS, &t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 -
DPN, 71/14 - popr., 92/14 — DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22.

- MOP-1: Ministrstvo za okolje in prostor, 2018. PriporoCila za izvajanje lokacijske preveritve.

- MOP-2: Ministrstvo za okolje in prostor, 2018. Tehni¢na smernica za graditev: TSG-V-006: 2018
Razvr§¢anje objektov.

- URBINFO: Javni informacijski sistem prostorskih podatkov Mestne ob¢ine Ljubljana. Dostopno na: http
https://urbinfo.ljubljana.si/web/profile.aspx?id=Urbinfo@Ljubljana [26. 3. 2020].

- Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije, Uradni list RS, §t. 76/04, s spremembami.

- Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja, Uradni list RS, §t.
43/15.

- Odlok o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu 173 Parmova (Uradni list RS, §t. 71/2018).
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SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova 16, Ljubljana, 01 439 17 30, 041 70 97 70, kalan.sabec@siol.net

VI PRILOGI

1. Mnenje oddelka MOL za predSolsko vzgojo in izobrazevanje §t. 600-40/2021-3 z dne 25.8.2021

2. Mnenje oddelka MOL za predSolsko vzgojo in izobrazevanje §t. 35023-16/2021-23 z dne 28.4.2022

UP-21-012-LP-elaborat 23



Mestna obcina Oddelek za
Ljubljana predsolsko vzgojo

in izobraZevanje
Mestna uprava

Stev.: 600-40/2021-3
Datum: 25. 8. 2021

PALO ALTO d.o.o.
Direktor, g. Beno Muhi¢
Gabrje pri Si¢ni 42

1295 Ivanéna Gorica

Reslieva 18

1000 Ljubljana

telefon: 07 306 40 10
faks: 071 306 40 12
glavna.pisarna@Ijublfana.si
www.ljubljana.si

ZADEVA: MNENJE MESTNE OBCINE LJUBLJANA GLEDE POTREB PO VRTCU

V OBMOCJU OPPN 173 PARMOVA

Spostovani,

na zupana Mestne ob¢ine Ljubljana ste 26. 7. 2021 naslovili dopis, v katerem prosite za
opredelitev do potreb po gradnji 5 oddelénega vrtca v okviru OPPN 173 Parmova. Vrtec je
nacrtovan v prostorski enoti PE-3 v stavbi 3F s povr§ino zemljis¢a cca. 1.790 m2. V obmogju
OPPN 173 Parmova je nartovana gradnja do 555 stanovanjskih enot. V nadaljevanju
posredujemo mnenje Oddelka za predSolsko vzgojo in izobrazevanje MU MOL.

Ugotavljamo, da bomo z obstojeimi kapacitetami javnih vrtcev v Mestni obé&ini
Ljubljana lahko zagotovili prostor tudi za otroke iz nove stanovanjske soseske v okviru
OPPN 173 Parmova. Strinjamo se, da se v OPPN 173 Parmova sedanje povriine, ki so
rezervirane za nov S oddel¢ni vrtec, lahko namenijo za druge dejavnosti.

Lep pozdrav

Pripravila:

=
r A

Vesna Korent,
vodja Odseka za predsolsko vzgojo

Poslano/vroéiti:

- naslovniku

- OUP MU MOL, mag. Miran Gajsek
- arhiv, tu

Priloga: /
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Mestna ob¢ina Oddelek za Reslieva 18

Ljubljana predSolsko vzgojo 1000 Ljubljana
.. - . telefon: 01 306 40 10
in izobrazevanje faks: 01 306 40 12

Mestna uprava

glavna.pisama@ljubljana.si

] www.jjubljana. si
Stev.: 35023-16/2021-5.2,
Datum: 28. 4. 2022

MOL, MESTNA UPRAVA

ODDELEK ZA UREJANJE PROSTORA
Ga. NeZa Dolinar

Poljanska c. 28a, 1000 Ljubljana

ZADEVA: DOPOLNITEV MNENJA OPVI GLEDE POTREB PO VRTCU ZA
OBMOCJE OPPN 173 PARMOVA

Posredovali ste nam poziv za podajo natanénejie obrazloZitve glede potreb po vrtcu za obmogje OPPN
173 Parmova (va$ dopis LN 3t.: 35023-16/2021-22 z dne 12.4.2022). V nadaljevanju vam posredujemo
na$e mnenje glede potreb po novem vrtcu v okviru OPPN 173 Parmova.

L OPPN 173 PARMOVA - POTREBE PO VRTCU

Za obmocje OPPN 173 Parmova smo investitorju PALO ALTO izdali mnenje, da vrtca v obmog&ju
OPPN 173 ne potrebujemo, ker bomo lahko z obstoje¢imi kapacitetami javnih vrtcev v MOL zagotovili
prostor tudi za otroke iz nove stanovanjske soseske v okviru OPPN 173 (dopis LN: 600-40/2021-3 z
dne 25.8.2021).

Iz Odloka o OPPN 173 Parmova izhaja, da je obmog&je OPPN 173 je razdeljeno na pfostorske enote:;
PE-1, PE-2 in PE-3 v katerih je na¢rtovanih skupno do 555 stanovanjskih enot.

Izradun potrebnih kapacitet za predSolsko vzgojo glede na dologila OPN MOL ID: 555 stanovanj x 3
osebe = 1.665 stanovalcev x 6% pred3olskih otrok = 100 otrok oz. 4,54 novih oddelkov vrtca.

Po odloku 0 OPPN 173 Parmova je nadrtovan 5 oddeléni vrtec s skupno povriino zemlji$¢a cca 1.790
m2 (upoStevan je zmanjSan normativ 15 m2/otroka). Predviden 5 oddel&ni vrtec je umesden v prostorski
enoti PE-3, stavba 3F kot samostojen objekt z BTP nad terenom 1.200 m2, BTP kletnih etaz 400 m2,
in sicer na delih parc.3t. 2016/24, 2016/25 in 2016/17, vse k.o. BeZigrad. Za vrtec je predvidenih 5 PM.
Na delu zemljis¢a, ki je namenjeno za zunanje igri3e vrtca, je predvidena podzemna garaZa za pet
novih stanovanjskih objektov v prostorski enoti PE-3 (objekti 3A, 3B, 3C, 3D in 3E).

Glede na Pravilnik o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca (Uradni
list RS, §t. 73/00 in spremembe), je normativ za gradnjo 5 oddel¢nega vrtca 2.750 m2 zemljiséa.
RazpoloZljivo zemljisce za gradnjo vrtca po OPPN 173 je 1.790 m2. Ob upoStevanju prej navedenega
pravilnika, ki glede zmogljivosti novih stavb pred¥olske vzgoje dolofa osnovo za izradun 22
otrok/oddelek, je obseg zemljis€a manj$i za 960 m2. Ceprav je po tem pravilniku dopustno, da je
povrsina zemlji$¢a zmanj$ana na minimalno 15 m2/otroke, je z vidika dolgoro&nega zagotavljanja
pogojev in nacrtovanja novih vrtcev to manj primeren pristop. Prav tako menimo, da nadrtovanje
podzemne parkirne garaZe pod igri¢em vrtca predstavlja tveganje za zagotavljanje Sistega zraka za
otroke.

Pojasnjujemo, da za vpis otrok v javne vrice v MOL ni dolo&en $olski okoli, tako kot je to dolo&eno
za osnovne 3ole, zato lahko starSi otroke vpisejo v katerikoli javni vrtec v MOL. V bliZini nove
stanovanjske soseske sicer delujejo Vrtec Mladi Rod-Enota Vetrnica, Crtomirova 14, Vrtec Jelka-
Enota Palki, Lavri¢eva 5a in Vrtec Najdihojca-Enota Cenéa, Lepodvorska ulica 5.

=m0 g

sl £
g ™ WL
« o
* narodov za obraZevarje,

ZELENA 2nanostin kuturo - od 2015
PRI LS FYROe .



V preteklosti smo na osnovi zasedenosti ter ocene takratnih potreb po prostih mestih v javnih vrtcih
sicer predlagali, da se v okviru OPPN 173 Parmova zagotovi zemlji$¢e za nov vrtec, vendar kot smo
Ze navedli, trenutno ugotavljamo, da bomo z obstoje€imi kapacitetami javnih vrtcev v MOL lahko
zagotovili prostor tudi za otroke iz nove stanovanjske soseske v okviru OPPN 173 Parmova, zato
predlagamo, da se v OPPN 173 Parmova povrSine za 5 oddeléni vrtec namenijo za druge dejavnosti.

2. DRUZBENA INFRASTRUKTURA ZA PODROCJE PREDSOLSKE VZGOJE V OPN
MOL ID

Na vas poziv, da se opredelimo do ciljev prostorskega razvoja obé&ine, ki so obravnavani v OPN MOL
ID in so vezani na stavbe za predSolsko vzgojo oz. vrtce, vam posredujemo pojasnilo.

V MOL deluje 23 javnih vrtcev v 105 objektih s 777 oddelki, v katere je bilo leta 2021 sprejetih 13.307
otrok. Stevilo otrok v javnih vrtcih v zadnjih letih postopoma upada, skladno z manj$o rodnostjo.

Ze osmo leto v Ljubljani zagotavljamo vsem star$em s pogoji javni vrtec Ze v spomladanskih mesecih
(pogoj: stalno prebivalisce in stalnost bivanja v MOL, starostni pogoj ter izbira kamorkoli).

Mrezo javnih vrtcev in osnovnih $ol bomo $e v bodoge dopolnjevali v skladu z naértovano zgraditvijo
novih sosesk, pri tem pa preverjali pogoje in optimalno organizacijo v obstojecih vrtcih.

V gradivu »Elaborat ekonomike za OPN MOL ID”, ki ga je pripravil Oddelek za urejanje prostora MU
MOL (5t. 8702, april 2021), je podrobnejse zapisano, kje je po OPN MOL ID za podro&je predSolske
vzgoje nacrtovana dopolnitev obstojede mreZe vrtcev.

S spostovanjem

Pripravila:
Nevenka Ravnikar, svetovalka I

-

\
“Marija 'abélr‘,/

vodia Oddelka

Poslano/vroditi:

- naslovniku

- SRPI, vodja sluzbe ga. Meta Gabron in vodja OISO dr. Maja Leber
- arhiv, tu

Priloga: /



