Neuradno precis¢eno besedilo Odloka o zazidalnem nacrtu za severni del obmodja urejanja VP 3/2 —
Brdo

ODLOK o zazidalnem nacrtu za severni del obmoc¢ja urejanja VP 3/2 — Brdo

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se sprejme zazidalni nacrt za severni del obmocje urejanja VP 3/2 — Brdo, ki jih je na
podlagi strokovnih podlag izdelal LUZ d.d., Ljubljana, Vojkova 57, pod §t. projekta 5164 v decembru
2001, in spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za severni del obmocja urejanja VP3/2 — Brdo,
ki jih je izdelal LUZ d.d. Ljubljana, Verovskova 64, pod st. projekta 5549, v oktobru 2004, in
spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za severni del obmodja urejanja VP3/2 — Brdo, ki jih je
izdelal LUZ d.d. Ljubljana, Verovskova 64, pod st. projekta 6080, v januarju 2007, in-spremembe in
dopolnitve zazidalnega nacrta za severni del obmocja urejanja VP 3/2 — Brdo, ki jih je izdelal
Arhitekturni atelje — Riko Gantar, s.p., Podsmreka 3J, 1356 Dobrova, pod st. projekta AA-01-09/17-
urb, v avgustu 2018 in spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za severni del obmocja urejanja
VP3/2 - Brdo, ki jih je izdelal LUZ d.d. Ljubljana, Verovskova 64, pod st. projekta 8270, v septembru
2020.

2. ¢len

Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

Grafi¢ni del odloka obsega naslednje nacrte:

—1/5 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora /5 M 1:2500
—2/5 lIzsek iz Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del

(v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) /5 M 1:5000
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— 6/4-5 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel funkcionalnih enot na katastrskemu nacrtu z

usklajeno mejo po OPN MOL ID /4-5 M 1:1000
— 7/3-5 Zazidalna situacija z nacrtom zelenih povrsin /3-5 M
1:1000

—9/4-5 Zbirni nacrt komunalnih napeljav /4-5 M 1:1000

—10/3-5 Naért urgence /2-5 M 1:1000

—11/3-5 Naért rusitev /3-5 M 1:1000

—13/3-5 Prerezi skozi obmocje /2-5 M 1:1000



Priloge zazidalnega nacrta so:

1. strokovne podlage (priloge v posebni mapi),
2. smernice, soglasja in mnenja pristojnih organov, organizacij in nosilcev urejanja prostora,
3. obrazloZitev in utemeljitev zazidalnega nacrta ter sprememb zazidalnega nacrta,

4. povzetek za javnost.

II. OPIS MEJE OBMOCJA

3. ¢len

Obmocje zazidalnega nacrta se nahaja delno v katastrski obcini 2682 Brdo in delno v katastrski obdini
1723 Vic.

Obmocje zazidalnega nacrta obsega naslednje parcele:

— 1218 del, 1219/2, 1219/3, 1219/4, 1219/5, 1220, 1221/1, 1221/2,1221/3, 1221/4, 1221/5, 1221/6,
1222, 1223,1224,1226/3, 1226/4, 1226/5, 1227, 1228/7, 1228/8, 1228/9, 1229/3, 1229/4, 1229/5,
1229/6, 1335/7 del, 1336/18 del, 1336/26, 1336/31 del, 1337/8 del, 1338/4 del, 2019/10, 2019/11,
2019/12, 2019/13, 2019/14, 2019/15 del, 2031/1, 2031/2, 2031/3, vse v katastrski oblini 1723 Vi€ in

—1697/1 del, 1697/2 del, 1710/1 del, 1710/2 del, 1710/7, 1710/8 del, 1710/9, 1710/10, 1710/11,
1710/12, 1711/3,1711/5, 1711/7, 1711/9, 1711/10, 1711/11, 1711/12, 1711/13, 1712/2 del,
1712/3,1712/4,1712/5, 1712/9 del, 1712/10 del, 1712/11 del, 1715/12, 1715/13, 1715/14,
1715/15, 1715/16, 1715/17, 1715/18, 1715/19, 1715/20, 1715/21, 1715/22, 1715/23, 1715/24,
1715/25, 1715/26, 1715/27, 1715/28, 1715/29, 1715/30, 1715/31, 1715/32, 1715/33, 1715/34,
1715/35, 1715/36, 1715/37, 1715/38, 1715/39, 1715/40, 1715/41, 1715/42, 1715/43, 1715/44,
1715/45, 1715/46, 1715/50, 1715/51, 1715/52, 1715/53, 1715/54, 1715/55, 1715/56, 1715/57,
1715/58, 1715/59, 1715/60, 1715/61, 1715/62, 1715/63, 1715/65, 1715/66, 1715/67, 1715/69,
1715/70, 1715/71, 1715/72, 1715/73, 1715/74, 1715/75, 1715/76, 1715/77, 1715/78, 1715/79,
1715/80, 1715/81, 1715/82, 1715/83, 1715/84, 1715/85, 1715/86, 1715/87, 1715/88, 1715/89,
1715/90, 1715/91, 1715/92, 1715/93, 1715/94, 1715/95, 1715/96, 1715/97, 1715/98,1715/99,
1715/100, 1715/101, 1715/102, 1715/103, 1715/104, 1715/105, 1715/106, 1715/107, 1715/108,
1715/109, 1715/110, 1715/111, 1715/112, 1715/113, 1716/3, 1717/3, 1718/8, 1718/6, 1718/9,
1718/10, 1719/4, 1720/9, 1720/16, 1720/17, 1720/21, 1720/22, 1720/23, 1720/24, 1721/12,



1721/15, 1721/21del, 1721/22, 1721/23, 1721/33, 1721/49, 1721/52, 1721/53, 1721/54, 1721/55,
1721/56, 1721/57,1721/58, 1721/59, 1721/60, 1721/61, 1721/62, 1721/63, 1721/64, 1721/65,
1721/66, 1721/67,1721/68, 1721/69, 1721/70, 1721/71, 1721/73, 1721/74, 1721/75, 1721/76,
1721/77,1721/80, 1721/82, 1721/94, 1721/95, 1721/96 del, 1721/97, 1721/98, 1721/99, 1721/100,
1721/101,1721/102, 1721/103, 1721/104, 1721/105, 1721/106, 1721/107, 1721/108, 1724/13,
1724/14, 1725/15, 1725/21del, 1725/23, 1725/29, 1751/2, 1751/5, 1751/7, 1751/8, 1751/9,
1751/10, 1751/11, 1751/12, 1751/13, 1751/14, 1751/15, 1751/16, 1751/17, 1751/18, 1751/19,
1751/20, 1751/21, 1752/4, 1804/4 del, 1804/9, 1804/12 del, 1804/18, 1804/19, 1804/20, 1804/21,
1804/22, 1804/23, 1804/34, 1804/35, 1804/37, 1804/38, 1804/46, 1804/47, 1804/51, 1804/53,
1804/54, 1804/56, 1804/57, 1804/58, 3 1804/60, 1804/61, 1804/62, 1804/63, 1804/64, 1804/65,
1804/68, 1804/69, 1804/71, 1804/72, 1804/73, 1804/74, 1804/75, 1804/76, 1804/77, 1804/78,
1804/79, 1804/80, 1804/86, 1804/88 del, 1804/90, 1804/94, 1804/96, 1804/100, 1804/102,
1804/103, 1804/105, 1804/106, 1804/107, 1804/108, 1804/109, 1804/110, 1804/111, 1804/112,
1804/113, 1804/114, 1804/115, 1804/116, 1804/117, 1804/118, 1804/119, 1806/3, 1806/15,
1806/16, 1806/17, 1806/19, 1806/20, 1806/21, 1806/22, 1806/23, 1806/24, 1806/25, 1806/26,
1806/27, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1809/5, 1809/6, 1809/7, 1809/8, 1810/6, 1810/7, 1810/8,
1810/9, 1810/10, 1810/11, 1810/12, 1810/13, 1810/14, 1810/15, 1810/17, 1810/18, 1810/20,
1810/22, 1810/23, 1810/24, 1810/25, 1810/26, 1810/27, 1812/4, 1812/5, 1812/6, 1812/7, 1812/8,
1812/9, 1812/10, 1812/11, 1812/12, 1812/13, 1812/14, 1812/16, 1812/17, 1813, 1814/14, 1814/15,
1894/4, 1894/6, 1894/8, 1894/9, 1894/10, 1894/11, 1894/16, 1894/18, 1894/20, 1894/21, 1894/22
del, 1894/23, 1894/24, 1894/25, 1894/26, 1894/27, 1894/28, 1894/29, 1894/30, 1894/31, 1894/32,
1894/33, 1894/34, vse v katastrski obcini 2682 Brdo.

Povrsina obmoc¢ja urejanja je 125.045 m2 .

III. MERILA IN POGOJI ZA DOLOCANJE GRADBENIH PARCEL IN
FUNKCIONALNIH ZEMLJISC

4. ¢len

Obmodje je razdeljeno na 24-22 funkcionalnih enot, gvanajst-enajst je predvidenih za pozidavo (F1,
2,3,4,5,6,7/-8/16,9/10, 11, 12, 13), sest-pet je namenjenih skupnim parkovnim povrsinam (F14,
15, 1617, 18, 19), Sest je namenjenih ureditvi cestne infrastrukture (C1, C2, C3, C4, C5a, C5b).

Funkcionalne enote F1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/-8/16, 9/10, 11, 12, 13 so stavbna zemljis¢a, ki jih sestavlja ena

ali vec gradbenih parcel.

IV. POGOJI ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTURNO OBLIKOVANJE SPLOSNE
DOLOCBE

5. ¢len

Regulacijski elementi Posegi v prostor morajo upostevati regulacijske elemente prikazane na
Zazidalni situaciji iz 2.¢lena odloka.

Pomen regulacijskih elementov je:



- RL —regulacijska linija razmejuje obmocje javnega cestnega sveta od ostalega obmocja

- GM —gradbena meja je Crta, ki jo novograjeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali
pa so od nje odmaknjeni v notranjost

- GMn — gradbena meja v nadstropju je €rta, ki jo novograjeni objekti ne smejo presegati nad
pritlicno etaZo, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost

- GL — gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni objekti, ki se gradijo na

.....

gradbene linije

- GLn — gradbena linija v nadstropju je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni objekti

.....

fasade (do 25% fasadne povrsine, najve¢ 2m) od gradbene linije

- h — je maksimalna viSina objekta od kote terena ob glavnhem vhodu do zgornje tocke zadnje plosce,
nad to koto je dovoljena izvedba strehe, zaklju¢nega venca, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij in
telekomunikacijskih naprav, ni pa dovoljena ureditev mansarde. Ureditev terasne etaze je mozna, Ce
je tako dolo¢eno v 10. ¢lenu tega odloka.

- zelene povrsine — so skupne zelene povrsine namenjene parkovni in rekreacijski rabi.

Funkcionalna enota je povrsina z enotnimi merili in pogoji, ki se lahko pozida etapno in je razdeljena
na enega ali vec lastnikov.

¢ir1jrtana 71/18)

Zelena povrsina je parkovno urejena travnata povrsina s tlakovanimi ali pesc¢enimi potmi, z
zasaditvami vegetacije in umestitvijo urbane opreme.

6. ¢len

Namembnost

Severni del obmodja urejanja VP 3/2 — Brdo je namenjen poslovni dejavnosti, tehnoloskemu
podjetnistvu (podjetja z visoko tehnologijo in razvojem visoko specializiranih znanj), spremljajo¢im
centralnim in usluZznostnim dejavnostim, prometni in energetski infrastrukturi ter ureditvi parkovnih
povrsin.

Tehnolosko podjetnistvo

Funkcionalne enote F1, 2, 3, 4, 6, 7/-8/16, 9/10, 11, 12 in 13 so namenjene umestitvi objektov
tehnoloskega podjetnistva. Dovoljene so naslednje rabe:

— razvoj, proizvodnja in trzenje novih tehnologij, tehnolosko zahtevnih izdelkov in storitev z visoko
vsebnostjo znanja

— avtomatizacija v industriji
— biotehnologija, kemija in farmacija

— okoljevarstvene tehnologije



— informacijske tehnologije

— geoinformacijski sistemi

— novi materiali

— merilne naprave in senzorji

— raziskovalna in svetovalna dejavnost
— razvoj komunikacijskih tehnologij

— razvoj medijskih vsebin

— razvoj »start up« podjetij

Javni programi

V funkcionalnih enotah 2, 4, 7/8/16, 11, 12 in 13 je mozno v pritli¢jih objektov umestiti javni
program.

Funkcionalna enota 5 je osrednji javni prostor tehnoloskega parka.

Dovoljene rabe:

— poslovne dejavnosti, izobrazevanje, konferencéni center

— trgovine, gostinstvo, usluznostno-servisne dejavnosti

— Sportno — rekreacijske dejavnosti (savna, fitnes, squash, telovadnica, badminton).

V vseh objektih je moZno umestiti terciarne (gostinstvo) in kvartarne (izobrazevanje, Sport)
programe, h/endar kot del interne ponudbe podjetja. ‘[IRZ]

Sport in rekreacija

Funkcionalne enote 14, 15, 16,17, 18 in 19 so namenjene skupnim parkovnim povrSinam
tehnoloskega parka. Poleg parkovnih ureditev je v njih mozna umestitev odprtih rekreacijskih
povrsin (trim steze, igralne ploscadi za igre z Zogo, Zogico, kroglo).

Skladis¢no-proizvodna-trgovska dejavnost




Dejavnosti so Ze umescene v funkcionalnih enotah 6 in 12, kjer je moZno nadaljevati obstojeci
program.

Stanovanja

Stanovanjska raba se lahko ohranja v obstojecih stanovanjskih objektih, ki se ohranjajo na obmocju
in do rusitve obstojecih stanovanjskih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

\Na\[le] obstojecih legalno zgrajenih stanovanjskih objektih, ki so predvideni za odstranitev, je
dopustna tudi sprememba namembnosti teh objektov v dejavnost, ki je predvidena v funkcionalni
enoti, v kateri se objekt nahaja, pod pogojem, da se za dejavnost zagotovi zahtevano Stevilo
parkirnih mest.

7. ¢len
MozZni posegi

Na zazidljivih funkcionalnih enotah (F1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/-8/16, 9/10, 11, 12 in 13) je treba pred posegi
izdelati podrobno geomehansko porocilo o stanju zemljis¢a. Dovoljeni so naslednji posegi:

— odstranitev obstojecih naprav in objektov

—izkopi, nasutja, utrjevanja, predobremenitve, odvodnjavanje in ostali posegi v zvezi s sanacijo in
pripravo stavbnega zemljisca

— gradnja objektov

— zunanje ureditve

— ureditev prometne in komunalne infrastrukture

— zacasna ureditev parkirnih mest.

Na nezazidljivih funkcionalnih enotah (14, 15,16, 17, 18 in 19) so dovoljeni naslednji posegi:

— odstranitev obstojecih naprav in objektov

— ureditev parkovnih povrsin (urbana oprema, tlakovane ali pesc¢ene poti, zasaditev vegetacije)
— ureditev nepokritih rekreacijskih povrsin

— ureditev prometne in komunalne infrastrukture,

— utrjevanje terena, odvodnjavanje in sanacija terena,

— postavitev konstrukcijskih podpor (stebrov) mostovza).

Mfunkeionalniensti20so-dovelieninasledniiposegh
" leni -
¥ d’l%#ﬁ" metneinlomunalneinfrastralture:

V funkcionalnih enotah C1, C2, C3, C4, C5a in C5b so dovoljeni naslednji posegi:

— ureditev prometne in komunalne infrastrukture,



— ureditev zelenih povrsin in drevoredov.

Postavitev-zacasnih-inpomeznih-objektov-ni-doveoljena—V vseh funkcionalnih enotah je dopustno

postaviti urbano opremo, kolesarnice kot nadstresnice ali zaprte objekte, ostalih enostavnih in
nezahtevnih objektov ni dopustno postavljati.

Na objektih, ki so predvideni za rusenje, se dopuscajo vzdrzevalna dela.

Na obstojecih legalno zgrajenih stanovanjskih objektih je poleg rusitev in vzdrZevanja dopustna tudi
rekonstrukcija.

Gradnja podzemnih garaZ in posegi v zvezi s pripravo zemljis¢a za gradnjo so dovoljeni v
funkcionalnih enotah F1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/-8/16, 9/10, 11, 12, 13, 14, 15,46, 17 in 18 ter pod
povrsinami funkcionalnih enot C4, C5a in C5b. Pod povrsinami funkcionalne enote F19 in cest C1, C2
in C3 ni dovoljena gradnja podzemnih garaz.

8. ¢len

Oblikovanje objektov(is4]

MozZno je povezovanje objektov iz razlicnih funkcionalnih enot. Povezave je mozZno izvesti z zaprtimi
ali odprtimi mostovzi, svetla visina prehoda pod mostovzi mora biti najmanj 7m.

Fasada objektov v F7/8/16 mora biti ¢lenjena z uporabo razlicnih materialov, manjsim zamikom
fasade ali transparentnostjo preko celotne globine pritlicne etaze stavbe.

Fasada objektov F9/10 mora z dopustno povezavo objektov ohraniti ¢lenjenost objektov.

Strehe so lahko ravne ali poloZne do 10° naklona eno ali veckapne. Ravna streha se lahko oblikuje
kot terasa, kot zelena streha ali kot parkirisce.

Objekti, ki mejijo na mestni javni prostor (Cesto na Brdo C1 - FE11, 12, 13 in povezovalno cesto C2 —
FE 2, 4, 7/8/16, 12, 13) morajo imeti proti omenjenim cestam mestotvorno oblikovano pritli¢je in
javno dostopne ploscadi, opremljene z urbano opremo in oblikovane v skladu z zasnovo objekta.

Ograjuje se lahko obmocja funkcionalnih enot namenjenih za gradnjo (1, 2, 3, 4, 6, 7/-8/16, 9/-10,
11, 12, 13). Ograje so enotno oblikovane, so lahke konstrukcije (Zi€no pletenje) in ozelenjene, visoke
max. 1.20m. Skladno s predhodnim odstavkom tega ¢lena, se ne dopusca ograjevanje posesti pred
objekti ob Cesti na Brdo C1 in povezovalni cesti C2. V funkcionalni enoti 5 ni dovoljeno ograjevanje
posesti.

Priporoca se uporaba ekoloskih materialov in energetsko varcnih zasnov.

Gradnja kletnih etaZ je dovoljena v celoti v funkcionalnih enotah, namenjenih gradniji, in v obmocju
cest C4 in C5. V funkcionalnih enotah 14, 15, 16--17 in 18 je gradnja kletnih etaZ dovoljena pod
naslednjimi pogoji:

— v primeru, da se na teh povrsinah izkaZe potreba po ureditvi zadrzevalnikov meteornih voda, se
zasnova kletnih etaZ prilagodi ureditvi zadrzevalnikov;

— celoten teren v teh funkcionalnih enotah mora biti ozelenjen;

— na najmanj 80% povrsin funkcionalne enote mora biti vsaj 1 m debela plast zemljine na nivoju
terena, na kateri se zasadijo grmovnice in nizka drevesa.



Dovoljena je eno ali ve¢ etazna podkletitev. Kletne etaZe so namenjene garaziranju, skladis¢enju in
servisno tehni¢nim prostorom objektov, kot na primer: strojnice, toplotne postaje, hidroforne
postaje, merilna mesta za vodo in energetiko, dejavnosti, ki podpirajo procese osnovne dejavnosti
(npr. tehnoloski razvoj) in druge dejavnosti kot so tehni¢ne sluzbe ipd.

Posamezne objekte znotraj GM in GL se lahko dodatno ¢leni z vertikalnimi ali horizontalnimi
vdolbinami, atriji, preboji, zarezami.

9. ¢len

Zunanja ureditev

V funkcionalnih enotah namenjenih pozidavi (F1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/-8/16, 9/10, 11, 12, 13) se dopusca
postavitev pergol in nadstresnic na gradbenih parcelah objektov. Nadstresnice so dopustne tudi v
funkcionalni enoti F14, vendar samo nad urejenimi prostori za druZenje. V funkcionalnih enotah
F7/8/16, E&-F9/10 je mozno izven GM objektov, na gradbenih parcelah objektov, graditi objekte za
zbiranje komunalnih odpadkov za potrebe osnovnih objektov, uvoze/izvoze iz kletnih etaz, objekte
za komunalno opremo ter naprave in objekte za oznacevanje in obvescanje, skulpture in instalacije.

Vsi glavni dostopi do objektov, primarne pes poti v zunanjih ureditvah in parkirni prostori morajo biti
oblikovani brez arhitekturnih ovir.

Na zunanjih povrsinah objektov, ki mejijo na ceste C1, C2 in C3, se uredijo zelene povrsine in zasadi
visoka in nizka vegetacija. V primeru, da sajenje v tleh zaradi podzemne etaZe ni mozno, se zasaditev
lahko izvede v koritih z vrstami, primernimi za rast v koritih.

Visinske terenske razlike naj se premoscajo s travnatimi povrsinami z naklonom najmanj 1: 2\ ‘[IR5]3|I
terasasto preoblikovanim terenom s Skarpami oz. stopnicami izraravhih-materialov-dovisine 0-50m.
BreZine so lahko izjemoma tudi bolj strme, pod pogojem, da se zagotovi ukrepe za varovanje brezin
pred zdrsom zemljine. Dovoljeni so tudi oporni zidovi. Ce so vi§ji od 0,5m, morajo biti ozelenjeni in
izdelani iz naravnih materialov.

Na obmocjih varovanih biotopov naj se ohranijo naravne danosti prostora (zarast, prisotnost vode)
in se sonaravno vkljucijo v zasnovo zelenih povrsin.

Za talne ureditve utrjenih povrsin se lahko uporabljajo naslednji materiali: granitne kocke, betonske
plosce, betonski tlakovci, pesek, kamen, les, opeka.

Za poti na zelenih povrsinah se lahko uporabljajo naslednji materiali: betonski tlakovci, pesek,
kamen, les, opeka.

Za talne povrsine, ki so namenjene vozilom, se lahko uporabijo materiali, ki so odporni na vecje
obremenitve.

Vodni kanali se uredijo sonaravno in se premos¢ajo z brvmi iz enakih materialov kot so poti na
zelenih povrsinah.

DODATNE DOLOCBE

10. ¢len

Funkcionalna enota 1

Kota terena: 301.00 m.n.v.



Max viSina objekta: 17.5m

— objekti na zahodni strani so lahko delno vkopani v breZino, tako da je mozen neposreden izhod na
parkovno povrsino iz prvega nadstropja.

Funkcionalna enota 2

Kota terena: 301.00 m.n.v.
Max viSina objekta: 15m

Funkcionalna enota 3

Kota terena: 301.00 m.n.v.
Max viSina objekta: 17.5m

— objekti na zahodni strani so lahko delno vkopani v brezZino, tako da je moZen neposreden izhod na
parkovno povrsino iz prvega nadstropja.

Funkcionalna enota 4

Kota terena: 301.00 m.n.v.
Max viSina objekta: 15m

Funkcionalna enota 5

Kota terena: 301.00 — 302.00 m.n.v.

Visina objekta (h): objekt A, B in C: do 262817,5040 m, ebjekt-B-ir-Cr-de-28,;520-m-objekiC-do-28,50
#m-objekt D: do 115,040 m, viSine so podane od kote 302,00 m.n.v.

— priporoca se, da se arhitekturni projekt pridobi z arhitekturnim natecajem
— objekt BD: mozna je 40% pozidava stresne plosce (terase, javni program na strehi objekta)
— v zasnovo objekta se lahko vgradi javni prehod nad cesto C2 v funkcionalno enoto F14.

Na strehi objektov A,B in C je dopustno izvesti terasno etazo. Umik od roba objekta mora biti
najmanj 4,00 m. ViSina etaZe je omejena z najvec 3,00 m svetle viSine prostorov v notranjosti. Na
strehi terasne etaze je dopustna namestitev tehni¢nih naprav, strojnic, soncnih kolektorjev/elektrarn
ipd.

Funkcionalna enota 6
Kota terena: 302.00 m.n.v.
Max viSina objekta: 12m

— poleg nastetih posegov v 7. ¢lenu tega odloka so dovoljeni Se: adaptacija, rekonstrukcija, nadzidava
obstojecega objekta in sprememba namembnosti v dejavnosti tehnoloskega parka.

Funkcionalna enota 7/8/16:

Kota terena: 301,00 — 304-2,0550 m.n.\ﬂ.‘[ms]

Visina objekta (h): do 17,00 m (velja od glavnega vhoda) +F



Vse n—peleg-nasteteir dejavnosti iz poglavja Javni programi v 6. élera-Clenu tega odloka so dopustne
tudl Vv severovzhodnem delu 1. kIetne etaze, ki ni vkopanadevelenetudigradnienadzemne parkirne
Na strehi objekta je dopustno izvesti terasno etazo. Umik od roba objekta mora biti najmanj 4,00 m.

Visina etaZe je omejena z najvec 3,00 m svetle viSine prostorov v notranjosti. Na strehi terasne etaze
je dopustna namestitev tehni¢nih naprav, strojnic, soncnih kolektorjev/elektrarn ipd.

Povrsine med objektom in cesto C3 se nameni povrsinam trga, protokolarnemu dovozu ter zunanjim
povrsinam programov v objektu.

Funkcionalna enota 9/10

Kota terena: 301,50 — 302,00 m.n.v.
Visina objekta (h): 17,00 m

Na strehi objekta je dopustno izvesti terasno etazo. Umik od roba objekta mora biti najmanj 4,00 m.
Visina etaZe je omejena z najvec 3,00 m svetle viSine prostorov v notranjosti. Na strehi terasne etaze
je dopustna namestitev tehnic¢nih naprav, strojnic, son¢nih kolektorjev ipd.

Arhitekturna zasnova znotraj GM mora izkazovati ¢lenjenost z vzpostavitvijo najmanj dveh med
seboj lo¢enih objektov z razmakom min. 1/2 visine objekta. Objekte je dopustno povezovati v-vseh
etazah,ki-nise-pritlicjes, pri Cemer mora biti povezovalni del objekta zamaknjen od linije fasade v
notranjost in -lahko obsega najved de20%1/3 Sirinetlorisa osnovnega objekta.

Zunanja ureditev okoli objekta obsega ureditev zunanjih parkirnih mest, uvoz v podzemno garazo,
obvozno pot, peS¢eve povrsine. Obvezna je zazelenitev zunanjih parkirnih mest z visoko vegetacijo.
Zazelenitev zunanjih povrsin z grmovnicami, drevjem, ali drugim rastlinjem, se lahko izvede v koritih,
tudi na parkirnih povrsinah, ¢e drugace ni mozno.

Povrsine med objekti in cesto C3 se nameni povrSinam za pesce.

Funkcionalna enota 11:

Kota terena: 302.20 —302.80 m.n.v.
Max viSina objekta: 15m

Funkcionalna enota 12:

Kota terena: 303.20 —302.80 m.n.v.
Max viSina objektov: de-12m, 15m

— za horizontalne gabarite velja toleranca so 0.5m



— poleg nastetih posegov v prvem odstavku 7. ¢lena tega odloka so dovoljeni Se: adaptacija in
rekonstrukcija obstojecega objekta, novogradnja in sprememba namembnosti v dejavnosti
tehnoloskega parka

— obstojeca prizidka oziroma nadstresnica na vzhodni in zahodni strani proizvodne hale ob Cesti na
Brdo se lahko za namen tehnoloske posodobitve povecata ali nadomestita z dozidavo €e-ob
upostevanju rajvec-GM 20,00-m-45,00-m-na vsaki strani tako, da se dozidava po celi dolZini daljSe
stranice dotika proizvodne hale. Visina dozidave ne sme presegati viSine proizvodne hale.

— na strehi je dopustna namestitev tehnié¢nih naprav, strojnic, son¢nih kolektorjev/elektrarn ipd.

Funkcionalna enota 13:

Kota terena: 303.20 —302.00 m.n.v.
Max viSina objekta: 15m
— za horizontalne gabarite velja toleranca 0.5m

— glede na Geotehnic¢no porocilo o pogojih gradnje objektov na obmodju VP3/2 v Ljubljani (GZL,
Ljubljana 1996), ki v preteznem delu funkcionalne enote 13 ne priporoca gradnje zaradi slabe
nosilnosti tal (moZnost opuscene deponije smeti, umetni nasip), je treba pred nacrtovanim posegom
v prostor izdelati podrobno geomehansko raziskavo tal.

Funkcionalna enota 14:

— sistem pes poti naj smiselno vkljuc¢i v omrezje pes poti visiaski-javni prehod nad-preko ceste-ceste
C2 v funkcionalno enoto 5

7 [IR7]

[IR8]

— na severnem delu funkcionalne enote je moZzen poseg v zeleno povrsino za izboljSanje prometnih
elementov prikljucka ceste C5 na povezovalno cesto.

V. POGOJI ZA PROMETNO UREJANJE

11. ¢len
ViSinska ureditev obmocja
Celotno obmocje urejanja se visinsko prilagodi obstojecim objektom in Cesti na Brdo.

\Sistem cest ‘[IRS]

vvvvv

na jugu do meje urejanja na severu, kjer se priklju¢i na obstojeco cesto (1. faza).

Cesto C3 se predvidi kot dvopasovno cesto, pri ¢emer se dodaten vozni pas za levo zavijanje predvidi

vvvvvvvvvv



posameznih prikljuckov, ki se navezujejo na cesto C3 dodatni vozni pasovi za levo zavijanje niso
predvideni.

vvvvv

kraka ceste C5, ki napajata funkcionalne enote 1, 2, 3, 4. Cesta C6 je del Brdnikove ceste, podaljsan v
obmocdje urejanja VP 3/2 Brdo.

Normalni precni profili

Elementi precnega profila povezovalne ceste C2:
—vozis¢e 10,00 m (2 x 5,00m)

— locilna zelenica 3,75m — 2 x

— hodnik za kolesarje 1,00m — 2 x

—hodnik za pesce 1,60m — 2 x

SKUPAJ: 22,70 m

Elementi pre¢nega profila zbirne ceste C3:

—vozisée 6,00-50 m (2 x 3,00-25 m) vuzrem-delu-700-{2%3,50-m}

— pas za vzdolZno parkiranje eb-desnem-ez-tevemvzdolZ meje F5 robu 2,50 m

— skupne povrsinehednik za pesce in kolesarje 2,864,00-5,00 m (2 x 4;36-m-n-2,00-24,50 m)
—rednilza-peien2 20250

SKUPAJ (v delu dvestranskega-z enostranskim parkiranjem): 1714,00 m

Elementi pre¢nega profila dostopne ceste C4:

—vozisce: 9,00 m (3 x 3,00 m)

—varovalni pas: 2,00 m (2 x 1,00 m)

— hodnik za kolesarje: 3,00 m (2 x 1,50 m)
—hodnik za pesce: 5,00 m (2 x 2,50 m)
SKUPAJ: 19,00 m

Elementi pre¢nega profila dostopne ceste C5a in C5b:

—vozisce: 6,00 m (2 x 3,00 m)
—hodnik za pesce: 3,20 m (2 x 1,60 m)
SKUPAJ: 9,20 m



Sistem dostopov

Vsi dostopi do funkcionalnih enot so urejeni iz zbirnih cest C3 in C4 napajalnih cest C5 in Ceste na Brdo
C1. Uvozno — izvozni radiji so prilagojeni za dostavo lahkih tovornjakov in urgentnih vozil. V
funkcionalni enoti F9/10 se uvozno-izvozni radiji prilagodijo za dostavo tovornjakov sedlastih
zglobnikov.

Dostop do polj ob vzhodnem robu obmocja je predviden preko zelenih povrsin.

Vsi glavni dostopi do objektov, primarne pes poti v zunanjih ureditvah in parkirni prostori morajo biti
oblikovani brez arhitekturnih ovir.

Pes povrsine in kolesarske steze

Po celotni dolZini ceste C2-in-E3 so obojestranski hodniki za kolesarje in za pesce. Ob cesti C3 se
uredijo dvostranske nivojsko lo¢ene skupne prometne povrsine za kolesarje in pesce.

Do vseh predvidenih programov je zagotovljena pes dostopnost.

Predvideni so ‘zniiani‘[lRm] robniki za kolesarje in funkcionalno ovirane ljudi skladno s Pravilnikom o
projektiranju objektov brez grajenih ovir.

Parkiranje

Pogoj za novogradnje je zagotovitev potrebnega Stevila parkirnih mest znotraj funkcionalne enote,
glede na namembnost prostorov:

- zaposlovne, pisarnidke dejavnosti: 30m? NEP/1PM
- zalaboratorije: 40m? NEP/1PM

- za proizvodnjo: 60m? NEP/1PM

- zaskladig¢a: 90m? NEP/1PM.

Parkirisca je potrebno zagotoviti v sklopu lastnega funkcionalnega zemljisca, v lastni podzemni garazi,
v objektu ali na strehi objekta.

Uvozi v garazZe se uredijo v zazidljivih funkcionalnih enotah.

Na terenu je potrebno zagotoviti vsaj 6 % potrebnih parkirnih prostorov. Vsa nivojska parkirna mesta
so namenjena obiskovalcem za kratkotrajno parkiranje. Zz—ebiskevalce e dopustne-—nNamesto
nivojskih parkirnih mest je dopustno urediti 5% parkirniha mesta za kratkotrajno parkiranje na nivoju
1. kletne etaze.

Ob cesti C3 se vzdolz meje F5 uredijo javna parkirna mesta za vzdolino parkiranje vozil ob voziscu.
Parkirne povrsine se predvidijo enostransko, pri cemer je predvidena ureditev 12 PM dolZine 6,00 m
in Sirine 2,50 m.

Na obmocju zazidalnega nacrta je dopustna ureditev postaj za izposojo koles.

Odstopanja od navedenih parkirnih normativov so dopustna v skladu z veljavnimi dolocili Obcinskega
prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del ali na podlagi mobilnostnega nacrta, s
katerim se dokaZe, da predlog prometne ureditve pomeni uresni¢evanje Prometne politike MOL.

Nacin izvajanja ukrepov iz mobilnostnega nacrta za celotno obmocje urejanja ali lo¢eno za posamezno
dejavnost na obmocju urejanja je treba pred uporabo objektov opredeliti v akcijskem nacrtu, pri cemer
morajo posamezni akcijski nacrti u¢inkovati enovito za celotno obmocje.



Ozelenitev cest

Ob cesti C2 se v locilni zelenici zasadijo skupine dreves in grmovnic.

VI. POGOJI ZA KOMUNALNO IN ENERGETSKO UREJANJE

12. ¢len

Splosni  pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukturekemunalne-urejanje

Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture
v obmocju zazidalnega nacrta so:

nacrtovane stavbe morajo biti priklju¢ene na obstojece in nacrtovano vodovodno, kanalizacijsko
in elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so nacrtovane stavbe lahko prikljucene Se na
plinovodno omreZje in elektronska komunikacijska omreZja. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih
posameznih upravljavcev posamezne infrastrukture,

praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati v javnih (prometnih in intervencijskih)
povrsinah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrZevanje,

kadar potek v javnih povrsinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo
in vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda pa mora za to
od lastnika pridobiti sluznost,

trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati
usklajeno,

dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejse oskrbe in racionalnejse izrabe prostora,

dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev vodov
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti izvedene tako,
da jih bo mogoce vkljuciti v konéno etapo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih
reSitvah za obmocje zazidalnega nacrta,

obstojeCo okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocdju
zazidalnega nacrta je dopustno zascititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji povecevati
zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moZnostmi ter ob upostevanju predpisov s teh
podrocij in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci,

kadar izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih vodov,

pri projektiranju stavb v obmocju zazidalnega nacrta je treba upoStevati predpise, ki urejajo
ucinkovito rabo energije in varstvo pred elektromagnetnim sevanjem.

Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je doloéena v graficnem
nacrtu $t. 9/5 Zbirni nacrt komunalnih napeljav /5.




Vodovod

Stavbe na obmocdju zazidalnega nacrta je treba za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo prikljuciti
na centralni vodovodni sistem Ljubljane.

Na obmocju zazidalnega nacrta je treba v cesti C3 zgraditi nov javni vodovod dimenzije 150 mm, ki se
naveZe na obstojeci javni vodovod dimenzije 150 mm v juznem odseku ceste C3.

Stavbe na obmocju zazidalnega nacrta je treba prikljuciti na obstojece in nac¢rtovano javno vodovodno
omrezje, ki poteka po cestah C1, C2 in C3. Ob rusitvi obstojecih objektov in gradnji nacrtovanega
objekta v funkcionalni enoti F11 je treba ukiniti obstojece javno vodovodno omrezje, ki poteka na
obmocju funkcionalnih enot F11 in F19, na mestu navezave ukinjenega omreZja na javni vodovod v
cesti C1 pa je treba izvesti hidrant.

Pri projektiranju vodovoda na obravnavanem obmocju je treba upostevati projektno nalogo Ureditev
Vodovoda za severni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo (EUP RD - 488), JP Vodovod Kanalizacija Snaga
d.o.o., §t. 2834V, maj 2020.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju vodovodov je treba upoSstevati vsa dolocila, ki
jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument JP Vodovod
Kanalizacija Snaga d.o.o.: Tehni¢na navodila za vodovod.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omreiZje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje k prikljucitvi objekta in predloziti izvedbeno dokumentacijo.




Kanalizacija za komunalno odpadno vodo

Komunalno odpadno vodo iz obmodja zazidalnega nacrta je treba preko centralnega kanalizacijskega
sistema Ljubljane odvajati na centralno Cistilno napravo v Zalogu.

Stavbe na obmocju zazidalnega nacrta je treba prikljuciti na obstojece javno kanalizacijsko omreZzje za
komunalno odpadno vodo, ki poteka po cestah C1, C2 in C3.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije morajo biti uposStevani vsi predpisi,
ki urejajo odvajanje komunalnih odpadnih vod, ter interni dokument JP Vodovod Kanalizacija Snaga
d.o.o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo je treba zaprositi
upravljavca javne kanalizacije za soglasje k prikljucitvi objekta in predlozZiti izvedbeno dokumentacijo.

Kanalizacija za padavinsko odpadno vodo

Padavinsko odpadno vodo iz obmocja zazidalnega nacrta je treba preko obstojecega kanalizacijskega
omreZja za padavinsko odpadno vodo, ki poteka po cestah C2 in C3, odvajati v smeri proti severu v
desni pritok Glinscice ali preko internih priklju¢kov v odvodni jarek na obmocju funkcionalne enote
F19.

Pred odvodom padavinske odpadne vode v kanalizacijsko omreZje ali odvodni jarek mora biti

vev v

zagotovljeno zadrZevanje padavinskih odpadnih vod in CiS€enje ter nevtraliziranje onesnaZenih
pozarnih voda ob intervenciji. Odvajanje in ¢iS¢enje padavinske vode z javnih cest, parkiriS¢ in drugih
povoznih utrjenih ali tlakovanih povrsin, na katerih se odvija motorni promet, je treba izvajati v skladu

vev v

s predpisi s podrocja odvajanja in ¢iscenja odpadnih vod.

Na obmocju funkcionalnih enot F14 in F19 je predvidena izvedba dveh zadrZevalnikov, ki se izvedeta
kot naravna biotopa. V zadrZevalniku znotraj funkcionalne enote F14 je predvideno zadrZevanje
zalednih voda iz obmocdja Brda in padavinskih odpadnih vod iz obmocij F3, F14 in F18. V zadrZevalniku
znotraj funkcionalne enote F19 je predvideno zadrZevanje padavinskih odpadnih vod iz obmocij F9/10,
F11, F12 in F19.

Za zadrzevanje padavinske odpadne vode iz obmocja funkcionalne enote F7/8/16 je treba na obmodju
funkcionalne enote F7/8/16 zgraditi zadrZevalnik s prostornino 51 m3.

Za zadrZevanje padavinske odpadne vode iz obmocja funkcionalne enote F5 je treba na obmocdju
funkcionalne enote F5 zgraditi zadrZevalnik s prostornino 45 m?.

Za zadrZevanje padavinske odpadne vode iz obmocja funkcionalne enote F9/10 je treba na obmodju
funkcionalne enote F9/10 zgraditi zadrzevalnik s prostornino 138 m? ali zagotoviti zadrZevanje tega
volumna vode v sklopu ureditev na obmocju funkcionalne enote F19.

Za zadrZzevanje padavinske odpadne vode iz obmocja funkcionalne enote F11 je treba na obmocju
funkcionalne enote F11 zgraditi zadrZevalnik s prostornino 29 m?® ali zagotoviti zadrZevanje tega
volumna vode v sklopu ureditev na obmocju funkcionalne enote F19.



Pri projektiranju objektov za zadrZevanje in odvajanje padavinske odpadne vode iz obmocja
zazidalnega nacrta je treba upostevati Strokovno podlago za odvajanje padavinske odpadne vode za
obmocdje ZN za severni del obmocja urejanja VP 3/2 - Brdo, 1ZVO — Vodar d.o.o0., $t. 1V-106/20, april
2020 in strokovno podlago Hidravli¢na presoja zmogljivosti kanalizacije za padavinsko vodo, KONO-B
d.o.o., $t. 1851/20, junij 2020.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije morajo biti upostevani vsi predpisi
in pravilniki, ki urejajo odvajanje odpadnih padavinskih voda, ter interni dokument JP Vodovod
Kanalizacija Snaga d.o.o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

Pred prikljucitvijo posameznih stavb na javno kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno vodo je
treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za soglasje za prikljucitev posameznih objektov in
predloziti izvedbeno dokumentacijo.




Elektrika

Stavbe na obmocju zazidalnega nacrta se za potrebe oskrbe z elektricno energijo lahko prikljucijo na
obstojece in nacrtovano distribucijsko omreZje elektricne energije, ki poteka po cestah C1, C2 in C3.

Za prikljucitev stavb na javni distribucijski sistem elektricne energije je treba na obmocju zazidalnega
nacrta zgraditi tri nove transformatorske postaje ter povecati moc obstojece transformatorske postaje
TP 0936 - Kemofarmacija Cesta na Brdo 100 iz 630 kVA na 1000 kVA.

Nove transformatorske postaje je treba zgraditi na obmocju funkcionalnih enot F7/8/16, F5 in F9/10.
Nove transformatorske postaje se lahko izvedejo kot samostojni objekti ali v sklopu nacrtovanih
objektov na obmodju funkcionalnih enot F7/8/16, F5 in F9/10.

V obmocju funkcionalne enote F12 je dopustna gradnja nove transformatorske postaje internega
znacaja za potrebe vkljucitve kogeneracijskih in obnovljivih proizvodnih virov v elektroenergetski
sistem. Transformatorska postaja v obmocju funkcionalne enote F12 mora biti izvedena v sklopu
drugega obstojecega oz. nacrtovanega objekta ali neposredno ob njem.

Za vkljucitev novih transformatorskih postaj v srednje napetostno omreZje je treba dograditi srednje
napetostno omrezje v cesti C3 med obstojeco transformatorsko postajo TP1042 - Tehnoloski park Brdo
in obstojecim srednje napetostnim omreZje v cesti C1. Novo srednje napetostno omrezje je treba
izvesti v podzemni izvedbi v kabelski kanalizaciji.

Ob gradnji nacrtovanega objekta v funkcionalni enoti F11 je treba obstojece nadzemno nizko
napetostno omrezje na obmocju funkcionalne enote F11 odstraniti in nadomestiti z novo nizko
napetostno kabelsko povezavo, ki bo potekala po obstojeci in novi kabelski kanalizaciji na obmocju
funkcionalne enote F11 in po cestah C1 in C3. Nacrtovani objekt na obmocju funkcionalne enote F11
se bo z elektricno energijo oskrboval preko nizko napetostnega omreZja iz nove transformatorske
postaje TP Tehnoloski park.

Ob gradnji naértovanega objekta v funkcionalni enoti F7/8/16 je treba prestaviti in pokabliti del
obstojecega 10 kV daljnovoda, ki ga tangira gradnja nacrtovanega objekta v F7/18/16. Obstojeci 10 kV
daljnovod je treba prestaviti in pokabliti med novim drogom z oznako SM 38 in obstojec¢im podzemnim
srednje napetostnim omreZjem, ki poteka severno od obmocja funkcionalne enote F15.

Pri projektiranju distribucijskega omreZja elektricne energije na obravnavanem obmocju je treba
upostevati strokovno podlago EE napajanje za obmocdje urejanja VP3/2-Brdo, Elektro Ljubljana,
Podjetje za distribucijo elektri¢ne energije d.d., $t. 10/20, julij 2020.

Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor
pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloceni tehnicni pogoji in parametri

priklopa.Napajanje-zelektriéno-energijo-se-izvede iz obstojedih-inpredvidenih-transformate




Plﬂn‘[lkn]

Stavbe na obmocdju zazidalnega nacrta je treba za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode
prikljuciti na distribucijsko omreZje zemeljskega plina, razen v primeru, ¢e se za ogrevanje stavb
uporabijo drugi energenti za ogrevanje, ki so skladni s predpisom o prioritetni uporabi energentov za
ogrevanje na obmocju Mestne obcine Ljubljana.

Na obmocju zazidalnega nacrta je treba v cesti C3 zgraditi nov srednjetlacni distribucijski plinovod
dimenzije 100 mm, ki se naveZe na obstojeli srednjetlacni distribucijski plinovod S1011 PE110 v

.....

Stavbe na obmocju zazidalnega nacrta je treba prikljuciti na obstojece in nacrtovano srednjetlacno
distribucijsko plinovodno omrezje v cestah C2 in C3 ter nizkotlacno distribucijo plinovodno omrezje v
cesti C1.

Za prikljucitev stavb na plinovodno omrezje je treba izvesti priklju¢ne plinovode do objektov. Priklju¢ni
plinovodi se zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici namesceni v ali na fasadi objekta.

Glavni plinovodi, priklju¢ni plinovodi in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezZje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne
obcine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 68/11), Pravilnikom o tehniénih pogojih za graditev, obratovanje in

spremembami in dopolnitvami) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov
ter notranjih plinskih napeljav (Javno podjetje Energetika Ljubljana d.o.0.).




Elektronske komunikacije

Stavbe na obmocju zazidalnega nacrta se za potrebe oskrbe z elektronskimi komunikacijami lahko
priklju¢ijo na obstojeca in nacrtovana elektronska komunikacijska omreZzja, ki potekajo po cestah C1,
C2in C3, pod pogoji upravljavcev teh omrezij.

Na obmodju zazidalnega nacrta je treba v cesti C3 zgraditi novo kabelsko kanalizacijo, ki se na jugu
naveze na obstojeco kabelsko kanalizacijo upravljavca Telekom Slovenije d.d. v jasku z oznako kjC in
na severu na kabelsko kanalizacijo upravljavca Gratel d.o.o. v kabelskem jasku z oznako kjA. V novo
kabelsko kanalizacijo se prestavijo obstojeca elektronska komunikacijska omreZja, ki potekajo na
SirSem obmodju ceste C3, ter po potrebi uvlecejo tudi nove elektronsko komunikacijske povezave.

Ob gradnji nacrtovanega objekta v funkcionalni enoti F11 se obstojece elektronsko komunikacijo
omreZje na obmocju funkcionalne enote F11 odstrani.

Pri projektiranju elektronsko komunikacijskega omrezja na obravnavanem obmocju je treba
upostevati strokovno podlago Nacrt telekomunikacij, Novera projekt d.o.o., $t. 20-016/TK, april 2020.

Javna razsvetljava

Na obmocju zazidalnega nacrta je treba dograditi omreZje javne razsvetljave na obmocdju ceste C3, ki
se na severu naveze na obstojeCe omreZje javne razsvetljave v cesti C2 in na jugu na obstojeCe omreiZje
javne razsvetljave v cesti C1.

Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, uporabljane na obmocju Mestne
obcine Ljubljana. Razsvetljava mora izpolnjevati zahteve glede zastrtosti bles¢anja in svetlobnega
onesnazevanja v skladu s predpisi.

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih in njihovih funkcionalnih povrsinah bo internega
znacaja in ne bo povezana s sistemom javne razsvetljave.

Pri projektiranju javne razsvetljave na obravnavanem obmocju je treba upostevati Idejno resitev
cestne razsvetljave po cesti C3 (cesta Tehnoloski park / Za opekarno), Javna razsvetljava d.d., st. 04-
30-2781/2851, april 2020.




VIL. POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA IN CELOSTNO OHRANJANJE
KULTURNE DEDISCINE

13. ¢len
Splosne dolocbe

Za vse posege v prostor, ki vkljucujejo proizvodnjo ali niso nasteta v 6. ¢lenu tega Odloka, se izdela
porocilo o vplivih na okolje.

Varstvo zraka

Prezracevanje objektov je potrebno speljati nad strehe objektov. Prezracevanje podzemnih garaz se
izvede z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z izpustom nad teren.

Varstvo pred hrupom

Skladno z Uredbo o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju se obmocje uvrsca v HV. stopnjo
varstva pred hrupom.

Varstvo voda

Obmocje se nahaja znotraj vodovarstvenega obmocja z oznako VVO lll, zato je treba upostevati
pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in
okolice Ljubljane (Uradni list RS, $t. 115/07, 9/08 — popr., 65/12 in 93/13), Uredbe o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, $t. 64/12, 64/14 in
98/15), Uredbe o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, $t. 98/15 in 76/17),
Uredbe o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, $t. 47/05).

Gradnja se mora izvajati nad povprecjem srednje gladine podzemne vode zadnjih 10 let. Izjema je
mozZna, Ce se transmisivnost vodonosnika ne zmanjsa za vec kakor 10 odstotkov.

V primeru, da je med gradnjo ali obratovanjem potrebno drenirati ali ¢rpati podzemno vodo, je
potrebno pridobiti vodno soglasje.

Odvajanje padavinskih voda je treba urediti v skladu z 92. ¢clenom Zakona o vodah na tak nacin, da
bo v ¢im vedji mozni meri zmanjsan odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin. Padavinske vode je
potrebno prioritetno ponikati. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin. Dno ponikovalnic mora biti najmanj 1,00 m nad najvisjo gladino podzemne
vode. Pred ponikanjem ali drugim odvajanjem mora biti odpadna meteorna voda oc¢is¢ena v lovilniku
olj. Ce ponikanje ni moino (kar je treba ra¢unsko utemeljiti), se lahko padavinske vode odvajajo prek
sistema meteorne kanalizacije SirSega obmocja. Pri tem je treba ovrednotiti vpliv padavinskih voda
na pretocno sposobnost vodotoka ter podati resitve za eliminacijo negativnih vplivov (predvideti

zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v kanalizacijo oziroma v povrsinske odvodnike).

vevyv

Prepovedano je odvajati neocis¢eno odpadno vodo neposredno v povrsinske vode ali neposredno ali
posredno v podzemne vode. Vse odpadne vode, razen voda, ki ponikajo, morajo biti obvezno
priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, kolikor ta obstaja, oziroma zagotoviti priklju¢ek odpadnih
voda na javni kanalizacijski sistem, takoj ko bo to mogoce.




~Gradnja tesnilnih zaves je na notranjih obmocjih dovoljena, ¢e so v projektnih
reSitvah iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja nacrtovani zascitni ukrepi, za katere iz
rezultatov analize tveganja za onesnaZenje sledi, da je tveganje za onesnaZenje zaradi te gradnje
sprejemljivo, k resitvam za gradnjo objekta in za izvedbo zascitnih ukrepov pa je izdano vodno
soglasje.

Postavitev sanitarij na gradbiscu ni dovoljena, razen kemicnih stranis¢, ali e je urejeno odvajanje iz
strani$¢ v javno kanalizacijo.

Uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izloc¢ajo snovi Skodljive za vodo, ni dovoljena.

Posegi na vodna in priobalna zemljis¢a, ki segajo 5,0 m od vodnega zemljisca, so prepovedani, razen
v primerih, navedenih v 37. in 201. ¢lenu Zakona o vodah.

Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in o¢is¢ene na nacin kot to predvideva Uredba
o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, st. 47/05).

Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da se ne poslabsuje stanja voda, da se omogoca
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, da se zagotavlja ohranjanje naravnih procesov, naravnega
ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov ter varstvo naravnih vrednot in obmodij, varovanih po
predpisih o ohranjanju narave, kar mora biti v projektni dokumentaciji ustrezno prikazano in
dokazano (5. ¢len Zakona o vodah). Pespoti v skupnih zelenih povrsinah morajo biti izvedene tako,
da ne zmanjsSujejo ali ovirajo obstojecega pretoka vode vodotoka. Zacevljanje vodotoka ni dovoljeno.

Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni reZim ali stanje voda, je potrebno v
skladu s 150. in 151. ¢lenom Zakona o vodah pridobiti vodno soglasje.

Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in prevzemna mesta za posode za odpadke morajo biti na funkcionalnem zemljis¢u
povzrocitelja, prometno dostopna, locirana v objektu ali na tlakovani povrsini, zasciteni z

vev v

nadstresnico ter opremljena z vodo za obcasno cis¢enje in z odtokom z lovilcem olj in mascob.

Zagotoviti je treba ustrezen nacin zbiranja posebne vrste odpadkov in zagotoviti potrebne povrsine
za loceno zbiranje odpadkov. Pri funkcionalni enoti 1 ob cesti C4 je za celotno obmocdje predviden
ekoloski otok oz. skupno zbirno mesto za lo¢eno zbiranje odpadkov.

V projektni dokumentaciji je treba klasificirati odpadke skladno z veljavno zakonodajo s tega
podrodja.

Zbirna in prevzemna mesta za posode za odpadke ne smejo biti umeséena ob cesti C2.
Na zelenih povrsinah se umestijo koSi za smeti kot del urbane opreme parka.

Pri nacrtovanju prostorskih in gradbenih ureditev je potrebno v zvezi z ravnanjem z odpadki,
urejenostjo zbirnih mest ter dostopnostjo zbirnih mest, upostevati vsakokratne dolo¢be Odloka o
zbiranju in prevozu komunalnih odpadkov in Zakona o varstvu okolja.



13.a ¢len

V obmogju se nahaja enota kulturne dedi¢ine: Ljubljana — Arheologko najdi$¢e Brdo — Vrhovci ESD
22732.

Pred pricetkom gradnje je treba obmocje arheolosko raziskati z izkopom strojnih testnih jarkov. Na
podlagi rezultatov testnega pregleda bodo podane nadaljnje usmeritve, obseg in vrste arheoloskih
raziskav. V primeru odkritij izjemnih ostalin, bodo podane nadaljnje usmeritve za prezentiranje »in
situ«.

VIIL. VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI IN VARSTVO
PRED POZAROM

14. ¢len

Splosne dolocbe

Za zagotovitev poZarne varnosti in zascito pred pozarom je treba:
— opredeliti ukrepe zaradi poZarne ogroZenosti okolja,

— opredeliti dopustna poZarna tveganja, ki so povezana s povec¢ano moznostjo nastanka poZara
zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov v objektih na predvidenem
obmodju, ki bodo namenjeni poslovni in storitveni dejavnosti, ter moZnosti Sirjenja pozara na
morebitna sosednja poselitvena obmocdja in poZarna tveganja zaradi poZarne ogrozenosti naravnega
okolja,

— opredeliti ukrepe za izpolnitev zahtev predpisov s podrocja varstva pred poZzarom in pri tem
zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

— ustrezne odmike od parcelne meje in med objekti oziroma ustrezno poZarno locitev objektov,
— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje in drugih sredstev za gasenje,

—neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila.

Za obmodje funkeionalnefunkcionalnih enote F5, F7/8/16, F9/10 in F12 je treba pri izdelavi

projektne dokumentacije upostevati strekevre-mnenjepezarne-varnestiSmernice pozarne varnosti,

ki gajih je izdelalo podjetje FOJKARFIRE d.o.0., Golnik 6a, 4204 Golnik Ekesyster-e-o-o-Mariber, St.
35/20200165-12-17-SMVR, december2017februar 2020.

Za zagotovitev poZarne varnosti je v skladu z dolocili tega ¢lena z elaboratom pozarne varnosti
intervencijske poti dopustno urediti tudi drugace, kot je prikazano v nacrtih 10/2-5 »Nacrt

urgence/35«-in10/4»Naérturgence/d—deHfunkecionalnaenota F9/10,F19-del C3-del«.

Druga ogroZena obmocja in nevarnosti

Obmodje ni poplavno ali erozijsko ogrozeno.

Potresna ogroZenost

Pri nacrtovanju tehni¢nih resitev gradnje objektov je potrebno upostevati veljavne predpise glede na
cono potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnost objekta. Obmocje se skladno s karto
prikaza stanja prostora na spletni strani MOL nahaja na obmocju potresne nevarnosti in



mikrojanozacije s faktorjem projektnega pospeska tal 0,635(g). Obmocja potresne nevarnosti so zgolj
opozorilna.

V postopkih za potresno varno gradnjo, ki jih mora izvesti investitor, se lahko na podlagi
geomehanske raziskave tal na oZjem obmocju predvidenega gradbenega posega v geomehanskem
porocilu ugotovi drugacen projektni pospesek in je le-ta lahko podlaga za na¢rtovanje gradbeno
tehni¢nih resitev.

Glede gradnje zaklonis¢ je treba upostevati predpise, ki dolocajo vrsto zascite pred naravnimi in
drugimi nesrecami. V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plosce.

IX. TOLERANCE

15. ¢len

Za viSinsko regulacijo terena velja toleranca 0,5m.

Velikost gradbene parcele se lahko spremeni pod pogojem, da se ne posega v obmocje javnih
povrsin in da je gradbena parcela posameznega objekta oziroma sklopa objektov tako velika, da je na
njej mozno urediti vse potrebne pripadajoce ureditve (dostopi, prometne povrsine, intervencijske
poti, komunalne ureditve).

V soglasju s pristojno komunalno sluzbo je dopustno speljati komunalne vode tudi drugace, kot je to
doloceno na karti Zbirni nacrt komunalnih napeljav, ¢e je drugacna resitev primernejsa in
racionalnejsa.

V soglasju s pristojno sluzbo je dopustno izvesti prikljucke na javno prometno povrsino tudi drugace
kot je dolo¢eno na nacrtih 7/4-5 »Zazidalna situacija z nacrtom zelenih povr$in/4-5—del
{funkeionalnaeneta F9/40,F19 C3-deli« in 14/4-5 »Prometno-tehni¢na situacija —kenénafaza-/4-5—
[funkeionalnaensota F9/10F19 C3-dell, Ce je drugadna resitev primernejsa in racionalnejsa.

X. FAZNOST IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA

16. ¢len

Zazidalni nacrt se lahko izvaja fazno po funkcionalnih enotah in znotraj funkcionalne enote.
ZakljuCeno fazo predstavljajo objekti z zunanjo ureditvijo ter prometno in komunalno infrastrukturo.

Pred pricetkom oziroma socasno z gradenjo objektov visoke gradnje v funkcionalnih enotah F5,
F7/8/16, F9/10 in F11 je petrebnse-treba realizirati komunalno in prometno infrastrukturo v
funkcionalni enoti C3 ter vodnogospodarske ureditve.

vvvvv

vvvvv

V funkcionalni enoti F9/10 predstavlja skupno fazo obeh stavb izgradnja podzemnega objekta ter
ureditev komunalne in prometne infrastrukture. Stavbi nad koto terena se lahko izvajata ¢asovno
neodvisno. Zunanje ureditve se dokon¢no uredijo, ko sta koncani obe stavbi. V primeru vecjega
¢asovnega zamika gradnje stavb se plos¢ad nad kletnimi etazami lahko uporabi tudi za parkirno
povrsino.



X.a POSEGI, DOPUSTNI PO IZVEDBI NACRTOVANIH UREDITEV

16.a ¢len
Po izvedbi z zazidalnim naértom predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji
posegi:

— odstranitev naprav in objektov,

—vzdrZevalna dela na objektih prometne, komunalne, energetske, telekomunikacijske in vodne
infrastrukture,

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmocju zazidalnega nacrta,

—spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju
posameznih funkcionalnih enot zazidalnega nacrta, Ce je na parceli, namenjeni gradnji, zagotovljeno
zadostno Stevilo parkirnih mest ob upostevanju pogojev za zunanjo ureditev,

—vzdrzevalna dela v stavbah,

—vzdrZevalna dela na ovoju stavb, ¢e so ohranjene oblikovne lastnosti fasad stavb znotraj prostorske
enote,

—vzdrZevalna dela na instalacijah in napravah v objektu in na njem,
—dela v zvezi z zunanjo ureditvijo, €e je ohranjena krajinska zasnova zunanje ureditve,
— rekonstrukcije, s katerimi nista spremenjena zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb,

— obnove fasadnega plasca stavb, Ce so pri oblikovanju fasad ohranjene oblikovne lastnosti fasad
stavb znotraj funkcionalne enote.

XI. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV

17. ¢len

Projektna dokumentacija mora vsebovati podrobna dolodila glede namembnosti in gabaritov
objektov, idejne zasnove objektov, zunanje ureditve, prikljucitev objektov na javno komunalno
omreZje po pogojih upravljavcev komunalnih vodov, komunalnih vodov in prometne infrastrukture,
geotehnic¢no porocilo (za posege v funkcionalnih enotah F1, F3 in F13 je potrebno v geomehanskem
porocilu obravnavati vplive bodocih posegov na stabilnost breZine pod obstojecimi stanovanjskimi
objekti na zahodni strani ureditvenega obmocja), porocilo oz. mnenje o vplivih na okolje, pozarno
Studijo in klasifikacijo odpadkov skladno s Pravilnikom o ravnanju z odpadki (UL RS 84/98, 45/00,
20/01).

Urejanje obmocja je potrebno vrsiti pod geomehanskim nadzorom in s kontrolo kvalitete vgrajevanja
materialov v zasipih. Pred pricetkom del MOL ugotovi nicelno stanje obstojecih stanovanjskih
objektov na robu breZine.

Brde-V primeru interesa investitorjev je za potrebe gradnje objektov in ureditve zunanjih povrsin
tehnoloskega parka potrebno rusiti objekte na parcelah st. 1752/1-1710/2, 1804/278,
1804/4:1810/29, 1810/2-10, 1810/12 v k.o. Brdo in 1226/13, 1226/4, 1224, 1220, 1227, 1228/7,
1228/8, -v k.o. Vi€. Vsi posegi v zemeljske plasti morajo potekati pod arheoloskim nadzorom.



Odlok o zazidalnem nacrtu za severni del obmocja urejanja VP 3/2 - Brdo (Uradni list RS, $t. 18/02 z
dne 28. 2. 2002) vsebuje naslednje koncne dolocbe:

XI1. KONCNE DOLOCBE

18. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o zazidalnem nacrtu za VP 3/2 Brdo
- severni del (UL RS 27/91), ki se nana$a na obmodje VP 3/2 Brdo - severni del.

19. ¢len

Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri:
— organu Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana, pristojnemu za urbanizem,
— upravni enoti Ljubljana, izpostava Vic,

— Cetrtni skupnosti RoZnik MOL.

20. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja InSpektorat RS za okolje in prostor pri Ministrstvu za
okolje in prostor.

21. ¢len

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.



