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Zadeva: Prvo mnenje k osnutku Obcinskega podrobnega prostorskega naérta 123 Med
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Zveza: Dopis Mestne obcine Ljubljana §t. 35021-13/2022-89 z dne 22. 12. 2023

Ministrstvo za naravne vire in prostor na podlagi 129. &lena v povezavi z 42. in 122. &lenom
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in
95/23 - ZIUOPZP) izdaja

PRVO MNENJE
K OSNUTKU OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAGRTA 123 MED
TOLSTOJEVO IN MASERA SPASICEVO - ZAHOD

Ministrstvo za naravne vire in prostor je preverilo, kako so bile pri pripravi osnutka Obginskega
podrobnega prostorskega nacrta 123 Med Tolstojevo in Masera Spasiéevo - zahod, upostevani
predpisi s podroja urejanja prostora in pri tem ugotovilo, da jih je pripravijavec navedenega
prostorskega akta ustrezno uposteval.



Obrazlozitev:

1. Vloga ob¢€ine
Mestna obgina Ljubljana je dne 22. 12. 2023 na Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat
za prostor in graditev (v nadaljevanju: ministrstvo) naslovila viogo §t. 35021-13/2022-89, za
pridobitev prvega mnenja k osnutku Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta 123 Med
Tolstojevo in Masera Spasi¢evo - zahod (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

Z OPPN je naértovana gradnja poslovne stavbe in dveh ve¢stanovanjskih stavb s spremljajocim
programom ter pripadajo¢imi ureditvami. OPPN dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN,
pogoje za odstranitev obstojecih objektov, pogoje za posege na obstojecih objektih, pogoje za
gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povrsin, pogoje za varovanje okolja
in ohranjanje narave ter pogoje za gradnjo prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske infrastrukture.

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 9/3, 9/5, 9/11, 9/12, 9/16, 9/17, 9/19,

9/20, 9/21, 9/22, 9/23, 9/32, 9/33, 9/34, 9/35, 9/36, 9/37, 9/38, 9/39, 9/40, 10/10, 58/26, 86/2,
86/3, 86/4, 87/9, 87/28, 87/29, 87/30, 87/31, 87/32, 87/33, 87/34, 89/1 ter dele zemljiS¢ s
parcelnimi $tevilkami 10/24, 10/25, 12/2, 58/1, 58/30, 86/1, 87/4, 87/8, 87/14, vse v katastrski
obcini 2636 Bezigrad, v skupni velikosti 29. 562 m2.

Osnutek OPPN je izdelalo podjetje SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec,
s.p., Hacquetova ulica 16, 1000 Ljubljana, pod s$tevilko projekta UP 21-010. Odgovorna vodja
izdelave OPPN je Mojca Kalan Sabec, univ. dipl. inZ. arh., ID §t. ZAPS 0275 PA PPN. Skladno s
Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave oblinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, &t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik
OPPN), je gradivu priloZzena izjava odgovorne prostorske nacrtovalke, da je ob&inski podrobni
prostorski nacrt izdelan v skladu s prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljajo na
obravnavanem obmogju, in s predpisi, ki se nanasajo na na¢rtovano prostorsko ureditev.

Ministrstvo je predlaganemu prostorskemu aktu dodelilo identifikacijsko Stevilko 3285.

2. Pravna podlaga
Za postopek priprave in sprejetia OPPN se smiselno uporabljajo dolo¢be, ki veljajo za postopek
priprave in sprejetia OPN. Postopek priprave OPN je dolo¢en v 121. do 124. ¢lenu ZUreP-3.
Namen OPPN je dolo€en v 126. €lenu ZUreP-3.

Mestna ob¢ina Ljubljana je pristopila k izdelavi OPPN s sprejemom Sklepa o pripravi Ob¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta 132 Med Tolstojevo in Masera-Spasic¢evo - zahod, ki je bil
sprejet dne 19. 1. 2023 in objavljen na spletni strani Mestne obc&ine Ljubljana, kar pomeni, da
postopek poteka na podlagi ZUreP-3. Pri tem ministrstvo ob&ino seznanja, da se za sprejet sklep
o pripravi Steje, ko je ta sprejet s strani Zzupana in objavljen v uradnem glasilu in uveljavijen.
Objava sklepa v uradnem glasilu ni zgolj v funkciji (naknadnega) obves€anja javnosti o ze
sprejetem oziroma veljavnem aktu Zupana, temvec gre za njegov konstitutivni element.

Ministrstvu je z 42. ¢lenom ZUreP-3 dodeljena vioga drzavnega nosilca urejanja prostora za
podrocje prostorskega razvoja, tako da v postopkih priprave prostorskih aktov in drugih zadevah
urejanja prostora skrbi za upostevanje nadrejenih prostorskih aktov in drzavnih pravil urejanja
prostora iz njegove pristojnosti, sodeluje z ob&inami ter jim daje usmeritve in priporogila v zvezi s
postopki priprave prostorskih aktov na obg&inski ravni.

Usmeritve iz nadrejenih prostorskih aktov in drzavna pravila urejanja prostora so smiselno
vsebovani v Splosnih smernicah s podrocja razvoja poselitve in v veljavnih predpisih s podrocja



urejanja prostora. Sp/losne smernice s podrocja razvoja poselitve (§t. 35001-14/2013/1 z dne 29.
1. 2013), ki se do objave novih smernic na podlagi ZUreP-3 smiselno uporabljajo pri pripravi
prostorskih aktov, so objavljene na spletni strani ministrstva na naslovu:
»https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorski-

red/80f4c0aa89/usmerjanje poselitve.pdf.

3. Ugotovitve glede upostevanja splo$nih smernic in predpisov s podroéja urejanja
prostora
3.1. Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
Iz 52. lena ZUreP-3 (razmerja in uporaba prostorskih aktov) izhaja, da mora biti OPPN skladen
z OPN.

Ugotovitve in usmeritve:

Na podlagi doloCil Odloka o ob&inskem prostorskem naértu Mestne obé&ine Ljubljana — izvedbeni
del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13.
23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 —
DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 —
DPN; v nadaljnjem besedilu: OPN), obmocje OPPN zajema del enote urejanja prostora: EUP BE-
589 z namensko rabo CU — osrednja obmogja centralnih dejavnosti. Za obmogje EUP BE-589 je
v OPN predvidena izdelava OPPN, prav tako so v OPN doloéene $e usmeritve za izdelavo OPPN.

V obrazloZitvi, je v poglavju 12. »USKLAJENOST Z USMERITVAMI ZA IZDELAVO OPPN,
PREDPISANIMI Z OPN MOL ID« pojasnjena skladnost z OPN. Razvidno je, da je pojasnjena
skladnost s posameznimi relevantnimi PIP, vendar ministrstvo pri tem ob&ini svetuje, naj ponovno
preveri tudi odlok, ¢e so v le tem doloeni vsi PIP, kateri so sicer obravnavani v obrazlozitvi
skladnosti.

Pri tem ministrstvo sicer ugotavlja $e, da se predvideni OPPN ne predvideva za celotno obmogje
EUP BE-589, saj je iz le tega izvzet manjsi, skrajno severovzhodni del obmog&ja EUP. Pri tem pa
je iz gradiva razvidno, da je omenjeno obcina ustrezno utemeljila. V gradivu je pojasnjeno, da je
obmocje OPPN, z namenom bolj smiselnega poteka meje med dvema sosednjima OPPN, ki se
ju pripravlja so¢asno, na severovzhodni strani zmanj§ano tako, da obsega le del EUP BE-589.
Skrajni severovzhodni del EUP BE-589 pa je prikljugen in se ureja s sosednjim OPPN 374. Potek
spremenjene meje je dolocen skladno z dejstvom, da bo obstojeco stavbo ob severovzhodni meji
obmodja, glede na lastnistvo, treba odstraniti v dveh fazah (del v sklopu gradnje v predmetnem
OPPN, del v sklopu gradnje v sosednjem OPPN 374).

V smernicah je ministrstvo ob¢ino opozorilo, da se preveri in utemelji skladnost predlaganih
ureditev z dolo€eno podrobnej$o namensko rabo prostora ob upostevanju doloéb ZUreP-3 glede
namenske rabe, npr. 23. to¢ka prvega odstavka 3. ¢lena in 37. ¢lena (dologanje namenske rabe
prostora). Predvsem naj se pri dolo€itvi dopustnih dejavnosti uposteva preteZznost in prepletanje
dopustnih dejavnosti, kar v konkretnem primeru pomeni, da v EUP ne sme biti nacrtovana
preteZno stanovanjska dejavnost oziroma bivanje. V gradivu je pojasnjeno, da je z OPN doloéeno,
da je delez stanovanj na namenski rabi prostora CU lahko najve¢ 70%, pri predmetnem OPPN
pa je delez stanovanj v EUP 62%, kar je skladno z doloili OPN. V obmogju so poleg stanovan;
nacrtovane ne stanovanjske dejavnosti, ter druge spremljajoe dejavnosti, ki bodo obogatile tudi
ponudbo SirSega obmogja.



3.2. Upostevanje temeljnih pravil ZUreP-3, splosnih smernic in pravil PRS
Pri pripravi prostorskih aktov je treba upostevati tako temeljna pravila ZUreP-3 kot tudi pravila iz

Uredbe o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-
2in 199/21 - ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: PRS) in usmeritve splo$nih smernic. V gradivu so
bila omenjena pravila obravnavana, v obrazlozitvi akta je pojasnjeno, na kaksen nacin so bila
upostevana tako temeljna pravila ZUreP-3, kot tudi pravila PRS.

V gradivu je sploh pojasnjeno kako so bila upoStevana pravila za racionalno rabo prostora, za
prepoznavnost naselij, posebej je pojasnjeno tudi upostevanje pravil za nalrtovanje zelenih
povr$in, preverjena pa je bila tudi druzbena opremljenost SirSega obmocja. Tako v obrazlozitvi,
kot tudi v elaboratu ekonomike je bilo preverjeno in ugotovljeno, da so tako druzbena
infrastruktura kot oskrbne in storitvene dejavnosti Ze zagotovljene na SirSem obmogju, zato v
obmocju OPPN niso naértovane. Pojasnjeno je tudi upostevanje pravil za nacrtovanje grajene
strukture in za dolo¢anje prostorsko izvedbenih pogojev.

Ministrstvo po pregledu gradiva meni, da predlagana prostorska ureditev ni v nasprotju s
temeljnimi pravili ZUreP-3 in pravili PRS.

3.3. Upostevanje doloéb Pravilnika OPPN

Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki
dolo¢a vsebino, obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-3 $e ni sprejet. 1z 341. ¢lena
ZUreP-3 izhaja, da se za pripravo OPPN do uveljavitve novega podzakonskega akta kot predpis
iz drugega odstavka 50. €lena ZUreP-3 uporabljajo dolo¢be Pravilnika OPPN. Ta v 3. &lenu
dolo¢a obvezno vsebino OPPN, v 15. ¢lenu vsebino osnutka OPPN in v 16. ¢lenu obliko OPPN.

Ugotovitve:
Po preveritvi gradiva ministrstvo ugotavlja, da osnutek Odloka o OPPN v vecini vsebuje vso, s

podzakonskim aktom, zahtevano vsebino.

4. Spremljajoce gradivo in elaborat ekonomike
V 55. ¢lenu ZUreP-3 je doloCeno, da je spremljajoce gradivo prostorskih aktov porocilo o
sodelovanju z javnostjo. Poleg tega so spremljajoe gradivo OPPN tudi naslednji dokumenti,
kadar se ti izdelajo:
- podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo resitve akta;
- strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve akta;
- mnenja nosilcev urejanja prostora,
- mnenji o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje oziroma presoje
sprejemljivosti na varovana obmocja;
- mnenje o ustreznosti vplivov prostorskega izvedbenega akta na okolje;
- elaborat ekonomike;
- okoljsko poroéilo oziroma poroc€ilo o vplivih na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja;
- obrazlozZitev in utemeljitev prostorskega akta;
- povzetek za javnost.

Ugotovitve:
Ministrstvo ugotavlja, da so gradivu prilozene vse vsebine, ki so dolo¢ene v 55. ¢lenu ZUreP-3.

5. Zakljuéna ugotovitev in usmeritve za nadaljevanje postopka
Na podlagi navedenega ministrstvo meni, da so bili pri pripravi osnutka OPPN predpisi s podrocja
urejanja prostora ustrezno upostevani, kljub temu pa naj se do naslednje faze gradivo ponovno
preveri in po potrebi dopolni z morebitnimi pomanjkljivostmi, na katere v tem mnenju ni bilo
izrecno opozorjeno. Ministrstvo pripravljavcu akta predlaga, naj v nadaljnjih fazah postopka



uposteva tudi ugotovitve ostalih nosilcev urejanja prostora in akt uskladi.
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