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Zadeva: Usmeritve s podrocja prostorskega razvoja k Obé&inskem podrobnem
prostorskem nacrtu 498 Regentova center

Zveza: Dopis Mestne ob¢&ine Ljubljana §t. 35021-9/2022-19 z dne 15. 3. 2023

1. Vloga ob¢€ine
Mestna ob¢ina Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: ob¢ina) je z dopisom §t. 35021-9/2022-19 z

dne 15. 3. 2023 Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev (v
nadaljnjem besedilu: ministrstvo) zaprosila za usmeritve za nacrtovanje za pripravo Ob&inskega
podrobnega prostorskega nacrta 498 Regentova center s podrocja prostorskega razvoja. Viogi
je bilo prilozeno gradivo GRADIVO ZA PRIDOBITEV PREDHODNIH SMERNIC ZA PRIPRAVO
OPPN 498: REGENTOVA CENTER", ki jo je izdelalo podjetie SABEC KALAN SABEC -
ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16 1000 Ljubljana, st. naloge UP 22-
002-PS, marca 2022.

Namen priprave OPPN je gradnja sodobnega, prepoznavnega in trzno zanimivega poslovno
stanovanjskega poslovnega kompleksa s kakovostnimi poslovnimi prostori in stanovanji za
prodajo na trgu. Nacrtovana gradnja bo nadaljevala niz novogradenj ob Regentovi cesti. Z
nacrtovanimi sodobnimi stavbami bo obmocje celovito urejeno, vrzel v mestnem tkivu pa bo
zapolnjena. Spremljajoci program v pritlicni etazi ob Regentovi cesti (npr. gostinska, storitvena
in trgovska dejavnost) bo dopolnil obstojeci urbani prostor ob Regentovi cesti.

2. Postopek OPPN po ZUreP-3
Dne 1. 6. 2022 se je zacel uporabljati Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21; v

nadaljnjem besedilu: ZUreP-3). Prvi odstavek 129. ¢lena ZUreP-3 dolo¢a, da se za postopek
priprave OPPN smiselno uporabljajo dolo¢be od 119. do 124. ¢lena ZUreP-3. Ministrstvo
ugotavlja, da je obcina Ze sprejela Sklep o pripravi ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
498 Regentova center (v nadaljnjem besedilu: sklep), objavljen na spletni strani MOL
(https://www.ljubljana.si/sl/moja-ljubljana/urbanizem/sklepi-o-zacetku-priprave-obcinskih

prostorskih-aktov/). Za sprejet sklep o pripravi se Steje, ko je ta sprejet s strani Zupana in
objavljen v uradnem glasilu in uveljavljen. Objava sklepa v uradnem glasilu ni zgolj v funkciji




(naknadnega) obvescanja javnosti o Ze sprejetem oziroma veljavnem aktu Zupana, temvec¢ gre
za njegov konstitutivni element.

Ministrstvo je obcine v dopisu §t. 35033-1/2022-2550-274 z dne 6. 7. 2022, ki je bil posredovan
vsem obc&inam, podalo Usmeritve za postopek priprave in sprejetie OPPN v skladu z ZUreP-3 —
do vzpostavitve elektronskega poslovanja na podrocju prostorskega nacrtovanja. Dopis je
objavljen na spletni strani na naslovu:

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/OPN/Postopek priprave OPPN ZUreP-

3.pdf.

3. Usmeritve ministrstva s podrocja prostorskeqa razvoja
Ministrstvo ob¢&ini predlaga, da pri pripravi osnutka OPPN upoSteva usmeritve ter poudarke iz

veljavnih predpisov s podrocja urejanja prostora in prostorskega razvoja:

3.1 Upostevanje temeljnih pravil ZUreP-3

ZUreP-3 v /. delu: DRZAVNI PROSTORSKI RED v 2. poglavju: TEMELJNA PRAVILA
UREJANJA PROSTORA dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je pri pripravi OPPN
treba upostevati. Glede na namen in obseg nacrtovanih prostorskih ureditev je zlasti treba biti
pozoren na pravila, ki se nanasajo na racionalno rabo prostora, na prepoznavnost naselij in
krajine, na notranji razvoj naselja, na zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naselju, na
nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture, na dolo¢anje prostorskih izvedbenih pogojev in
na merila za doloanje gradbenih parcel stavb. Predvsem je potrebno varovati kakovostne
grajene in naravne prvine ter ustvarjati novo prepoznavnost naselja v sozitju z obstoje€imi
kakovostmi prostora. Prilagajati se je treba kakovostni tipologiji in morfologiji naselja, reliefnim in
drugim naravnim zna€ilnostim in smerem gospodarske javne infrastrukture ter upostevati
gradnike prostorske in oblikovne identitete.

Ministrstvo svetuje, da se upoStevajo tudi priro¢niki v okviru "PriporoCil za prostorsko
nacrtovanje", ki so del drzavnega prostorskega reda in so objavljeni na spletni strani ministrstva:
https://www.gov.siiteme/drzavni-prostorski-red/.

3.2 Upostevanje pravil Prostorskega reda Slovenije in sploSnih smernic
Do objave splosnih smernic s podro¢ja razvoja prostora na podlagi ZUreP-3, se smiselno
uporabljajo SploSne smernice s podro¢ja razvoja poselitve (st. 35001-14/2013/1 z dne 29. 1.

2013) ohiavliene na snletni ctrani minictretua na naclowvir
FAVEES) B oRjavier na spietn stran! ministrsiva na nasicvu.

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorskired/80f4c0aa89/usmerjanje _po
selitve.pdf.

Se posebej izpostavljamo usmeritve glede notranjega razvoja naselij glede ohranjanje
arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij, kot tudi usmeritve za razmes$€anje
dejavnosti. Stremeti je potrebno namre€ k tak§nem prepletu funkcij, ki so medsebojno zdruzljive
ali ne motijo druga druge. Preprecuje se izrazito monofunkcionalnost posameznih delov naselij
z uvajanjem raznovrstnosti dejavnosti ter mesanjem funkcij bivanja in dela. V isti tocki, so
podane tudi usmeritve po posameznih dejavnostih, za nacrtovano ureditev, je potrebno
smiselno preveriti to¢ki 2.4.3.1 in 2.4.3.2.

V skladu z dolobami tretjega odstavka 340. ¢lena ZUreP-3 se do uveljavitve oziroma zacetka
uporabe predpisov iz 15. €lena ZUreP-3 uporablja Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni
list RS, 8t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem
besedilu: PRS). V skladu z 2. élenom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo med

druaim tudi za nrinravo noengtenih in strokovno utemelienih nrostorskih aktoy. Glede na namen
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OPPN ministrstvo meni, da so za njegovo pripravo relevantna predvsem naslednja pravila:



— za nacrtovanje poselitve (23. ¢len);

— za nacrtovanje poselitvenih obmocij (25. ¢len);

— zanacrtovanje obmocij stanovanj (32. ¢len);

— za nacrtovanje mesanih obmocij (34. ¢len);

— za nacrtovanje obmocij zelenih povrsin (37. ¢len);

— za nacrtovanje gospodarske infrastrukture (39. ¢len);

— zanaCrtovanje grajene strukture (87.- 94. ¢len);

— za nacrtovanje povr§in za mirujoci promet (97. &len):

— zanacrtovanje in graditev enostavnih objektov (98. ¢len) in
— pravila za opremljanje zemlji$¢ za gradnjo (100. ¢len PRS).

3.3 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
V skladu z doloCbami prvega odstavka 52. Elena ZUreP-3 so prostorski akti medsebojno
usklajeni, pri Cemer se uposteva njihova hierarhija in pravna narava. ZUreP-3 v petem odstavku
52. Clena dolo¢a, da mora biti OPPN skladen z OPN. Ministrstvo predlaga, da obéina kot
pripravijavka OPN in OPPN preverja skladnost OPPN z OPN v vseh fazah priprave OPPN. Do
naslednje faze naj bo tako iz gradiva jasno razvidna skladnost z vsemi posamiénimi prostorsko
izvedbenimi pogoji in usmeritvami za pripravo OPPN, kot tudi s strate$kimi usmeritvami obéine.

3.4 Upostevanje doloéb Pravilnika OPPN in spremljajoe gradivo
Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki
doloca vsebino, obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-3 $e ni sprejet. Do njegove
uveljavitve se v skladu z dolo¢bami drugega odstavka 341. ¢lena ZUreP-3 uporablja Pravilnik
OPPN. Ministrstvo bo v naslednji fazi preverilo, ali gradivo vsebuje vso vsebino, ki je dolodena s
Pravilnikom OPPN.

ZUreP-3 v 55. Clenu dolo¢a spremljajoce gradivo prostorskega akta, kar je treba upostevati pri
njegovi pripravi in kar bo ministrstvo preverilo v naslednji fazi postopka.

V skladu z dolo¢bami 68.

elaborat ekonomike.

3.5 Strokovne podlage in variantne resitve
Ministrstvo Zeli izpostaviti $e 10. ¢len ZUreP-3 "nacelo strokovnosti." V le tem je navedeno, da
morajo odloCitve pri urejanju prostora temeljiti na strokovnih standardih, dognanjih in analizah o
lastnostih in zmogljivostih prostora. Pri pripravi strokovnih podlag naj ob&ina uposteva doloébe
ZUreP-3 v VI. delu: PROSTORSKO NACRTOVANJE v 2. poglavju: STROKOVNE PODLAGE
(predvsem 63. in 64. ¢len).

4. Usmeritve za nadaljevanje postopka
Ministrstvo predlaga, da pripravljavec v nadaljevanju postopka pripravi OPPN tako, da uposteva

vse navedene predpise in podane usmeritve.
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