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Na podlagi druge alineje 127. ¢lena ter 129. in 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
§t. 61/17) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 24/16 — uradno precis¢eno
besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ... seji dne... sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za dele enot urejanja prostora MS-132, MS-171 in MS-172

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanasa na zemljisce, ki obsega naslednje parcele ali
dele parcel v katastrski ob¢ini 1725 Ajdovscina: 2642/1, 2642/4, 2642/6, 2642/7, 2642/8, 2642/9,
2642/10, 2643/2, 2655/2, 2665/1, 2666/1, 3272/2 in 3272/3, in se po dolo¢ilih Odloka o ob¢inskem
prostorskem nacértu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 — DPN,
22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr.,
92/14 - DPN, 17/15—DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17
—popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) nahaja v delu enote
urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) MS-171 in delu EUP MS-172, ki imata namensko rabo
CU (osrednja obmocja centralnih dejavnosti), ter v delu EUP MS-132 z namensko rabo PC (povrsine
cest). Obmocje lokacijske preveritve se ureja z Odlokom o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu
106 — Kolizej (Uradni list RS, $t. 12/14; v nadaljnjem besedilu: OPPN).

2. ¢len

Na obmocju lokacijske preveritve iz prejSnjega ¢lena se za z OPPN predvideno gradnjo stavb A in B v

prostorski enoti PE1 dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev glede

dopustnih odstopanj od nacrtovanih reSitev v 59. ¢lenu, v tocki 2. »Tlorisni gabariti stavb«, ki so

dolocena:

— v prvi alineji: tako, da smejo tlorisni gabariti kleti odstopati tudi tako, da segajo v parcelo P2, na dela
zemljiS¢ parcelnih Stevilk 2655/2 in 2665/1, v katastrski ob¢ini 1725 Ajdovséina;

— v tretji alingji: tako, da balkoni lahko presegajo tlorisne gabarite stavbe B do +1,50 m tudi ob
Zupanéiéevi ulici;

— v Cetrti alineji: tako, da oblikovni elementi fasade ob Gosposvetski cesti in Zupan¢i¢evi ulici lahko
segajo prek tlorisnih dimenzij stavb nad terenom oziroma prek meje predvidene stavbe (ki je v PE1),
tudi v C2, do 0,50 m.

3. ¢len

Na obmo¢ju lokacijske preveritve iz prvega ¢lena tega sklepa se za predvideno gradnjo stavb v EUP
MS-171, tako, da deli stavb lahko segajo tudi v sosednji EUP — oblikovni elementi fasade v MS-132,
klet pa v MS-172, dopusti individualno odstopanje od naslednjih prostorskih izvedbenih pogojev,
dolocenih v OPN MOL ID:

— v Cetrtem odstavku 16. ¢lena: tako, da so oblikovni elementi fasade, ki mejijo na javne povrsine,
Sirine najve¢ 0,5 m lahko izvedeni tudi nizje od 5,00 m nad koto pritli¢ja, ¢e so izvedeni tako, da je
zagotovljena varnost uporabnikov javnih povrsin, ¢e ne ovirajo voznje vozil in delovanja gasilskih
vozil in ¢e je za njihovo izvedbo pridobljeno soglasje organa Mestne uprave Mestne obcine
Ljubljana, pristojnega za promet;

— v drugi alineji to¢ke €) prvega odstavka 23. ¢lena: tako, da gradbeno mejo lahko presegajo tudi
balkoni Sirine do 1,5 m in oblikovni elementi fasade Sirine do 0,5 m.


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#2. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#2. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#2. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#2. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#3. člen

PREDLOG

4, ¢len

Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati naslednji dan po objavi.

Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: 1476
Stevilka: 35050-1/2018-
Ljubljana,

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié¢
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Obrazlozitev predloga
Sklepa o lokacijski preveritvi za dele enot urejanja prostora MS-132, MS-171 in MS-172

I. PRAVNI TEMELJ

Pravni temelj za sprejem predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za dele enot urejanja prostora MS-132,
MS-171 in MS-172 (v nadaljnjem besedilu: predlog sklepa) sta:
— Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki doloca:

- vdrugi alineji 127. ¢lena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim
se za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusca individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so dolo¢eni v tem aktu;

- v prvem odstavku 129. ¢lena, da obcina lahko dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, ¢e investicijska namera zaradi objektivnih okoli¢in ne zadosti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju;

- v drugem odstavku 129. ¢lena, kjer so opredeljene objektivne okolis¢ine iz prvega odstavka;

- Vv Cetrtem odstavku 131. ¢lena, ki v zvezi s postopkom lokacijske preveritve doloc¢a, da ob¢inski
svet lokacijsko preveritev potrdi ali zavrne;

- v Sestem odstavku 131. ¢lena, ki v zvezi s postopkom lokacijske preveritve doloca, da sklep o
lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemljis¢a, na katerega se lokacijska preveritev nanasa, ter
prostorske izvedbene pogoje v primeru lokacijske preveritve iz druge alineje 127. ¢lena ZUreP-
2;

— Statut Mestne obCine Ljubljana Statuta (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno precis¢eno besedilo), ki v
prvi alineji 27. ¢lena doloca, da Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana sprejema odloke in druge akte

Mestne ob¢ine Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL).

Lokacijska preveritev omogoca individualna odstopanja od pogojev, dolo¢enih v prostorskih izvedbenih
aktih. Za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta ob¢ina lahko dopusti individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, ¢e investicijska namera zaradi objektivnih okolis¢in ne
zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju. Objektivne okolis¢ine so lahko omejujoée
okolis¢ine v zvezi z lokacijo, nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih
resitev, ki med pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene ali
medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v prostorskem izvedbenem aktu.

Ta individualna odstopanja so dopustna, ¢e niso v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obcine, ¢e so skladna z osnovno namero prostorske izvedbene regulacije, pravnimi rezimi,
drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti in ¢e ne povzrocajo konfliktov v prostoru.

S sklepom o lokacijski preveritvi se na podlagi pobude investitorja dovoli individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev za namene izvedbe njegove gradbene namere brez spremembe
prostorskega izvedbenega akta.

Na podlagi 133. ¢lena ZUreP-2 sklep o lokacijski preveritvi predstavlja obvezno podlago za izdajo
predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in preneha veljati, ¢e investitor ne vlozi popolne vloge za
pridobitev predodlocbe ali gradbenega dovoljenja v dveh letih od izdaje sklepa o lokacijski preveritvi, ali
s potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane predodlocbe ali gradbenega dovoljenja.

1. RAZLOGI IN CILJI, ZARADI KATERIH JE AKT POTREBEN, TER OCENA STANJA

A. POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE

Pobuda: MOL je dne 17. 9. 2019 prejela pobudo za izvedbo lokacijske preveritve. Pobuda je bila dana
za namen dopustitve individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev za:

— izvedbo balkonov in oblikovnih elementov fasade ob Zupan¢icevi ulici,
— izvedbo oblikovnih elementov fasade ob Gosposvetski cesti in
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— gradnjo kletnih etaz objekta preko meje gradbene parcele objekta.

Pobudnik: Pobudo za izvedbo postopka je podalo podjetje REITENBURG, razvoj nepremic¢ninskih
projektov, d.o.0., Zelezna cesta 18, 1000 Ljubljana.

Izdelovalec: Izbrani izdelovalec elaborata za investitorja je podjetje LUZ, d.d., Verovskova ulica 64,
1000 Ljubljana.

Elaborat: Pobudi je bil priloZzen Elaborat lokacijske preveritve za dele enot urejanja prostora MS-132,
MS-171 in MS-172. MOL je v skladu s Cetrtim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 preverila skladnost
Elaborata lokacijske preveritve z dolocbami ZUreP-2 in ob¢inskimi prostorskimi akti.

Placilo stroskov: MOL je 21. 10. 2019 izdala sklep o dolo¢itvi stroskov lokacijske preveritve — 2. ¢len
Odloka o dolo¢itvi stroskov lokacijske preveritve v MOL (Uradni list RS, §t. 41/18). Pobudnik je stroske
v visini 2.500 eurov poravnal 24. 10. 2019.

Identifikacijska $tevilka: Ministrstvo za okolje in prostor je na poziv MOL izdalo identifikacijsko
Stevilko lokacijske preveritve, ki jo ima ta v zbirki prostorskih aktov: 1476.

Mnenja nosilcev urejanja prostora: Za namen preveritve skladnosti Elaborata lokacijske preveritve
je MOL 21. 11. 2019 pozvala nosilce urejanja prostora, da ji predloZijo mnenja z njihovega delovnega
podrocja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve. MOL je mnenja prejela med 3. 12. 2019 in 13.
1. 2020.

Javna razgrnitev: Elaborat lokacijske preveritve je bil, skupaj s pobudo, javno razgrnjen od 6. 1. 2020
do 21. 1. 2020. Gradivo je bilo razgrnjeno na Oddelku za urejanje prostora Mestne uprave MOL, na
sedezu Cetrtne skupnosti Center in na spletnem naslovu https://www.ljubljana.si/sl/mestna-
obcina/mestna-uprava-mu-mol/oddelki/oddelek-za-urejanje-prostora/javne-razgrnitve/. O  javni
razgrnitvi je skladno s sedmim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 MOL pisno obvestila tudi lastnike
sosednjih zemljisc.

Pripombe z javne razgrnitve: V Casu javne razgrnitve je MOL prejela eno pripombo, Ki jo je proucila
in do nje zavzela stali§¢e, ki je sestavni del tega gradiva za obravnavo na mestnem svetu.

Vodenje postopka: Postopek lokacijske preveritve vodita Irena Ostoji¢, univ. dipl. inz. arh., in mag.
Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh., ki v skladu z ZUreP-2 izpolnjujeta pogoje za opravljanje nalog
obcinskega urbanista.

B. NAMEN IN PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje, lokacija: Pobuda za lokacijsko preveritev se nanasa na obmocje, ki skladno z dolo¢ili Odloka
o obc¢inskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, $t. 78/10,
10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obvezna razlaga, 9/13, 23/13 — popr., 72/13 —
DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 —
avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN, v nadaljnjem besedilu:
OPN MOL ID) obsega dele enot urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) MS-132, MS-171 in MS-172
ter se ureja z Ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom 106 — Kolizej (Uradni list RS, §t. 12/14; v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

Obmod¢je OPPN se nahaja v Cetrtni skupnosti Center, na robu oZjega mestnega sredi$¢a Ljubljane, ob
krizis¢u Gosposvetske ceste in Zupancieve ulice in je razdeljeno na dve prostorski enoti PE1 in PE2,
namenjeni gradnji objektov, in dve prostorski enoti C1 in C2, namenjeni javnim povr$inam — cestam
(ZupanéiGeva ulica in Gosposvetska cesta). V PE1 je predvidena gradnja kompleksa treh stavb: A, B in
C, z dopustnim mesanim naborom dejavnosti od vecstanovanjske do raznih centralnih dejavnosti. V PE2

je obstojeca vecstanovanjsko poslovna stavba D.

Lokacijska preveritev se nanasa na PE1, manjs$i del PE2 in manjsi del C2.
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Podjetje REITENBURG ima v lasti ve¢ino zemlji$¢, na katera se lokacijska preveritev nanasa, manjsi
del zemljis¢ (v C2) je v lasti MOL.

Stanje in namen: Ureditve v OPPN so bile, v ¢asu njegove priprave, dolo¢ene na podlagi tedanje
investicijske namere in projekta, ki sta se v ¢asu od sprejetia OPPN delno spremenila. Stavbo A je
investitor v ¢asu priprave OPPN Zelel nameniti poslovnim, stanovanjskim in kulturnim dejavnostim, po
novem projektu pa je namenjena hotelski dejavnosti. Stavba B se od prvotne namere programsko ni
spremenila, po namembnosti ostaja veéstanovanjska. Investitor je zasnovo kompleksa s spremenjenim
programom zaupal novemu projektnemu biroju. Posledica programske spremembe in novega projekta
je tudi posodobitev fasade in s tem oblikovanosti, oziroma pojavnosti stavb.

Z novim projektom so na stavbi A predvideni oblikovni elementi fasade (napusci, sencila) in balkoni na
stavbi B, ki ob Zupancicevi ulici presegajo del gradbene meje, dolo¢ene v OPN MOL ID in meje
predvidene stavbe, dolocene v OPPN.

Na stavbi A so ob Gosposvetski cesti predvideni oblikovni elementi fasade (napuséi, senéila), ki niso
skladni s gradbeno linijo, dolo¢eno v OPN MOL ID in mejo predvidene stavbe, dolo¢eno v OPPN.

Vse stavbe v prostorski enoti PE1 imajo predvideno skupno klet s servisnimi prostori in garazo za svoje
potrebe z uvozom z Zupanéiceve ulice, ki je bil predviden ob severnem robu PE2 in izvozom na
Zupanéiéevo ulico, ki je bil predviden ob juznem robu PE2. Po novem projektu je predviden skupni
uvoz in izvoz z ZupanéiGeve ulice ob severnem robu PE2. Zaradi premika uvoza / izvoza je v novem
projektu nacrtovana klancina pod terenom. Zaradi omogoc¢anja manipulacije z vozili je oblikovana tako,
da delno sega izven gradbene parcele stavb PE1, v gradbeno parcelo PE2 (kot je dolo¢ena z OPPN za
obstojeco stavbo D).

Investitor zeli izvesti kompleks stavb A, B in C v skladu s spremenjeno investicijsko namero in novimi
projekti, zato predlaga, da se z lokacijsko preveritvijo dopusti naslednje posege:

—  izvedbo balkonov ob Zupanéicevi ulici v stavbi B preko gradbenih mej (do $irine 150 cm),

— izvedbo oblikovnih elementov fasad stavb A in B preko gradbenih linij oziroma mej (do 50 cmizven
ravnine fasade), v visini najmanj 4,30 m nad koto pritli¢ja oziroma terena,

— ureditev kleti kompleksa stavb A, B in C delno tudi v gradbeni parceli objekta D (P2), na delih
zemljiS¢ parcelnih Stevilk 2655/2 in 2665/1, v katastrski ob¢ini 1725 Ajdovscina.

C. DOLOCILA OPPN, ZA KATERA SE PREDLAGA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE

Za omogocanje izvedbe balkonov in oblikovnih elementov fasad preko mej objektov in ureditev kleti
kompleksa stavb A, B in C delno tudi v gradbeni parceli objekta D se predlaga odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev v 59. ¢lenu OPPN, v toc¢ki 2. »Tlorisni gabariti stavb«. Predlagano odstopanje od
izvedbenih pogojev se nanasa na besedilo, ki je pod¢rtano.

»59. ¢len (dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)
Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev so:
1. Parcelacija:

— do 0,50 m pri mejah parcel, namenjenih gradnji cest zaradi prilagoditve dejansko izvedenemu profilu
ceste, kar posledi¢no vpliva tudi na povrsine teh in sosednjih parcel,
— zakoli€benih to¢k objektov skladno s spremembami v okviru toleranc tlorisnih gabaritov objektov.

2. Tlorisni gabariti stavb:

— tlorisni_gabariti kleti smejo odstopati, pod pogoji, da ne posegajo Vv trase komunalnih vodov, v
obmogdje zasCitenega drevesa in izven parcelnih mej ter da je odmik kleti od parcelne meje v juZnem
in jugozahodnem delu obmo¢ja OPPN do zemlji$ca s parcelno $tevilko 2631/2. katastrska obdina
Ajdovséina, najmanj 3.0 m,

—  do +2,00 m objektov nad terenom razen mej ob Gosposvetski cesti in Zupanéicevi ulici,
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— do +1,50 m lahko tlorisne gabarite stavbe B, razen ob Zupancievi ulici, presegajo balkoni in
zunanje stopnice do Kkletnih shramb,

—  ob_Gosposvetski cesti lahko konzolni nadstreSek na nivoju venca izjemoma sega prek meje
predvidene stavbe.

C. DOLOCILA OPN MOL ID, ZA KATERA SE PREDLAGA INDIVIDUALNO
ODSTOPANJE

OPPN je bil pripravljen na podlagi dolo¢il OPN MOL ID. Z odstopanjem od izvedbenih pogojev OPPN
se odstopa tudi od izvedbenih pogojev OPN MOL ID.

Za omogocanje izvedbe oblikovnih elementov fasad preko gradbenih linij ob Gosposvetski cesti se
predlaga odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v Eetrtem odstavku 16. ¢lena OPN MOL ID.

Cetrti odstavek 16. ¢lena OPN MOL ID se glasi (predlagano odstopanje od izvedbenih pogojev se
nanasa na besedilo, ki je podcrtano):

»16. ¢len (oblikovanje objektov in barve fasad)

(4) Na objektih, ki mejijo na javne povrsine (trgi ali ploc¢niki), je na podlagi soglasja organa Mestne
uprave MOL, pristojnega za promet, dopustno graditi napusce, nadstreske in konzolno oblikovane
stavbne dele (balkoni, loze) tako, da segajo tudi nad javno povrsino s konzolnim previsom._Konzolni
previsi stavbnih delov so lahko Siroki do 2,50 m, dvignjeni najmanj 5,00 m nad koto pritli¢ja in ne smejo
presegati 50 % povrsine fasade. Previsi objektov nad javnimi povr§inami morajo biti izvedeni tako, da
je zagotovljena varnost uporabnikov javnih povr§in (dez, sneg, ledene svece) in da ne ovirajo voznje
vozil in delovanja gasilskih vozil v skladu s predpisi, ki dolocajo povrsine za gasilce ob zgradbah.«.

Za omogocanje izvedbe balkonov in oblikovnih elementov fasad ob Zupanéicevi ulici preko gradbenih
mej se predlaga odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v prvem odstavku 23. ¢lena OPN MOL
ID.

Prvi odstavek 23. ¢lena OPN MOL ID se glasi (predlagano odstopanje od izvedbenih pogojev se nanasa
na besedilo, ki je pod¢rtano):

»23. ¢len (regulacijske Crte)

(1) Regulacijske ¢rte dolocajo urbanisti¢ne razmejitve ali razmejitve povrSin javnega in zasebnega
interesa. Delijo se na naslednje kategorije:

a) regulacijska linija (RL) je ¢rta, ki obstojece in predvidene javne povrsine locuje od povrsin v zasebni

lasti,

b) regulacijska linija industrijskega tira (RLit) je ¢rta, ki loCuje povrSine industrijskega tira od drugih

povrsin,

¢) regulacijska linija vodotokov in vodne infrastrukture (RV) je ¢rta, ki lo¢uje obmodje vodotoka in

vodne infrastrukture pod mostovi, nadvozi in podobno od drugih povrsin,

¢) regulacijska linija trgov (RT) je Crta, ki oznaCuje povrSine, namenjene ureditvi trgov, ploscadi in pes

povrsin,

d) regulacijska linija objektov okoljske in energetske infrastrukture (ROE) je ¢rta, ki loGuje povrsine,

namenjene podzemnim in nadzemnim objektom okoljske in energetske gospodarske javne

infrastrukture, od drugih povrsin,

e) gradbene Crte, ki se delijo na podkategorije:

— gradbena linija (GL) je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni objekti, ki se
notranjost parcele, namenjene gradnji, vendar najvec v 1/3 dolzine fasade objekta. Gradbeno linijo
lahko presegajo balkoni, napusci in nadstreski nad vhodi, komunalni prikljucki, parkiric¢a in ograja
k objektu, urbana oprema ter spominska obelezja,
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gradbena meja (GM) je ¢&rta, ki je naértovani objekti pod zemljo, na terenu in v nadstropjih ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost parcele, namenjene gradniji.
Gradbeno mejo lahko presegajo komunalni prikljucki, parkiri§¢a in ograja, ki spadajo k objektu,
urbana oprema ter spominska obeleZja,

gradbena meja v nadstropjih (GMn) je ¢rta, ki je nacrtovani objekti ne smejo presegati v nadstropjih
nad pritlicjem, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost parcele, namenjene
gradnji; kadar je dolo¢ena GMn, v nadstropjih nad pritli¢jem GM ne velja,

gradbena meja pod zemljo (GMz) je Crta, ki je nacrtovani objekti ne smejo presegati v etazah pod
pritlicjem, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost parcele, namenjene
gradnji; kadar je dolo¢ena GMz, v etazah pod pritli¢jem GM ne velja.

IZPOLNJEVANJE POGOJEV ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih
pogojev zaradi doseganja gradbenega namena prostorskih izvedbenih aktov (OPPN in OPN MOL ID).
Razlog za individualno odstopanje so objektivne okolis¢ine, Ki so:

neprimerna parcelna struktura (razlika med gradbeno parcelo in zemljiskimi parcelami v lasti
investitorja)

Povrsini gradbenih parcel sta povrsini prostorskih enot — povrsina PE1 je gradbena parcela stavb
A, B in C, povrSina PE2 pa je z OPPN dolo¢ena gradbena parcela obstojece stavbe D. Gradbeni
parceli / prostorski enoti sta bili v OPPN opredeljeni deloma ne glede na lastnistvo zemljis¢. V ¢asu
dolocenih z OPPN. Zemljis¢a, na katerih je predvidena izvedba dela kleti, ki so v gradbeni parceli
PE2, so v lasti investitorja. Poseg se nahaja pod nivojem terena in obsega relativno majhen pas
Sirine do priblizno 2,3 m in dolzine do 15,7 m. Gre za del uvozno-izvozne klancine v 1. kleti, ki je
potreben za tehni¢no pravilno izvedbo voznih poti v kleti. PovrSina predstavlja le nujni obseg, ki je
potreben za zagotovitev ustreznih krivinskih polmerov voznih poti, ki omogocajo varnej$o voznjo.
V primeru izvedbe klancCine le v gradbeni parceli PE1, bi bile vozne poti izvedene neustrezno, to je
ozje in s premajhnimi zavijalnimi polmeri, kar predstavlja pove¢ano nevarnost za Skodo na vozilih
in stavbi.

druge omejujoce okolis¢ine v zvezi z lokacijo

V OPN MOL ID je ob Zupangi¢evi ulici dolotena gradbena meja (v nadaljnjem besedilu: GM).
GM ob Zupanéi¢evi ulici v juznem delu poteka tik ob meji obmo¢ja, v smeri proti severnemu delu
pa zavije pravokotno proti notranjosti obmod¢ja in nato poteka vzporedno z Zupanéicevo ulico
priblizno 4,30 m od meje obmocja. GM v OPN MOL ID je bila povzeta po prvotnem projektu
Musica Ljubljana z dvema stolpoma s povsem drugac¢nim arhitekturnim izrazom, pri katerem
balkoni ob Zupan¢ievi ulici niso bili predvideni. Objekt B (pretezno stanovanjski del Palace
Schellenburg) je naértovan v obliki leZe¢e érke H, tako da sta proti Zupanéicevi ulici obrnjeni dve
lameli objekta. Oba naértovana kraka imata proti Zupan¢ic¢evi ulici enako podobo, ter sta poravnana
vzporedno z Zupanéi¢evo ulico. Zaradi poteka GM, ki se med obema lamelama pravokotno zalomi,
so na juzni lameli balkoni in oblikovni elementi fasade ob upostevanju dolo¢il OPN MOL ID
dopustni, na severni lameli pa ne, kar ne omogoca vzpostavitve enakega izgleda obeh krakov
objekta ob Zupan¢icevi ulici, ali pa bi bilo treba zaradi izvedbe balkonov in oblikovnih elementov
fasade celotni volumen severnega kraka objekta B zamakniti proti notranjosti obmocja, kar bi
delovalo kot neskladje pri urbanisti¢ni zasnovi.

Dodaten prostorski izvedbeni pogoj, ki ne dopuséa gradnje balkonov in oblikovnih elementov
fasade ob Zupanéi¢evi ulici, je dologilo iz 59. ¢lena OPPN tocke 2. (dopustna odstopanja od
naértovanih reitev), ki se glasi: »do +1,50 m lahko tlorisne gabarite stavbe B, razen ob Zupanéigevi
ulici, presegajo balkoni in zunanje stopnice do kletnih shramb«. Dolo¢ilo iz OPPN je prevec strogo
in omejujoce ter doloceno na podlagi GM iz OPN MOL ID, ki temelji na prvotnem projektu. Ta je
na predmetni lokaciji predvidel gradnjo objekta delno za kulturne prireditve, delno za hotel, zato
balkoni niso bili predvideni.
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— nameravana uporaba tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejetjem OPPN in OPN
MOL ID niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora

Investitor je izrazil potrebo, da je treba oblikovanje objekta zaradi pomena in kvalitete lokacije
posodobiti. V sklopu posodobitve oblikovanja kompleksa so predvideni konzolno oblikovani
elementi fasade objekta A ob Gosposvetski cesti, ki v vsaki etazi do priblizno 50 cm segajo Cez
mejo stavbe nad javno povrSino. Gre za nove tehni¢ne in oblikovne resitve, ki v ¢asu priprave in
sprejemanja prostorskega akta niso bile uporabljene, so pa ustreznejSe z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora.

Predlagano individualno odstopanje mora, skladno s cetrtim odstavkom 129. ¢lena ZUreP-2,
izpolnjevati Se vse naslednje pogoje:

1. dani v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine;

2. da se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju
drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila na¢rtovanega
videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila motecega vpliva na
podobo naselja ali krajine;

3. da ne zmanjSuje moZznosti pozidave sosednjih zemljis¢ in

4. da ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

MOL je v postopku lokacijske preveritve preverila izpolnjevanje teh pogojev in ugotovila, da so
izpolnjeni vsi pogoji za dopustitev individualnega odstopanja.

D.1 JAVNI INTERES IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

Predlagano individualno odstopanje je v skladu z javnim interesom, ki se izraza skozi cilje prostorskega
razvoja Mestne obCine Ljubljana, podane v Odloku o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcCine
Ljubljana — strateski del (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL SD) in OPN MOL ID. Cilji in usmeritve
OPN MOL SD za mestno sredi$¢e predvidevajo obmocja mesanih dejavnosti razliénih komplementarnih
ali nemotecih tipov.

Na ravni mestnega sredi§¢a je ohranjen in dograjen obstoje¢i morfoloski model, ki ga sestavljata
koncentri¢no mestno jedro med Grajskim gricem in Ljubljanico ter ortogonalno mesto med njim in
notranjim cestnim obrocem. Urbano tkivo oZjega mestnega srediSca je viSinsko omejeno na najvec 35
m. Po dolo¢ilih OPN MOL ID ima pretezni del obmoc¢ja lokacijske preveritve namensko rabo CU —
osrednja obmo¢ja centralnih dejavnosti, manjsi del ob Gosposvetski cesti pa namensko rabo PC —
povrsine pomembne;jsih cest.

Z zasnovo kompleksa predlagano meSanje razli¢nih komplementarnih dejavnosti je v skladu s
predpisano namensko rabo obmocja CU, to so meSane centralne dejavnosti (stanovanjske, hotelske,
poslovne, trgovske in servisne povrsine). Visina kompleksa ne bo presegala visine 35 m, kar je v skladu
s predpisanim varovanjem silhuete mestnega srediS¢a in znaéilnih pogledov na grad. Predlagano
individualno odstopanje se nanasa na dodatno dopustne oblikovne elemente fasade in balkone ter
poseganje kletne etaze na parcelo sosednjega objekta, kar so posegi, ki ne zahtevajo spremembe
namenske rabe.

D.2 GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA IN VPLIVI
NAMERAVANE GRADNJE

Investitor zaradi ve¢ prej navedenih objektivnih okoliS¢in ne more izvesti gradnje v skladu s
spremenjeno investicijsko namero in projekti stavb. S predlaganim individualnim odstopanjem se lahko
doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta, to je izgradnja kompleksa ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN MOL ID ter OPPN, ki se z lokacijsko
preveritvijo ne spreminjajo.
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Nameravana gradnja v SirSem smislu ne bo spremenila naértovanega videza obmocja, naértovano pa je,
da stavbe dobijo sodoben fasadni ovoj.

Nameravana gradnja ne bo poslabsala bivalnih in delovnih razmer na obmocju in ne bo povzrocila
motecega vpliva na podobo naselja. Predlagano individualno odstopanje bo omogocilo izvedbo in
dokoncanja projekta, kar bo z ureditvijo sedaj degradiranega obmocja pozitivno vplivalo na podobo
mestnega sredisca.

D.3 MOZNOST POZIDAVE SOSEDNJIH ZEMLJISC

Gradnja kompleksa ne bo zmanjs$ala moznosti pozidave sosednjih zemljis¢. Posegi so predvideni na
delu, kjer je predviden poseg, presega lastnisko parcelo lastnika tega objekta, ki na tem delu ne bi mogel
graditi izven meje svojega lastniStva. Predviden poseg v kleti ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih

voenw

D.4 PRAVNI REZIMI IN SPREJETI DRZAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

Na obmocju lokacijske preveritve je opredeljenih vec¢ varstvenih rezimov in omejitev na podrocjih
varstva kulturne dedi$¢ine, varovanja narave, vodovarstvenih obmocij, varstva pred hrupom ter obrambe
in varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami. Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s
temi rezimi, saj predvideni posegi ali ne spreminjajo pogojev s teh podrocij, ki so bili upostevani Ze pri
izdelavi OPPN ali so bila na posege pridobljena pozitivna mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora
v postopku izdelave lokacijske preveritve.

V obmodju lokacijske preveritve ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.

E. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

MOL je glede Elaborata lokacijske preveritve pridobila mnenja naslednjih nosilcev urejanja prostora, Ki
bi glede na svoje delovno podro¢je lahko imeli nanj pripombe, in sicer:

— Mnenje Ministrstva za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja,
— Mnenje Ministrstva za obrambo, Uprava Republike Slovenije za zascito in reSevanje,
— Mnenje Ministrstva za kulturo, Direktorat za kulturno dediscino,

— Mnenje Mestne obc¢ine Ljubljana, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet.

V mnenju Ministrstva za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja je bila podana
ugotovitev, da digitalno gradivo Elaborata lokacijske preveritve ni pripravljeno v skladu s Priporoc¢ili za
izvajanje lokacijskih preveritev, kar je izdelovalec Elaborata uposteval in gradivo ustrezno pripravil.
Ministrstvo za kulturo je podalo pripombe glede umestitve balkonov, ki so prepoznavni znak
stanovanjske namembnosti, v prostorski kontekst Kolizeja, ki je sicer v svoji zgodovini predstavljal
dobro prepoznavno podobo javnega objekta. Druga pripomba se je nanasala na oblikovne elemente
fasade, saj naj bi bila gradnja izven gradbene linije s poudarjenimi etaznimi plos¢ami lahko
problematicna, stik fasade novogradnje in fasade palace Delavskega doma mora biti v enotni ravnini. V
mnenju so sicer navedli, da se s predlaganimi odstopanji strinjajo. Mnenji Ministrstva za obrambo,
Uprava Republike Slovenije za za$¢ito in reSevanje in MOL Oddelka za gospodarske dejavnosti in
promet sta pozitivni in brez pripomb.

Drugi nosilci urejanja prostora niso bili pozvani k izdaji mnenja, saj so mnenje podali Ze v fazi priprave
OPPN in OPN MOL ID in jih predlagana odstopanja ne zadevajo.
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I11. POGLAVITNA RESITEV

Poglavitna reSitev predlaganega sklepa je potrditev lokacijske preveritve, ki dopusca individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v OPN MOL ID za dele EUP MS-132, MS-
171 in MS-172, ter od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v OPPN za prostorsko enoto PE1 in
za dela prostorskih enot PE2 in C2, s ¢imer bo omogocena gradnja kompleksa stavb na obmodju
odstranjene palace Kolize;j.

IV. SODELOVANJE JAVNOSTI — JAVNA RAZGRNITEV IN STALISCA DO PRIPOMB

MOL je v Casu javne razgrnitve Elaborata lokacijske preveritve in pobude v ¢asu od 6. 1. 2020 do 21.
1. 2020 prejela eno pripombo javnosti, glede katere je podala naslednja stalisca:

Pripomba

1.1. Vlagatelj podaja pripombo, da je lastnik sosednjega zemljis¢a prejel obvestilo o javni razgrnitvi 19.
12. 2019, da je bila javna razgrnitev objavljena na spletni strani MOL 24. 12. 2019, gradivo (javna
razgrnitev) pa je bilo na spletni strani MOL objavljeno Sele 6. 1. 2020.

Stalisce: Pojasnilo

Javna razgrnitev je potekala od 6. 1. 2020 do 21. 1. 2020. V tem casu je bilo gradivo objavljeno, oz.

wjavno razgrnjeno« na spletni strani MOL. Obvestilo o javni razgrnitvi je treba objaviti na spletni strani

MOL vsaj 7 dni pred pricetkom javne razgrnitve, zato je bila javna razgrnitev »objavijena« 24. 12. 2019

(kar je 13 dni prej). Glede na 131. ¢len ZUreP-2, je treba lastnike sosednjih zemljis¢ o javni razgrnitvi

pisno obvestiti. MOL je v roku najmanj 15 dni pred javno razgrnitvijo lastnike sosednjih zemljis¢ pisno

obvestil 0 razgrnitvi, z namenom omogocanja uveljavljanja svojih pravno zavarovanih koristi.

1.2. Vlagatelj v svoji pripombi navaja, da opustitev kulturne dejavnosti ne more oziroma ne sme biti
predmet postopka lokacijske preveritve. Pri tem navaja, da je opustitev kulturne dejavnosti lahko
predmet spremembe namembnosti ter da je bila obveza ureditve prostora za kulturne dejavnosti
doloc¢ena v Kulturnovarstvenem soglasju za raziskavo in odstranitev dedis¢ine Ministrstva za
kulturo opr. §t. 3510-33/2008/25 z dne 3. 8. 2009. Prav tako vlagatelj pripombe meni, da iz
elaborata lokacijske preveritve izhaja, da je lokacijska preveritev potrebna zaradi spremembe
namembnosti v hotel in opustitve kulturne dejavnosti ter da je predlog za lokacijsko preveritev
neutemeljen.

Stalisce: Pojasnilo

Namen predmetne lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od dolocil OPN MOL

ID (v Cetrtem odstavku 76. ¢lena in v prvem odstavku 23. ¢lena) in OPPN (v tocki 2. 59. ¢lena), ki bo

imelo za posledico dopustnost:

- izvedbe oblikovnih elementov fasade (napusci, sencila) ob Gosposvetski cesti in Zupancicevi
ulici,

- balkonov ob Zupancicevi ulici in

- izvedbe kletne etaze v prostorski enoti PE2 za potrebe objektov v prostorski enoti PE1.

Sprememba namembnosti, 0z. opustitev kulturne dejavnosti (ureditve prostora za kulturne dejavnosti)
ni predmet lokacijske preveritve.

Obveza ureditve prostora za kulturne dejavnosti, ki izhaja iz navedenega Kulturnovarstvenega soglasja
za raziskavo in odstranitev dediscine, je dolocena v 8. clenu in 16. ¢lenu OPPN. Individualna odstopanja
od prostorskih izvedbenih pogojev, ki so predmet te lokacijske preveritve, te obveze v nicemer ne
spreminjajo.
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V. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC SKLEPA

Program opremljanja, s katerim so opredeljeni stroski gradnje predvidene komunalne opreme in na

podlagi katerega bo izra¢unan komunalni prispevek, se s Sklepom o lokacijski preveritvi za dele EUP
MS-132, MS-171 in MS-172 ne spreminja.

Pripravila:
Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh.
Visja svetovalka

Irena Ostojic, univ. dipl. inz. arh.
Vodja Odseka za PIA in prenovo

Mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
Vodja Oddelka za urejanje prostora

Po pooblastilu
Dr. Liljana Jankovic¢ Grobelsek, univ. dipl. inz. arh
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2788411

Gradbiscée

LEGENDA

I

MS-171

MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
KATASTRSKI NACRT

TOPOGRAFSKI NACRT

MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA

OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA

PROJEKTIVNO PODJETIE

LJUBUJANSKI URBANISTICNI ZAVOD d.d.
Verovikova 64, 1000 Ljubljana

Telefon +386 1 3602 400

IDENT. 8T. 0448

NAROCNIK

Reitenburg, razvoj nepremi¢ninskih projektov, d.o.o.
Zelezna cesta 18

1000 Ljubljana

PROJEKT

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DELE ENOT UREJANJA PROSTORA
MS-132, MAS-171IN MS-172

RISBA

GEODETSKI IN KATASTRSKI NACRT S PRIKAZOM
OBMOCJA LOKACHSKE PREVERITVE

ODG. VODJA PROJEKTA

Janja SOLOMUN, univ.dipl.inZ.arh.

ODG. PROJEKTANT

Janja SOLOMUN, univ.dipl.inz.arh.

SODELAVCA Nina BIZJAK KOMATAR, univ.dipl.inZ.arh.

DIREKTOR Tadej PFAJFAR, univ.dipl.inz.geod.
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