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Na podlagi tretjega odstavka 165. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21), in 27.

¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 31/21 — uradno precis¢eno besedilo) je Mestni
svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ....... sejidne .......coeene... sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje iz Odloka o ob¢inskem
podrobnem prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del (Uradni list RS, §t. 184/20) (v
nadaljnjem besedilu: program opremljanja).

2. ¢len
(program opremljanja)

Program opremljanja doloca:

— obmocje opremljanja stavbnih zemljisc,

— novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo,
— roke za izvedbo opremljanja stavbnih zemljisc,

coy v

— podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.
3. ¢len
(sestavna dela programa opremljanja)

(1) Program opremljanja vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
(2) Grafi¢ni del programa opremljanja vsebuje naslednje grafi¢ne prikaze:

— QGraficni prikaz 1: Obmocje opremljanja,

— Graficni prikaz 2: Prikaz nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,

— Graficni prikaz 3: Obracunska obmocja po posameznih vrstah nove komunalne opreme.

(3) Grafi¢ni del programa opremljanja je objavljen na spletni strani Mestne obcine Ljubljana.

4. ¢len
(izrazi)

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen kot ga dolocajo predpisi, ki urejajo prostor.

II.  OBMOCJE OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

5. ¢€len
(obmocje opremljanja)

(1) Obmocje opremljanja stavbnih zemljis¢ obsega obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
251 Stanovanjska cona Zadobrova — del, tj. del enote urejanja prostora PO-674, prostorski enoti z



oznakama PEL in PE3 ter del prostorske enote PE2 (v nadaljnjem besedilu: obmodje opremljanja).

(2) Obmocje opremljanja je podrobneje prikazano na Grafi¢nem prikazu 1 Obmocje opremljanja.

I11. NOVA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

6. clen
(nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura)

(1) Za opremljanje stavbnih zemlji§¢ na obmocju opremljanja je nalrtovana gradnja naslednje
komunalne opreme:

—  cesta s pripadajocimi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo,

— vodovodno omrezje,

—  kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo in

—  plinovodno omreZje.

(2) Za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju opremljanja je nacrtovana gradnja naslednje druge
gospodarske javne infrastrukture:
— elektroenergetsko omrezje in
— elektronsko komunikacijsko omrezje.
(3) Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura iz tega ¢lena sta
podrobneje prikazani na Graficnem prikazu 2 Prikaz nove komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture.

IV. ROKI ZA IZVEDBO OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

7. d¢len
(roki za izvedbo)

(1) Rok zacetka gradnje nove komunalne opreme je predvidoma februar 2023. Pogoj za pricetek gradnje
nove komunalne opreme je vlozena dokumentacija za gradbeno dovoljenje za stavbe v 1. fazi.

(2) Zakljucni sloji na javni cesti se izvedejo po izgradnji stavb, ki se bodo gradile v 1. fazi.

(3)Rok predaje komunalne opreme v upravljanje oziroma rok mozne priklju¢itve na novo komunalno
opremo je predvidoma februar 2024.

V. FINANCNA SREDSTVA ZA IZVEDBO OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

8. ¢len
(finan¢na sredstva in viri financiranja)

Financna sredstva in viri financiranja za izvedbo opremljanja stavbnih zemljiS¢ po posameznih vrstah
nove komunalne opreme znas$ajo:



Financ¢na sredstva za

Viri financiranja

Nova komunalna oprema izvedbo opremljanja Ko_munalnl Drugi viri
(EUR) prispevek (EUR)
(EUR)
Ceste s pripadajoc¢imi objekti za odvodnjavanje in 00.00
javno razsvetljavo (CE) 307.024,43 307.024,43 '
Vodovodno omrezje (VO) 126.111,74 126.111,74 00,00
Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno 00.00
vodo (KA) 175.984,10 175.984,10 '
Plinovodno omrezje (PL) 66.767,47 66.767,47 00,00
Skupaj 675.887,74 675.887,74 00,00

VI. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO
OPREMO

9. ¢len

(obracunska obmoc¢ja nove komunalne opreme)

(1) Obracunska obmocja po posameznih vrstah nove komunalne opreme so:

Nova komunalha oprema

Obracunsko obmogje

Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo CE
Vodovodno omrezje VO
Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo KA
Plinovodno omrezje PL

(2) Obracunska obmocja iz prejSnjega odstavka so prikazana na Graficnem prikazu 3: Obracunska

obmocja po posameznih vrstah nove komunalne opreme.

10. ¢len

(skupni stroski nove komunalne opreme)

Skupni stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na posameznih

obracunskih obmocjih znasajo:

Nova komunalna oprema Obraéun;ko Skupni stroski nove
obmodje komunalne opreme (EUR)
Ceste s pripadajocimi objekti za odvodnjavanje in javno CE
razsvetljavo 307.024,43
Vodovodno omrezje VO 126.111,74
Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo KA 175.984,10
Plinovodno omrezje PL 66.767,47
Skupaj 675.887,74

11. ¢len

(obracunski stroski nove komunalne opreme)

Obracunski stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na posameznih

obracunskih obmocjih znasajo:

Nova komunalna oprema Obracunsko Obracunski stroski nove
obmodje komunalne opreme (EUR)
Ceste s pripadajoc¢imi objekti za odvodnjavanje in javno CE 307.024,43




razsvetljavo

Vodovodno omrezje VO 126.111,74

Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo KA 175.984,10

Plinovodno omrezje PL 66.767,47

Skupaj 675.887,74
12. ¢len

(preracun obracunskih stro§kov nove komunalne opreme na enoto mere)

Obracunski stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na posameznih
obracunskih obmocjih, preracunani na enoto mere, znasajo:

Nova komunalna oprema Obracunsko Cpn Cly
obmodje (EUR/m?) | (EUR/m?)

Ceste s pripadajoCimi objekti za odvodnjavanje in javno CE

razsvetljavo 217,27 54,24
Vodovodno omrezje VO 11,20 22,28
Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo KA 15,63 31,09
Plinovodno omrezje PL 5,93 11,80
Skupaj 60,03 119,41

13. ¢len
(razmerje med deleZem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povr$ine objekta (Dtn))

Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine objekta (Dtn), ki se uposteva
pri izrac¢unu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, je 0,3:0,7.
VIl. ELABORAT

14. ¢len
(vpogled v elaborat programa opremljanja)

Elaborat programa opremljanja, ki je podlaga za pripravo tega programa opremljanja, je na vpogled na

Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana in je objavljen na
spletni strani Mestne ob¢ine Ljubljana.

VIII. KONCNA DOLOCBA

15. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Ljubljana,

Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢



Obrazlozitev
predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmocje obc¢inskega
podrobnega prostorskega naérta 251 Stanovanjska cona Zadobrova - del

I. Pravni temelj

Pravni temelji za sprejem predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
obcinskega podrobnega prostorskega naérta 251 Stanovanjska cona Zadobrova - del (v nadaljnjem
besedilu: Program opremljanja) so:

— Zakon o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21), ki doloca:

— v prvem odstavku 163. ¢lena da obcina, s programom opremljanja stavbnih zemljis¢
nacrtuje izvajanje opremljanja stavbnih zemljiS¢ v posameznih obmocjih opremljanja
ter da je program opremljanja podlaga za finan¢no nacrtovanje obcine za investicije v
zvezi z opremljanjem stavbnih zemlji$¢ in odmero komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo;

— v tretjem odstavku 165. ¢lena, da program opremljanja sprejme obcinski svet z
odlokom;

— Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega
prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3), ki doloca: v 4.
¢lenu obmoc¢je opremljanja, v 13. ¢lenu merila za odmero komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo, v 15. ¢lenu, da program opremljanja vsebuje tekstualni in grafi¢ni del in v
17. ¢lenu, da se program opremljanja objavi v uradnem glasilu obCine in prostorskem
informacijskem sistemu v povezavi s prvim odstavkom 33. ¢lena;

— Statut Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 24/16 — uradno precis¢eno besedilo), ki v
27. ¢lenu doloca, da je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana pristojen za sprejemanje odlokov
Mestne ob¢ine Ljubljana.

I1. Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben, in ocena stanja

Opremljanje stavbnih zemlji$¢ se izvaja na podlagi programa opremljanja. S Programom opremljanja
se za obmocje, na katerem je z Odlokom o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska
cona Zadobrova - del (v nadaljnjem besedilu: OPPN 251), ki je bil sprejet na 17. seji Mestnega sveta
Mestne obcine Ljubljana dne 16. 11. 2020, predvidena nova prostorska ureditev ter gradnja nove
komunalne opreme ter objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, podrobneje doloci
komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, Ki jo je treba zgraditi ali dograditi,
finan¢na sredstva za izvedbo nove komunalne opreme, roki za gradnjo ter podlage za odmero
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

Za obravnavano obmodje je OPPN 251 izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan
Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, 1000 Ljubljana, pod stevilko projekta UP 16-015, v mesecu septembru
2020. V OPPN 251 je nacrtovana gradnja naselja nizkih prostostojecih stavb in nizkih stavb v nizu s
pripadajo¢imi ureditvami. Skladno z dolocili OPPN 251 bodo investitorji gradnje v prostorski enoti PE1
zgradili tri prostostojece stavbe (stavbe A1/1-A1/2, A2, A3), od katerih bo ena stavba dvojcek (stavba
Al/1-A1/2). V prostorski enoti PE2 je gradnja nacrtovana v treh zazidalnih linijah, v katerih bodo
investitorji gradnje zgradili S§tiri nize stavb (stavbe B2-B5, B6-B10, C2-C5, C6-Cl11) in Sest
prostostojecih stavb (stavbe B1/1-B1/2, C1, D1/1-D1/2, D2, D3, D4), od katerih bosta dve stavbi
dvojcka (stavbi B1/1-B1/2 in D1/1-D1/2).

Predmetni Program opremljanja je izdelan za gradnjo nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih
zemljis¢ oz. prikljuevanje nacrtovanih nizkih prostostoje¢ih stavb v prostorski enoti PE1 ter nizkih
prostostojecih stavb in nizkih stavb v nizu v prostorski enoti PE2 na javno komunalno opremo.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2019-01-0897
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2019-21-1431
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2019-01-1565

I11. Poglavitne reSitve
1. Nova komunalna oprema

Za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmoc¢ju Programa opremljanja je v skladu z dolocili prostorskega
akta (OPPN 251) potrebna novogradnja naslednje komunalne opreme:

— rekonstrukcija Soncne poti in novogradnja javne ceste z oznako JC vklju¢no z odvodnjavanjem
in cestno razsvetljavo,

— dograditev vodovodnega omrezja v obmoc¢ju OPPN 251 z navezavo na obstoje¢i vodovod
severno od obmocja OPPN 251 v Cesti na Jezah in juzno od obmocja OPPN 251 v Cvetli¢ni
poti,

— dograditev kanalizacijskega omrezja v obmocju OPPN 251 z navezavo na obstojece
kanalizacijsko omrezje v cesti na Jezah severno od obmocja OPPN 251,

— dograditev plinovodnega omrezja v obmoc¢ju OPPN 251 z navezavo na obstojece plinovodno
omrezje v Soncni poti.

Mestna obcina Ljubljana bo za potrebe opremljanja stavbnih zemljis¢ oz. priklju¢evanje nacrtovanih
stavb zgradila potrebno javno infrastrukturo, ki je dolo¢ena v OPPN 251. Za nacrtovane ureditve javne
infrastrukture je bila izdelana naslednja dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja:
— Komunalno opremljanje stavbnih zemljis¢ — Obmo¢je urejanja OPPN 251: Stanovanjska cona
Zadobrova — del, §t. 1881/20, ki jo je v septembru 2021 izdelalo podjetie KONO-B d.o.0.. V
sklopu projekta je bil izdelan nacrt:
- 0 Vodilni na¢rt, KONO-B d.o.0., §t. 1881/20.

V navedeni projektni dokumentaciji je nacrtovana naslednja komunalna oprema oz. javna infrastruktura:
— rekonstrukcija Soncne poti, ki obsega Siritev vozi§€a Soncne poti, ureditev hodnika za pesce, ki
omogoca dostop do predvidenega prostora za odpadke ter ureditev zelenice na severni strani
Soncne poti, kot rezervat za kasnejso izvedbo hodnika za pesce, vklju¢no z odvodnjavanjem in

cestno razsvetljavo,

— zapotrebe dostopa do bodocih stavb se zgradi nova javna cesta z oznako JC, ki je na juzni strani
navezana na Soncno pot, na severozahodnem koncu pa slepo zaklju¢ena. Odvodnjavanje javne
ceste je preko asfaltne mulde izvedene v osi vozis¢a, cestnih poziralnikov, ki se navezujejo na
nov sistem kanalizacije za padavinske vode z iztokom v ponikovalnice,

— za prikljucitev bodocih stavb na vodovodno omrezje je treba javno vodovodno omrezje
dograditi v dolzini priblizno 414 m, ki se bo na juzni strani v Cvetli¢ni poti, na Severni strani pa
v Cesti na Jezah, navezovalo na obstojeci vodovod,

— za prikljucitev bodocih stavb na kanalizacijsko omrezje je treba dograditi javno kanalizacijo za
komunalno odpadno vodo v dolzini priblizno 421 m, ki se bo na severni strani v Cesti na JeZah
navezovala na obstojeCo kanalizacijo za komunalno odpadno vodo. Zaradi poteka nove
kanalizacije od obmoc¢ja OPPN 251 v smeri proti Cesti na Jezah, se v sklopu pripravljalnih del
prilagodi obstojeCo traso elektroenergetskega omrezja in omreZja elektronskih komunikacij
tako, da potekata ob zahodnem robu interne dovozne ceste,

— za oskrbo bodocih stavb s toplotno energijo je treba dograditi plinovodno omrezje v dolzini
priblizno 242 m, ki se bo na juzni strani v Son¢ni poti navezalo na obstojeci plinovod.

2. Etapnost in roki izgradnje
Gradnja komunalne opreme bo izvedena v eni etapi tako, da bo mozna prikljucitev na infrastrukturna

omrezja za vse stavbe v obmoc¢ju OPPN 251 po njihovi kon¢ani gradnji. Pogoj za pricetek gradnje nove
komunalne opreme je vloZzena dokumentacija za gradbeno dovoljenje za stavbe v 1. fazi.



Casovna dinamika gradnje komunalne opreme:
— rok zacetka gradnje nove komunalne opreme (rekonstrukcija Son¢ne poti in gradnja javne ceste
JC z ureditvijo odvodnjavanja, omreZja javne razsvetljave ter vodovodnega, kanalizacijskega,
plinovodnega, elektronsko komunikacijskega in elektroenergetskega omrezja) je predvidoma
februar 2023
— rok za predajo komunalne opreme pristojnim upravljavcem javne infrastrukture v upravljanje
oziroma rok mozne prikljucitve na novo komunalno opremo je predvidoma februar 2024.

3. Stroski nove komunalne opreme

V Programu opremljanja so ocenjeni skupni in obracunski stroski gradnje nove komunalne opreme, ki
znasajo 675.887,74 EUR.

4, Povrsine gradbenih parcel in bruto tlorisne povrsine stavb

Po sprejetju OPPN 251 je bila znotraj obmocja izvedena parcelacija, nastale so nove zemljiske parcele
znovimi parcelnimi Stevilkami. V Programu opremljanja so upostevane povrsine novih gradbenih parcel
stavb. Projektna dokumentacija za gradnjo stavb Se ni v izdelavi, zato so bruto tlorisne povrsine (v
nadaljnjem besedilu: BTP) v Programu opremljanja povzete iz OPPN 251.

Oznaka faze Oznaka stavbe BTP (m?) povrsina gradbene
(povzeto iz OPPN 251) (povzeto iz OPPN 251) parcele (m?)
Faza 1 B1/1, B1/2 290,00 943
B2-B5 920,00 1.760
B6-B10 900,00 1.652
C2-C5 720,00 1.006
C6-C11 1.080,00 1.576
D3 195,00 418
D4 195,00 410
Skupaj faza 1: 4.300,00 7.765
Faza 2 Al/l, Al/2 290,00 587
A2 195,00 476
A3 195,00 520
Skupaj faza 2: 680,00 1.583
Faza 3 D1/1, D1/2 290,00 679
D2 195,00 532
Cl 195,00 700
Skupaj faza 3: 680,00 1.911
SKUPAJ faze 1, 2iin 3: 5.660,00 11.259,00

Za preracun stroSkov na enoto mere so upostevane naslednje povrsine stavb, ki se prikljucujejo na novo
komunalno opremo:

—  vsota povr$in gradbenih parcel stavb: 11.259 m?,

— vsota bruto tlorisnih povrsin objektov: 5.660 m?.

5. Preracun obrac¢unskih stro§kov nove komunalne opreme na enoto mere
Obracunski stroski nove komunalne opreme so na podlagi povrsin parcel in bruto tlorisnih povrsin iz

OPPN 251 preraunani na enoto mere in znasajo 60,03 EUR/m? parcele in 119,41 EUR/m? bruto tlorisne
povrsine stavb.



IV. Financne posledice sprejema odloka

Stroski gradnje nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmoc¢ju Programa
opremljanja so 675.887,74 EUR. Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ob upostevanju
podatkov, znanih v fazi izdelave Programa opremljanja, je enak strosku gradnje nove komunalne
opreme, ki jo bo zgradila MOL.

Ob odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno opremo bo investitorju odmerjen tudi
pripadajo¢i komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo skladno z Uredbo o programu
komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 20/19, 30/19 —
popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3), ki z upostevanjem gornjih podatkov znasa 39.715,14EUR. Vi$ina
komunalnega prispevka, za novo in obstojeco komunalno opremo, znasa 715.602,88EUR.

Pripravila:
Simona Cijan, mag. manag.
simona.cijan@Ijubljana.si 01 306 11 35

Katja Osolin
Vodja Odseka za urbano ekonomiko

Simona Remih
Sekretarka - vodja Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami


mailto:simona.cijan@ljubljana.si

PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA 251
STANOVANJSKA CONA ZADOBROVA - DEL
(POVZETEK)

Predvideni objekti: 7

Skupni in obracunski stro$ki nove komunalne opreme:

Nova komunalna oprema Stroski (EUR)
Ceste s pripadajoc¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo 307.024,43
Vodovodno omrezje 126.111,74
Kanalizacijsko omrezje 175.984,10
Plinovodno omrezje 66.767,47
Skupaj 675.887,74

Informativni izra¢un komunalnega prispevka za novo komunalno opremo:

Komunalni prispevek za novo

Stavbe komunalno opremo (EUR)

Al/l, Al/2, A2, A3, B1/1, B1/2, B2-B5, C1, C2-C5, C6-C11, D1/1, D1/2,
D2, D3, D4 675.887,74
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PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPPN 251
STANOVANJSKA CONA ZADOBROVA - DEL

LEGENDA:

308/22

PE2

SABEC
KALAN
SABEC

ARHITEKTI

MEJA OBMOCJA OPPN 251 STANOVANJSKA CONA ZADOBROVA - DEL
MEJA OBMOCJA OPREMLJANJA

MEJA ZEMLJISKE PARCELE - UREJENA MEJA

MEJA ZEMLJISKE PARCELE - KATASTRSKA MEJA

PARCELNA STEVILKA

MEJA PROSTORSKE ENOTE IZ OPPN

0ZNAKA PROSTORSKE ENOTE 1Z OPPN

OBRACUNSKO OBMOCJE CE, VO, KA, PL

mojca kalan Sabec, s.p.
hacquetovaulica 16, ljubljana

Stevilka programa opremljanja:

P0 20-017

Izdelovalec programa opremljanja:

SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p.
Hacquetova ulica 16, 1000 L jubljana

Pripravlavec programa opremljanja:

MESTNA OBCINA LJUBLJANA
Mestni trg 1, 1000 L jubljana

Vsebina risbe:

OBRACUNSKA OBMOCJA PO POSAMEZNIH VRSTAH
NOVE KOMUNALNE OPREME - CE, VO, KA, PL

Merilo:

11000 | Stevilka risbe:

3






