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Na podlagi druge alineje 127. člena ter 129. in 131. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, 

št. 61/17) in 27. člena Statuta Mestne občine Ljubljana (Uradni list RS, št. 24/16 – uradno prečiščeno 

besedilo) je Mestni svet Mestne občine Ljubljana na … seji dne… sprejel 

 

S K L E P 

o lokacijski preveritvi za dela enot urejanja prostora SL-198 in SL-203 

 

1. člen 

 

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanaša na zemljišče, ki obsega naslednje parcele ali 

dele parcel v katastrski občini 1725 Ajdovščina: 3186, 3187, 3188, 3189 in 3191, in se po določilih 

Odloka o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ljubljana – izvedbeni del (Uradni list RS, št. 

78/10, 10/11 – DPN, 22/11  –  popr., 43/11 – ZKZ-C, 53/12 – obvezna razlaga, 9/13, 23/13 –  popr., 

72/13 –  DPN, 71/14 –  popr., 92/14 –  DPN, 17/15 – DPN, 50/15 –  DPN, 88/15 –  DPN, 95/15, 38/16 

–  avtentična razlaga, 63/16, 12/17 –  popr., 12/18 – DPN in 42/18; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL 

ID) nahaja v delu enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SL-198 z namensko rabo CU 

(osrednja območja centralnih dejavnosti) in v delu EUP SL-203 z namensko rabo POd (druge prometne 

površine). Za območji EUP SL-198 in EUP SL-203 je treba pripraviti občinski podrobni prostorski načrt 

95: JUŽNI TRG (v nadaljnjem besedilu: OPPN). 

 

2. člen 

 

Na območju lokacijske preveritve iz prejšnjega člena se dopusti individualno odstopanje od prostorskih 

izvedbenih pogojev, določenih v Prilogi 2 OPN MOL ID – Usmeritve za izdelavo posameznih OPPN 

za EUP SL-198, ki v urbanističnih pogojih določa posege, ki so, poleg posegov iz 95. člena odloka OPN 

MOL ID, dopustni do uveljavitve OPPN, in sicer tako, da se, poleg že navedenih posegov, dopusti tudi:  

 

– dozidava objekta Kazina (Kongresni trg 1) na zemljišču, ki obsega dela parcel 3186 in 3187 v 

katastrski občini 1725 Ajdovščina. 

 

3. člen 

 

Na območju lokacijske preveritve iz prvega člena tega sklepa se dopusti individualno odstopanje od 

prostorskega izvedbenega pogoja, določenega v Prilogi 2 OPN MOL ID – Usmeritve za izdelavo 

posameznih OPPN za EUP SL-203, ki v urbanističnih pogojih določa posege, ki so, poleg posegov iz 

95. člena odloka OPN MOL ID, dopustni do uveljavitve OPPN, in sicer tako, da se, poleg že navedenih 

posegov, dopusti tudi: 

 

– dozidava objekta Kazina (Kongresni trg 1) na zemljišču, ki obsega dele parcel 3188, 3189 in 3191 v 

katastrski občini 1725 Ajdovščina, pod terenom, v širini do 3,5 m: pokritega zunanjega evakuacijskega 

požarnega hodnika in stopnic z izhodom na teren. Površina nad hodnikom in stopnicami (npr. rešetka 

ipd.) mora biti v ravnini tlakovane površine spomenika in mora biti pohodna. Ureditev javnega prehoda 

proti Knafljevem prehodu ne sme biti ovirana. 

 

3. člen 

 

Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in začne veljati naslednji dan po objavi. 

 

Identifikacijska številka v zbirki prostorskih aktov: 1143 

Številka: 35040-9/2018- 

Ljubljana,  

 

 Župan 

Mestne občine Ljubljana 

Zoran Janković 

 

https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#2. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#2. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#2. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#2. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#3. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#3. člen
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Obrazložitev 

predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za dela enot urejanja prostora SL-198 in SL-203 

 

 

I. PRAVNI TEMELJ 

 

Pravni temelj za sprejem predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za dela enot urejanja prostora SL-198 in 

SL-203 (v nadaljnjem besedilu: predlog sklepa) sta: 

–  Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 61/17; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki določa: 

− v drugi alineji 127. člena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega načrtovanja, s 

katerim se za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopušča individualno 

odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so določeni v tem aktu; 

− v tretjem odstavku 129. člena, da občina lahko dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih 

pogojev na obstoječih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih zemljiščih tudi v primeru, če gre 

za rekonstrukcijo ali prizidavo obstoječega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, 

namembnosti ali zunanjega videza obstoječega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, 

kot jih za objekte določajo predpisi, ki urejajo graditev; 

− v 131. členu, ki ureja postopek lokacijske preveritve, da občinski svet lokacijsko preveritev potrdi 

ali zavrne ter da sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemljišča, na katerega se lokacijska 

preveritev nanaša, ter prostorske izvedbene pogoje v primeru lokacijske preveritve iz druge 

alineje 127. člena ZUreP-2; 

–  Statut Mestne občine Ljubljana Statuta (Uradni list RS, št. 24/16 – uradno prečiščeno besedilo), ki v 

27. členu določa, da Mestni svet Mestne občine Ljubljana sprejema odloke in druge akte Mestne 

občine Ljubljana. 

ZUreP-2 je uvedel lokacijsko preveritev kot nov instrument prostorskega načrtovanja, ki omogoča 

individualna odstopanja od pogojev, določenih v prostorskih izvedbenih aktih. Med drugim, za doseganje 

gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta, občina lahko dopusti individualno odstopanje od 

prostorskih izvedbenih pogojev za posege na obstoječih zakonito zgrajenih objektih v primeru, če gre za 

rekonstrukcijo ali prizidavo obstoječega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za 

objekte določajo predpisi, ki urejajo graditev. Ta individualna odstopanja so dopustna, če niso v nasprotju 

z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja občine, če so skladna z osnovno namero prostorske 

izvedbene regulacije, pravnimi režimi, državnimi prostorskimi izvedbenimi akti in če ne povzročajo 

konfliktov v prostoru. 

 

S sklepom o lokacijski preveritvi se na podlagi pobude investitorja dovoli individualno odstopanje od 

prostorskih izvedbenih pogojev za namene izvedbe njegove gradbene namere brez spremembe občinskega 

prostorskega načrta. 

 

Na podlagi 133. člena ZUreP-2 sklep o lokacijski preveritvi predstavlja obvezno podlago za izdajo 

predodločbe ali gradbenega dovoljenja in preneha veljati, če investitor ne vloži popolne vloge za 

pridobitev predodločbe ali gradbenega dovoljenja v dveh letih od izdaje sklepa o lokacijski preveritvi, ali 

s potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane predodločbe ali gradbenega dovoljenja. 

 

 

II. RAZLOGI IN CILJI, ZARADI KATERIH JE AKT POTREBEN, TER OCENA STANJA 

 

A. POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE 

Mestna občina Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL) je dne 11. 12. 2018 od Univerze v Ljubljani, 

Kongresni trg 12, 1000 Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: investitor), prejela pobudo za izvedbo 

lokacijske preveritve za dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, ki se 

nanaša na dopustitev posegov na obstoječih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih zemljiščih, če gre 

za rekonstrukcijo ali prizidavo obstoječega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, 

namembnosti ali zunanjega videza obstoječega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih 

za objekte določajo predpisi, ki urejajo graditev. 
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Pobudi je bil priložen Elaborat lokacijske preveritve za dela enot urejanja prostora SL-198 in SL-203, 

ki ga je izdelal Ljubljanski urbanistični zavod, d.d., Verovškova ulica 64, Ljubljana (v nadaljnjem 

besedilu: Elaborat lokacijske preveritve). Elaboratu lokacijske preveritve je bilo dodano še 

kulturnovarstveno soglasje za rekonstrukcijo palače Kazina, ki jo je izdal Zavod za varstvi kulturne 

dediščine., št. 35102-0136/2016-27, dne 12. 9. 2017. 

 

Na podlagi popolne vloge in s plačilom stroškov lokacijske preveritve je MOL začela s postopkom 

lokacijske preveritve. MOL je v skladu s četrtim odstavkom 131. člena ZUreP-2 preverila skladnost 

Elaborata lokacijske preveritve z določbami ZUreP-2 in občinskimi prostorskimi akti. 

 

Za namen preveritve skladnosti Elaborata lokacijske preveritve je MOL 21. 2. 2019 pozvala nosilce 

urejanja prostora, da ji predložijo mnenja z njihovega delovnega področja o ustreznosti Elaborata 

lokacijske preveritve.  

 

MOL je Elaborat lokacijske preveritve skupaj s pobudo javno razgrnila za 15 dni, in sicer v času od 20. 

3. 2019 do 3. 4. 2019, na Oddelku za urejanje prostora Mestne uprave MOL, na sedežu Četrtne skupnosti 

Center, in na spletnem naslovu https://www.ljubljana.si/sl/mestna-obcina/mestna-uprava-mu-

mol/oddelki/oddelek-za-urejanje-prostora/javne-razgrnitve/. O javni razgrnitvi je skladno s sedmim 

odstavkom 131. člena ZUreP-2 pisno obvestila tudi lastnike sosednjih zemljišč. 

 

MOL je proučila prejete pripombe in predloge javnosti glede Elaborata lokacijske preveritve in do njih 

zavzela stališča, ki so sestavni del tega gradiva za obravnavo na mestnem svetu. 

 

Postopek lokacijske preveritve vodita Irena Ostojić, univ. dipl. inž. arh., in mag. Miran Gajšek, univ. 

dipl. inž. arh., ki v skladu z ZUreP-2 izpolnjujeta pogoje za opravljanje nalog občinskega urbanista. 

 

B. NAMEN IN PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE 

Pobuda se nanaša na območje, ki skladno z določili OPN MOL ID obsega dela enot urejanja prostora (v 

nadaljnjem besedilu: EUP) SL-198 z namensko rabo CU (osrednja območja centralnih dejavnosti) in 

SL-203 z namensko rabo POd (druge prometne površine  javno dostopne peš površine). Palača Kazina 

je v EUP SL-189, z vzhodno stranico meji na EUP SL-203. Investitor želi obstoječi objekt palača Kazina 

urediti za potrebe Akademije za glasbo. Za potrebe nove rabe je treba objekt rekonstruirati, pri čemer je 

treba zagotoviti, da bo izpolnjeval bistvene zahteve za zagotavljanje njegove varne in učinkovite rabe. 

V sklopu rekonstrukcije je zato predvidena tudi odstranitev obstoječega prizidka palače v EUP SL-198 

in na tem mestu izvedba zunanjega požarnega stopnišča in hodnika z izhodom nanj, ter ob vzhodni strani 

palače v EUP SL-203 pod nivojem terena, izvedba evakuacijskega hodnika in stopnišča do zunanjih 

površin. Evakuacijski hodnik in stopnišče bi bila pokrita s pohodno rešetko, ki bi se v primeru evakuacije 

v delu nad stopniščem odprla.  

 

Za območji EUP SL-198 in EUP SL-203 je treba pripraviti OPPN. OPN MOL ID določa dopustne 

posege do uveljavitve OPPN: v EUP SL-198 so na obstoječih objektih dopustne rekonstrukcije le znotraj 

obstoječih gabaritov, v EUP SL-203 pa le ureditve na osnovi prvonagrajene rešitve natečaja "Spomenik 

žrtvam vseh vojn". Glede na navedene prostorske izvedbene pogoje OPN MOL ID, izvedba požarnega 

stopnišča v EUP SL-189 in evakuacijskega hodnika s stopniščem v EUP SL-203 nista dopustni. 

 

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih 

pogojev zaradi doseganja gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta tj. ohranjanje uporabe 

obstoječih objektov, ki pa mora biti, zaradi zagotavljanja varne in učinkovite rabe, skladna z bistvenimi 

zahtevami za objekte. Namen lokacijske preveritve je, da se poleg rekonstrukcije znotraj obstoječih 

gabaritov objekta dopusti tudi povečanje, oz. sprememba gabaritov zaradi uskladitve z bistvenimi 

zahtevami, kot jih za objekte določajo predpisi, ki urejajo graditev. 

 

 

 

https://www.ljubljana.si/sl/mestna-obcina/mestna-uprava-mu-mol/oddelki/oddelek-za-urejanje-prostora/javne-razgrnitve/
https://www.ljubljana.si/sl/mestna-obcina/mestna-uprava-mu-mol/oddelki/oddelek-za-urejanje-prostora/javne-razgrnitve/
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C. BESEDILO OPN MOL ID ZA DELA ENOT UREJANJA PROSTORA SL-198 IN SL-

203, GLEDE KATERIH SE PREDLAGA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE 

Predlagano odstopanje od izvedbenih pogojev se nanaša na besedilo, ki je podčrtano:  

OPPN 95: JUŽNI TRG 

Usmeritve za celotno območje 

OPPN 

 

OZNAKE EUP V OPPN SL-198, SL-203 

DO UVELJAVITVE OPPN 

VELJA 

95. člen odloka OPN MOL ID 

OBVEZNOST IZVEDBE 

URBANISTIČNEGA 

NATEČAJA 

NE 

OBVEZNOST IZDELAVE 

VARIANTNIH REŠITEV 

DA 

USMERITVE ZA OPPN Parkirne etaže v kleti je treba povezati z garažno hišo pod Kongresnim 

trgom. V območju je treba urediti Južni trg (v povezavi s parkom Zvezda) in 

javne prehode v smeri V-Z (Knafljev prehod) in S-J. 

Usmeritve za posamezne EUP v 

OPPN 

 

EUP: SL-198  

RABA CU 

TIPOLOGIJA V 

STOPNJA IZKORIŠČENOSTI 

PARCELE, NAMENJENE 

GRADNJI 

 

FI - FAKTOR IZRABE (največ) / 

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI 

(največ %) 

/ 

FBP - FAKTOR ODPRTIH 

BIVALNIH POVRŠIN (najmanj 

%) 

/ 

FZP - FAKTOR ODPRTIH 

ZELENIH POVRŠIN (najmanj %) 

/ 

VIŠINA OBJEKTOV Referenčni višini sta Pošta (Slovenska cesta 32) in Kazina (Kongresni trg 1). 

USMERITVE ZA EUP  

URBANISTIČNI POGOJI Dopustne dejavnosti so: 11220 Tri- in večstanovanjske stavbe, 11302 

Stanovanjske stavbe za druge posebne družbene skupine, 12112 Gostilne, 

restavracije in točilnice, 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno 

nastanitev, 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev, 12202 

Stavbe bank, pošt, zavarovalnic, 12203 Druge poslovne stavbe, 12301 

Trgovske stavbe (razen nakupovalni in trgovski centri), 12304 Stavbe za 

storitvene dejavnosti, 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo, 12620 Muzeji 

in knjižnice, 12630 Stavbe za izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo, 

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov, 12420 Garažne stavbe: samo 

podzemne garaže, kolesarnice. V večstanovanjskih stavbah ob javnih 

površinah morajo biti pritličja v javni rabi. V pritličju objektov ob 

Knafljevem prehodu je treba urediti javni program, ki se z vhodi navezuje 

neposredno na prehod. Med Kongresnim trgom in Knafljevim prehodom je 
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treba urediti pasažo v širini najmanj 3 m. Višina novih objektov ne sme 

presegati višine slemena Pošte (Slovenska cesta 32), na južnem delu OPPN 

se mora postopoma znižati na višino stavb ob Kongresnem trgu, venec na 

tem delu mora biti poravnan z vencem Oražnovega doma (Wolfova ulica 

12).  

Do uveljavitve OPPN so dopustni posegi iz 95. člena odloka OPN MOL ID 

pod naslednjimi pogoji: 

– rekonstrukcije objektov v obodni zazidavi kareja so dopustne znotraj 

obstoječih gabaritov; 

– spremembe namembnosti objektov v obodni zazidavi kareja so dopustne v 

skladu z namensko rabo in namembnostjo v OPPN, če ne motijo obstoječih 

dopustnih dejavnosti.  

Poleg posegov iz 95. člena odloka OPN MOL ID so do uveljavitve OPPN 

dopustni tudi: 

– gradnja objekta v vrzeli med objektoma Kongresni trg 3 in 4. Višina venca 

novega objekta mora biti poravnana z višino venca objekta Kongresni trg 4. 

Tloris novega objekta mora biti pomaknjen iz ravnin obstoječih objektov v 

notranjost kareja, na dvoriščni strani je dopustno tudi zaprtje zunanjih 

hodnikov; 

– nadzidava objekta Slovenska cesta 30 do izravnave vencev in slemena z 

objektom Slovenska cesta 28; 

– gradnja novega objekta na zemljišču s parc. št. 3150, k. o. Ajdovščina, ki 

lahko sega do mej zemljišča s parc. št. 3150, k. o. Ajdovščina, višina objekta 

je do P+M, streha je enokapna streha s frčadami. 

OKOLJEVARSTVENI POGOJI Morebitno novo arhitekturo je potrebno prilagoditi značilnostim naselbinske 

kulturne dediščine. 

EUP: SL-203  

RABA POd 

STOPNJA IZKORIŠČENOSTI 

PARCELE, NAMENJENE 

GRADNJI 

 

FI - FAKTOR IZRABE (največ) / 

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI 

(največ %) 

/ 

FBP - FAKTOR ODPRTIH 

BIVALNIH POVRŠIN (najmanj 

%) 

/ 

FZP - FAKTOR ODPRTIH 

ZELENIH POVRŠIN (najmanj %) 

/ 

USMERITVE ZA EUP  

URBANISTIČNI POGOJI Do uveljavitve OPPN so poleg posegov iz 95. člena odloka OPN MOL ID 

dopustne tudi: 

– gradnja spomenika do višine 18,00 m in zunanje ureditve na osnovi 

prvonagrajene rešitve natečaja "Spomenik žrtvam vseh vojn". 
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Č. IZPOLNJEVANJE POGOJEV ZA LOKACIJSKO PREVERITEV 

Z lokacijsko preveritvijo se, skladno s tretjim odstavkom 129. člena ZUreP-2, za doseganje gradbenega 

namena prostorskega izvedbenega akta, dopušča individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih 

pogojev za posege na obstoječih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih zemljiščih, če gre za 

rekonstrukcijo ali prizidavo obstoječega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, namembnosti 

ali zunanjega videza obstoječega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte 

določajo predpisi, ki urejajo graditev. 

 

S predlaganim individualnim odstopanjem bo omogočena rekonstrukcija palače Kazina s spremembo 

gabaritov zaradi izvedbe posegov, potrebnih zaradi zagotavljanja požarne varnosti: (1) prizidavo 

zunanjega sekundarnega stopnišča in hodnika, ki bo iz obstoječega objekta do stopnišča omogočil 

dostop in (2) prizidavo pokritega zunanjega evakuacijskega hodnika v kletni etaži s stopniščem do nivoja 

terena. 

 

Predlagano individualno odstopanje mora skladno s četrtim odstavkom 129. člena ZUreP-2 izpolnjevati 

še vse naslednje pogoje: 

1. da ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja občine;  

2. da se z njim lahko doseže gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upoštevanju 

drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila načrtovanega 

videza območja, poslabšala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzročila motečega vpliva na 

podobo naselja ali krajine;  

3. da ne zmanjšuje možnosti pozidave sosednjih zemljišč in  

4. da ni v nasprotju s pravnimi režimi ali sprejetimi državnimi prostorskimi izvedbenimi akti. 

 

MOL je v postopku lokacijske preveritve preverila izpolnjevanje pogojev ter ugotavlja, da so izpolnjeni 

vsi pogoji za dopustitev individualnega odstopanja. 

 

Č.1 JAVNI INTERES IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBČINE 

Zaradi rekonstrukcije objekta ne bo oviran noben javni interes. Poseg, ki je predviden v območju javne 

površine – ureditev evakuacijskega hodnika – bo s predmetnim odstopanjem dopusten pod pogojema: 

da bo površina nad hodnikom pohodna in, da prehod do Knafljevega prehoda ne bo oviran. 

 

S predlaganim odstopanjem bo dopustna rekonstrukcija (s povečanjem gabaritov) obstoječega objekta, 

kar omogoča ohranjanje obstoječe grajene strukture in nadaljevanje njene uporabe, skladno s pogoji 

sodobnega življenja in varne rabe objektov. Poseg je v skladu s cilji prostorskega razvoja MOL, ki so 

ohranitev in razvoj nacionalne, gospodarske, socialne in kulturne samobitnosti ter širitev gospodarskega 

in ustvarjalnega vpliva MOL v širši prostor Evrope in sveta, pri čemer je treba upoštevati načela 

trajnostnega prostorskega razvoja. 

 

S predlaganim odstopanjem bo omogočena ureditev Akademije za glasbo v objektu palača Kazina. 

Območje lokacijske preveritve je po OPN MOL SD v območju mestnega središča. Med vodilnimi 

izhodišči za opredelitev razvoja MOL je kot ena izmed razvojnih potreb MOL glede na mednarodni, 

državni in regionalni vidik določeno tudi povečevanje mednarodne konkurenčnosti Ljubljane med 

drugim z razvijanjem visokega šolstva in Univerze v Ljubljani in s povečanjem prepoznavnosti 

Ljubljane kot univerzitetnega mesta. Temeljni strateški cilji MOL so med drugim krepitev mesta kot 

središča reprodukcije znanja v povezavi z univerzo in raziskovalnimi inštituti (tj. uveljaviti pojem 

Ljubljana – univerzitetno mesto) in soustvarjanje značaja Ljubljane z ustvarjalno kulturo, inovativno 

znanostjo, kakovostno univerzo, vrhunsko zdravstveno varstvo in odprtost k mednarodnemu 

sodelovanju. Zasnova in usmeritve prostorskega načrtovanja institucij visokega šolstva določajo, da se 

bodo Univerza v Ljubljani (fakultete, akademije, visoke šole) in drugi visokošolski zavodi še naprej 

razvijali v posameznih jedrih v mestu. 

 

Predlagano odstopanje omogoča ureditev Akademije za glasbo v objektu Kazina, kar je v skladu z 

usmeritvami za določitev namenske rabe zemljišč in organizacijo dejavnosti v prostoru, z zasnovo 
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razmestitve dejavnosti v prostoru (centralne dejavnosti in omrežje družbene javne infrastrukture, visoke 

šole). Med cilji zasnove prostorskega načrtovanja institucij visokega šolstva v skladu z OPN MOL SD 

je tudi izboljšanje potresne in požarne varnosti objektov visokega šolstva. 

 

Č.2 GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA IN VPLIVI 

NAMERAVANE GRADNJE 

S predlaganim individualnim odstopanjem z namenom celovite prenove objekta Kazina bo upoštevan 

gradbeni namen, kot ga določa prostorski izvedbeni akt. Predvidena rekonstrukcija bo omogočila 

ohranitev in nadaljnjo uporabo obstoječega (kvalitetnega) gradbenega fonda na obodu območja OPPN, 

brez poseganja v notranjost območja, za katero bo sicer treba v sklopu priprave OPPN izdelati enotno 

strokovno rešitev za celotno območje. Predvidena rekonstrukcija bo, poleg dopustnega individualnega 

odstopanja, morala biti skladna z drugimi izvedbenimi pogoji OPN MOL ID, s čemer bo zagotovljeno, 

da ne bodo poslabšane bivalne in delovne razmere v območju, niti povzročen moteči vpliv na podobo 

naselja (ali krajine). 

 

Z rekonstrukcijo ne bo spremenjen načrtovan videz območja. Zunanje požarno stopnišče v EUP SL-198 

bo izvedeno na dvorišču palače Kazina, na mestu obstoječega prizidka, ki bo odstranjen. Evakuacijski 

hodnik in stopnišče v EUP SL-203 bosta izvedena pod terenom in pokrita. Predmetno individualno 

odstopanje je dopustno pod pogojem, da je pokrov evakuacijskega hodnika na nivoju tlaka ploščadi 

spomenika in pohoden ter da prehod proti Knafljevem prehodu ne sme biti oviran. Ploščad spomenika 

v EUP SL-203 bo tako ostala odprta, vsem dostopna tlakovana površina, načrtovan prehod do 

Knafljevega prehoda bo mogoče izvesti. 

 

Č.3 MOŽNOST POZIDAVE SOSEDNJIH ZEMLJIŠČ 

Z individualnim odstopanjem od izvedbenih pogojev se možnost pozidave sosednjih zemljišč ne 

spreminja. Navedeno pomeni, da se izvedbeni pogoji in možnosti za gradnjo ne spremenijo niti za 

lastnike sosednjih zemljišč znotraj SL-198 in SL-203, niti za lastnike sosednjih zemljišč znotraj drugih 

enot urejanja prostora. Predlagano odstopanje ne posega v možnosti drugih investitorjev, niti ne 

spreminja pogojev, pod katerimi lahko drugi investitorji realizirajo svojo investicijo. Ker predlagano 

odstopanje ne posega in ne spreminja namenske rabe niti izvedbenih pogojev, se možnosti pozidave 

sosednjih zemljišč ne spreminjajo niti zmanjšujejo. 

 

Rekonstrukcija objekta Kazina ne bo zmanjšala možnosti pozidave sosednjih zemljišč, saj so posegi 

predvideni znotraj obstoječega objekta in na elementih, ki so povezani z objektom (požarno stopnišče 

in evakuacijski jašek), na zemljiščih v lasti lastnika zemljišč oziroma na zemljiščih, kjer ima investitor 

pridobljeno stavbno pravico. 

 

Č.4 PRAVNI REŽIMI IN SPREJETI DRŽAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI  

Predlagano odstopanje je v skladu s hierarhično višjim prostorskim aktom – z Odlokom o strategiji 

prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, št. 76/04, 33/07 – ZPNačrt in 61/17 – ZUreP-2), ki 

poudarja notranji razvoj naselij, kot prednostno razvojno usmeritev pa določa prenovo. Središča 

nacionalnega pomena so primerna lokacija za terciarno raven zdravstvene oskrbe, fakultetno (visoko) 

izobraževanje ter visoke sodne in upravne institucije. 

 

V območju ni sprejetega državnega prostorskega izvedbenega akta. 

 

Predlagano odstopanje ni v nasprotju s pravnim režimom, saj so za individualno odstopanje izpolnjeni 

vsi pogoji iz 129. člena ZUreP-2. Predlagano odstopanje bo omogočilo rekonstrukcijo skladno z 

Gradbenim zakonom, ki v 15. do 28. členu določa bistvene zahteve, ki jih morajo izpolnjevati objekti 

glede na namen, vrsto, velikost, zmogljivost, predvidene vplive in druge značilnosti objekta ter druge 

zahteve. Za predvideno rekonstrukcijo palače Kazina je pridobljeno kulturnovarstveno soglasje. Posegi 

so predvideni na zemljiščih v lasti investitorja oziroma na zemljiščih, kjer ima investitor pridobljeno 

stavbno pravico. Investitor ima sklenjeno Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice z Republiko Slovenija 

z dne 9. 1. 2018 za gradnjo požarnih stopnic in svetlobnih oziroma prezračevalnih jaškov ob stavbi 

Kazine. 
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D. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA 

MOL je glede Elaborata lokacijske preveritve pridobila mnenja naslednjih nosilcev urejanja prostora, ki 

bi glede na svoje delovno področje lahko imeli nanj pripombe, in sicer: 

 Mnenje Ministrstva za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, št. 35040-

1/2018-85 z dne 28. 2. 2019, 

 Mnenje Ministrstva za okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenija za vode, št. 35040-9/2018-

21 z dne 6. 3. 2019, 

 Mnenje Ministrstva za obrambo, Uprava Republike Slovenije za zaščito in reševanje, št. 35040-

9/2018-24 z dne 11. 3. 2019, 

 Mnenje Ministrstva za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremičninami, 

št. 350-17/2019-2 z dne 18. 3. 2019, 

 Mnenje Ministrstva za kulturo, Direktorat za kulturno dediščino, št. 3501-12/2019/5 z dne 25. 3. 

2019, 

 Mnenje Mestne občine Ljubljana, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, št. 35040-9/2018-

16 z dne 26. 2. 2019, 

 Mnenje Vodovod-Kanalizacija d.o.o., št. MN-7/19V (VOK-351-847/2019-002) z dne 27. 2. 2019, 

 Mnenje Vodovod-Kanalizacija d.o.o., št. MN-7/19K (VOK-351-846/2019-002) z dne 28. 2. 2019, 

 Mnenje Elektro Ljubljana d.d., št. 30-1/2019-9682 (8168-TŠ) z dne 5. 3. 2019, 

 Mnenje Energetike Ljubljana d.o.o., št. 3519RP98_JPE-302-005/2019-002 z dne 6. 3. 2019, 

 Mnenje Energetike Ljubljana d.o.o., št. 3518RD69_JPE-301-005/2019-002 z dne 6. 3. 2019, 

 Mnenje Telekom Slovenije, d.d., Sektor za upravljanje omrežja, Center za vzdrževanje omrežja 

Ljubljana, št. 17610201-00111201902250003 z dne 26. 3. 2019. 

 

V mnenju Ministrstva za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja so bili navedeni 

predlogi za dopolnitev tehnične ustreznosti elaborata in za dopolnitev z ugotovitvijo, ali bo predmetno 

individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev povzročilo moteč vpliv na podobo naselja 

ali krajine, kar je izdelovalec Elaborata lokacijske preveritve upošteval in gradivo ustrezno dopolnil. 

Ostali nosilci urejanja prostora, zaprošeni za izdajo mnenj, pripomb niso podali. 

 

Drugi nosilci urejanja prostora niso bili pozvani k izdaji mnenja, saj so mnenje že podali v fazi priprave 

OPN MOL ID in jih spremembe oz. območja lokacijske preveritve ne zadevajo. 

 

 

III. POGLAVITNA REŠITEV 

 

Poglavitna rešitev predlaganega sklepa je potrditev lokacijske preveritve, ki dopušča individualno 

odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, določenih v OPN MOL ID za del EUP SL-198 in del 

EUP SL-203, s čimer bo omogočena rekonstrukcija obstoječega objekta z dozidavo (povečanje 

gabaritov) zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte določajo predpisi, ki urejajo 

graditev: izvedbo (požarnega) zunanjega, sekundarnega stopnišča v EUP SL-198 in evakuacijskega 

izhoda iz kleti objekta v EUP SL-203. 
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IV. SODELOVANJE JAVNOSTI - JAVNA RAZGRNITEV IN STALIŠČA DO PRIPOMB 

 

MOL je v času javne razgrnitve Elaborata lokacijske preveritve in pobude v času od 20. 3. 2019 do 3. 

4. 2019 prejela eno pripombo javnosti, glede katere je podala naslednja stališča: 

 

Pripomba 1 

1.1. Vprašanje se nanaša na namero Univerze v Ljubljani – zgraditi večnamensko dvorano za koncerte 

na bivšem vrtu Ria kot prizidek Kazine. Vlagatelj pripombe ne odobrava, da za OPPN 95 JUŽNI 

TRG ni zahteve po urbanističnem natečaju za Južni trg, saj bi urbanistični natečaj na najbolj 

strokoven, idejni in demokratičen način rešil problem prostorskega načrtovanja na Južnem trgu. 

Zato mora novi OPPN za Južni trg vsebovati pogoj razpisa urbanističnega natečaja kot 

prvostopenjske, najboljše preveritve prostorskih možnosti in namenskosti na tem prostoru, saj je 

Južni trg absolutno preveč pomemben prostor na najbolj centralnem delu Ljubljane, da bi se le-tega 

dokončno uničilo brez preverjanja z urbanističnim natečajem. 

Stališče: Pojasnilo 

Prvi del pripombe se nanaša na celotno območje predvidenega OPPN 95: Južni trg, ki obsega EUP SL-

198 in EUP-203, lokacijska preveritev pa se nanaša na posege, ki so dopustni le za palačo Kazina in to 

tako, da se prostorski izvedbeni pogoji za celotno območje OPPN ne spreminjajo. Za območje 

predvidenega OPPN 95: Južni trg velja določilo, da je treba v postopku izdelave OPPN izdelati 

variantne rešitve. Tega določila z Lokacijsko preveritvijo ne moremo spremeniti. Območja, za katera je 

treba pripraviti urbanistično-arhitekturni natečaj, določa OPN MOL ID, zato bi pripomba morala biti 

podana, ko se bodo sprejemale pobude za spremembe in dopolnitve OPN MOL ID. 

 

1.2. Vlagatelj pripombe ne nasprotuje predlaganim spremembam rekonstrukcije znotraj same stavbe in 

na fasadi Kazine na parcelah 3186, 3187, 3188, 3189 in 3191 pod naslednjimi pogoji, kot so 

navedeni v elaboratu lokacijske preveritve št. 8411: »Odstop od navedenih pogojev (OPPN) naj 

pomeni kvečjemu manjše odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, saj se s predlaganim 

odstopanjem ne spreminjajo drugi pogoji v EUP SL-198 in SL-203, niti se ne spreminja namenska 

raba prostora. Razlog za individualno odstopanje je zagotavljanje bistvenih zahtev, ki jih za objekte 

določajo predpisi, ki urejajo graditev in se nanašajo zgolj na nujne posege zaradi celovite prenove 

objekta Kazina.«. 

Stališče: Pojasnilo 

V postopku izdelave projektne dokumentacije za rekonstrukcijo objekta je bilo ugotovljeno, da je 

požarno stopnišče v atriju potrebno nadomestiti in zagotoviti evakuacijski (požarni) izhod iz kleti 

objekta. S predlaganim individualnim odstopanjem od prostorskih izvedbenih pogojev bo omogočena 

rekonstrukcija palače Kazina s spremembo gabaritov obstoječega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi 

zahtevami, kot jih za objekte določajo predpisi, ki urejajo graditev. S spremembo gabaritov je mišljeno, 

da bo izvedeno zunanje sekundarno stopnišče in hodnik z dostopom do stopnišča iz objekta v EUP SL-

198 ter evakuacijski zunanji hodnik pod nivojem terena v EUP SL-203 zaradi zahtev za požarno varnost. 

Ta sprememba gabaritov pomeni manjše odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev in s tem ne 

spreminjamo drugih pogojev v EUP SL-198 in SL-203, niti se ne spreminja namenska raba prostora. 

 

1.3. Vlagatelj pripombe uveljavlja tudi zahtevo po zvočni izolaciji vseh oken Kazine, ki so obrnjena 

proti stavbi Slovenska cesta 28 in ustrezni ventilaciji prostorov, da ne bo prihajalo do odpiranja 

oken med izvajanjem glasbe. 

Stališče: Pojasnilo 

Pripomba se ne nanaša na vsebino lokacijske preveritve, temveč na vsebino projektne dokumentacije za 

izvedbo gradnje in na izvedbo gradbenih in drugih del, povezanih z gradnjo. V skladu z Gradbenim 

zakonom (Uradni list RS, št. 61/17 in 72/17 – popr.) in podzakonskim predpisom – Pravilnikom o 

podrobnejši vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, št. 36/18 

in 51/18 – popr.) sta med bistvenimi zahtevami, ki jih morajo izpolnjevati objekti, navedeni tudi 

higienska in zdravstvena zaščita ter zaščita okolja in zaščita pred hrupom. 

 

 

 

 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2914
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-21-3507
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-1840
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-1840
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-21-2643
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1.4. Vlagatelj pripombe podaja tudi zahtevo, da steklene površine ne smejo reflektirati svetlobe na 

stavbo Slovenska cesta 28. 

Stališče: Pojasnilo 

Pripomba se ne nanaša na vsebino lokacijske preveritve, temveč na vsebino projektne dokumentacije za 

izvedbo gradnje in na izvedbo gradbenih in drugih del, povezanih z gradnjo. Večji del oken na južni 

vzhodni in zahodni ter deloma severni fasadi je bil v letu 2016 zamenjan skladno z usmeritvami in pogoji 

ZVKD. Manjkajoči del oken se po istem vzoru nadomesti po zaključeni sanaciji stavbe. Podrobnejši 

tehnični opis stavbnega pohištva bo podan v fazi projektne dokumentacije za izvedbo gradnje (PZI). 

 

 

V. OCENA FINANČNIH IN DRUGIH POSLEDIC SKLEPA 

 

Program opremljanja, s katerim so opredeljeni stroški gradnje predvidene komunalne opreme in na 

podlagi katerega bo izračunan komunalni prispevek, se s Sklepom o lokacijski preveritvi za dela enot 

urejanja prostora SL-198 in SL-203 ne spreminja. 

 

 

 

 

Pripravila:  
Barbara Jovan, univ. dipl. inž. arh. 

Višja svetovalka 

 

 

 

 

Irena Ostojić, univ. dipl. inž. arh. 

Vodja Odseka za PIA in prenovo 

 

  

 

 

Mag. Miran Gajšek, univ. dipl. inž. arh. 

Vodja Oddelka za urejanje prostora 
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