Prostorski akti za obmogje
Mestne obdine Ljubljana

OPOMBA: z dnem uveljavitve Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za dele obmo¢ij urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane,
CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta
(Uradni list RS, st. 40/09-1946) so prenehala veljati tista doloc¢ila Odloka o
zazidalnem nacrtu za obmoc¢je urejanja CS 7/22 Spodnje Poljane (Uradni
list RS, st. 77/02-3746), ki se nanasajo na obmocje navedenega OPPN.

Odlok o zazidalnem nacrtu za obmocdje urejanja CS7/22 Spodnje Poljane (Uradni list RS, §t.
77/02)

Uradni list RS, &t. 77/02-3746
Na podlagi drugega odstavka 39. ¢lena zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor
(Uradni list SRS, §t. 18/84, 37/85, 29/86 in Uradni list RS, &t. 26/90, 18/93, 47/93 in 71/93) in

26. ¢lena statuta Mestne ob€ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 32/95, 33/95) je Mestni svet
mestne obcine Ljubljana na 40. seji dne 15.7.2002 sprejel

ODLOK

o zazidalnem naértu za obmoc¢je urejanja CS7/22 Spodnje Poljane

I SPLOSNE DOLOCBE

1. élen

S tem odlokom se sprejme zazidalni nart za obmocje urejanja CS7/22 Spodnje Poljane, ki
ga je na podlagi prvonagrajene reSitve urbanisticnega natecaja izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni
zavod, Ljubljana, Vojkova 57, pod &t. proj. 4822 v marcu 2001.

2. Clen
Sestavni deli odloka so:
Nacrt obodne parcelacije M 1:1000;

Zazidalna situacija - regulacija M 1:500;



Nacrt rusitev M 1:500;
Nacrt kleti M 1:500;
Idejna viSinska regulacija M 1:500;
Prometno tehni¢na ureditev - 1. faza M 1:500;
Prometno tehni¢na ureditev - zakljuéna faza M 1:500;
Zbirni naért komunalnih napeljav M 1:500;
Nacrt urgence M 1:500;
Nacrt gradbenih parcel s povrSinami M 1:1000.
Zazidalni nacrt vsebuje Se:

Izsek iz Dolgoro¢nega plana M 1:5000;
Katastrski nacrt M 1:1000;
Topografski nacrt M 1:1000;

Soglasja pristojnih organov in organizacij;

Ekonomsko obrazlozitev.

3. ¢len

Obmocje urejanja CS7/22 Spodnje Poljane je namenjeno gradnji stanovanj, spremljajocih
dejavnosti, komunalne, prometne in energetske infrastrukture ter urejanju zunanjih povrsin.

4. ¢len

Zunanje povrSine obmocja so namenjene urgentnim povrSinam, pe&€evim povrSinam ter
urejenim zelenim povrSinam. Postavitve zacasnih in pomoznih objektov niso dovoljene.

II. OPIS MEJE OBMOCJA

5. ¢len

Obmocje je analiticno obdelano s koordinatami lomnih tock oboda. lzraCunana povrsina
obmodja je 36.971,79 m2. Sestavni del opisa meje je na¢rt obodne parcelacije v M 1:1000.



.  POGOJI ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

6. Clen
Skupna dolocila za vse objekte:
- kota tal v pritli¢ju objekta je lahko najve¢ 30 cm nad koto zunanje ureditve ob objektu,
- vsi vhodi v objekte morajo biti na vzhodni strani objektov,
- slepe fasade niso dovoljene,
- strehe so polozne eno- ali dvokapne (do 6%) ali ravne,
- kritina mora biti enaka v skupinah objektov 1-4,5-6in7 - 10.
Vsi posegi v prostor: glavni dostopi do objektov, tako javnih kot stanovanjskih, lokalov,
primarne pes$ poti v zunaniji ureditvi, parkirni prostori in ostale ureditve morajo biti oblikovani
brez grajenih ovir tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.
Objekti so ve€stanovanijski.
Objekti §t. 1, 2, 3 in 4:

- max. visinski gabarit je P+3 in ne sme presegati 15,65 m oz. viSine niZjega venca
glavnega procelja bivse vojasnice;

- na objekt §t. 1 je na juzno fasado prislonjen nadstreSek nad uvozom v kletno garazo.

Objekta &t. 5in 6:

obstoje€ objekt 5t. 5 se lahko adaptira in rekonstruira znotraj obstoje¢ih gabaritov;

severni in vzhodni prizidek obstojeCemu objektu morata prilagoditi viSino venca vencu
obstojecega objekta;

prizidka morata imeti visoko pritlije;

juzni prizidek ima normalno pritli¢je in viS§ino omejeno na P+3, viSina venca prizidka ne
sme presegati viSine venca obstojeCega objekta;

- skozi juzni in vzhodni prizidek je speljana pasaza.
Objekti §t. 7, 8, 9in 10:

- max. viSinski gabariti objektov so P+3+2M, razen severnega zakljuCka objekta &t. 9, ki
ima gabarit P+6;



- objekti se ob nabreZju stopni¢asto zniZajo do P+3;

- viSina objektov do venca ne sme presegati 16,00 m, razen severnega zakljucka objekta
§t. 9, Kjer je viSina objekta do venca lahko najve¢ 25 m;

- max. bruto etazna viSina za stanovanja je 3 m;

- skozi objekt t. 10 je predviden uvoz v kletho garazo;

- skozi vse objekte so speljane pasaze;

- vsi objekti so sestavljeni iz stirih enot, od katerih ima vsaka svoj vhod;
- vhodi v objekte so na vzhodni strani.

Podzemna izraba je mozna tudi izven definiranega obsega kleti pod pogojem, da ne posega
v trase komunalnih vodov, v obmocje cestnih koridorjev in da ne onemogoca predvidene
hortikulturne ureditve.

Iv. POGOJI ZA PROMETNO UREJANJE

7. ¢len
Sistem ulic

Obmocje se preko Mesarske in Kapusove ulice priklju€uje na Poljansko in Rosko cesto in
preko njiju na mestni cestni sistem. Predvidena je prometna zanka, ki bo potekala po
Mesarski, Strupijevem nabrezju in Kapusovi ulici in bo sluzila napajanju stanovanjskega in
Solskega obmoc¢ja. So€asno je potrebna izgradnja priklju¢ka Strupijevega nabrezja na Rosko
cesto.

Mesarska in Kapusova ulica se povezeta preko Strupijevega nabrezja, kar omogoci

dovoz v kletno garazo za objekte §t. 1, 2, 3 in 4. Iz Mesarske ceste je urejen dovoz v kletni
garazi za objekt $t. 6 in objekte §t. 7, 8, 9 in 10. 1z vseh obodnih ulic so urejeni dostopi preko
poglobljenih robnikov do poti za urgentna vozila.

Na Kapusovi in Mesarski cesti je na vzhodni strani prostor za vzdolZzno parkiranje vozil. Na
Strupijevem nabrezju je predvideno deloma pravokotno, deloma pa vzporedno parkiranje
izmeni¢no na eni in drugi strani ulice. Znotraj obomocja urejanja je parkiranje urejeno v kletnih
etaZah. Prikaz razporeditve parkirnih mest v garaZzah je informativen in se definira s
projektno dokumentacijo.

Sistem dostopov

Na Mesarsko ulico je priklju¢ena interna pot za potrebe napajanja poslovno trgovskega
centra in dostopi do kletnih garaznih povrsin v obmocju CS7/22 Spodnje Poljane. Tudi s



Kapusove ulice so urejeni dostopi do kletnih garaznih povrsin v obmoc&ju CS7/22 Spodnje
Poljane. Do vseh ostalih predvidenih programov so predvideni dovozi preko poglobljenih
robnikov za potrebe dostave in urgence.

Pes povrsine in kolesarske steze

Vzdolz vseh ulic so predvideni ploCniki za peSce. Pri oznacenih prehodih za peSce je treba
cestiS¢e dvigniti na nivo plo€nika v vsej 8irini prehoda. Do vseh predvidenih programov so
predvideni pes dostopi.

Vzdolz Strupijevega nabrezja je predvideno umirjanje prometa s horizontalnimi elementi
(zavoiji cestisS¢a, prehodi za peSce, parkiranje ob cesti).

Na Mesarski cesti, Kapusovi ulici in Strupijevem nabrezju se motorni in kolesarski promet
odvijata na isti povrSini. Preko Gruberjevega prekopa je v podaljSku Kapusove ulice
predvidena brv za pesce, ki bo povezala obmocja urejanja na obeh straneh prekopa.

Znotraj funkcionalnih enot so predvidene le urgentne in pe$ poti.

V. POGOJI ZA KOMUNALNO IN ENERGETSKO UREJANJE

8. ¢len
Vodovod

Za zagotavljanje zadostne koli€ine pitne, sanitarne in poZarne vode je potrebno zgraditi v
sklenjenem obroCu nove vodovodne povezave. Novi vodovodi bodo potekali po severni
strani Strupijevega nabrezja, Kapusovi ulici, Mesarski cesti, v komunalnem kolektorju v
obmocdju urejanja CS7/22. Predviden je tudi vodovod za Arhiv Slovenije in Restavratorski
center. Vsi novi vodovodi bodo dimenzije NL DN 100 mm. Nove vodovode se priklju¢i na
napajalni vodovod PVC d 160 po Poljanski cesti in vodovod PEHD d 110 mm po Roski cesti.

Za zagotavljanje pozZarne vode je treba vgraditi zadostno Stevilo hidrantov, ki morajo biti
postavljeni v skladu z dolocili Pravilnika o tehniénih normativih za hidrantno omrezje za
gasenje pozarov.

Pri nadaljnjem projektiranju na obravnavanem obmod¢ju je treba upostevati projekta PR
2095V in PN 1789V, JP Vodovod-kanalizacija. Vodovodi naj se gradijo skladno s fazami
gradnje. Upostevati je treba dolocila Odloka o varstvu virov pitne vode.

Kanalizacija

Severni del obmocja se bo v meSanem kanalizacijskem sistemu odvodnjaval v obstoje¢
kanalizacijski sistem na Poljanski cesti. V kanale meSanega sistema bo speljana komunalna
in padavinska odpadna voda.



V juznem delu obmocja je zasnovan je zasnovan lo¢en sistem kanalizacije. V zbiralnik B1 se
vodi samo komunalne odpadne vode. Padavinske vode s streh in utrjenih povrsin se loCeno
zbira in sektorsko odvaja v Gruberjev kanal. Novi javni kanali so predvideni po Kapusovi ulici,
Mesarski ulici, Strupijevem.

Pri odvajanju padavinske odpadne vode v odvodnik je treba upostevati 19. €len uredbe o
emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnazenja (Ur. list $t.35/96).
Obstojeco kanalizacijo, ki bo tangirana s predvideno pozidavo je potrebno odstraniti. Etaze
nad terenom je mozno prikljuciti na kanalizacijski sistem gravitacijsko. 1z vseh kletnih etaz je
odpadne vode potrebno voditi loéeno preko kletnega &rpaliSca.

Pri nadaljnjem projektiranju na obravnavanem obmodju je treba upostevati projekta PR
2768K izdelal JP Vodovod-kanalizacija in PGD/PZI §t. 592/01, KONO d.o.o.. Upostevati je
treba dolocila Odloka o varstvu virov pitne vode.

Elektrika

TP Trznica na debelo in TP Sadje zelenjava se odstrani. Za napajanje predvidene pozidave
je treba zgraditi novi transformatorski postaji, ki bosta locirani ob Mesarski cesti in severno
od komunalnega koridorja med Mesarsko in Kapusovo ulico. Transformatorski postaji bosta
locirani v kleteh. Do transformatorjev je treba omogociti nemoten dostop.

Po severnem delu Kapusove ulice in v komunalnem koridorju je treba zgraditi novo kabelsko
kanalizacijo za visokonapetostni kabel, ki bo povezoval predvideno TP severno od
komunalnega koridorja. Za napajanje TP na Mesarski cesti je treba izvesti visokonapetostno
kabelsko povezavo do TP Mesni izdelki. Nizkonapetostne povezave se predvidi po obodnih
cestah in komunalnem koridorju med Kapusovo in Mesarsko ulico.

Plin

Za prikljuCitev novo predvidenih objektov na obravnavanem obmocju bo potrebno predhodno
zgraditi novo sekundarno plinovodno omrezje po Kapusovi ulici, ki se naveze na obstojeC
plinovod DN 200 po Poljanski cesti, in povezovalni plinovod med Kapusovo in Mesarsko
ulico, s ¢imer bo plinovodno omrezje povezano v zanko. Na obravnavanem obmocdju je plin
mozno uporabljati za potrebe kuhe in eventuelne tehnologije.

Vrodevod

Vsi objekti na obravnavanem obmodju se za potrebe ogrevanja in pripravo tople sanitarne
vode prikljucijo na sistem daljinskega ogrevanja. Za prikljucitev novo predvidenih objektov bo
potrebno zgraditi vroCevod med Kapusovo in Mesarsko ulico, ki se naveze na obstojec
vro¢evod DN 150 po Kapusovi ulici in poteka po novo predvidenem komunalnem kolektorju.
S tem bo omogocena priklju€itev obmodja juZzno od novo predvidenega komunalnega
kolektorja (objekti 7,8,9,10). Za prikljucitev tudi severnega dela obravnavanega obmocja
(objekti 1,2,3,4,5) ali obmocja Klavnice bo potrebno predhodno izvesti tudi povezavo z
obstoje¢im sekundarnim vroevodom DN 150 po Poljanski cesti, s ¢imer bo vrogevodno
omreZje sklenjeno v zanko. Vro€evodna povezava je predvidena variantno, s potekom med
novo predvidenimi in obstojeCimi objekti ob Poljanski cesti, ali s potekom po Poljanski cesti in



Mesarski ulici. Pri naértovanju novo predvidenih objektov in komunalnih vodov je potrebno
upostevati obstojeCe vroéevodno omrezZje.

Telekomunikacijski vodi

Telekomunikacijsko omrezje je na omenjenem obmocju izvedeno s kabelsko kanalizacijo in
je vklju€eno na TC Center 2. Za prikljuCevanje posameznih objektov na telekomunikacijsko
omreZje je treba zgraditi novo kabelsko kanalizacijo po Kapusovi ulici, Strupijevem nabrezju
in Mesarski ulici ter komunalnem koridorju med Kapusovo in Mesarsko ulico. Na
obravnavanem obmodju je treba zgraditi izdvojeno telefonsko centralo Za telefonsko centralo
je treba zagotoviti prostor povrsine do 35m?.

Javna razsvetljava

Vse prometne povrdine in povrSine namenjene peScem je potrebno razsvetliti. Javna
razsvetljava mora biti izvedena s tipskimi elementi. Razsvetljava mora ustrezati tehni¢nim
normativom za projektiranje in opremo mestnih povrSin. Traso javne razsvetljave se spelje
po vseh dovoznih cestah ter med posameznimi objekti in v osrednjem delu parka.

VL POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA

9. ¢len

Vsi posegi v prostoru so dovoljeni le, Ce v prostoru ne povzrocajo vecjih moten;j, kot je s
predpisi dovoljeno.

Varstvo zraka

PrezraCevanje objektov je treba speljati nad strehe objektov. Prezraevanje podzemnih
garaz je treba izvesti z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote ter CO z izpustom nad
teren.

Varstvo pred hrupom

Skupna zvocna izolacija zunanijih sten bivalnih prostorov neposredno ob Poljanski cesti mora
znas$ati najmanj 42 dB. Pri poslovnih zgradbah mora znasati skupna zvoc¢na izolacija sten
vsaj 37 dB. Pri vzhodnih in zahodnih fasadah objektov ob Poljanski cesti, ki so od roba
Poljanske ceste oddaljene ve¢ kot 25 m, zadovoljuje skupna zvoéna izolacija zunanjih sten
pri stanovanjskih bivalnih prostorih 35 dB in pri poslovnih (pisarniskih) prostorih 30 dB.



Osoncenje

Pri vseh novih gradnjah morajo biti zagotovljeni minimalni pogoji naravne osvetlitve in
osoncenja bivalnih prostorov.

Pri oceni osoncéenja se uposteva sanitarno higiensko priporo€ilo, po katerem je priporocljivo v
bivalnih (stanovanjskih) prostorih zagotoviti minimalno osoncenije in sicer:

- v zimskem solsticiju 1 uro,
- v ekvinokciju 3 ure,
- v poletnem solsticiju 5 ur.

Pri oceni osonCenja se uposteva medsebojni vpliv predvidenih objektov, objekt bivse
vojasnice na Roski cesti in poboc&je Golovca, ki se nahaja juzno od predvidene pozidave.

Odstranjevanje odpadkov

Odjemna, oziroma zbirna mesta za smetnjake so predvidena ob vhodih v objekte ali ob
osrednji urgentni poti obmocja. Biti morajo na tlakovani povrsini zas¢iteni z nadstreSnico ter
opremljena z vodo za obCasno ¢iS€enje in z odtokom z lovilcem olj in mas¢ob.

VI. POGOJI ZA ZASCITO PRED POZAROM

10. Clen
Intervencijske poti in povrSine

Do vseh predvidenih objektov v obmoc&ju mora biti zagotovljen dostop in prostor za delovanje
intervencijskih vozil. Sirina intervencijskih poti na mestih potrebnih za delovanje
intervencijskih vozil mora biti najmanj 3 m utrjene povrSine in 2 m povrSine brez zaprek, na
dostopih pa minimalno 3 m. Odmiki poti od objektov morajo biti 3 do 9 m. Minimalni radiji
obraCanja morajo biti 11,5 m. Vse intervencijske poti morajo omogocati krozno voznjo. Vse
povozne povrSine morajo biti dimenzionirane na 10 t osnega pritiska. AB plos¢e pod
intervencijskimi potmi, ki potekajo preko kleti morajo biti dimenzionirane kot mostovi DIN
1027. Zasaditve med intervencijskimi potmi in objekti so lahko izvedene kot nizke grmovnice
ali manjSe oblikovano drevje, zasajeno na medsebojni razdalji vedji od 8 m.

V nacrtovanih stanovanjskih objektih je obvezna ojacitev plosCe nad kletjo, tako da bi zdrzala
ruSenje objekta nanjo. Debelina plos€e mora biti najmanj 16 cm. Pri obtezbi plo$¢e nad kletjo
je treba povedéati koristno obteZbo $e z dodatnimi 2 kN/m?.

Hidrantno omrezje



Zgrajeno mora biti krozno protipoZarno hidrantno omrezje z ustreznim Stevilom hidrantov.

VII1I. PROMETNE POVRSINE

11. ¢len
Strupijevo nabrezje

Strupijevo nabrezZje se uredi kot stanovanjsko ulico, ki poveze Mesarsko in Kapusovo ulico v

Stanovanjsko ulico Strupijevo nabrezje je potrebno isto€asno prikljuciti na Rosko cesto.

Profil: dvosmerna stanovanjska ulica, z delno pravokotnim ter delno vzporednim
parkiranjem izmeni¢no na eni ali drugi strani, z obojestranskim plo¢nikom za peSce
in elementi za umirjanje hitrosti motornega prometa.

Mesarska cesta

Pred rekonstrukcijo obmo¢ja CO7/23 Klavnica se Mesarsko cesto kot stanovanjsko ulico
priklju¢i na novo stanovanjsko ulico - Strupijevo nabrezje. Nanjo so vezani obstojedi uvoz v
obmocje CO7/23 Klavnica, predvideni uvoz v kletho garaZzo stanovanjskega naselja v
obmodcju CS7/22 Spodnje Poljane in urgentni dovozi. Po izgradnji poslovno-trgovsko-

cesti za potrebe obmocja.

Profil:  dvosmerna stanovanjska ulica z obojestranskim hodnikom za pesce po
rekonstrukciji obmoc&ja CO7/23 Klavnica dobi na delu vzhodne stranice prostor za vzdolzno
parkiranje in drevored.

Kapusova ulica

Stanovanjska ulica se podaljSa v Strupijevo nabrezZje. Nanjo se vezejo uvozi do posameznih
objektov oz. funkcionalnih enot in urgentni dovozi.

Profil:  dvosmerna stanovanjska ulica deloma z vzdolznim parkiranjem na vzhodni stranici,
z obojestranskim hodnikom za peSce in s krajSimi zasaditvami viSje vegetacije na
vzhodni strani.

IX. ETAPE IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA

12. ¢len



Zazidalni nacrt se lahko izvaja fazno. Zaklju¢eno fazo predstavljajo objekti s pripadajogimi
kletmi, zunanjo ureditvijo ter prometno in komunalno infrastrukturo.

X. = OBVEZNOSTIINVESTITORJEV IN IZVAJALCEV PRI IZVAJANJU ZAZIDALNEGA
NACRTA

13. Clen
Za vse objekte je treba izdelati strokovno gradivo za izdajo lokacijskega dovoljenja.
Strokovno gradivo mora vsebovati podrobna doloCila glede namembnosti in gabaritov

objektov, idejne zasnove objektov, zunanje ureditve, komunalnih vodov in prometne
infrastrukture.

X. KONCNE DOLOCBE

14. ¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmocdja urejanja v mestnem srediS¢u, ki se nana$ajo na obmocja CP 7/22 in CO

7/22 (Uradni list SRS §t. 13/88, 21/90 in Uradni list RS §t. 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96,
22/98, 68/99).

15. Clen
Zazidalni naért je stalno na vpogled pri:
- Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelek za urbanizem in okolje
- Upravni enoti Ljubljana, izpostava Center in

- Cetrtni skupnosti Center.

16. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja In§pektorat RS za okolje in prostor pri
Ministrstvu za okolje in prostor.

17. Clen



Ta odlok za€ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stev.: 440-2/01-3

Ljubljana, dne 15. julija 2002

Zupanja
Mestne obcine Ljubljana

Viktorija Poto¢nik, I.r.



