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Na podlagi 119. ¢lena v zvezi z drugo alinejo 4. tocke 289. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, §t. 61/17) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno
precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljana na ....... seji dne .....coceeuneee. sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 229 SMARTINKA — ZITO (del)

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob&inski podrobni prostorski naért 229 SMARTINKA — ZITO (del) (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmoc¢je OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi obmogji,

— urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve prostorskih ureditev,

— nacért gradbenih parcel,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja ter ohranjanje narave,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred poZarom,

— pogoje glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo,

— dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom je nacrtovana gradnja dveh pekarn s pripadajocimi prometnimi in ostalimi
ureditvami v obmoc¢ju prehrambenega podjetja ZITO d.o0.0.

(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za
posege na obstojecih objektih, pogoje za odstranitev obstojecih objektov, pogoje za ureditev utrjenih
in zelenih povr$in, pogoje za varovanje okolja in ohranjanje narave ter pogoje za gradnjo prometne,
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacért namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz Ob¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine
Ljubljana — izvedbeni del (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID)

z mejo obmocja OPPN M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi obmocdji
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi obmodji M 1:2000
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3. Nacrt obmocja z naCrtom parcelacije
3.1 Geodetski in katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel M 1:1000
3.3 Povrsine, namenjene javnemu dobru M 1:1000
4. Nacdrt urbanisti¢nih, arhitekturnih in krajinskih resitev prostorske ureditve
4.1 Nacdrt odstranitve obstojecih objektov M 1:1000
4.2  Arhitekturna zazidalna situacija in prerezi M 1:1000
4.3  Prometno-tehnic¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev,

potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:1000
4.4 Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav M 1:1000

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

izvlecek iz OPN MOL ID,

izhodisca za pripravo OPPN

prikaz stanja prostora,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

povzetek za javnost,

elaborat ekonomike.

N~ E

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., Verovskova ulica 64, Ljubljana, pod
Stevilko projekta 8374 v mesecu februarju 2020.

II. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega del enot urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP): EUP JA-95, JA-
258, JA-259, JA-263 in JA-382.

(2) Obmocje OPPN obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini 1730 Moste: 92/3, 94/1, 95/3, 116/4,
118/4,119/2, 120/2, 121/2, 127/603, 150/5, 150/7, 1205/12, 1295/2, 1307, ter dele parcel v katastrski
ob¢ini 1730 Moste: 93/11, 93/12, 93/13, 96/13, 116/1, 116/3, 118/1, 119/3, 120/1, 121/1, 127/35,
127/290, 127/604, 150/6, 175/59, 1205/11, 1293/1, 1294/1, 1295/1, 1296/1, 1298,1301/1, 1301/2,
1318.

(3) Povrsina obmocja OPPN znasa 29.302 m2.

(4) Obmoc¢je OPPN obsega eno prostorsko enoto, ki je namenjena ureditvam in gradnji objektov
(PE1), in eno prostorsko enoto, ki je namenjena gradnji dostopa v obmocje z ureditvijo dveh
priklju¢kov na javno cesto (C1),

(5) Meja obmocja OPPN in prostorske enote so dolocene v graficnih nacrtih $t. 3.1 »Geodetski in
katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN, st. 3.2 »Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel« in
§t. 3.3 »Povrsine, namenjene javnemu dobru«.
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I11. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI OBMOCJI

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi obmodji)

(1) V obmoc¢ju OPPN, ki zajema manjsi del obstojeCega predelovalno-proizvodnega kompleksa
podjetja ZITO d.o.0., se z namenom posodobitve tehnoloskih procesov ter koncentracije pekarstva na
eni lokaciji nacrtuje nadomestitev dveh obstojecCih objektov z zmogljivej$imi pekarnami, ureditev
pripadajoc¢ih manipulativnih povrsin, sklenjene zelene povrsine in dostopne ceste.

(2) Nova ureditev v obmocju OPPN se navezuje na javno cestno omrezje z dvema novima
priklju¢koma, juznega na Argentinsko ulico in vzhodnega na povezovalno cesto do Bratislavske ceste.
Dostop iz smeri Smartinske ceste ostane nespremenjen in je, tako kot v obstoje¢em stanju, namenjen
predvsem dostopu osebnih vozil.

(3) Obmocje OPPN se navezuje na javni prevoz z linijo linijskega prevoza potnikov preko obstojecega
kon¢nega postajalis¢a na povezovalni cesti med Smartinsko in Bratislavsko cesto oziroma predvidenih
postajalis¢ na Leskoskovi cesti.

(4) Vplivi in povezave s sosednjimi obmocji so prikazani v grafiénem nacrtu $t. 2.1 »Vplivi in
povezave s sosednjimi obmodji«.

IV. URBANISTICNE, ARHITEKTURNE IN KRAJINSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. c¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorski enoti PE1 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 12510 Industrijske stavbe: samo pekarna.

(2) V prostorski enoti PE1 so pogojno dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 12520 Rezervoarji, silosi in skladi$¢a — razen za vodno okolje nevarnih snovi, dolo¢enih s predpisi
s podrocja varstva okolja,

— 12203 Druge poslovne stavbe,

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

— 12620 Mugzeji in knjiznice,

— 12420 Garazne stavbe,

— 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo parkirisca,

— 22241 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi: samo elektroenergetsko omrezje nizke
napetosti (do 1kV) s pripadajocimi objekti in elektroenergetsko omrezje srednje napetosti s
pripadajocimi objekti do vklju¢no 20 kV.

(3) Dejavnosti iz prej$njega odstavka so dopustne, ¢e dopolnjujejo osnovno namembnost obmocja.

(4) V prostorski enoti C1 so dopustni naslednji objekti in posegi v prostor:
— 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste.

9. clen
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) Prostorska enota PE1:



DOPOLNJENI OSNUTEK

a) Vv prostorski enoti PE1 je naértovana gradnja pekarne (Stavba A) na mestu obstojecega skladiséa
Sumi in pekarne (stavba B) na mestu obstojee pekarne. Stavbi sta orientirani v smeri severozahod-
jugovzhod, vzporedno z obstojeCimi okoliskimi objekti. Okoli njiju je predvidena ureditev
manipulativnih povrsin, ki bodo sluzile za dostavo in odpremo blaga, manevriranje in zacasno
parkiranje tovornih vozil. Parkiranje za osebna vozila je predvideno v kletnih etazah naértovanih stavb.
Dostop v severni del obmocja je namenjen izkljuéno osebnim vozilom, ki se jih vodi na obstojeci
prikljuéek s Smartinsko cesto. Juzno od stavbe A se uredi ve&ja zelena povrina na rai¢enem terenu.
PovrSina se uredi in opremi kot interna parkovna povrSina, namenjena oddihu zaposlenih. Pri
nacrtovanju in zasaditvi dreves se upoSteva umestitev ponikalnega polja. Manjsi del zelenih povrSin
na ra§¢enem terenu se uredi tudi okoli stavbe B,

b) stavba A:

— je tlorisno orientirana v smeri severozahod-jugovzhod, v njej se uredi pekarna s spremljajo¢imi
dejavnostmi,

— pes dostop do spremljajocih programov pekarne je dopustno urediti z nadhodom,

c) stavba B:
— je tlorisno orientirana v smeri severozahod-jugovzhod, v njej se uredi pekarna s spremljajocimi
dejavnostmi.

(2) Prostorska enota C1 je nova dostopna cesta, namenjena urejanju prometnih povrSin. Dostop za
tovorna in osebna vozila zaposlenih v obmocju se vodi preko nove dostopne ceste, katere prikljucka
se uredita na Argentinsko ulico in povezovalno cesto do Bratislavske ceste,

(3) Zazidalna zasnova in zunanja ureditev sta doloCeni v graficnem naértu §t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija in prerezi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih cestnih in komunalnih objektov v skladu z
dolo¢ili tega odloka.

(2) V prostorski enoti PE1 je dopustno postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte:
—  nadstreSek, vratarnica, kolesarnica ipd. in
— ograje.

(3) Dopustna je postavitev objektov za oglasevanje za lastne potrebe na stavbah in na k stavbam
pripadajocih gradbenih parcelah, v katerih se opravlja oglaSevana dejavnost.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) V prostorski enoti PE1 je treba upostevati naslednje pOQOJe za oblikovanje objektov:
daljsi fasadi stavb A in B morata biti zasnovani v zvoc¢no absorpcijski izvedbi ali vsaj
strukturirano,

— fasade stavb morajo biti zasnovane sodobno ter iz kakovostnih in trajnih materialov, skladne v
barvah in uporabljenih materialih,

— v liniji fasade je dopustna tudi namestitev fotonapetostnih sistemov,

— barvni poudarki so lahko na ¢etrtini fasadnih povrsin,

— ograje teras morajo biti oblikovane enotno oziroma oblikovno usklajene,

— nadstreski lahko presegajo gabarit objekta najvec za 3,0 m.

— strehe stavb so ravne ali z naklonom do 5°,

— nastrehah stavb je treba urediti zeleno streho,
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— nastrehah je dopustno namestiti fotonapetostne sisteme,
— tehni¢ne naprave na strehah morajo biti oblikovno zastrte,
— stavba A: nadhod za pesce s stopniS¢em do stavbe mora biti oblikovno skladen z objektom A.

(2) Oblikovanje dozidav, nadzidav, nezahtevnih in enostavnih objektov:
pri dozidavah ali nadzidavah stavb je treba zagotoviti oblikovno skladnost z objektom, ki se
dograjuje,

— vsi enostavni in nezahtevni objekti ter prostostojeci deli stavb morajo biti oblikovno skladni z
oshovnimi stavbami, h katerim spadajo.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Pogoji za ureditev zunanjih povr$in v prostorski enoti PE1so:

— peSpoti in plos¢adi morajo biti utrjene in opremljene z osnovno urbano opremo ter primerno
osvetljene,

— ureditev povrsin ob objektih mora omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s
predpisi,

— elementi urbane opreme znotraj prostorske enote morajo biti oblikovani usklajeno,

— intervencijske poti izven voziS€a morajo biti urejene tako, da je po njih mogoc¢a voznja gasilskih
vozil z osno obremenitvijo do 10 ton,

— predpisano zasaditev povrsin je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18 cm, merjeno
na visini 1,0 m od tal po saditvi, in z vi§ino debla ve¢ kot 2,2 m, izbor rastlin mora upostevati
rasti$éne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve,

— ograjo je dopustno postavljati do meje parcele, na kateri se gradi; ¢e se gradi na meji, se morajo
lastniki zemljiS¢, na katere gradnja meji, o tem pisno sporazumeti,

— ograje morajo biti oblikovane enotno in transparentno z obvezno zeleno zasaditvijo (zivica ali
popenjavka),

— stavba A: ob gradnji stavbe A je treba na juZznem delu gradbene parcele zagotoviti najmanj 3.070
m2 zelenih povr$in na raS¢enem terenu, na katerem je treba zasadi najmanj 45 visokoraslih dreves,

— stavba B: ob gradnji stavbe B je treba na povrSinah zahodno, severno in vzhodno od stavbe,
zagotoviti skupno najmanj 1.780 m2 zelenih povrsin na ras¢enem terenu, na katerih se zasadi
najmanj 14 visokoraslih dreves.

(2) Pogoji za ureditev zunanjih povrsin v prostorski enoti C1 so:

— prometne ureditve morajo biti oblikovane tako, da se zagotavlja varnost vseh udeleZencev v
prometu,

— vodenje kolesarjev in peScev mora biti urejeno prepoznavno, enostavno, direktno in udobno.

(3) Zasnova zunanje ureditve je dolo¢ena v graficnem nacrtu $t. 4.2 » Arhitekturna zazidalna situacija
in prerezi«.

(4) Prikaz dreves v graficnem nacrtu $t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija in prerezi« je zgolj
informativen, pozicije dreves se doloci v projektni dokumentaciji.

13. ¢len
(tlorisni gabariti in odmiki)

(1) Tlorisni gabariti novogradenj so na obmoc¢ju OPPN dolo¢eni z najveéjimi dopustnimi dimenzijami
— gradbenimi mejami, znotraj katerih so novogradnje dopustne.

(2) Tlorisne dimenzije stavb nad terenom v prostorski enoti PE1 so (najvec):
a) stavba A:
— dolzina: 140,0 m
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— §irina: 53,0m
b) stavba B:

— dolzina: 119.0 m
— §irina: 31,0m

(3) Gradbena meja (v nadaljnjem besedilu: GM) je érta, ki jo naértovani objekti na terenu in v
nadstropjih ne smejo presegati, lahko pa se jo dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost GM.
GM lahko presegajo kolesarnica, vratarnica, nadstreski, sencila, uvozno-izvozne rampe do podzemnih
etaz, nakladalne rampe in nadhod za pesSce s stopnis¢em do stavbe A.

(4) Odmik podzemnih etaz od meje sosednjih parcel mora biti najmanj 3,0 m; odmik je lahko tudi
manjsi, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel.

(5) Tlorisne dimenzije stavb so dolo¢ene z GM v grafi¢nem nacrtu $t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna
situacija in prerezi«.

14. ¢len
(visinski gabariti in etaZnost)

(1) EtaZnost stavb nad terenom se prilagaja programu in tehnolo§kim procesom v objektu.

(2) Visina stavb (h) je najvec:
— stavba A: +14,0 m
— stavba B: +14,0 m

(3) Visina stavbe je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvi§jo to¢ko venca stavbe
Z ravno streho.

(4) Nad predpisano visino je dopustna izvedba dimnikov, odduhov, izpustov, izhodov na streho z
nadstre$nicami, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij, dvigalnih jaskov, ograj in naprav elektronske
komunikacijske infrastrukture, ki morajo biti od zakljuénega venca fasade umaknjeni najmanj za svojo
visino.

(5) Najvecja dopustna vi$ina ograj je +3,0 m.

(6) V obmoc¢ju OPPN je gradnja podzemnih etaz dopustna, kjer in v obsegu kot to dopuscajo
geomehanske razmere, hidroloske razmere, potek komunalnih vodov, zascCita podtalnice in stabilnost

sosednjih objektov.

(7) Visinski gabariti stavb so dolo¢eni v grafi¢nem nacrtu $t. 4.2 » Arhitekturna zazidalna situacija in
prerezi.

15. ¢len
(viSinske kote urejenega terena in pritli¢ja)

(1) Visinske kote terena in pritli¢ja stavb v prostorski enoti PE1:

— kota terena: 292,00 mn. v.
— kota pritli¢ja stavbe A: 292,20 mn. v.
— kota pritli¢ja stavbe B: 292,20 mn. v.

(2) Kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopnih poti in uvozom v podzemne garaze,

.....

kote zunanje ureditve ob stavbah je treba pred vhodi prilagajati kotam pritlicja.
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(3) Visinske kote terena in pritli¢ja so dolocene v grafiénih nacrtih §t. 4.2 » Arhitekturna zazidalna
situacija in prerezi« in $t. 4.3 »Prometno-tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz
ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

16. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim, izracunanih skladno s
standardom SIST ISO 9836. Izraéun BTP nad terenom vkljucuje povrSine iz tock a), b) in ¢) v tocki
5.1.3.1 navedenega standarda.

(2) Zmogljivost prostorske enote PEL:

a) povrsina prostorske enote: 23.638 m2
b) stavba A:

— BTP nad terenom: najve¢ 15.000 m2
— BTP pod terenom: najve¢ 9.600 m2
c) stavba B:

— BTP nad terenom: najve¢ 7.400 m2
— BTP pod terenom: najve¢ 5.000 m2
(3) Povrsina prostorske enote C1: 5.718 m2

17. ¢len

(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Na obstojec¢ih objektih, predvidenih za odstranitev, iz prvega odstavka 18. ¢lena tega odloka so
dopustna vzdrzevalna dela v javno korist, vzdrZzevanje objekta, rekonstrukcija in sprememba
namembnosti skladno z dolo¢ili 8. ¢lena tega odloka.

18. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

(1) V obmod¢ju OPPN je v katastrski ob¢ini 1730 Moste predvidena odstranitev objektov na parcelah:
— R1na93/12,94/1in 95/3,

— R2na1295/2, 1298, 1301/2, 1307 in 1318,

— R3na93/13.

(2) Dopustno je odstraniti tudi ograje ali dele ograj, pomozne objekte, nadstresnice ipd.

(3) Objekti, ki so predvideni za odstranitev, so dolo¢eni v grafiénem nacrtu $t. 4.1 »Naért odstranitve
obstojecih objektov«.

V. NACRT GRADBENIH PARCEL

19. ¢len
(nacrt gradbenih parcel)

(1) Obmo¢je OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

a) prostorska enota PE1:

— P1/1: gradbena parcela stavbe A in stavbe B ter zunanjih ureditev, ki obsega naslednje parcele v
katastrski ob¢ini 1730 Moste: 92/3, 94/1, 95/3, 1295/2, 1307 ter dele parcel v Kkatastrski ob¢ini
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1730 Moste: 93/11, 93/12, 93/13, 1293/1, 1294/1, 1298, 1301/1, 1301/2, 1318, povrsina P1/1 meri
23.588 m2,

b) prostorska enota C1:

— C1/1: gradbena parcela prometne infrastrukture, ki obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini
1730 Moste: 121/2, 1205/12, ter dele parcel v katastrski ob¢ini 1730 Moste: 116/3, 119/3, 120/1,
120/2, 121/1, 1205/11, 1295/1, 1296/1, 1298, 1301/1, 1301/2, 1318, povrsina C1/1 meri 3.551
m2,

— C1/2: gradbena parcela prometne infrastrukture, ki obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini
1730 Moste: 127/603, 150/5, 150/7, ter dele parcel v katastrski ob¢ini 1730 Moste: 127/35,
127/290, 127/604, 150/6, 175/59, 1301/1, povrsina C1/2 meri 1.273 m2,

— C1/3: gradbena parcela prometne infrastrukture, ki obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini
1730 Moste: 116/4, 118/4, 119/2, dele parcele v katastrski ob¢ini 1730 Moste: 116/1, 118/1,
120/1, 120/2, 96/13, povrsina C1/3 meri 953 m2.

cov v

»Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel«.

20. ¢len
(javne povrSine)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo zemljis¢a za gradnjo javnih cest in komunalnih
naprav v obmoc¢ju OPPN z oznakami C1/2 in C1/3.

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo naslednje parcele ali njihove dele v katastrski
ob¢ini 1730 Moste: 116/1, 116/4, 118/1, 118/4, 119/2, 120/1, 120/2, 127/290, 127/35, 127/603,
127/604, 1301/1, 150/5, 150/6, 150/7, 175/59 in 96/13.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobremu, merijo skupaj 2.226 m2.

(4) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so doloCene v grafi¢nih nacrtih §t. 3.3 »PovrSine, namenjene
javnemu dobru«.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Prva oziroma zacetna etapa obsega gradnjo stavbe A, ureditev pripadajo¢ih manipulativnih povrsin
in zelenih povrsin s ponikalnim poljem juzno od stavbe A, prestavitev in ureditev elektroenergetskega
omrezja ter izvedbo vseh nacrtovanih ureditev v C1.

(2) Druga etapa, ki se jo lahko zaéne izvajati najprej hkrati s prvo etapo, obsega gradnjo stavbe B,
ureditev pripadajocih manipulativnih povrSin in zelenih povrSin zahodno, severno in vzhodno od
stavbe B ter prestavitev obstojecega elektronskega komunikacijskega omrezja.

(3) Posegi iz 17. ¢lena tega odloka ter gradnja komunalne in prometne infrastrukture se lahko izvajajo
neodvisno od prve in druge etape.
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VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

22. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiSca/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno
obmoc¢no enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije — ZVKDS, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolo¢ili arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost
poskodovanja ali unic¢enja, lahko pristojni organ to zemljisce z izdajo odloc¢be doloci za arheolosko
najdisce, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin oziroma se ne omeji ali prepove
gospodarska in druga raba zemlji$¢a, ki ogroza obstoj arheoloske ostaline.

VIIIl. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA TER OHRANJANJE NARAVE

23. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Nacrtovana gradnja se nahaja na ozjem vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja, v manjSem delu na podobmodju s strogim vodovarstvenim reZimom (V
nadaljnjem besedilu: VVO IIA) in v ve¢jem na obmo¢ju z manj strogim vodovarstvenim rezimom (V
nadaljnjem besedilu: VVO IIB). Pri nacrtovanju je treba dosledno upoStevati vse omejitve in pogoje
Uredbe o vodovarstvenem obmod¢ju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja.

(2) Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da se ne poslabsuje stanja voda, da se omogoca
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda in zagotavlja ohranjanje naravnih procesov.

(3) Z gradnjo stavb na VVO IIB se ne sme posegati v obmogje nihanja podzemne vode v vodonosniku.
Prav tako se z gradnjo ne sme zmanj$ati krovna plast, ¢e je ta upostevana pri dolocanju zmanjSanega
obsega ali ukrepov na VVO IIB.

(4) Izkopi na VVO I1A niso dovoljeni, ¢e niso izdelani ve¢ kakor 2,0 m nad najvisjo gladino podzemne
vode. Kot niz meritev gladine podzemne vode se upostevajo podatki monitoringa podzemne vode na
vodovarstvenem obmod¢ju, ki ga zagotavlja Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija Republike
Slovenije za okolje, ali podatki meritev, ki jih izvaja upravljavec monitoringa podzemne vode ali
podatki meritev z avtomatskimi merilniki nivojev podzemne vode ali najmanj dvakrat mesecnih rocnih
meritev gladine podzemne vode v obdobju dveh hidroloskih ciklusov t. j. dve leti opazovanj, ki jih na
obmocju predvidenega posega izvaja investitor.

(5) Gradnja iztoka ali izto¢nega objekta za odvajanje padavinske odpadne vode s streh objekta je
dopustna, ¢e je dno ponikovalnice najmanj 1,0 m nad najvisjo gladino podzemne vode.

(6) Gradnja iztoka ali izto¢nega objekta za odvajanje padavinske odpadne vode s streh objekta, e gre
za posredno odvajanje v podzemne vode v skladu s predpisom, ki ureja emisijo snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo, je na VVO IIA in VVO IIB mozZna, ¢e je dno
ponikovalnice najmanj 1,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode.

(7) Gradnja iztoka ali izto¢nega objekta za odvajanje padavinske odpadne vode, ¢e gre za posredno
odvajanje v podzemne vode v skladu s predpisom, ki ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo, je na VVO IlA mozna, ¢e gre za zaCasno resitev do
izgradnje javnega kanalizacijskega sistema in Ce je zagotovljena obdelava vode v lovilniku olj. Dno
ponikovalnice mora biti hajmanj 1,0 m nad najvi$jo gladino podzemne vode.
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(8) Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je potrebno preveriti vodotesnost internega
kanalizacijskega omrezja s standardiziranimi postopki.

(9) Projektna reSitev odvajanja in ¢iS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
in Uredbo o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne odpadne vode.

(10) Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in o¢iS¢ene na nacin kot to predvideva
Uredba o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest.

(11) Odvodnjavanje odpadnih padavinskih vod s cestnih, manipulativnih, intervencijskih povrsin in
povrsin mirujo¢ega prometa mora biti speljano preko zadrzevalnikov, usedalnikov in lovilcev olj v
javni kanalizacijski sistem ali sistem ponikovalnic, ki morajo biti locirane na VVO IIB.

(12) Vse cestne, manipulativne, intervencijske povrSine in povr§ine mirujofega prometa oziroma
parkiris¢a morajo biti utrjene, omejene z dvignjenimi betonskimi robniki in neprepustne za vodo ter
nevarne snovi (npr. goriva, maziva, olja).

(13) V primeru odvoda voda s povrsin zadnjih kletnih etaz je za primer poZara potrebno zagotoviti
avtomatsko zaporo na sistemu za odvod voda iz teh kletnih etaz tako, da bodo celotne zadnje kletne
etaze predstavljale lovilne bazene za zajem pozarnih voda.

(14) Vsi prostori in povrsine, kot so strojnice oziroma tehniéni prostori idr., kjer se bodo skladis¢ile,
pretovarjale, uporabljale, odstranjevale (embalaza in ostanki) tudi male koli¢ine nevarnih snovi,
morajo biti urejeni kot lovilna skleda, vodotesno, brez odtokov, neprepustni za vodo in mozne nevarne
snovi, tlaki morajo biti odporni na snovi ob razlitju ali raztrosu tako, da se prepreci vsak mozen vpliv
na povrsinske in podzemne vode.

(15) Prostor za oskrbo gradbenih strojev z gorivom ali oljem mora biti urejen tako, da je tudi pri
morebitnem razlitju goriva omogocen zajem tega goriva in onemogocen izliv v tla. Urejen mora biti
na neprepustno utrjeni povrsini, v obliki lovilne sklede ustreznega volumna, v neposredni blizini pa
mora biti na voljo absorpcijsko sredstvo za takoj$nje ukrepanje v primeru razlitja.

(16) Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je potrebno
v skladu s veljavnimi predpisi o vodah pridobiti vodno soglasje. Vodno soglasje je treba pridobiti za:

— poseg na varstvenih in ogrozenih obmocjih,
— poseg zaradi odvajanja odpadnih voda.

24. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje podzemnih garaz se izvede z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z izpustom
nad teren.

(2) Odvod zraka iz sanitarnih prostorov je treba speljati nad strehe objektov.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu z zakonskimi zahtevami.

25. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Prostorski enoti PE1 in C1 (del) sta v skladu z OPN MOL ID opredeljeni kot obmocje IV. stopnje,
del prostorske enote C1 pa kot obmocje I11I. stopnje varstva pred hrupom.

10
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(2) Dopustne mejne ravni hrupa morajo biti v skladu z veljavnimi predpisi.

(3) Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen
tako, da je ob njegovem izvajanju zaCasna obremenitev s hrupom na dopustni ravni.

(4) Prezracevalne naprave je treba na stavbah A in B umestiti tako, da bo okolje zaradi hrupa, ki ga
povzroc¢ajo, obremenjeno v najmanj$i mozni meri.

26. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Zbirna mesta za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov se uredi juzno od stavbe A, tako da je
zagotovljena higiena in da ni negativnih vplivov na javno povrsino ali sosednje stavbe. Posode na
zbirnih mestih morajo biti zavarovane pred vremenskimi vplivi tako, da zaradi njih ne pride do
onesnazenja okolice in poskodovanja posod.

(2) Z odpadki je potrebno ravnati v skladu z Uredbo o odpadkih. Povzrocitelj odpadkov mora imeti
nacrt gospodarjenja z odpadki, v skladu s katerim izvaja ukrepe prepre¢evanja in zmanjSevanja
nastajanja odpadkov ter ravnanja s posameznimi vrstami odpadkov.

(3) Odpadke iz papirja, kovine, plastike in stekla je treba zbirati lo¢eno. Loceno je treba zbirati tudi
odpadke, za katere je vzpostavljen sistem loCenega zbiranja v skladu s posebnim predpisom, ki ureja

ravnanje s posameznim tokom ali vrsto odpadkov.

27. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk pri osvetljevanju objektov in zunanjih povr§in morata biti v skladu s
predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr$nekoli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajo¢ih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(3) Interna osvetlitev zunanjih povr§in ob stavbah in skupnih povrSinah v obmo¢ju OPPN mora biti
zadostna, enakomerna in nebles¢eca.

(4) Obstojece svetilke na obmocju OPPN, ki so po predpisih neustrezne, je treba zamenjati.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

28. ¢len
(potresna nevarnost)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmog¢ju potresne mikrorajonizacije 0,285 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost.

(2) Stavbe morajo biti grajene potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono potresne
nevarnosti, geolosko sestavo in namembnost objekta.

(3) Pri nacrtovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plos¢e nad kletjo tako, da zadrzi
rusenje objektov nanjo.

11
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29. clen
(ukrepi za varstvo pred poZarom ter intervencijske poti in povrSine)

(1) Za zascito pred poZzarom je treba skladno z veljavnimi predpisi s tega podroc¢ja zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi,

— ustrezne odmike od meje parcel in med objekti oziroma ustrezno protipozarno locitev objektov,
— neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila in

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

(2) Poti, zelenice in druge povrSine morajo biti v obmod&ju, kjer je predvidena pot za intervencijska
vozila, utrjene na osni pritisk 10 ton. V obmocju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih
nepremi¢nih ovir.

(3) Delovne povrsine za intervencijska vozila so na¢rtovane na dostopnih cestah in utrjenih povrSinah.
(4) Voda za gasenje je predvidena z internim zunanjim hidrantnim omrezjem.

(5) Trase intervencijskih poti so dolofene v grafiénem nacrtu $t. 4.3 »Prometno-tehni¢na situacija,
idejna visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrecami«.

X. POGOJI GLEDE GRADNJE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE IN
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

30. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povrsine in intervencijske poti morajo biti utrjene na predpisano nosilnost in morajo
zagotavljati prevoznost, varnost, stabilnost in ustrezno torno sposobnost.

(2) Povrsine za promet pescev, kolesarjev in glavni vhodi objektov morajo zagotavljati uporabo brez
grajenih ovir skladno s predpisi, ki urejajo zagotavljanje dostopa gibalno oviranim osebam.

(3) S prometno signalizacijo je treba promet tovornih vozil voditi po najkraj$i mozni poti na avtocestni
obrog.

(4) Prometne ureditve so dolo¢ene v grafiénem naértu §t. 4.3 »Prometno-tehni¢na situacija, idejna
visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami«.

31. ¢len
(ureditev cest in prikljuevanje na javne ceste)

(1) Obmocje OPPN se na javno cestno omreZje — Bratislavska in Smartinska cesta — priklju¢uje prek
nove dostopne ceste v prostorski enoti C1 in dostopa v severni del obmocja OPPN.

(2) Dostop v severni del obmocja je namenjen izkljuéno osebnim vozilom, ki se jih vodi na obstojeci
prikljuéek s Smartinsko cesto. Dostop za tovorna in osebna vozila zaposlenih v obmoéju se vodi preko
nove dostopne ceste, katere prikljucka se uredita na Argentinsko ulico in povezovalno cesto do
Bratislavske ceste.

vvvvv

razvrstilnih pasov na prikljucku in levih zavijalnih pasov na Bratislavski cesti. Izvoz iz obmoc¢ja OPPN
se uredi v smeri avtocestnega obroc¢a in Argentinske ulice, dostop pa le iz smeri avtocestnega obroca.

12
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(4) V primeru, da se obstoje¢e kon¢no avtobusno postajaliie na povezovalni cesti med Smartinsko in
Bratislavsko cesto uredi na drugi lokaciji, se prikljucek povezovalne ceste na Bratislavsko cesto uredi
kot nesemaforiziran desno — desni prikljucek s semaforiziranim prehodom POTi prek Bratislavske
ceste. Izvoz iz obmocja OPPN se v tem primeru uredi v smeri Argentinske ulice, dostop pa iz smeri
avtocestnega obroca.

vvvvv

ulico in Bratislavsko cesto ter uvozom v garazno hiso Citypark uredi kot $tiripasovno cesto, z dodatnim
voznim pasom na severnem robu obravnavanega cestnega odseka. Zaradi preureditve Argentinske
ulice v Stiripasovnico je treba preurediti vkljucevalni pas za voznjo mimo kroznega krizi§¢a s spiralnim
potekom med Argentinsko ulico in Bratislavsko cesto, ki se ga naveze neposredno na dodaten vozni
pas ob juznem robu obmoc¢ja OPPN.

vvvvv

vvvvv

vvvvv

------

(9) Ureditev prometnih povrSin znotraj prostorske enote PE1 mora zagotavljati prevoznost tovornih
vozil in ustrezne manevrske povrsine.

(10) Precni profil ceste v prostorski enoti Cl1:
a) pre¢ni profil juznega odseka ceste:

— hodnik za pesce: 15m
— kolesarska steza: 15m
— vozisce (vozni pas): 35m
—  vozis¢e (vozni pas) 35m
— kolesarska steza 15m
— hodnik za pesce 1,5m
—  SKUPAJ 13,0m

b) pre¢ni profil vzhodnega odseka ceste:
— hodnik zapesce  2,0m

— dvosmerna kolesarska steza 25m

— vozisce (vozni pas) 3,3m

— vozi$ce (vozni pas) 3,3m

—  SKUPAJ 11,0 m
32. ¢len

(mirujoci promet)

(1) Za potrebe stavb v obmocju OPPN je treba parkirna mesta (v nadaljnjem besedilu: PM) zagotoviti
skladno z mobilnostnim nacrtom.

(2) Mobilnostni nacrt se izdela v fazi izdelave projektne dokumentacije, s ciljem zagotavljanja
optimalnega Stevila PM. Mobilnostni nacrt se izdela glede na dejanske potrebe, vrsto dejavnosti,
povrsino, mikro in makro lokacijo, ¢asovno prekrivanje, meSano uporabo in druge kriterije. V
mobilnostnem nacrtu se poleg podrobnih analiz prostora in moznosti dostopa, pri doloCanju
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optimalnega Stevila PM, predvidi tudi ukrepe za spodbujanje trajnostno naravnane izbire prevoznega
sredstva. Mobilnostni nacrt potrdi organ Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojen za promet.

(3) V bruto tlorisni povrsini (v nadaljnjem besedilu: BTP) stavb se pri izracunu PM ne upostevajo
BTP, namenjene servisnim prostorom objekta (garaze, kolesarnice in prostori za instalacije ter nadhod
pri stavbi A).

(4) PM za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila se v izra¢unu zaokrozijo navzgor.

(5) Od stevila PM za osebna motorna vozila je treba zagotoviti dodatnih 5 % PM za druga enosledna
vozila. To dolocilo se uposteva, e je v objektu na podlagi izra¢una treba zagotoviti ve¢ kot 20 PM.

(6) Del PM mora biti namenjen gibalno oviranim osebam, skladno s predpisi, ki urejajo zagotavljanje
neoviranega dostopa gibalno oviranim osebam. PM za gibalno ovirane osebe morajo biti umescena v
blizino vstopov v stavbe, dvigal in ob ostalih komunikacijskih povrsinah.

(7) Na vsakih 100 PM je treba zagotoviti vsaj 1 PM s polnilnico za elektri¢na vozila.
(8) PM se v obmodju prostorske enote PE1 lahko uredi v podzemnih garazah.

33. ¢len
(pes, kolesarski in javni potniski promet)

(1) V obmogju OPPN je treba v prostorski enoti C1 urediti loene prometne povrsine za vodenje pes$
in kolesarskega prometa.

(2) Vodenje pes in kolesarskega prometa je treba urediti nivojsko, brez visinskih skokov in na naéin,
ki omogoca prehod funkcionalno oviranim ljudem.

(3) Kolesarske povrsine v prostorski enoti C1 je treba navezati na obstojeCe obodne kolesarske
povrsine.

34. ¢len
(splosni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture)

(1) Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture v obmoc¢ju OPPN so:

— nacrtovane stavbe morajo biti priklju¢ene na obstojece in nacrtovano vodovodno, kanalizacijsko,
plinovodno in elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so nacrtovane stavbe lahko prikljucene Se
na elektronska komunikacijska omrezja. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih
upravljavcev posamezne infrastrukture,

— praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati v javnih (prometnih in intervencijskih)
povrsinah oziroma povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje,

— kadar potek v javnih povrSinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo
in vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda pa mora za to
od lastnika pridobiti sluznost,

— trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

— gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati
usklajeno,

— dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuckov zaradi ustreznej$e oskrbe in racionalnejsSe izrabe prostora,
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— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev vodov
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti izvedene tako,
da jih bo mogoce vkljuciti v kon¢no etapo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih
reSitvah za obmocje OPPN,

— obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocju OPPN je
dopustno zasc¢ititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji povecevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem,
da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci,

— kadar izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih vodov,

— pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati predpise, ki urejajo ucinkovito rabo
energije in varstvo pred elektromagnetnim sevanjem.

(2) Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je dolocena v
grafi¢nem nacrtu §t. 4.4 »Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav«.

35. ¢len
(vodovodno omrezZje)

(1) Stavbe na obmocju OPPN je treba za oskrbo s pitno, sanitarno in poZzarno vodo prikljuéiti na
centralni vodovodni sistem Ljubljane.

(2) Na obmocju OPPN je zgrajeno interno vodovodno omrezje.

(3) Stavbi na obmocju OPPN se za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo priklju¢i na obstojece
interno vodovodno omrezje LZ DN 100 mm, ki se navezuje na javni vodovod LZ DN 500 mm v
Smartinski cesti. Po potrebi je mozno stavbi preko internega vodovodnega omrezja prikljugiti tudi na
javni vodovod NL DN 100 mm v Moskovski ulici. Interno vodovodno omreZzje pod stavbo B je treba
ustrezno prestaviti.

(4) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati veljavne
predpise, Ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument JP VOKA SNAGA d.o.o.: Tehni¢na
navodila za vodovod.

(5) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omreZje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda
za soglasje k prikljucitvi posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

36. ¢len
(kanalizacijsko omreZje)

(1) Na sirsem obmocju OPPN je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje v meSanem sistemu za odvod
komunalne odpadne in padavinske vode. Na obmoc¢ju OPPN je zgrajena interna kanalizacija za odvod
komunalne odpadne in padavinske vode.

(2) Stavbi na obmo¢ju OPPN se za odvod komunalne odpadne vode prikljucita na obstojeci interni
kanalizacijski sistem, ki se navezuje na javni zbiralnik A10 dimenzije DN 1800 mm v Moskovski ulici,
za kar je potrebno predhodno pridobiti soglasje lastnika internega kanalizacijskega sistema, oziroma
se predvidi nov kanalizacijski priklju¢ek z navezavo na javno kanalizacijsko omrezje v Moskovski
ulici. Interni kanalizacijski sistem pod stavbo A se prestavi.

(3) Komunalno odpadno vodo z obmoc¢ja OPPN je treba prek centralnega kanalizacijskega sistema
Mestne ob¢ine Ljubljana odvajati na centralno ¢istilno napravo v Zalogu.
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(4) Padavinske odpadne vode s stre$nih povr$in in utrjenih nepovoznih povrsin se ponika na zeleni
povrsini juzno od stavbe A ali uporabi za namen sanitarne vode za sekundarne potrebe ali zalivanje
zelenih povrsin in vegetacije. Padavinske vode iz vseh internih prometnih in manipulativnih povrSin
na obmoc¢ju OPPN se odvede v obstojece interno kanalizacijsko omrezje.

(5) Padavinske odpadne vode z javnih povr$in se odvajajo v javno kanalizacijsko omrezje, ki se ga po
potrebi dogradi.

(6) Nastajanje industrijski odpadnih vod na obmo¢ju OPPN ni dopustno.

(7) V objektu zadrzane pozarne vode morajo biti odpeljane z lokacije ali jih je treba, po izvedeni
analizi, odvesti preko lovilcev olj v interno kanalizacijsko omrezje. Vsi jaSki internega
kanalizacijskega omrezja pred iztokom v javno kanalizacijsko omrezje morajo biti izvedeni z
zapornimi ventili. V kleteh ni dopusten neposreden iztok odpadnih vod v javno kanalizacijo, da je
omogocen zajem morebitnih pozarnih vod.

(8) Prikljucevanje objektov je mozno z direktnim priklju¢kom samo za odtoke s pritli¢ij in nadstropij.
Odtok iz kleti je moZen le preko Crpalisc.

(9) Pred prikljucitvijo stavb na obmoc¢ju OPPN na obstojee interno kanalizacijsko omrezje je
potrebno obstojeci interni kanal od mesta prikljucitve do navezave prikljucka na zbiralnik A1l
pregledati s TV kamero ter ga v primeru napak rekonstruirati.

(10) Pred prikljucitvijo posameznih stavb na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi
upravljavca javne kanalizacije za soglasje za priklju¢itev posameznih objektov in predloziti izvedbeno
dokumentacijo.

(11) Pri naértovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti upoStevani
veljavni predpisi in pravilniki, Ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda, ter
interni dokument JP VOKA SNAGA d.o.o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

37. €len
(plinovodno omreZje)

(1) Stavbi na obmoc¢ju OPPN se za potrebe ogrevanja, priprave sanitarne tople vode, kuhe in
tehnologije prikljucijo na sistem zemeljskega plina — srednjetlacno distribucijsko plinovodno omrezje
z delovnim tlakom 1 bar, razen v primeru da se za ogrevanje uporablja energent skladno s predpisom
o prioritetni rabi energentov za ogrevanje na obmocju Mestne ob¢ine Ljubljana po vrstnem redu pred
oskrbo z zemeljskim plinom.

(2) Stavbi na obmoc¢ju OPPN se bosta oskrbovali z zemeljskim plinom preko obstojecih priklju¢nih
plinovodov P4857 DN 150 mm in P32159 DN 100 mm, ki se navezujeta na obstojeCe distribucijsko
srednjetlacno plinovodno omrezje S1501 dimenzije DN 150 mm v Bratislavski cesti.

(3) Nacrtovani stavbi na obmoc¢ju OPPN sta predvideni v varovalnem pasu obstoje¢ih prikljuénih
plinovodov. Zas€ito obstoje¢ih priklju¢nih plinovodov je potrebno izvesti z ustreznimi odmiki
nacrtovanih posegov in morebitnimi posebnimi varnostnim ukrepi, ki jih mora predhodno potrditi in z
njimi soglasati Energetika Ljubljana, d.o.o. V primeru, da gradnja posega v varovalni pas priklju¢nih
plinovodnih omreZij na nacin, da se varovanja ne da izvesti, je potrebno tangirano priklju¢no
plinovodno omrezje prestaviti izven vplivnega obmocja gradnje. Postavitev objektov in sajenje dreves
nad plinovodnim omrezjem ni dovoljeno.
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(4) Za prikljucitev stavb na obmocéju OPPN bo treba izvesti predelavo obstojeCega prikljuénega
plinovodnega omreZja oziroma izvesti nove prikljucke do nacrtovanih stavb. Prikljucki posamezne
stavbe se zakljucijo z glavnimi plinskimi zapornimi pipami v omaricah na fasadah stavb.

(5) Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografska obmocja Mestne
obc¢ine Ljubljana, Obc¢ine Brezovica, Obc¢ine Dobrova — Polhov Gradec, Obc¢ine Dol pri Ljubljani,
Obéine Ig, Ob&ine Medvode, Obé&ine Skofljica in Ob¢ine Log — Dragomer (Uradni list RS, §t. 68/11),
delovnim tlakom do vkljuéno 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1), Splo$nimi
pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za geografska obmocja
Mestne obc¢ine Ljubljana, Obcine Brezovica, Obcine Dobrova — Polhov Gradec, Ob¢ine Dol pri
Ljubljani, Ob¢ine Ig, Ob¢ine Medvode in Obgine Skofljica (Uradni list RS, §t. 25/08 in 11/11) in
Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav
(Energetika Ljubljana, d.o.0.).

(6) Obmoc¢je OPPN delno lezi v varovalnem pasu nacrtovanega prenosnega plinovoda M5/R51
Vodice — TE-TOL, za katerega je bil sprejet drzavni prostorski naért (Uredba o drZzavnem prostorskem
nacrtu za prenosni plinovod M5/R51 na odseku od Vodic do Termoelektrarne Toplarne Ljubljana;
Uradni list RS, §t. 112/09, 80/10 — ZUPUDPP, 92/14 in 50/15) in izdano gradbeno dovoljenje. Na
predmetnem obmocju je potrebno omogociti nemoteno gradnjo prenosnega plinovoda M5/R51 in
nacrtovane posege obnove cest prilagoditi gradnji prenosnega plinovoda in aktivnostim, povezanim z
njegovo gradnjo. Pred pricetkom teh posegov mora izvajalec gradnje terminsko in prostorsko uskladiti
izvedbo nacrtovanih posegov z izvajalcem gradnje prenosnega plinovoda M5/R51 Vodice — TE-TOL.
Za prenosni sistem zemeljskega plina je potrebno upostevati Energetski zakon (Uradni list RS, §t.
60/19 —uradno precisceno besedilo) in Sistemska obratovalna navodila za prenosni sistem zemeljskega
plina (Uradni list RS, §t. 55/15 in 80/17). Za poseganje v varovani pas prenosnega plinovoda s tlakom
nad 16 barov se uposteva Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje
plinovodov z delovnim tlakom nad 16 barov ter o pogojih za posege v obmocjih njihovih varovalnih
pasov (Uradni list RS, §t. 12/10, 45/11 in 17/14 — EZ-1).

38. ¢len
(elektroenergetsko omrezZje)

(1) Stavbi na obmoc¢ju OPPN se bosta z elektricno energijo oskrbovali iz rekonstruirane interne
transformatorske postaje Zito 2, v kateri se zamenja transformatorje in v katero se prenese srednje
napetostne meritve iz TP0500 Zito.

(2) Za vkljucitev transformatorske postaje v srednje napetostno omrezje bo potrebno poloziti 10 kv
kablovode v obstojeco elektro kabelsko kanalizacijo od KJ01703 do TP0500 Zito in v novo elektro
kabelsko kanalizacijo od TP0500 Zito do rekonstruirane TP Zito 2.

(3) Prek obmocja nacrtovane stavbe A poteka obstojeci srednje napetostni kabel, ki se ga ukine in
prestavi v novo elektro kabelsko kanalizacijo na zahodni strani nacrtovane stavbe A.

(4) Vsi predvideni posegi na elektroenergetskem omrezju morajo biti izvedeni v skladu z idejno
resitvijo: EE napajanje za obmocje urejanja OPPN 229 Smartinska — Zito (del), Elektro Ljubljana d.d.,
$t. 27/19, oktober 2019.

(5) Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor

pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloceni tehni¢ni pogoji in parametri
priklopa.
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39. clen
(elektronsko komunikacijsko omreZzje)

(1) Na obmo¢ju OPPN in $irSem obmocju OPPN so obstojeci elektronsko komunikacijski vodi
ponudnikov elektronskih komunikacijskih storitev Telekom Slovenije, d.d, Telemach d.o.o. in Gratel
d.o.o.

(2) Obstojece prikljuéno elektronsko komunikacijsko omrezje v lasti Telekoma Slovenije, d.d., ki je
pod stavbo B, je treba ustrezno prestaviti.

(3) Objekti na obmoc¢ju OPPN imajo moznost prikljucitve na elektronska komunikacijska omrezja pod
pogoji upravljavcev teh omrezij.

40. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Obstojece omreZje javne razsvetljave poteka po cesti vzhodno od obmocja OPPN in Bratislavski
cesti. Javno razsvetljavo se dogradi v gradbenih parcelah C1/2 in C1/3 nove dostopne ceste.

(2) Razsvetljava funkcionalnih povr$in ob objektih in internih dovoznih cestah je internega znacaja.

41. ¢len
(ucinkovita raba energije v stavbah in raba obnovljivih virov)

(1) Pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati veljavne predpise, ki urejajo
ucinkovito rabo energije v stavbah. Priporoca se ucinkovita raba energije za ogrevanje in elektricno
energijo ter uc¢inkovita raba vode.

(2) Za naértovani stavbi v obmoc¢ju OPPN se za energetske potrebe prioritetno zagotovi uporaba
obnovljivih virov energije.

X1. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

42. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev so:
a) visinske kote terena in pritli¢ja:
— dopustno odstopanje visinskih kot pritlicja in terena je najve¢ +1,0 m,

b) parcelacija:
— dopustno je odstopanje zakolicbenih tock objektov skladno s spremembami v okviru dopustnih
odstopanj tlorisnih gabaritov objektov,

c) prometne, komunalne in energetske ureditve:

— dopustne so spremembe intervencijskih poti v skladu s tehni¢nimi reSitvami in z upoStevanjem
pogojev pristojnih nosilcev urejanja prostora ter njihovim soglasjem,

— dopustna so odstopanja od poteka tras, dimenzij, ureditev objektov, naprav in prikljuckov
posamezne prometne, komunalne, energetske, telekomunikacijske infrastrukture in ureditev
povrsin ter etapnosti, ¢e so pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki
omogoc¢ajo ustrezno prometno funkcioniranje in dostopnost obmocja in ne poslabsujejo
prostorskih, oblikovnih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi in morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma
upravljavci posameznih vodov.
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XIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

43. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor gradnje mora najmanj dve leti pred predvideno pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka mestne
uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo programa
opremljanja zemljiS¢, razen Ce se z njima dogovori drugace.

(2) Investitor gradnje mora v roku najve¢ dveh let po sprejetju OPPN zaceti postopek pogodbene
komasacije oziroma parcelacije, ¢e parcelna struktura ni skladna z nacrtom parcelacije iz OPPN.

(3) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej morajo investitor in izvajalci:

— organizirati promet med gradnjo tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabSa in da ne
prihaja do zastojev na obstojeem cestnem omrezju,

— zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav;
infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e se ob gradnji poskodujejo,

— zagotoviti, da obmocje gradbis¢a ne posega na zemljis¢a izven obmocja OPPN, z izjemo
zaCasnega sidranja zas¢ite gradbene jame v primeru, da je pridobljeno soglasje lastnika zemljisca,

— zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev in naprav,

— pridobiti projektne pogoje ter mnenje ali soglasje na naértovane posege in ureditve, Ki segajo v
varovalni pas (2 x 65 m) obstojeCega prenosnega plinovodnega omreZja, tudi za posege, za katere
gradbeno dovoljenje ni potrebno,

— pred pricetkom gradnje objekta raziskati geolosko sestavo tal na gradbeni parceli, in s projektom
za pridobitev gradbenega dovoljenja zagotoviti ustrezno zaS¢ito gradbene jame pred vplivi
gradnje na okoliske objekte,

— pri zemeljskih delih omogociti izvedbo strokovnega arheoloskega konservatorskega nadzora in v
primeru odkritja arheoloskih ostalin gradbena dela ustaviti,

— v Casu gradnje zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z nadzorom stanja sosednjih
objektov in terena,

— prepreciti nekontrolirano praSenje v ¢asu gradnje.

(4) Uporaba gradbenega materiala, iz katerega bi se lahko izlocale snovi Skodljive za vodo, je
prepovedana.

(5) Pri gradnji stavb je treba prostore za zaCasne deponije gradbenih materialov in gradbenih
odpadkov, zaGasna skladi§¢a nevarnih snovi (gradbena kemiéna sredstva, goriva, olja in maziva za
vzdrzevanje gradbenih strojev in naprav, ipd.), parkiris¢e za delovne stroje in tovorna vozila na
gradbisc¢u, prostor za oskrbo strojev in naprav z gorivom na gradbi$¢u (pretakanje goriva) in morebitne
naprave za izdelavo betona urediti izven VVO I A.

(6) Zaravnanje z gradbenimi odpadki na gradbiscu je v celoti odgovoren investitor. Gradbeni odpadki

v v

odpadkov tako, da ne onesnazujejo okolja, z njimi pa je treba ravnati tako, da jih je mogoce predati v
nadaljnjo obdelavo. Gradbene odpadke je treba oddati zbiralcu gradbenih odpadkov ali izvajalcu
obdelave teh odpadkov, narocilo pa se mora =zagotoviti pred zacetkom izvajanja gradbenih del.

vec kot eno leto.
(7) Za viske zemeljskega izkopa, ki jih ni mozno uporabiti v okviru zunanjih ureditev, je treba

zagotoviti izdelavo dokumentacije s podatki o prostornini zemeljskega izkopa, vklju¢no s podatki o
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njegovi sestavi ali s podatki analiz zemeljskega izkopa s preskusnimi metodami v skladu s predpisom,
ki ureja ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih. To dokumentacijo je treba uporabiti pri
izdelavi porocila o nastalih gradbenih odpadkih in o ravnanju z njimi in jo hraniti §e najmanj tri leta
po pridobitvi uporabnega dovoljenja. V primeru zacasnega skladiséenja viska zemeljskega izkopa je
treba zacasno deponijo urediti tako, da se ne pojavlja erozija in da ni oviran odtok zalednih voda, po
konc¢ani gradnji pa je treba deponijo v celoti odstraniti, vse z gradnjo prizadete povrSine pa krajinsko
ustrezno urediti.

(8) Postavitev sanitarij na gradbisc¢u je dopustna, e se uporabljajo kemicna stranis¢a ali e je urejeno
odvajanje iz straniS¢ v javno kanalizacijo.

44. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov,

— vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in novogradnje stavb v skladu s pogoji za lego, velikost in
oblikovanje stavb, ki jih doloc¢a ta odlok,

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmoc¢ju OPPN,
¢e je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno Stevilo PM in zelenih povr$in na ra§¢enem terenu,

— vzdrzevalna dela v javno korist,

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmo¢ju OPPN.

X111. KONCNI DOLOCBI

45, ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostavi Moste-Polje,

—  Cetrtni skupnosti Jarse.

46. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: 3505-25/2018—
Ljubljana, dne

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovic
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Obrazlozitev
dopolnjenega osnutka Odloka o podrobnem prostorskem nacrtu
229 SMARTINKA — ZITO (del)

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem Odloka o podrobnem prostorskem naértu 229 SMARTINKA — ZITO

(del) so:

— 119. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), ki doloca, da se za postopek
priprave in sprejetja ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta smiselno uporabljajo dolocbe,
ki veljajo za postopek priprave in sprejetja ob¢inskega prostorskega nacrta,

— druga alineja 4. to¢ke 289. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), ki doloca,
da do zacetka uporabe storitev za elektronsko poslovanje na podro¢ju prostorskega naértovanja,
obc¢ina, ne glede na dolocbe potrditve predloga in sprejema obcinskega prostorskega nacrta,
sprejme ob¢inski podrobni prostorski na¢rt po tem, ko pridobi pozitivna mnenja nosilcev urejanja
prostora in ko ministrstvo ugotovi, da so vplivi izvedbe predloga obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta na okolje sprejemljivi,

—  27. ¢len Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno precisceno besedilo),
ki doloca, da prostorske izvedbene akte sprejema Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana.

Poleg v prej$njem odstavku navedenih neposrednih pravnih podlag so bili pri pripravi Odloka o
ob&inskem podrobnem prostorskem naértu 229 SMARTINKA — ZITO (del); v nadaljnjem besedilu:
OPPN, kot temeljni upostevani tudi:

—  87. ¢len Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana, ki dolo¢a, da mestni svet prostorske akte sprejema po
dvostopenjskem postopku,

— Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 — DPN, 72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15— DPN,
12/18 — DPN in 42/18),

— Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 - popr.,
72/13 —DPN, 71/14 — DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN; v nadaljnjem besedilu: OPN
MOL ID),

— Sklep o =zaCetku postopka priprave obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta 229
SMARTINKA — ZITO (del), ki je od 18. 06. 2019 objavljen na spletnih straneh MOL
(https://www.ljubljana.si/sl/moja-ljubljana/urbanizem/prostorski-izvedbeni-akti-v-pripravi/pia/
in  https://www.ljubljana.si/sl/moja-ljubljana/urbanizem/sklepi-o-zacetku-priprave-obcinskih-
prostorskih-aktov/), s katerim se je priprava OPPN zacela.

2. Razlogi in cilji, zakaj je akt potreben, ter ocena stanja,

Pobudo za izdelavo OPPN je podalo podjetie ZITO d.o.o., ki Zeli v obmogju obstojeega kompleksa
proizvodne dejavnosti — pekarne s pripadajoc¢imi objekti, obstojec¢a skladi$¢e in pekarno porusiti in na
tem mestu zgraditi dve novi pekarni s spremljajoCim programom ter pripadajo¢imi ureditvami.

Obravnavano obmodje se nahaja v Mestni ob&ini Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL), v Cetrtni
Skupnosti JarSe in obsega severozahodni del obmo¢ja med garazno hiso Citypark in Bratislavsko cesto,
od Smartinske ceste do Argentinske ulice.

Obmocje OPPN je 7e pozidano. V obmocju in njegovi oZji okolici so garazna hiSa Citypark in
industrijski objekti podjetja ZITO d.o.0.. Jugozahodno od obmoé&ja je nakupovalno sredisée BTC,
severovzhodno je nepozidano obmocje, namenjeno ureditvi P+R, in obvoznica, severozahodno in
jugovzhodno pa sta Smartinska cesta in Argentinska ulica.
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V obmoc¢ju OPPN sta dva vecja obstojeca objekta — pekarna in skladis¢e. Objekta se na okolisko
prometno omrezje prikljucujeta direktno po obstojecem dovozu z Argentinske ulice in posredno s
Smartinske ceste preko uvoza za objekt, v katerem je urejena restavracija s hitro prehrano
(McDonalds).

Za enoti urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) JA-258 in JA-259 je treba po dolo¢ilih OPN
MOL ID pripraviti obé&inski podrobni prostorski naért 229: SMARTINKA — ZITO. OPPN se pripravlja
za manj$e obmocje od dolo¢enega, obseg je dolocen samo na posege, za katere je bila podana realna
investicijska namera, skupaj s povrSinami, potrebnimi za prikljuevanje obmocja na gospodarsko
javno infrastrukturo.

Obmoc¢je OPPN meri okvirno 3 ha.

EUP JA-258, ki predstavlja vecji del obmo¢ja OPPN, je z OPN MOL ID namenjena nakupovalnim
sredis€em, sejmiscem, zabavis¢nim parkom in drugim podobnim rabam. V predvidenih objektih zeli
investitor urediti dejavnost - pekarna. Ta dejavnost ne spada med, za EUP JA-258 nastete nacrtovane
dejavnosti, vendar OPN MOL ID doloca, da je z OPPN izjemoma dopustno spremeniti vrsto objektov
in dejavnosti po obmo¢jih namenske rabe tako, da se dodajo posami¢ni objekti oziroma dejavnosti, ki
dopolnjujejo objekte oziroma dejavnosti v EUP. Dejavnost pekarne bo urejena v dveh objektih, v
katerih bodo urejeni tudi prostori, namenjeni zunanjim uporabnikom — obiskovalcem: prodaja izdelkov
pekarne, gostinski lokal, dopustna je tudi ureditev muzeja, in kot taka dopolnjuje dejavnosti v EUP.
Pekarna je v obmocju ze prisotna, obmoéje je enostavno in hitro dostopno z javnega prometnega
omreZja, locirano je v blizini obvoznice. Dejavnost pekarne v tem obmocju zato glede transporta ni
obremenjujoc¢a za okolje, enako glede hrupa, saj v okolici ni stanovanjskih objektov, zato je smiselno,
da se dejavnost ohrani in njena umestitev v prostor preveri v postopku priprave OPPN.

Ker OPN MOL ID doloca, da je iz obmoc¢ja treba postopoma umikati dejavnosti, ki pomenijo tveganje
za onesnazenje podzemne vode, je bila izdelana strokovna podlaga — Analiza tveganja za onesnazenje
vodnega telesa podzemne vode in Strokovna ocena moznih pomembnih vplivov na okolje. 1z analize
in ocene izhaja, da dejavnost »pekarna« ne predstavlja tveganje za onesnazenje podzemne vode, saj
industrijske odpadne vode v proizvodnem procesu pekarske dejavnosti ne nastajajo. Nastaja odpadna
voda od c¢is¢enja pekarskih naprav / opreme in proizvodnih prostorov, ki je podobna odpadni vodi iz
gospodinjstev in je primerna za odvajanje v kanalizacijski sistem komunalnih odpadnih vod. Vso
padavinsko vodo s povoznih in manipulacijskih povr§in se bo odvajalo v javno kanalizacijo (meSan
kanalizacijski sistem).

Obmocje OPPN sega v veé, z OPN MOL ID dolo¢enih EUP: JA-95, JA-258, JA-259, JA-263 in JA-
382, od katerih je vecji del obmocja v JA-258, v ostalih pa so le man;jsi deli: v JA-95 zgolj tisti del, ki
zajema zemljisca v lasti investitorja, v JA-259, JA-263 in JA-382 pa so deli, v katerih se bodo uredili
novi dovozi, oziroma priklju¢ki na javno prometno omrezje.

3. Poglavitne resitve

Zasnova prostorske ureditve
Obmocje OPPN obsega eno prostorsko enoto, ki je namenjena ureditvam in gradnji objektov (PE1),
in eno prostorsko enoto, ki je namenjena gradnji gospodarske javne infrastrukture (C1).

V novi ureditvi je nacrtovana gradnja sodobne pekarne s prostori, v katerih bodo dejavnosti, ki pekarno
dopolnjujejo (stavba A) na mestu obstojetega skladis¢a Sumi, ki bo predhodno odstranjeno, z
ureditvijo pripadajo¢ih manipulativnih in zelenih povrSin. Predvidena je tudi rekonstrukcija oziroma
rusitev obstojeCe pekarne in na tem mestu gradnja sodobnejSe pekarne oziroma umestitev druge
dejavnosti, ki dopolnjuje osnovno namembnost — poslovna, trgovska, gostinska, storitvena (stavba B).
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Obe stavbi sta nacrtovani vzporedno z obstoje¢imi okoliskimi objekti (smer SZ-JV). Okoli njiju je
predvidena ureditev manipulativnih povrSin za dostavo in odpremo blaga, manevriranje in zacasno
parkiranje tovornih vozil. Tovorna vozila bodo na lokacijo pekarne dovazala surovine za peko ter
odvazala zamrznjene in sveZe kruhovske izdelke. Parkiri$ée tovornih vozil ni predvideno, saj vozila
vrsijo na tej lokaciji samo dostavo in odvoz. Parkiranje za osebna vozila je predvideno v kletni etazi
stavb A in B.

Predpisane zelene povrsine se zagotavljajo na gradbeni parceli — vecja sklenjena zelena povrsina, S
ponikalnim poljem, se uredi juzno od stavbe A.

Na obstojecih stavbah v OPPN, ki so predvidene za odstranitev, so dopustna vzdrzevalna dela v javno
korist, vzdrzevanje objekta, rekonstrukcija in sprememba namembnosti — na primer poslovna,

gostinska, storitvena dejavnost, trgovina, muzej, knjiznica itd.

Zmogljivost obmocja

Povrsina prostorske enote PE1: 23.638 m2
stavba A:
— BTP nad terenom najve¢ 15.000 m2
stavba B:
— BTP nad terenom najve¢ 7.400 m2

Povrsine, namenjene javnemu dobru in javni rabi
Povrsini, namenjeni javnemu dobru, sta gradbeni parceli priklju¢ka na obstojece prometno omrezje z
oznakama C1/2 in C1/3. Povr$ine, namenjene javnemu dobru, merijo 2.226 m2.

Etapnost gradnje

Gradnja nacrtovanih stavb A in B se lahko izvaja v dveh etapah, ki lahko potekata soCasno ali
zaporedoma. Prva oziroma zaletna etapa obsega gradnjo stavbe A, ureditev pripadajocih
manipulativnih  povr§in in zelenih povrS§in s ponikalnim poljem, prestavitev in ureditev
elektroenergetskega omreZja ter izvedbo vseh nacrtovanih ureditev v prostorski enoti C1.

Celostno ohranjanje kulturne dedi$¢ine
Na obmoc¢ju OPPN ni registriranih enot kulturne dedis¢ine.

Varstvo okolja in ohranjanje narave

Nacrtovana gradnja se nahaja na ozjem vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja, v manjSem delu na podobmocju s strogim vodovarstvenim rezimom (VVO IIA)
in v ve¢jem delu na obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom (VVO IIB).

Nacrtovani stavbi se za odvod komunalne odpadne vode prikljucita na obstojeci interni kanalizacijski
sistem, ki se navezuje na javni zbiralnik. Padavinske odpadne vode s stresnih povrsin in utrjenih
nepovoznih povrsin se ponika v ponikalno polje na zeleni povrsini juzno od stavbe A ali uporabi za
namen sanitarne vode za sekundarne potrebe ali zalivanje zelenih povr$in in vegetacije. Padavinske
vode iz vseh internih prometnih in manipulativnih povr$in se odvede preko zadrzevalnikov,
usedalnikov in lovilcev olj v obstojece interno kanalizacijsko omreZje, ki je speljano v javno
kanalizacijsko omrezje. Vsi jaski internega kanalizacijskega omrezja pred iztokom v javno
kanalizacijsko omreZje se izvedejo z zapornimi ventili. Padavinske odpadne vode z javnih povrsin se
odvajajo v javho kanalizacijsko omrezje. Vse cestne, manipulativne, intervencijske povrSine in
povrsine mirujoega prometa oziroma parkiriS¢a morajo biti utrjene, omejene z dvignjenimi
betonskimi robniki in neprepustne za vodo in nevarne snovi (npr. goriva, maziva, olja). Vsi prostori in
povrsine, kot so strojnice oziroma tehni¢ni prostori idr., kjer se bodo skladiséile, pretovarjale,
uporabljale, odstranjevale (embalaza in ostanki) tudi male koli¢ine nevarnih snovi, morajo biti urejeni
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kot lovilna skleda, vodotesno, brez odtokov, neprepustni za vodo in moZne nevarne snovi, tlaki morajo
biti odporni na snovi ob razlitju ali raztrosu tako, da se preprec¢i vsak mozen vpliv na povrsinske in
podzemne vode. Prostor za oskrbo gradbenih strojev z gorivom ali oljem mora biti urejen tako, da je
tudi pri morebitnem razlitju goriva omogocen zajem tega goriva in onemogocen izliv v tla. Urejen
mora biti na neprepustno utrjeni povrsini, v obliki lovilne sklede ustreznega volumna, v neposredni
blizini pa mora biti na voljo absorpcijsko sredstvo za takojs$nje ukrepanje v primeru razlitja.

Prostorski enoti PE1 in C1 (del) sta v skladu z OPN MOL ID opredeljeni kot obmocje IV. stopnje, del
prostorske enote C1 pa kot obmocje III. stopnje varstva pred hrupom. Dopustne mejne ravni hrupa
morajo biti v skladu z veljavnimi predpisi. Pred za¢etkom urejanja obmocja OPPN je treba izdelati
nacrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen tako, da je ob njegovem izvajanju zacasna obremenitev s
hrupom na dopustni ravni.

Prezraevalne naprave na stavbah A in B je treba umestiti tako, da bo okolje zaradi hrupa, ki ga
povzrocajo, obremenjeno v najmanj$i mozni meri.

Z odpadki je potrebno ravnati v skladu z Uredbo o odpadkih. Povzrocitelj odpadkov mora imeti nacrt
gospodarjenja z odpadki, v skladu s katerim izvaja ukrepe preprecevanja in zmanjSevanja nastajanja
odpadkov ter ravnanja s posameznimi vrstami odpadkov. Odpadke iz papirja, kovine, plastike in stekla
se zbira loceno. Enako velja tudi za tiste odpadke, za katere je vzpostavljen sistem loCenega zbiranja
v skladu s posebnim predpisom, ki ureja ravnanje s posameznim tokom ali vrsto odpadkov.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred poZarom

Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,285 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost. Pri
novogradnjah se predvidi ojacitev prve plosce nad kletjo tako, da zadrzi ruSenje objektov nanjo.

Dovoz intervencijskih vozil je dolo¢en po novi dostopni cesti. Manipulativne povrSine okoli objektov
omogocajo krozno intervencijsko pot. V obmocju intervencijskih poti ni grajenih ali drugih
nepremicnih ovir. Delovne povrSine za intervencijska vozila so na¢rtovane na dostopnih cestah in
utrjenih povrsinah. Do vseh novih in obstojecih objektov se zagotovi ustrezne odmike od meje parcel
in med objekti. Voda za gasenje je predvidena z internim zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru
odvoda voda s povrsin zadnjih kletnih etaZ je za primer poZara potrebno zagotoviti avtomatsko zaporo
na sistemu za odvod voda iz teh kletnih etaz tako, da bodo celotne zadnje kletne etaze predstavljale
lovilne bazene za zajem pozarnih voda.

Prometna ureditev

Prometne povrsine znotraj prostorske enote PE1 se uredi tako, da so zagotovljeni prevoznost tovornih
vozil in ustrezne manevrske povrSine. Obmocje OPPN se na javno cestno omrezje prikljucuje prek
nacrtovane ceste Vv prostorski enoti C1 na Argentinsko ulico in povezovalno cesto do Bratislavske
ceste, medtem ko se na Smartinsko cesto prikljuéuje prek obstojedega priklju¢ka. Dostop iz smeri
Smartinske ceste tako ostane nespremenjen in je namenjen predvsem dostopu osebnih vozil. Dostop
za tovorna in osebna vozila zaposlenih v obmoc¢ju se vodi preko nove dostopne ceste do Argentinske

vvvvv
vvvvv

vvvvv

Povrsine za mirujo¢i promet za 0sebna vozila so na¢rtovane v podzemni garazi pod nacrtovanima
objektoma. Parkiri§¢e tovornih vozil ni predvideno, saj vozila vr$ijo na tej lokaciji samo dostavo in
odvoz. Za potrebe stavb v obmocju OPPN se parkirna mesta zagotovi skladno z mobilnostnim
nacrtom, ki ga je treba izdelati v fazi izdelave projektne dokumentacije za gradbeno dovoljenje.
Mobilnostni naért potrdi organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.
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V prostorski enoti C1 uredi lo¢ene prometne povrSine za vodenje pes in kolesarskega prometa, ki se
jih naveze na obstojece obodne kolesarske povrSine.

Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev

Stavbe v obmocju OPPN bodo prikljuéene na obstojece okoljsko, energetsko, plinovodno in
elektronsko komunikacijsko omreZzje. Javno razsvetljavo se dogradi na (javnih) odsekih nove dostopne
ceste- v gradbenih parcelah C1/3 in C1/2. OPPN obravnava komunalne vode do roba in izven obmocja
OPPN.

Zbirna mesta za loCeno zbiranje komunalnih odpadkov se uredi juzno od objekta A, tako da je
zagotovljena higiena in da ni negativnih vplivov na javno povrsino ali sosednje stavbe. Posode na
zbirnih mestih bodo zavarovane pred vremenskimi vplivi.

Dopustna odstopanja

Tlorisni gabariti objektov so v graficnem delu OPPN — nadrt §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija
in prerezi« dolo¢eni z gradbenimi mejami. To pomeni, da naértovani objekti na terenu in v nadstropjih
lahko segajo najvec do gradbene meje (Ce so zagotovljene zelene povrsine v skladu z doloc¢ili OPPN),
lahko pa so manjsi. Visinski gabariti so v 14. ¢lenu »visSinski gabariti in etaznost« dolo¢eni do najvecje
dopustne visine (lahko pa so nizji). V 42. ¢lenu »dopustna odstopanja od nacrtovanih reSitev« je
dopustno odstopanje zakoli¢benih tock objektov — skladno s spremembami v okviru dopustnih
tlorisnih gabaritov objektov. Odstopanja visinskih kot pritli¢ja in terena so dopustna do + ali — 1,0 m
od doloc¢enih. Odstopanja so dopustna tudi v zvezi z ureditvijo prometne, komunalne in energetske
ureditve, e niso v nasprotju z javnimi interesi in ¢e z njimi soglasajo upravljavci posameznih vodov.

4. Ocena finan¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

Iz Elaborata ekonomike je razvidno, da bodo predvideni stroski za izvedbo nove gospodarske javne
infrastrukture znasali 158.323,00 EUR.

1. Pridobivanje zemljis¢ za gradnjo — pravica graditi 4.323,00
2.Ureditve ceste in prikljucevanje na javno omrezje ter odvodnjavanje 142.000,00
3.Javna razsvetljava 12.000,00
SKUPAJ 158.323,00

Financna sredstva za izgradnjo navedene komunalne ter prometne infrastrukture v javnima deloma
nove dostopne ceste se zagotovi v proracunskih sredstvih Mestne ob¢ine Ljubljana.

Investitorju gradnje se bo obra¢unal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi priprave projekine
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in bo izraGunan na podlagi projektne
dokumentacije in programa opremljanja. Program opremljanja se sprejme s posebnim odlokom, na
podlagi veljavnega OPPN. Placan komunalni prispevek bo neposreden prihodek obcinskega
proracuna.

Pripravila:

Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh.
vi§ja svetovalka

Irena Ostojié, univ. dipl. inz. arh. mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
vodja Odseka za PIA in prenovo vodja Oddelka za urejanje prostora

Po pooblastilu
Dr. Liljana Jankovi¢ Grobelsek, univ. dipl. inz. arh
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1. NAMEN ELABORATA EKONOMIKE

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) je uvedel obvezo obcine, da skupaj s postopkom priprave obéinskega
prostorskega nacrta (OPN) in obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) pripravi tudi elaborat
ekonomike. Ta dokument izkazuje kakSne bodo finan¢ne posledice v prostorskih aktih naértovanih
prostorskih ureditev, za katere bo treba zagotoviti novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo. Elaborat ekonomike je namenjen pravo&asni informiranosti in
finanCni vzdrznosti ter odgovornosti pri pripravi OPN oziroma OPPN. Obveznost priprave elaborata je
vezana na to, ali se z OPN ali OPPN nacrtujejo ureditve, ki bodo potrebovale dograditi ali zgraditi
komunalno opremo in druZbeno infrastrukturo. Namen elaborata ekonomike je tudi dologitev etapnosti
izgradnje nacCrtovanih prostorskih ureditev in z njimi povezano zagotavljanje komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.

2. PODLAGE ZA IZDELAVO ELABORATA EKONOMIKE
2.1 Prostorski strateski akti, obCinski prostorski plan;

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, §t. 78/10,
10/11 - DPN, 72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 12/18 -DPN in 42/18;
v nadaljnjem besedilu: OPN MOL SD), ki dolo¢a izhodi3¢a, cilje in zasnovo prostorskega razvoja v MOL,
usmeritve za razvoj poselitve ter usmeritve za prostorske ureditve lokalnega pomena in za umes&anje
objektov v prostor.

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, $t. 78/10,
10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 — obwv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 =DPN, 71/14 —
popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 —avtentitna razlaga, 63/16,
12/17 - popr., 12/18 — DPN in 42/18; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID)

ter

Sklep o zaletku postopka priprave obcinskega podrobnega prostorskega naérta, $t. 3505-25/2018-12 z
dne 31.05.2019.

2.2 Strokovne podlage za pripravo OPPN za obstojeco in naértovano komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo:

- LastniStvo zemljis¢ v obmocju obcinskega podrobnega prostorskega naérta 229: Smartinka — Zito (del),
LUZ d.d., st. projekta 8374, Ljubljana 2018;

- Prikaz stanja prostora za izdelavo obc¢inskega podrobnega prostorskega 229: Smartinka — Zito (del), LUZ
d.d., st. projekta 8374, Ljubljana 2018;

- Analiza tveganja za onesnaZenje vodnega telesa podzemne vode, strokovna podlaga za obdinski
podrobni prostorski naért 229: Smartinka — Zito (del), GIGA-R, okoljsko svetovanje in resitve, 3t. projekta
104/2019, Ljubljana 2019;

- Strokovna ocena vplivov na okolje za ob¢inski podrobni prostorski naért 229: Smartinka — Zito (del),
GIGA-R, okoljsko svetovanje in resitve, $t. projekta 106/2019, Ljubljana 2019;

- Prometna Studija za potrebe OPPN — ureditev pekarne ZITO, APPIA d.o.0., $t. projekta AP008-19,
Ljubljana 2019;

- Strokovne podlage za izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nadrta 229: Smartinka — Zito (del),
LUZ d.d., 3t. projekta 8374, Ljubljana 2019;

- Smernice pozarne varnosti za ob&inski podrobni prostorski na&rt 229: $martinka — Zito (del), FOJKARFIRE,
poZarni inZeniring d.o.o0., $t. projekta 8374, Ljubljana 2019;

- EE napajanje za obmodja urejanja OPPN 229 Smartinska - Zito (del), idejne resitve, ELEKTRO LUUBLJANA
Podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d., §t. projekta 27/19, Ljubljana 2019.



2.3 Podatki o stanju in zmogljivosti komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter
druZbene infrastrukture;

2.4 Dokumentacija za na¢rtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, izdelano
v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ¢e je na razpolago v ¢asu izdelave elaborata ekonomike;

Investicijska dokumentacija in druga dokumentacija v asu izdelave elaborate ekonomike ni bila na
razpolago.

3. VSEBINA ELABORATA EKONOMIKE
3.1 Podatki o naCrtovanih prostorskih ureditvah in etapnost izvajanja

Obmodje obcinskega podrobnega prostorskega naérta (v nadaljevanju OPPN) se nahaja v severovzhodnem
delu mestne obcine Ljubljana (MOL), v funkcionalni enoti Jar§e. Obmogje lezi med Smartinsko in
Bratislavsko cesto (pod severno obvozno cesto) ter Argentinsko ulico. S svojim »zahodnim« robom meji na
garazno hiso Citypark. Danes se v obmocju nahajajo obstojeci proizvodni obrati, silosi, mlin, skladié¢a itd.,
ki so (so bili) v funkciji pekarske dejavnosti podjetja Zito.

V novi ureditvi je nartovana gradnja dveh sodobnih pekarn s pripadajo¢imi ureditvami. Nova ureditev v
obmodju OPPN se navezuje na javno cestno omreZje z dvema novima priklju¢koma, juinega na
Argentinsko cesto in vzhodnega na povezovalno cesto do Bratislavske ceste. Dostop iz smeri Smartinske
ceste ostane nespremenjen in je, tako kot v obstoje¢em stanju, namenjen predvsem dostopu osebnih
vozil.

Nacrtovana okoljska, energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, na katero je treba prikljuéiti
nalrtovane stavbe, se povezuje z obstoje¢imi internimi infrastrukturnimi sistemi. Povr$ina obmodja OPPN
znasa 29.305 m2.

Obmocje OPPN obsega eno prostorsko enoto, ki je namenjena ureditvam in gradnji objektov (PE1) in eno
prostorsko enoto, ki je namenjena gradnji gospodarske javne infrastrukture (C1).

V novi ureditvi je naCrtovana gradnja sodobne pekarne (objekt A) na mestu obstojecega skladis¢a Sumi
(rusitev) z ureditvijo pripadajocih manipulativnih in zelenih povrsin. Kasneje je predvidena rekonstrukcija
oziroma rusitev obstojele pekarne (proizvodnja prepecenca, pekovskega peciva, kvaenega listnatega in
vleCenega testa) in na tem mestu gradnja objekta B (sodobnej$e pekarne oziroma umestitev dejavnosti
skladno z dolocili odloka OPPN).

Obe stavbi sta nacrtovani vzporedno z obstojelimi okoliskimi objekti (smer SZ-JV). Okoli njiju je
predvidena ureditev manipulativnih povrsin, ki bodo sluZile za dostavo in odpremo blaga, manevriranje in
zaasno parkiranje tovornih vozil. Tovorna vozila bodo na lokacijo pekarne dovazala surovine za peko ter
odvaZzala zamrznjene in sveZe kruhovske izdelke. Parkiri¢e tovornih vozil ni predvideno, saj vozila vrsijo
na tej lokaciji samo dostavo in odvoz. Parkiranje za osebna vozila je predvideno v kletni etai stavb A in B.
Predpisane zelene povrsine se zagotavljajo gradbeni parceli, kot ve¢ja parkovna povrsina se uredi zelena
povrsina juzno od objekta A.

Na obstojecih stavbah v OPPN, ki so predvidene za odstranitev, so dopustna vzdrievalna dela v javno
korist, vzdrievanje objekta, rekonstrukcija in sprememba namembnosti skladno z dolo&ili odloka OPPN,
na primer poslovna, gostinska, storitvena dejavnost, trgovina, muzej, knjiznica itd. V prostorski enoti, ki je
namenjena ureditvi in gradnji objektov (PE1) ni predvidena gradnja stanovanjskih objektov.

Gradnja naCrtovanih stavb A in B se lahko izvaja v dveh etapah, ki lahko potekata so¢asno ali zaporedoma.
Prva oziroma zaletna etapa obsega gradnjo stavbe A, ureditev pripadajocih manipulativnih povrin in
zelenih povrdin s ponikovalnim poljem juzno od stavbe A, prestavitev in ureditev elektroenergetskega
omreZja ter izvedbo vseh nadrtovanih ureditev v C1. Druga etapa, ki se jo lahko za¢ne izvajati najprej
hkrati s prvo etapo, obsega gradnjo stavbe B, ureditev pripadajocih manipulativnih povrdin in zelenih



povrSin zahodno, severno in vzhodno od stavbe B ter prestavitev obstojeCega elektronsko
komunikacijskega omreZja.

Posegi na obstojecih stavbah, predvidenih za odstranitev (vzdrzevalna dela v javno korist, vzdrzevanje
objekta, rekonstrukcija in sprememba namembnosti skladno) in gradnja komunalne ter prometne
infrastrukture, se lahko izvajajo neodvisno od prve in druge etape.

4. NACRTOVANA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA
4.1 Ureditve cest in prikljuevanje na javno omrezje

Obmocje OPPN se na javno cestno omrezje prikljuCuje prek nacrtovane ceste (C1) t.j. na Bratislavsko in
Argentinsko cesto, medtem ko se na Smartinsko cesto prikljucuje prek obstojetega priklju¢ka.

Dostop iz smeri Smartinske ceste tako ostane nespremenjen in je namenjen predvsem dostopu osebnih
vozil.

Dostop za tovorna in osebna vozila zaposlenih v obmocju se vodi preko nove dostopne ceste (C1), katere
prikljucka se uredita na Argentinsko cesto in povezovalno cesto do Bratislavske ceste. Prikljuéek
prikljucku in levih pasov za zavijalce na Bratislavski cesti. lzvoz iz obmoé&ja OPPN se uredi v smeri
avtocestnega obroca in Argentinske ceste, dostop pa le iz smeri avtocestnega obroca.

Na Argentinski cesti je treba zaradi novega prikljucka preurediti vkljuevalni pas za voznjo mimo kroZnega

vvvvv

vvvvv

Precni profil juznega odseka ceste C1 znasa skupaj 13,00m in ga sestavljajo:
— hodnik za pesce 1,50 m

—kolesarska steza 1,50 m

—vozi$ce (vozni pas) 3,50 m

—vozisée (vozni pas) 3,50 m

- kolesarska steza 1,50 m

—hodnik za pesce 1,50 m.

Precni profil vzhodnega odseka ceste C1 znasa skupaj 11,00m in ga sestavljajo:
—hodnik za pesce 2,00 m

— dvosmerna kolesarska steza 2,50 m

—vozis€e (vozni pas) 3,25 m

—vozis€e (vozni pas) 3,25 m.

Zgoraj opisana nacrtovana cesta se nahaja v prostorski enoti C1.

Prostorska enota C1 skupaj obsega 5.717 m? in je razdeljena na tri dele:

- C1/1: parcela, namenjena gradnji prometne infrastrukture, ki obsega naslednje parcele v katastrski
obcini 1730 Moste: 121/2, 1205/12 ter dele parcel v katastrski ob&ini 1730 Moste: 116/3, 119/3, 120/1,
120/2,121/1, 1205/11, 1295/1, 1296/1, 1298, 1301/1, 1301/2, 1318, povrsina C1/1 meri 3.551 m? in je
interna cesta investitorja Zito d.o.o.

- C1/2: parcela, namenjena gradnji prometne infrastrukture, ki obsega naslednje parcele v katastrski
obcini 1730 Moste: 127/603, 150/5, 150/7 ter dele parcel v katastrski ob&ini 1730 Moste: 127/35,
127/290, 127/604, 150/6, 175/59, 1301/1, povriina C1/2 meri 1.273 m? in je javna cesta- javno dobro
in

- C1/3: namenjena gradnji prometne infrastrukture, ki obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini 1730
Moste: 116/4, 118/4, 119/2 ter dele parcel v katastrski ob&ini 1730 Moste: 116/1, 118/1, 120/1, 120/2,
96/13, povrsina C1/3 meri: 953 m? in je javna cesta- javno dobro.



Odseka ceste C1/2 in C1/3 sta povrsini namenjeni javnemu dobru s skupno povrino: 2.226 m2.
Pri odseku C1/2 gre za rekonstrukcijo obstoje¢e ceste, pri odseku C1/3 gre za novo cesto.
Izvedba obeh odsekov je stroSek Mestne obcine Ljubljana.

4.2 Komunalna in energetska infrastruktura

Prikljucitev objektov na obmocju OPPN na okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko
infrastrukturo je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev vodov. Praviloma morajo vsi
sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrdinah ali po povréinah v javni rabi tako, da je
omogoceno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je treba ustrezne odmike
od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav. V primeru, ko potek v javnih povriinah ni
mozen, mora lastnik prizadetega zemlji$¢a omogo¢iti izvedbo in vzdrievanje javnih komunalnih vodov na
njegovem zemljisCu, upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluZnost.

Trase okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih naravnih ali
grajenih struktur. Gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno. Dopustne so naknadne in usklajene
spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejse
oskrbe in racionalnejie izrabe prostora. Dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s
programi upravljavcev komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuéiti v konéno
fazo ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah za to obmocje. Obstojece
okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske vode, ki se nahajajo v obmodju, je dopustno za&dititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povelevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi
mozZnostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi
upravljavci.

Poleg s tem OPPN dolocenih ureditev okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske infrastrukture je
dovoljena tudi gradnja drugih linijskih komunalnih vodov in naprav, &e jih je treba zgraditi zaradi potreb
obravnavanega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na $irsem obmogju pod pogojem, da dodatne
ureditve ne onemogocajo izvedbe ureditev po tem OPPN.

V primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce posameznih
infrastrukturnih vodov. Pri projektiranju stavb v obmo¢&ju OPPN je treba upoStevati predpise, ki urejajo
ucinkovito rabo energije.

4.2.1 Vodovodno omrezje

Obmocje OPPN se nahaja v obmog¢ju centralnega vodovodnega sistema Ljubljane. Upravljavec javnega
vodovodnega omreZja je JP Vodovod — Kanalizacija d.0.0. Naértovani stavbi se za oskrbo s pitno, sanitarno
in poZarno vodo prikljuci na obstoje¢e interno vodovodno omreZja LZ DN 100 mm, ki se navezuje na javni
vodovod na LZ DN 500 mm v Smartinski cesti. Po potrebi se lahko stavbi preko internega vodovodnega
omrezja prikljuci tudi na javni vodovod NL DN 100 mm v Moskovski ulici. Interno vodovodno omrezje pod
stavbo B je treba ustrezno prestaviti. Stroek ureditve je v domeni upravljalca javnega vodovodnega
omreZja in investitorja Zito d.o0.o.

4.2.2 Kanalizacijsko omrezje

Obmocje OPPN se nahaja v obmo¢ju centralnega kanalizacijskega sistema Ljubljane. Upravljavec javnega
kanalizacijskega omreZja je JP Vodovod — Kanalizacija d.o.0. Na $irSem obmogju OPPN je zgrajeno javno
kanalizacijsko omreZje v me$anem sistemu za odvod komunalne odpadne in padavinske vode. Na
obmocju OPPN je zgrajena interna kanalizacija za odvod komunalne odpadne in padavinske vode.
Komunalno odpadno vodo z obmo&ja OPPN je treba prek centralnega kanalizacijskega sistema Mestne
obcine Ljubljana odvajati na centralno ¢istilno napravo v Zalogu. Nacrtovani stavbi se za odvod komunalne
odpadne vode priklju¢ita na obstojeci interni kanalizacijski sistem, ki se navezuje na javni zbiralnik A10
dimenzije DN 1800 mm v Moskovski ulici, za kar je potrebno predhodno pridobiti soglasje lastnika



internega kanalizacijskega sistema, oziroma se predvidi nov kanalizacijski priklju¢ek z navezavo na javno
kanalizacijsko omrezje v Moskovski ulici. Interni kanalizacijski sistem pod stavbo A se prestavi.

Padavinske odpadne vode s strenih povrsin in utrjenih nepovoznih povrsin se ponika na zeleni povrsini
juzno od stavbe A ali uporabi za namen sanitarne vode za sekundarne potrebe ali zalivanje zelenih povrsin
in vegetacije. Padavinske vode s povoznih povrsin se odvede v obstojece interno kanalizacijsko omreZje.

Padavinske vode z rekonstruiranega dela ceste C1/2 se bodo preko novih cestnih poZiralnikov in zvez
prikljucevale na obstoje¢o meSano kanalizacijo v vozi$¢u. Ureditev je strodek Mestne obgine Ljubljana.

Padavinske vode z nove ceste C1/3 se bodo preko cestnih poZiralnikov in zvez priklju¢evale na obstojeco
mesano kanalizacijo v vozi$¢u povezovalne ceste med Smartinsko in Bratislavsko ceste. Ureditev
padavinskih voda je stroSek Mestne obcine Ljubljana.

21T (delys

Osnutek OPPN, Povrsi

ne, namenjene javnemu dobru

4.2.3 Plinovodno omreZje

Nacrtovani stavbi se za potrebe peke in druge tehnologije, ogrevanja in priprave sanitarne tople vode
priklju¢ijo na sistem zemeljskega plina — srednjetla¢no distribucijsko plinovodno omreZje z delovnim
tlakom 1 bar, razen v primeru da se za ogrevanje uporabljata energent skladno s predpisom o prioritetni

rabi energentov za ogrevanje na obmo¢ju Mestne obéine Ljubljana po vrstnem redu pred oskrbo z
zemeljskim plinom.



Stavbi se bosta oskrbovali z zemeljskim plinom preko obstojecih prikljuénih plinovodov P4857 DN 150 mm
in P32159 DN 100 mm, ki se navezujeta na obstojece distribucijsko srednjetlacno plinovodno omrezje
S$1501 dimenzije DN 150 mm v Bratislavski cesti.
Za prikljucitev stavb na obmocju OPPN bo treba izvesti predelavo obstojecega priklju¢nega plinovodnega
omrezja oziroma izvesti nove prikljucke do nacrtovanih stavb. StroSek ureditve je v domeni upravljalca
plinovodnega omre¥ja in investitorja Zito d.o.o.

4.2.4 Elektri¢na energija

Obmocje OPPN se nahaja v obmodju javnega distribucijskega elektroenergetskega omreZja v upravljanju
Elektro Ljubljana d.d. Vsi predvideni posegi na elektroenergetskem omreZju morajo biti izvedeni v skladu z
idejno resditvijo: EE napajanje za obmodje urejanja OPPN 229 Smartinska — Zito (del), Elektro Ljubljana,
Podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d., t. 27/19, oktober 2019.

Stavbi na obmoc&ju OPPN se bodo z elektritcno energijo oskrbovale iz rekonstruirane interne
transformatorske postaje Zito 2, v kateri se zamenja transformatorje in v katero se prenese srednje
napetostne meritve iz TPO500 Zito. Za vkljutitev transformatorske postaje v srednje napetostno omreije
bo potrebno poloZiti 10kV kablovode v obstojeco elektro kabelsko kanalizacijo od KJ01703 do TP0O500 Zito
in v novo elektro kabelsko kanalizacijo od TP0500 Zito do rekonstruirane TP Zito 2.

Prek obmocja nacrtovane stavbe A poteka obstojeci srednje napetostni kabel, ki se ga ukine in prestavi v
novo elektro kabelsko kanalizacijo na zahodni strani stavbe.

Investicije v elektroenergetsko omreZje so predmet dogovora med investitorjem in upravljavcem
elektroenergetskega omreZja Elektro Ljubljana d.d., in niso v upravljanju ali predmet investicij Mestne
ob¢ine Ljubljana.

Ne glede na navedeno, je nujna hkratna izvedba elektroenergetskega omreZja in ostale komunalne
opreme ter druge gospodarske javne infrastrukture v skladu z reSitvami v OPPN, za kar so bile v fazi
priprave OPPN Ze izdelane Idejne resitve- EE napajanje za obmodéja urejanja OPPN 229 Smartinska - Zito
(del). Stro3ek ureditve je v domeni upravljalca elektroenergetskega omreZja in investitorja Zito d.o.o.

4.2.5 Elektronske komunikacije

Na obmocju OPPN in 3irSem obmocju OPPN so obstojedi elektronsko komunikacijski vodi ponudnikov
elektronsko komunikacijskih storitev Telekom Slovenije d.d., Telemach d.o.o. in Gratel d.o.0. Objekti na
obmocju OPPN imajo moZnost prikljucitve na elektronska komunikacijska omreZja pod pogoji upravljavcev
teh omrezij.

Obstojece prikljucno elektronsko komunikacijsko omreZje v lasti Telekoma Slovenije d.d., ki je pod stavbo
B, je treba ustrezno prestaviti.

Investicije v elektronske komunikacije so predmet dogovora med investitorjem in upravljavci elektronskih
komunikacij, in niso v upravljanju ali predmet investicij Mestne ob¢ine Ljubljana. Strodki investicije v
elektronske komunikacije ne bodo bremenili Mestne obcine Ljubljana, ampak investitorja oziroma
upravljavce.

Ne glede na navedeno, je nujna hkratna izvedba elektronskih komunikacij in ostale komunalne opreme ter
druge gospodarske javne infrastrukture v skladu z reditvami v OPPN.

StroSek ureditve je v domeni upravljalcev omreZij in investitorja Zito d.o.o.

4.2.6 Javna razsvetljava

ObstojeCe omreZje javne razsvetljave poteka po cesti vzhodno od obmod&ja OPPN in Bratislavski cesti. Z
ureditvijo ceste C1 posegamo v omreZje javne razsvetljave v odseku C1/2, kjer se kandelabri obstojece
javne razsvetljave prerazporedijo skladno s spremenjeno prometno ureditvijo. Na odseku ceste C1/3 se
vzpostavi novo javno razsvetljavo Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih in dovoznih cestah -
odsek C1/1 - bo internega znalaja in ne bo povezana s sistemom javne razsvetljave. lzvedba zgoraj
opisane javne razsvetljave v odsekih C1/2 in C1/3 je stro3ek Mestne ob¢ine Ljubljana.



5. OCENA STROSKOV INVESTICIJE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE

Pridobivanje zemlji$¢a za gradnjo- pravica graditi:

Investicije v komunalno infrastrukturo bodo omejene le na ureditve cest in prikljuéevanje na javno
omrezje ter odvodnjavanje , ki so opisane v tocki 4.1. ter 4.2.2. Za nadrtovano izvedbo bo potrebno
posegati tudi v majhen del zasebnega zemljis¢a v lasti druzbe BTC d.d., Smartinska cesta 152, 1000
Ljubljana, ki je v naravi obstoje¢a javna cesta, na kateri je potrebno izvesti preureditev za vzpostavitev
novega krizis¢a.

Tako bo za preureditev ceste v odseku C1/2 je potrebno pridobiti majhen del (127,43m2) zemljis¢a s
parcelno 3t. 175/59, k.o. Moste. Predmetno zemlji¢e s skupno povrsino 129.287,00 m2 obsega prakti¢no
vse ceste v obmodju BTC. Del zemljid¢a s povrsino 127,43m2 predstavlja skrajno vzhodni del zemljid¢a
175/59, k.o. Moste, predstavljenega na spodnji grafiki.

ir:‘E-p}osfr, javni :/pogd, izsek iz a‘ﬁcv;ega prikaza zerﬁljxsca pafcelr{é Stevilke 175/59, z oznako dela, ki je potreben za
preureditev ceste — povrsina 127,43m2.

Ocenjeni stroSek odkupa predmetnega dela zemljis¢a je ocenjen s 30 EUR/m2, torej v skupnem znesku
3.823 EUR. Dodatno je k strosku nakupa potrebno dodati tudi stroSek postopka parcelacije. Skupen
znesek odkupa 127,43m2 zna$a 4.323 EUR.

Glede na zateCeno lastnisko stanje cest v obmo¢ju BTC, je smiselno skupno reSevanje za celotno povrsino
zemljis¢a 175/59. lzdelovalci elaborata ekonomike predlagamo, da se za izvedbo ureditev predvidenih z

OPPN pridobiti sluZnostno pogodbo za predmetni del zemlji$¢a 175/59.

StroSek ureditve ceste in priklju¢evanje na javno omre¥je ter odvodnjavanije

Odseka ceste C1/2 in C1/3, ki sta javni povr3ini merita skupaj: 2.226 m?

C1/2 - rekonstrukcija obstojece ceste z namenom ureditve kriziéa — preureditev obstojede ureditve
odvodnjavanja.



Strosek rekonstrukcije ceste je ocenjen glede na povr$ino posega, na 60 €/m2 je ocenjen strosek, kjer je
predvidena rekonstrukcija obstojecega vozis¢a in na 70 €/m2 je ocenjen stro$ek gradnje na zelenih
povrsinah. V strosku je vsteta tudi izvedba odvodnjavanja s povezavami na obstojeCo me$ano kanalizacijo.

C2/3 —izgradnja nove ceste- izgradnja novega odvodnjavanja.

Strosek izgradnje nove ceste je ocenjen glede na povrsino posega, na 60 €/m2 je ocenjen strosek, kjer je
predvidena rekonstrukcija obstojecega vozis¢a in na 70 €/m2 je ocenjen stroSek gradnje na zelenih
povrdinah. Nalrtovana je tudi izvedba odvodnjavanja s povezavami na predvideno padavinsko
kanalizacijo, ki se prikljuuje na obstoje¢o meSano kanalizacijo. StroSek gradnja padavinske kanalizacije je
ocenjen na 150 €/m1.

Ocenjeni strosSek znasa:

C1/2: 67.500,00 €
C1/3:74.500,00 €

Strosek javne razsvetljave

Na odseku ceste C1/2 se kandelabri obstojece javne razsvetljave prerazporedijo skladno s spremenjeno
prometno ureditvijo. Del omrezja poti zahodu pa se dogradi v dolZini ca. 25m.

Na odseku ceste C1/3 se vzpostavi novo javno razsvetljavo.

StroSek gradnja nove javne razsvetljave je ocenjen na 100 €/m1 in stro$ek postavitve novega kandelabra
javne razsvetljave je ocenjena na 1000 €/kos.

Ocenjeni strosek znasa:
C1/2:5.000 €
C1/3:7.000 €

Preglednica stroSka gradnje komunalne ter prometne infrastrukture v C1/2 in C1/3:

1. Pridobivanje zemljis¢ za gradnjo — pravica graditi 4.323,00

2. Ureditve ceste in priklju¢evanje na javno omreZje ter odvodnjavanje 142.000,00

3. Javna razsvetljava 12.000,00
Gradnja komunalne ter prometne infrastrukture v C1/2 in C1/3 p- 158.323,00
skupaj :strosek Mestne ob¢ine Ljubljana

6. VIRI FINANCNIH SREDSTEV IN ETAPNOST KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE

Viri financnih sredstev

Financna sredstva za izgradnjo navedene komunalne ter prometne infrastrukture v C1/2 in C1/3 se
zagotovi v proracunskih sredstvih Mestne ob¢ine Ljubljana.

Etapnost gradnje

Gradnja komunalne ter prometne infrastrukture v C1/2 in C1/3 se sicer lahko izvaja neodvisno od prve in
druge etape gradnje objektov in ureditev v prostorski enoti PE1.

Ker pa investitor v prvi oziroma zaetni etapi naértuje gradnjo stavbe A, ureditev pripadajocih
manipulativnih povrsin in zelenih povrsin s ponikovalnim poljem juzno od stavbe A, prestavitev in ureditev
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elektroenergetskega omreZja ter izvedbo vseh nacrtovanih ureditev v C1/1, je potrebno soCasno zgraditi
tudi oba priklju¢ka na prometno omreZje, ki ga predstavljata odseka C1/2 in C1/3.

Gradnja objektov investitorja je nacrtovana v letu 2021, z zakljuckom v prvi polovici leta 2022.

7. OCENA DRUZBENE INFRASTRUKTURE, STANJE IN POTREBE

Investicije v druzbeno infrastrukturo ne bodo potrebne saj se s predmetnim OPPN ne naértuje nove
druZbene infrastrukture in ne stanovanj, zaradi katerih bi se potencialno lahko povecale potrebe po
dodatni oskrbi.

8. VIRI FINANCNIH SREDSTEV ZA REALIZACIJO POTREB DRUZBENE INFRASTRUKTURE IN ETAPNOST

Kot Ze zapisano v tocki 7, virov finanénih sredstev za realizacijo potreb druzbene infrastrukture zaradi
nacrtovanih prostorskih ureditev ni potrebno predvidevati, saj investicij v druzbeno infrastrukturo ne bo.

9. GRAFICNE PRILOGE

1. Prikaz obstojeCe in nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,
opredelitev etapnosti

12
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Izsek iz OPN MOL ID in usmeritve za OPPN

PRILOGA 2 OPN MOL ID . L
U i celotno obmoéje OPPN - \ 3
OZNAKE EUP V OPPN JA-258, JA-259 .\ \
DO UVEUJAVITVE OPPN VEUA 95. ¢len odloka OPN MOL ID . NN S
OBVEZNOST IZVEDBE URBANISTICNEGA NATECAJA NE 4
OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV NE o %
USMERITVE ZA OPPN Pri arhi isticni ureditvi obmodja je treba uposf i
usmeritve strokovne podlage Smartinska partnership Ljubljana, = AN '\ < > N
masterplan spring 2009, izdelane marca 2009, avtorjev Hosoya N
‘Schaefer Architects in partnerjev. /
(ePoAZS8 - \ 3
RABA BD
TIPOLOGUA F JA- \
STOPNJA IZKORISCENOSTI PARCELE, NAMENJENE \
FI - FAKTOR IZRABE (najvec) 21
FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najvec %) 60
FBP - FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najmanj %) 9] \ \
FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %) 20
VISINA OBJEKTOV / B
USMERITVE ZA EUP
URBANISTICNI POGOJI Na obmodgju VO lIA je treba urediti zelene povrsine.
PROMETNA INFRASTRUKTURA Dovoz je treba urediti z novih LK cest, ki se navezujejo na podaljsek
Kav¢iceve ulice.
OKOLJEVARSTVENI POGOJI 1z obmodja je treba postopoma umikati dej i kip i
je za j d. vode.
eweAzss o
RABA cu
TIPOLOGUA v
STOPNJA IZKORISCENOSTI PARCELE, NAMENJENE g
FI - FAKTOR IZRABE (najved) 46
FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najvec %) 60
FBP - FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najman;j %) jske stavbe 30, nestanovanjske stavbe @
FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %) stanovanjske stavbe @, nestanQyaniske stavbe 20 e V
VISINA OBJEKTOV V obmogju je dop p iti Stiri visinske p z visino do \ ﬁ
USMERITVE ZA EUP
URBANISTICNI POGOJI Na obmodju WO IIA je treba urediti zelene povrsine. V juznem
delu obmocja mora zasnova predvideti ureditev trga.
PROMETNA INFRASTRUKTURA Dovoz je treba urediti z novih LK cest, ki se navezujejo na podaljSek
Kav¢iceve ulice in Bratislavsko cesto. - o2,
OKOLJEVARSTVENI POGOJI 1z obmodja je treba postopoma umikati dej i kip ij 5 N\
ganje za Zenje pod: vode.
NS /
‘Obmo¢ja centralnih dejavnosti Posebna obmotja Obmogja prometnih povrsin
P! Osrednja obmosja centralnih dejavnosti JBT  Poviiine za turizem L Povréine cest LEGENDA
[60d  oomogja ih dej: i brez JE0)  Povrsine drugih obmodi L4 Pavrsine zeleznic
= Obmotja ih dejavnosti za i i §BeN  Sportni centr P03 Povrsine za minjodi promet MEJA OBMOCJA OPPN
Obmotja ih dey i za vzgojo in pri Pod Druge premelne povriine
B ook e e A Obmotja zelenih povrsin OPPN 229 0ZNAKA OBMOCJA OPPN
= Obmodja centrainih dejavnosti za kuturo = Povrsine za 0ddh, relreacio in $port MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
s m:: e . e g = ::hwm i JA—258  0ZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
BBl Druge zelens powsine ———————  REGULACIJSKA LINIA
Obmogja proizvodnih dejavnosti B85l Zeleni cbvodni pas
BBY  pousine za industrijo BB pokopalista —————— GRADBENA MEJA
[BE  Gospodarske cone B Povisine za vitkkarstvo
FKY  poursine z objekti za kmetisko proizvodnjo
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Izsek iz OPN MOL ID in usmeritve za OPPN

PRILOGA 1 OPN MOL ID

URBANISTICNI POGOJI

PROMETNA INFRASTRUKTURA

URBANISTICNI POGOJI

PROMETNA INFRASTRUKTURA

FI - FAKTOR IZRABE (najvec)
FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %)
URBANISTICNI POGOJI

Cesto je treba urediti tako, da imata prednost pemotoriziran
promet (peici, kolesarji) in javni potniski promet. Na zemljiscu s
parg. 5t. 175/59 in 175/62, obe k. 0. Moste, sta dopustni gradnja
nadstreska kot manj zahtevnega objekta ob objektu City Park in
ureditev dostopne poti in parkirnih povriin za namen trgovske
dejavnosti v objektu City Park.

Urediti je treba dvopasovno cesto s kolesarskimi stezami, hodniki
za pesce in javnim potniskim prometom ter conami za umirjanje
motornega prometa.

¢ju za zasilno in zacasno

p Vv primeru nep dne vojne i ter
ob nastanku naravnih in drugih nesrec.
Urediti je treba obracalis¢e za javni potniski promet.

Del ob je treba

17
15
Izven gabarita objekta obstojede garazne hise so dopustne
i klancine, p Ini hodniki med
komunikacijskimi jedri in predprostori ob komunikacijskih jedrih.

V primeru d in ije se zelene raicene
povriine izj lahko do polovice FZP zagotavijajo tudi na
delih stavb, in sicer na strehi oziroma kot zelena fasada (izvedena v
obliki zelene stene kot celoten sistem, v katerem so zasajene

razliéne rastline, urejen sistem namakanja in podobno).

V primeru novogradnje in rekonstrukcije do velikosti 100,00 m2
(kot so npr. nadstre3nice in vhodni portali) morajo biti le-te v celoti
pokrite z zeleno streho ali pa morajo imeti vsaj dve fasadi izvedeni
v obliki zelene stene. Ob izpolnitvi tega pogoja pri taki novogradnji
ni treba jati FZP 15 % za obmodje gradbene parcele.

Dopustne so tudi 12630 Stavbe za izobraZevanje in
znanstvenoraziskovalno delo, ki v procesu izobraZevanja ne

potrebujejo Sportnih in zunanjih povrsin.

Obmotja centralnih dejavnosti

Osrednja obmotja centralnih dejavnosti
Obmogja ih dej i brez

Obmocja ih dej izai 1

Obmotja 28 vzgojo in

Obmodja centralnih dejavnosti za zdravstvo

Obmodja centralnih dejavnosti za kulturo

Obmogja centrainih dejavnosti za javno upravo

Obmogja ¥ za e verskih obredov

Obmotja proizvodnih dejavnosti
Povréine za industrijo

Gospodarske cone

Povréine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

EEEENEE HES
3
f
:

JA-

LEGENDA

OPPN 229

JA-258

MEJA OBMOCJA OPPN
OZNAKA OBMOCJA OPPN

MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
REGULACIUSKA LINIJA

GRADBENA MEJA

]
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Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

LEGENDA

OPPN 229
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) VO NA AVHO OMREZE
—

MEJA OBMOCJA OPPN

OZNAKA OBMOCJA OPPN

KATASTRSKI NACRT

PREDVIDENE STAVBE V¥ OBMOCJU OPPN
OBSTOJECE STAVBE IZVEN OBMOCJA OPPN
SPOMENIK OBLIKOVANE NARAVE

(Pot spominov in tovaridtva)

OBMOCJE DRZAVNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Varovalni pas prenosnega plinovoda 2 x 85 m

MEJA VWO med obmocjem IlA in obmoc&jem IIB
PROMETNE POTI

PROMETNA NAVEZAVA OPPN NA JAVNC
PROMETNO OMREZJE

P + R (hagrtovano)

LINIJE JAVNEGA POTNISKEGA PROMETA
POSTAJALISCE JAVENEGA POTNISKEGA PROMETA
OBMOCJE PROIZVODNIH IN SPREMLJAJOCIH
OBJEKTOV

SILOS

GOSTINSKI OBJEKT

POSLOVNI OBJEKT

TRGOVSKI PROGRAM IN STORITVENE DEJAVNOSTI
HOTEL

STANOVANJSKO OBMOCJE

PEKARNA — PREDVIDENO

N| €|/~
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Zazidalna situacija

LEGENDA

MEJA OBMOCJUA OPPN
OPPN 229 OZNAKA OBMOCJA OPPN
MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
JA-258 OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
TOPOGRAFSKI NACRT

KATASTRSKI NACRT

I MEJA ENOTE
PE1 OZNAKA PROSTORSKE ENOTE
& A OZNAKA OBJEKTA

NACRTOVANI OBJEKTI

[ crRADBENA MEUA OBUEKTA
[ zeiene roweane

7] wanrpuianwe PovRSINE

g_) DREVESA IN GRMOVNICE {informativno)
m WSINSKA KOTA CESTE

';75 80 WISINSKA KOTA PRITLIZJA OBJEKTA

. SHEMATSKI PREREZ

Stavba A

visina: do 14,0 m
JA-95

H e ﬁ )

e |

PREREZ A -A

Stavba A Stavba B

visina: do 14,0 m visina: do 14,0 m

o, A

— PREREZB-B
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Prometno-tehnicna situacija, idejna visinska regulacija,
prikaz ureditev potrebnih za varstvo pred VNDN

LEGENDA

MEJA OBMOCJA QPPN

TOPGGRAFSKI NAZRT
KATASTRSKI NACRT

PO-723  0ZNAKA ENCTE UREJANuA PROSTORA

MFJA ENGTE LRFJANJA PROSTORA
c2 O7hAKA PROSTORSKE FNOTT

MEJA PROSTORSKE ENOTE
& OZNAKA OBJEKTA

] CRADBENA MEJA OBJEKTA (CM)
VISINSKA KOTA PRITLEA OBJEKTA
DREVESA IN GRMOWNICE (informativno)
PROMETNE IN MANIPULATIVNE POVRSINE
ZELENE POVRSINE
PROMETNG — TEFNIENA SITUACIJA, IDEND MIBINSKA REGULACIA
MEINSKA KOTA CESTE
— TAINF O7NAKF
VoZISLE
— HODNIK ZA PESCE
— KCLESARSKA STEZA
ZELENICA

BRKAZ URFOITEY POTREENIH 74 VARSTVO FRED WNON

Naer

i
ZZ
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