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Mestna ob€ina Ljubljana
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ZADEVA: Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obtine
Ljubljana

PRIPRAVIL: Mestna uprava Mestne ob&ine Ljubljana

Oddelek za ravnanje z nepremitninami

ZUNANI
STROKOVNJAK: /

NASLOYV: Predlog Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla Menjalne
pogodbe za nepremitnine s parc. §t. 890/55, parc. §t. 888/32, pare. $t. 890/56,
parc. §t. 890/50, parc. §t. 888/25, parc. §t. 888/29, parc. 5t. 890/52 in parec. §t.
890/53, vse k.0. 1722 Tronovsko predmestje

POROCEVALCA: Simona Remih, sekretarka — vodja Oddelka za ravnanje z nepremiéninami
Miha §ipek, vodja odseka po pooblastilu — vodja odseka za ravnanje z
zemljisti

PRISTOJNO
DELOVNO TELO: Odbor za ravnanje z nepremi¢ninami

PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne obiine Ljubljana sprejme predlog Sklepa o soglasju k osnutku besedila
pravnega posla — Menjalne pogodbe za nepremitnine s parc. 5t. 890/55, parc. it. 888/32, parc. 3t.
890/56, parec. 5t. 890/50, parc. 5t. 888/25, parc. ¥t. 888/29, parc. 5t. 890/52 in parc. 5t. 890/53, vse
k.o. 1722 Trnovsko predmestje, ki je kot priloga sestavni del Menjalne pogodbe.

Zupan
Mestna obtina Ljubljana
Zoran Jankovid

Priloga:

- predlog sklepa z obrazlozitvijo,

- osnutek Menjalne pogodbe,

- ortofoto posnetek,
LATBLIANA




PREDLOG

Na podlagi petega odstavka 29. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR) in 27. &lena Statuta Mestne ob&ine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno predi¥¢eno besedilo), je Mestni svet Mestne ob&ine
Ljubljanana ___ sejidne 2023 sprejel

SKLEP

o soglasju k osnutku besedila pravnega posla - Menjalne pogodbe za nepremi¢nine s pare. §t.
890/55, pare. §t. 888/32, parc. §t. 890/56, parc. §t. 890/50, pare. §t. 888/25, parc. §t. 888/29, pare. §t.
890/52 in parec. $t. 890/53, vse k.0. 1722 Trnovsko predmestje

Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana, soglasa z osnutkom besedila pravnega posla — Menjalne pogodbe
za nepremilnine s parc. §t. 890/55, parc. 5t. 888/32, parc. §t. 890/56, parc. §t. 890/50, parc. it. 888/25,
parc. 5t. 888/29, parc. §t. 890/52 in parc. §t. 890/53, vse k.o. 1722 Tmovsko predmestje, ki bo sklenjena
s podjetjem BL NALOZBE d.o.o.

Stevilka: 4780-1032/2022-23

Ljubljana, dne

Zupan
Mestna ob¢ina Ljubljana
Zoran Jankovié



ObrazloZitev
predloga Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla - Menjalne pogodbe za
nepremicnine s parc. §t. 890/55, parc. $t. 888/32, parc. §t. 890/56, parc. §t. 890/50, parc. §t.
888/25, parec. $t. 888/29, parc. §t. 890/52 in parec. §t. 890/53, vse k.o. 1722 Trnovsko
predmestje

Pravni temelj

Pravni podlagi za sprejem predloga Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla — Menjalne
pogodbe za nepremicnine s parc. §t. 890/55, parc. &t. 888/32, parc. §t. 890/56, parc. §t. 890/50, parc. st.
888/25, parc. 3t. 888/29, parc. §t. 890/52 in parc. §t. 890/53, vse k.o0. 1722 Trnovsko predmestje sta:

- peti odstavek 29. Clena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR), ki dolofa, da mora svet
samoupravne lokalne skupnosti podati predhodno pisno soglasje k osnutku besedila pravnega
posla nad vrednostjo 500.000 eurov;

- 27. Clen Statuta Mestne obéine Ljubljana (Uradni list RS, . 31/21 — uradno preciséeno
besedilo), ki dolo&a pristojnosti mestnega sveta, da sprejema akte Mestne ob&ine Ljubljana.

Nepremi¢nine so vkljuene v Letni na¢rt pridobivanja in razpolaganja z nepremi¢nim
premoZenjem Mestne ob&ine Ljubljana, za leto 2024.

Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben

Na podlagi petega odstavka 29. Elena Zakona o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti, je vsak pravni posel nad 500.000 eurov, sklenjen brez predhodnega pisnega soglasja sveta
samoupravne lokalne skupnosti, ni¢en.

Ocena stanja in poglavitne reSitve

Poglavitna reSitev predlaganega sklepa je soglasje Mestnega sveta k osnutku besedila pravnega posla —
Menjalne pogodbe za nepremicnine s parc. §t. 890/55, parc. §t. 888/32, parc. §t. 890/56, parc. §t. 890/50,
parc. st. 888/25, parc. t. 888/29, parc. §t. 890/52 in parc. §t. 890/53, vse k.o. 1722 Tmovsko predmestje,
ki ga je potrebno pridobiti pred sklenitvijo pravnega posla.

Ocena finanénih posledic sprejetja akta

Realizacija menjave bo Mestni ob&ini Ljubljana omogoéila pridobitev potrebnih zemljis¢ s parc. §t.
890/56, parc. §t. 890/50, parc. 5t. 888/25, parc. t. 888/29, parc. §t. 890/52 in parc. §t. 890/53, vse k.o.
1722 Trnovsko predmestje, v lasti BL NALOZBE, d. o. 0., Thilisijska ulica 140, 1000 Ljubljana, za
zaletek uresniCevanja projekta izgradnje nove gasilske brigade ob Barjanski cesti. Menjava bo
evidentirana v proraéunu MOL kot prihodek in odhodek po bruto principu.

Pripravil:

Ales Weber
Vidji svetovalec I

A

Miha Sipek, vodja odseka
po pooblastilu

U (" simig




MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa
Zupan Zoran Jankovié

matiCna §t.: 5874025000

davéna $tevilka: SI 67593321

(v nadaljevanju: prvo pogodbena stranka)

ter

BL NALOZBE d.o.0., Thilisijska ulica 140, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa
direktor Leo Oblak

matic¢na §t.: 9163077000

davéna Stevilka: SI 98650904

(v nadaljevanju: drugo pogodbena stranka)

dogovorita in skleneta naslednjo
MENJALNO POGODBO

Uvodne ugotovitve

1.¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

— da so predmet te menjalne pogodbe nepozidana stavbna zemlji§¢a s: parc. §t. 890/56, v izmeri 1.021
m?, parc. §t. 890/50, v izmeri 4.486 m?, parc. . 888/25, v izmeri 1.953 m?, parc. §t. 888/29, v izmeri 355
m?, parc. §t. 890/52, v izmeri 196 m? in parc. §t. 890/53, v izmeri 32 m?, vse k.o. 1722 Trnovsko
predmestje v skupni izmeri 8.043 m?, v lasti drugo pogodbene stranke do celote in nepozidani stavbni
zemlji&i s parc. §t. 890/55, v izmeri 5.817 m? in parc. §t. 888/32, v izmeri 671 m?, obe k.o. 1722 Trnovsko
predmestje v skupni izmeri 6.488 m?, v lasti prvo pogodbene stranke do celote;

— da se predmetna zemlji$¢a nahajajo v obmo&ju za katerega je bil sprejet Odlok o ob&inskem prostorskem
nalrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr.,
43/11-ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 -
DPN, 50/15 - DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN,
42/18, 78/19 — DPN in 59/22), in sicer zemlji$¢a s parc. §t. 890/56, parc. §t. 888/29, parc. §t. 890/55 in
parc. 8t. 888/32, vsa k. 0. 1722 Trnovsko predmestje, v enoti urejanja prostora TR-432, s podrobnej$o
namensko rabo prostora CU — Osrednja obmo&ja centralnih dejavnosti, zemljisée s parc. §t. 890/50, k. o.
1722 Trnovsko predmestje, v enoti urejanja prostora TR-343, s podrobnejSo namensko rabo prostora POg
— Povr8ine za mirujo¢i promet, zemljid&e s parc. $t. 888/25, k. 0. 1722 Trnovsko predmestje, v preteZznem
delu (1.307 m?) v enoti urejanja prostora TR-343, s podrobnejSo namensko rabo prostora POg — Povrsine
za mirujo¢i promet in delno (646 m?) v enotah urejanja prostora TR-416 in TR-517, s podrobnej$o
namensko rabo prostora PC — Povrsine pomembnejsih cest, zemljisdi s parc. §t. 890/52 ins parc. &t
890/53, obe k. 0. 1722 Trnovsko predmestje, v enoti urejanja prostora TR-416, s podrobnej$o namensko
rabo prostora PC — Povriine pomembnejsih cest;

— da prvo pogodbena stranka, zemlji$¢a v lasti drugo pogodbene stranke, potrebuje za uresniditev projekta
izgradnje nove Gasilske brigade;

— da prvo pogodbena stranka, lastnik zemlji&& s parc. §t. 890/55, v izmeri 5.817 m? in parc. §t. 888/32, v
izmeri 671 m?, obe k.0. 1722 Trnovsko predmestje v skupni izmeri 6.488 m?, ne potrebuje za uresniditev
lastnih projektov in jih zato prenese v last drugo pogodbeni stranki, kot menjavo za zemljiséa s parc. §t.
890/56, v izmeri 1.021 m?, parc. t. 890/50, v izmeri 4.486 m?, parc. §t. 888/25, v izmeri 1.953 m?, parc.
5t. 888/29, v izmeri 355 m’, parc. §t. 890/52, v izmeri 196 m? in parc. §t. 890/53, v izmeri 32 m?, vsa k.o.
1722 Trnovsko predmestje, v skupni izmeri 8.043 m?;
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predmestje, narodila cenitveno porogilo, ki ga je dne 30. 3. 2023, pod §t. 20/2023, izdelala cenilka
stvarnega premoZenja-nepremi¢nine, Sinja Bandelj, dipl. inZ. geod. in znasa cena predmetnih zemljis¢
286 €/m?;

— da je cena predmetnih zemlji$¢ dologena na podlagi namenske rabe zemljis¢ in znasa za zemljisca z
namensko rabo CU 286 EUR/m?, za zemlji§¢a z namensko rabo POg 234 EUR/m? in za zemlji§¢a z
namensko rabo PC 30 EUR/m?;

— da sta se pogodbeni stranki dogovorili, da bosta predmetna zemljis¢a zamenjali tako, da bo druga
pogodbena stranka razliko v vrednosti zamenjanih zemlji$¢, dopladala v korist prvo pogodbene stranke;
— da so predmetna zemljis&a, ki so predmet te menjalne pogodbe, vkljuena v nalrt pridobivanja in
razpolaganja prvo pogodbene stranke, z nepremi¢nim premoZenjem za leto 2023;

— da je prvo pogodbena stranka, pridobila predhodno soglasje Mestnega sveta, 3t.: ,Z
dne , k sklenitvi predmetnega pravnega posla, v skladu s petim odstavkom. 29. ¢lena
ZSPDSLS-1.

Predmet pogodbe in pladila
2. ¢len

Drugo pogodbena stranka proda in prenese, prvo pogodbena stranka pa kupi in prevzame v svojo last in
posest zemlji§&a s parc. §t. 890/56, v izmeri 1.021 m?, parc. 5t. 890/50, v izmeri 4.486 m?, parc. §t. 888/25,
v izmeri 1.953 m?, parc. §t. 888/29, v izmeri 355 m?, parc. &. 890/52, v izmeri 196 m? in parc. §t. 890/53,
v izmeri 32 m?, vsa k.0. 1722 Trmovsko predmestje v skupni izmeri 8.043 m? do celote, z dnem podpisa
te pogodbe ter od tega dne dalje prevzame vsa komunalna, davéna in druga javna bremena, ki bremenijo
predmetna zemlji¥€a. Vrednost navedenih zemlji&, ki jih pridobi na podlagi te menjalne pogodbe prvo
pogodbena stranka znaSa skupaj 1.775.318,00 EUR.

Prvo pogodbena stranka proda in prenese, drugo pogodbena stranka pa kupi in prevzame v svojo last in
Trnovsko predmestje v skupni izmeri 6.488 m?, do celote, z dnem podpisa te pogodbe ter od tega dne
dalje prevzame vsa komunalna, davéna in druga javna bremena, ki bremenijo predmetna zemljidca.
Vrednost navedenih zemljis¢, ki jih pridobi na podlagi te menjalne pogodbe drugo pogodbena stranka,
skupaj po cenitvenem poroéilu iz $este alineje prvega ¢lena te pogodbe, znaSa 1.855.568,00 EUR.

Obe stranki bosta izstavili ra%un z rokom plagila 8 dni od dneva sklenitve pogodbe, pri ¢emer bo znesek
raluna drugo pogodbene stranke zna%al 1.775.318,00 EUR in pripadajoéi 22% DDV v znesku
390.569,96 EUR, znesek raduna prvo pogodbene stranke pa bo znasal 1.855.568,00 EUR in pripadajo&i
22% DDV v znesku 408.224,96 EUR, pri ¢emer se raluna pobotata, drugo pogodbena stranka pa je
dolna plagati razliko v znesku 80.250,00 EUR in pripadajoc¢i 22% DDV v znesku 17.655,00 EUR
prvo pogodbeni stranki , na podratun EZR MOL, §t. SI5S6 0126 1010 0000 114 izvrSevanje proraCuna
odprtega pri Banki Slovenije istega dne kot je izveden pobot. V namenu plagila mora drugo pogodbena
stranka obvezno navesti §tevilko pogodbe »C7560-23- «

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je plailo razlike v vrednosti zamenjanih zemlji§¢ skupaj s
pripadajo&im 22% DDV v enkratnem znesku v zgoraj navedenem roku, bistvena sestavina te pogodbe,
kar pomeni, da je v primeru, da drugo pogodbena stranka zamudi s pla¢ilom, ta pogodba razdrta po samem
zakonu.

Zemljiskoknjizno dovolilo

3. ¢len

BL NALOZBE d.o.o., Thilisijska ulica 140, 1000 Ljubljana, mati¢na §t.: 9163077000, izrecno in
brezpogojno dovoljuje, da se pri nepremicninah ID znak: parcela 1722 890/56, ID znak: parcela 1722
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890/50, ID znak: parcela 1722 888/25, ID znak: parcela 1722 888/29, ID znak: parcela 1722 890/52
in ID znak: parcela 1722 890/53, izvede vknjiZba lastninske pravice v korist in na ime:

MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana
matitna Stevilka 5874025000

do celote (1/1).

4. ¢len

V skladu z dolo&bami Zakona o davku na dodano vrednost (Uradni list RS, §t. 13/11 — uradno preti§eno
besedilo, 18/11, 78/11, 38/12, 83/12, 86/14, 90/ 15, 77/18, 59/19 in 72/19), se pri prometu z nezazidanimi

.....

stavbnimi zemlji$¢i obratuna 22% DDV.
Vsaka stranka nosi svoje stroske overitve podpisa na tej pogodbi za svoja zemlji§ca.

ZemljiSkoknjiZni predlog za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo za vsa zemlji§€a, ki so predmet te
menjalne pogodbe, se zaveZe vloZiti prvo pogodbena stranka na svoje stroske.

5. Clen

Drugo pogodbena stranka jaméi prvo pogodbeni stranki bremen prost prenos zemljis¢ ID znak: parcela
1722 890/56, ID znak: parcela 1722 890/50, ID znak: parcela 1722 888/25, ID znak: parcela 1722
888/29, ID znak: parcela 1722 890/52 in ID znak: parcela 1722 890/53, pri éemer Se izrecno zagotavlja,
da do predmetnih zemlji5¢ nih&e od tretjih oseb nima in ne bo imel kakrsnegakoli stvarnopravnega in
obligacijsko pravnega zahtevka.

V primeru, da se kasneje izkaZe drugade in se pojavijo terjatve iz dolZniSko-upnigkih razmerij, ki jih je
sklenila drugo pogodbena stranka in bremenijo predmetna zemlji¥&a, prvo pogodbena stranka teh bremen
izrecno ne prevzema in jih je dolzna poravnati drugo pogodbena stranka.

Prvo pogodbena stranka jaméi drugo pogodbeni stranki bremen prost prenos zemljis¢ ID znak: parcela
1722 890/55 in ID znak: parcela 1722 888/32, pri demer $e izrecno zagotavlja, da do predmetnih zemljise
nihe od tretjih oseb nima in ne bo imel kakrSnegakoli stvarnopravnega in obligacijsko pravnega
zahtevka,

V primeru, da se kasneje izkaZe drugage in se pojavijo tetjatve iz dolzniSko-upniskih razmerij, ki jih je

sklenila prvo pogodbena stranka in bremenijo predmetni zemlji$¢i, drugo pogodbena stranka teh bremen
izrecno ne prevzema in jih je dolna poravnati prvo pogodbena stranka.

Protikorupcijska klavzula
6. ¢len

Za ni¢no Steje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na ratun druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno korist
za:

— pridobitev posla ali

— za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

— za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

— za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzrogena
Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
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organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.

Prvo pogodbena stranka bo na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega
odstavka tega ¢lena ali obvestila Komisije za prepreevanje korupcije ali drugih organov, glede njegovega
domnevnega nastanka, pri¢ela z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti te pogodbe oziroma z drugimi ukrepi v skladu s
predpisi Republike Slovenije.

Koncéne doloébe
7. &len

Skrbnik te pogodbe s strani prvo pogodbene stranke, Mestne ob¢ine Ljubljana, je Ales Weber.

8. ¢len

Pogodbeni stranki izjavljata, da so jima znana dolodila te pogodbe, da razumeta njihov pomen in da so
odraz njune prave volje.

9. ¢len
Pogodba je sklenjena, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki in pridobi veljavnost po overitvi podpisa
obeh pogodbenih strank pri notarju.

10. ¢len
Morebitne spore iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki resevali sporazumno, &e pa to ne bo mogoce, bo
o sporih odlo€alo pristojno sodiS¢e v Ljubljani.

11. ¢len
Pogodba je sestavljena v petih (5) enakih izvodih, od katerih prejme drugo pogodbena stranka en (1)

izvod, prvo pogodbena stranka pa §tiri (4) izvode, od katerih je en (1) izvod namenjen za izvedbo vpisa
v zemljis$ko knjigo ter en (1) izvod za potrebe pristojnega davEnega urada.

Ljubljana dne: Ljubljana dne:

?t. pogodbe: C7560-23-

St. dok. DS: 4780-1032/2022-21
Drugo pogodbena stranka: Prvo pogodbena stranka:
BL NALOZBE d.o.o0. MESTNA OBCINA LJUBLJANA
direktor Zupan
Leo Oblak Zoran Jankovié
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