Mestna obcina Ljubljana

Zoran Jankovid, zupan

Mestni trg 1, 1000 Ljubljana
telefon: 01 306 10 10, faks: 01 306 12 14

Stevilka: 4780-1318/2017-36
Datum: 11. 4. 2022

Mestna ob¢ina Ljubljana
Mestni svet

ZADEVA: Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne ob¢ine
Ljubljana
PRIPRAVIL: Mestna uprava Mestne ob¢ine Ljubljana,

Oddelek za ravnanje z nepremi¢ninami

ZUNANJI

STROKOVNJAK: /

NASLOV: Predlog Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla —
pogodbe namesto razlastitve za nepremicnino, zemljiS¢e s parc. §t.
101/1, k. 0. 1740 - Spodnja Siska, z objektoma $t. 361 in §t. 149, na
naslovu Verovskova ulica 58 v Ljubljani

POROCEVALKI: Simona Remih, sekretarka — vodja Oddelka za ravnanje z
nepremi¢ninami
Damjana Popovi¢ Ljubi, podsekretarka — vodja Odseka za
razpolaganje z nepremi¢ninami

PRISTOJNO

DELOVNO TELO: Odbor za ravnanje z nepremi¢ninami

PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana sprejme predlog Sklepa o soglasju k osnutku besedila
pravnega posla — pogodbe namesto razlastitve za nepremi¢nino, zemljis¢e s parc. $t. 101/1,
k. 0. 1740 - Spodnja Si¥ka, z objektoma $t. 361 in §t. 149, na naslovu Verovikova ulica 58 v
Ljubljani

iupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢

Priloge:
- predlog sklepa z obrazlozitvijo,
- osnutek pogodbe,
- ortofoto posnetek.



PREDLOG

Na podlagi petega odstavka 29. ¢lena Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, t.
31/21 — uradno preéis¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na 31. seji dne 11. 4. 2022 sprejel

SKLEP

o soglasju k osnutku besedila pravnega posla —pogodbe namesto razlastitve za nepremic¢nino, zemljisce
s parc. §t. 101/1, k. 0. 1740 - Spodnja Siska, z objektoma §t. 361 in §t. 149, na naslovu Verovikova ulica
58 v Ljubljani.

1. ¢len

Mestni svet Mestne obé&ine Ljubljana soglasa z osnutkom besedila pravnega posla — pogodbe namesto
razlastitve za nepremi¢nino, zemljis¢e s parc. §t. 101/1, k. 0. 1740 - Spodnja Siska, ID znak: parcela 1740
101/1z objektoma §t. 361 in $t. 149, na naslovu Verovskova ulica 58 v Ljubljani, ki bo sklenjena z
lastnikom nepremicnine.

Stevilka: 4780-1318/2017-36
Ljubljana, dne
Zupan

Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovic¢



Obrazlozitev
predloga Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla — pogodbe namesto razlastitve za za
nepremic¢nino, zemljisce s parc. §t. 101/1, k. 0. 1740 - Spodnja Sidka, z objektoma §t. 361 in §t. 149, na
naslovu Verovskova ulica 58 v Ljubljani

Pravni temelj

Pravna podlaga za sprejem predloga Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla — pogodbe namesto
razlastitve za za nepremicnino, zemlji¥¢e s parc. §t. 101/1, k. 0. 1740 - Spodnja Siska, z objektoma §t. 361
in §t. 149, na naslovu Verovskova ulica 58 v Ljubljani:

- peti odstavek 29. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), ki dolo¢a, da mora svet samoupravne lokalne skupnosti podati
predhodno pisno soglasje k osnutku besedila pravnega posla nad vrednostjo 500.000 eurov;

- 27. ¢len Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno precis¢eno besedilo), ki
doloca pristojnosti mestnega sveta, da sprejema akte Mestne ob¢ine Ljubljana.

Razlogi in cilji, zaradi kateri je akt potreben

Na podlagi petega odstavka 29. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18) je vsak pravni posel nad 500.000 eurov, sklenjen brez
predhodnega pisnega soglasja sveta samoupravne lokalne skupnosti, ni¢en.

Ocena stanja in poglavitne reSitve

Poglavitna resitev predlaganega sklepa je soglasje Mestnega sveta k osnutku besedila pravnega posla — —
pogodbe namesto razlastitve za nepremi¢nino, zemljis¢e s pare. $t. 101/1, k. 0. 1740 - Spodnja Siska, z
objektoma $t. 361 in §t. 149, na naslovu Verovikova ulica 58 v Ljubljani, ki ga je potrebno pridobiti pred
sklenitvijo pravnega posla.

Finanéne in druge posledice sprejetja akta

Na podlagi Odloka o ureditvenem na¢rtu za obmocje urejanja SR 2/1 Stadion, (Ur. L. RS, §t. 26/1992, 83/2004,
81/2016 in 54/2018, v nadaljevanju: Odlok) se pretezni del predmetnega zemljis¢a z objektoma nahaja v
obmo¢&ju, predvidenem za namen izgradnje novega Atletskega centra Ljubljana in Magistrove ulice, s Cimer je
izkazana javna korist za tak$no pridobitev v last MOL, saj navedena objekta predstavljata objekta javne
infrastrukture, $portni objekt ter objekt javne prometne infrastrukture.

Realizacija nakupa bo predstavljala poveganje investicij v nepremi¢no premozenje Mestne ob¢ine Ljubljana
za leto 2022.

Pripravila:

lee jwq/
i§i i lec I

Ygsrer

amjana Popovi¢ Ljubi
odja Odseka za razpolaganje z nepremi¢ninami

Simona Remih
Sekretarka- vodja oddelka
po pooblastilu

Damjana Popovi¢ Ljubi




MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana,
ki jo zastopa zupan Zoran Jankovié

Mati¢na st.: 5874025000

Identifikacijska §t. za DDV: SI 67593321

(v nadaljevanju: kupec)

in

INFOHIT COMPUTERS, Racunalniski inzeniring, d. o. 0., Ljubljana, Verov§kova ulica 58, ki ga
zastopa direktor Semrl Aleksander

Maticna §t.: 5389097000

Identifikacijska $t. za DDV: SI 10465944

(v nadaljevanju: prodajalec)

dogovorita in skleneta naslednjo

POGODBO
o odkupu namesto razlastitve za dosego javne Koristi, za zemljiS¢e parc. §t. 101/1, k. o.
1740 — Spodnja Si¥ka, z objektoma §t. 361 in §t. 149, na naslovu Verovikova
ulica 58 v Ljubljani

Uvodne ugotovitve

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotovita:

da je v zemljiski knjigi pri nepremiénini s parc. §t. 101/1, k. 0. 1740 — Spodnja Siska, ID znak parcela
1740 101/1, v celotni izmeri 1.905 m2, kot zemljiskoknjizni lastnik vknjizen prodajlec do celote
(1/1);

da je predmet te pogodbe prodaja oz. odkup zemljis¢a parc. §t. 101/1, k. 0. 1740 — Spodnja Siska z
objektoma §t. 361 in $t. 149, v skupni izmeri 1.905 m2, do celote, (1/1);

da se na podlagi Odloka o ureditvenem naértu za obmogje urejanja SR 2/1 Stadion, (Ur. L. RS, it.
26/1992, 83/2004, 81/2016 in 54/2018, v nadaljevanju: Odlok) vecinski del zemljis¢a nahaja v
obmocju, predvidenem za namen izgradnje novega Atletskega centra Ljubljana in Magistrove ulice,
s ¢imer je pridobitev oz. odkup celotne nepremicnine v korist kupca po tej pogodbi,

da je v skladu z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del
(Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11-ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13
- popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 — DPN, 95/15,
38/16, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN in 42/18, v nadaljevanju: OPN) predmetno zemljis¢e s
parc. §t. 101/1, k. 0. 1740 — Spodnja SiSka z objektoma, opredeljeno v enotah urejanja prostora (EUP)
SI-364, z namensko rabo BC-$portni centri, S1-403, z namensko rabo PC-povrsine pomembnejsih
cest in SI-261, z namensko rabo CDd-obmogja centralnih dejavnosti;

da sta tako izgradnja Magistrove ulice kot tudi Atletskega centra Ljubljana predvidena ter urejena z
dolocili Odloka o ureditvenem nacrtu za obmoc¢je urejanja SR 2/1 Stadion, pri ¢emer za vsakega od
navedenih infrastrukturnih objektov kupec po tej pogodbi oz. investitor potrebuje del sicer skupaj



pretezne povriine zemljis¢a parc. §t. 101/1, k. 0. 1740 — Spodnja Siska, z objektoma v priblizni skupni
izmeri cca 1.600 m2;

e da preostanka zemljis¢a z objektoma, ki lezi v obmocju z namensko rabo CDd — povr$ine centralnih
dejavnosti, kupec za izgradnjo navedenih infrastrukturnih objektov ne potrebuje, je pa tudi objekt st.
361, ki se nahaja na tem obmocju, v skladu z dolo¢ili Odloka v BTP 516 m2, predviden za odstranitev
in tako del nepremi¢nine z namensko rabo CDd v naravi predstavlja manjSo povrsino zemljis¢a z
objektom, ki pa za prodajalca z odkupom preostanka izgubi ves gospodarski pomen in
funkcionalnost, zato kupec kupi, prodajalec pa proda s to pogodbo celotno zemljisce s parc. $t. 101/1,
k. 0. 1740 — Spodnja Siska, z objektoma;

e da je utemeljen in podan razlastitveni namen na podlagi 193. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, st. 110/02, 8/03 — popr., 58/03 — ZZK-1, 33/07 — ZPNacrt, 108/09 — ZGO-1C, 80/10
—ZUPUDPP in 61/17 — ZUreP-2), saj sta izgradnji objektov Atletskega centra ter Magistrove ulice,
katerih gradnja je predvidena na zemljisc¢u, objekta druzbene infrastrukture oziroma gospodarske
javne infrastrukture;

e da je kupec pridobil cenitveno porocilo, §t.: 1972-C/22, z dne 11.03.2022, ki ga je izdelala druzba
Constructa, d. 0. 0.;

¢ da je kupec pred sklenitvijo te pogodbe o odkupu namesto razlstitve, s prodajalcem izvedel postopek
s pogajanji, s ¢imer je bil dosezen dogovor o predmetu odkupa, visini odskodnine, rokih za izaselitev
in izpraznitev nepremicnin, placilu javnih dajatev po sklenitvi te pogodbe;

da je pristojno telo pri prodajalcu, Mestni svet, na podlagi petega odstavka 29. ¢lena Zakona o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18)
in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/121 — uradno precis¢eno
besedilo), na 31. seji dne 11. 4. 2022, podal soglasje k predmetnemu pravnemu poslu, $t. , 8aj
njegova skupna vrednost presega 500.000,00 EUR;

e da so sredstva za odkup predmetnih nepremi¢nin zagotovljena v veljavnem Nacrtu pridobivanja
nepremicnega premozenja, v okviru proracuna za leti 2022, Mestne ob¢ine Ljubljana;

e da se predmetna pogodba sklepa namesto razlastitve.

Predmet pogodbe
2. ¢len

Prodajalec proda in izro¢i nepremi¢nine, zemljis¢e z ID znakom: parcela 1740 101/1, z objektoma St.
361 in §t. 149, do celote, kupec pa jih sprejme v trajno last z dnem sklenitve te pogodbe, v posest in
uporabo, pa kot dogovorjeno:

- del zemljisc¢a s parc. $t. 101/1, k. 0. 1740 - Spodnja Siska ter del objekta s st. 149, v izmerah, ki
so po OPN opredeljene v obmoc¢ju s podrobnej$o namensko rabo BC — $portni centri, v obmo¢ju
izgradnje Atletskega centra, po preteku 180 dni od placila kupnine oz. odskodnine;

- preostale dele zemljis¢a s parc. §t. 101/1, k. 0. 1740 — Spodnja Siska, s preostnkom dela objekta
s $t. 149 in celim objektom s §t. 361, v izmerah, ki so po OPN opredeljene v obmocjih z
namenskima rabama PC — povrSine pomembnej$ih cest, obmocje rezervata za ureditev
Magistrove ulice ter CDd — obmocju centralnih dejavnosti (preostanek ki z odkupom za
prodajalca izgubi gospodarski pomen), pa po preteku najvec treh let, Steto od dneva sklenitve
pogodbe, z odpovednim rokom dvanajst mesecev od dneva prejema poziva kupca oz. novega
lastnika.



Kupnina
3. clen

Od3kodnina oz. vrednost za zemljis¢a s parc. $t. 101/1 v izmeri 1.905 m2, k. o. 1740 — Spodnja
SiSka z objektoma §t. 361, uporabne povrsine stavbe 25,20 m2 in $t. 149, uporabna povrsina
stavbe 452,70 m2 in 40 m2 (skupaj 492,70 m2), skupaj obrac¢unska povrsina objektov: 505,30 m2,
znasa:

1.100.000,00 EUR

(z besedo: en milijon sto tiso¢ evrov 00/100)

Znesek celotne odskodnine predstavlja: gradbeno vrednost objektov v znesku: 150.000,00 EUR,
vrednost celotnega zemljis¢a v znesku: 350.000,00 EUR ter ocenjene izgube oz. odskodnine, ki
zajemajo izpad dohodka iz naslova izgube najemnine za Cas enega leta, postavitev novega —
nadomestnega objekta na novi lokaciji, strosek selitve potrebne opreme za opravljanje dejavnosti,
stroSek izpada dohodka iz naslova izgube poslovanja za ¢as enega leta, vse skupaj v znesku: 600.000,00
EUR.

Kupec bo nakazal prodajalcu celotno odskodnino za predmetno nepremic¢nino trideseti (30.) dan od
prejema originalne pogodbe, na kateri je overjen podpis prodajalca, na tramsakcijski racun st.:
S156 3000 0010 5368 614, odprt pri (Sberbank), NLB.

Pogodba velja kot racun.

Navedeni znesek zajema vso odskodnino, ki pripada prodajalcu v zvezi s to pogodbo.

Zemljiskoknjizno dovolilo
4. ¢len

INFOHIT COMPUTERS, Rac¢unalniski inzeniring, d. o. 0., Ljubljana, Mati¢na S§t.: 53890?7v000,
izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri nepremic¢nini katastrska ob¢ina 1740 SPODNJA SISKA
parcela 101/1, vknjizi lastninska pravica v Korist in na ime:

MESTNA OBCINA LJUBLJANA
Mestni trg 1, Ljubljana
mati¢na Stevilka 5874025000,
do celote.

Dogovor o stroskih

5. ¢len

Vse stroske, povezane z rusitvijo dela objekta s §t. 149, v izmeri, ki je po OPN opredeljena v obmocju
s podrobnej$o namensko rabo BC — $portni centri, v obmocju izgradnje Atletskega centra, kakor tudi
izvedbo rusitve, se zaveze prevzeti kupec.



Za preostanek zemljid¢a s parc. §t. 101/1, k. 0. Spodnja Siska, z delom objekta §t. 149 in celim objektom
s . 361, ki ostane v posesti in uporabi dosedanjega lastnika in uporabnika, prodajalca po tej pogodbi,
Se najve¢ za doloCen &as tri leta od dneva sklenitve te pogodbe, se odmera za placilo nadomestila za
uporabo stavbnega zemljis¢a pri kupcu odmeri na novo povrsino, ki ostane v uporabi kupca po sklenitvi
te pogodbe.

Kupec na podlagi prej$njega odstavka nosi stroske rednega obratovanja objektov z zemljis¢em.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da se ta pogodba sklene v obliki notarskega zapisa. StroSek priprave
notarskega zapisa, se zaveze placati kupec. Zemljiskoknjizni predlog za vpis lastninske pravice v
zemljisko knjigo se na podlagi te pogodbe zaveze vloziti kupec, ki tudi nosi stroske vpisa v zemljisko
knjigo.

6. Clen

Kupec prevzame nepremi¢nino, ki je predmet te pogodbe, v posest z dnem sklenitve te pogodbe.

7. ¢len

V skladu z dolo¢bami Zakona o davku na promet nepremi¢nin (Uradni list RS, §t. 117/06) je promet po
tej pogodbi namesto razlastitve opros¢en placila davka.

Protikorupcijska klavzula

8. clen

V primeru, da pri sklenitvi ali pri izvajanju predmetne pogodbe kdo v imenu ali na raun druge
pogodbene stranke, predstavniku, zastopniku, posredniku, funkcionarju ali javnemu usluzbencu Mestne
ob¢ine Ljubljana obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno korist za pridobitev tega posla ali za
sklenitev tega posla pod ugodnej$imi pogoji ali za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem
pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim kupcu povzrocena Skoda ali je
omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku, zastopniku, posredniku, funkcionarju ali
javnemu usluzbencu Mestne obéine Ljubljana drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku,
zastopniku ali posredniku je pogodba ni¢na.

Mestna ob¢ina Ljubljana bo na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz
prvega odstavka tega ¢lena ali obvestila Komisije za prepre¢evanje korupcije ali drugih organov, glede
njegovega domnevnega nastanka, pricela z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prejSnjega
odstavka tega ¢lena oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

Kon¢ne dolocbe
9. ¢len

Kupcu je stanje v naravi poznano in prevzema predmetne nepremicnine taksne, kot so.
Prodajalec jam¢i kupcu za bremen prosti prenos predmetnih nepremic¢nin, pri ¢emer Se izrecno

zagotavlja, da do predmetnih nepremi¢nin nihée od tretjih oseb nima in ne bo imel kakrSnegakoli
stvarnopravnega in obligacijsko pravnega zahtevka.



V primeru, da se kasneje izkaze drugace in se pojavijo terjatve iz dolznisko-upniskih razmerij, ki jih je
sklenil prodajalec, bremenijo pa predmetne nepremicnine, kupec teh bremen izrecno ne prevzema in jih
je dolzan poravnati prodajalec.

10. ¢len

Skrbnik pogodbe s strani Mestne ob¢ine Ljubljana je Milena Ratajc.

11. ¢len
Pogodbeni stranki ta pogodbo prebrali in se z njeno vsebino v celoti strinjata.

Pogodba je sklenjena, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

12. ¢len
Morebitne spore, iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki resevali sporazumno, ¢e pa to ne bo mogoce,
bo o sporih odlo¢alo pristojno sodis¢e v Ljubljani.

13. ¢len

Ta pogodba v obliki notarskega zapisa je pripravljena v petih (5) enakih izvodih, od katerih prejme
prodajalec en (1) izvod, kupec pa prejme $tiri (4) izvode, vklju¢no z izvodom, namenjenim za zemljisko
knjigo, in izvodom, namenjenim pristojnemu davénemu uradu.

St. pog.: C7560-22-
St. dok. DS: 4780-1318/2017-34

Datum: Datum:

Prodajalec: Kupec :

INFOHIT COMPUTERS, d. o. o. MESTNA OBCINA LJUBLJANA
direktor Zupan

Aleksander Semrl Zoran Jankovié¢
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