Mestna obcina Ljubljana

Zoran Jankovic, Zupan
Mestni trg 1, 1000 Ljubljana
telefon: 01 306 10 10, faks: 01 306 12 14

Stevilka: 3505-1/2015-167

Datum: 13.10. 2020

Mestna ob¢ina Ljubljana

Mestni svet

ZADEVA:

PRIPRAVIL:

ZUNANJI

STROKOVNJAK:

NASLOV:

POROCEVALCA:

PRISTOJNO
DELOVNO TELO:

PREDLOG SKLEPA:

Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne ob¢ine
Ljubljana

Mestna uprava Mestne ob¢ine Ljubljana,
Oddelek za urejanje prostora
Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p.

Predlog Odloka o0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 251
Stanovanjska cona Zadobrova — del

mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inZ. arh., vodja Oddelka za urejanje
prostora

Irena Ostoji¢, univ. dipl. inz. arh., vodja Odseka za prostorske
izvedbene akte in prenovo

Odbor za urejanje prostora

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana sprejme predlog Odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem naértu 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del.

Priloga:

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢

—  predlog odloka z obrazloZitvijo



PREDLOG

Na podlagi 273. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), 61. ¢lena Zakona o
prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDFPP,
106/10 - popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US,
14/15 - ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS,

§t. 24/16 — uradno preéiSéeno besedilo) je Mestni svet Mestne obéine Ljubljana na ....... seji dne
................... sprejel

ODLOK
o0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del

I.  UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt 251 Stanovanjska cona Zadobrova —
del (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

— nacdrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— resSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedisCine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom,

— pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— dopustna odstopanja od naértovanih resitev in

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. &len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom je nacrtovana gradnja nizkih prostostojecih stavb in nizkih stavb v nizu s
pripadajocimi ureditvami.

(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojecih objektov,
pogoje za posege na obstojecih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih
in zelenih povrSin, pogoje za ureditev prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne, okoljske,
energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
(2) Grafi¢ni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:
1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz Obcinskega prostorskega na¢rta Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del
(v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) z mejo obmoc¢ja OPPN M 1:2000



Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

Nacdrt obmocja z na¢rtom parcelacije

Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN

Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN

Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu
Zakoli¢beni nacrt z naértom parcelacije in prikazom javnega dobra —
prikaz na geodetskem nacrtu

Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
Odstranitev obstojecih objektov

Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja

Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe

Znacilni prerezi in pogledi

Prometnotehnic¢na situacija in idejna viSinska regulacija

Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav

Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami
ter za zascito pred hrupom

Faznost izvedbe

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

ISZ A e

prikaz stanja prostora,

izvle¢ek iz OPN MOL ID,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN in

povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

PREDLOG

M 1:2000

M 1:1000
M 1:500
M 1:500

M 1:500

M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500

M 1:500
M 1:500

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec s. p., Ljubljana, pod
Stevilko projekta UP 16-015 v september 2020.

OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmoc¢je OPPN)

(1) Obmoc¢je OPPN obsega del enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) PO-674.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 302/2, 303/1, 303/4, 303/6, 303/7,
303/8, 303/9, 304/1, 304/9, 304/10, 304/11, 304/12, 304/13, 305/5, 305/6, 305/7, 305/8, 305/12,
305/13, 305/14, 305/15, 306/4, 306/5, 308/1, 308/4, 308/5 in 308/7 ter dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 306/6, 1487/1 in 1514/5, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova.

(3) Povrsina obmo¢ja OPPN zna$a 15.620,00 m?,

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote, in sicer:
— PE1 - povrSine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,

- PE2 - povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,

— PES3 - povrsine, namenjene ureditvi dela Son¢ne poti.
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(5) Obmoc¢je OPPN in prostorske enote so doloceni v grafi¢nih nacrtih §t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom meje obmocja OPPN« in $t. 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmoc¢ja OPPN«.

I11. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. d¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje se preko prikljucka na Soncno pot prometno navezuje na Cvetli¢no pot in Cesto na Kope,
v nadaljevanju pa na Cesto na Jezah in Snebersko cesto. Prometna ureditev omogoca vzpostavitev
navezave na Zadobrovsko cesto izven obmoc¢ja OPPN v smeri proti zahodu.

(2) Na Son¢ni poti mora biti na odseku od Zadobrovske ceste do Cvetliéne poti zagotovljena prosta
prehodnost za peSce in kolesarje. Na Sonéni poti, na odseku od Zadobrovske ceste do objekta Sonéna
pot h. §t. 18, se dopusti motorni promet za potrebe obstojecih objektov na predmetnem odseku.

(3) Dostop do javnega potniskega prometa za obmoc¢je OPPN je mestna linija prevoza potnikov, ki
poteka po Zadobrovski cesti. Avtobusno postajalis¢e mestnega linijskega prevoza potnikov na
Zadobrovski cesti se nahaja na razdalji, krajsi od 400,00 m za vse objekte znotraj obmo¢ja OPPN.

(4) Po Soncni poti, Zadobrovski cesti, Cvetli¢ni poti in Cesti na Jezah potekata obstojeca okoljska,
energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, na katero je treba prikljuciti nacrtovane
stavbe. Za izvedbo nameravane prostorske ureditve je treba zgraditi in dograditi okoljsko, energetsko
in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo zunaj in znotraj obmo¢ja OPPN. Zunaj obmo¢ja OPPN
je treba zgraditi kanalizacijsko omreZje za komunalne odpadne vode, vodovodno omreZje, elektronsko
komunikacijsko omrezje in elektrokabelsko omreZje za izvedbo nizkonapetostnega napajanja.

(5) Nacrtovano kanalizacijsko in vodovodno omrezje v severnem delu javne ceste JC in v dovozu DP2
z navezavo na javno omrezje v Cesti na Jezah bo omogocilo prikljucitev objektov tudi izven obmocja
OPPN.

(6) Preko zelenih povrsin v obmoéju OPPN je treba zagotoviti peS povezavo z zahodnim delom EUP
PO-674.

(7) Po dovozu DP1 je treba zagotoviti pes§ dostop do zemljis¢ v zahodnem delu EUP PO-674.

(8) V radiju oddaljenosti priblizno 815,00 m juzno od obmocja OPPN je obstojeci Vrtec Miskolin. V
radiju oddaljenosti priblizno 715,00 m juzno od obmo¢ja OPPN je obstojeca Osnovna $ola Zadobrova.

(9) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafi¢nega nacrta st. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. dlen
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorskih enotah PE1 in PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 11100 Enostanovanjske stavbe,

— 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalna cesta in
nekategorizirane ceste.
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(2) V prostorski enoti PE3 so dopustni:
— 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalna cesta.

(3) Na celotnem obmoc¢ju OPPN so dopustni:

1. komunalni objekti, vodi in naprave:

— za oskrbo s pitno in poZarno vodo,

- za odvajanje in ¢is¢enje komunalne in padavinske odpadne vode,

- za distribucijo zemeljskega plina,

— za javno razsvetljavo in semaforizacijo,

— za distribucijo elektri¢ne energije napetostnega nivoja do vklju¢no 20 kV,

— za zagotavljanje elektronskih komunikacij,

— zbiralnice lo¢enih frakcij odpadkov,

— objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,

. parkirne povrSine za osebna motorna vozila za lastne potrebe, samo na parcelah, namenjenih gradnji
stavb v prostorskih enotah PE1 in PE2,

3. peSpoti in dostopne ceste do objektov, samo v prostorskih enotah PE1 in PE2,

4. dostopi za funkcionalno ovirane osebe,

5. parkovne povrsine, posamezna drevesa, povrSine za peSce, trgi, otroSka igri§¢a in biotopi, Samo v
prostorski enoti PE2.

N

9. dlen
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V obmogju si v smeri od zahoda proti vzhodu sledijo §tiri zazidalne linije stavb z oznakami A, B,
Cin D, v katerih se izmenjujejo nizke prostostojece stavbe (v nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NA) in
nizi nizkih stavb v nizu (v nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NB). Skupaj je v naselju nacrtovanih devet
stavb tipa NA, od tega trije dvoj¢ki (povezana prostostoje¢a hiSa z dvema enostanovanjskima
stavbama) in Sest enostanovanjskih stavb, ter devetnajst stavb tipa NB. Med nizi stavb tipa NB v smeri
od juga proti severu poteka javna cesta z oznako JC, ki se v severnem delu naselja pravokotno nadaljuje
proti zahodu. Dostopi do stavb tipa NA so po dovozih z oznakami DP1, DP2 in DP3, ki se pravokotno
navezujejo na javno cesto JC. Na parcelah, namenjenih gradnji stavb, so pri vhodih in uvozih utrjene
povrsSine, namenjene dostopu do stavb in parkiranju. Ve¢ji del zunanjih povrSin ob stavbah
predstavljajo odprte bivalne povrSine, urejene kot zelenica ali vrt.

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE1 sta naslednji:

- v zazidalni liniji A so nacrtovane stavba tipa NA (dvojéek) z oznakama A1/1 in ALl/2 ter dve stavbi
tipa NA (enostanovanjska) z oznakama A2 in A3,

- stavbe so z daljSo stranico vzporedne z dovozom DP1,

- na severni strani javne ceste JC, ki poteka v severnem delu prostorske enote, je zelenica,

— dovoz DPI je na juzni strani zakljucen s peSpotjo in zelenico.

(3) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE2 sta naslednji:

— v zazidalni liniji B si v smeri od severa proti jugu sledijo stavba tipa NA (dvojéek) z oznakama
B1/1 in B1/2, niz Stirih stavb tipa NB z oznakami B2, B3, B4 in B5 ter niz petih stavb tipa NB z
oznakami B6, B7, B8, B9 in B10. Med nizoma stavb je otroSko igri§ce, na severni in juzni strani
nizov pa sta zelenici. Ob javni cesti JC so na robu otroskega igrisca ter na zelenicah ob stavbah z
oznakama B2 in B10 urejena zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke,

- v zazidalni liniji C si v smeri od severa proti jugu sledijo stavba tipa NA (enostanovanjska) z
oznako C1, niz Stirih stavb tipa NB z oznakami C2, C3, C4 in C5 ter niz Sestih stavb tipa NB z
oznakami C6, C7, C8, C9, C10 in C11. Na juzni strani niza je zelenica,

- v zazidalni liniji D si v smeri od severa proti jugu sledijo stavba tipa NA (dvojéek) z oznakama
D1/1 in D1/2, tri stavbe tipa NA (enostanovanjska) z oznakami D2, D3 in D4, prostostojeci
obstojeci spremljajoci objekt z oznako O1 ter obstojeci stanovanjski stavbi O2 in O4, povezani s
spremljajo¢im objektom O3.

(4) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta dolo¢eni v grafi¢nih nacrtih st. 4.2 » Arhitekturna

4
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zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, $t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« ter &t. 4.4
»Znacilni prerezi in pogledi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) V obmoc¢ju OPPN so nad terenom dopustni enostavni in nezahtevni objekti v skladu z dolo¢ili 8.
in 12. ¢lena tega odloka. Pri umes$¢anju, dimenzioniranju ter oblikovanju enostavnih in nezahtevnih
objektov je treba upostevati tudi druga dolocila tega odloka.

(2) Na celotnem obmo¢ju OPPN je dopustna gradnja priklju¢kov na objekte gospodarske javne
infrastrukture, vodnih zbiralnikov in pomoznih infrastrukturnih objektov za potrebe nacrtovanih
objektov v obmocju OPPN v skladu z doloc¢ili, opredeljenimi v pogojih za priklju¢evanje objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo.

(3) Drugih enostavnih in nezahtevnih objektov, razen objektov iz prvega in drugega odstavka tega
¢lena, ni dopustno graditi oziroma postavljati.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Skupna dolocila:
stavbe morajo biti izvedene iz trajnih materialov ter morajo biti oblikovane sodobno in kakovostno,

— barve fasad morajo biti neizstopajoc¢e. Dopustni so bela barva, zemeljski odtenki ter les v naravnih
barvah. Signalne ali fluorescentne barve niso dopustne,

— tehni¢ne naprave (klimatske naprave, son¢ni paneli in podobno) morajo biti oblikovno zastrte pred
pogledi z javne ceste ali vkljucene v arhitekturno zasnovo stavbe,

— pri stavbah tipa NA (dvojéek) morata biti obe stavbi dvojcka zrcalni z enakimi gabariti.

(2) Pogoji za oblikovanje stavb Al/1, Al/2, A2 in A3 so:

— vse stavbe morajo imeti enako viSino in naklon strehe,

— streha je dvokapna brez napuscev z naklonom 40 do 45°,

— dopustna so stresna okna v ravnini strehe, fréade niso dovoljene,

— vse stavbe morajo biti oblikovno ter glede izbora materialov in barv usklajene.

(3) Pogoji za oblikovanje stavb B1/1, B1/2, C1, D1/1, D1/2, D2, D3 in D4 so:
stavbe morajo imeti dvokapno streho z naklonom 40 do 45°,

— fr¢ade ne smejo biti visje od viSine slemena strehe. Visina posamezne fréade ne sme presegati 1/2
visine strehe. Visina fréade je projekcija celotne visine fréade (od najnizje tocke odprtine v strehi,
potrebne za izvedbo frc¢ade, do najvisje tocke strehe fréade) na vertikalno ravnino. Skupna dolzina
fréad ne sme presegati 1/3 dolzine streSine.

(4) Pogoji za oblikovanje stavb B2 do B10 in C2 do C11 so:
stavbe znotraj niza morajo imeti enako dimenzijo volumna,

— stavbe znotraj niza morajo biti enotno oblikovane,

— vsi nizi morajo biti skladni glede materialov in barv,

— stavbo v pritli¢ju sestavljata dva med seboj zamaknjena volumna,

— volumen nadstropja je orientiran z daljSo stranico v smeri vzhod-zahod,

— prostor za parkiranje je pod previsnim delom nadstropja stavbe,

— strehe so ravne,

— streho nad pritliénim delom stavbe je dopustno urediti kot teraso, ki sluzi stanovanjskemu objektu,
ograje teras morajo biti oblikovno usklajene s stavbami znotraj niza in znotraj niza oblikovane
enotno.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)
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(1) Pri zasnovi zunanje ureditve morajo biti upoStevani naslednji pogoji za ureditev zunanjih povrsin:

ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisi,

peSpoti morajo biti utrjene, opremljene z mikrourbano opremo in primerno osvetljene,

elementi mikrourbane opreme morajo biti v obmoc¢ju OPPN oblikovani enotno,

na vsaki parceli, namenjeni gradnji stavbe tipa NA, mora biti zagotovljenih najmanj 30 % odprtih
bivalnih povrsin, na vsaki parceli, namenjeni gradnji stavbe tipa NB, pa najmanj 25 % odprtih
bivalnih povrsin. Od dolo¢enega deleZza odprtih bivalnih povr§in mora biti najmanj 50 % zelenih
povrsin na ras¢enem terenu. Za odprte bivalne povrSine se Stejejo vse zelene in tlakovane povrSine,
namenjene bivanju na prostem, ki ne sluzijo kot prometne povrSine ali komunalne funkcionalne
povrsine (npr. dostopi, dovozi, parkirisca),

pri stavbah tipa NA je treba na parceli, namenjeni gradnji, zasaditi najmanj dve drevesi,

pri stavbah tipa NB je treba na parceli, namenjeni gradnji, zasaditi najmanj eno drevo,

zasaditev predpisanega Stevila dreves je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18,00 cm,
merjeno na visini 1,00 m od tal po saditvi, in z vi§ino debla ve¢ kot 2,20 m,

odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m. Ce ustreznega
odmika ni mogocCe zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi komunalne vode zavarovati pred
poskodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves,

izbor rastlin mora upostevati rastis¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve,

ograditev vrtov v prostorskih enotah PE1 in PE2 je dopustna z ograjami z viSino do 1,80 m ali
strizeno zivico. Ograje pri stavbah tipa NB morajo biti oblikovno ter glede izbora barv in materialov
enotne,

pri stavbi tipa NA (dvojéek) z oznakama D1/1 in D1/2 mora ostati del zemljis¢, preko Katerih
potekata javno vodovodno in javno kanalizacijsko omreZje, neograjen,

ograditev povrsin med stavbami tipa NB in javno cesto JC na odseku od Sonéne poti do dovoza
DP2 ni dopustna,

pri dovozih DP2 in DP3 mora biti ograja odmaknjena od roba vozis¢a najmanj 1,00 m,

pri stavbah z oznakami B2, B5, B6, B10 in C11 ograditev povrSine med fasado stavbe in zelenico
oziroma otroskim igris¢em ni dopustna,

ograje morajo biti umescene in oblikovane na nacin, da je zagotovljena preglednost vseh prometnih
prikljuckov v obmoc¢ju OPPN,

pri stavbah tipa NA je dopustna izvedba do 3,00 m visoke nadstreSnice nad parkirnimi mesti s
povrsino do 30,00 m2. Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha
mora biti ravna, nepohodna,

pri stavbah tipa NA je dopustna postavitev najve¢ enega do 3,00 m visokega pripadajocega objekta,
namenjenega shranjevanju orodja, letni kuhinji, senénici in podobno. Najve¢ja dopustna povrsina
spremljajoCega objekta je 15,00 m? Objekt je lahko prostostoje¢ ali prislonjen k stavbi ali
nadstreSnici. Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha mora biti
ravna, nepohodna,

pri stavbah tipa NB je dopustna postavitev najvec¢ enega do 3,00 m visokega pripadajocega objekta
za shranjevanje orodja, letno kuhinjo, sencnico in podobno. Najve¢ja dopustna povrSina
spremljajoega objekta je 6,00 m? V zazidalni liniji B mora biti objekt umeséen v jugozahodni
vogal parcele, namenjene gradnji, v zazidalni liniji C pa v jugovzhodni vogal. Oblikovanje, barve
in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha mora biti ravna, nepohodna. Znotraj
posameznega hiza morajo biti spremljajo¢i objekti oblikovani enotno,

na parcelah, namenjenih gradnji, je dopustna postavitev nepokritih bazenov s povrsino do 24,00
m2. PovrSina nepokritega bazena ne Steje v zahtevani deleZ odprtih bivalnih povrsin,

na parcelah, namenjenih gradnji stavb, so dopustne pergole, povezane z glavno stavbo ali
prislonjene k njej. Pri stavbah tipa NB morajo biti oblikovane enotno za celoten niz,

na zelenici med nizoma stavb v zazidalni liniji B je treba urediti otrosko igrisce. Otrosko igrisce
mora biti namenjeno skupni rabi vseh stanovalcev v obmo¢ju OPPN, njegova povrs$ina je najmanj
210,00 m2. Otrosko igri¢e mora biti od javne ceste JC lo¢eno z zelenjem. Na zelenici je treba
urediti tudi prostor za sedenje. Preko zelenice je treba urediti pot v smeri vzhod-zahod za moZno
navezavo s povrSinami na zahodni strani obmocja OPPN,

ograditev otroskih igri$¢ je dopustna z zivo mejo ali s transparentno kovinsko oziroma ozelenjeno
zi¢nato ograjo z visino do 1,00 m pod pogojem, da se zagotovi pe$ povezava z zahodnim delom
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EUP PO-674,

— na zelenicah v obmoc¢ju OPPN je dopustna postavitev $portnega orodja za rekreacijo na prostem,

— na lokacijah za zbiranje in prevzem komunalnih odpadkov so dopustne nadstresnice, ki morajo biti
znotraj obmoc¢ja OPPN oblikovane enotno,

— viSinske razlike terena morajo biti praviloma premoséene z ozelenjenimi breZinami, izjemoma so
dopustni oporni zidovi do viSine najve¢ 0,45 m, ki morajo biti vkljuceni v zunanjo ureditev,

(2) Zasnova zunanje ureditve je dolo¢ena v grafi¢nem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija
—nivo pritli¢ja«.

13. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisne dimenzije stavb so:
— stavbe A1/1, A1/2,B1/1, B1/2, D1/1 in D1/2:
— posamezna stavba dvojcka: dolZina 9,00 m in Sirina 8,00 m,
— skupna dimenzija dvoj¢ka: dolzina 18,00 m in §irina 8,00 m,
— stavbe A2, A3, C1, D2, D3 in D4: dolzina 12,00 m in Sirina 8,00 m,
— stavbe B2 do B5:
— pritli¢je: dolzina 14,30 m in Sirina 12,00 m,
— nadstropje: dolZina 8,00 m in Sirina 14,50 m,
— stavbe B6 do B10 in C2 do C11:
— pritli¢je: dolzina 14,30 m in Sirina 9,00 m,
— nadstropje: dolzina 8,00 m in Sirina 11,50 m.

(2) Tlorisne dimenzije stavb so dolocene v grafi¢nih naértih $t. 4.2. »Arhitekturna zazidalna situacija
—nivo pritli¢ja« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe«.

14. ¢len
(viSinski gabariti in etaznost)

(1) Visina stavbe (h) je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvisjo tocko slemena
stavbe z dvokapno streho ali venca stavbe z ravno streho.

(2) Visina pritli¢ja (hp) je najvecja dopustna visina pritlicnega dela stavbe. Nad njo je dopustna izvedba
zas¢itne ograje.

(3) Visinski gabariti stavb nad terenom so:
- stavbe Al/1, Al/2, A2, A3, B1/1, B1/2, C1, D1/1, D1/2, D2, D3 in D4: h = najve¢ 10,00 m,
- stavbe B2 do B10 in C2 do C11: h = najve¢ 8,00 m, h, = najve¢ 4,00 m.

(4) EtaZnost stavb nad terenom je:

- stavbe Al/1, Al/2, A2, A3, B1/1, B1/2, C1, D1/1, D1/2, D2, D3 in D4: P+Po, pri Po je kolen¢ni
zid visok najve¢ 1,60 m,

- stavbe B2 do B10 in C2 do C11: do P+1.

(5) Dopustna je podkletitev vseh stavb z eno kletno etaZo, ki lahko presega tlorisni gabarit na¢rtovane
stavbe ob upostevanju ostalih dolo¢il tega odloka.

(6) Visinski gabariti so dolo¢eni v grafi¢nih nacrtih §t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
strehe« in §t. 4.4 »Znacilni prerezi in pogledi«.

15. ¢len
(viSinske Kkote terena in pritli¢ja)

PPN
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(2) Visinske kote pritli¢ja stavb:

— stavbe A1/1, Al/2, A2, A3, B2 do B10 in C2 do C11: 280,50 mn. v.,
— stavbe B1/1, B1/2, C1, D1/1 in D1/2: 280,80 m n. v.,

— stavbe D2, D3 in D4: 280,30 m n. v.

(3) Visinske kote terena pred vhodi v stavbe:

— stavbe A1/1, Al/2, A2, A3, B2 do B10 in C2 do C11: 280,45 mn. v.,
— stavbe B1/1, B1/2, C1, D1/1 in D1/2: 280,75 mn. v.,

— stavbe D2, D3 in D4: 280,25 m n. v.

(4) ViSinske kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene visinskim kotam cest in uvozom do stavb,

.....

kote zunanje ureditve ob stavbah je treba pred vhodi prilagajati kotam pritlicja.

(5) Visinske kote terena in pritli¢ja so doloCene v grafi¢nih nacrtih St. 4.2 »Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo pritlija« in §t. 4.5 »Prometnotehniéna situacija in idejna visinska regulacija«.

16. ¢len
(odmiki objektov od sosednjih zemljis¢)

(1) Stavbe z oznakami Al/1, Al1/2, A2, A3, B1/1, B1/2 in C1 morajo biti od mej sosednjih zemljis¢
odmaknjene najmanj 4,00 m. Stavbe z oznakami D1/1, D1/2, D2, D3 in D4 morajo biti od sosednjega
zemljiSca na vzhodni strani odmaknjene najmanj 1,50 m, od sosednjih zemljiS¢ na severni, zahodni in
juzni strani pa najmanj 4,00 m.

(2) Pri stavbah B2 do B10 so doloceni naslednji odmiki od mej sosednjih zemljisc:
— naseverni in juzni strani 0,00 m, razen pri kon¢nih stavbah v nizu,

— na vzhodni strani nadstropje najmanj 0,00 m, pritli¢je najmanj 2,50 m,

— na zahodni strani najmanj 4,00 m.

(3) Pri stavbah C2 do C11 so doloceni naslednji odmiki od mej sosednjih zemljis¢:
— naseverni in juzni strani: 0,00 m, razen pri kon¢nih stavbah v nizu,

— na vzhodni strani najmanj 4,00 m,

— na zahodni strani nadstropje najmanj 0,00 m, pritli¢je najmanj 2,50 m.

(4) Oddaljenost stavbe od meje zemljis¢a je najkraj$a razdalja med mejo sosednjega zemljis¢a in tej
meji najblizjo zunanjo tocko najbolj izpostavljenega dela objekta (na primer napu$¢, konzolna
konstrukcija, balkon in podobno).

vy v

m, razen na meji med dvema stavbama tipa NB, kjer so enostavni in nezahtevni objekti lahko
postavljeni do meje sosednjega zemljisca.

(6) Ograjo, skarpo ali podporni zid je dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri se gradijo,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisce; Ce se gradijo na meji, se morajo lastniki

zemljis¢, na katere ti objekti mejijo, o tem pisno sporazumeti.

(7) Pri nacrtovanju in izvajanju zunanje ureditve v pasu 0,50 m od skrajnega roba javnih cest in
dovozov v obmoc¢ju OPPN ni dopustno postavljati arhitekturnih ovir, ograj, zivih mej in podobno.

17. ¢len
(zmogljivost obmocja)

1) Povrsina obmod&ja OPPN: 15.620,00 m?
( j
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(2) Prostorska enota PE1

povrsina prostorske enote PEL: 2.134,00 m2
— Stevilo stavb tipa NA (dvojcéek) v PE1: 1
— Stevilo stavb tipa NA (enostanovanjska) v PEL: 2
— skupna bruto tlorisna povrsina (v nadaljnjem besedilu: BTP) nad terenom: 680,00 m?
- Stevilo stanovanj 4
— BTP stavbe tipa NA (dvojcek) nad terenom: 290,00 m?

BTP posamezne stavbe dvojcka: 145,00 m?
- BTP stavbe tipa NA (enostanovanjska) nad terenom: 195,00 m?
(3) Povrsina prostorske enote PE2: 13.038,00 m?
— Stevilo stavb tipa NA (dvojcek) v PE2: 2
- Stevilo stavb tipa NA (enostanovanjska) v PE2: 4
- Stevilo stavb tipa NB v PE2: 19
— skupna BTP novih stavb nad terenom: 4.980,00 m?
- Stevilo stanovanj 27
— BTP stavbe tipa NA (dvojcek) nad terenom: 290,00 m,

BTP posamezne stavbe dvojcka: 145,00 m?
— BTP stavbe tipa NA (enostanovanjska) nad terenom: 195,00 m?
- BTP stavbe tipa NB (od B2 do B5) nad terenom: 230,00 m?
- BTP stavbe tipa NB (od B6 do B10 in C2 do C11) nad terenom: 180,00 m?
(4) Povrsina prostorske enote PE3: 448,00 m?

(5) BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim, izra¢unanih skladno s
standardom SIST ISO 9836; izra¢un BTP vkljucuje povrSine pod tockama a) in b) v tocki 5.1.3.1
navedenega standarda, pri cemer se upoSteva BTP vseh etaZ s svetlo visino nad 2,20 m.

18. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojec¢ih objektih)

(1) V obmoéju OPPN je dopustna odstranitev vseh obstoje¢ih objektov. Na obstojecih objektih so
dopustna vzdrZevalna dela. Na vseh obstojecih stavbah so dopustni tudi:

— rekonstrukcija in posegi za izboljSanje energetske zascite stavbe,

— izvedba novih okenskih odprtin v strehi v nivoju stresine.

(2) Na parceli z oznako PDS5 je dopustna odstranitev obstoje¢ih stavb O1, O2, O3 in O4 ter gradnja do

dveh stavb tipa NA pod naslednjimi pogoji:

— vsaka stavba mora imeti svojo parcelo, namenjeno gradnji,

— stavbi morata biti umesceni zaporedno, vzporedno z zahodno mejo zemljisca,

— pri velikosti in oblikovanju stavb ter pri urejanju zunanjih povrsin je treba upoStevati dolocila, ki
veljajo za stavbe tipa NA v obmocju OPPN,

— odmiki od sosednjih zemljis¢ morajo znasati 4,00 m. Manjsi so lahko le, ¢e s tem pisno soglasajo
lastniki sosednjih zemljis¢, vendar ne manj kot 2,00 m.

19. ¢len
(objekti za odstranitev)

(1) V obmocju OPPN sta za odstranitev dolo¢eni naslednji stavbi:
— kozolec R1 na zemljis¢u s parcelno Stevilko 308/1 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova,

— objekt R2 na zemlji$cu s parcelno Stevilko 303/1 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova.

(2) Stavbi za odstranitev sta dolo¢eni v grafiénem nacrtu §t. 4.1 »Odstranitev obstojecih objektov«.

V. NACRT PARCELACIJE
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20. ¢len
(nadrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

1

N

. prostorska enota PE1:
PJC1: parcela, namenjena gradnji javne ceste JC, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima $tevilkama
308/7 in 308/1, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PJC1 meri 234,00 m?,
PDP1: parcela, namenjena gradnji dovoza DP1, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami
308/7, 308/1, 308/4 in 308/5, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PDP1 meri 247,00
m?,
Z2: parcela, namenjena zelenim povrsinam in gradnji peSpoti, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 308/7 in 308/5, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina Z2 meri 70,00 m?,
PA1/1: parcela, namenjena gradnji stavbe Al1/1, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama
308/1 in 306/6, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PA1/1 meri 306,00 m?,
PAL/2: parcela, namenjena gradnji stavbe Al1/2, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
308/1, 308/4 in 306/6, vse v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PA1/2 meri 281,00 m?,
PA2: parcela, namenjena gradnji stavbe A2, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 308/4,
308/5 in 306/6, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PA2 meri 476,00 m?,
PA3: parcela, namenjena gradnji stavbe A3, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 308/5
in 306/6, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PA3 meri 520,00 m?.

. prostorska enota PE2:
PB1/1: parcela, namenjena gradnji stavbe B1/1, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
305/5 in 306/5, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB1/1 meri 507,00 m?,
PB1/2: parcela, namenjena gradnji stavbe B1/2, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi $tevilkami
305/5, 306/5 in 306/4, vse v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. PovrSina PB1/2 meri 436,00 m?,
PJC2: parcela, namenjena gradnji javne ceste JC, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
306/4, 305/5, 305/6, 305/7, 305/8, 305/12, 305/13, 305/14, 305/15, 304/13, 304/10, 304/11 in
304/12, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PJC2 meri 1.309,00 m?,
Z3: parcela, namenjena zelenim povrSinam, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 305/6 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina Z3 meri 52,00 m?,
PB2: parcela, namenjena gradnji stavbe B2, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 305/6,
306/4, 306/6 in 308/1, vse v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povriina PB2 meri 507,00 m?,
PB3: parcela, namenjena gradnji stavbe B3, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 305/6
in 306/6, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB3 meri 401,00 m?,
PB4: parcela, namenjena gradnji stavbe B4, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 305/6,
305/7 in 306/6, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB4 meri 408,00 m?,
PB5: parcela, namenjena gradnji stavbe B5, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama 305/7
in 306/6, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB5 meri 444,00 m?,
Z4: parcela, namenjena zelenim povrSinam in gradnji otroskega igrisca, ki obsega dele zemljiS¢ s
parcelnimi Stevilkami 305/7, 305/8 in 306/6, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. PovrSina
Z4 meri 488,00 m?,
PBG6: parcela, namenjena gradnji stavbe B6, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 305/8
in 306/6, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB6 meri 330,00 m?,
PB7: parcela, namenjena gradnji stavbe B7, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 305/8,
305/12 in 306/6, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB7 meri 309,00 m?,
PB8&: parcela, namenjena gradnji stavbe B8, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 305/12 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB8 meri 309,00 m?,
PB9: parcela, namenjena gradnji stavbe B9, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 305/12
in 305/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina PB9 meri 310,00 m?,
PB10: parcela, namenjena gradnji stavbe B10, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima $tevilkama
305/13 in 305/14, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB10 meri 394,00 m?,
75: parcela, namenjena zelenim povrsinam, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 305/13
in 305/14, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina Z5 meri 40,00 m?,
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PC1: parcela, namenjena gradnji stavbe C1, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 304/1
in 304/9, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC1 meri 706,00 m?,

PDP2: parcela, namenjena gradnji dovoza DP2, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami
303/1, 304/9, 304/13 in 305/15, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PDP2 meri
111,00 m?,

PC2: parcela, namenjena gradnji stavbe C2, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 304/9,
304/13 in 305/15, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC2 meri 260,00 m?,

PC3: parcela, namenjena gradnji stavbe C3, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima $tevilkama 304/9
in 304/13, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC3 meri 243,00 m?,

PC4: parcela, namenjena gradnji stavbe C4, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 304/9
in 304/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina PC4 meri 243,00 m?,

PC5: parcela, namenjena gradnji stavbe C5, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 304/9,
304/10 in 304/13, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC5 meri 260,00 m?,

PDP3: parcela, namenjena gradnji dovoza DP3, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
303/9, 303/8, 304/10 in 304/13, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PDP3 meri
118,00 m?,

PC6: parcela, namenjena gradnji stavbe C6, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 304/10
in 304/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC6 meri 286,00 m?,

PC7: parcela, namenjena gradnji stavbe C7, ki obsega del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 304/10 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PC7 meri 243,00 m?,

PCS8: parcela, namenjena gradnji stavbe C8, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 304/10
in 304/11, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina PC8 meri 244,00 m?,

PC9: parcela, namenjena gradnji stavbe C9, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 304/11 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC9 meri 247,00 m?,

PC10: parcela, namenjena gradnji stavbe C10, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko 304/11
v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC10 meri 251,00 m?,

PC11: parcela, namenjena gradnji stavbe C11, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
304/11 in 304/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PC11 meri 305,00 m?,

Z.8: parcela, namenjena zelenim povr$inam, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 304/11,
304/12 in 304/13, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina Z8 meri 32,00 m?,

PD1/1: parcela, namenjena gradnji stavbe D1/1, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 303/1
v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PD1/1 meri 344,00 m?,

PD1/2: parcela, namenjena gradnji stavbe D1/2, ki obsega del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 303/1
v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PD1/2 meri 335,00 m?,

PD2: parcela, namenjena gradnji stavbe D2, ki obsega dela zemljis$¢ s parcelnima Stevilkama 303/1
in 304/9, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PD2 meri 532,00 m?,

PD3: parcela, namenjena gradnji stavbe D3, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 303/1,
303/9, 304/9 in 304/10, vse v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PD3 meri 418,00 m?,
PD4: parcela, namenjena gradnji stavbe D4, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 303/9,
303/8 in 304/10, vse v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PD4 meri 410,00 m?,

PD5: parcela, namenjena obstojecim stavbam, ki obsega zemljisce s parcelno stevilko 303/7 in dela
zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 303/6 in 303/4, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Celotna
povrsina PD5 meri 1.126,00 m?,

PD6: parcela, namenjena obstoje¢im stavbam, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 302/2 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Celotna povrsina PD6 meri 82,00 m?,

. prostorska enota PE3:
PSP: parcela, namenjena rekonstrukciji Soncne poti, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 305/14, 305/15, 304/13, 304/12, 304/11, 303/4, 303/6, 302/2, 1514/5 in 1487/1, vse v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PSP meri 448,00 m?.

(2) Parcelacija in tocke za zakolicbo parcel so dolocene v graficnem nacrtu §t. 3.4 »Zakolicbeni nacrt

z

nacrtom parcelacije in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock

so navedene v obrazloZitvi in utemeljitvi OPPN.

21. ¢len
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(povrsine, namenjene javnemu dobru in javni rabi)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so parcela, namenjena ureditvi dela Sonéne poti, z oznako
PSP, in parceli, namenjeni gradnji javne ceste JC, z oznakama PJC1 in PJC2. PovrSine, namenjene
javnemu dobru, merijo skupaj 1.991,00 m?,

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo dele zemljis¢ s parcelnimi $tevilkami 308/7, 308/1,
306/4, 305/5, 305/6, 305/7, 305/8, 305/12, 305/13, 305/14, 305/15, 304/13, 304/10, 304/11, 304/12,
303/4,303/6, 302/2, 1514/5 in 1487/1, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolo¢ene v grafi¢nih naértih §t. 3.3 »Nacrt parcelacije in
prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem naértu« in 3.4 »Zakoli¢beni naért z na¢rtom parcelacije
in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

22. €len
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstoje¢ih objektih, ter prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih locenih fazah.

(2) Gradnjo stavb v obmoc¢ju OPPN je dopustno razdeliti v ve¢ faz:

— faza 1: gradnja stavb B1/1, B1/2, B2 do B10, C2 do C11 in D3 in D4,
— faza 2: gradnja stavb Al/1, Al/2, A2 in A3,

— faza 3: gradnja stavb D1/1, D1/2, D2 in C1,

— faza 4: gradnja stavb na parceli PD5.

(3) Faze 2, 3 in 4 je dopustno izvajati so¢asno s posegi, ki so pogoj za uporabo stavb v fazi 1, ali po
dokoncanju teh posegov.

(4) Faznost izvedbe je dolocena v graficnem nacrtu $t. 4.8 »Faznost izvedbe«.

23. ¢len
(pogoji za gradnjo in uporabo stavb v posameznih fazah)

(1) Za vse faze gradnje je treba znotraj prostorske enote zagotoviti potrebne pripadajoce objekte,
naprave in ureditve ter priklju¢ke na gospodarsko javno infrastrukturo.

(2) Pogoji za gradnjo v fazi 1 so:

— v projektni dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb v fazi 1 morajo biti zajete vse
stavbe v fazi 1, ureditve na parcelah Z3, Z4, Z5 in Z8 ter dovoza DP2 in DP3,

— stavbe tipa NA se lahko izvajajo etapno, pri ¢emer je treba obe stavbi dvojcka graditi so¢asno. Za
vsako stavbo je dopustno pridobiti lo¢eno uporabno dovoljenje,

— posamezni nizi stavb tipa NB se lahko izvajajo kot samostojna etapa, za vsak niz je dopustno
pridobiti loceno uporabno dovoljenje. Zelenice na parcelah Z3, Z5 in Z8 je treba urediti socasno z
gradnjo pripadajocega niza.

(3) Pred zacetkom uporabe stavb, nacrtovanih v fazi 1, morajo biti izvedeni:

— javna razsvetljava in rekonstrukcija Son¢ne poti na parceli PSP,

— javna cesta JC na parceli PJC2 s pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko
infrastrukturo,

— dovoz DP2 s pripadajo¢o okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo,

— dovoz DP3 s pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo,

— vodovod od Ceste na Jezah do dovoza DP2,
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— kanalizacija za odpadne komunalne vode od Ceste na JeZah do dovoza DP2,

— elektrokabelska kanalizacija od obstojece transformatorske postaje TP0117-Cesta na JeZah 26B do
prostorske enote PE2,

— elektronska komunikacijska infrastruktura od Zadobrovske ceste do prostorske enote PE2 in
ukinitev dela obstojeCega elektronskega komunikacijskega voda,

— otrosko igrisce na parceli Z4,

— zbirno prevzemna mesta za komunalne odpadke na parcelah Z3, Z4 in Z5.

(4) Pogoji za gradnjo v fazi 2 so:

— v projektni dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb v fazi 2 morajo biti zajete vse
stavbe v fazi 2, ureditev dovoza DP1 na parceli PDP1 in ureditev zelenih povrSin s peS potjo na
parceli Z2,

— stavbe v fazi 2 se lahko izvajajo etapno, pri ¢emer je treba obe stavbi dvojcka graditi socasno. Za
vsako stavbo je dopustno pridobiti lo¢eno uporabno dovoljenje.

(5) Pred zacetkom uporabe stavb, nacrtovanih v fazi 2, morajo biti izvedeni:

— odstranitev objekta R1 na parceli PA1,

— ureditve, ki so pogoj za uporabo stavb v fazi 1,

— javna cesta JC na parceli PIC1 s pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko
infrastrukturo,

— dovoz DP1 s pripadajoc¢o okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo,

— zelenica s peSpotjo na parceli Z2.

(6) Pogoj za gradnjo v fazi 3 je:
— stavbe v fazi 3 se lahko izvajajo etapno, pri ¢emer je treba obe stavbi dvojcka graditi so¢asno. Za
vsako stavbo je dopustno pridobiti lo¢eno uporabno dovoljenje.

(7) Pred zadetkom uporabe stavb, na¢rtovanih v fazah 3 in 4, morajo biti izvedeni:
— ureditve, ki so pogoj za uporabo stavb v fazi 1,

— za gradnjo stavbe D2 odstranitev objekta R2 na parceli PD2,

— zafazo 5 odstranitev objektov O1, 02, O3 in O4.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

24. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedi$c¢ine)

(1) V obmo¢ju OPPN se nahaja enota kulturne dedis¢ine Ljubljana — Arheolosko najdisc¢e Zgornja
Zadobrova, ESD 17783, arheolosko najdisce.

(2) V obmocju OPPN so bile izvedene predhodne arheoloske raziskave, ki so povzete v Konénem
strokovnem poro¢ilu o raziskavi (18-0323, 4. 10. 2018, izdelovalec Skupina Stik).

.....

parcelnimi Stevilkami 304/9, 305/6, 303/1 — juzni del, 305/7 — severni del, 303/9 — severni del in del
parcele 305/15, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova, izvesti nadaljnje predhodne arheoloske
raziskave v obliki arheoloskih izkopavanj.

(4) Za izvedbo predhodne arheoloke raziskave na registriranem arheoloSskem najdi$¢u je treba
pridobiti soglasje za raziskavo in odstranitev arheoloske ostaline na podlagi predpisov s podrocja
varstva kulturne dedi$¢ine. Raziskave morajo biti opravljene pred izdajo mnenja h gradbenemu
dovoljenju, rezultati pa lahko vplivajo na projektno reSitev. V primeru ugotovitve kompleksnejsih
arheolodkih plasti ali struktur bodo izdani novi parametri za arheoloSke raziskave, za odstranitev
dediscine ali prezentacijo in situ.
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VIII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV

25. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da ni onemogoceno
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.

(2) Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju.

(3) V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati reSitve za varéno in smotrno
rabo pitne vode skladno s sodobnimi tehnoloskimi reSitvami.

26. C¢len
(varstvo zraka)

(1) Odvod dimnih plinov in umazanega zraka je treba speljati nad strehe stavb.
(2) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo ustrezati zakonskim zahtevam.
(3) V casu odstranitve objektov in gradnje je treba preprecevati nekontrolirano prasenje.

27. €len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN je v skladu z OPN MOL ID opredeljeno kot obmocje II. stopnje varstva pred
hrupom.

(2) Vse prostore, v katerih bodo hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati.

(3) Pred zaCetkom urejanja posamezne faze ali etape gradnje je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki
mora biti pripravljen tako, da bo ob njegovem izvajanju zaasna obremenitev s hrupom na dovoljeni
ravni.

28. ¢len
(osoncenje)

.....

treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroSka soba
zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra — najman;j 1 uro ter
— dne 21. marca in dne 21. septembra — najmanj 3 ure.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstoje¢ih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi
od pogojev, dolo¢enih v prejsnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

29. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) V skladu s predpisi o javni sluzbi zbiranja komunalnih odpadkov (Odlok o zbiranju komunalnih
odpadkov v Mestni obcini Ljubljana (Uradni list RS, §t. 73/20); Uredba o obvezni obcinski
gospodarski javni sluzbi zbiranja komunalnih odpadkov (Uradni list RS, 8t. 33/17 in 60/18)) je treba
urediti zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke ter dologiti Stevilo in velikost zabojnikov za
komunalne odpadke (meSani komunalni odpadki, bioloski odpadki, embalaza, papir).
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(2) Urediti je treba tri zbirna mesta za komunalne odpadke na zelenicah na parcelah Z3 in Z4 ob javni
cesti JC ter na zelenici parcele Z5 ob Son¢ni poti. Prevzemno mesto mora biti na javni povrsni ali na
robu z javno povrsino in prosto dostopno z namenom, da se prevzem odpadkov izvaja na javni
povrsini. Zbirna mesta so lahko nadkrita in morajo biti od zelenih povrsin lo¢ena z zidcem z visino
najmanj 1,80 m. Obmocje prevzemnega mesta, kjer ustavlja komunalno vozilo, mora biti ravno, brez
klancin. Visinske razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter med prevzemnim mestom
in cesto, kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premo$¢ene s klan¢inami v blagem naklonu.

(3) Dovoz za komunalna vozila je v obmoc¢ju OPPN dovoljen po javni cesti JC in po Son¢ni poti. Na
javni cesti JC je zagotovljen prostor za obrac¢anje komunalnega vozila.

(4) Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in ¢asu gradnje, je treba v fazi
izvedbe izdelati nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

(5) Pred zaCetkom urejanja posamezne faze OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in resitve za
ravnanje z odpadki, ki bodo nastali pri urejanju obmocja, Ce to zahtevajo veljavni predpisi.

(6) Razmestitev zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je doloc¢ena v grafi¢nih nacrtih st.
4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
strehe«, 4.5 »Prometnotehnicna situacija in idejna viSinska regulacija«, 4.6 »Zbirni nacrt komunalnih
vodov in naprav« in 4.7 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
ter za zaScito pred hrupom«.

30. ¢len
(svetlobno onesnazenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk za osvetlitev stavb in zunanjih povrsin morata biti v skladu s predpisi
0 mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrs$ne koli vrste ali oblike, mirujoc¢ih ali premikajocih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. ¢len
(potresna varnost in zaklanjanje)

Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,285 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na
cono potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnost objekta.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZzarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozZenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loc¢itev objektov,
- prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila ter

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

(2) Intervencijske poti in povrsine: dovoz intervencijskih vozil je dolo¢en po Son¢ni poti in javni cesti
JC. V obmocju OPPN je treba zagotoviti ureditev dostopov in povrsin za delovanje intervencijskih
vozil. Intervencijske poti in povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti projektirane
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skladno z veljavnimi standardi. V obmod¢ju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih
nepremi¢nih ovir.

(3) Hidrantno omreZzje: pozarna zas€ita je nacrtovana z zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru
pozara je voda za gaSenje zagotovljena iz nadrtovanega javnega hidrantnega omrezja. Ce pretok vode
ne zadoSca za potrebe gasenja, mora investitor zgraditi poZarni bazen ali zagotoviti ustrezno pozarno
varnost z drugimi ukrepi.

(4) Odmiki: z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na
sosednja zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s
predpisi s podrocja pozarne varnosti.

(5) Evakuacijske poti: v projektni dokumentaciji je treba nacrtovati nacin varne evakuacije iz stavb v
obmocju OPPN na proste povrSine ob njih. Evakuacija je najprej mogoca po sistemu javnih cest in
pespoti v obmocju OPPN do Sonéne poti.

(6) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so dolocene v grafi¢nem nacrtu $t. 4.7 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami ter za zas¢ito pred hrupome.

X.  POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse zunanje pohodne in povozne povrSine morajo zagotavljati univerzalno dostopnost.

(2) Povozne in pohodne povrsine morajo biti ustrezno utrjene in asfaltirane ali tlakovane. Najvecji
dovoljeni zavijalni radij na javni cesti JC ter na prikljucku dovoza DP1 na javno cesto JC je 5,50 m.

(3) Prehodi za peSce morajo biti izvedeni brez viSinskih skokov.
(4) Javna cesta JC je obmocje umirjenega prometa.

(5) Prometna ureditev je doloCena v grafi¢nem nacrtu §t. 4.5 »Prometnotehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija.

34. ¢len
(ureditev cest in prikljucevanje na javne ceste )

(1) Obmocje OPPN se na juzni strani prometno prikljucuje na Son¢no pot. Znotraj obmocja OPPN je
treba rekonstruirati vozis¢e Soncne poti.

(2) Preko obmoc¢ja OPPN je nacrtovana javna cesta JC, ki se na juzni strani priklju¢uje na Sonc¢no pot.
Javna cesta JC poteka od prikljucka na Son¢no pot v smeri od juga proti severu, na severni strani
stavbe B2 pa zavije proti zahodu in se slepo zakljuci na zahodnem robu obmoc¢ja OPPN. Na severnem
delu parcele PJC2 je treba na javni cesti JC zagotoviti prostor za obracanje intervencijskih in
komunalnih vozil.

(3) Na javno cesto JC se navezujejo dovozi DP1, DP2 in DP3. Za lokalni dovoz je dopustna tudi
prikljucitev dovozne poti na zemljis¢u s parcelno §t. 308/6 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova, na
severozahodni strani izven obmocja OPPN.

(4) Precni profil javne ceste JC je:
— skupna prometna povrsina: 6,10 m
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- skupaj: 6,10 m
(5) Precni profil Soncne poti je:

- vozis¢e 2 x 2,25 m: 4,50 m
— povrsina za pesce: 1 x 1,60 m: 1,60 m
—  skupaj: 6,10 m
(6) Precni profil dovoza DP1 je:

— skupna prometna povrSina: 4,50 m
—  skupaj: 4,50 m
(7) Precni profil dovozov DP2 in DP3 je:

— skupna prometna povrSina: 3,50m
—  skupaj: 3,50m

(8) Na javni cesti JC je treba zagotoviti ukrepe za umirjanje prometa, kot na primer: grbine, Sikane,
lokalno zozZitev ceste in podobno.

35. ¢len
(mirujo¢i promet)

(1) Povrsine za mirujoci promet so dolocene na parcelah, namenjenih gradnji stavb.
(2) Za vsako stanovanije je treba zagotoviti dve parkirni mesti za motorna vozila.

36. clen
(pes promet)

Na Son¢ni poti je treba urediti 1,60 m Siroko povrsino za pesce.

37. €len
(kolesarski promet)

(1) V obmocju OPPN se kolesarski promet vodi po voziscu skupaj z motornim prometom.
(2) Prostor za parkiranje koles stanovalcev je treba zagotoviti na parcelah, namenjenih gradnji stavb.

38. ¢len
(dostava in odvoz odpadkov)

(1) Voznja komunalnih vozil v obmo¢ju OPPN je dopustna po javni cesti JC in po Son¢ni poti na
odseku od Cvetli¢ne poti do javne ceste JC.

(2) Do vzpostavitve prometne povezave z Zadobrovsko cesto je treba na severni strani parcele PJC2
na javni cesti JC zagotoviti prostor za obracanje komunalnih vozil.

39. ¢len
(intervencijske poti)

(1) Voznja intervencijskih vozil v obmo¢ju OPPN je dopustna po javni cesti JC in po Soné¢ni poti.
Intervencijske vozne poti zunaj voziS¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusca ustrezno tlakovanje in
ozelenitev.

(2) Do vzpostavitve prometne povezave z Zadobrovsko cesto je treba na severnem delu parcele PJC2

na javni cesti JC zagotoviti prostor za obracanje intervencijskih vozil.
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40. ¢len
(splodni pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje)

(1) Splodni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture so:

- nacdrtovani objekti morajo biti priklju¢eni na naértovano okoljsko in energetsko infrastrukturno
omreZje po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih in energetskih vodov,

— nacrtovane stavbe je dopustno prikljuciti na elektronsko komunikacijska omrezja oziroma
telekomunikacijsko omreZje,

- vsi primarni in sekundarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrsinah oziroma povrsinah
v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje,

— upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav,

— kadar potek po javnih povrsinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo
ter vzdrZzevanje javnih objektov in naprav okoljske ter energetske infrastrukture na svojem
zemljiS¢u, upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

— gradnja objektov in naprav okoljske ter energetske infrastrukture mora potekati usklajeno,

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev in
izvedene tako, da jih je mogoce vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega komunalnega
oziroma energetskega voda po izdelanih idejnih resitvah za obmoc¢je OPPN,

— obstojeco okoljsko in energetsko infrastrukturo je dopustno obnavljati, dograjevati in povecevati
zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi.

(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so dolocene v grafiénem nacrtu §t.
4.6 »Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav«.

41. clen
(vodovod)

(1) V Zadobrovski cesti poteka primarno vodovodno omrezje LZ DN 250, na katero so navezana
sekundarna vodovodna omrezja: LZ DN 80 v Cesti na Jezah, PE d 90 v Son¢ni poti in PE d 110 v
Cvetli¢ni poti.

(2) V Cesti na Jezah je naértovana obnova javnega vodovoda LZ DN 80.

(3) Za oskrbo stavb v obmoc¢ju OPPN s pitno, sanitarno in pozarno vodo je treba zgraditi nov javni
vodovod NL DN 100, ki se na severovzhodni strani priklju¢i na obstojeéi javni vodovod LZ DN 80 v
Cesti na Jezah.

(4) Nacrtovani javni vodovod NL DN 100 poteka od obstojeéega javnega vodovoda LZ DN 80 v Cesti
na Jezah do zemlji$éa s parcelno $tevilko 10/7 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova, kjer se nadaljuje
v vzhodnem robu zemljis¢a s parcelno Stevilko 303/1 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova in v dovozu
DP2 do javne ceste JC. V javni cesti JC poteka javni vodovod NL DN 100 proti jugu do Soncne poti.
Nacrtovani vodovod se nadaljuje proti jugu v cesti Cvetlicna pot do prikljucitve na obstojeci javni
vodovod PE d 110. V obmocju obracali$¢a na javni cesti JC se od nacrtovanega vodovoda NL DN 100
v smeri proti zahodu odcepi vodovod NL DN 100 A1-A3.

(5) V obmoc¢ju OPPN se na nacrtovana javna vodovoda NL DN 100 in NL DN 100 A1-A3 prikljucijo
posamezni stanovanjski objekti preko samostojnih vodovodnih prikljuckov.

(6) Voda za gaSenje se v primeru poZara zagotavlja iz na¢rtovanega javnega vodovodnega omreZja.

(7) Pri nadaljnjem projektiranju je treba upoStevati:

— vse predpise in pravilnike ter odlok Mestne ob¢ine Ljubljana, ki urejajo oskrbo s pitno vodo,

- projektno nalogo Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov na obmoc¢ju OPPN 251
Stanovanjska cona Zadobrova, Stevilka projekta 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje
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Vodovod Kanalizacija d.0.0., v juniju 2018,
- spremembo projektne naloge 5t. 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje Vodovod
Kanalizacija d.o.0., v aprilu 2019.

(8) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi in predvsem podzakonski akti, ki urejajo oskrbo s pitno vodo.
Vodovod in pripadajoce objekte je treba izvesti v skladu z internim dokumentom Javnega podjetja
Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., Tehni¢na navodila za vodovod.

(9) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omreZje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda
za soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

42. ¢len
(kanalizacija)

(1) V Zadobrovski cesti poteka javno kanalizacijsko omrezje za odvod komunalne odpadne vode, na
katero se prikljuci javni kanal DN 250 mm, ki poteka v dovozni cesti severno od objekta Zadobrovska
cesta 88.

(2) V Cesti na Jezah je nacrtovano javno kanalizacijsko omreZje za odvod komunalne odpadne vode
po projektu IR 3189K, Javno podjetje Vodovod Kanalizacija d.o.o0., maj 2009.

(3) Za oskrbo stavb v obmoc¢ju OPPN je treba dograditi javno kanalizacijsko omreZje za odvod
komunalne odpadne vode do prikljucitve na nacrtovani javni kanal v Cesti na Jezah.

(4) Nacrtovani kanal z oznako Kv z dimenzijo DN 250 mm poteka od naértovanega javnega kanala v
Cesti na Jezah do zemljis¢a s parcelno Stevilko 10/7 v Katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova, kjer se
nadaljuje v vzhodnem robu zemljis¢a s parcelno $tevilko 303/1 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova
in v dovozu DP2 do javne ceste JC. V javni cesti JC kanal z oznako K z dimenzijo DN 250 mm poteka
proti jugu do Son¢ne poti, v obmocju obracalisca na javni cesti JC pa se odcepi proti zahodu. Od kanala
z oznako K z dimenzijo DN 250 mm se v smeri proti jugu po dovozu DP1 odcepi kanal z oznako K1
z dimenzijo DN 250 mm.

(5) Stavbe so z internimi prikljucki prikljucene na javno kanalizacijsko omrezje za odvod komunalne
odpadne vode. Neposredno prikljucevanje je mogoce samo za odtoke iz pritli¢ij in nadstropij. Odtok
iz kleti je mogo¢ le preko hiSnega Crpalisca.

(6) Teren omogoca ponikanje padavinske odpadne vode, zato je treba padavinsko odpadno vodo s
streh in utrjenih povrSin odvesti preko ponikovalnic v podtalje.

(7) Padavinsko odpadno vodo s cest in dovozov je treba odvesti preko ponikovalnic v podtalje.

(8) Pri nadaljnjem projektiranju je treba upoStevati:

— vse predpise in pravilnike,

— projektno nalogo Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov na obmocju OPPN 251
Stanovanjska cona Zadobrova, Stevilka projekta 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje
Vodovod-Kanalizacija d.o.o., v juniju 2018,

- spremembo projektne naloge §t. 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje Vodovod-
Kanalizacija d.o.0., v aprilu 2019.

(9) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije je treba upostevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi s pitno vodo in kanalizacijo ter o odvajanju
komunalnih odpadnih in padavinskih odpadnih voda. Upostevati je treba interni dokument Javnega
podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

(10) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne
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kanalizacije za soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

43. ¢len
(plinovod)

(1) Nacrtovane stavbe je treba za potrebe ogrevanja in priprave sanitarne tople vode prikljuciti na
sistem zemeljskega plina — nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje z delovnim tlakom 100
mbar. Zemeljski plin bo mogoce uporabiti tudi za kuho.

(2) V Zadobrovski cesti poteka obstojeGe primarno distribucijsko omrezje zemeljskega plina.
Obstojece glavno nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje N28648 v dimenzijah DN100 in
DN50, preko katerega poteka oskrba naértovanih stavb, je v cesti Son¢na pot.

(3) V Cesti na Jezah je nacrtovano sekundarno distribucijsko omrezje zemeljskega plina.

(4) Za oskrbo stavb v obmocju OPPN z zemeljskim plinom je na¢rtovano nizkotlaéno plinovodno
omrezje iz glavnega plinovoda N28648 DN100. Nacrtovane so:

- gradnja trase plinovoda N28666 DN 50,

- gradnja trase plinovoda N28668 DN 50,

- gradnja trase plinovoda N28667 DN 50.

(5) Za prikljucitev nacrtovanih stavb na sistem zemeljskega plina je treba zgraditi samostojne
priklju¢ne plinovode DN25 z navezavo na glavne plinovode. Priklju¢ni plinovodi se zakljucijo z
glavno plinsko zaporno pipo v omari na fasadi stavbe. Na vseh odcepih priklju¢nih plinovodov z
dimenzijo DN25 je treba vgraditi protilomni ventil. Prikljucitev se izvede po pogojih upravljavca
distribucijskega plinovodnega omreZja Javnega podjetja Energetika Ljubljana d.o.o.

(6) Za prikljucitev nacrtovanih stavb na plinovodno omreZzje je treba izvesti glavno plinovodno
omrezje in prikljuéne plinovode v obmoc¢ju OPPN, ki se izvedejo skladno z Idejno zasnovo
plinovodnega omrezja za obmoc¢je OPPN 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del — $t. na¢rta R—170-
P/2-2018, junij 2018, Javno podjetje Energetika Ljubljana, d.o.o.

(7) Glavno plinovodno omrezje, priklju¢ni plinovodi in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni

v skladu s:

— Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijske sisteme zemeljskega plina za geografska
obmocja Mestne obcine Ljubljana, Obcine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Ob¢ine
Dol pri Ljubljani, Obéine Ig, Ob&ine Medvode, Ob¢ine Skofljica in Obéine Log - Dragomer
(Uradni list RS, st. 102/20),

— Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim
delovnim tlakom do vklju¢no 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1) in

— Tehni¢nimi zahtevami za graditev distribucijskih plinovodov in prikljuckov ter notranjih plinskih
napeljav (Javno podjetje Energetika Ljubljana, d.o.0.).

44. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) V Soncni poti poteka obstojece podzemno distribucijsko omrezje elektricne energije z nazivnima
napetostma 20 kV in 10 kV.

(2) Juzno od Soncne poti, v neposredni blizini OPPN, poteka daljnovod z nazivnima napetostma 20
kV in 10 kV. Sirina varovalnega pasu zna$a 10,0 m, merjeno na obe strani od osi daljnovoda.

(3) Napajanje stanovanjskih stavb v obmoc¢ju OPPN z elektri¢no energijo je nacrtovano iz obstojece

transformatorske postaje TP0117-Cesta na Jezah. Nacrtovana skupna priklju¢na mo¢ objektov znasa
okoli 155 kW.
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(4) Za oskrbo stavb v obmoéju OPPN z elektri¢éno energijo je na¢rtovana nova elektrokabelska

kanalizacija:

— od obstojecega kabelskega jaska z oznako KJ05155 do projektiranega kabelskega jaska KJ04 je
nacrtovana Stiricevna elektrokabelska kanalizacija,

- od projektiranega kabelskega jaSka KJO4 do projektiranega kabelskega jaSka KJ06 je nacrtovana
tricevna elektrokabelska kanalizacija,

- od posameznih projektiranih kabelskih jaskov (KJ03, KJ04, KJ05, KJ06 in KJO7) do posamezne
merilno-razdelilne omarice je nacrtovana tricevna elektrokabelska kanalizacija,

- od projektiranega kabelskega jaska KJO7 do projektiranega kabelskega jaska KJO8 je naértovana
dvocevna elektrokabelska kanalizacija.

(5) Nizkonapetostni prikljucki do stavb so nacrtovani v elektrokabelski kanalizaciji.

(6) Pri projektiranju in izvedbi elektroenergetskega omreZja je treba upoStevati idejno reSitev EE
napajanje za obmocje OPPN Stanovanjska cona Zadobrova — del, st. na¢rta 47/18 — DE LM, ki jo je
izdelalo podjetje Elektro Ljubljana, d.d., v juniju 2018.

(7) Po pridobitvi gradbenega dovoljenja si mora investitor v skladu s 147., 270. in 306. ¢lenom
Energetskega zakona (Uradni list RS, §t. 60/19 — uradno precis¢eno besedilo in 65/20) in 4. ¢lenom
Splosnih pogojih za dobavo in odjem elektri¢ne energije iz distribucijskega omrezja elektricne energije
(Uradni list RS, §t. 126/07, 1/08 — popr., 37/11 — odl. US in 17/14 — EZ-1) pridobiti soglasje za
prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloceni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa posameznega
objekta.

45, ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezje)

(1) Na sirSem obmocju potekata dve kabelski kanalizaciji. Obstojeca elektronska komunikacijska
omrezja se nahajajo v Zadobrovski cesti, v Cesti na Jezah in v Soncni poti. Obstojeca omreZzja
omogocajo dograditev in zagotovitev potrebnih kabelskih zmogljivosti za izvedbo prikljuckov stavb v
obmocju OPPN na omreZje.

(2) Za nacrtovane stavbe v obmoc¢ju OPPN je dopustna prikljuitev na obstojece elektronsko
komunikacijsko omrezje pod pogoji upravljavcev.

(3) Nacrtovana je nova kabelska kanalizacija za elektronsko komunikacijsko omrezje, ki bo omogocala
prikljucitev stavb v obmocju OPPN na omrezji dveh razli¢nih operaterjev. Nova kabelska kanalizacija
elektronskega komunikacijskega omreZzja je nacrtovana od Zadobrovske ceste mimo Zadruznega doma
in preko obmocja OPPN.

(4) Obstojece zemeljsko kabelsko omrezje, ki poteka na severozahodnem delu preko obmocja OPPN,
bo deloma ukinjeno. V ¢asu gradnje ga je treba ustrezno zascititi.

(5) Pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje je treba v vseh stavbah nacrtovati opti¢ne notranje
inStalacije.

(6) Pri nacrtovanju elektronskega komunikacijskega omrezja v obmocju OPPN je treba upostevati
Idejno zasnovo telekomunikacije St. 1006820, ki jo je v marcu 2018 izdelalo podjetje Dekatel, d.o.o.

46. clen
(javna razsvetljava)

(1) Obstojeca javna razsvetljava poteka v Sonéni poti ha jugu obmocja OPPN.

(2) Vse javne povrSine v obmocju OPPN je treba ustrezno osvetliti. Nova javna razsvetljava je
nacrtovana vzdolz Soné¢ne poti in vzdolz javne ceste JC.
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(3) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo na obmod&ju
Mestne obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske
ucinkovitosti in varstva pred vsiljeno svetlobo. Svetilke javne razsvetljave so lahko visoke najve¢ 6,00
m nad nivojem terena, svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v stanovanjske
prostore.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povrsin ob stavbah in zelenih povrSinah v obmoc¢ju OPPN mora biti
zadostna, enakomerna in nebleSc¢eca.

(5) Pri nacrtovanju omreZja javne razsvetljave v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati Idejno zasnovo
javne razsvetljave St. 06-30-2666/2736, ki jo je v juniju 2018 izdelalo podjetje JRS, druzba za
razsvetljavo, signalizacijo, inZeniring in proizvodnjo elektri¢ne energije, d.d.

47. €len
(u¢inkovita raba energije v stavbah)

Pri projektiranju stavb v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati predpis, ki ureja uc¢inkovito rabo energije
v stavbah.

X1. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

48. clen
(dopustna odstopanja od naértovanih reSitev)

Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev so:

1. dopustni objekti in dejavnosti: pri stavbah tipa NA so dopustne tudi 12203 Druge poslovne stavbe
(samo stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori), ¢e se na parceli, namenjeni gradnji, zagotovijo
ustrezne odprte bivalne povrsine in dodatno parkirno mesto. Dejavnost iz prejSnjega stavka ne sme
presegati povrSine 50 m2 BTP stavbe,

2. tlorisni gabariti stavb:

— pri stavbah A1/1, Al/2, A2, A3, B1/1, B1/2 in C1 so dopustna odstopanja navzdol do 0,50 m pri
Sirini in do 1,00 m pri dolzini. Odstopanja navzgor so dopustna do 0,50 m pri Sirini in do 2,00 m
pri dolZini,

1,00 m pri dolZini. Odstopanja navzgor so dopustna do 2,00 m pri dolZini,

— pri stavbah B2 do B5 so pri posameznih delih stavbe dopustna odstopanja, pri Cemer je najvecja
dopustna Sirina stavbe 16,00 m, najve¢ja dopustna zazidana povrSina posamezne stavbe pa je
200,00 m2, Pri stavbah B6 do B10 in C2 do C11 so pri posameznih delih stavbe dopustna
odstopanja, pri ¢emer je najvecja dopustna Sirina stavbe 11,50 m, najvecja dopustna zazidana
povrsina posamezne stavbe pa je 140,00 m?. V zazidano povrsino Steje tlorisna projekcija zunanjih
dimenzij najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom. Pri tlorisni projekciji zunanjih dimenzij
najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom se ne upoStevajo balkoni, ki segajo iz fasade stavbe,
in napus¢i. Upostevajo pa se povrsine tlorisne projekcije najvecjih zunanjih dimenzij vseh
enostavnih in nezahtevnih objektov nad terenom,

— pri stavbah tipa NB je najvecja dopustna Sirina stavbe lahko preseZena zaradi fasadnega ovoja,

— pri vseh stavbah lahko velikost kleti presega do 50 % zazidane povrSine nad terenom,

— pri stavbah tipa NA lahko preko dopustnih tlorisnih gabaritov segajo loZe, balkoni in konzolni
nadstreski. Preko dopustnih tlorisnih gabaritov lahko segajo tudi napus¢i, razen pri stavbah Al/1,
Al/2, A2 in A3,

— odstopanja pri tlorisnih gabaritih morajo biti v skladu z dolo¢ili o zagotovitvi odprtih bivalnih

cev v
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odloka,
odstopanja pri stavbah tipa NB morajo biti enaka pri vseh stavbah v nizu,
odstopanja pri Sirini morajo biti pri stavbah A1/1, Al/2, A2 in A3 enaka za vse stavbe,

. viSinski gabariti stavb in etaznost stavb:
dopustno visino stavbe lahko presegajo dimnik, instalacijske naprave, son¢ni zbiralnik ali son¢ne
celice, dostop do strehe, ograja, objekt in naprava elektronske komunikacijske infrastrukture,

. zmogljivost stavb:
BTP stavb se lahko spremeni v okviru dopustnih odstopanj pri gabaritih stavb,
stavbe tip NA (enostanovanjska) so lahko tudi dvostanovanjske, ¢e se na parceli, namenjeni gradnji,
zagotovijo ustrezne odprte bivalne povrSine in zadostno Stevilo parkirnih mest. Skupno Stevilo
stanovanj v prostorski enoti PE1 se lahko poveca za dodatni 2, v prostorski enoti PE2 pa za dodatnih
6 stanovanj,
namesto stavb tipa NA (dvoj¢ek) je dopustna gradnja stavb tipa NA (enostanovanjska) znotraj
gabaritov, ki so dopustni za stavbo dvojcka, pri ¢emer je pri dolzini stavbe dopustno odstopanje
navzdol do 6,00 m,

. 0dmiki od sosednjih zemljis¢:
pri vseh stavbah so odmiki od meje sosednjih zemljis¢ pod terenom lahko man;jsi, ¢e s tem pisno
soglasajo lastniki sosednjih zemljisc,
— pri vseh stavbah tipa NB ter pri stavbah z oznakami Al/1, Al1/2, A2, A3, B1/1, B1/2 in C1 so
odmiki od mej sosednjih zemljis¢ nad terenom na vzhodni in zahodni strani lahko manjsi, ¢e s tem
pisno soglasajo lastniki sosednjih zemljis¢, vendar ne manj kot 3,00 m,
— pri stavbah D1/1, D1/2, D2, D3 in D4 so odmiki od mej sosednjih zemljis¢ nad terenom na zahodni
strani lahko manj$i, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih zemlji$¢, vendar ne manj kot 2,00
m,
nadstresSnice nad parkirnimi mesti ter nezahtevne in enostavne objekte nad terenom je dopustno
postaviti do meje zemljiSca, Ce s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih zemljis¢, na katere mejijo,

| ol

. viSinska regulacija terena in viSinska kota pritli¢ja: odstopanja so lahko do +0,50 m,

. vhodi in dostopi: mikrolokacije vhodov v stavbe in uvozov na parcele se lahko spremenijo,

| ©0

. parcelacija in zakolicba:
pri poteku parcelnih mej in pri povrSinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih
odstopanj pri geodetskih meritvah,
koordinate zakoli¢benih tock objektov lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopan;j pri tlorisnih
gabaritih objektov,
pri mejah med dvema sosednjima stavbama tipa NB so dopustne izravhave mej in odstopanja pri
povrsinah parcel glede na dejansko izvedeno stanje stavb,
¢e se namesto stavbe tipa NA (dvojéek) gradi stavba tipa NA (enostanovanjska), se obe parceli
dvojcka zdruzita v eno parcelo, namenjeno gradnji,
parcelo PD5 je dopustno razdeliti na dve parceli, namenjeni gradnji, pri ¢emer je velikost
posamezne parcele, namenjene gradnji, najmanj 400,00 m2,
parcelo PD6 je dopustno prikljuciti k parceli PD5,

. prometne, okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske ureditve:
pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrSin, objektov, naprav in
prikljuckov posamezne prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture, ¢e so pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene reSitve, ki so
primernejSe s tehnicnega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno
funkcioniranje in dostopnost celotnega obmocja nacrta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in
okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi
soglaSati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posameznega
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voda,

— mikrolokacija zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je lahko spremenjena, Ce je

zagotovljena ustrezna reSitev za dostop s komunalnimi vozili,

— odstopanja, ki so dopustna pri izvajanju prometne, komunalne in energetske ureditve, se smiselno

upostevajo pri pogojih za etapnost izvedbe prostorskih ureditev iz 22. in 23. ¢lena tega odloka,

10. pogoji za gradnjo stavb na zemljis¢ih s parcelnimi Stevilkami 304/9, 305/6 in delih zemljisC s

parcelnimi Stevilkami 303/1, 305/7, 303/9 in 305/15, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova,
lahko odstopajo v primeru ugotovitve kompleksnejsih arheoloskih plasti pri predhodnih
arheoloskih raziskavah na podlagi mnenja organa, pristojnega za varstvo kulturne dediS¢ine.
Dopustna so odstopanja pri parcelaciji, legi stavb, tipu stavb in etapnosti gradnje, pri Cemer je treba
upostevati vsa relevantna dolocila odloka, ki dolocajo velikost in oblikovanje stavb, pogoje za
oblikovanje zunanjih povrsin ter pogoje za zagotavljanje parkirnih povrsin, vse za stavbe tipa NA
in NB v prostorski enoti PE2.

XIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti
bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slab3a in da
ne prihaja do zastojev na obstojeem cestnem omrezju,

Cvetli¢ne poti in Soncne ceste na odseku od Cvetlicne poti do Zadobrovske ceste ni dopustno
uporabljati za dostop do gradbis¢ v obmocju OPPN,

zagotoviti je treba nemoteno okoljsko in energetsko oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih
vodov in naprav; vse infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,
zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajoc¢ih ureditev in naprav,
v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov in terena, tudi zunaj obmocja OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje
obstojecih objektov in namestiti naprave za merjenje posedkov. Investitor gradnje posamezne
stavbe je dolzan izvesti sanacijo poskodb na sosednji stavbi, ¢e so le—te nastale zaradi izvajanja
gradbenih del. Stopnja poSkodb se ugotovi s strokovno ekspertizo. V fazi priprave projektne
dokumentacije za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb za vsako posamezno fazo geomehanik
doloci, katere od obstojecih stavb je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev,
investitor mora zagotoviti narocilo za prevzem gradbenih odpadkov v skladu s predpisi pred
zaCetkom izvajanja gradbenih del,

pred uporabo objektov je treba zagotoviti celovito ravnanje s posameznimi vrstami odpadkov, tako
odpadkov, ki so predmet zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot odpadkov, ki
nastajajo znotraj posameznih dejavnosti,

investitor mora najkasneje dve leti po sprejetju tega odloka zagotoviti parcelacijo, dolo¢eno v 20.
¢lenu tega odloka.

(2) Investitor gradnje je dolzan najmanj dve leti pred naértovano pridobitvijo gradbenega dovoljenja
za stavbe in druge posege, naértovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka
mestne uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo
programa opremljanja stavbnih zemljis¢, razen Ce se z njima dogovori drugace.

50. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

(1) Po izvedbi z OPPN naértovanih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:
— odstranitev naprav in objektov,
- vzdrZevalna dela na objektih prometne, okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske
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infrastrukture,

- vzdrZevalna dela in rekonstrukcija stavb ter pripadajoc¢ih objektov in ureditev,

— obnova fasadnega plasca stavb,

— postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmo¢ju OPPN,

- dela v zvezi z ureditvijo zelenih povrsin,

- stavbe tipa NA (enostanovanjska) so lahko enostanovanjske ali dvostanovanjske, ¢e se na parceli,
namenjeni gradnji, zagotovijo ustrezne odprte bivalne povrsine in zadostno Stevilo parkirnih mest
v skladu z doloc¢ili tega odloka,

— pri stavbah tipa NB so naknadne izvedbe nadstreSkov ter izvedbe in zasteklitve loz in balkonov
dopustne le, ¢e so izvedene enotno pri vseh stavbah v nizu.

(2) Pri vzdrzevanju in rekonstrukcijah ter obnovah fasadnega plasca stavb je treba upoStevati tudi
pogoje glede oblikovanja stavb iz 11. ¢lena tega odloka. Pri stavbah tipa NB je treba znotraj niza
ohranjati enoten gabarit, konstrukcijsko zasnovo in zunanji videz.

XIII. KONCNI DOLOCBI

51. ¢len
(vpogled OPPN)

Ob¢inski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
- Upravni enoti Ljubljana — Izpostavi Moste — Polje in

— Cetrtni skupnosti Polje.

52. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-1/2015-

Ljubljana, dne
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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ObrazloZitev predloga
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
251 Stanovanjska cona Zadobrova — del

Mestni svet Mestne obc¢ine Ljubljana je dopolnjeni osnutek Odloka o obc¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del obravnaval na svoji 11. seji dne 3.
februarja 2020 in ga brez pripomb sprejel. Dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem naértu 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del je bil javno razgrnjen v ¢asu od 6.
februarja do 6. marca 2020. Javna obravnava gradiva je bila 12. februarja 2020, ob 17. uri, v prostorih
Cetrtne skupnosti Polje, Polje 12, Ljubljana - Polje.

V ¢Gasu javne razgrnitve in na javni obravnavi so bile podane pripombe s strani obéanov in lastnikov
zemlji¢ v obravnavanem obmodcju ter Certne skupnosti Polje. Ob obravnavi gradiva dopolnjenega
osnhutka na Mestnem svetu in Odboru za urejanje prostora ter Statutarno pravni komisiji pripomb ni
bilo.

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA
I.1. PRIPOMBE, DANE V CASU JAVNE RAZGRNITVE
Pripomba P.1.: N. L.

P.1.1. Kot lastnica parcele 308/1 in solastnica ceste 308/7 se ne strinjam s Sirino ceste, ki je trenutno
nacrtovana (4,5 m). Ker bo ulica slepa bi bila vsekakor oZja. Poleg tega pa po tej ulici ne bo veliko
prometa, ker smo v ulici samo tri parcele.

P.1.2. Ta ista cesta trenutno ni zajeta v javne povrsSine kot vse ostale ceste v naselju, s ¢imer se
absolutno ne strinjam. Cesta naj bo javna, da bomo imeli tudi mi trije v ulici moznost dostopa npr.
plug v zimskem casu.

P.1.3. Ker sem trenutno tudi lastnica sosednje parcele 308/3 ter solastnica poti 308/6, ki se nadaljuje v
pot 308/7, bi Zelela dostop do parcele 308/3 tudi po novoustanovljeni cesti z juzne strani.

Stalis¢a do pripombe P.1.:

S.1.1. Pripomba se ne uposteva. Profil dovoza DP1, t. j. skupna prometna povrsina Sirine 4,50 m,
omogoc¢a obcasno srecevanje dveh osebnih vozil, s tem bo zagotovljen ustrezen standard prometne
dostopnosti za vse $tiri stanovanjske enote ob slepo zakljuceni cesti dolzine okoli 60,00 m, ki nima
nacrtovanih izogibali$¢.

S.1.2. Pripomba se ne upoSteva. Dovoz DP1 je namenjen dostopu do Stirih stanovanjskih enot in je
slepo zakljucen, zato ne izpolnjuje meril za javne ceste, kot so dolo¢ena na obmoc¢ju Mestne obcine
Ljubljana. Javna cesta je prometna povrsina sploSnega pomena za cestni promet, vse nove slepo
zakljuCene javne ceste na obmocju Mestne obCine Ljubljana morajo biti zakljucene z obracalis¢em.

S.1.3. Pripomba se uposteva. 34. ¢len besedila odloka je dopolnjen tako, da je na javno cesto JC
dopustna tudi prikljucitev dovozne poti na zemljiscu s parcelno Stevilko 308/6 v katastrski ob¢ini
Zadobrova.

Pripomba P.2.: Odvetnik M. S.

P.2.1. V imenu stranke M. S. vam sporo¢am, da je pred kratkim kupil nepremicnini parc. st. 306/4 in
306/5, obe k. 0. Zadobrova. Parceli sta nastali s parcelacijo nepremi¢nine parc. §t. 306/1 k. o.
Zadobrova, ki sedaj ne obstaja vec. V skladu z dopolnjenim osnutkom OPPN 251 Stanovanjska cona
Zadobrova je nepremicnina parc. §t. 306/5 k. o. Zadobrova predvidena kot del zelenih povrSin v
prostorski enoti PE2 (severno od nadrtovane javne ceste, ki bo potekala preko nepremicnine parc. §t.
306/4 k. 0. Zadobrova).
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M. S. predlaga, da se nepremicnina s parc. $t. 306/5 k. o. Zadobrova prikljuci k nepremi¢ninam, ki so
namenjena gradnji stavb v prostorski enoti PE3. V nadaljnji fazi postopka OPPN pa naj se preveri
moznost, da bi se na nepremicninah prac. $t. 306/5 in 305/5 obe k. o. Zadobrova zgradili dve
stanovanjski enoti namesto stavbe B1 (kot dvoj¢ek ali kot dve lo¢eni prostostojeci stavbi.)

P.2.2. M. S, L. S. in R. D. podajajo skupen predlog, da bi se preucilo ali bi Mestna ob¢ina Ljubljana
poleg povrSin namenjenih za gradnjo ceste (o Cemer so vsi lastniki parcel, ki so vklju¢ene v OPPN zZe
podpisali in Mestni ob¢ini Ljubljana izro¢ili Pismo o nameri) prevzela tudi skupne povrSine z oznako
dovoz DP1, dovoz DP2, dovoz DP3 ter zelene povrsine namenjene otroSkemu igris¢u (med nizoma
stavb v zazidalni liniji B) ter manj3e povrSine namenjene zelenicam ob povezovalni cesti, dovozih in
na vsakem koncu niza stavb B in C.

Stalis¢i do pripombe P.2.:

S.2.1. Pripomba se upoSteva. Parcele, namenjene gradnji stavb Bl do B5, so na ra¢un novo
pridobljenih zemljis¢ povecane, zato so na teh parcelah dopustni tudi vecji tlorisni gabariti stavb. Na
zemljis¢u, kjer je bila v fazi dopolnjenega osnutka prostorskega akta naértovana stavba Bl
(enostanovanjska), je s predlogom odloka dopustna gradnja dvojcka.

S.2.2. Pripomba se delno uposteva. Povrsine, namenjene dovozom in gradnji otroSkega igrisca, niso
dolocene kot povrsine, namenjene javnemu dobru, saj so namenjene uporabi stanovalcev. Dovozi so
namenjeni le posami¢nim stavbam, so slepo zakljuéeni in brez obracalis¢a, zato ne izpolnjujejo meril
Mestne obcine Ljubljana za dolocitev javne ceste. V primeru gradnje ve¢ kot osem eno- ali
dvostanovanjskih stavb je treba otrosko igrisce v skladu z doloc¢ili OPN MOL ID urediti na samostojni
parceli, namenjeni gradnji, v lasti investitorja. Na podlagi pripombe so zelenice ob zakljuckih nizov
stavb tipa NB zmanjsane ali priklju¢ene k parcelam, namenjenim gradnji stavb. Pri tem je dopolnjen
16. ¢len besedila odloka tako, da pri nacrtovanju in izvajanju zunanje ureditve v pasu 0,50 m od
skrajnega roba javnih cest in dovozov v obravnavanem obmocju ni dopustno postavljati arhitekturnih
ovir, ograj, zivih mej ipd.

Pripomba P.3.: F. B.

P.3.1. Sem lastnik parcel 309/1, 309/5 vse k. 0. 1771 Zadobrova in pri pregledu omenjenega OPPN
251 Zadobrova zasledil sledece zadeve, da preko mojih parcel potekajo razni vodi do sosednjih parcel.
V omenjenih zadevah, se strinjamo in smo tudi pripravljeni sodelovati pri sprejemu OPPN 251, pod
pogojem, da se do nasih parcel, pripeljejo vodi kot so plin, elektrika in kanalizacija. Edino v tem
primeru, bomo pri sprejemu OPPN 251 Zadobrova tudi dopustili, trase preko naSih parcel.

P.3.2. VV omenjeni zadevi je z naSe strani zelo velika skrb glede ureditve prometne infrastrukture, saj
omenjene trase po Cvetli¢ni in pa Sonéni poti ne zadostujejo za dvosmerni promet in pa za tako
kapaciteto hi§ in posledicno Stevilo prebivalcev. Mislimo, da bi morala Mestna ob¢ina Ljubljana
pristopiti tudi k ureditvi poti po parceli 312/7 vse k.o. 1771 Zadobrova, kjer ima tudi 117/1989
solastniSkega deleZa ter do parcele 313/26 vse k.0. 1771 Zadobrova, kjer pa ima 100% delez Mestna
obcina Ljubljana in bi bilo to tudi obveza za celoten sprejem OPPN 251 Zadobrova.

Stalisci/Pojasnili do pripombe P.3.:

S.3.1. Preko zemljis¢a s parcelno Stevilko 309/5 v Katastrski ob¢ini Zadobrova so v trasi prometne
navezave na Zadobrovsko cesto, ki poteka v smeri proti zahodu izven obravnavanega obmodja,
nacrtovani elektroenergetski vodi in vodi elektronskih komunikacij. Kabelska kanalizacija je
zasnovana na nacin, da oskrba obstoje¢ih objektov ne bo okrnjena, z ustreznimi dograditvami pa bo
mogoca tudi prikljucitev objektov, ki bodo naértovani v zahodnem delu obmocja EUP PO-674.
Vodovodno, kanalizacijsko in plinovodno omrezje v predmetnem obmocju So zasnovani tako, da je
nanj mogoce prikljuditi obstojeCe objekte, z ustreznimi dograditvami pa tudi objekte, ki bodo
nacrtovani vV zahodnem delu EUP PO-674. Resitve v zvezi s prikljuéevanjem zahodnega dela EUP PO-
674 na gospodarsko javno infrastrukturo bodo dolocene v sklopu priprave prostorskega akta za ta del
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obmog¢ja.

S.3.2. V sklopu priprave prostorskega akta je bila izdelana Prometna $tudija za obmo¢je OPPN 251
Stanovanjska cona Zadobrova — del, St. 7/2015, Standard d. o. o., februar 2019, s katero je bila
preverjena navezava predvidene stanovanjske soseske v EUP PO-674 na obstojeée cestno omreZje na
obmoc¢ju Zadobrove. S studijo je bilo ugotovljeno, da je, upoStevajo¢ nacrtovane kapacitete v
vzhodnem delu EUP PO-674, t. j. v obmocju predmetnega prostorskega akta, obravnavano obmocje
mogoce prikljuciti na obstojeCe cestno omrezje. Predlagana je le sprememba prometnega reZzima na
zahodnem delu Son¢ne poti, ki bo namenjen peScem in kolesarjem ter motornemu prometu za potrebe
obstojecih stavb na odseku od Zadobrovske ceste do stavbe Son¢na pot 18. 1z omenjene Studije izhaja,
da je prometno navezavo na Zadobrovsko cesto treba zagotoviti v kasnejSi fazi, ob zgradnji stavb v
zahodnem delu EUP PO-674. Prometna navezava na Zadobrovsko cesto bo omilila oziroma iznicila
vpliv dodatne prometne obremenitve na obstojece lokalno cestno omreZzje.

Pripomba P.4.: Cetrtna skupnost Polje

P.4.1. Svet Cetrtne skupnosti Polje Mestne ob¢ine Ljubljana predlaga pristojnemu organu MOL
(Oddelek za urejanje prostora in Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet), da prou¢i drugo
moznost bodoc¢e povezave naselja z Zadobrovsko cesto, in ne ob Zadruznem domu.

P.4.2. Svet Cetrtne skupnosti Polje Mestne obéine Ljubljana zahteva, da se hkrati s pri¢etkom del na
1. fazi izvrsi rekonstrukcija Cvetli¢ne poti tako, da bo ta omogocala pove¢an promet in varnost pescev,
kar pomeni izgradnjo enostranskega plocnika v celotni dolZini (zemljisce je skoraj v celoti v lastnistvu
MOL).

P.4.3. Svet Cetrtne skupnosti Polje Mestne ob&ine Ljubljana opozarja prostorske nacrtovalce, da je
potrebno pri gradnji novih stanovanjskih naselij in zaselkov nacrtovati tudi vso pripadajoco
infrastrukturo, ki je vezana na poveCanje prebivalstva na nekem obmodju (izboljSanje cestne
infrastrukture in cestnih povezav, zadostne kapacitete v otroSkem varstvu, Solstvu in zdravstvu ipd.).

Stalis¢a/Pojasnila do pripombe P.4.:

S.4.1. Trasa prometne navezave EUP PO-674 v smeri proti Zadobrovski cesti je dolo¢ena z nadrejenim
prostorskim dokumentom, t. j. OPN MOL ID. V sklopu priprave predmetnega prostorskega akta je
bila izdelana Prometna $tudija za obmoc¢je OPPN 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del, §t. 7/2015,
Standard d. o. o., februar 2019, s katero je bilo ugotovljeno, da je upostevajo¢ nacértovane kapacitete v
vzhodnem delu EUP PO-674, t. j. v obmocju predmetnega prostorskega akta, obravnavano obmogje
mogoce prikljuciti na obstojece cestno omrezje. [z omenjene Studije izhaja, da je prometno navezavo
na Zadobrovsko cesto treba zagotoviti v kasnejsi fazi, ob zgradnji stavb v zahodnem delu EUP PO-
674. Prometni rezim za zahodni del EUP PO-674 bo podrobneje dolo¢en v sklopu priprave
prostorskega akta za ta del obmocja. Morebitne potrebne prilagoditve trase prometne navezave bodo
preverjene v okviru odstopanj, ki so dopustna na podlagi OPN MOL ID.

S.4.2. Pripomba se ne upoSteva. Z omenjeno prometno Studijo je bilo ugotovljeno, da se bo motorni
promet, ki ga bo generirala soseska odvijal razprseno preko Son¢ne poti, preko Cvetli¢ne poti in po
Cesti na Kope. Glede na nacrtovano Stevilo stanovanj bo vpliv na sedanjo prometno obremenitev
obstojecih lokalnih cest minimalen. S Studijo je bila preverjena tudi ustreznost dostopa za peSce.
Predlagana je le sprememba prometnega rezima na zahodnem delu Soncne poti, ki bo namenjen
peScem in Kolesarjem ter motornemu prometu le za potrebe obstojeCih stavb na odseku od
Zadobrovske ceste do stavbe Soncna pot 18. Ureditev za loCeno vodenje peScev na Cvetli¢ni poti in
na SirSem obmo¢ju ni del predmetnega prostorskega akta.

S.4.3. Opremljenosti z infrastrukturo je bila v fazi priprave predmetnega prostorskega preverjena. V
obravnavanem obmo¢ju je nacrtovanih 31 stanovanjskih enot, kar pomeni okoli 100 novih
stanovalcev. Glede opremljenosti obravnavanega obmocja z druzbeno infrastrukturo je v skladu z
normativi, ki se uporabljajo za izratun zmogljivosti objektov predSolske vzgoje in objektov osnovnih
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ol ocenjeno, da bo v naselju priblizno 6 predSolskih otrok in 8 osnovnosolcev. Potrebna mesta bodo
zagotovljena v okviru obstoje¢ih kapacitet najblizjega vrtca in oshovne Sole.

I. 1. PRIPOMBE, DANE OB JAVNI OBRAVNAVI

Dopolnjeni osnutek Odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska cona
Zadobrova - del je bil predstavljen na javni obravnavi dne 12. februarja 2020, ob 17. uri, v prostorih
Cetrtne skupnosti Polje, Polje 12, Ljubljana - Polje. Obcani in predsednik Sveta Cetrtne skupnosti
Polje so postavili vpraSanja, pripombe in pobude, ter nanje prejeli odgovore:

Pripomba P.5.: predsednik Sveta Cetrtne skupnosti Polje A. P.
P.5.1. Kako bo s parkiranjem za obiskovalce?

P.5.2. Po izgradnji bo pretezni del prometa el po Cvetli¢ni, zato bo Svet CS Polje predlagal ureditve
Cvetlicne.

Stalis¢i do pripombe P.5.:

S.5.1. Pripomba se upoSteva. Zunanje povrsine pri posameznih stavbah so preoblikovane tako, da je
mogoce na vsaki parceli, namenjeni gradnji, poleg normativno dolocenih 2 PM na stanovanje
zagotoviti vsaj po 1 PM za ob¢asno parkiranje obiskovalcev.

S.5.2. Pripomba se ne upoSteva. V sklopu priprave predmetnega prostorskega akta je bila izdelana
Prometna $tudija za obmo¢je OPPN 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del, §t. 7/2015, Standard d.
0. 0., februar 2019, s katero je bilo ugotovljeno, da se bo motorni promet, ki ga bo generirala soseska
odvijal razprSeno preko Sonc¢ne poti, preko Cvetli¢ne poti in po Cesti na Kope. Glede na nacrtovano
Stevilo stanovanj bo vpliv na sedanjo prometno obremenitev obstojecih lokalnih cest minimalen. S
Studijo je bila preverjena tudi ustreznost dostopa za peSce. Predlagana je le sprememba prometnega
rezima na zahodnem delu Son¢ne poti, ki bo namenjen peScem in kolesarjem ter motornemu prometu
le za potrebe obstojecih stavb na odseku od Zadobrovske ceste do stavbe Sonc¢na pot 18. Ureditev za
lo¢eno vodenje pescev na Cvetli¢ni poti in na SirSem obmocju ni del predmetnega prostorskega akta.

Pripomba P.6.:

P.6. Kako bo urejen del Sonéne poti kot enosmeren, ¢e ni v lasti MOL? Kako bodo prebivalci his na
Son¢ni poti dostopali do svojih objektov?

Stalisc¢e/Pojasnilo do pripombe P.6.:
S. 6. Predlagana je le sprememba prometnega rezima na zahodnem delu Sonéne poti, ki bo namenjen

peScem in kolesarjem ter motornemu prometu le za potrebe obstojeih stavb na odseku od
Zadobrovske ceste do stavbe Soncna pot 18.

Pripomba P.7.:

P.7. Ali bo urejena tudi zahodna stran?

Stalisc¢e/Pojasnilo do pripombe P.7.:

S.7. O pricetku priprave predmetnega prostorskega akta so bili obveséeni vsi lastniki zemljis¢ v
obmoc¢ju z OPN MOL ID predvidenega prostorskega akta ter pozvani k sodelovanju pri pripravi
oziroma izdelavi prostorskega akta. Strokovne podlage in idejna reSitev so bili izdelani za celo
obmocje. Ker ni bilo interesa lastnikov zemljis¢ v zahodnem delu EUP PO-674, se je priprava
prostorskega akta nadaljevala za vzhodni del EUP PO-674. Mestna ob¢ina Ljubljana bo pristopila k
izdelavi prostorskega akta za zahodni del EUP PO-674 na podlagi pobude lastnikov zemljis¢.
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I.11l. PRIPOMBE, DANE OB OBRAVNAVI DOPOLNJENEGA OSNUTKA AKTA NA
ODBORU ZA UREJANJE PROSTORA

Dopolnjeni osnutek Odloka 0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska cona
Zadobrova - del je Odbor za urejanje prostora obravnaval na 6. seji, ki je bila 27. januarja 2020, in ga
brez pripomb sprejel.

I.IV. PRIPOMBE, DANE OB OBRAVNAVI DOPOLNJENEGA OSNUTKA AKTA NA
MESTNEM SVETU

Dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska cona
Zadobrova - del je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana obravnaval na 11. seji, ki je bila 3. februarja
2020, in ga brez pripomb sprejel.

I1.  MNENJA IN SOGLASJA, PRIDOBLJENA K PREDLOGU AKTA

Mestna ob¢ina Ljubljana je predlog prostorskega akta posredovala nosilcem urejanja prostora, ki so
posredovali smernice na osnutek prostorskega akta. Na predlog prostorskega akta so bila pridobljena
vsa pozitivna mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora.

I11. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

Dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 251 Stanovanjska cona

Zadobrova - del je bil spremenjen in usklajen na podlagi upoStevanja sprejetih pripomb v ¢asu javne

razgrnitve in z zahtevami nosilcev urejanja prostora. Spremembe od dopolnjenega osnutka do predloga

se nanaSajo predvsem na:

- spremembe pri razdelitvi obmoéja OPPN na prostorske enote, in sicer je prostorska enota PE2
priklju¢ena prostorski enoti PE3 na podlagi pripomb lasthikov zemljis¢ v obravnavnem obmocju in
zaradi vzdrZevanja zelenih povrSin. Ob tem se zeleni pas med pozidavo ohranja na zasebnih
zahodnim delom EUP PO-674,

— natanénejSo dopolnitev dopustnih objektov in dejavosti,

— nalrtovane nizke prostostojee stavbe, t. j. stavbe tipa NA. Namesto treh nacrtovanih
enostanovanjskih stavb na severu zazidalnih linij so na podlagi pripomb lastnikov zemljis¢ v
obravnavnem obmocju nacrtovani trije dvojcki,

- glede na navedene spremembe so doloceni pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin v zvezi s
postavitvijo ograj ob dovozih, cesti ter otroskem igri§cu, Spremenjeni oziroma prilagojeni so tlorisni
gabariti stavb ter zmogljivost obmod¢ja, natanéneje so doloc¢eni visinski gabariti in odmiki objektov
od sosednjih zemljis¢, prilagojen je nadrt parcelacije ter spremenjena oziroma prilagojena so
dopustna odstopanja,

— spremembo pri etapnosti gradnje, in sicer je faza 4 pridruzena fazi 3 ter dodan grafi¢ni naért, ki
prikazuje faznost izvedbe

ter na dopolnitev dolo¢il besedila odloka oziroma grafi¢nih naértov, predlaganih s strani:

- Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana: uskladitev
7.,34.1in 36. ¢lena besedila odloka glede vplivov in povezav s sosednjimi enotami urejanja prostora,
ureditev cest in prikljuCevanja na javne ceste, pe$ prometa ter uskladitev grafi¢nih naértov,

— Energetike Ljubljana, d.o.o.: uskladitev 43. ¢len besedila odloka v zvezi s plinovodom,

- JP VOKA SNAGA d.o.o.: uskladitev 29. in 49. ¢lena besedila odloka v zvezi z odstranjevanjem
odpadkov ter uskladitev grafi¢nih nacrtov v zvezi z vodovodom.

VI. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA PREDLOGA, ZA
KATERE SE PREDLAGAJO SPREMEMBE IN DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Novo besedilo v predlogu je krepko, besedilo, ki je ¢rtano, je precrtane:
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Na podlagi 273. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), 61. ¢lena Zakona o
prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDFPP,
106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US,
14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZurePZUreP-2) in 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list

RS, 8t. 24/16 — uradno preciS¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ....... seji dne
................... sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del

I.  UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski naért 251 Stanovanjska cona Zadobrova —
del (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmocje OPPN,

- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z varstvom
pred pozZarom,

— pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev in

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom je nacrtovana gradnja nizkih prostostojeCih stavb in nizkih stavb v nizu s
pripadajoCimi ureditvami.

(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojecih objektov,
pogoje za posege na obstojecih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih
in zelenih povrsin, pogoje za ureditev prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne, okoljske, energetske
in elektronske komunikacijske infrastrukture.

3. €len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
(2) Grafi¢ni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:
1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz Ob¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del
(v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) z mejo obmoc¢ja OPPN M 1:2000
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2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3. Nacrt obmocja z naértom parcelacije

3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacértu M 1:500
3.4 Zakoli¢beni naért z nartom parcelacije in prikazom javnega dobra —

prikaz na geodetskem nacrtu M 1:500

4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1 Odstranitev obstojecih objektov M 1:500
4.2 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.3 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe M 1:500
4.4 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
4.5 Prometnotehnicna situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.6 Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500
4.7 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter

za za$cito pred hrupom M 1:500
4.8 Faznost izvedbe M 1:500

4. €len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

prikaz stanja prostora,

izvle¢ek iz OPN MOL ID,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN in

povzetek za javnost.

AN NS

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec s. p., Ljubljana, pod
Stevilko projekta UP 16-015 v decembru-2019septembru 2020.

II. OBMOCJE OPPN

6. €len
(obmoc¢je OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega del enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) PO-674.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 302/2, 303/1, 303/4, 303/6, 303/7, 303/8,
303/9, 304/1, 304/9, 304/10, 304/11, 304/12, 304/13, 305/5, 305/6, 305/7, 305/8, 305/12, 305/13,
305/14, 305/15, 306/4, 306/5, 308/1, 308/4, 308/5; in 308/7 ter dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami
306/16, 1487/1 in 1514/5, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova.

(3) Povrsina obmo¢ja OPPN zna$a 15.60320,00 m2,

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na Stiritri prostorske enote, in sicer:
=—PE1 - povrSine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,
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= E2 peV SVI le) la I e lle le H edlt“' Zele I peV|SVI [l
=—PE3PE2 - povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,
— PE4PES - povrsine, namenjene ureditvi dela Soncne poti.

(5) Obmocje OPPN in prostorske enote so doloceni v graficnih nacrtih §t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom meje obmocja OPPN« in $t. 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«.

I11. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmogje se preko prikljuc¢ka na Son¢no pot prometno navezuje na Cvetli¢no pot in Cesto na Kope,
v nadaljevanju pa na Cesto na JeZah in Snebersko cesto. Prometna ureditev omogoca vzpostavitev

navezavee na Zadobrovsko cesto-preko-nacrtovane javae-cesteski-poteka izven obmocja OPPN v smeri

proti zahodu.

@

promet—do—uvoza—k—obstejeci—stavbi—Sencna—pet—18-Na Sonéni poti mora biti na odseku od
Zadobrovske ceste do Cvetli¢ne poti zagotovljena prosta prehodnost za peSce in kolesarje. Na
Soncni poti, na odseku od Zadobrovske ceste do objekta Soncna pot h. $t. 18, se dopusti motorni
promet za potrebe obstojecih objektov na predmetnem odseku.

(3) Dostop do javnega potniskega prometa za obmocje OPPN je mestna linija prevoza potnikov, ki
poteka po Zadobrovski cesti. Avtobusno postajalis¢e mestnega linijskega prevoza potnikov na
Zadobrovski cesti se nahaja na razdalji, krajSi od 400,00 m za vse objekte znotraj obmocja OPPN.

(4) Po Son¢ni poti, Zadobrovski cesti, Cvetli¢ni poti in Cesti na Jezah potekata obstojeca okoljska,
energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, na katero je treba prikljuciti naCrtovane stavbe.
Za izvedbo nameravane prostorske ureditve je treba zgraditi in dograditi okoljsko, energetsko in
elektronsko komunikacijsko infrastrukturo zunaj in znotraj obmocja OPPN. Zunaj obmoc¢ja OPPN je
treba zgraditi kanalizacijsko omreZje za komunalne odpadne vode, vodovodno omreZje, elektronsko
komunikacijsko omrezje in elektrokabelsko omreZje za izvedbo nizkonapetostnega napajanja.

(5) Nacértovano kanalizacijsko in vodovodno omrezje v severnem delu javne ceste JC in v dovozu
DP3DP2 z navezavo na javno omrezje v Cesti na Jezah bo omogocilo prikljucitev tudi-objektov v
zahodnem-dely-EUR-PO-674tudi izven obmocja OPPN.

(6) Preko zelenih povrSin v obmocju OPPN je treba zagotoviti pe$ povezavo z zahodnim delom EUP
PO-674.

(7) Po dovozu DP1 je treba zagotoviti pe$ dostop do zemljis¢ v zahodnem delu EUP PO-674.

(8) V radiju oddaljenosti priblizno 815,00 m juzno od obmo¢ja OPPN je obstoje¢i Vrtec Miskolin. V
radiju oddaljenosti priblizno 715,00 m juzno od obmoc¢ja OPPN je obstoje¢a Osnovna $0la Zadobrova.

(9) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega nacrta St. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostorax.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV
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8. d{len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorskih enotah PE1 in PE3PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— -11100 Enostanovanjske stavbe,

= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalna cesta
in nekategorizirane ceste.

(2) V prostorski enoti PE3 so dopustni:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalna cesta.

(3) Na celotnem obmocju OPPN so dopustni:

1. komunalni objekti, vodi in naprave:

= zaoskrbo s pitno in pozarno vodo,

- za odvajanje in ¢iS¢enje komunalne in padavinske odpadne vode,

— zadistribucijo zemeljskega plina,

= za javno razsvetljavo in semaforizacijo,

- za distribucijo elektri¢ne energije napetostnega nivoja do vklju¢no 20 kV,

— za zagotavljanje elektronskih komunikacij,

— zbiralnice lo¢enih frakcij odpadkov,

— objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,

2. parkirne povrsine za osebna motorna vozila za lastne potrebe, samo na parcelah, namenjenih
gradnji stavb v prostorskih enotah PE1 in PE2,

3. peSpoti in dostopne ceste do objektov, samo v prostorskih enotah PEL1 in PE2,

4. dostopi za funkcionalno ovirane osebe,

5. parkovne povrSine, posamezna drevesa, povrsine za pesce, trgi, otroska igris¢a in biotopi, samo
v prostorski enoti PE2.

9. d{len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V obmocju si v smeri od zahoda proti vzhodu sledijo $tiri zazidalne linije stavb z oznakami A, B, C
in D, v katerih se izmenjujejo nizke prostostojece stavbe (v nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NA) in nizi
nizkih stavb v nizu (v nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NB)-terzeleni-pas-med-Hniama-A-in-B. Skupaj
je v naselju naértovanih devet stavb tipa NA, od tega trije dvojcki (povezana prostostojeca hisa z
dvema enostanovanjskima stavbama) in Sest enostanovanjskih stavb, iater devetnajst stavb tipa
NB. Med nizi stavb tipa NB v smeri od juga proti severu poteka javna cesta z oznako JC, ki se v
severnem delu naselja pravokotno nadaljuje proti zahodu. Dostopi do stavb tipa NA so po dovozih z
oznakami DP1, DP2 in DP3, ki se pravokotno navezujejo na javno cesto JC. Na parcelah, namenjenih
gradnji stavb, so pri vhodih in uvozih utrjene povrSine, namenjene dostopu do stavb in parkiranju. Vecji
del zunanjih povrsin ob stavbah predstavljajo odprte bivalne povrsine, urejene kot zelenica ali vrt.

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE1 sta naslednji:

— v zazidalni liniji A so naértovane tri-stavbea tipa NA (dvojéek) -z oznakamia ALAL/1; in Al/2 ter
dve stavbi tipa NA (enostanovanjska) z oznakama A2 in A3,

- stavbe so med-sebejzamaknjene-tn-z daljSo stranico vzporedne z dovozom DP1,

— naseverni strani javne ceste JC, ki poteka v severnem delu prostorske enote, je zelenica:,

= dovoz DP1 je na juZni strani zakljucen s pespotjo in zelenico.

(43) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE3PE2 sta naslednji:
— v zazidalni liniji B si v smeri od severa proti jugu sledijo stavba tipa NA (dvojcek) z oznakeama
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B1/1 in B1/2, niz &tirih stavb tipa NB z oznakami B2, B3, B4 in B5 ter niz petih stavb tipa NB z
oznakami B6, B7, BS, B9 in B10. Med nizoma stavb je otroSko igriS¢e, na severni in juzni strani
nizov pa sta zelenici. Ob javni cesti JC staso na robu otroskega igrisca #ter na zeleniciah ob stavbiah
z oznakeama B2 in B10 sta-urejenia zbirnia in prevzemnia mestia za komunalne odpadke,

— v zazidalni liniji C si v smeri od severa proti jugu sledijo stavba tipa NA (enostanovanjska) z oznako
C1, niz &tirih stavb tipa NB z oznakami C2, C3, C4 in C5 ter niz Sestih stavb tipa NB z oznakami
C6, C7, C8, C9, C10 in C11. Na severpi-a-juZni strani nizeva staje zelenicia,

— v zazidalni liniji D si v smeri od severa proti jugu sledijo stavba tipa NA (dvoj¢ek) z oznakama
D1/1in D1/2, stiritri stavbe tipa NA (enostanovanjska) z oznakami B4-D2, D3 in D4, prostostojeci
obstojeci spremljajo¢i objekt z oznako O1 ter obstoje¢i stanovanjski stavbi O2 in O4, povezani s
spremljajo¢im objektom O3.

(54) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta dolo¢eni v grafi¢nih naértih $t. 4.2 » Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, $t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« inter §t. 4.4
»Znacilni prerezi in pogledi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) V obmo¢ju OPPN so nad terenom dopustni enostavni in nezahtevni objekti v skladu z dolo¢ili 8. in
12. Clena tega odloka. Pri umesScanju, dimenzioniranju ter oblikovanju enostavnih in nezahtevnih
objektov je treba upostevati tudi druga dolocila tega odloka.

(2) Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja prikljuckov na objekte gospodarske javne
infrastrukture, vodnih zbiralnikov in pomoznih infrastrukturnih objektov za potrebe nacrtovanih
objektov v obmoc¢ju OPPN v skladu z doloéili, opredeljenimi v pogojih za prikljuéevanje objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo.

(3) Drugih enostavnih in nezahtevnih objektov, razen objektov iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena,
ni dopustno graditi oziroma postavljati.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Skupna dolocila:

— stavbe morajo biti izvedene iz trajnih materialov ter morajo biti oblikovane sodobno in kakovostno,

— barve fasad morajo biti neizstopajo¢e. Dopustni so bela barva—in, zemeljski odtenki ter les v
naravnih barvah. Signalne ali fluorescentne barve niso dopustne,

— tehnicne naprave (klimatske naprave, soncni paneli in podobno) morajo biti oblikovno zastrte pred
pogledi sz javne ceste ali vklju¢ene v arhitekturno zasnovo stavbe:,

— pri stavbah tipa NA (dvoj¢ek) morata biti obe stavbi dvej¢ka zrcalni z enakimi gabariti.

(2) Pogoji za oblikovanje stavb Al/1, Al/2, A2 in A3 so:

— vse tri-stavbe morajo imeti enako visino in naklon strehe,

— streha je dvokapna brez napuscev z naklonom 40 do 45°,

— dopustna so stresna okna v ravnini strehe, fr¢ade niso dovoljene,

— vse tri-stavbe morajo biti oblikovno ter glede izbora materialov in barv usklajene.

(3) Pogoji za oblikovanje stavb B1/1, B1/2, C1, D1/1, D1/2, D2, D3 in D4 jeso:

— stavbe morajo imeti dvokapno streho z naklonom 40 do 45°,

— fréade ne smejo biti vi§je od viSine slemena strehe. Visina posamezne fréade ne sme presegati 1/2
viSine strehe. Visina frcade je projekcija celotne viSine fréade (od najnizje tocke odprtine v strehi,
potrebne za izvedbo fréade, do najvisje tocke strehe fréade) na vertikalno ravnino. Skupna dolZina
fréad ne sme presegati 1/3 dolzine streSine.
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(4) Pogoji za oblikovanje stavb B2 do B10 in C2 do C11 so:

stavbe znotraj niza morajo imeti enako dimenzijo volumna,
stavbe znotraj niza morajo biti enotno oblikovane,

vsi nizi morajo biti skladni glede materialov in barv,

stavbo v pritli¢ju sestavljata dva med seboj zamaknjena volumna,

prostor za parkiranje je pod previsnim delom nadstropja stavbe,

strehe so ravne,

streho nad pritlicnim delom stavbe je dopustno urediti kot teraso, ki sluzi stanovanjskemu objektu,
ograje teras morajo biti oblikovno usklajene s stavbami znotraj niza in znotraj niza oblikovane
enotno.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Pri zasnovi zunanje ureditve morajo biti upoStevani naslednji pogoji za ureditev zunanjih povrsin:

ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisi,

peSpoti morajo biti utrjene, opremljene z mikrourbano opremo in primerno osvetljene,

elementi mikrourbane opreme morajo biti v obmoc¢ju OPPN oblikovani enotno,

na vsaki parceli, namenjeni gradnji stavbe tipa NA, mora biti zagotovljenih najmanj 30 % odprtih
bivalnih povrsin, na vsaki parceli, namenjeni gradnji stavbe tipa NB, pa najmanj 25 % odprtih
bivalnih povrsin. Od dolocenega deleza odprtih bivalnih povrSin mora biti najmanj 50 % zelenih
povrsin na ras¢enem terenu. Za odprte bivalne povrsine se Stejejo vse zelene in tlakovane povrsine,
namenjene bivanju na prostem, ki ne sluZijo kot prometne povrSine ali komunalne funkcionalne
povrsine (npr. dostopi, dovozi, parkirisca),

pri stavbah tipa NA je treba na parceli, namenjeni gradnji, zasaditi najmanj dve drevesi,

pri stavbah tipa NB je treba na parceli, namenjeni gradnji, zasaditi najmanj eno drevo,

zasaditev predpisanega Stevila dreves je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18,00 cm,
merjeno na visini 1,00 m od tal po saditvi, in z viSino debla ve¢ kot 2,20 m,

odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m. Ce ustreznega
odmika ni mogoce zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi komunalne vode zavarovati pred
poskodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves,

izbor rastlin mora upostevati rasti$§¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve,

ograditev vrtov v prostorskih enotah PE1 in PE3PE2 je dopustna z ograjami z visino do 1,80 m ali
strizeno ZIVICO Ograje prl stavbah tipa NB morajo biti obllkovno ter glede |zbora barv in materialov
enotne-Ogra : a3
pri stavbi tipa NA (dVO]Cek) z oznakeama D1/1 in D1/2 mora ostatl del Zeml_]lsc& preko kateregaih
potekata javno vodovodno in javno kanalizacijsko omreZje, neograjen,

ograditev povrsin med stavbami tipa NB in javno cesto JC na odseku od Soné¢ne poti do dovoza
DP2 ni dopustna,

pri dovozih DP2 in DP3 mora biti ograja odmaknjena od roba vozi§¢a najmanj 1,00 m,

pri stavbah z oznakami B2, B5, B6, B10 in C11 ograditev povrSine med fasado stavbe in
zelenico oziroma otros$kim igriS¢em ni dopustna,

ograje morajo biti umesScene in oblikovane na nacin, da je zagotovljena preglednost vseh
prometnih priklju¢kov v obmoc¢ju OPPN,

pri stavbah tipa NA je dopustna izvedba do 3,00 m visoke nadstre3nice nad parkirnimi mesti s
povrsino do 30,00 m2. Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha

mora biti ravna, nepohodna—NadstreSnice—v—prosterski-enoti-PEL-morajo-biti-povezanezglavno
stevboaboriclonionc cniel

pri stavbah tipa NA je dopustna postavitev najve¢ enega do 3,00 m visokega pripadajocega objekta,
namenjenega shranjevanju orodja, letni kuhinji, sen¢nici in podobno. Najvecja dopustna povrSina
spremljajodega objekta je 15,00 m2 Objekt je lahko prostostoje¢ ali prislonjen k stavbi ali
nadstreSnici. Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha mora biti
ravna, nepohodna,

pri stavbah tipa NB je dopustna postavitev najve¢ enega do 3,00 m visokega pripadajoCega objekta
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za shranjevanje orodja, letno kuhinjo, sen¢nico in podobno. Najvecja dopustna povrSina
spremljajocega objekta je 6,00 m2. V zazidalni liniji B mora biti objekt umes¢en v jugozahodni vogal
parcele, namenjene gradnji, v zazidalni liniji C pa v jugovzhodni vogal. Oblikovanje, barve in
materiali morajo biti skladni z glavno stavbo, streha mora biti ravna, nepohodna. Znotraj
posameznega niza morajo biti spremljajoci objekti oblikovani enotno,

— na parcelah, namenjenih gradnji, je dopustna postavitev nepokritih bazenov s povrsino do 24,00 m2,
Povrsina nepokritega bazena ne Steje v zahtevani delez odprtih bivalnih povrsin,

— na parcelah, namenjenih gradnji stavb, so dopustne pergole, povezane z glavno stavbo ali prislonjene
k njej. Pri stavbah tipa NB morajo biti oblikovane enotno za celoten niz,

— nazelenici med nizoma stavb v zazidalni liniji B je treba urediti otrosko igrisc¢e. Otrosko igri$¢e mora
biti namenjeno skupni rabi vseh stanovalcev v obmoc¢ju OPPN, njegova povrS§ina je najmanj 210,00
m2. Otrosko igri$¢e mora biti od javne ceste JC lo¢eno z zelenjem. Na zelenici je treba urediti tudi
prostor za sedenje. Preko zelenice je treba urediti pot v smeri vzhod-zahod za mozZno navezavo s
povrsinami na zahodni strani obmoc¢ja OPPN,

— ograditev otroskih igri$¢ je dopustna z Zivo mejo ali s transparentno kovinsko oziroma ozelenjeno
zi¢nato ograjo z visino do 1,5000 m; pod pogojem, da se zagotovi pes povezava z zahodnim delom
EUP PO-674,

— na zelenicah v obmoc¢ju OPPN je dopustna postavitev $portnega orodja za rekreacijo na prostem,

— na lokacijah za zbiranje in prevzem komunalnih odpadkov so dopustne nadstrednice, ki morajo biti
znotraj obmocja OPPN oblikovane enotno,

— viSinske razlike terena morajo biti praviloma premoscene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma so

dopustni oporni zidovi do visine najve¢ 0,45 m, ki morajo biti vkljuéeni v zunanjo ureditev;

(2) Zasnova zunanje ureditve je dolocena v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo pritli¢ja«.

13. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisne dimenzije stavb so:
— stavbe Al/1, A1/2,B1/1, B1/2, D1/1 in D1/2:
— posamezna stavba dvejc¢ka: dolZina 9,00 m in Sirina 8,00 m,
— skupna dimenzija dvojcka: dolZina 18,00 m in Sirina 8,00 m,
— stavbe AL-A2, A3, B1L-C1, B1-D2, D3 in D4: sirina-8,00-m-in-dolzina 12,00 m in Sirina 8,00 m:,
— stavbe B2 do B5:
— pritli¢je: dolZina 14,30 m in Sirina 12,00 m,
— nadstropje: dolzina 8,00 m in Sirina 14,50 m,
— stavbe B2B6 do B10 in C2 do C11:
— pritli¢je: dolZina 14,30 m in Sirina 9,5600 m,
— nadstropje: dolZina 8,00 m in Sirina 11,50 m.

(2) Tlorisne dimenzije stavb so doloene v grafi¢nemih naérteih St. 4.2. »Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo pritli¢ja« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe«.

14. ¢len
(viSinski gabariti in etaZnost)

(1) Visina stavbe (h) je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvi§jo tocko slemena
stavbe z dvokapno streho ali venca stavbe z ravno streho.

(2) Visina pritlicja (hp) je najvecja dopustna viSina pritlicnega dela stavbe. Nad njo je dopustna izvedba
za§¢itne ograje.
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(3) Visinski gabariti stavb nad terenom so:
- stavbe Al/1, A1/2, A2, A3, B1/1, B1/2, C1, D1/1, D1/2, D2, D3 in D4: ——h = najve¢ 10,00 m,
— stavbe B2 do B10 in C2 do C11: h = najvec 8,00 m, hp = najvec¢ 4,00 m.

(4) EtaZnost stavb nad terenom je:

— stavbe Al/1, Al/2, A2, A3, B1/1, B1/2, C1, D1/1, D1/2, D2, D3 in D4;: ——P+Po, pri Po je
kolen¢ni zid visok najvec¢ 1,60 m,

- stavbe B2 do B10 in C2 do C11: do P+1.

(5) Dopustna je podkletitev vseh stavb z eno kletno etazo, ki lahko presega tlorisni gabarit nacrtovane
stavbe ob upostevanju ostalih dolo¢il tega odloka.

(6) Visinski gabariti so doloCeni v grafi¢nih naértih $t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
strehe« in 8t. 4.4 »Znacilni prerezi in pogledi«.

15. ¢len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

e

(2) Visinske kote pritli¢ja stavb:

— stavbe A1/1, Al/2, A2, A3, B2 do B10 in C2 do C11: 280,50 mn. v.,
— stavbe B1/1, B1/2, C1, D1/1 in B2D1/2: 280,80 m n. v.,

— stavbe D2, D3 in D4: 280,30 m n. v.

(3)Visinskae kotae terena pred vhodi v stavbe:

— stavbe A1/1, Al/2, A2, A3, B2 do B10in C2 do C11: 280,45 mn. v.,
— stavbe B1/1, B1/2, C1, D1/1 in D1/2: 280,75 mn. v.,

— stavbe D2, D3 in D4: 280,25 mn. v.

(4) Visinske kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene viSinskim kotam cest in uvozom do stavb,

.....

kote zunanje ureditve ob stavbah je treba pred vhodi prilagajati kotam pritli¢ja.

(5) Visinske kote terena in pritli¢ja so dolo¢ene v grafiénemih nacrtuih St. 4.2 »Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo pritlija« in §t. 4.5 »Prometnotehni¢na situacija in idejna visinska regulacija«.

16. ¢len
(odmiki objektov od sosednjih zemljis¢)

(1) Stavbe z oznakami Al/1, A1/2, A2, A3, B1,/1, B1/2 in C1,-B4-B2-B3-in-B4 morajo biti od mej
sosednjih zemljis¢ odmaknjene najmanj 4,00 m. Stavbe z oznakami D1/1, D1/2, D2, D3 in D4 morajo
biti od sosednjega zemljiS§¢a na vzhodni strani odmaknjene najmanj 1,50 m, od sosednjih zemljis¢
na severni, zahodni in juzni strani pa najmanj 4,00 m.

(2) Pri stavbah B2 do B10 so doloc¢eni naslednji odmiki od mej sosednjih zemljisc:
— naseverni in juzni strani 0,00 m, razen pri kon¢nih stavbah v nizu,

— na vzhodni strani nadstropje najmanj 0,00 m, pritli¢je najmanj 2,0050 m,

— na zahodni strani najmanj 4,00 m.

(3) Pri stavbah C2 do €10C11 so doloc¢eni naslednji odmiki od mej sosednjih zemljis¢:
— naseverni in juzni strani: 0,00 m, razen pri kon¢nih stavbah v nizu,

— na vzhodni strani najmanj 4,00 m,

— na zahodni strani nadstropje najmanj 0,00 m, pritli¢je najman;j 2,9650 m.
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(4) Oddaljenost stavbe od meje zemljisca je najkrajSa razdalja med mejo sosednjega zemljisca in tej
meji najblizjo zunanjo tocko najbolj izpostavljenega dela objekta (na primer napus¢, konzolna
konstrukcija, balkon in podobno).

cevv

m, razen na meji med dvema stavbama tipa NB, Kkjer so enostavni in nezahtevni objekti Iahko
postavljeni do meje sosednjega zemljisca.

(6) Ograjo, skarpo ali podporni zid je dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri se gradijo,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemlji$Ce; ¢e se gradijo na meji, se morajo lastniki
zemljiS¢, na katere ti objekti mejijo, o tem pisno sporazumeti.

(7) Pri nacrtovanju in izvajanju zunanje ureditve v pasu 0,50 m od skrajnega roba javnih cest in dovozov
v obmoc¢ju OPPN ni dopustno postavljati arhitekturnih ovir, ograj, zivih mej in podobno.

17. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina obmod&ja OPPN: 15.620,00 m?
(2) Prostorska enota PE1

Ppovrsina prostorske enote PE1: 2.086134,00 m2
- Stevilo stavb tipa NA (dvojcek) v PE1: 1
— Stevilo enostanevanjskih-stavb tipa NA (enostanovanjska) v PEL: 32
— skupna bruto tlorisna povrsina (v nadaljnjem besedilu: BTP) nad terenom: 585680,00 m2
— BTP stavbe tipa NA (dvojcek) nad terenom: 290,00 m2

BTP posamezne stavbe dvoj¢ka: 145,00 m2
— BTP pesamezne-stavbe tipa NA (enostanovanjska) nad terenom: 195,00 m?
(2) Pavrdina nractarcka annta PE2- 11281 N0 mMm?2
\l_} T OVvVTormmer PI UIJTOUTUINC UTTOTU T Ty J.._LU_L,\J\J T
(32) Povrsina prostorske enote PE3PE2: 11.888,0013.038,00 m2

Stevilo nnncfann\mnlclnh stavb v PE3- 25

— Stevilo stavb tipa NA (dvojcek) v PE2: 2
- Stevilo stavb tipa NA (enostanovanjska) v PE2: 4
— Stevilo stavb tipa NB v PE2: 19
— skupna BTP novih stavb nad terenom: 4,980,00 m2
- Stevilo stanovanij 27
=2 stnubtoa pLApadioreae s 1.170,00-m2
- BTP stavbe tipa NA (dvojc¢ek) nad terenom: 290,00 m2

BTP posamezne stavbe dvoj¢ka: 145,00 m2
— BTP pesamezne-stavbe tipa NA (enostanovanjska) nad terenom: 195,00 m2
= BTP cfa\lb tlpa NB r\ad terenom: 3515700 m2
- BTP stavbe tipa NB (od B2 do B5) nad terenom: 230,00 m2
— BTP pesamezne-stavbe tipa NB (od B6 do B10 in C2 do C11) nad terenom: 485180,00 m2
(43) Povrsina prostorske enote PE4PE3: 448,00 m?

(54) BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim, izracunanih skladno s
standardom SIST ISO 9836; izra¢un BTP vkljucuje povrSine pod to¢kama a) in b) v toc¢ki 5.1.3.1
navedenega standarda, pri ¢emer se uposteva BTP vseh etaz s svetlo visino nad 2,20 m.

18. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)
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(1) V obmo¢ju OPPN je dopustna odstranitev vseh obstojeCih objektov. Na obstoje¢ih objektih so
dopustna vzdrzZevalna dela. Na vseh obstojecih stavbah so dopustni tudi:

rekonstrukcija in posegi za izboljSanje energetske zascite stavbe,
izvedba novih okenskih odprtin v strehi v nivoju streSine.

(2) Na parceli z oznako PD5 je dopustna odstranitev obstojecih stavb O1, O2, O3 in O4 ter gradnja do
dveh stavb tipa NA pod naslednjimi pogoji:

vsaka stavba mora imeti svojo parcelo, namenjeno gradniji,

stavbi morata biti umesceni zaporedno, vzporedno z zahodno mejo zemljisca,

pri velikosti in oblikovanju stavb ter pri urejanju zunanjih povrsin je treba upostevati dolocila, ki
veljajo za stavbe tipa NA v obmoc¢ju OPPN,

odmiki od sosednjih zemljis¢ morajo zna$ati 4,00 m. Man;jsi so lahko le, ¢e s tem pisno soglasajo
lastniki sosednjih zemljis¢, vendar ne manj kot 2,00 m.

19. ¢len
(objekti za odstranitev)

(1) V obmo¢&ju OPPN sta za odstranitev dolo¢eni naslednji stavbi:

kozolec R1 na zemljis¢u s parcelno Stevilko 308/1 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova,
objekt R2 na zemljiscu s parcelno Stevilko 303/1 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova.

(2) Stavbi za odstranitev sta doloCeni v graficnem nacrtu $t. 4.1 »Odstranitev obstojecih objektov«.

V. NACRT PARCELACIJE

20. ¢len
(nadrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

1. prostorska enota PEL:

PJCL1: parcela, namenjena gradnji javne ceste JC, ki obsega delea zemljis¢ s parcelnima $tevilkama
308/7 in 308/1, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PJC1 meri 234,00 m?,

PDP1: parcela, namenjena gradnji dovoza DP1, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
308/7, 308/1, 308/4 in 308/5, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PDP1 meri
312247,00 m?,

Z2: parcela, namenjena zelenim povrSinam in gradnji peSpoti, ki obsega dela zemljis¢ s
parcelnima Stevilkama 308/7 in 308/5, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina Z2
meri 70,00 m?,

PAL/1: parcela, namenjena gradnji stavbe Al/1, ki obsega dela zemljis¢a s parcelneima Stevilkeama
308/1 in 306/6, obe Vv katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PA1/1 meri 460306,00 m?,
PAL1/2: parcela, namenjena gradnji stavbe A1/2, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
308/1, 308/4 in 306/6, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. PovrSina PA1/2 meri 281,00
m2,

PAZ2: parcela, namenjena gradnji stavbe A2, ki obsega dele zemljis¢a s parcelneimi Stevilkeami
308/4, 308/5 in 306/6, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PA2 meri 451476,00 m?,
PA3: parcela, namenjena gradnji stavbe A3, ki obsega dela zemljiséa s parcelneima Stevilkeama
308/5 in 306/6, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PA3 meri 629520,00 m?.
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32. prostorska enota PE3PE2:

PB1/1: parcela, namenjena gradnji stavbe B1/1, ki obsega dela zemljis¢a s parcelnseima Stevilkeama
305/5 in 306/5, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB1/1 meri-639507,00 m22,
PB1/2: parcela, namenjena gradnji stavbe B1/2, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
305/5, 306/5 in 306/4, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. PovrS§ina PB1/2 meri 436,00
m2,

PIC3PJIC2: parcela, namenjena gradnji javne ceste JC, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 306/4, 305/5, 305/6, 305/7, 305/8, 305/12, 305/13, 305/14, 305/15, 304/13, 304/10,
304/11 in 304/12, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PJC3 meri-12681.309,00 m22,
Z3: parcela, namenjena zelenim povrsSinam, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 305/6 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina Z3 meri 9652,00 m?,

PB2: parcela, namenjena gradnji stavbe B2, ki obsega dele zemljis¢a s parcelneimi Stevilkeami
305/6, 306/4, 306/6 in 308/1, vse v Kkatastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. PovrS§ina PB2 meri
248507,00 m?,

PB3: parcela, namenjena gradnji stavbe B3, ki obsega dela zemljis¢a s parcelneima Stevilkeama
305/6 in 306/6, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB3 meri 258401,00 m?,

PB4: parcela, namenjena gradnji stavbe B4, ki obsega delae zemljis¢ s parcelnimai Stevilkamai 305/6
in, 305/7 in 306/6, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB4 meri 267408,00 m?,
PB5: parcela, namenjena gradnji stavbe B5, ki obsega dela zemljis¢a s parcelneima Stevilkeama
305/7 in 306/6, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB5 meri 277444,00 m?,

Z4: parcela, namenjena zelenim povr§inam in gradnji otroskega igris¢a, ki obsega delae zemljis¢ s
parcelnimai Stevilkamai 305/7-r, 305/8 in 306/6, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. PovrSina
Z4 meri 431488,00 m?,

PB6: parcela, namenjena gradnji stavbe B6, ki obsega dela zemljis¢a s parcelneima Stevilkeama
305/8 in 306/6, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PB6 meri 209330,00 m?,

PB7: parcela, namenjena gradnji stavbe B7, ki obsega delae zemlji$¢ s parcelnimai Stevilkamai 305/8
in, 305/12 in 306/6, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PB7 meri 309,00 m?,

PB8&: parcela, namenjena gradnji stavbe B8, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 305/12 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina PB8 meri 210309,00 m?,

PB9: parcela, namenjena gradnji stavbe B9, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 305/12
in 305/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina PB9 meri 311:310,00 m?,

PB10: parcela, namenjena gradnji stavbe B10, ki obsega dela zemljis¢a s parcelneima Stevilkeama
305/13 in 305/14, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr$ina PB10 meri 312394,00 m?,
Z5: parcela, namenjena zelenim povrsinam, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 305/13
in 305/14, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina Z5 meri 12240,00 m?,

PC1: parcela, namenjena gradnji stavbe C1, ki obsega dela zemljis¢a s parcelneima Stevilkeama
304/1 in 304/9, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC1 meri 666706,00 m?,

PDP2: parcela, namenjena gradnji dovoza DP2, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
303/1, 304/9-in, 304/13 in 305/15, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. PovrSina PDP2 meri
142111,00 m?,

PC2: parcela, namenjena gradnji stavbe C2, ki obsega delae zemljis¢ s parcelnimai Stevilkamai 304/9
#, 304/13 in 305/15, ebevse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PC2 meri 243260,00
m?,

PC3: parcela, namenjena gradnji stavbe C3, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima $tevilkama 304/9
in 304/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PC3 meri 243,00 m?,

PC4: parcela, namenjena gradnji stavbe C4, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 304/9
in 304/13, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC4 meri 243,00 m?,

PCS: parcela, namenjena gradnji stavbe C5, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 304/9,
304/10 in 304/13, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC5 meri 243260,00 m?,
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— PDP3: parcela, namenjena gradnji dovoza DP3, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
303/9, 303/8, 304/10 in 304/13, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PDP3 meri
151118,00 m?,

— PC6: parcela, namenjena gradnji stavbe C6, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama 304/10
in 304/13, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC6 meri 243286,00 m?,

— PC7: parcela, namenjena gradnji stavbe C7, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 304/10 v
katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC7 meri 242243,00 m?,

— PC8: parcela, namenjena gradn;ji stavbe C8, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama 304/10
in 304/11, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC8 meri 244,00 m?,

— PCO9: parcela, namenjena gradnji stavbe C9, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 304/11 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PC9 meri 2456247,00 m?,

— PCI10: parcela, namenjena gradnji stavbe C10, ki obsega del zemlji$¢a s parcelno Stevilko 304/11 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PC10 meri 250251,00 m?,

— PCI11: parcela, namenjena gradnji stavbe C11, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
304/11 in 304/13, obe v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrina PC11 meri 260305,00 m?,

— Z8: parcela, namenjena zelenim povrSinam, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 304/11,
304/12 in 304/13, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina Z8 meri 7532,00 m?,

— PD1/1: parcela, namenjena gradnji stavbe D1/1, ki obsega del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 303/1 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PD1/1 meri 679344,00 m?,

- PD1/2: parcela, namenjena gradnji stavbe D1/2, ki obsega del zemlji$¢a s parcelno Stevilko
303/1 v katastrski ob¢&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PD1/2 meri 335,00 m?,

— PD2: parcela, namenjena gradnji stavbe D2, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 303/1
in 304/9, obe v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PD2 meri 516532,00 m?,

— PD3: parcela, namenjena gradnji stavbe D3, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 303/1,
303/9, 304/9 in 304/10, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Povr§ina PD3 meri 402418,00 m?,

— PD4: parcela, namenjena gradnji stavbe D4, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 303/9,
303/8 in 304/10, vse v katastrski ob&ini (1771) Zadobrova. Povrsina PD4 meri 408410,00 m?,

— PDS5: parcela, namenjena obstoje¢im stavbam, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 303/7 in dela
zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 303/6 in 303/4, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Celotna
povrsina PD5 meri 1.132126,00 m?,

— PD6: parcela, namenjena obstojeim stavbam, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko 302/2 v
katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova. Celotna povrsina PD6 meri 82,00 m.

~ [

43. prostorska enota PE4PE3:

— PSP: parcela, namenjena rekonstrukeiji Sonéne poti, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
305/14, 305/15, 304/13, 304/12, 304/11, 303/4, 303/6, 302/2, 1514/5 in 1487/1, vse v katastrski
ob¢ini (1771) Zadobrova. Povrsina PSP meri 448,00 m?.

(2) Parcelacija in tocke za zakoli¢bo parcel so dolocene v grafi¢cnem nacrtu §t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z
nacrtom parcelacije in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock so
navedene v obrazloZitvi in utemeljitvi OPPN.

21. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru in javni rabi)

(1) PovrSine, namenjene javnemu dobru, so parcela, namenjena ureditvi dela Sonéne poti, z oznako PSP,
in parcelei, namenjenei gradnji javne ceste JC, z oznakamia PJCL; in PJC2-in—PJC3. PovrSine,
namenjene javnemu dobru, merijo skupaj 1.953991,00 m?,

(2) PovrSine, namenjene javnemu dobru, obsegajo dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 308/7, 308/1,

306/14, 305/5, 305/6, 305/7, 305/8, 305/12, 305/13, 305/14, 305/15, 304/13, 304/10, 304/11, 304/12,
303/4,303/6, 302/2, 1514/5 in 1487/1, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova.
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(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolo¢ene v grafi¢nih nacrtih $t. 3.3 »Nacrt parcelacije in
prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem naértu« in 3.4 »Zakoli¢beni na¢rt z naértom parcelacije in
prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

22. €len
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstoje¢ih objektih, ter prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih lo¢enih fazah.

(2) Gradnjo stavb v obmoc¢ju OPPN je dopustno razdeliti v ve¢ faz:

— faza 1: gradnja stavb B1/1, B1/2, B2 do B10, C2 do C11 in D3 in D4,
— faza 2: gradnja stavb Al/1, A1/2, A2 in A3,

— faza 3: gradnja stavb D1/1, D1/2-in, D2 in C1,

— faza 54: gradnja stavb na parceli PD5.

(3) Faze 2, 3:4 in 54 je dopustno izvajati socasno s posegi, ki so pogoj za uporabo stavb v fazi 1, ali po
dokoncanju teh posegov.

(4) Faznost izvedbe je doloc¢ena v grafi¢cnem nacrtu §t. 4.8 »Faznost izvedbe«.

23. ¢len
(pogoji za gradnjo in uporabo stavb v posameznih fazah)

(1) Za vse faze gradnje je treba znotraj prostorske enote zagotoviti potrebne pripadajoce objekte, naprave
in ureditve ter prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo.

(2) Pogoji za gradnjo v fazi 1 so:

— v projektni dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb v fazi 1 morajo biti zajete vse
stavbe v fazi 1, ureditve na parcelah Z3, Z4, Z5-27 in Z8 ter dovoza DP2 in DP3,

— stavbe tipa NA se lahko izvajajo etapno, pri ¢emer je treba obe stavbi dvojcka graditi so¢asno.;
zZa vsako stavbo je dopustno pridobiti lo¢eno uporabno dovoljenje,

— posamezni nizi stavb tipa NB se lahko izvajajo kot samostojna etapa, za vsak niz je dopustno pridobiti
lo¢eno uporabno dovoljenje. Zelenice na parcelah Z3, Z5:-Z7 in Z8 je treba urediti so¢asno z gradnjo
pripadajocega niza.

(3) Pred zacetkom uporabe stavb, nacrtovanih v fazi 1, morajo biti izvedeni:

— javna razsvetljava in rekonstrukcija Sonéne poti na parceli PSP,

— javna cesta JC na parceli PJC3PJC2 s pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo,

— dovoz DP2 s pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo,

— dovoz DP3 s pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo,

— vodovod od Ceste na JeZah do dovoza DP2,

— kanalizacija za odpadne komunalne vode od Ceste na JeZah do dovoza DP2,

— elektrokabelska kanalizacija od obstojece transformatorske postaje TP0117-Cesta na JeZzah 26B do
prostorske enote PE3PE2,

— elektronska komunikacijska infrastruktura od Zadobrovske ceste do prostorske enote PE3PE2 in
ukinitev dela obstojeCega elektronskega komunikacijskega voda,

— otrosko igrisce na parceli Z4,

— zbirno prevzemna mesta za komunalne odpadke na parcelah Z3, Z4 in Z5.
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(4) Pogoji za gradnjo v fazi 2 so:

— v projektni dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb v fazi 2 morajo biti zajete vse
stavbe v fazi 2-in, ureditev dovoza DP1 na parceli PDP1; in ureditev zelenih povrsin s pes potjo
na parceli Z2,

— stavbe v fazi 2 se lahko izvajajo etapno, pri ¢emer je treba obe stavbi dvojcka graditi socasno.;
zZa vsako stavbo je dopustno pridobiti lo¢eno uporabno dovoljenje.

(5) Pred zacetkom uporabe stavb, nacrtovanih v fazi 2, morajo biti izvedeni:

— odstranitev objekta R1 na parceli PA1,

— ureditve, ki so pogoj za uporabo stavb v fazi 1,

— javna cesta JC na parcelahi PJC1l-in—PJC2 s pripadajoCo okoljsko, energetsko in elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo,

— dovoz DP1 s pripadajoco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo-,

— zelenica s peSpotjo na parceli Z2.

(6) Pogoji za gradnjo v fazahi 3 in-4-seje:

Ho-pareekl—Z6-
— stavbie v fazi 3 se lahko izvajatzjo etapno, pri ¢emer je treba obe stavbi dvojcka graditi so¢asno.;
zZa vsako stavbo je dopustno pridobiti lo¢eno uporabno dovoljenje.

(7) Pred zaGetkom uporabe stavb, na¢rtovanih v fazah 34 in 54, morajo biti izvedeni:
— ureditve, ki so pogoj za uporabo stavb v fazi 1,

— zafazo-3gradnjo stavbe D2 odstranitev objekta R2 na parceli PD2,

B : loni 1iz5.

— zafazo 5 odstranitev objektov O1, 02, O3 in OA4.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

24. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) V obmo¢ju OPPN se nahaja enota kulturne dediS¢ine Ljubljana — Arheolosko najdis¢e Zgornja
Zadobrova, ESD 17783, arheolosko najdisce.

(2) V obmocju OPPN so bile izvedene predhodne arheoloske raziskave, ki so povzete v Kon¢nem
strokovnem poroéilu o raziskavi (18-0323, 4. 10. 2018, izdelovalec Skupina Stik).

(3) Na raziskanem obmo¢ju OPPN je bil prepoznan arheolo$ki potencial, zato je treba na zemljiséih s
parcelnimi Stevilkami 304/9, 305/6, 303/1 — juzni del, 305/7 — severni del, 303/9 — severni del in del
parcele 305/15, vse v katastrski obcini (1771) Zadobrova, izvesti nadaljnje predhodne arheoloske
raziskave v obliki arheoloSkih izkopavan;.

(4) Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave na registriranem arheoloskem najdiscu je treba pridobiti
soglasje za raziskavo in odstranitev arheolo§ke ostaline na podlagi predpisov s podrocja varstva kulturne
dedis¢ine. Raziskave morajo biti opravljene pred izdajo mnenja h gradbenemu dovoljenju, rezultati pa
lahko vplivajo na projektno resitev. V primeru ugotovitve kompleksnejSih arheoloskih plasti ali struktur
bodo izdani novi parametri za arheoloske raziskave, za odstranitev dedi$¢ine ali prezentacijo in situ.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV

44



PREDLOG

25. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Posegi morajo biti naértovani tako, da ne pride do poslabSanja stanja voda in da ni onemogoceno
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.

(2) Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju.

(3) V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati resitve za var¢no in smotrno rabo
pitne vode skladno s sodobnimi tehnolodkimi reSitvami.

26. €len
(varstvo zraka)

(1) Odvod dimnih plinov in umazanega zraka je treba speljati nad strehe stavb.
(2) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezrac¢evanje) morajo ustrezati zakonskim zahtevam.
(3) V casu odstranitve objektov in gradnje je treba preprecevati nekontrolirano prasenje.

27. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmoc¢je OPPN je v skladu z OPN MOL ID opredeljeno kot obmo¢je II. stopnje varstva pred
hrupom.

(2) Vse prostore, v katerih bodo hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati.

(3) Pred zacetkom urejanja posamezne faze ali etape gradnje je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki mora
biti pripravljen tako, da bo ob njegovem izvajanju zacasna obremenitev s hrupom na dovoljeni ravni.

28. ¢len
(osoncenje)

.....

treba v naslednjih prostorlh dnevna soba, bivalni prostor s kuhlnjo bivalna kuhlnja otroska soba
zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra — najmanj 1 uro ter
— dne 21. marca in dne 21. septembra — najmanj 3 ure.

(2) Ce so0 pogoji naravnega osonéenja v obstoje¢ih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi od
pogojev, dolocenih v prej$njem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

29. dlen
(odstranjevanje odpadkov)

(1) /V skladu s predpisi o javni
sluzbi zblranja mﬂe#eve%arkomunalnlh odpadkov- (Odlok 0 zblranju komunalnih odpadkov v Mestni
ob¢ini Ljubljana (Uradni list RS, §t. 73/20); Uredba o obvezni ob¢inski gospodarski javni sluzbi
zbiranja komunalnih odpadkov (Uradni list RS, §t. 33/17 in 60/18)) je treba urediti zbirna in
prevzemna mesta za komunalne odpadke ter dolo¢iti Stevilo in velikost zabojnikov za komunalne
odpadke (meSani komunalni odpadki, bioloski odpadki, embalaZa, papir).
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(2) Urediti je treba tri zbirna-in-prevzemna mesta za komunalne odpadke na zelenicah na parcelah Z3 in
74 ob javni cesti JC ter na zelenici parcele Z5 ob Sonéni poti. Prevzemno mesto mora biti na javni
povrsni ali na robu z javno povrsino in prosto dostopno z namenom, da se prevzem odpadkov
izvaja na javni povrSini. Zbirna in-prevzemna-mesta so lahko nadkrita in morajo biti od zelenih
povrsin lo¢ena z zidcem z vi§ino najmanj 1,80 m. Obmodje prevzemnega mesta, kjer ustavlja komunalno
vozilo, mora biti ravno, brez klan¢in. ViSinske razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter
med prevzemnim mestom in cesto, kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premoscene s klan¢inami
v blagem naklonu.

(3) Dovoz za komunalna VOZIla_]e v OmeC_]u OPPN dovoljen po javni cesti JC in po Soncni poti. Be
Na javni cesti JC je zagotovljen prostor za

obracanje komunalnega vozila.

(4) Za ravnan]e z odpadk1 ki bodo nastah v Casu odstranitve objektov in Casu gradnje, je treba v
> jafazi izvedbe izdelati na¢rt gospodarjenja z gradbenimi
0dpadk1 v skladu s predplsl ki urejajo to podroqe

(5) Pred zacetkom urejanja posamezne faze OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in reSitve za ravnanje
z odpadki, ki bodo nastali pri urejanju obmogja, ¢e to zahtevajo veljavni predpisi.

(6) Razmestitev zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je doloCena v graficnih nacrtih §t.
4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
strehe«, 4.5 »Prometnotehnic¢na situacija in idejna viSinska regulacija«, 4.6 »Zbirni nacrt komunalnih
vodov in naprav« in 4.7 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami ter
za zascito pred hrupom«.

30. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk za osvetlitev stavb in zunanjih povrSin morata biti v skladu s predpisi o
mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr$ne koli vrste ali oblike, mirujo¢ih ali premikajocih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. clen
(potresna varnost in zaklanjanje)

Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,285 pospeSka tal (g) s povratno dobo
475 let. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono
potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnost objekta.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred pozarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loc¢itev objektov,
— prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila ter

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasSenje.
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(2) Intervencijske poti in povrsine: dovoz intervencijskih vozil je dolo¢en po Son¢ni poti in javni cesti
JC. V obmocju OPPN je treba zagotoviti ureditev dostopov in povrsin za delovanje intervencijskih vozil.
Intervencijske poti in povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti projektirane skladno z
veljavnimi standardi. V obmocju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih nepremicnih ovir.

(3) Hidrantno omrezje: pozarna zas€ita je nacrtovana z zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru
poZara je voda za gaSenje zagotovljena iz naértovanega javnega hidrantnega omreZja. Ce pretok vode
ne zado§Ca za potrebe gaSenja, mora investitor zgraditi poZarni bazen ali zagotoviti ustrezno pozarno
varnost z drugimi ukrepi.

(4) Odmiki: z izbranimi materiali in odmiki je treba prepre¢iti moznost §irjenja pozara z objektov na

sosednja zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s

predpisi s podrocja pozarne varnosti.

(5) Evakuacijske poti: v projektni dokumentaciji je treba naértovati nacin varne evakuacije iz stavb v

obmocju OPPN na proste povrsine ob njih. Evakuacija je najprej mogoca po sistemu javnih cest in

pespoti v obmocju OPPN do Son¢ne poti.

(6) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so dolo¢ene v graficnem nacrtu §t. 4.7 »Prikaz ureditev,

potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami ter za zascito pred hrupome«.

X.  POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse zunanje pohodne in povozne povrSine morajo zagotavljati univerzalno dostopnost.

(2) Povozne in pohodne povrSine morajo biti ustrezno utrjene in asfaltirane ali tlakovane. Najvec;ji
dovoljeni zavijalni radij na javni cesti JC ter na priklju¢ku dovoza DP1 na javno cesto JC je 5,50 m.

(3) Prehodi za peSce morajo biti izvedeni brez viSinskih skokov.

(4) Javna cesta JC je obmocje umirjenega prometa.

{6(5) Prometna ureditev je dolocena v grafiécnem nacrtu §t. 4.5 »Prometnotehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija«.

34. ¢len
(ureditev cest in priklju¢evanje na javne ceste )

(1) Obmoc¢je OPPN se na juzni strani prometno priklju¢uje na Son¢no pot. Znotraj obmocja OPPN je
treba rekonstruirati vozis¢e Soncne poti.

(2) Preko obmoc¢ja OPPN je nacrtovana javna cesta JC, ki se na juzni strani priklju¢uje na Son¢no pot.
Javna cesta JC poteka od prikljucka na Son¢no pot v smeri od juga proti severu, na severni strani stavbe
B2 pa zavije proti zahodu in se slepo zakljuci na zahodnem robu obmoc¢ja OPPN. Na severnem delu
parcele PJC3PJC2 je treba na javni cesti JC zagotoviti prostor za obraCanje intervencijskih in
komunalnih vozil.

(3) Na javno cesto JC se navezujejo dovozi DP1, DP2 in DP3. Za lokalni dovoz je dopustna tudi

47



PREDLOG

prikljucitev dovozne poti na zemljis¢u s parcelno §t. 308/6 v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova,
na severozahodni strani izven obmocja OPPN.

(4) Precni profil javne ceste JC je:

— skupna prometna povrsina: 6,10 m
— skupaj: 6,10 m
(5) Precni profil Son¢ne poti je:

— vozi$¢e 2 x 2,25 m: 4,50 m
— enestranski-hedntkpovrsina za peSce: 1 x 1,60 m: 1,60 m
— skupaj: 6,10 m
(6) Precni profil dovoza DP1 je:

— wezisée:2x225-mskupna prometna povrsina: 450m
— skupaj: 4,50 m
(7) Precni profil dovozov DP2 in DP3 je:

— wozitéeskupna prometna povrsina: 3,50m
— skupaj: 3,50m

(8) Na javni cesti JC je treba zagotoviti ukrepe za umirjanje prometa, kot na primer: grbine, Sikane,
lokalno zoZitev ceste in podobno.

35. ¢len
(mirujoci promet)

(1) Povrsine za mirujoci promet so dolo¢ene na parcelah, namenjenih gradnji stavb.
(2) Za vsako stanovanije je treba zagotoviti dve parkirni mesti za motorna vozila.

36. ¢len
(pes promet)

Na Soncni poti je treba urediti 1,60 m Siroko erestranski-hednikpovrsino za pesce.

37. dlen
(kolesarski promet)

(1) V obmoc¢ju OPPN se kolesarski promet vodi po vozi$¢u skupaj z motornim prometom.
(2) Prostor za parkiranje koles stanovalcev je treba zagotoviti na parcelah, namenjenih gradnji stavb.

38. clen
(dostava in odvoz odpadkov)

(1) Voznja komunalnih vozil v obmoc¢ju OPPN je dopustna po javni cesti JC in po Son¢ni poti na odseku
od Cvetli¢ne poti do javne ceste JC.

(2) Do vzpostavitve prometne povezave z ZadobrovSko cesto je treba na severni strani parcele
PJC3PJC2 na javni cesti JC zagotoviti prostor za obra¢anje komunalnih vozil.

39. ¢len
(intervencijske poti)

(1) Voznja intervencijskih vozil v obmoc¢ju OPPN je dopustna po javni cesti JC in po Son¢ni poti.
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Intervencijske vozne poti zunaj voziSC je treba izvesti na nacin, ki dopusca ustrezno tlakovanje in
ozelenitev.

(2) Do vzpostavitve prometne povezave z Zadobrovsko cesto je treba na severnem delu parcele
PJIC3PJIC2 na javni cesti JC zagotoviti prostor za obracanje intervencijskih vozil.

40. ¢len
(splosni pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje)

(1) Splo3ni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture

SO:

— nacrtovani objekti morajo biti prikljuceni na nacrtovano okoljsko in energetsko infrastrukturno
omreZje po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih in energetskih vodov,

— nalrtovane stavbe je dopustno prikljuciti na elektronsko komunikacijska omreZja oziroma
telekomunikacijsko omrezje,

- vsi primarni in sekundarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrSinah oziroma povrsinah v
javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje,

— upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav,

— kadar potek po javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis§¢a omogociti izvedbo ter
vzdrzevanje javnih objektov in naprav okoljske ter energetske infrastrukture na svojem zemljiscu,
upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

- gradnja objektov in naprav okoljske ter energetske infrastrukture mora potekati usklajeno,

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev in
izvedene tako, da jih je mogoce vkljuéiti v kon¢no fazo ureditve posameznega komunalnega oziroma
energetskega voda po izdelanih idejnih reSitvah za obmocje OPPN,

— obstojeco okoljsko in energetsko infrastrukturo je dopustno obnavljati, dograjevati in povecevati
zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi.

(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so doloc¢ene v grafi¢cnem nacrtu $t. 4.6
»Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav«.

41. ¢len
(vodovod)

(1) V Zadobrovski cesti poteka primarno vodovodno omrezje LZ DN 250, na katero so navezana
sekundarna vodovodna omrezja: LZ DN 80 v Cesti na Jezah, PE d 90 v Son¢ni poti in PE d 110 v
Cvetli¢ni poti.

(2) V Cesti na Jezah je naértovana obnova javnega vodovoda LZ DN 80-+Cesti-pa-Jezah,

(3) Za oskrbo stavb v obmo¢ju OPPN s pitno, sanitarno in poZarno vodo je treba zgraditi nov javni
vodovod NL DN 100, ki se na severovzhodni strani prikljuci na obstojeci javni vodovod LZ DN 80 v
Cesti na JeZah.

(4) Naértovani javni vodovod NL DN 100 poteka od obstoje¢ega javnega vodovoda LZ DN 80 v Cesti
na Jezah do zemljis¢a s parcelno Stevilko 10/7 v katastrskai ob¢inai (1771) Zadobrova, kjer se nadaljuje
v vzhodnem robu zemljis¢a s parcelno Stevilko 303/1 v katastrskai ob¢inai (1771) Zadobrova in v
dovozu DP2 do javne ceste JC. V javni cesti JC poteka javni vodovod NL DN 100 proti jugu do Son¢ne
Nacrtovani vodovod se nadaljuje proti jugu v cesti Cvetlicna pot do prikljucitve na obstojeci javni
vodovod PE d 110. V obmocju obracalis¢a na javni cesti JC se od naértovanega vodovoda NL DN 100
v smeri proti zahodu odcepi vodovod NL DN 100 A1-A3.

(5) V obmocju OPPN se na naértovana javna vodovoda NL DN 100 in NL DN 100 Al-A3 prikljucijo
posamezni stanovanjski objekti preko samostojnih vodovodnih prikljuckov.
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(6) Voda za gasenje se v primeru pozara zagotavlja iz nacrtovanega javnega vodovodnega omrezja.

(7) Pri nadaljnjem projektiranju je treba upoStevati:

— vse predpise in pravilnike ter odlok Mestne obcine Ljubljana, ki urejajo oskrbo s pitno vodo,

— projektno nalogo Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov na obmocju OPPN 251
Stanovanjska cona Zadobrova, Stevilka projekta 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje
Vodovod Kanalizacija Sraga-d.o.0., v juniju 2018,

- spremembo projektne naloge St. 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje Vodovod
Kanalizacija Sraga-d.o.0., v aprilu 20109.

(8) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi in predvsem podzakonski akti, ki urejajo oskrbo s pitno vodo. Vodovod
in pripadajoée objekte je treba izvesti v skladu z internim dokumentom Javnega podjetja VVodovod
Kanalizacija Snaga d.o.0., Tehni¢na navodila za vodovod.

(9) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljuéitev posameznih objektov in predloZiti izvedbeno dokumentacijo.

42. dlen
(kanalizacija)

(1) V Zadobrovski cesti poteka javno kanalizacijsko omreZje za odvod komunalne odpadne vode, na
katero se prikljuci javni kanal DN 250 mm, ki poteka v dovozni cesti severno od objekta Zadobrovska
cesta 88.

(2) V Cesti na Jezah je-zaglemerachami nacrtovano javno kanalizacijsko omreZje za odvod komunalne
odpadne vode po projektu IR 3189K, Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Sraga-d.o.0., maj 20009.

(3) Za oskrbo stavb v obmoc¢ju OPPN je treba dograditi javno kanalizacijsko omreZje za odvod
komunalne odpadne vode do prikljucitve na zaglomeracHami-nadrtovani javni kanal v Cesti na JeZah.

(4) Nacrtovani kanal z oznako Kv z dimenzijo DN 250 mm poteka od nacrtovanega javnega kanala v
Cesti na Jezah do zemljis¢a s parcelno Stevilko 10/7 v Katastrskai ob¢inai (1771) Zadobrova, kjer se
nadaljuje v vzhodnem robu zemljis¢a s parcelno Stevilko 303/1 v katastrskai ob¢inai (1771) Zadobrova
in v dovozu DP2 do javne ceste JC. V javni cesti JC kanal z oznako K z dimenzijo DN 250 mm poteka
proti jugu do Sonc¢ne poti, v obmocju obracalis¢a na javni cesti JC pa se odcepi proti zahodu. Od kanala
z oznako K z dimenzijo DN 250 mm se za-stavbe-AL-A2-1-A3v smeri proti jugu po dovozu DP1
odcepi kanal z oznako K1 z dimenzijo DN 250 mm.

(5) Stavbe so z internimi priklju¢ki priklju¢ene na javno kanalizacijsko omrezje za odvod komunalne
odpadne vode. Neposredno priklju¢evanje je mogoce samo za odtoke iz pritli¢ij in nadstropij. Odtok iz
kleti je mogo¢ le preko hisnega ¢rpalisca.

(6) Teren omogoca ponikanje padavinske odpadne vode, zato je treba padavinsko odpadno vodo s streh
in utrjenih povrsin odvesti preko ponikovalnic v podtalje.

(7) Padavinsko odpadno vodo s cest in dovozov je treba odvesti preko ponikovalnic v podtalje.

(8) Pri nadaljnjem projektiranju je treba upoStevati:

- vse predpise in pravilnike,

— projektno nalogo Gradnja vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov na obmocju OPPN 251
Stanovanjska cona Zadobrova, Stevilka projekta 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje
Vodovod-Kanalizacija Snaga-d.o.0., v juniju 2018,

- spremembo projektne naloge $t. 2783V, 3414K, ki jo je izdelalo Javno podjetje Vodovod-
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Kanalizacija Sraga-d.o.0., v aprilu 2019.

(9) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije je treba upoStevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi s pitno vodo in kanalizacijo ter o odvajanju
komunalnih odpadnih in padavinskih odpadnih voda. UpoStevati je treba interni dokument Javnega
podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

(10) Pred prikljuéitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije
za soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

43. dlen
(plinovod)

(1) Nacrtovane stavbe je treba za potrebe ogrevanja in priprave sanitarne tople vode prikljuciti na sistem
zemeljskega plina — nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omreZje z delovnim tlakom 100 mbar.
Zemeljski plin bo mogoce uporabiti tudi za kuho.

(2) V Zadobrovski cesti poteka obstoje¢e primarno distribucijsko omrezje zemeljskega plina. Obstojece
glavno nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje N28648 v dimenzijah BNAIIODN100 in
DNB3DN50, preko katerega poteka oskrba nacrtovanih stavb, je v cesti Soncna pot.

(3) V Cesti na Jezah je nacrtovano sekundarno distribucijsko omrezje zemeljskega plina.

(4) Za oskrbo stavb v obmoc¢ju OPPN z zemeljskim plinom je nacrtovano nizkotlacno plinovodno
omreZzje iz glavnega plinovoda N28648 DN100. Naértovane so:

— gradnja trase plinovoda N28666 PE-63DN 50,

— gradnja trase plinovoda N28668 PE-63DN 50,

— gradnja trase plinovoda N28667 PE-63DN 50.

(5) Za prikljucitev nacrtovanih stavb na sistem zemeljskega plina je treba zgraditi samostojne priklju¢ne
plinovode DN25 z navezavo na glavne plinovode. Prikljuéni plinovodi se zakljuéijo z glavno plinsko
zaporno pipo v omari na fasadi stavbe. Na vseh odcepih priklju¢nih plinovodov z dimenzijo DN25 je
treba vgraditi protilomni ventil. Prikljucitev se izvede po pogojih upravljavca distribucijskega
plinovodnega omreZja Javnega podjetja Energetika Ljubljana d.o.o.

(6) Za prikljucitev nacrtovanih stavb na plinovodno omrezje je treba izvesti glavno plinovodno omrezje
in priklju¢ne plinovode v obmocju OPPN, ki se izvedejo skladno z Idejno zasnovo plinovodnega
omrezja za obmo¢je OPPN 251 Stanovanjska cona Zadobrova — del — §t. na¢rta R—170-P/2-2018, junij
2018, Javno podjetje Energetika Ljubljana, d.o.o.

(7) Glavno plinovodno omreZje, priklju¢ni plinovodi in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni

v skladu s:

— Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijskee emrezjesisteme zemeljskega plina za
geografskea obmocjea Mestne obCine Ljubljana, Obc¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov
Gradec, Ob¢ine Dol pri Ljubljani, Ob¢ine Ig, Ob&ine Medvode, Obéine Skofljica in Obéine Log -
Dragomer (Uradni list RS, §t. 68/21102/20),

=—Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvedjim

— Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih-in-prikdjuenihdistribucijskih plinovodov in prikljuckov
ter notranjih plinskih napeljav (Javno podjetje Energetika Ljubljana, d.0.0.).

44. ¢len
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(elektroenergetsko omrezje)

(1) V Soncni poti poteka obstojece podzemno distribucijsko omreZzje elektricne energije z nazivnima
napetostma 20 kV in 10 kV.

(2) Juzno od Son¢ne poti, v neposredni blizini OPPN, poteka daljnovod z nazivnima napetostma 20 kV
in 10 kV. Sirina varovalnega pasu znaSa 10,0 m, merjeno na obe strani od osi daljnovoda.

(3) Napajanje stanovanjskih stavb v obmoc¢ju OPPN z elektri¢no energijo je nacrtovano iz obstojece
transformatorske postaje TP0117-Cesta na Jezah. Nacrtovana skupna prikljuéna mo¢ objektov znasa
okoli 246155 kWw.

(4) Za oskrbo stavb v obmocju OPPN z elektricno energijo je nacrtovana nova elektrokabelska

kanalizacija:

— od obstojecega kabelskega jaska z oznako KJ05155 do projektiranega kabelskega jaska KJ04 je
naértovana $tiricevna elelkiro-kabelskaelektrokabelska kanalizacija,

- od projektiranega kabelskega jaSka KJO4 do projektiranega kabelskega jaSka KJO6 je naértovana
tricevna elekire-kabelskaelektrokabelska kanalizacija,

- od posameznih projektiranih kabelskih jaSkov (KJ03, KJ04, KJO5, KJ06 in KJO7) do posamezne
merilno-razdelilne omarice je naértovana tricevna elekiro-kabelskaelektrokabelska kanalizacija,

— od projektiranega kabelskega jaska KJO7 do projektiranega kabelskega jaska KJO8 je nacrtovana
dvocevna elektro-kabelskaelektrokabelska kanalizacija.

(5) Nizkonapetostni prikljucki do stavb so nacrtovani v elektrokabelski kanalizaciji.

(6) Pri projektiranju in izvedbi elektroenergetskega omreZja je treba upoStevati idejno reSitev EE
napajanje za obmo¢je OPPN Stanovanjska cona Zadobrova — del, §t. nacrta 47/18 — DE LM, ki jo je
izdelalo podjetje Elektro Ljubljana, d.d., v juniju 2018.

(7) Po pridobitvi gradbenega dovoljenja si mora investitor v skladu s 147., 270. in 306. ¢lenom
Energetskega zakona (Uradni list RS, §t. 60/19 — uradno prec¢i§éeno besedilo in 65/20) in 4. ¢lenom
Splosnih pogojih za dobavo in odjem elektri¢ne energije iz distribucijskega omrezja elektri¢ne energije
(Uradni list RS, §t. 126/07, 1/08 — popr., 37/11 — odl. US in 17/14 — EZ-1) pridobiti soglasje za
prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloceni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa posameznega
objekta.

45. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omreZje)

(1) Na sirSem obmocju potekata dve kabelski kanalizaciji. Obstojeca elektronska komunikacijska
omrezja se nahajajo v Zadobrovski cesti, v Cesti na Jezah in v Son¢ni poti. Obstoje¢a omrezja
omogocajo dograditev in zagotovitev potrebnih kabelskih zmogljivosti za izvedbo prikljuc¢kov stavb v
obmoc¢ju OPPN na omreZje.

(2) Za nacrtovane stavbe v obmoc¢ju OPPN je dopustna prikljuéitev na obstojece elektronsko
komunikacijsko omreZje pod pogoji upravljavcev.

(3) Nacrtovana je nova kabelska kanalizacija za elektronsko komunikacijsko omrezje, ki bo omogocala
prikljuéitev stavb v obmocju OPPN na omreZzji dveh razli¢nih operaterjev. Nova kabelska kanalizacija
elektronskega komunikacijskega omrezja je naCrtovana od Zadobrovske ceste mimo Zadruznega doma
in preko obmocja OPPN.

(4) Obstojece zemeljsko kabelsko omrezje, ki poteka na severozahodnem delu preko obmocja OPPN,
bo deloma ukinjeno. V ¢asu gradnje ga je treba ustrezno zascititi.
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(5) Pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje je treba v vseh stavbah nacrtovati opticne notranje
inStalacije.

(6) Pri nacrtovanju elektronskega komunikacijskega omrezja v obmocju OPPN je treba upoStevati
Idejno zasnovo telekomunikacije 8t. 1006820, ki jo je v marcu 2018 izdelalo podjetje Dekatel, d.o.0.

46. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Na—jugu—obmecia—OPPNObstojeta javna razsvetljava poteka v Soncni poti ebstejeca—javia
razsvetlfavana jugu obmocja OPPN.

(2) Vse javne povrsine v obmoc¢ju OPPN je treba ustrezno osvetliti. Nova javna razsvetljava je
nacrtovana vzdolz Sonc¢ne poti in vzdolz javne ceste JC.

(3) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo ¥na obmodju
Mestne obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske
ucinkovitosti in varstva pred vsiljeno svetlobo. Svetilke javne razsvetljave so lahko visoke najve¢ 6,00
m nad nivojem terena, svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v stanovanjske
prostore.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povrsin ob stavbah in zelenih povr$inah v obmo¢ju OPPN mora biti
zadostna, enakomerna in nebleSc¢eca.

(5) Pri naértovanju omrezja javne razsvetljave v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati Idejno zasnovo
javne razsvetljave §t. 06-30-2666/2736, ki jo je v juniju 2018 izdelalo podjetje JRS, druzba za
razsvetljavo, signalizacijo, inZeniring in proizvodnjo elektri¢ne energije, d.d.

47. ¢len
(u¢inkovita raba energije v stavbah)

Pri projektiranju stavb v obmo¢ju OPPN je treba upostevati predpis, ki ureja uc¢inkovito rabo energije v
stavbah.

X1. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

48. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih reSitev)

Dopustna odstopanja od na¢rtovanih resitev so:

1. dopustni objekti in dejavnosti: pri stavbah tipa NA so dopustne tudi 12203 Druge poslovne
stavbe (samo stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori), ¢e se na parceli, namenjeni gradnji,
zagotovijo ustrezne odprte bivalne povrsine in dodatno parkirno mesto. Dejavnost iz prejSnjega
stavka ne sme presegati povrsine 50 m2 BTP stavbe,

12. Ftlorisni gabariti stavb:

— pri stavbah Al/1, Al/2, A2, A3, B1/1, B1/2 in C1 so dopustna odstopanja navzdol do 0,50 m pri
Sirini in do 1,00 m pri dolZini. Odstopanja navzgor so dopustna do 0,50 m pri Sirini in do 2,00 m pri
dolzZini,

— pristavbah D1/1, D1/2, D2, D3 in D4 so dopustna odstopanja navzdol do 2,00 m pri Sirini in do 1,00
m pri dolZini. Odstopanja navzgor so dopustna do 2,00 m pri dolZini,

— pri stavbah B2 do B5 so pri posameznih delih stavbe dopustna odstopanja, pri ¢emer je najvecja
dopustna §irina stavbe 16,00 m, najve¢ja dopustna zazidana povrsina posamezne stavbe pa je
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200,00 m2. Pri stavbah BG do B10 in C2 do C11 so pri posameznih delih stavbe dopustna
odstopanja, pri Cemer sta—s ¢ : inje najveéja dopustna $irina
stavbe 14.6011,50 m, najveCJa dopustna 2321dana povrsma posamezne stavbe pa je 4$36140,00 m22.
V zazidano povrsino Steje tlorisna projekcija zunanjih dimenzij najbolj izpostavljenih delov stavbe
nad terenom. Pri tlorisni projekciji zunanjih dimenzij najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom
se ne upostevajo balkoni, ki segajo iz fasade stavbe, in napusci. Upostevajo pa se povrSine tlorisne
projekcije najvecjih zunanjih dimenzij vseh enostavnih in nezahtevnih objektov nad terenom,

pri stavbah tipa NB je najvecja dopustna Sirina stavbe lahko presezena zaradi fasadnega ovoja,
pri vseh stavbah lahko velikost kleti presega do 50 % zazidane povrSine nad terenom,

pri stavbah tipa NA lahko preko dopustnih tlorisnih gabaritov segajo loZe, balkoni in konzolni
nadstreSki. Preko dopustnih tlorisnih gabaritov lahko segajo tudi napus¢i, razen pri stavbah Al1/1,
Al/2, A2 in A3,

odstopanja pri tlorisnih gabaritih morajo biti v skladu z doloéili 0 zagotovitvi odprtih bivalnih povréin

cev v

odstopanja pri stavbah tipa NB morajo biti enaka pri vseh stavbah v nizu,
odstopanja pri Sirini morajo biti pri stavbah Al/1, A1/2, A2 in A3 enaka za vse ti-stavbe-,

Mvisinski gabariti stavb in etaZznost stavb:
dopustno visino stavbe lahko presegajo dimnik, inStalacijske naprave, son¢ni zbiralnik ali son¢ne
celice, dostop do strehe, ograja, objekt in naprava elektronske komunikacijske infrastrukture-,

Zzmogljivost stavb:

BTP stavb se lahko spremeni v okviru dopustnih odstopanj pri gabaritih stavb,

stavbe tip NA (enostanovanjska) so lahko tudi dvostanovanjske, ¢e se na parceli, namenjeni gradnji,
zagotovijo ustrezne odprte bivalne povrSine in zadostno Stevilo parkirnih mest. Skupno Stevilo
stanovanj v prostorski enoti PE1 se lahko poveca za dodatnai 32, v prostorski enoti PEZPE2 pa za
dodatnih 86 stanovanj-,

namesto stavb tipa NA (dvojc¢ek) je dopustna gradnja stavb tipa NA (enostanovanjska) znotraj
gabaritov, ki so dopustni za stavbo dvojcka, pri ¢emer je pri dolZini stavbe dopustno
odstopanje navzdol do 6,00 m,

©Sodmiki od sosednjih zemljis¢:

pri vseh stavbah so odmiki od meje sosednjih zemljiS¢ pod terenom lahko manjsi, ¢e s tem pisno
soglasSajo lastniki sosednjih zemljisc,

pri vseh stavbah tipa NB ter pri stavbah z oznakami Al/1, Al/2, A2, A3, B1/1, B1/2 in Cl;+azen
pri-stavbah-D1.-D2-D3-1n-DB4; so odmiki od mej sosednjih zemljis¢ nad terenom na vzhodni in

zahodni strani lahko manjsi, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih zemlji$¢, vendar ne manj kot
3,00 m,

pri stavbah D1/1, D1/2, D2, D3 in D4 so odmiki od mej sosednjih zemlji$¢ nad terenom na-vzhodni
7 zahodni strani lahko manjsi, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih zemlji$¢, vendar ne manj
kot 2,00 m,

nadstreSnice nad parkirnimi mesti ter nezahtevne in enostavne objekte nad terenom je dopustno
postaviti do meje zemljiSca, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih zemljiS¢, na katere mejijo-,

MviSinska regulacija terena in viSinska kota pritli¢ja: odstopanja so lahko do +£0,50 m:,
\vhodi in dostopi: mikrolokacije vhodov v stavbe in uvozov na parcele se lahko spremenijo-,

Pparcelacija in zakoli¢ba:

pri poteku parcelnih mej in pri povrsinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih odstopanj
pri geodetskih meritvah—teeordinate,

koordinate zakoli¢benih to¢k objektov lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj pri tlorisnih
gabaritih objektov,

pri mejah med dvema sosednjima stavbama tipa NB so dopustne izravnave mej in odstopanja
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pri povrsinah parcel glede na dejansko izvedeno stanje stavb,

— (e se namesto stavbe tipa NA (dvojcek) gradi stavba tipa NA (enostanovanjska), se obe parceli
dvojcka zdruZita v eno parcelo, namenjeno gradnji,

— parcelo PD5 je dopustno razdeliti na dve parceli, namenjeni gradnji, pri ¢emer je velikost posamezne
parcele, namenjene gradnji, najmanj 400,00 mz,

— parcelo PD6 je dopustno prikljuciti k parceli PD5,

89. Pprometne, okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske ureditve:

— pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuckov
posamezne prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene reSitve, ki so primernejSe s tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljse prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega
obmocja nacrta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo
biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi sogladati organi in organizacije, ki jih ta
odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posameznega voda,

— mikrolokacija zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je lahko spremenjena, Ce je

— odstopanja, ki so dopustna pri izvajanju prometne, komunalne in energetske ureditve, se smiselno
upostevajo pri pogojih za etapnost izvedbe prostorskih ureditev iz 22. in 23. ¢lena tega odloka-,

.....

parcelnimi Stevilkami 303/1, 305/7, 303/9 in 305/15, vse v katastrski ob¢ini (1771) Zadobrova, lahko
odstopajo v primeru ugotovitve kompleksnejsih arheoloskih plasti pri predhodnih arheoloskih
raziskavah na podlagi mnenja organa, pristojnega za varstvo kulturne dediS¢ine. Dopustna so
odstopanja pri parcelaciji, legi stavb, tipu stavb in etapnosti gradnje, pri Cemer je treba upostevati vsa
relevantna dolocila odloka, ki dolocajo velikost in oblikovanje stavb, pogoje za oblikovanje zunanjih
povrsin ter pogoje za zagotavljanje parkirnih povrsin, vse za stavbe tipa NA in NB v prostorski enoti
PE3PE2.

XIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti

bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slab3a in da ne
prihaja do zastojev na obstojecem cestnem omrezju,

- Cvetli¢ne poti in Soncne ceste na odseku od Cvetlicne poti do Zadobrovske ceste ni dopustno
uporabljati za dostop do gradbis¢ v obmoc¢ju OPPN,

— zagotoviti je treba nemoteno okoljsko in energetsko oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih
vodov in naprav; vse infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, e so ob gradnji poSkodovani,

- zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajoé¢ih ureditev in naprav,

- v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov in terena, tudi zunaj obmocja OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje
obstojecih objektov in namestiti naprave za merjenje posedkov. Investitor gradnje posamezne stavbe
je dolzan izvesti sanacijo poskodb na sosednji stavbi, ¢e so le—te nastale zaradi izvajanja gradbenih
del. Stopnja poSkodb se ugotovi s strokovno ekspertizo. V fazi priprave projektne dokumentacije za
pridobitev dovoljenja za gradnjo stavb za vsako posamezno fazo geomehanik dolo¢i, katere od
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obstojecih stavb je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev,

— investitor mora zagotoviti narocilo za prevzem gradbenih odpadkov v skladu s predpisi pred
zaCetkom izvajanja gradbenih del,

- pred uporabo objektov je treba zagotoviti celovito ravnanje s posameznimi vrstami odpadkov,
tako odpadkov, ki so predmet zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot
odpadkov, ki nastajajo znotraj posameznih dejavnosti,

- investitor mora najkasneje dve leti po sprejetju tega odloka zagotoviti parcelacijo, dolo¢eno v 20.
¢lenu tega odloka.

(2) Investitor gradnje je dolzan najman;j dve leti pred naértovano pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objektestavbe in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka
mestne uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo
programa opremljanja stavbnih zemlji$¢, razen ¢e se z njima dogovori drugace.

50. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi na¢rtovanih ureditev)

(1) Po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov,

- vzdrZevalna dela na objektih prometne, okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske
infrastrukture,

— vzdrZevalna dela in rekonstrukcija stavb ter pripadajocih objektov in ureditev,

— obnova fasadnega plasca stavb,

— postavitev enostavnih in nezahtevnih obj ektov ki so dopustnl v obmoqu OPPN

- dela v zvezi z ureditvijo zelenih povrsin, :

- stavbe tipa NA (enostanovanjska) so lahko enostanovanjske ali tbld—l—dvostanovanjske Ce se na
parceli, namenjeni gradnji, zagotovijo ustrezne odprte bivalne povrsine in zadostno Stevilo parkirnih
mest v skladu z dolo¢ili tega odloka,

— pri stavbah tipa NB so naknadne izvedbe nadstreSkov ter izvedbe in zasteklitve loZ in balkonov
dopustne le, ¢e so izvedene enotno pri vseh stavbah v nizu.

(2) Pri vzdrzevanju in rekonstrukcijah ter obnovah fasadnega plaséa stavb je treba upostevati tudi pogoje
glede oblikovanja stavb iz 11. ¢lena tega odloka. Pri stavbah tipa NB je treba znotraj niza ohranjati
enoten gabarit, konstrukcijsko zasnovo in zunanji videz.

XIII. KONCNI DOLOCBI

51. ¢len
(vpogled OPPN)

Ob¢inski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddeleku za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostavi Moste — Polje in

- Cetrtni skupnosti Polje.

52. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
V. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM ODLOKA
Ocenjeno je, da bodo predvideni strodki za izvedbo nove gospodarske javne infrastrukture (ceste s

pripadajo¢imi objekti, vodovodno omreZje, kanalizacijsko omreZje, plinovodno omreZje in odkupi
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zemljis¢ ter pridobitev sluznosti) znaSali 703.583,53 EUR.

Finan¢na sredstva za izgradnjo navedene komunalne ter prometne infrastrukture se zagotovi v
proracunskih sredstvih Mestne ob¢ine Ljubljana.

Investitorju gradnje se bo obracunal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi priprave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in bo izracunan na podlagi projektne dokumentacije
in programa opremljanja. Program opremljanja se sprejme s posebnim odlokom na podlagi veljavnega
OPPN. Placan komunalni prispevek bo neposreden prihodek proracuna Mestne ob¢ine Ljubljana.

Pripravila:
Monika Kova¢ Mesarié, univ. dipl. inZ. arh.
Visja svetovalka

Irena Ostojic, univ. dipl. inz. arh.
vodja Odseka za PIA in prenovo

mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inZ. arh.
Vodja Oddelka za urejanje prostora
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	OPPN_251 SC Zadobrova-del-predlog-za MS-1-del-za MS-koncno
	Mestna občina Ljubljana
	PREDLOG SKLEPA:
	ODLOK
	4. Načrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih rešitev prostorskih ureditev
	(dopustni objekti in dejavnosti)
	(1) V prostorskih enotah PE1 in PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
	(1) V območju si v smeri od zahoda proti vzhodu sledijo štiri zazidalne linije stavb z oznakami A, B, C in D, v katerih se izmenjujejo nizke prostostoječe stavbe (v nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NA) in nizi nizkih stavb v nizu (v nadaljnjem besedil...
	(3) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE2 sta naslednji:
	(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)
	(tlorisni gabariti)
	(odmiki objektov od sosednjih zemljišč)
	(zmogljivost območja)
	(2) Na parceli z oznako PD5 je dopustna odstranitev obstoječih stavb O1, O2, O3 in O4 ter gradnja do dveh stavb tipa NA pod naslednjimi pogoji:
	(varstvo vode in podtalnice)
	(varstvo zraka)
	(varstvo pred hrupom)
	(svetlobno onesnaženje)
	(1) Splošni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture so:
	(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so določene v grafičnem načrtu št. 4.6 »Zbirni načrt komunalnih vodov in naprav«.
	(vodovod)
	(plinovod)
	(elektroenergetsko omrežje)
	(elektronsko komunikacijsko omrežje)
	3. višinski gabariti stavb in etažnost stavb:
	4. zmogljivost stavb:
	5. odmiki od sosednjih zemljišč:
	6. višinska regulacija terena in višinska kota pritličja: odstopanja so lahko do ±0,50 m,
	7. vhodi in dostopi: mikrolokacije vhodov v stavbe in uvozov na parcele se lahko spremenijo,
	8. parcelacija in zakoličba:
	9. prometne, okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske ureditve:
	10. pogoji za gradnjo stavb na zemljiščih s parcelnimi številkami 304/9, 305/6 in delih zemljišč s parcelnimi številkami 303/1, 305/7, 303/9 in 305/15, vse v katastrski občini (1771) Zadobrova, lahko odstopajo v primeru ugotovitve kompleksnejših arheo...
	Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
	Ljubljana, dne

	OPPN 251 SC Zadobrova-del-predlog-za MS-2-del-za MS-koncno
	ODLOK
	4. Načrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih rešitev prostorskih ureditev
	(dopustni objekti in dejavnosti)
	(1) V prostorskih enotah PE1 in PE3PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
	(1) V območju si v smeri od zahoda proti vzhodu sledijo štiri zazidalne linije stavb z oznakami A, B, C in D, v katerih se izmenjujejo nizke prostostoječe stavbe (v nadaljnjem besedilu: stavbe tipa NA) in nizi nizkih stavb v nizu (v nadaljnjem besedil...
	(3) V prostorski enoti PE2 je dopustna ureditev zelenic, sadovnjakov, otroškega igrišča in vrtov za stanovalce naselja.
	(43) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE3PE2 sta naslednji:
	(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)
	(tlorisni gabariti)
	(odmiki objektov od sosednjih zemljišč)
	(zmogljivost območja)
	(2) Na parceli z oznako PD5 je dopustna odstranitev obstoječih stavb O1, O2, O3 in O4 ter gradnja do dveh stavb tipa NA pod naslednjimi pogoji:
	(varstvo vode in podtalnice)
	(varstvo zraka)
	(varstvo pred hrupom)
	(svetlobno onesnaženje)
	(1) Splošni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture so:
	(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so določene v grafičnem načrtu št. 4.6 »Zbirni načrt komunalnih vodov in naprav«.
	(vodovod)
	(plinovod)
	(elektroenergetsko omrežje)
	(elektronsko komunikacijsko omrežje)
	23. Vvišinski gabariti stavb in etažnost stavb:
	34. Zzmogljivost stavb:
	45. Oodmiki od sosednjih zemljišč:
	56. Vvišinska regulacija terena in višinska kota pritličja: odstopanja so lahko do ±0,50 m.,
	67. Vvhodi in dostopi: mikrolokacije vhodov v stavbe in uvozov na parcele se lahko spremenijo.,
	78. Pparcelacija in zakoličba:
	89. Pprometne, okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske ureditve:
	910. Ppogoji za gradnjo stavb na zemljiščih s parcelnimi številkami 304/9, 305/6 in delih zemljišč s parcelnimi številkami 303/1, 305/7, 303/9 in 305/15, vse v katastrski občini (1771) Zadobrova, lahko odstopajo v primeru ugotovitve kompleksnejših arh...
	Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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