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PREDLOG

Na podlagi druge alineje 127. ¢lena ter 129. in 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
§t. 61/17) in 27. €lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 24/16 — uradno precisceno
besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ... seji ... sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za del enote urejanja prostora JA-250

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanasa na zemljisc¢e, ki obsega naslednje parcele ali
dele parcel: 187/3, 187/4, 187/7, 187/8, 187/9, 187/12, 187/13, 187/20, 187/22, 187/23, 187/24, 187/25,
187/44,187/45, 187/46 (del), 187/47, 188/7 (del), 261/5, 261/6, 261/8, 261/9, 319/1 (del), 338/2, 338/3,
338/14 (del), 338/15, 342/17, 345/30, 345/33, vse v katastrski ob¢ini 1730 Moste, in se po dolocilih
Odloka o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t.
78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obvezna razlaga, 9/13, 23/13 — popr.,
72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16
— avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN in 42/18; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL
ID) nahaja v delu enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) JA-250 z namensko rabo CDd
(obmocja centralnih dejavnosti brez stanovanj).

2. ¢len

Na obmocju lokacijske preveritve iz prejSnjega Clena se dopusti individualno odstopanje od
prostorskega izvedbenega pogoja, dolocenega v OPN MOL ID za del EUP JA-250, ki je vezan na
pridobitev uporabnega dovoljenja za trgovski objekt, in sicer tako, da za pridobitev uporabnega
dovoljenja ni treba izpolniti pogoja, ki se glasi:

»Do pridobitve uporabnega dovoljenja za trgovski objekt je treba urediti dostope, cesto med Kajuhovo

vvvvvvvvvvv

ulici.«.
3. ¢len

Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati naslednji dan po objavi.
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ObrazlozZitev
predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za del enote urejanja prostora JA-250

I. PRAVNI TEMELJ

Pravna temelja za sprejem predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za del enote urejanja prostora JA-250
(v nadaljnjem besedilu: predlog sklepa) sta:

— Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki doloca:

- v drugi alineji 127. ¢lena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega nacrtovanja, s
katerim se za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusca individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so dolo¢eni v tem aktu;

- v 129, ¢lenu, da se individualno odstopanje dopusti, ¢e investicijska namera zaradi objektivnih
okolis¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju; da obéina lahko z
lokacijsko preveritvijo tudi dolo¢i dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take
investicijske namere; da so objektivne okolis¢ine med drugimi tudi druge omejujoce okolis¢ine
v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali
pa terjajo nesorazmerne stroSke na strani investitorja ali obCine;

- v 131. ¢lenu, ki ureja postopek lokacijske preveritve, da ob¢inski svet lokacijsko preveritev potrdi
ali zavrne ter da sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemljisca, na katerega se lokacijska
preveritev nanaSa, ter prostorske izvedbene pogoje v primeru lokacijske preveritve iz druge
alineje 127. ¢lena ZUreP-2;

— Statut Mestne ob¢ine Ljubljana Statuta (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno precis¢eno besedilo), ki v
27. ¢lenu doloca, da Mestni svet Mestne obc¢ine Ljubljana sprejema odloke in druge akte Mestne obcine
Ljubljana.

ZUreP-2 je uredil lokacijsko preveritev kot nov instrument prostorskega nacrtovanja, ki omogoca manjsa
odstopanja od pogojev, dolocenih v prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-2 v 129. ¢lenu doloca, da ¢e
investicijska namera zaradi objektivnih okolis¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu
pogoju, lahko obc¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od taksSnega
izvedbenega pogoja. Pri tem gre za odstopanja, ki so $e vedno skladna z osnovno namero prostorske
izvedbene regulacije in ne povzrocajo konfliktov v prostoru.

S sklepom o lokacijski preveritvi se na podlagi pobude investitorja dovoli individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev za namene izvedbe njegove gradbene namere brez spremembe
ob¢inskega prostorskega naérta, pri ¢emer se skladno s pojasnili Ministrstva za okolje in prostor z dne 31.
5. 2018 v primeru, ko se lokacijska preveritev izvaja zaradi dovolitve odstopanja od prostorskih
izvedbenih aktov po 129. ¢lenu ZUrep-2, sklep o lokacijski preveritvi ne povzema v ob¢inski prostorski
nacrt in ga tudi ne spreminja.

Na podlagi 133. ¢lena ZUreP-2 sklep o lokacijski preveritvi predstavlja obvezno podlago za izdajo
predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in preneha veljati, ¢e investitor ne vlozi popolne vloge za
pridobitev predodlocbe ali gradbenega dovoljenja v dveh letih od izdaje sklepa o lokacijski preveritvi, ali
s potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane predodloc¢be ali gradbenega dovoljenja.

1. RAZLOGI IN CILJI, ZARADI KATERIH JE AKT POTREBEN, TER OCENA STANJA

A. POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE

Mestna obéina Ljubljana je dne 26. 7. 2018 s strani druzbe IKEA Slovenija, d.o.o., Slandrova ulica 8B,
1231 Ljubljana — Crnuge, (v nadaljnjem besedilu: investitor), prejela pobudo za izvedbo lokacijske
preveritve za dopustitev individualnega odstopanja od prostorskega izvedbenega pogoja, ki se nanasa
na pridobitev uporabnega dovoljenja za trgovski objekt.

Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve za del obmocja urejanja prostora JA-250, ki ga je
izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., Verovskova ulica 64, Ljubljana (v nadaljnjem besedilu:



Elaborat lokacijske preveritve). Elaboratu lokacijske preveritve je bila dodana se prometna $tudija, ki jo
je izdelal PNZ svetovanje projektiranje d.o.o., §t. proj.18 750, september 2018 in Mnenje glede moZnih
vplivov spremembe posega na okolje - trgovski objekt IKEA, glede na elaborat lokacijske preveritve za
del enote urejanja prostora JA-250, ki jo je izdelal E-NET OKOLJE, okoljevarstvene storitve d.o.0.,
september 2018.

Na podlagi popolne vioge in s pla¢ilom stroskov lokacijske preveritve, je Mestna ob¢ina Ljubljana
zacCela s postopkom lokacijske preveritve. Mestna ob¢ina Ljubljana je v skladu s Cetrtim odstavkom 131.
¢lena ZUreP-2 preverila skladnost Elaborata lokacijske preveritve z dolo¢bami ZUreP-a in obCinskimi
prostorskimi akti. Mestna ob¢ina Ljubljana je investitorja pozvala k dopolnitvi Elaborata lokacijske
preveritve, ki ga je investitor ustrezno dopolnil.

Za namen preveritve skladnosti Elaborata lokacijske preveritve je Mestna ob¢ina Ljubljana 12. 11. 2018
pozvala nosilce urejanja prostora, da ji predloZijo mnenja z njihovega delovnega podro¢ja 0 ustreznosti
Elaborata lokacijske preveritve.

Mestna ob¢ina Ljubljana je Elaborat lokacijske preveritve skupaj s pobudo javno razgrnila za 15 dni, in
sicer v ¢asu od 5. 12. 2018 do 20. 12. 2018, na Oddelku za urejanje prostora Mestne uprave Mestne
ob¢ine Ljubljana, na sedezu Cetrtne skupnosti Jarse, in na spletnem naslovu
https://www.ljubljana.si/sl/mestna-obcina/mestna-uprava-mu-mol/oddelki/oddelek-za-urejanje-
prostora/javne-razgrnitve/. O javni razgrnitvi je skladno s sedmim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 pisno
obvestila tudi lastnike sosednjih zemljis¢.

Mestna ob¢ina Ljubljana je proucila prejete pripombe in predloge javnosti glede Elaborata lokacijske
preveritve in do njih zavzela stalis¢a, ki so sestavni del tega gradiva za obravnavo na mestnem svetu.

Postopek lokacijske preveritve vodita dr. Liljana Jankovi¢ Grobel$ek, univ. dipl. inz. arh., in mag. Miran
Gajsek, univ. dipl. inz. arh., ki v skladu z ZUreP-2 izpolnjujeta pogoje za opravljanje nalog ob¢inskega
urbanista.

B. NAMEN IN PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE

Pobuda se nanaSa na obmocje, ki skladno z dolocili Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne
obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-
C, 53/12 — obvezna razlaga, 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 —
DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 —
DPN in 42/18; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) obsega del enote urejanja prostora (v nadaljnjem
besedilu: EUP) JA-250 z namensko rabo CDd (obmoc¢ja centralnih dejavnosti brez stanovanj).

OPN MOL ID za del EUP JA-250 ureja podrobne prostorske izvedbene pogoje za gradnjo trgovskega
objekta, med katerimi so tudi pogoji, vezani na ureditev dostopov in predstavljajo pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja za trgovski objekt. Pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja za trgovski objekt
je tudi prikljucevanje trgovskega objekta na novo povezovalno cesto med Amerisko ulico in Kajuhovo
ulico.

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorskega izvedbenega
pogoja, vezanega na pridobitev uporabnega dovoljenja za trgovski objekt v delu EUP JA-250, zaradi
doseganja gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta, t.j. gradnja in obratovanje trgovskega
objekta. Namen lokacijske preveritve je, da se ne uposteva urbanisti¢ni pogoj, Ki je vezan na pridobitev
uporabnega dovoljenja za trgovski objekt v delu EUP JA-250, in sicer tako, da za pridobitev uporabnega
dovoljenja ni treba izpolniti pogoja, ki se glasi:

»Do pridobitve uporabnega dovoljenja za trgovski objekt je treba urediti dostope, cesto med Kajuhovo
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ulici.«.

Predlagano individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v prostoru ne spreminja
namenske rabe, na¢ina prikljuevanja trgovskega objekta na javno cestno infrastrukturo in drugih


https://www.ljubljana.si/sl/mestna-obcina/mestna-uprava-mu-mol/oddelki/oddelek-za-urejanje-prostora/javne-razgrnitve/
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izvedbenih pogojev znotraj EUP JA-250. Predlagano individualno odstopanje prav tako ne spreminja
nobenih prostorskih izvedbenih pogojev v drugih enotah urejanja prostora in ne spreminja z OPN MOL

vvvvvv

Skladno s prostorsko izvedbenimi pogoji OPN MOL ID so dostopi do trgovskega objekta urejeni: (1)
preko Ulice Ambrozica Novljana, (2) po nacrtovani cesti ob severnem robu EUP JA-250 med Amerisko

.....

s parc. §t. 186/28, 186/30, 187/29, 187/39 in 187/41, vse k. 0. Moste, ki mora biti do izvedbe nacrtovane
ceste v javni rabi), (3) z novo predvideno cestno povezavo med Kajuhovo ulico in Amerisko ulico, ki

vvvvv
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BTC do zahodnega uvoza na obmocje trgovskega objekta. Predvidena ureditev bo predstavljala zacasno
izvedbo v prostoru do dokonéne ureditve javne ceste, ki bo izvedena po pridobitvi zemljis¢, potrebnih

vvvvvvvvvv

Predlagano individualno odstopanje ne spreminja prostorskih izvedbenih pogojev ter ne vpliva na
izvedbo koné¢nih ureditev v enoti urejanja prostora JA-853 z namensko rabo PC-povrSine pomembnejsih
cest, niti ne spreminja prostorskih izvedbenih pogojev v sosednjih enotah urejanja prostora. Predlagano
individualno odstopanje pomeni postopno gradnjo nove juzne povezovalne ceste med Kajuhovo ulico
in Amerisko ulico.

C. BESEDILO OPN MOL ID ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA JA-250, GLEDE
KATERIH SE PREDLAGA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE

Predlagano odstopanje od izvedbenega pogoja se nanasa na podc¢rtano besedilo:

JA-250

FI - FAKTOR IZRABE /
(najvec)

FZ - FAKTOR 50

ZAZIDANOSTI (najvec %)
FZP - FAKTOR ODPRTIH 10, razliko do 15 % zelenih povrsin, ki se ne zagotavljajo na

ZELENIH POVRSIN ra§enem terenu, je treba nadomestiti z zeleno streho na objektu
(najmanj %)
VISINA OBJEKTOV do P+5+T; viSina predvidene garazne stavbe na vzhodni strani

obmocja ne sme biti vi§ja od terase nakupovalne galerije Kristalne
palace; vi§ina oznacevalnega stolpa do 50,00 m

URBANISTICNI POGOJI Glavni vhod v objekt mora biti oblikovno poudarjen, orientiran in
navezan na urejeno pespot v Sirini najmanj 5,00 m do predvidenega
parka v EUP JA-262, ZPp. Ob vhodu v objekt je treba predvideti
odprto tlakovano povrsino.
Najmanj 15 % povrsine vhodne fasade mora biti zastekljenih in
transparentnih.
Na jugovzhodnem vogalu obmocja je dopustna postavitev
oznacevalnega stolpa (s svetlobnim napisom za lastne potrebe
stavbe v obliki enakokrakega trikotnika z dolzino stranice najvec
18,00 m). Znotraj obmocja je dopustna tudi postavitev vseh vrst
objektov za oglasevanje za lastne potrebe. Na strehi je dopustna
postavitev svetlobnega napisa z vis§ino do 5,00 m nad koto venca
strehe.
Na zahodni strani, na meji z obstojecimi objekti tipov NA, NB in
NV, je treba zagotoviti zelene povrsine v $irini najmanj 5,00 m.



Do pridobitve uporabnega dovoljenja za trgovski objekt je treba
urediti dostope, cesto med Kajuhovo ulico in Amerisko ulico z

vvvvvvvvvvv

dopustna gradnja nadomestnih garaz z zemljis¢ s parc. §t. 319/3,
319/4, 319/5, 319/6, 319/7, 319/8, 319/9, 319/10, 319/11, 319/12,
319/13, 319/14, 319/15 in 319/16, vse k. 0. Moste.

PROMETNA Dostopi do objekta se uredijo:

INFRASTRUKTURA — preko Ulice Ambrozica Novljana,
— po nacrtovani cesti ob severnem robu EUP JA-250 med Amerisko
ulico in Cilenskovo ulico. Do izgradnje nalrtovane ceste je
186/30, 187/29, 187/39 in 187/41, vse k. 0. Moste, ki morajo biti do
izvedbe nacrtovane ceste v javni rabi,
— z novo predvidene cestne povezave med Kajuhovo ulico in
Amerisko ulico.
Dostopi do objekta za dostavo se uredijo s severne strani preko
Ulice Ambrozi¢a Novljana.

OKOLJSKA, ENERGETSKA  Obstojeci kanalizacijski zbiralnik se prestavi na vzhodni rob

IN ELEKTRONSKA obmocja tako, da se ohrani funkcionalni pomen zbiralnika v
KOMUNIKACIISKA kanalizacijskem sistemu. Obseg prestavitve se dolo¢i skladno s
GOSPODARSKA pogoji upravljavca kanalizacijskega sistema.
INFRASTRUKTURA Za potrebe oskrbe s pitno in pozarno vodo se prek vzhodnega in

juznega roba obmocja dogradi javno vodovodno omrezje skladno s
pogoji upravljavca vodovodnega sistema.
Obstojece srednjenapetostno elektroenergetsko omrezje s
pripadajo¢imi transformatorskimi postajami se prestavi in preuredi
skladno s potrebami nacrtovanega objekta in skladno s pogoji
upravljavca elektroenergetskega sistema. Obstojece nizkonapetostno
omrezje se preuredi oziroma odstrani. Vse nacrtovano
elektroenergetsko omrezje mora biti izvedeno v podzemni izvedbi.
Zaradi nacrtovane gradnje se ukinejo, prestavijo, preuredijo ali
dogradijo obstojeca elektronska komunikacijska omrezja skladno s
pogoji upravljavcev teh omreZij.

OKOLJEVARSTVENI Dopustna je ureditev protihrupnih ukrepov.

POGOJI

C. 1ZPOLNJEVANJE POGOJEV ZA LOKACIJSKO PREVERITEV - SPLOSNO

Lokacijska preveritev je dopustna, ¢e obstoji ena od naslednjih objektivnih okolis¢in, ki je dolo¢ena v
drugem odstavku 129. ¢lena ZUreP-2:

- fizi¢ne lastnosti zemljisca, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemlji$¢
in druge omejujoCe okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in
onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroske na strani investitorja ali
obcCine;

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo
in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali
primernej$e od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, u¢inkovite
rabe energije ipd;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v prostorskem izvedbenem
aktu, ki je ob¢ina $e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Predlagano individualno odstopanje mora poleg obstoja objektivne okoliS¢ine izpolnjevati Se vse
naslednje pogoje, ki jih doloca Cetrti odstavek 129. ¢lena ZUreP-2:



- dani v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine;

- da se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine;

coevw

- dani v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Mestna obcina Ljubljana je v postopku lokacijske preveritve preverila obstoj objektivnih okoli§¢in in
izpolnjevanje pogojev ter ugotavlja, da so podane objektivne okolis¢ine za izvedbo lokacijske preveritve
in da so izpolnjeni vsi pogoji za dopustitev individualnega odstopanja.

D. OBSTOJ OBJEKTIVNIH OKOLISCIN

Predmetna lokacijska preveritev se predlaga zaradi obstoja objektivnih okolis¢in, ki jih dolo¢a prva
alineja drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2, in sicer zaradi obstoja omejujocih okoli§¢in v zvezi z
lokacijo, neprimerno parcelno strukturo in drugih omejujocih okolisCin, na katere investitor ne more
vplivati in onemogocajo izvedbo investicije ter terjajo nesorazmerne stroske na strani obcine in
investitorja.

OPN MOL ID v EUP JA-250 doloca kot pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja za trgovski objekt

vvvvv
...........

vvvvv

za trgovski objekt in gradnja ter odprtje trgovskega objekta, ki se nahaja v delu EUP JA-250, so tako
vezani na izpolnitev pogojev in dokonc¢anje investicije iz EUP JA-853.

Zaradi navedenega Mestna ob¢ina Ljubljana ne more izvesti investicije ceste v javnem interesu, to je
lastnik nepremicnin ne sprejme ponujene cene, ki odraza dejansko vrednost nepremicnin, predvidenih
za gradnjo javne ceste. Skladno z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03 —
popr., 58/03 — ZZK-1, 33/07 — ZPNacrt, 108/09 — ZGO-1C, 80/10 — ZUPUDPP in 61/17 — ZUreP-2; v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-1) je bil zaCet postopek razlastitve nepremicnin, saj Mestna ob¢ina
Ljubljana ni uspela dose¢i odkupa z dogovorom. Lastnik nepremiénin izrablja vsa mozna pravna
sredstva, s ¢imer podaljSuje postopek razlastitve. Mestna obc¢ina Ljubljana je postopek razlastitve
prekinila in pri¢ela z novim postopkom skladno z ZUreP-2, saj je postopek razlastitve po novi
zakonodaji enostavnejsi zaradi spremembe dvofaznega postopka v enofazni postopek, pri ¢emer je
pritozba na izdane sklepe in odloc¢be dopustna le na izdano odlocbo o razlastitvi.

Zaradi istih razlogov tudi investitor gradbene investicijske namere (t.j. gradnja in odprtje trgovskega
objekta) ne more izpolniti, vse dokler investicija in pogoji iz EUP JA-853 niso izpolnjeni.

Dokoncanje nove povezovalne ceste je sicer pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja in ne
gradbenega dovoljenja. Izvedbeni pogoj investitorja ne omejuje pri pridobitvi gradbenega dovoljenja za
trgovski objekt, vendar pa omejujo¢ izvedbeni pogoj vpliva na trenutek odprtja in pri¢etek obratovanja
EUP JA-853 nima vpliva na izpolnitev investicije in pogojev iz EUP JA-853, nima niti vpliva na
izpolnitev pogojev za pridobitev uporabnega dovoljenja, na odprtje in pricetek obratovanja trgovskega
objekta. Navedeno je neposredno povezano z nesorazmerno Vvisokimi stroski, ki lahko investitorju
nastanejo zaradi omejujocega pogoja, ki vpliva na pridobitev uporabnega dovoljenja in pricetek
obratovanja trgovskega objekta. V primeru zgrajenega, vendar ne obratujocega trgovskega objekta, bi
investitor glede na povprecni in pricakovani letni promet utrpel nesorazmerne stroske.

E. JAVNI INTERES IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2002-01-5386
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2003-21-0016
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2003-21-0016
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2003-01-2857
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-1761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2009-01-4889
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2010-01-4305
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915

Lokacijska preveritev izpolnjuje pogoj iz prve alineje Cetrtega odstavka 129. ¢len ZUreP-2. Predlagano
individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja Mestne ob¢ine
Ljubljana.

Predlagano individualno odstopanje ne spreminja namenske rabe prostora, niti ne spreminja pogojev v
drugih enotah urejanja prostora, ne spreminja nacina prikljucevanja trgovskega objekta na javno cestno
infrastrukturo.

Predlagano odstopanje omogoc¢a hitrejSo gradnjo in odprtje trgovskega objekta, kar bo pozitivno
vplivalo na razvoj nakupovalnega sredis¢a BTC, prepoznavnost Mestne ob¢ine Ljubljana in tudi
realizacijo projekta Partnerstvo Smartinska. Investitor bo prav tako omogoéil nova delovna mesta.
Predlagano odstopanje bo celo omogocilo hitrejso gradnjo nove javne ceste, ki se bo gradila skladno s
44. ¢clenom Gradbenega zakona. Navedeno je v javnem interesu, saj se s tem izboljSuje javna cestna
infrastruktura obcine.

Predlagano odstopanje je v skladu s hierarhi¢no vi§jim prostorskim aktom, to je z Odlokom o ob¢inskem
prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN,
72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 12/18 — DPN in 42/18; v
nadaljnjem besedilu: OPN MOL SD). Cilji prostorskega razvoja Mestne ob¢ine Ljubljana so med
drugim podpora podjetnistvu (odpiranje tehnoloskih parkov in podjetniskih con, prostorska podpora
domacim in tujim investicijam), povecanje mednarodne konkuren¢nosti Ljubljane ter razvoj Ljubljane
kot mo¢nega gospodarskega sredisca, Sirjenje gospodarskega in ustvarjalnega vpliva Mestne obcine
Ljubljana v $irsi prostor Evrope in sveta.

Predlagano odstopanje je v skladu s temeljnimi naceli prostorskega razvoja Mestne obCine Ljubljana, ki
so med drugim zagotavljanje smotrne rabe prostora in pogojev za krepitev gospodarskega razvoja,
prenova in ustrezna izraba degradiranih obmocij ter zgraditev ze zacetih ali nacrtovanih projektov.

Obravnavano obmocje je del kompaktnega mesta (eno od treh znacCilnih obmoc¢ij Mestne obcine
Ljubljana), za katerega OPN MOL SD med osnovnimi usmeritvami za prostorsko urejanje doloca, da je
treba kompaktno mesto razvijati predvsem z razvojem »navznoter«, z zgo$éevanjem poselitve, prenovo,
revitalizacijo in transformacijo mestnih povrSin s poudarkom na izboljSavah urbanega tkiva znotraj
obstojec¢ih urbanih povrsin. Prednostna je gradnja na degradiranih, nezadostno izkoris¢enih ali prostih
povrsinah (zgos¢evanje poselitve) znotraj Ze urbaniziranih obmo¢ij; obmoc¢ja notranjega razvoja imajo
prednost pred $iritvijo naselij.

S predlaganim odstopanjem se omogoc¢i zagotavljanje smotrne rabe prostora in pogojev za krepitev
gospodarskega razvoja, prenova in ustrezna izraba degradiranih obmocij ter zgraditev ze zacCetih ali
nacrtovanih projektov, reurbanizacija degradiranega urbanega obmocja ter povecana izkoriS¢enost
obravnavanega obmocja.

F. GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA IN VPLIVI
NAMERAVANE GRADNJE

Lokacijska preveritev izpolnjuje pogoj iz druge alineje ¢etrtega odstavka 129. ¢len ZUreP-2.

a) Doseganje gradbenega namena

Prostorski izvedbeni pogoj, vezan na pridobitev uporabnega dovoljenja, investitorja ne omejuje samo
pri pricetku obratovanja trgovine, temvec riziki nastanka nesorazmernih stroskov omejujejo tudi
pricetek gradnje trgovskega objekta. Investitor kljub temu, da je lastnik zemljis¢a v obmocju EUP JA-
250, nima vpliva na pricetek gradnje in odprtje trgovskega objekta, saj je izpolnitev pogojev za
pridobitev uporabnega dovoljenja v izklju¢ni sferi tretjih oseb. Navedeno pomeni, da se gradbena
namera iz EUP JA-250 ne more realizirati.

Investitor bi lahko na podlagi predlaganega individualnega odstopanja pricel graditi trgovski objekt in
ga po koncani gradnji tudi takoj odprl za javnost ter pricel z obratovanjem. S predlaganim individualnim
odstopanjem bi se realiziral gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta — gradnja in odprtje



trgovskega objekta, ob hkratnem upos$tevanju drugih izvedbenih pogojev iz EUP JA-250, ki se z
lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo.

b) Vpliv nameravane gradnje na nacrtovan videz obmodcja in na podobo naselja ali krajin

S predlagano lokacijsko preveritvijo se odstopa od pogoja za pridobitev uporabnega dovoljenja, medtem
ko se ostali pogoji iz EUP JA-250 ne spreminjajo. S predlagano lokacijsko preveritvijo se ne spreminja
videz trgovskega objekta, prav tako se ne spreminjajo drugi prostorski izvedbeni pogoji iz EUP JA-250
ali sosednjih enot urejanja prostora. Predlagano odstopanje je izklju¢no individualno in se nanasa na
casovni trenutek pridobitve uporabnega dovoljenja. Predlagana lokacijska preveritev prav tako ne
pomeni spremembe OPN, saj se nanasa zgolj na navedeno investicijo.

Zaradi navedenega gradnja trgovskega objekta ne bo spremenila nacrtovanega videza obmocja, saj je
gradnja trgovskega objekta v enoti urejanja prostora JA-250 predvidena Ze od leta 2015. Postopna
gradnja nove povezovalne ceste prav tako ne bo spremenila nacrtovanega videza obmocja, saj je nova
povezovalna cesta predvidena Ze v projektu Partnerstvo Smartinska, ki je bil podlaga za izdelavo OPN
MOL ID. Predlagana lokacijska preveritev tudi pomeni zacasno stanje v prostoru in na kon¢ne resitve
gradnje povezovalne ceste ne vpliva.

¢) Vplivi na bivalne in delovne razmere in drugi vplivi

Vpliv na okolje

Skladno z Mnenjem glede moznih vplivov spremembe posega na okolje — trgovski objekt IKEA, glede
na elaborat lokacijske preveritve za del enote urejanja prostora JA-250— E-NET OKOLIJE,
okoljevarstvene storitve d.o.o0., september 2018, ki je bilo prilozeno Elaboratu lokacijske preveritve,
izvedba zaCasnega stanja ne bo dodatno povecala obremenitev okolja in ne bo poslabsala bivalnih in
delovnih razmer na obmocju.

Predlagana sprememba prometne ureditve (priklju¢evanja trgovskega objekta na novo povezovalno
cesto, brez naCrtovane povezave na Kajuhovo ulico), glede na svoje znalilnosti ne bo imela
pomembnega vpliva na druge dejavnike okolja (kakovost zraka, kakovost in uporaba tal, kakovost in
koli¢ina podzemnih vod, vibracije, odpadki, elektromagnetno sevanje, svetlobno onesnazenje).

Iz prometne Studije (PNZ d.o.o, september 2018) za primer zacasne ureditve (gradnja nove povezovalne
ceste brez priklju¢evanja na Kajuhovo ulico) je razvidno, da se bodo prometne obremenitve na
Smartinski in Letaliski cesti nekoliko povecale (z vidika hrupa se ne bodo bistveno poslabsale), medtem
ko se bodo po Kajuhovi ulici nekoliko zmanjsale. Pri tem je poudarjeno, da gre za zacasno ureditev, Ki
bo trajala do gradnje priklju¢ka povezovalne ceste na Kajuhovo ulico. Del prometa, ki se bo preusmeril
na Letalisko cesto, z vidika hrupa ni problemati¢en. Cesta poteka v celoti skozi industrijsko obmocje in
ob njej ni obmocij, namenjenih bivanju ali drugih za hrup obcutljivih obmoci;.

Trgovski objekt bo v Casu obratovanja na obravnavanem obmocju povzroc¢al dodatni promet (predvsem
v dnevnem in ve¢ernem obdobju, nikakor pa ne v no¢nem obdobju), ki pa glede na obstojece stanje, ne
prinasa pomembne dodatne obremenitve s hrupom. Namre¢, ko se obremenitve, ki jih bo povzrocalo
obratovanje trgovskega objekta, logaritmi¢no pristeje k obstoje¢im obremenitvam, je ugotovljeno, da
obratovanje trgovskega objekta tako v predvideni, kot tudi zaCasni ureditvi (brez prikljucka povezovalne
ceste na Kajuhovo ulico), ne bo poslabsalo stanja z vidika obremenitve s hrupom na obmocju.

Ocenjuje se, da bo v Casu zaCasne prometne ureditve posredni vpliv posega, povezan z obratovanjem
trgovskega objekta, celo nekoliko manjsi kar zadeva bivalno okolje na Kajuhovi in Cilenskovi ulici,
medtem ko bo na Smartinski cesti v priblizno enakem obsegu, kot bi bil, &e bi se povezovalna cesta v
celoti izvedla. Izvedba zafasnega stanja torej ne bo dodatno povecala obremenitev okolja in ne bo
poslabsala bivalnih in delovnih razmer na obmoc¢ju.

Vpliv na prometno ureditev

S Prometno $tudijo, PNZ svetovanje projektiranje d.o.o., §t. proj. 18 750, september 2018), ki je bila
prilozena Elaboratu lokacijske preveritve, je bilo ugotovljeno, da bi iz smeri Kajuhove ulice po novi
povezovalni cesti potekal, tako promet za BTC (250-300 vozil/uro), kot promet do trgovskega objekta



(60 vozil/uro). Gradnja povezovalne ceste brez priklju¢ka na Kajuhovo ulico bi tako pretezno vplivala
na dostop v obmocje nakupovalnega sredis¢a BTC in v manj$i meri na dostop do trgovskega objekta.

Nadalje je bilo ugotovljeno, da zaradi zaasne prometne ureditve brez izvedbe priklju¢ka na Kajuhovo
ulico ne bi prislo do vecjega poslabSanja razmer na obmoc¢ju BTC. Zastoji bi bili, podobno kot danes,

vvvvv

Preverjen je bil vpliv zacasne prometne ureditve na ustreznost razpolozljivih dostopov, pri ¢emer je
potrebno poudariti, da so vsi stirje dostopi (Ulica Ambrozi¢a Novljana, Kristalna palaca, Ameriska ulica
in Italijanska ulica) tudi kon¢ni dostopi. S kasnejSo navezavo povezovalne ceste na Kajuhovo ulico
(kon¢na prometna ureditev po OPN MOL ID) bo omogocen $e peti dostop iz smeri Kajuhove ulice. V
primeru kon¢ne prometne ureditve bi s Kajuhove ulice v trgovski objekt prislo skupaj priblizno 60 vozil
od skupno 360 prihodov vozil in 280 odhodov vozil iz trgovskega objekta v popoldanski konici
delovnega dne. V primeru zaCasne prometne ureditve, ko priklju¢ek nove povezovalne ceste na
Kajuhovo ulico ne bi bil izveden, bi se vozila v nakupovalno sredis¢e BTC in trgovski objekt IKEA
enakomerno preusmerila na ostale dostope. Kolikor upostevamo tudi prerazporeditev prometa, vezanega
na BTC obmocje, bi se zaradi za¢asne prometne ureditve skupno prerazporedilo 100 — 200 vozil/uro,
kar pomeni, da bi bil vpliv na ostale cestne odseke tudi v tem primeru Se vedno relativno majhen in
primerljiv z dnevnim nihanjem prometnih obremenitev v samem obmocju BTC-ja.

Primerjava potovalnih ¢asov je pokazala, da bi se potovalni ¢as v primeru zac¢asne prometne ureditve
podaljsal najve¢ do 1 minute, kar je po strokovni oceni povsem sprejemljivo.

G. MOZNOST POZIDAVE SOSEDNJIH ZEMLJISC

Z individualnim odstopanjem od izvedbenih pogojev se OPN MOL ID ne spreminja. Navedeno pomeni,
da se izvedbeni pogoji in moznosti za gradnjo ne spremenijo niti za lastnike sosednjih zemlji$¢ znotraj
JA-250, niti za lastnike sosednjih zemljis¢ znotraj drugih enot urejanja prostora. Predlagano odstopanje
ne posega v moznosti drugih investitorjev, niti ne spreminja pogojev, pod katerimi lahko drugi
investitorji realizirajo svojo investicijo. Ker predlagano odstopanje ne posega in ne spreminja namenske
rabe niti izvedbenih pogojev, se moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ ne spreminjajo niti zmanjsujejo.

Predlagana ureditev je zgolj zacasno stanje in v ni¢emer ne spreminja kon¢nega stanja gradnje nove

vvvvv

H. PRAVNI REZIMI IN SPREJETI DRZAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

Predlagana lokacijska preveritev izpolnjuje pogoj iz 4. alineje Cetrtega odstavka 129. ¢len ZUreP-2.

a) Skladnost 7 driavnimi prostorskimi strateSkimi akti

Predlagano odstopanje je v skladu s hierarhi¢no vi§jim prostorskim aktom — z Odlokom o strategiji
prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, $t. 76/04, 33/07 — ZPNacért in 61/17 — ZUreP-2), ki
poudarja notranji razvoj naselij, kot prednostno razvojno usmeritev pa dolo¢a prenovo, ki vkljucuje
poleg prostorskih ciljev tudi moznosti za gospodarski razvoj ter vzpostavlja ponovno rabo opuscenih
obmocij in sanacijo degradiranih obmocij.

S predlaganim odstopanjem bi bila omogocena reurbanizacija degradiranega urbanega obmocja,
povecana izkoriS¢enost obravnavanega obmocja ter med drugim omogocene moznosti za gospodarski
razvoj SirSega obmocja.

b) Skladnost 7 driavnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji

Predlagano odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti (DPN,
uredba o najustreznejsi varianti, uredba o varovanem obmocju prostorske ureditve drzavnega pomena),
saj na obravnavanem obmocju ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov oziroma drzavnih prostorskih
aktov v pripravi.

¢) Skladnost s pravnimi reZimi

Predlagano odstopanje ni v nasprotju s pravnim rezimom, saj so za individualno odstopanje izpolnjeni
vsi pogoji iz 129. ¢lena ZUreP-2. Uporabno dovoljenje se izdaja skladno z Gradbenim zakonom.
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Gradbeni zakon v ¢lenih od 68 do 76 doloca povsem druge pogoje za pridobitev uporabnega dovoljenja
in ne pogojuje izdaje uporabnega dovoljenja z gradnjo povezovalne ceste. ZUreP-2 prav tako ne doloca,
da mora OPN vsebovati pogoje za pridobitev uporabnega dovoljenja, saj pogoje za pridobitev
uporabnega dovoljenja dolo¢a Zze Gradbeni zakon.

I. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Mestna ob¢ina Ljubljana je glede Elaborata lokacijske preveritve pridobila pozitivna mnenja naslednjih
nosilcev urejanja prostora, ki bi glede na svoje delovno podrocje lahko imeli nanj pripombe, in sicer:

- Mnenje Ministrstva za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, §t. 35038-
6/2018/4 — 10922-1 z dne 6. 12. 2018,

- Mnenje Ministrstva za okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenija za vode, §t. 35022-9/2018-
2 zdne 29. 11. 2018,

- Mnenje Ministrstva za obrambo, Uprava Republike Slovenije za za$¢ito in reSevanje, §t. 350-
269/2018-3-DGZR z dne 22. 11. 2018,

- Mnenje Ministrstva za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremi¢ninami,
§t. 350-167/2018-3 z dne 16. 11. 2018,

- Mnenje Ministrstva za kulturo, §t. 3501-74/2018/4 z dne 30. 11. 2018,

- Mnenje Zavoda Republike Slovenije za varstvo narave, §t. 3-111-992/2-O-18/HT z dne 23. 11. 2018,

- Mnenje Ministrstva za infrastrukturo, Direkcija Republike Slovenije za infrastrukturo, Sektor za
upravljanje cest Obmocje Ljubljana, §t. 37167-2968/2018/3 (1502) z dne 30. 11. 2018

- Mnenje Mestne obc¢ine Ljubljana, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, $t. 3511-
1540/2018-3 z dne 4. 12. 2018

- Mnenje Javne razsvetljave d.d., §t. 3545/18 z dne 14. 11. 2018

- Mnenje Snage d.o.o0., §t. SNG-341-13867/2018-015 z dne 21. 11. 2018

- Mnenje Elektro Ljubljana d.d., §t. 30-1/2018-51868 (48419-TS) z dne 14. 11. 2018

- Mnenje Energetike Ljubljana d.o.o0., §t. 3519RP90_JPE-302-035/2018-002 z dne 24. 11. 2018

- Mnenje Energetike Ljubljana d.o.o0., §t. 3518RD26 JPE-301-019/2018-003 z dne 24. 11. 2018

- Mnenje Telekom Slovenije d.d., $t. 68968-LJ/3975-BS (17610201-00111201811140042) z dne 16.
11. 2018

- Mnenje Telekom Slovenije d.d., $t. 17610201-00111201811140026 z dne 21. 11. 2018

- Mnenje Vodovod-Kanalizacija d.o.o., §t. MN-34/18V (VOK-350-090/2018-004) z dne 10. 12. 2018

- Mnenje Vodovod-Kanalizacija d.o.o., §t. MN-34/18V (VOK-350-090/2018-006) z dne 11. 12. 2018

Ostali nosilci niso bili pozvani k mnenju, saj so mnenje ze podali v fazi priprave OPN MOL ID in jih
spremembe 0z. obmocja lokacijske preveritve niti ne tangirajo.

I11. POGLAVITNA RESITEV

Poglavitna reSitev predlaganega sklepa je potrditev lokacijske preveritve, ki dopusca individualno
odstopanje od prostorskega izvedbenega pogoja, doloéenega v OPN MOL ID za del EUP JA-250, tako

vvvvvv

vvvvv

trgovski objekt.

IV. SODELOVANJE JAVNOSTI
A. JAVNA RAZGRNITEV IN STALISCA DO PRIPOMB

Mestna ob¢ina Ljubljana je v ¢asu javne razgrnitve Elaborata lokacijske preveritve in pobude v ¢asu od
5.12. 2018 do 20. 12. 2018 prejela naslednje pripombe javnosti, glede katerih je podala stalisca:

a) pripombe, podane na sestanku, ki ga je sklicala Cetrtna skupnost Jarse, dne 12. 12. 2018,

b) pripombe, prejete po posti oz. elektronski posti.

B. STALISCA DO PRIPOMB

a) Pripombe, podane na sestanku, ki ga je sklicala Cetrtna skupnost Jarse, 12. 12. 2018
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Pripomba 1
VpraSanje se nanaSa na priklju¢evanje CilenSkove ulice na novo povezovalno cesto.

Stali§ce do pripombe

Pripomba se neposredno ne nanasa na vsebino lokacijske preveritve. Navedena pripomba se nanasa na
obmocje, ki ni predmet lokacijske preveritve za del obmocja EUP JA-250. Cilenskova ulica ostaja zaprta
in je namenjena samo stanovalcem in se po njej ne bo odvijal promet do trgovskega objekta IKEA. Na
juznem delu Cilenskove ulice bo zgrajena pespot ter kolesarska steza.

Prikljucek Cilenskove ulice na novo povezovalno cesto je del druge projektne dokumentacije, s katero
je predvidena tudi ureditev podaljska Cilenskove ulice na juzni strani do nove povezovalne ceste.
Prikljucek je predviden tako, da bo omogocen dvosmerni promet na Cilenskovo, zavijanje na/iz
pvovezovalne ceste pa bo mogo¢ le na nacin desno-desno. Koncna resitev bo doloc¢ena v sodelovanju s
CS Jarse.

Pripomba 2
Vprasanje se nanasa na blizino stanovanjskih his§ ob Cilenskovi ulici, z zunanjimi parkirnimi povr$inami
trgovskega objekta IKEA.

Stali§ce do pripombe

Pripomba se neposredno ne nanasa na vsebino lokacijske preveritve, temvec je povezana z zunanjo
ureditvijo ob trgovskem objektu IKEA. Pripomba je bila v najvecdji mozni meri Ze upoStevana pri pripravi
projektne dokumentacije za trgovski objekt IKEA. Na obmocju ob stanovanjskih hisah na Cilenskovi
ulici, ki mejijo na trgovski objekt IKEA — na zahodnem delu pred trgovskim objektom IKEA — se nahaja
zelenica v Sirini 5 m in parkirisc¢a za zaposlene, z nove severne ceste pa je predviden uvoz samo za
zaposlene. Uvoz na parkirisce za zaposlene bo urejen z zapornico, ki se bo odpirala samo s strani
zaposlenih s pomocjo daljinskih upravijavcev.

Pripomba 3

Pripomba se nana$a na gostoto prometa na Cilenskovi ulici zaradi prometa, vezanega na Center Janeza
Levca Ljubljana, posebno v jutranjem in popoldanskem ¢asu, ko prihajajo in odhajajo starsi, taksisti in
zaposleni. Menijo, da en izvoz s Cilenskove ulice preko Roziceve ulice ter na Kajuhovo ulico ni dovolj,
saj bo prihajalo do zastojev in bi bilo potrebno imeti dva in ne samo enega, po moznosti na novo
povezovalno cesto.

Stalisce do pripombe

Pripomba se neposredno ne nanasa na vsebino lokacijske preveritve.

Ureditev novega izvoza (desno — desno) iz Cilenskove ulice na novo povezovalno cesto je vezana na
odkup zemljis¢ v lasti Protect. Dokler zemljisc¢a ne bodo pridobljena, bo mogoc¢ samo en izvoz preko
Roziceve ulice.

Prikljucek Cilenskove na novo povezovalno cesto je del druge projektne dokumentacije, s katero je
predvidena tudi ureditev podaljska Cilenskove ulice na juzni strani do nove povezovalne ceste.
Prikljucek je predviden tako, da bo omogocen dvosmerni promet na Cilenskovo, zavijanje na/iz
povezovalne ceste pa bo mogoc le na nacin desno-desno. Koncna resitev bo dolocena v sodelovanju s
CS Jarse.

Pripomba 4
VpraSanje se nanasa na potencialno moznost problematike parkiranja obiskovalcev trgovskega objekta
IKEA na Cilenskovi ulici.

Stali§ce do pripombe

Pripomba se neposredno ne nanasa na vsebino lokacijske preveritve, temvec je povezana z zunanjo
ureditvijo ob trgovskem objektu IKEA. Pripomba je bila v najvecji mozni meri Ze upostevana pri pripravi
projektne dokumentacije za trgovski objekt IKEA, zato je za potrebe obratovanja trgovskega objekta
IKEA zagotovljeno vecje Stevilo parkirnih mest, kot jih doloca Obcinski prostorski nacrt MOL —
Izvedbeni del (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) za tovrstne objekte.
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Skupaj je po normativu OPN MOL ID potrebnih 481 parkirnih mest (v nadaljnjem besedilu: PM). Na
obmocju funkcionalnih povrsin trgovskega objekta IKEA bo zagotovljeno skupno 943 PM z dodatnimi
25 PM za prevzem blaga in 3 PM za taksi. Zagotovljenih bo min. 5% parkirnih mest za invalide in
dodatnih 5% parkirnih mest za enosledna vozila. Dodatno je v skladu z zahtevami OPN MOL ID na
obmocju parkirisca predvidenih deset polnilnic za polnjenje elektricnih vozil (1 polnilnica/l100 PM).

Glede na nadstandardno Stevilo parkirnih mest ni pricakovati parkiranja na sosednjih ulicah ali
sosednjih parkiriscih. V morebitnih taksnih primerih bo potrebno vkljuciti Mestno redarstvo ali se, v
okviru vzdrzevalnih del, predvidi postavitev kolickov oz. konfinov za preprecitev parkiranja.

Pripomba 5
Izrazen je bil pomislek, da se sCasoma z novim OPN lahko odpre Roziceva ulica, preko katere bo
omogocen dostop do trgovskega objekta IKEA.

Stalisce do pripombe

Pripomba se neposredno ne nanasa na vsebino lokacijske preveritve, temvec je povezana s preureditvijo
javne cestne infrastrukture v blizini. Pripomba je bila v najvecji mozni meri Ze upostevana pri pripravi
projektne dokumentacije za rekonstrukcijo ceste Ambrozica Novljana in t. i. severne ceste.

Prehod med RozZicevo ulico in novo severno cesto je nacrtovan kot pes in kolesarska povezava. Prehod
motornim vozilom je preprecen s postavitvijo ustrezne signalizacije in fizicnih ovir (konfinov).

Glede pomisleka, da se scasoma lahko odpre nov dostop do nakupovalnega sredisca BTC preko trenutno

slepe Roziceve ulice:

- Veljavni OPN MOL ID omogoca ohranitev Roziceve ulice kot slepe ulice.

- Ureditev prehoda za motorna vozila v osi RozZiceve ulice proti obmocju IKEA bi bila v nasprotju z
naceli kanaliziranja motornega prometa — obmocje ob Cilenskovi ulici je namrec stanovanjsko
obmocje s povsem drugacnimi karakteristikami kot trgovsko obmocje, katerega del je tudi IKEA.
Med tema dvema obmocjema Se zagotavlja prehod za pesce in kolesarje.

Pripomba 6
Vprasanje se nanasa na razliko med OPN in lokacijsko preveritvijo.

Stali§ce do pripombe

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/2017 z dne 2.11.2017; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-

2), ki se je zacel uporabljati dne 1. 6. 2018, je kot novost v naboru instrumentov prostorskega

nacrtovanja vpeljal lokacijsko preveritev (127.-133. ¢len ZUreP-2). Obcine z izdelavo prostorskih aktov

(obcinski prostorski plan, obcinski prostorski nacrt, obcinski podrobni prostorski nacrt ter odlok o

urejanju podobe naselij in krajine) opredeljujejo prostorski razvoj obcine, nacrtujejo prostorske

ureditve in dolocajo izvedbeno regulacijo prostora. Po drugi strani praksa in primerljive ureditve kazejo

na potrebo po doloceni meri proznosti v prostorskem nacrtovanju in moznosti prilagajanja konkretnim

investicijskim potrebam. Lokacijska preveritev je instrument, s katerim se preveri ustreznost

individualnih namer za posege v prostor in omogoci manjsi odstop od ze sprejetih pravil urejanja

prostora.

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se pod dolocenimi pogOji:

- za namen izvajanja gradenj prilagodi in doloci natancna oblika ter velikost obmocja stavbnih
zemljis¢ na posamicni poselitvi;

- zadoseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusca individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloceni v tem aktu,

- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca zacasno
rabo prostora.

Pripomba 7
V diskusiji je bilo izpostavljenih pet vprasanj, ki niso direktno povezana z lokacijsko preveritvijo:

- pobuda za nadvisanje cesti§¢a na krizi$§¢u Rozi¢eve in Cilenskove ulice zaradi varnosti;
- pritozba obcana glede postavitve stebrickov na izteku Roziceve ulice;
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- ureditev izvoza iz juZne strani Cilenskove ulice na povezovalno cesto do Kajuhove ulice;
- izvedba meritev glede morebitnega posedanja hi§ ob gradnji trgovskega objekta IKEA;
- vpraSanje glede daljnovoda ob zahodnem delu trgovskega objekta IKEA.

Stali§ce do pripombe
Vprasanja pod tocko 7 se ne nanasajo na vsebino lokacijske preveritve.

cvev

- S pobudo za nadvisanje cestis¢a na kriziséu Roziceve in Cilenskove ulice je Ze seznanjen pristojni
Oddelek MU MOL.

- Prehod med RoZicevo ulico in novo severno cesto je nacrtovan kot pes in kolesarska povezava.
Prehod motornim vozilom je preprecen s postavitvijo ustrezne signalizacije in fizicnih ovir
(konfinov oz. kolickov).

- Prikljucek Cilenskove na novo povezovalno cesto je del druge projektne dokumentacije, s katero je
predvidena tudi ureditev podaljska Cilenskove ulice na juzni strani do nove povezovalne ceste.
Prikljucek je predviden tako, da bo omogocen dvosmerni promet na Cilenskovo, zavijanje na/iz
povezovalne ceste pa bo mogoc le na nacin desno-desno. Koncna resitev bo dolocena v sodelovanju
s CS Jarse.

- Vprasanje se ne nanasa na vsebino lokacijske preveritve, temvec na vsebino projektne

dokumentacije za izvedbo gradnje in na izvedbo gradbenih in drugih del, povezanih z gradnjo. V
skladu z Gradbenim zakonom (Uradni list RS, s§t. 61/17 in 72/17 — popr.) in podzakonskim
predpisom - Pravilnikom o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo
objektov (Uradni list RS, st. 36/18 in 51/18 — popr.) je ena od bistvenih zahtev, ki jih morajo
izpolnjevati objekti, mehanska odpornost in stabilnost. Objekti morajo biti med gradnjo in uporabo
mehansko odporni in stabilni, ob tem pa gradnja glede mehanske odpornosti in stabilnosti ne sme
negativno vplivati na bliznja zemljisca in ogrozati stabilnosti drugih objektov.
Zaradi dokazovanja izpolnjevanja bistvenih zahtev projektna dokumentacija za izvedbo gradnje
vsebuje podatke, Kjer se za izpolnjevanje bistvene zahteve mehanske odpornosti in stabilnosti med
drugim doloci tudi temeljenje objekta in varovanje gradbene jame, vkljucno z zascito sosednjih
objektov in brezin. Opazovanje premikov in posedanj objektov se izvaja z geodetskimi merskimi
tehnikami in preciznimi geodetskimi instrumenti - senzorji, s katerimi se doloci natancen polozaj
objektov v prostoru, na podlagi meritev pa se analizira spremembe polozaja objektov in nastale
deformacije. Ukrepi v zvezi z varstvom pred vibracijami so se presojali v postopku presoje vplivov
gradnje na okolje. IKEA bo gradnjo trgovskega objekta izvajala v skladu s pridobljenim
okoljevarstvenim soglasjem in tam doloc¢enimi ukrepi v zvezi z varstvom pred vibracijami.

- Vprasanje glede pokablitve obstojecega visokonapetostnega daljnovoda je v pristojnosti
upravljavca daljnovoda — ELES. Iz navedenega razloga projektna dokumentacija za trgovski objekt
IKEA taksnega ukrepa ne vkljucuje, so pa pri projektiranju upostevani vsi projektni pogoji
upravljavca daljnovoda.

b) Pripomba, prejeta po posti oz. elektronski posti

Pripomba predsednika sveta starSev, Center Janeza Levca Ljubljana — Oddelki vzgoje in
izobraZevanja Jarse

Vlagatelj pripombe pojasnjuje, da je Cilenskovo in del Roziceve ulice MOL na njihovo pobudo
konc¢a in se naprej nadaljuje kot peSpot ter kolesarska steza; po Cilenskovi ulici poteka dostop do
izobrazevalne ustanove Centra Janeza Levca Ljubljana, ki glede na znacilnosti ucencev (posebne
potrebe) zahteva Se vejo pozornost; ukrep po umiritvi prometa je bil tako sprejet z velikim
zadovoljstvom tako s strani Centra Janeza Levca Ljubljana kot tudi s strani vseh stanovalcev Cilenskove
ulice.

Vlagatelj pripombe nasprotuje, da je v prihodnje planirana dostopna cesta do nakupovalnega sredi$éa
BTC s podaljskom Rozic¢eve ulice preko Cilenskove ulice, ker bi le-ta bistveno znizala nivo varnosti na

omenjenih dveh cestah.

Stalisce do pripombe
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Pripomba se neposredno ne nanasa na vsebino lokacijske preveritve, temvec je povezana s preureditvijo
Jjavne cestne infrastrukture v bliZini. Pripomba je bila v najvecji mozni meri Ze upostevana pri pripravi
projektne dokumentacije za rekonstrukcijo ceste Ambrozica Novljana in t. i. severne ceste.

Prehod med Rozicevo ulico in novo severno cesto je nacrtovan kot pes in kolesarska povezava. Prehod
motornim vozilom je preprecen s postavitvijo ustrezne signalizacije in fizicnih ovir (kolickov).

Prikljucek Cilenskove na novo povezovalno cesto je del druge projektne dokumentacije, s katero je
predvidena tudi ureditev podaljska Cilenskove ulice na juzni strani do nove povezovalne ceste.
Prikljucek je predviden tako, da bo omogocen dvosmerni promet na Cilenskovo, zavijanje na/iz
povezovalne ceste pa bo mogoc le na nacin desno-desno. Koncna resitev bo dolocena v sodelovanju s
CS Jarse.

Glede pomisleka, da se scasoma lahko odpre nov dostop do nakupovalnega sredis¢a BTC preko trenutno

slepe Roziceve ulice:

- Veljavni OPN MOL ID omogoca ohranitev Roziceve ulice kot slepe ulice.

- Ureditev prehoda za motorna vozila v osi RozZiceve ulice proti obmocju IKEA bi bila v nasprotju z
naceli kanaliziranja motornega prometa — obmocje ob CilenSkovi ulici je namrec stanovanjsko
obmodje s povsem drugacnimi karakteristikami kot trgovsko obmocje, katerega del je tudi IKEA.
Med tema dvema obmocjema se zagotavlja prehod za pesce in kolesarje.

V. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC SKLEPA
Program opremljanja, s katerim so opredeljeni stroski gradnje predvidene komunalne opreme in

komunalni prispevek, se s Sklepom o lokacijski preveritvi za del enote urejanja prostora JA-250 ne
spreminja.

Ljubljana, januar 2019

Pripravila:

dr. Liljana Jankovic GrobelSek
Sekretar - vodja oddelka
mag. Miran Gajsek
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Naroc¢nik:
IKEA trgovina na drobno, d.o.o.

Slandrova ulica 8b, 1231 Ljubljana - Crnuée

Predstavnik naro¢nika:

Odvetniska pisarna Karanovi¢ & Nikoli¢ —
Podruznica v Sloveniji

Dunajska cesta 167, 1000 Ljubljana

Pripravljavec:

Mestna ob¢ina Ljubljana

Oddelek za urejanje prostora
Poljanska cesta 28, 1000 Ljubljana

Izdelovalec elaborata lokacijske preveritve:
LUZ — Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d.
Verovskova 64, 1000 Ljubljana

Izdelovalci $tudij in strokovnih podlag:
EleaiCd.o.0.
Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana

PNZ svetovanje projektiranje d. o. o.
Vojkova cesta 65, 1000 Ljubljana

E-NET OKOLIE d.o.0.
Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana

zdelovalec: LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DEL EUP JA-250

LUZ — Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d.




Identifikacijska Stevilka
Oznaka funkcionalne enote
—— Zaporedna &tevilka enote urejanja prostora znotraj
ot funkcionahne encte
* Oznaka obveznosti prikljucevanja na gospodarsko
Jjavno infrastrukturo
‘—— Oznaka tipa objekta, ki je predpisana
za enoto urejanja prostora
Oznaka namenske rabe

REGULACIJSKE CRTE
—— Gradbena linja
(tanj3a &rta oznatuje stran, na Kateri je dopustno graditi)
= Gradbena meja
(tanj8a &rta oznatuje stran, na kateri je dopustno graditi)
~~~~~ Gradbena meja v nadstropjih
===~ Gradbena meja pod zemijo
2 Oznaka objekta
Regulacijska linija
~===- Regulacijska linija - predor, podvoz, nadvoz,
podhod, nadhod, pasaza, arkade
—— Regulacijska linija trgov
—— Regulacijska linija industrijskega tira
-~~~ Regulacijska linija vodotokov in vodne infrastrukture
—— Regulacijska linija objektov okoljske in energetske infrastrukture

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
‘Obmogéja stanovanj
SSce Pretezno eno in dvostanovanjske povrdine
SSev Pretezno vedstanovanjske povrine
$Sse Splogne eno in dvostanovanjske povriine
$83v Splosne vedstanovanjske povrsine
S8 Stanovanjske povréine za posebne namene
SK  Povrsine podezelskega naselja

Obmogja centralnih dejavnosti
J6UN Osrednja obmogja centralnih dejavnosti

1668 Obmoja centralnih dejavnosti brez stanovanj

160l Obmoja centrainih dejavnosti za izobrazevanje

18868 Obmotja centralnih dejavnosti za vzgojo in primamo izobraZevanje
oz Obmodja centralnih dejavnosti za zdravstvo

160K Obmoja centrainih dejavnosti za kulturo

T80l obmogja centrainih dejavnosti za javno upravo

1€0e! obmotja centrainih dejavnosti za opravijanje verskih obredov

Obmotja proizvodnih dejavnosti
WEY povrsine za industrijo
WIGH Gospodarske cone
TIKT Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

Posebna obmoéja
BT povrsine za turizem
FEB povrsine drugih obmogij
TBE" Sportni centri
Obmogéja zelenih povrsin
Povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
Parki
Pot spominov in tovariétva
Druge zelene povrsine
Zeleni obvodni pas

BN pokopalisca
B8 povrsine za vitiékarstvo
OBMOCIA KMETIISKIH ZEMLISE

©Obmoéja prometnih povrsin [%1] Najboissa kmetyska zemijisca
PC_ Povrsine cest
PZ  Povrsine zeleznic %2 Druga kmetijska zemljiééa
POd Povrsine za mirujoéi promet =
POd metn i  GOZDNIH ZEMLJI

Druge prometne povrsine OBMOCJA
T Obmoéja komunikacijske infrastrukture B Oorotia gozdor
| E Obmoéja energetske infrastrukture o-oq-mi-:umsc ¢ % R P& 5

VG Cainske vode ) ; : 3 etaliska cesta Letaliska cesta

10 obmogja okoljske infrastrukture

WY obmocja vodne infrastrukture
" F obmoéja za potrebe obrambe v naselju

:_ :g;:;:ll - : """"‘"““'""""‘”"““"’” Obmocje lokacijske preveritve kot del EUP JA-250

(Informacija o dejanskem stanju) —— EUP JA '250

[t Obmoéja za potrebe obrambe zunaj naselij

LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DEL EUP JA-250

(zdelovalec: OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

LUZ - Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d.

OPN MOL ID, prikaz namenske rabe prostora




LEGENDA

e—— MEJA OBMOCJA LOKACISKE PREVERITVE
TOPOGRAFSKI NACRT
KATASTRSKI NACRT
JA-250 OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA

JA-95

JA-250

OBMOCJE LOKACi‘JSKE PREVERITVE ZA DEL EUP JA-250

\

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL EUP JA-250

OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

I1zdelovalec:
|Z  LUZ - Ljubljanski urbanistiéni zavod d.d.




LEGENDA
e——  \EJA OBMOCJA LOKACIISKE PREVERITVE
[ ] IDEINAZASNOVA OBMOCJA IZVEN OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
TOPOGRAFSKI NACRT
KATASTRSKI NACRT
JA-250 OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA

— — —  GRADBENA MEJA
] NACRTOVANI TRGOVSKI OBJEKT IKEA
YA UVOZ/12VOZ V OBMOCIE / 1Z OBMOCIA
VA GLAVNI VHOD / IZHOD V OBJEKT / IZ OBJEKTA

[ ] ZFLENE RASCENE POVR3INE
ZELENA STREHA

( DREVESA IN GRMOVNICE
(I % PROMETNA SIGNALIZACIA

i =2
" JA-250

TREOVEK| DBJEKT IKEA.
o woma

ZELENA
2262 m2

= {BMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE ZAT

e

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL EUP JA-250

ZAZIDALNA SITUACIJA S PROMETNO UREDITVIJO
zacasno stanje

I1zdelovalec:
|Z  LUZ - Ljubljanski urbanistiéni zavod d.d.




LEGENDA
—— MEJA OBMOCJA LOKACUSKE PREVERITVE
[ 1 IDEINAZASNOVA OBMOCIA IZVEN OBMOCIA LOKACIISKE PREVERITVE
TOPOGRAFSKI NACRT
KATASTRSKI NACRT
JA-250 OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
________ GRADBENA MEJA
MOZNOSTI UVOZOV v OBMOCIE
sssssssssnssass  MOZNOSTI IZVOZOV IZ OBMOCIA
TOPOGRAFSKI NACRT
JA-250 OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA
[ NACRTOVANI TRGOVSKI OBJEKT IKEA
VA UVOZ / IZVOZ V OBMOCIE / IZ OBMOCIA
YA GLAVNI VHOD / 1ZHOD V OBIEKT / IZ OBJEKTA
ZELENE RASCENE POVRSINE

DREVESA IN GRMOVNICE

I % 1 PROMETNA SIGNALIZACIA
L Kolesa
INVALIDI
ELEKTRO POLNILNICE

[ ] oOBICAINAPM
[ MOTORNA KOLESA
I  NAKUPOVALNI VOZICKI
[ ] DRUZINE Z MAIHNIMI OTROKI
[ zaposieNl

[ ] TOVORNAVOZILA - DOSTAVA
[ PREVZEMBLAGA
T

[ POVREINEZA PESCE

JESE 0 KOLESARSKE STEZE

SKUPNI PROMETNI PROSTOR
SKUPNI PROMETNI PROSTOR - ZAPOSLENI

I POVRSINE ZA TOVORNI PROMET

JA-257

JA-95

JA-250

'TRGOVSKI OBJEKT IKEA
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