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PREDLOG

Na podlagi 129. in 131.¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17, 175/20 —
ZIUOPDVE, 199/21 — ZUreP-3, 20/22 — odl. US) v zvezi z 299. ¢lenom in tretjim odstavkom 338. ¢lena
Zakona 0 urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21) ter 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana
(Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno preéiséeno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljanana .
seji dne . . 2023 sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za del obmo¢ja urejanja SP 4/1-1 - Avtotehna (za F30a)

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanasa na zemljisce, ki obsega parcelo §t. 766/27 in
del parcele $t. 766/26 v katastrski ob¢ini 1738 Dravlje, in se po Odloku o ob¢inskem prostorskem nacrtu
Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11
— ZKZ-C, 53/12 — obvezna razlaga, 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN,
17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr.,
12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22) nahaja v enoti urejanja prostora DR-707 s podrobnejso
namensko rabo CDd (obmogja centralnih dejavnosti brez stanovanj).

Obmodje lokacijske preveritve se ureja z Odlokom o ureditvenem naértu za obmogje urejanja SP 4/1-1
Avtotehna (Uradni list RS, §t. 6/94, 78/10, 99/12, 42/18 in 59/22; v nadaljnjem besedilu: UN) in se po
dolo¢bah UN nahaja v funkcionalni enoti F30a.

2. ¢len

Na obmocju lokacijske preveritve iz prejSnjega Clena se dopusti individualno odstopanje od
prostorskega izvedbenega pogoja iz drugega odstavka 12. ¢lena UN, ki dolo¢a maksimalni indeks izrabe,
in sicer tako, da za funkcionalno enoto F30a velja maksimalni indeks izrabe IF = BEP/F= 1,3 (bruto
etazna povrsina stavb, F = povrSina funkcionalne enote).

3. clen
Ta sklep zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: 3002

Stevilka: 35023-8/2022
Ljubljana, . .2023

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#3. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3266/sklep-o-lokacijski-preveritvi-na-obmocju-zn-danfoss-crnomelj---1--faza/#3. člen

PREDLOG

Obrazlozitev
predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za obmog&je urejanja SP 4/1-1 Avtotehna
(za F30a)

I. PRAVNI TEMELJ

Pravni temelj za sprejem predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za obmo¢je urejanja SP 4/1-1 Avtotehna
(za F30a) (v nadaljnjem besedilu: predlog sklepa) so:

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3), ki doloca:

— v 299. ¢lenu, da se postopki lokacijskih preveritev, zaceti pred zacetkom uporabe tega zakona,
konéajo po dosedanjih predpisih — po ZUreP-2;

— v tretjem odstavku 338. Clena, da se ZUreP-2 uporablja za dokoncanje postopkov v skladu z
298. in 299. ¢lenom tega zakona.

—  Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22

—odl. US; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki doloca:

— v drugi alineji 127. ¢lena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega nacrtovanja, s
katerim se za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusca
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so dolo¢eni v tem aktu;

— v prvem odstavku 129. ¢lena, da Ce investicijska namera zaradi objektivnih okoli§¢in ne
zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obcina z izvedbo lokacijske
preveritve dopusti individualno odstopanje od tak$nega izvedbenega pogoja. Obéina lahko z
lokacijsko preveritvijo tudi dolo¢i dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take
investicijske namere;

— v 131. ¢lenu, ki ureja postopek lokacijske preveritve, da ob¢inski svet lokacijsko preveritev
potrdi ali zavrne ter da sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemljis¢a, na katerega se
lokacijska preveritev nanasa, ter prostorske izvedbene pogoje v primeru lokacijske preveritve
iz druge alineje 127. ¢lena ZUreP-2;

—  Statut Mestne ob¢ine Ljubljana Statuta (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno pre¢is¢eno besedilo), ki

v 27. ¢lenu doloca, da Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana sprejema odloke in druge akte Mestne

ob¢ine Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL).

Zakon o urejanju prostora in lokacijska preveritev

ZUreP-2 je uvedel lokacijsko preveritev kot dodaten instrument prostorskega nacrtovanja. Lokacijsko
preveritev zakon doloca v 127. do 133. ¢lenu.

S sklepom o lokacijski preveritvi se na podlagi pobude investitorja omogoc¢i individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev brez spremembe prostorskega akta.

ZUreP-2 doloca, da Ce investicijska namera zaradi objektivnih okolis¢in ne zadosti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju, zakon za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega
akta dopusca individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloCeni v prostorskem
aktu. (ZUreP-2, 127. ¢len, druga alineja, in 129. ¢len, prvi odstavek).

Objektivne okolis¢ine so:

—  fizi¢ne lastnosti zemljisCa, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljis¢ in
druge omejujoce okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo
izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroske na strani investitorja ali ob¢ine;

— nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in
sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali
primernejse od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, u¢inkovite
rabe energije ipd;

— medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, doloc¢enih v prostorskem izvedbenem
aktu, ki je obCina Se ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

(ZUreP-2, 129. ¢len, drugi odstavek)
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Obc¢ina lahko dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na obstojecih zakonito zgrajenih

— gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojecega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstoje¢ega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami,
kot jih za objekte dolocajo predpisi, ki urejajo graditev;

— gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni manjSe odstopanje glede lege, gabaritov, oblike,
namembnosti in zunanjega videza objekta, ki ga nadomesca, Ce je to potrebno zaradi varovanja
javnega interesa;

— investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne
dopuscajo, ¢e se z njimi dosega boljsa funkcionalnost obstojecih objektov.

(ZUreP-2, 129. ¢len, tretji odstavek)

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev je dopustno, ¢e:

— ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

— se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju
drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila na¢rtovanega
videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila motecega vpliva na
podobo naselja ali krajine,

— i v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

(ZUreP-2, 129. clen, cetrti odstavek)

Sklep o lokacijski preveritvi je glede vsebin, ki so z njim dolocene, obvezna podlaga za izdajo
predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in izvedbo posegov v prostor, za katera gradbeno dovoljenje v
skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ni potrebno. (ZUreP-2, 133. ¢len, prvi odstavek)

Sklep o lokacijski preveritvi za namen iz druge in tretje alineje 127. ¢lena zakona preneha veljati, e
investitor ne vlozi popolne vloge za pridobitev predodlocbe ali gradbenega dovoljenja v dveh letih od
njegove izdaje, ali s potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane predodlocbe ali gradbenega
dovoljenja. (ZUreP-2, 133. ¢len, tretji odstavek)

I1. RAZLOGI IN CILJI, ZARADI KATERIH JE AKT POTREBEN, TER OCENA STANJA
A. Postopek lokacijske preveritve

Pobuda: MOL je pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve prejela 5. 4. 2022.

Pobuda je na vpogled na sedezu Oddelka za urejanje prostora Mestne obcine Ljubljana, Poljanska cesta
28, 1000 Ljubljana.

Pobuda je bila dana za namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev.
Predlagano individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev, dolo¢enih za obmogje lokacijske
preveritve, je naslednje:

namesto indeksa izrabe IF = BEP/F= 1 se dopusti visji indeks izrabe IF = BEP/F= 1,3.

Pobudnik: Pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve je poslalo podjetje Hram nalozbe d.0.0.,
Celovska cesta 206, 1000 Ljubljana, ki ima v lasti zemljis¢a, ki se nana$ajo na lokacijsko preveritev (v
nadaljnjem besedilu: investitor).

Izdelovalec: Izbrani izdelovalec elaborata za investitorja je podjetje Protim Rzisnik Perc d.o.0.,
Poslovna cona A2, 4208 Sencur.

Elaborat: Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve za del obmocja UN za obmocje urejanja
SP 4/1-1 — Avtotehna (za F30a), Stevilka projekta P155154-1 (v nadaljnjem besedilu: Elaborat
lokacijske preveritve).



PREDLOG

MOL je v skladu s Cetrtim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 preverila skladnost Elaborata lokacijske
preveritve z dolocbami ZUreP-2 in ob¢inskimi prostorskimi akti.

Elaborat lokacijske preveritve je na vpogled na sedezu Oddelka za urejanje prostora Mestne obcine
Ljubljana, Poljanska cesta 28, 1000 Ljubljana.

Placdilo stroskov: MOL je 5. 4. 2022 izdala sklep o dolocitvi stroSkov lokacijske preveritve — 2. ¢len
Odloka o dolo¢itvi stroskov lokacijske preveritve v MOL (Uradni list RS, §t. 41/18).
Investitor je stroske v visini 2.500 eurov poravnal 19. 4. 2022.

Identifikacijska Stevilka: Ministrstvo za okolje in prostor je na poziv MOL izdalo identifikacijsko
stevilko lokacijske preveritve, ki jo ima ta v zbirki prostorskih aktov: 3002.

Mnenja nosilcev urejanja prostora: Za namen preveritve skladnosti Elaborata lokacijske preveritve
je MOL 15. 6. 2022 pozvala nosilce urejanja prostora, da ji predloZijo mnenja z njihovega delovnega
podrocja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve.

MOL je mnenja nosilcev urejanja prostora prejela med 29. 6. 2022 in 22. 12. 2022 — natan¢neje so
navedena v nadaljevanju (tocka E).

Javna razgrnitev: MOL je elaborat lokacijske preveritve skupaj s pobudo javno razgrnila za 17 dni, in
sicer v ¢asu od 29. 8. 2022 do 14. 9. 2022.

Gradivo je bilo razgrnjeno na Oddelku za urejanje prostora Mestne uprave MOL, na sedezu Cetrtne
skupnosti Dravlje, in na spletnem naslovu https://www.ljubljana.si/sl/mestna-obcina/mestna-uprava-
mu-mol/oddelki/oddelek-za-urejanje-prostora/javne-razgrnitve/.

O javni razgrnitvi je skladno s sedmim odstavkom 13 1. ¢lena ZUreP-2 MOL pisno obvestila tudi lastnike
sosednjih zemljis¢, kakor tudi pobudnika in lastnika zemljis¢ v obravnavani enoti urejanja prostora po
OPN MOL - ID oziroma funkcionalni enoti po UN.

Pripombe z javne razgrnitve: V ¢asu javne razgrnitve ni bilo podanih pripomb.

Vodenje postopka: Postopek lokacijske preveritve vodita mag. Katarina Konda, univ. dipl. inz. arh. in
mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh., ki v skladu z ZUreP-2 izpolnjujeta pogoje za opravljanje nalog
obcinskega urbanista.

Spis postopka je na vpogled na sedezu Oddelka za urejanje prostora MOL, Poljanska cesta 28, 1000
Ljubljana.

B. Namen in predmet lokacijske preveritve

Obmocje, lokacija 5
Obmocje lokacijske preveritve se nahaja v Siski, v katastrski ob¢ini Dravlje (1738). Obmocje predstavlja

vvvvv

obvoznice ter je na prostorsko izpostavljeni in prometno dobro dostopni lokaciji.
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Izsek iz OPN MOL - ID s prii(azc;m meje bmoéja lokacijske preveritve !

Pobuda za lokacijsko preveritev se nanasa na obmocje enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu:
EUP) DR-707, za katero je skladno z dolo¢ili Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine
Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, $t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12
—obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN,
88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 —
DPN in 59/22; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL — ID) dolo¢en nacin urejanja z ob¢inskim podrobnim
prostorskim nacrtom OPPN 474: Partnerstvo Celovska 4.

Podrobnejsa namenska raba zemljis¢ na obmocju lokacijske preveritve je CDd — obmoc¢ja centralnih
dejavnosti brez stanovan;j.

Do uveljavitve OPPN 474: Partnerstvo Celovska 4 se EUP DR-707 ureja z Odlokom o ureditvenem
nacrtu za obmocje urejanja SP 4/1-1 Avtotehna (Uradni list RS, §t. 6/94, 78/10, 99/12, 42/18 in 59/22;
v nadaljnjem besedilu: UN).

Obmocje UN je razdeljeno na ve¢ funkcionalnih enot (od F1 do F30b), obmocje lokacijske preveritve
se nanasa na funkcionalno enoto F30a.

Stanje

Gre za nepozidano zemljis¢e. Predhodno zgrajeni objekti na lokaciji so bili ze odstranjeni (servisne in
avtomehani¢ne delavnice, avtopralnica, skladis¢ni in poslovni objekti), zemljisce je pripravljeno za
novogradnjo.

Na juznem robu obmocje lokacijske preveritve meji na servisno cesto severne obvoznice, na vzhodnem
robu na interno dostopno cesto, na severnem na nepozidana stavbna zemlji$¢a ter na zahodnem robu na
obmo¢je funkcionalne enote F30b, v kateri se nahaja poslovna stavba zavarovalnice Generali.

Namen

Na obmoc¢ju lokacijske preveritve namerava investitor graditi poslovni center, in sicer v dveh lo¢enih

etapah:

— v 1. etapi namerava na vzhodnem delu EUP DR-707 (v funkcionalni enoti F30a) zgraditi
horizontalni poslovni objekt, za katerega bo gradbeno dovoljenje pridobil $e pred uveljavitvijo
OPPN 474: Partnerstvo Celovska 4, na podlagi veljavnega UN;

— Vv 2. etapi namerava na zahodnem delu EUP DR-707 (v funkcionalni enoti F30b) dozidati
horizontalni poslovni objekt z vertikalnim poudarkom (do visine 100 m). Za izvedbo 2. etape je
predhodno treba sprejeti OPPN 474: Partnerstvo Celovska 4.
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Prikaz delitve obmocja na 1. etapo, ki se ureja z UN, in 2. etapo razvoja, katere ureditev bo dolo¢ena z novim OPPN 474.

Razlog, da se je investitor odlocil za etapno gradnjo poslovnega centra je dejstvo, da je na obravnavanem
obmocju v uporabi ve¢ poslovnih prostorov, za katere bi bilo v ¢asu gradnje novega poslovnega centra
potrebno zagotoviti nadomestne prostore.

Na podlagi potreb investitorja je bilo zato preverjenih ve¢ moznosti za realizacijo njegove namere, med
katerimi se je etapna gradnja poslovnega centra izkazala kot najustreznejsa.

S takojSnjim pristopom k realizaciji 1. etape si bo investitor zagotovil zadostne poslovne povrsSine, da
bo lahko pred odstranitvijo obstojecega objekta v F30b in gradnjo 2. etape poslovnega centra obstojece
dejavnosti preselil v nov objekt.

Ker je bil UN, ki ureja obravnavano obmoc¢je, izdelan in sprejet pred vec kot 25 leti, ni mogel upostevati
vseh danes znanih potreb investitorja, niti ni mogel predvideti tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki so se
v fazi priprave idejne zasnove za poslovni center, glede na potrebe namembnosti, ki se umeséajo v
objekt, izkazale za ustreznejSe ali primernejse od predpisanih v UN.

Zaradi navedenega se je investitor odlo¢il, da MOL poda pobudo, da z izvedbo lokacijske preveritve za
namen izpolnitve njegove investicijske namere, dopusti individualno odstopanje od prostorsko
izvedbenih pogojev UN.

Dopustni posegi in pogoji za urejanje

dopustnega v UN, ki je IF = BEP/F=1.

Predlagano individualno odstopanje je Se vedno skladno z osnovno namero prostorske izvedbene
regulacije veljavnega UN in ne povzroca konfliktov v prostoru.

C. Dolodila OPPN, za katera se predlaga individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev

Za realizacijo investitorjeve namere se predlaga odstopanja od prostorskega izvedbenega pogoja iz 12.
¢lena UN (Uradni list RS, §t. 6/94, 78/10, 99/12, 42/18 in 59/22), ki dolo¢a dopustno izrabo zemljisc.

12. clen

Za funkcionalne enote ob Celovski cesti je dolocena maksimalna izraba z gradbenimi mejami,
gradbenimi linijami in z visinskim gabaritom.

Za vse ostale funkcionalne enote velja maksimalni indeks izrabe IF = BEP/F = 1 (bruto etazna povrsina
stavb, F = povrsina funkcionalne enote).
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D. Obstoj objektivnih okolis¢in in izpolnjevanje pogojev za lokacijsko preveritev

Z lokacijsko preveritvijo se skladno s 129. ¢lenom ZUreP-2 lahko dopusti moznost individualnega
odstopanja od predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev.

Predmet te lokacijske preveritve je dopustitev individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih
pogojev zaradi doseganja gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta, in sicer se za konkretno
investicijo predlaga vi§ji faktor izrabe zeml;jis¢, kot ga doloca veljavni UN.

covw

OPPN, ki je predviden na obravnavanem obmocju.

V Prilogi 2 (Usmeritve za izdelavo posameznih OPPN) k OPN MOL - ID je za obravnavano EUP DR-
707 dolocen naslednji faktor izrabe zemljisc: Fl(najvec) = 1,6.

vevw

Na obmocju lokacijske preveritve se dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
iz drugega odstavka 12. ¢lena UN, ki dolo¢a maksimalni indeks izrabe IF = BEP/F = 1, in sicer tako, da
ObrazlozZitev objektivnih okoli§¢in

Zaradi potrebe po zagotavljanju dodatnih pisarniskih prostorov v medetazi predvidenega poslovnega
objekta bi bilo z LP smiselno dopustiti vi§ji maksimalni indeks izrabe, ki bo omogocal izvedbo vecje
povrsine medetaZze.

Na obmo¢ju funkcionalne enote F30a je bil Zze sprejet Sklep o lokacijski preveritvi za del obmoc¢ja UN
za obmodje urejanja SP 4/1-1 Avtotehna (za F30a) (Uradni list RS, §t. 28/21 - v nadaljevanju: Sklep o
LP), s katerim so bila dopuscena nekatera odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev UN. Za
obravnavano lokacijsko preveritev je pomembno , da je bilo dopus¢eno odstopanje od pete alineje 14.
¢lena UN tako, da se za poslovne objekte dopusti vertikalni gabarit stavb do P+Me+2 namesto prej
dovoljenega P+2. V horizontalnem poslovnem objektu v funkcionalni enoti F30a je s tem dopuscena
medetaza.

To medetazo mora investitor v nameravanem obsegu zgraditi Ze v 1. etapi gradnje poslovnega centra,
torej v okviru izgradnje horizontalnega poslovnega objekta. Povecanje kapacitet objekta 1. etape bi bilo
na podlagi veljavnega UN in Sklepa o LP mozno le Se znotraj gabaritov objekta, za katerega se ze
pridobiva gradbeno dovoljenje in sicer tako, da bi se povecala povrSina medetaze. To pa pomeni, da se
sicer brez povecanja gabaritov poveéa bruto tlorisna povrSina tega objekta, s tem pa objekt pride v
neskladje z dolo¢bo 12. ¢lena UN, ki doloca, da je za vse funkcionalne enote, ki se ne nahajajo ob
Celovski cesti maksimalni indeks izrabe IF = BEP/F = 1. Gre za enak indeks, kot ga OPN MOL ID
definira kot faktor izrabe zemljis¢a FI. V Prilogi 2 (Usmeritve za izdelavo posameznih OPPN) k OPN
MOL ID je za EUP DR-707, v kateri je tudi obmocje lokacijske preveritve, dolo¢en visji dopusten faktor

cow v

Partnerstvo Celovska 4.

Ob dologitvi izhodis¢ za OPPN 474 v spremembah OPN MOL ID je tako nastalo neskladje med OPN
MOL ID in 12. ¢lenom UN, ki $e ni bilo odpravljeno. Kar predstavlja objektivno okolis¢ino, ki
omogoca odstopanje od PIP, »medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v
prostorskem izvedbenem aktu, ki je obCina Se ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta«.

Odstopanje, ki bo omogocilo visjo izrabo zemljis€a, ne spreminja osnovnega koncepta ureditve, ki ga
dolo¢a UN, ampak omogoca optimalnejSo zasnovo objekta glede na predvidne programe, povecuje
urbanisti¢no izrabo kvalitetnega mestnega prostora ob ljubljanski obvoznici ter reSuje konflikt med
razliénimi, po UN dopustnimi rabami znotraj pritlicne etaZe stavbe.

Odstopanije od PIP, s katerim bo investitorju omogoc¢ena vi§ja izraba zemlji$¢a, je skladno tudi s cilji
prostorskega razvoja obcine, saj se obmoc¢je UN, skladno z OPN MOL — SD nahaja v obmocju srednje
do visoke zazidave ter skladno z OPN MOL — ID na obmoc¢ju predvidenega OPPN 474, za katerega je
v izhodisc¢ih za njegovo pripravo dolocena visja izraba zemljis¢ (FI = 1,6), kot jo dopusca trenutno
veljavni UN.
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Poleg vsaj ene izmed objektivnih okolis¢in mora predlagano odstopanje izpolnjevati Se vse naslednje
pogoje:
- dani v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine;

- da se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju
drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila na¢rtovanega
videza obmodja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila motecega vpliva na
podobo naselja ali krajine;

cov v

- dani v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Usklajenost s cilji prostorskega razvoja

Izhodisca, cilji ter zasnova prostorskega razvoja MOL so dolo¢eni v Odloku o obéinskem prostorskem
nacértu Mestne ob¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 72/13 — DPN,
92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 12/18 — DPN in 42/18) (v nadaljevanju OPN
MOL - SD).

PHRVE SPREMENEE W DOPOLNITVE
ORCNENEGA PROSTORSKEGA NACRTA
STRATESK) OEL

Obcinaki prostoraki nacrt
| Mestne obcime Ljubljana
| ~strateshl del

-------

Usmuritve ca dolotiter
| nienshe rabe resijisd

Usmeritve za dolo¢itev namenske rabe zemljis¢ — karta 03 (vir: OPN MOL — SD, spletna stran MOL)
Obmocje lokacijske preveritve se skladno z usmeritvami za dolocitev namenske rabe zemljis¢ po OPN
MOL - SD nahaja v obmocju centralnih dejavnosti — druga obmocja centralnih dejavnosti.

Obmocje lokacijske preveritve se skladno z usmeritvami za razvoj poselitve in celovito prenovo po OPN
MOL - SD nahaja v obmo¢ju druga obmogja centralnih dejavnosti — obmocja celovite prenove.

Obmocje lokacijske preveritve se skladno z usmeritvami za urbanisti¢no, krajinsko in arhitekturno
nacrtovanje in oblikovanje po OPN MOL - SD nahaja v obmo¢ju srednje do visoke zazidave in hkrati
na obmocju dominant ter ob vstopni tocki v mesto Ljubljana.

Predlagana gradnja poslovnega centra je skladna s cilji prostorskega razvoja obCine.

Z OPN MOL — ID dolo¢ena namenska raba CDd (obmocja centralnih dejavnosti brez stanovanj) se s
predlaganimi odstopanji ne bo spremenjena.

Javni interes je bil preverjen skozi postopek prostorskega nacrtovanja pri sprejemu UN in OPN MOL -
ID.

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja MOL.
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Doseganje gradbenega namena prostorskega akta

Zemljis¢a na obmocju lokacijske preveritve so skladno z OPN MOL - ID opredeljena kot stavbna
zemlji$Ca, znotraj enote urejanja prostora z oznako DR-707. PodrobnejSa namenska raba obravnavane
EUP je CDd — obmocje centralnih dejavnosti brez stanovan;.

Skladno z OPN MOL - ID je za obravhavano EUP predvidena izdelava novega OPPN 474: Partnerstvo
Celovska 4, do njegove uveljavitve pa se obmocje ureja z UN (Uradni list RS, §t. 6/94, 78/10, 99/12 in
42/18).

Skladno z veljavnim UN je na obmocju lokacijske preveritve dopustna gradnja poslovnega centra, ki bo
kljub predlaganemu individualnemu odstopanju $e vedno skladna z osnovnim gradbenim namenom
prostorsko izvedbenega akta. Pri gradnji poslovnega centra bodo razen predlaganih individualnih
odstopanj upostevani vsi drugi prostorsko izvedbeni pogoji UN.

Vpliv gradnje poslovnega centra na bivalne in delovne pogoje na obmocju obravnave je bil preverjen
skozi postopek sprejemanja prostorsko izvedbenega akta (UN) in se s predlaganimi individualnimi
odstopanji ne bo spremenil.

prostorsko izpostavljeni in prometno dobro dostopni lokaciji. Lokacijo zaradi obstojecih ureditev
(starejSe stavbe, parkiri§ce, nevzdrZzevane zunanje ureditve) lahko ocenimo kot degradirano.

Gradnja sodobno zasnovanega poslovnega centra bo izboljsala podobo obmocja ob glavni mestni
vpadnici, v novo nastajajo¢em centru Siske.

Predlagano individualno odstopanje je skladno z gradbenim namenom prostorsko izvedbenega
akta (UN).

Umestitev poslovnega centra kljub predlaganemu individualnemu odstopanju ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja z UN.

Vpliv na moznost pozidave sosednjih zemljis¢

Zaradi omogocanja individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev UN pri gradnji
poslovnega centra se moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ ne bodo spremenile.

prostorskim aktom (UN) nahajajo na obmocju funkcionalne enote F30a.

Medetaza bo zgrajena znotraj tlorisnih gabaritov osnovnega objekta, ki jih dopusca tudi ze veljavni UN
in ne bo imela vplivov na moznost pozidave sosednjih zemljis¢.

Individualno odstopanje ne bo imelo vplivov na moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢.

Skladnost s pravnimi rezimi in z drZavnimi prostorskimi akti
Individualno odstopanje ne sme biti v nasprotju s pravnimi rezimi ali s sprejetimi drzavnimi prostorskimi
izvedbenimi pogoiji.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja v naslednjih obmog;jih varovanj:

Vodovarstveno obmocje: ozje vodovarstveno obmocje z manj strogim rezimom varovanja:
- 3A/Podobmodje z milejSim vodovarstvenim rezimom (pretezni del)
- 2B/ Podobmocje z manj strogim vodovarstvenim rezimom (manjsi del)
- Obmocje vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega zaledja, ogroZenega
zaradi fitofarmacevtskih sredstev in lahkohlapnih kloriranih ogljikovodikov (Uredba o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja)

Gradnja poslovnega centra je predvidena na ozjem vodovarstvenem obmocju, ki se v skladu z Uredbo
o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Ur. list RS, §t. 43/15)
nahaja v vodovarstvenem obmocju z oznako 3A — podobmocje z milej$im vodovarstvenim reZimom
(pretezni del obmocja lokacijske preveritve). Manjsi del obmocja lokacijske preveritve se sicer nahaja
tudi na vodovarstvenem obmoc¢ju z oznako 2B - podobmocje z manj strogim vodovarstvenim reZzimom,
na tem delu je predvideno le urejanje zunanjih povr$in (prometni dostop, povrSine za mirujo¢i promet,

ipd....).
Ker se lokacija predvidene gradnje poslovnega centra nahaja na vodovarstvenem obmocju bo pri

projektiranju in izvedbi potrebno upostevati omilitvene ukrepe, ki so doloceni za posege na
vodovarstvena obmodja.
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Wt v

Odvajanje in ¢iséenje odpadnih vod iz obmocja bo urejeno skladno z Uredbo o odvajanju in ¢iS¢enju
komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15).

Zaradi vecje medetaZe se vpliv na vodovarstveno obmocje ne bo povecal.

[11. stopnja varstva pred hrupom:

Skladno z OPN MOL — ID se obmo¢je lokacijske preveritve nahaja v obmocju III. stopnje varstva pred
hrupom.

Pri posegih v prostor je treba upostevati predpise s podroc¢ja varstva pred hrupom glede na stopnje
varstva pred hrupom, ki jih dolo¢a OPN MOL — ID.

Zaradi predlaganega individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev se vplivi na
raven hrupa na obravnavanem obmodju ne bodo bistveno spremenili. Gradnja poslovnega centra
s predlaganimi individualnimi odstopanji bo Se vedno skladna z osnovno namero prostorskega
akta za obravnavano funkcionalno enoto.

Drzavni prostorski izvedbeni akti:

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja izven obmocij veljavnih drzavnih prostorskih izvedbenih aktov
in izven obmoc¢ij drzavnih prostorskih izvedbenih aktov v pripravi.

Za ureditev ljubljanskega avtocestnega obroca in vpadnih avtocest je DARS v letu 2017 pricel z
aktivnostmi za pripravo drzavnega prostorskega naérta (v nadaljevanju: DPN). Ministrstvo za
infrastrukturo je v marcu 2019 Ministrstvu za okolje in prostor podalo Pobudo za pri¢etek DPN.

V Pobudi je ob obravnavnem obmocju lokacijske preveritve kot ena izmed moznih resitev predvidena
Siritev obstojece hitre ceste v Sestpasovnico, na mestu krizanja hitre ceste s Celovsko cesto pa je

vvvvv

Predlagano povecanje medetaze ne bo imelo vpliva na predvidene ureditve na obodnih cestah, saj bo
izvedeno znotraj gabaritov objekta za katerega je bilo ze izdano gradbeno dovoljenje.

Individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi reZimi, niti z drZavnimi prostorskimi akti.

Predlagano individualno odstopanje od predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev na obmodju
funkcionalne enote F30a izpolnjuje vse pogoje iz 129. ¢lena ZUreP-2 in ni v nasprotju z namensko
rabo prostora.

Omogocanje individualnega odstopanja od predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev na

.....

investicijske namere.
E. Mnenja nosilcev urejanja prostora

Poziv MOP za id. §t. in mnenje o ustreznosti elaborata: MOL je 29. 4. 2022 Ministrstvu za okolje in
prostor poslala poziv, da LP dodelijo identifikacijsko $tevilko in posredujejo mnenje glede ustreznosti
elaborata LP.

Poziv za mnenja: MOL je 15. 6. 2022 nosilcem urejanja prostora poslala poziv, da posredujejo mnenje
glede Elaborata lokacijske preveritve.

Poziv je bil naslovljen na drzavne in lokalne nosilce urejanja prostora ter ostalim udelezencem:
Drzavni nosilci urejanja prostora:
— RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja srednje Save, Vojkova
¢. 52, 1000 Ljubljana
— RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

— RS, Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremicninami,
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

— RS, Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za kopenski promet, Sektor za ceste, Langusova 4,
1000 Ljubljana

— RS, Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za kopenski promet, Sektor za zeleznice in Zi¢nice,
Langusova 4, 1000 Ljubljana
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DARS, Druzba za avtoceste v Republiki Sloveniji d.d., Ulica XIV. divizije 4, 3000 Celje

RS, Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest,
Obmocje Ljubljana, Trdinova ulica 8, 1000 Ljubljana

RS, Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis¢ino, Maistrova 10, 1000 Ljubljana

Zavod Republike Slovenije za varstvo narave, Obmoc¢na enota Ljubljana, Cankarjeva ulica 10,
1000 Ljubljana

Lokalni nosilci urejanja prostora:

Mestna ob¢ina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, Trg MDB
7, 1000 Ljubljana

JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.o.0., Podro¢je oskrbe z vodo, Vodovodna cesta 90, 1000
Ljubljana

JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.o.0., Podroc¢je odvajanja odpadnih voda, Vodovodna cesta 90,
1000 Ljubljana

JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.o.o0., Podro¢je odpadkov, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana
JP Elektro Ljubljana d.d., DE Ljubljana mesto, Kotnikova ulica 9, 1516 Ljubljana

JP Energetika Ljubljana d.o.o., Oskrba s plinom, Verovskova cesta 70, 1000 Ljubljana

JP Energetika Ljubljana d.o.o., Daljinska oskrba s toplotno energijo, Verovskova cesta 70, 1000
Ljubljana

Javna razsvetljava d.d., Litijska cesta 263, 1000 Ljubljana

Ostali udelezenci:

Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmocna enota Ljubljana, Trzaska cesta 4, 1000
Ljubljana

ELES d.o.0, Hajdrihova 2, 1000 Ljubljana

Plinovodi d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade 11b, 1000 Ljubljana

Telekom Slovenije, d.d., Sektor za upravljanje omrezja, Center za vzdrZzevanje omrezja Ljubljana
Stegne 19, 1210 Ljubljana Sentvid

Telemach d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade 21, 1000 Ljubljana

MOL, Mestna uprava, Oddelek za ravnanje z nepremic¢ninami, Adamic¢-Lundrovo nabrezje 2, 1000
Ljubljana

Prejem mnenj:
Mnenje o ustreznosti elaborata in id. §t. je poslalo:

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, §t. 35038-113/2022-
2550-3 — 10922-06, datum 8. 06. 2022,

Pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora je obcina prejela med 29. 06. 2022 in 16. 2. 2023.
Mnenja so poslali:

Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode, $t. 35028-94/2020-5,
prejeto dne 22. 12. 2022,

Ministrstvo za obrambo, Uprava Republike Slovenije za zas¢ito in reSevanje, §t. 350-158/2022-3-
DGZR, prejeto dne 30. 6. 2022,

Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, §t. 37167-
2723/2020/6, prejeto dne 18. 7. 2022,

DARS d.d., §t. 7.0.2./2020-PTPP/VD-2552, prejeto dne 1. 7. 2022,

MOL, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, 35023-8/2022-21, prejeto 13. 7. 2022 in
35023-8/2022-39, prejeto 16. 2. 2023,

MOL, Oddelek za ravnanje z nepremi¢ninami, odsek za urbano ekonomiko, §t. 3545-15/2022-2
(35023-8/2022) prejeto dne 10. 8. 2022,

MOL Oddelek za zascito in reSevanje, $t. 843-24/2022-2 prejeto dne 29. 6. 2022,
Vodovod-Kanalizacija d.o.o. (podro¢je oskrbe z vodo), st. VOK-350-055/2022-002, prejeto dne
18. 7. 2022,

Vodovod-Kanalizacija d.o.0. (podro¢je odvajanja odpadnih voda), §t. VOK-350-056/2022-002,
prejeto dne 18. 7. 2022,

Vodovod-Kanalizacija d.o.0. (podro¢je odpadkov), §t. VOK-341-009/2022-081 prejeto dne 28. 7.
2022
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— Energetika Ljubljana d.o.o. (sistem oskrbe z zemeljskim plinom), §t. 3519RP106 JPE-301-
022/2020-005, prejeto dne 1. 7. 2022

— Energetika Ljubljana d.o.o. (daljinski sistem oskrbe s toploto), $t. 3518RD31 JPE-301-022/2020-
004, prejeto dne 1. 7. 2022,

— Javna razsvetljave d.d., §t. 487/22, prejeto dne 17. 8. 2022

— Plinovodi d.o.o., §t. S22-356/P-MP/KP, prejeto dne 19. 7. 2022

— Telekom Slovenije, d.d., §t. 110385-LJ/3544-1B, prejeto dne 29. 6. 2022

— Telemach d.o.o., §t. mol09/22-S0O, prejeto dne 1. 7. 2022

— Elektro Ljubljana d.d., §t. 3308 (49531/2022-AG), prejeto dne 20. 7. 2022

I11. POGLAVITNA RESITEV

V funkcionalni enoti F30a se z lokacijsko preveritvijo dopusti naslednja individualna odstopanja od
prostorsko izvedbenih pogojev UN:
—  za funkcionalno enoto F30a se maksimalni indeks izrabe IF zvi$a iz 1 na 1,3.

IV. SODELOVANJE JAVNOSTI - JAVNA RAZGRNITEYV IN STALISCA DO PRIPOMB

Trajanje javne razgrnitve: Javna razgrnitev je potekala od 29. 8. 2022 do 14. 9. 2022.
Lokacija javne razgrnitve: Gradivo lokacijske preveritve (pobuda, elaborat) je bilo razgrnjeno na
naslednjih lokacijah:

— Oddelek za urejanje prostora Mestne uprave MOL, Poljanska cesta 28, Ljubljana;

— sedez Cetrtne skupnosti Dravlje, Draveljska ulica 44, Ljubljana;

— spletni strani MOL.:
https://www.ljubljana.si/sl/mestna-obcina/mestna-uprava-mu-mol/oddelki/oddelek-za-urejanje-
prostora/javne-razgrnitve/.

Obvestilo sosedom: O javni razgrnitvi je MOL skladno z zakonom pisno obvestila tudi sosede obmocja
lokacijske preveritve.
Pripombe z javne razgrnitve: V ¢asu javne razgrnitve ni bilo oddanih pripomb.

V. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC SKLEPA
Podlage za izrac¢un komunalnega prispevka se s predlogom sklepa ne spreminjajo.
Pripravil:

Tomaz Levicar, univ. dipl. inz. arh.

Visji svetovalec

Mag. Katarina Konda, univ. dipl. inz. arh.

Vodja Odseka za PIA in prenovo

Mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.
Vodja Oddelka za urejanje prostora

Priloga:
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Izsek iz OPN MOL — ID s prikazni iﬁeje obmodja lokacijske preveritve (rde¢a obroba)

Izsek iz UN za obmogje urejanja SP 4/1-1 — Avtotehna s prikazom meje obmogja lokacijske preveritve (rdeca obroba)
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