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Priloga:
— predlog sklepa (s prilogo — osnutkom prodajne pogodbe) z obrazloZitvijo



PREDLOG

Na podlagi petega odstavka 29. &lena Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18) in 27. &lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS,

§t. 24/16 — uradno precid¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne obine Ljubljana na seji dne
2020 sprejel
SKLEP
o soglasju k osnutku besedila pravnega posla — Prodajne pogodbe za pocitniski dom v Porecu,
Republika Hrvaska
1. €len

Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana soglasa z osnutkom besedila pravnega posla — Prodajne pogodbe za
poditniski dom v Poreu, Republika Hrvaska, ki je kot priloga sestavni del tega sklepa.

Prodajna pogodba bo sklenjena z najuspesnej$im draZiteljem.

Stevilka: 4780-139/2020-
Ljubljana, dne

Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovic



ObrazlozZitev
predloga Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla — Prodajne pogodbe za poéitniski dom
v Poreéu, Republika Hrvaska

Pravni temelj

Pravna podlaga za sprejem predloga Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla — Prodajne pogodbe
za poCitniski dom v Poreu, Republika Hrvaska, sta:

— peti odstavek 29. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, §t. 11/18 in 79/18), ki dolo&a, da mora svet samoupravne lokalne skupnosti podati predhodno pisno
soglasje k osnutku besedila pravnega posla, katerega izhodidena, izklicna ali pogodbena vrednost presega
500.000 eurov;

—27. ¢len Statuta Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno pre€isceno besedilo), ki doloda
pristojnosti mestnega sveta, da sprejema akte Mestne ob&ine Ljubljana.

Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben, ter ocena stanja

Izklicna vrednost nepremiénin, ki sta predmet prodajne pogodbe presega 500.000 eurov. Na podlagi petega
odstavka 29. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti je vsak pravni
posel nad 500.000 eurov, sklenjen brez predhodnega pisnega soglasja sveta samoupravne lokalne skupnosti,
nicen.

Poglavitna resitev

Poglavitna reitev predlaganega sklepa je soglasje mestnega sveta k osnutku besedila pravnega posla —
Prodajne pogodbe za pocitniski dom v Pore¢u, Republika Hrvaska.

Najuspesnejsi draZitelj oziroma kupec bo znan po izvedeni javni druzbi, prav tako tudi konéna prodajna
vrednost nepremiénine.

Finanéne in druge posledice sprejetja akta

Realizacija prodaje nepreminin bo predstavljala prihodek proraduna za leto 2020.

¢

Pripravila: 5
mag. Mihaela Topolovec Siker, vodja referata
Referat za upravljanje in ravnanje s poslovnimi prostori

Simona Réh‘l 1



OSNUTEK

PRODAIJNA POGODBA
za pocitniski dom v Poreéu, Republika Hrvagka

ki jo dogovorita in skleneta:

1. MESTNA OBCINA LIUBLIANA, Mestni trg 1, Ljubljana, ki jo zastopa Zupan
Zoran Jankovié
Identifikacijska 3tevilka za DDV: SI 67593321
mati¢na Stevilka: 5874025000
OIB: 76260521227
(v nadaljevanju: prodajalec)

in

) , ki ga zastopa

Matiéna Stevilka:
Identifikacijska $tevilka za DDV:
(v nadaljevanju: kupec)

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

prvi¢: da je prodajalec lastnik nepremi¢nin parc. &. 2750 v zemljiSkoknjiznem vloZku 1540, k. 0. 323748
Porec, gozd v izmeri 721 m2 in parc. §t. 2751 v zemljiSkoknjiznem vioZku 1540, k. 0. 323748 Pore¢, stavba,
dvoridce in park v izmeri 3620 m2;

drugic: da za stavbo/objekt z naslovom Spadiéi 15a, Pore&, Republika Hrvaska, ki stoji na parc. §t. 2751, k. o.
323748 Poret, etazna lastnina ni vzpostavljena, so pa glavna stavba/objekti in pomozni objekti oznaéeni z
A, B in C s skupno tlorisno povriino v izmeri 771 m2 bili financirani s strani pravnega prednika prodajalca
sredi 60-ih let prejSnjega stoletja, kar izhaja iz mapne katastrske kopije in posestnega lista iz leta 1968, prav
tako pa se legalnost objektov potrjuje na podlagi Potrdila pristojnega Katastra v Pore¢u, opr. it. K1: 935-
08/20-02/49 z dne 07.02.2020;

tretji¢: da je prodajalec nesporni pravni naslednik Obgine Ljubljana-Siska, pravnega subjekta, ki je
predmetne nepremicnine pridobil od prejénjega upravitenca Obéine Poreg, in sicer na podlagi "Pogodbe o
prenosu pravice upravljanja in trajnega kori$¢enja zemljis¢a v Materadi pri Poredu" z dne 03.05.1961, kot
odplalnega pravnega posla, v katerem je vrednost nepremi¢nine tedanje oznake parc. §t. 1052/2, k. o.
323748 Poret - v naravi nepozidano stavbno zemlji$ée v izmeri 3986 m2 - ki je pripadla prodajalcu,
zamenjana za vrednost dela parc. §t. 1215, k. 0. 323748 Poreg, ki jo je prodajalec odstopil Obéini Poreé;

Eetrtic: da je v postopku izvedbe nove katastrske izmere sredi 70-ih let prejsnjega stoletja je bila formirana
nova parc. St. 2751, k. o. 323748 Pore¢, v danasnji obliki in izmeri 3.620 m2, v naravi stavba, dvorisce in
park, ki je v celotni povriini nastala iz prvotne mati¢ne parc. 5t. 1052/2, k. 0. 323748 Pore¢, v postopku
izvedbe nove katastrske izmere sredi 70-ih let prejénjega stoletja je bila formirana tudi nova parc. t. 2750,
k. 0. 323748 Poreg, v danasnji obliki in izmeri 721 m2, ki je nastala iz preostalega dela prvotne mati¢ne parc.
§t. 1052/2, k. 0. 323748 Pore¢ v izmeri 366 m2 ter iz dela povrsine v izmeri 355 m2, ki je izvzet iz nekdanje
nepremicnine z oznako parc. §t. 1052/1, k. 0. 323748 Pore¢ (stara katastrska izmera);

petic: da je v "B" listu zemlji$koknjiznega vlozka 1540, k. 0. 323748 Pore¢, pod Z-2224/10, zaznamovano
vodenje upravnega postopka pred Komisijo za doloCanje meje pomorskega dobra, Upravni oddelek za
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drZavni razvoj Istarske Zupanije, zaradi dolo¢itve meje pomorskega dobra, in sicer na parc. 5t. 2751, k. o.
323748 Porec;

Sesti¢: da je v odnosu na vknjizbo prodajalca, v "B" listu zemljiskoknjiznega vlozka 1540, k. 0. 323748 Porec
pod Z-35948/18 zaznamovan ugovor Republike Hrvaske zoper Sklep o vknjiZbi opr. §t. Z-30804/2018;

sedmi¢: da so predmetne nepremi¢nine v €asu prodaje zasedene z najemnikom oziroma uporabnikom, ki
ima nepremiénine v upravljanju zaradi izvajanja turisti¢nih nastanitev slovenskih otrok in mladine;

osmié: da sta nepremicnini, ki sta predmet te pogodbe, vkljuCeni v Nacrt razpolaganja z nepremi¢nim
premoZenjem Mestne obcine Ljubljana za leto 2020;

devetic: da je bil sprejet sklep §t o soglasju k osnutku besedila pravnega posla na __.
redni seji Mestnega sveta Mestne obcine Ljubljana dne in da je bila prodaja predmetne
nepremicnine potrjena s sklepom §t. ____na seji kolegija Zupana MOL, z dne ;

desetié: da je bila javha prodaja predmetnega nepremitnega premoZenja Mestne obcine Ljubljana
objavljena na svetovnem spletu dne in da je bila nepremicnina skladno z Zakonom o
stvarnem premoZenju driave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Uradni list RS, §t. 11/18 in
79/18) prodana na podiagi izvedene javne drazbe z dne ;

enajstié: da je vrednost nepremiénine v viSini 2.273.200,00 EUR (z besedo: dva miljona dvesto tri in
sedemdeset tiso¢ dvesto eurov 00/100) dolodil upravijavec ob izbiri metode ravnanja s stvarnim
premoZenjem na podlagi Cenitvenega poro€ila trine vrednosti nepremicnine z dne 24.02.2020, ki ga je
izdelal stalni sodni cenilec gradbene stroke Drazen Sumié, dip!. ing. grad.;

dvanajsti¢: da je bila s strani kupca dne plaana vars€ina v visini EUR (z besedo:
eurov 00/100);
trinajstic: da je kupec za nepremicnino ponudil znesek EUR (z besedo: eurov 00/100),

s &imer je bila doseZena najvisja izklicna cena, zato se nepremiénina proda uspelemu draZitelju;

Stirinajsti¢: da je za stavbo z naslovom Spadiéi 15a, Pore¢, ki stoji na parc. §. 2751, k. 0. 323748 Poret
izdelana energetska racunska izkaznica, energijski kazalniki energetske ucinkovitosti so oznafeni z razredom

»

petnajsti¢: da si je kupec nepremicnino, ki je predmet te pogodbe, ogledal v naravi in v zvezi z njenim
stanjem nima nobenih pripomb in jo kupuje po nacelu »videno -~ kupljeno.

2.¢&len
Prodajalec na osnovi izvrienega postopka javne drazbe proda kupcu za kupnino v vidini EUR (z
besedo: eurov 00/100) nepremi¢nini, navedeni pod prvi¢ v prvem &lenu te pogodbe,

proti pladilu celotne kupnine v visini 2.273.200,00 EUR (z besedo: dva milijona dvesto tri in sedemdeset
tiso¢ dvesto eurov 00/100) kot sledi:

a. cena za nepremiénino parc. §t. 2751, k. 0. 323748 Pore¢, pri kateri je lastniStvo prodajalca, glede na
vse razpoloZljive podatke in priloZene dokaze iz katastrskega kot tudi zemljiskoknjiznega sodis€a v Pore€u, v
celoti nesporno, je dolo¢ena v visini 2.200.000,00 EUR (z besedo dva milijona dvesto tiso¢ eurov 00/100);

b. cena za nepremiénino parc. §t. 2750, k. 0. 323748 Pore(, je ob upostevanju opisa pod Cetrti¢ v 1.
&lenu te pogodbe, dologena v visini 73.200,00 EUR (triinsedemdeset tiso¢ dvesto eurov 00/100);
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Kupec nepremicnini parc. t. 2750 v zemljiskoknjiznem vlozku 1540, k. 0. 323748 Pore¢, gozd v izmeri 721
m2 in parc. st. 2751 v zemljiskoknjiznem vloZku 1540, k. 0. 323748 Poreg, stavba, dvoriéée in park v izmeri
3620 m2 kupi in ju sprejme v last.

3. ¢len

Kupec se zaveZe placati kupnino doloéeno v 2. &lenu te pogodbe.

V kupnino se viteje var$¢ina za nepremiénino, ki jo je kupec placal dne v visini
EUR (z besedo: eurov 00/100), tako da je kupec v okviru celotne kupnine dolan platati
$e znesek v visini EUR (z besedo: eurov 00/100).
Kupec bo deponiral znesek kupnine na namenski raun notarja v Pore€u, Republika

Hrvadka, v roku osem (8) dni od sklenitve pogodbe.

Takoj po prejemu celotnega preostanka kupnine s strani kupca bo imenovani notar

pristojnemu zemljiskoknjiznemu oddelku Sodi$¢a v Porecu, Republika Hrvagka osebno poslal elektronski
predlog za vknjiZbo lastninske pravice na predmetnih nepremi¢ninah v korist in na ime kupca, ter bo potem,
ko se osebno preprica, da je za namen tak3ne vknjizbe zaznamovana aktivna plomba v zemljiskoknjiznem
vlozku 1540, k. o. 323748 Poret, s prvim vrstnim redom, takoj izplatal polni znesek prejete kupnine v
korist rafuna prodajalca, na podragun enotnega zakladniskega rauna MOL, odprtega pri Banki Slovenije:
SI56 0126 1010 0000 114, izvrievanje prorauna, SWIFT: BSUI2X z obvezno navedbo namena pladila
kupnine po prodajni pogodbi §t. . Pogodba velja kot raéun.

4. ¢len

Pravocasno placilo kupnine je bistvena sestavina te pogodbe. Ce kupec ne pla¢a kupnine v roku, dologenem
v 3. €lenu te pogodbe, je ta pogodba razvezana.

5. ¢len

Kupec s podpisom te pogodbe potrjuje, da je v celoti seznanjen z zemljiskoknjiznim in dejanskim stanjem
nepremicnin (glede vpisanih bremen) in da mu je celotna nepremiénina v naravi poznana, tako po kvaliteti
kot po legi in drugih posebnostih in se nepremi&nina kot taka prenasa v last kupca.

Glede na dejstvo, da za objekte na naslovu Spadi¢i 15a, Pore¢, Republika Hrvatka ni vzpostavljena etazna
lastnina, prodajalec od3kodninsko ne odgovarja za morebitno razliko oziroma drugace ugotovljeno povrsino
objektov, ki so predmet te prodaje in se bo morebiti kadarkoli kasneje ugotavljala. Poleg navedenega pa
kupec izrecno izjavlja, da je seznanjen z dejstvom, da je lastniStvo dela nepremicnin na parc. §t. 2750, k. o
323748 Pore€ sporno ter da kupec sam prevzema vsa tveganja v zvezi s pravnimi postopki, ki bi lahko bili
sproZeni v zvezi z dokazovanjem odpla¢nosti pridobitve v smislu 2. élena Pogodbe med Republiko Slovenijo
in Republiko Hrvasko o ureditvi premoZenjskopravnih razmerij (NN MU 15/99 in Uradni list RS —
Mednarodne pogodbe, 3t. 31/99) med tem, ko je za preostalih 355 m2 prodajalec na kupca s prenosom
lastninske pravice prenesel vsa upravi¢enja za vstop v obligacijsko pravna pogajanja glede preostalih 355
m2 parc. 5t. 2750, k. 0. 323748 Pore¢, kot premoZenje, ki je bilo predhodno v lasti Obéine Pore¢. Skladno z
navedenimi ostalimi dejstvi v 1. €lenu te pogodbe se kupec izrecno odpoveduje vsem zahtevkom iz naslova
stvarnih in pravnih napak, odkodninskim in drugim zahtevkom zoper prodajalca.
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6. ¢len
Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na predmetnih nepremitninah ni sestavni del te
pogodbe in bo izdano posebej po prejemu placila celotne kupnine.

7. ¢len

Primopredaja nepremiénine se izvrsi po placilu celotne kupnine oz. najkasneje do

V primeru neizro€itve nepremicnin v posest v roku iz prej$njega odstavka, ima kupec  pravico prevzeti
predmetni nepremiénini v posest ne glede na to, ali sta mu formalno fiziéno izroceni s strani prodajalca,
saj se bo po poteku rokov smatralo, da je posest prevzeta skladno z nafelom "izroitev na dolgo roko"
(traditio longa manu).

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bosta ob primopredaji 0z. ob prevzemu nepremicnin popisali stanje
Stevcev in sestavili primopredajni zapisnik, v katerem bo ugotovijeno stanje predmetnih nepremicnin.

Kupec se ob sodelovanju prodajalca nemudoma po izro€itvi nepremicnin zaveze urediti prepis elektrike,
ogrevanja, vode, snage, plina in vseh ostalih javnih storitev na svoje ime.

Isto€asno z izroditvijo predmetnih nepremicnin se prodajalec zaveZe izro€iti kupcu tudi kljuce objekta ter
ostalo dokumentacijo, ki se nanasa na predmetno nepremicnino.

Kupec prevzema vse pravice in obveznosti lastnika nepremicnin po izro€itvi nepremicnin v posest.
Prodajalec izjavlja in jaméi, da ima poravnane vse dav¢ne in druge javnopravne obveznosti in da bo
poravnal vse stro$ke (redne in izredne) v zvezi s predmetnima nepremi¢ninama, ki odpadejo nanj do
izro€itve nepremicnin v posest.

8. ¢len
Kupec plata 3% davek na promet nepremicnin na obmocju Republike Hrvaske.

Kupec placa tudi vse stroske notarja v Porefu, Republika Hrvaska, vezane na vioZitev
zemljiskoknjiznega predloga za vpis lastninske pravice ter stroSke prevoda pogodbe v hrvaski jezik.

9. ¢len
Pogodbeni stranki sta pogodbo prebrali in se z njeno vsebino v celoti strinjata.
Pogodba je sklenjena, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki.

10. ¢len

Za niéno $teje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na ra¢un druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kaksno nedovoljeno korist za:
pridobitev posla ali

za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali
za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

— za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzrofena Skoda
ali je omogo&ena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz
javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.
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11. élen

Vse morebitne spore iz te pogodbe, ki bi nastali med pogodbenima strankama, bosta stranki regevali
sporazumno. V nasprotnem primeru bo spore reSevalo pristojno sodis¢e na obmodju katerega lefita
nepremicnini (forum rei sitae), ob uporabi hrvaskega prava kot merodajnega.

12. ¢len

Pogodbo je sestavil odv. Slavida Perovié, Frankopanska 2a, Zagreb, Republika Hrvaska na podlagi pooblastila
MOL, t. 4780-139/2020-1 z dne 12.02.2020.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da sta za izvajanje te pogodbe odgovorna:
— na strani prodajalca Mihaela Topolovec Siker, Oddelek za ravnanje z nepremicninami, ki je skrbnica te
pogodbe,
— na strani kupca
13. ¢len
Pogodba je sklenjena v 6 (Sestih) izvodih, pri éemer prejme vsaka stranka po 3 izvode pogodbe.
Pogodba 3t.: C7560-20-710 .
St. dok DS.: 4780-139/2020
Datum: Datum:
Kupec: Prodajalec:
Mestna ob¢ina Ljubljana

Zupan
Zoran Jankovic






