Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoc¢ja urejanja v mestnem sredi§¢u (Uradni list
SRS, §t. 13/88 in Uradni list RS, &t. 21/90, 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96, 22/98, 68/99,
77102, 69/03, 19/07, 95/07, 57/08, 98/08, 110/08)

NEURADNO PRECISCENO BESEDILO
Uradni list SRS, &t. 13/88-707
Uradni list RS, §t. 21/90-1100
Uradni list RS, §t. 16/91-654-I.
Uradni list RS, §t. 35/92-1768
Uradni list RS, §t. 15/93-712
Uradni list RS, §t. 61/94-2104
Uradni list RS, §t. 34/96-2224
Uradni list RS, §t. 22/98-946
Uradni list RS, §t. 68/99-3382
Uradni list RS, 8t. 77/02-3744

Uradni list RS, §t. 69/03-3336
(Uradni list RS, $§t. 83/04-3853 - UN za CO 5/7 Chemo)
(Uradni list RS, st. 64/05-2829 - OLN za CO 5/9 Elektro Ljubljana)
(Uradni list RS, §t. 11/06-445; PUP Stari Vodmat)
(Uradni list RS, §t. 46/06-2020; UN za CO 2/26 Opera)
(Uradni list RS, &t. 76/06-3334; OLN za del CS 10/1 Tribuna ...)
(Uradni list RS, st. 79/06-3476; LN za NjegoSevo cesto)

(Uradni list RS, st. 107/06-4601; ZN za PotniSki center Ljubljana)
Uradni list RS, &t. 19/07-916
Uradni list RS, §t. 95/07-4779 (obvezna razlaga PUP za obmocgje urejanja CR 8/2 Hradeckega ulica, f.e. 9)

(Uradni list RS, §t. 109/07-5432; OLN za CO 2/43 Drama ...)

(Uradni list RS, st. 33/08-1326; OPPN CR 2/20 Pravoslavna cerkev)

Uradni list RS, §t. 57/08-2455 (obvezna razlaga)

(Uradni list RS, st. 83/08-3651; OPPN za obmocje Bavarskega dvora)




Uradni list RS, §t. 98/08-4164 (obvezna razlaga 11. &lena)

Uradni list RS, §t. 110/08-4757 (za del obmocja urejanja CS 7/18 Zarnikova ulica)
(Uradni list RS, $t. 69/09-3129; OPPN za obmogje Spice)

(Uradni list RS, st. 97-09-4268; OPPN za obmocje Tobacne tovarne)

ODLOK

o prostorskih ureditvenih pogojih za obmo¢ja urejanja v mestnem srediSéu

Obvezna razlaga Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoc¢ja urejanja v
mestnem sredis¢u (Uradni list RS, st. 95/07):

"Dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoc¢ja urejanja v mestnem sredis¢u
(Uradni list SRS, st. 13/88, 21/90 in Uradni list RS, §t. 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96,
22/98, 68/99, 77/02, 69/03, 19/07) se za funkcionalno enoto 9 obmoc¢ja urejanja CR 8/2
Hradeckega ulica razlagajo tako, da je v funkcionalni enoti 9 namesto treh obstojecih
objektov dopuscena novogradnja enega objekta, kateri lahko presega bruto tlorisno povrsino
obstojeCih objektov za 50%. Objekt mora biti ¢lenjen, tako da ohranja tipi¢no strukturo
zazidave v obmocju urejanja. Namembnost novega objekta je stanovanjska za posebne
namene."

Obvezna razlaga Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocja urejanja v
mestnem srediSéu (Uradni list RS, st. 57/08):

"V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocja urejanja v mestnem sredis¢u (Uradni
list SRS, &t. 13/88, in Uradni list RS, §t. 21/90, 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96, 22/98,
68/99, 77/02, 69/03, 19/07, 95/07) je drugi odstavek 18. ¢lena v povezavi z drugo alingjo
drugega odstavka 21. ¢lena razumeti tako, da je v primerih, ko posegi v prostor presegajo
znacaj tekoCih vzdrzevalnih del in adaptacij iz 10., 11. in 12. ¢lena odloka, dopustno, da
ostane obstojeCa namembnost objektov in povrSin nespremenjena, Ce je ta namembnost v
okvirih glavne dejavnosti, doloCene s temi prostorskimi ureditvenimi pogoji ali v okvirih
dejavnosti, zdruZzljive z glavno dejavnostjo, tj. dejavnosti, ki nima negativnih vplivov na glavno
dejavnost in na ostalo okolje oziroma ima vplive v predpisanih okvirih."

0. UVODNA DOLOCILA

1. élen



S tem odlokom se sprejmejo prostorski ureditveni pogoji za obmocja urejanja znotraj
planskih prostorskih celot:

- C1 - Staraljubljana

-  C2 -ozje mestno sredisce
- C3 -Tivoli

- C4 -prometniterminal

- Cb5 -Ledina-Tabor

- C7 -Poljane
- C8 -Golovec
- CA10 - Prule,

ki jih je izdelal Zavod za druzbeno planiranje Ljubljana pod Stev. naloge 3.10/86 v februarju
1988 ter dopolnili Zavod za prostorsko in urbanistiCno nacrtovanje pod Stev. naloge 3.10/86 v
oktobru 1990, maju 1991, Ljubljanski urbanisti¢ni zavod pod Stev. naloge 4184 v septembru
1992, Zavod za prostorsko in urbanisticno nacértovanje pod Stev. naloge 5-93 v avgustu
1993, Oddelek za urbanizem in okolje mestne uprave Mestne obcine Ljubljana pod Stev.
naloge 352-92/94 v marcu 1996, Oddelek za urbanizem in okolje mestne uprave Mestne
obcine Ljubljana pod Stev. naloge 352-77/97 v avgustu 1997, Oddelek za urbanizem in okolje
mestne uprave Mestne obcine Ljubljana pod $t. naloge 352(1)-572/97 v marcu 1998, Genius
loci pod Stev. naloge 134/01 v avgustu 2001, Genius loci pod &t. naloge 147/01 v septembru
2001, Panprostor d.o.o., Ljubljana pod §t. naloge PUP-12/05 v avgustu 2006, Panprostor
d.o.o., Ljubljana pod &t. naloge PUP-17/08 v avgustu 2008.

2.¢len

Potek mej obmocij urejanja s temi prostorskimi ureditvenimi pogoji je razviden iz grafiChega
prikaza na karti v merilu 1:2500 in katastrskih naértov v merilu 1:1000.

3.Clen
Sestavni del odloka je kartografsko gradivo odloka z vsebino:

- Meje obmocij, vrste obmocij in Clenitev obmocij, ki se urejajo s prostorskimi
ureditvenimi pogoji ter podrobnejsi oblikovno tehni¢ni elementi v merilu 1:2500

- Katastrski nacrti v merilu 1:1000.

Za obmodje funkcionalne enote 2 obmodja urejanja CS 7/18 Zarnikova ulica se uporablja
grafiéni nacrt §t. 1: »Normativna dolocila«.

4. ¢len



Dolocila urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji se vezejo na osnovne funkcionalne enote.
Osnovna funkcionalna enota je obmocje enovitih znacilnosti po vseh vidikih urejanja s
prostorskimi ureditvenimi pogoji. Vsaka osnovna funkcionalna enota ima svojo oznako, ki se
navezuje na oznako obmocja urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoiji.

Posegi v prostor so mozni le skladno z merili in pogoji o vrsti dopustnih posegov in z drugimi
pogoji, dolo¢enimi za posamezno funkcionalno enoto (Poglavje 9: Dolocila o merilih in pogojih
za posege Vv prostor po posameznih funkcionalnih enotah).

5. ¢len

Prostorski ureditveni pogoji urejajo tale obmocja urejanja

OZNAKA OBM. NAZIV OBMOCJA UREJANJA STEV.
UREJANJA S PUP FUNKCIONALNIH
ENOT
PLANSKA PROSTORSKA CELOTA C 1 STARA LJUBLJANA
CcO 1/2 Tekstil 6
(0]0) 1/3 Ajdovo zrno 3
(0]0) 1/4 Sanatorij Emona 4
CcCO 1/6 Copova ulica 7
CO 1/7 Petkov§kovo nabrezje 3
CcO 1/8 Petkovskovo nabrezje 3
CcO 1/9 Petkovs§kovo nabrezje 3
CO 1/10 Petkov§kovo nabrezZje 1
CO 111 PetkovS§kovo nabrezje 1
CcO 1/12 Petkovs§kovo nabrezje 1
CcO 1/13 Juzni trg 6
CcO 1/14 Wolfova ulica 1
CcO 1/15 Kresija 3
CcO 1/16 Zivilski trgi 7
CR 1/17 Kongresni trg 3
CcO 1/18 Matica 2
CcO 1/19 Cankarjevo nabrezje 3
CO 1/20 Mestni trg 3
CcO 1/21 Ciril-Metodov trg 2
CcO 1/22 Krekov trg 3
CcO 1/23 Filharmonija 3
Cl 1/24 Pravna fakulteta 1
CO 1/25 Dvorni trg 2
Cco 1/26 Zidovska ulica 2
Cl 1/28 Vegova ulica 1
CO 1/29 Gosposka ulica 2
CO 1/30 JurciCev trg 1
CcO 1/31 Mrak 3




OZNAKA OBM.

UREJANJA S PUP

NAZIV OBMOCJA UREJANJA

STEV.
FUNKCIONALNIH
ENOT

Cl 1/32 NUK 2
CO 1/33 Novi trg 3
CcO 1/34 Gallusovo nabrezje 4
CcO 1/35 Stari trg 6
0]0) 1/37 Krizanke 2
CcO 1/39 Zoisova cesta 1
CO 1/40 Levstikov trg 1
CcO 1/41 Gornji trg 6
CcO 1/42 Levstikov trg 3
CcO 1/43 Levstikov trg 1
CO 1/44 Gornji trg 7
CcO 1/45 Gorniji trg 1
CcO 1/46 Gornji trg 1
CcO 1/47 Gruberjeva plos¢ad 3
CO 1/48 Zabjak 1
CS 1/49 Vozarski pot 6 (del f.e.4)
CO 1/50 Zabjak 3
CS 1/51 Zabjak 2

PLANSKA PROSTORSKA CELOTA C 2 OZJE MESTNO SREDISC

E
CcO 2/2 Bavarski dvor 3
CO 2/3 Mikli¢ 5 (del f.e.2)
CcO 217 KO-RA bar 2 (del f.e. 1)
CcO 2/8 Parkirna hisa Kompas 2
0]0) 2/9 Kinoteka 3
CcO 2/10 Trdinova 4
CO 2/11 Sodisce 1
CcO 2/12 TavcCarjeva ulica 5
CcO 2/13 Slovenija Sport 2
CR 2/14 Slovenski trg 1
CcO 2/15 Hotel Turist 3
CcCO 2/18 Sola Prezihov Voranc 1
CcO 2/19 Puharjeva ulica 5
CcO 2/21 Narodna galerija 1
CcO 2/22 Cankarjeva cesta 3
CO 2/23 Cankarjeva cesta 5
CcO 2/24 Narodna banka 5
CcO 2/25 Moderna galerija 1
CO 2/27 Operna klet 4
CO 2/28 Nama 3
CcO 2/29 PreSernova cesta 3
CcO 2/30 Narodni muzej 1
CO 2/31 Skupscina RS 2
CcO 2/32 Konzorcij 3
CO 2/33 Mladika 3
CcO 2/34 PreSernova cesta 3
CS 2/35 Vrtaca 3
CS 2/36 PreSernova cesta 2
CcO 2/37 Trg republike 8




OZNAKA OBM. NAZIV OBMOCJA UREJANJA STEV.

UREJANJA S PUP FUNKCIONALNIH
ENOT

CcO 2/38 Ple¢nikov trg 7

CS 2/40 Vrtaca 5 (del)

CS 2/41 PreSernova cesta 4

CcO 2/42 Sola 7

CS 2/45 Vrtacda 5 (del)

CcO 2/46 Hrovatinov vrt 7

cO 2/47 Ferantov vrt 5

CcO 2/48 Trg MDB 3

Cl 2/49 Snezniska 7

PLANSKA PROSTORSKA CELOTA C 3 TIVOLI

CR 3/1 Tivoli 5

CR 3/4 Tivoli 1

PLANSKA PROSTORSKA CELOTA C 4 PROMETNI TERMINAL

CT | 4/1 | Potnigka postaja |. |3 (del f.e.1)

PLANSKA PROSTORSKA CELOTA C 5 LEDINA - TABOR

cO 5/1 Kolodvor 3

cO 5/5 FriSkovec 1

CO 517 Chemo 3 (del f.e.1, del
f.e.2, del f.e.3)

CcO 5/8 Stari Tisler 4

CO 5/9 Elektro Ljubljana 2 (fe.1inf.e.2)

cO 5/10 Tabor 7

CR 5/11 Tabor 4

CS 5/12 Vrhov&eva ulica 6

CcO 5/13 RTV 4

Cl 5/14 OS Ledina 5

CS 5/15 llirska ulica 7

CS 5/16 llirska ulica 5

CcO 5/17 llirska ulica 5

CS 5/18 llirska ulica 2

CR 5/19 Hrvatski trg 1 del

PLANSKA PROSTORSKA CELOTA C 7 POLJANE

cO 71 Barvarska steza 5

CcO 7/2 Barvarska steza 2

cO 7/3 Barvarska steza 5

(0]0) 7/4 Vodovod — Kanalizacija 4 (del f.e.2, del
f.e.3)

CS 7/4 Cukrarna 5 (del f.e.3, del
f.e.4)

CS 7/5 Poljane 5

Cl 7/5 Poljane 5

CM 7/6 Komunalna cona 4




OZNAKA OBM.
UREJANJA S PUP

NAZIV OBMOCJA UREJANJA

STEV.
FUNKCIONALNIH
ENOT

Cl 717 PsihiatriCna klinika 6

CS 717 Nove Poljane 4

CS 7/9 Nove Poljane 4

CS 7/10 Nove Poljane 1

Cl 7111 Poljanska cesta 2

Cl 7/12 Poljanska cesta 3

CS 7/13 Ambrozev trg 4

CS 7114 StreliSka ulica 1

CS 7/15 Strossmayerjeva ulica 3

CO 7/16 Viba film 3

Cl 7117 Otroski dispanzer 1

CS 7/18 Zarnikova ulica 2

Cl 7/19 Solski center Poljane 9 (del f.e.6)

Cl 7/20 Solski center Poljane 6

CS 7/24 Saranoviéeva ulica 1

CS 7/25 Rosko naselje 7

PLANSKA PROSTORSKA CELOTA C 8 GOLOVEC

CR 8/1 Gruberjev prekop 2

CR 8/2 Hradeckega ulica 27 (zaf.e. 9 glej
obvezno razlago)

CR 8/3 Pot na Golovec 10

CR 8/4 Golovec 10

PLANSKA PROSTORSKA CELOTA C 10 PRULE

CS 101 Tribuna 1 del (del f.e.2)

CS 10/2 Prule-Praprotnikova 1 del

CS 10/3 Prule-Sola Janeza Levca 2

CS 10/4 Prule-Privoz 1

CS 10/5 Prule-Gruberjevo nabreZje 3 (del DU)

CS 10/6 Prule-KS 6 (del f.e.1)

CS 10/7 Prule-Cimpermanova ulica 2

CS 10/8 Prule-Sola 2

CS 10/9 Prule-Prijateljeva ulica 2

CS 10/10 Prule-Urska 4 (del f.e. 3, del

DU)

PROMETNICE

CT 1 MikloSi¢eva cesta | (PreSernov trg- 1
Dalmatinova)

CT 2 Wolfova ulica - Trg osvoboditve 1

CT 3 Vegova ulica 4

CT 4 Breg-Novi trg 2

CT 5 Copova ulica 1

CT 6 Stritarjeva ulica 3

CT 7 Zoisova cesta 8

CT 8 PreSernov trg 1




OZNAKA OBM.
UREJANJA S PUP

NAZIV OBMOCJA UREJANJA

STEV.
FUNKCIONALNIH
ENOT

CT 10 Slovenska cesta 3

CT 11 Slovenska cesta 2

CT 12 Tivolska cesta | (Bavarski dvor-Delavski dom) | 1 del

CT 13 Tivolska cesta Il (Delavski dom-Trzaska) 6 (del f.e.2, del
f.e.6)

CT 14 PreSernova cesta (Puharjeva-Cankarjeva) 1

CT 15 Presernova cesta (Cankarjeva-Subiceva) 1

CT 16 PreSernova cesta (Subiteva-Erjavéeva) 1

CT 17 PreSernova cesta 1

CT 18 Miklo8i¢eva cesta (Tav&arjeva-Trg OF) 1

CT 19 MikloSi¢eva cesta (TavCarjeva-Dalmatinova) |1

CT 20 Kolodvorska ulica 3 (del f.e.1)

CT 22 Cankarjeva cesta 2

CT 23 Subigeva ulica 1

CT 24 Erjav€eva cesta 1

CT 25 ASkerCeva cesta 2

CT 26 TavcCarjeva ulica 1

CT 27 Dalmatinova ulica 1

CT 28 Ajdovsc&ina 2

CT 30 Trg MBD 3

CT 31 Resljeva cesta, Kopitarjeva 2

CT 32 Masarykova cesta 5 (del f.e.1, del
f.e.2, del f.e.4, del
f.e.5, del f.e.7)

CT 33 Rozmanova, Maistrova ulica 1

CT 34 Komenskega ulica 1

CT 35 Komenskega-llirska ulica (Resljeva- 2

Rozmanova)

CT 36 llirska ulica (Rozmanova-Hrvatski trg) 1 del

CT 37 Trubarjeva ulica 1

CT 38 NjegoSeva cesta 2 (del f.e.1)

CT 39 Grablovi€eva ulica - sever 1 del

CT 40 Prisojna ulica 1 del

CT 42 Zaloska cesta 2

CT 45 Hrvatski trg 2 (del f.e.1, del
f.e.2)

CT 47 Grablovi€eva ulica — jug 2

CT 50 Poljanska cesta (Resljeva-Roska) 1 del

CT 51 Poljanska cesta (Roska-zeleznica) 2

CT 52 PovSetova ulica 2

CT 53 Nova Potocnikova ulica 1

CT 54 StreliSka ulica 1

CT 55 Dolenjska zeleznica 1

CT 56 Karlovska cesta 1 del

CT 57 Privoz 1

CT 58 Prule 1 del

CT 59 Cesta za gradom 1 del

CT 60 Mestni trg 1

CT 61 Rozmanova ulica 1 del

CT 62 Erjav€eva cesta 1 del




OZNAKA OBM. NAZIV OBMOCJA UREJANJA STEV.
UREJANJA S PUP FUNKCIONALNIH

ENOT

OBMOCJA VODNIH UREDITEV

CVv 1 Ljubljanica 1
CVv 2 Ljubljanica 1
CVv 3 Ljubljanica 1
CVv 4 Ljubljanica 1
CVv 5 Ljubljanica 1 del
CVv 6 Ljubljanica 1 del
CVv 7 Ljubljanica 1
CcV 8 Gruberjev prekop 1

6. ¢len

Obmocja urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji, njihove oznake, znacilnosti urejanja in
njihove razdelitve na osnovne funkcionalne enote z njihovo oznacbo so grafi€no prikazani na
karti: Meje obmodij, vrste obmocij in €lenitev obmodij, ki se urejajo s prostorskimi ureditvenimi
pogoji ter podrobnejsi oblikovno tehniéni elementi in na katastrskih nacrtih v merilu 1:1000, ki
so sestavni deli teh prostorskih ureditvenih pogojev.

7. ¢len

S temi prostorskimi ureditvenimi pogoji se za posege v prostor dolo¢ajo:

-
N =

A A
H W

2.3.
2.4.
3.1.
3.2.
3.3.

3.4.

Merila in pogoji glede vrste dopustnih posegov v prostor

. Vrste dopustnih posegov v osnovni stavbni fond in ureditve
. Vrste ostalih trajnih dopustnih posegov na gradbenih parcelah oziroma na javni ali

primarni rabi namenjenih povrsin

. Merila in pogoji za zaCasne objekte
. Merila in pogoji glede nacina poseganja v prostor

Merila in pogoji za namembnost objektov in povrsin

. Programski tipi za opredelitev namembnosti objektov in povrsin
. Merila in pogoiji za podrobnejSo razporeditev dejavnosti in namenov po etaZzah osnovnega

stavbnega fonda

Merila in pogoji za opredelitev zmogljivosti funkcionalnega zaledja osnovnega stavbnega
fonda

Merila in pogoji glede prednostne izrabe funkcionalnega zemiljis€a in javnih povrSin

Merila in pogoji za urbanisti€no in arhitektonsko oblikovanje objektov in povrsin

Merila in pogoji glede oblikovanja osnovnega stavbnega fonda in ureditev

Merila in pogoji za mikrourbanisti¢ni kontekst posega v prostor

Merila in pogoji za oblikovanje ostalih trajnih, odstranljivih in zacasnih objektov, naprav,
opreme in ureditev

Merila in pogoji glede varovanja in razvoja kulturne in naravne dediS¢ine



4. Merila in pogoji glede prometnega urejanja

4.1. Merila in pogoji glede prometne dostopnosti funkcionalnih enot
4.2. Merila in pogoji glede urejanja prometa

4.3. Merila in pogoji glede urejanja mirujo¢ega prometa

4.4. Merila in pogoji za urejanje pesSc€evih in kolesarskih povrsin

5. Merila in pogoji glede komunalnega opremljanja zemljiS¢

5.1. Merila in pogoji glede razvoda in priklju€evanja objektov na plinovodno omrezje

5.2. Merila in pogoji glede razvoda in priklju¢evanja objektov na elektro omrezje

5.3. Merila in pogoji glede razvoda in prikljuevanja objektov na toplovodno omreZje

5.4. Merila in pogoji glede razvoda in prikljuCevanja objektov na objekte PTT in kabelske TV
5.5. Merila in pogoji glede razvoda in prikljuCevanja objektov na vodovodno omrezZje

5.6. Merila in pogoji glede razvoda in priklju¢evanja objektov na kanalizacijsko omrezje

6. Merila in pogoji za funkcionalna zemljis¢a
6.1. Merila in pogoji za opredelitev funkcionalnih zemljiS¢
6.2. Merila in pogoji za nadin vzdrZzevanja funkcionalnih zemljiS¢€ in preostalih povrsin

7. Merila in pogoji za varovanje okolja

7.1. Merila in pogoji za varstvo zraka

7.2. Merila in pogoji za varstvo pred hrupom

7.3. Merila in pogoji za varstvo voda

7.4. Merila in pogoji za urejanje reliefa, povrsinskih voda, visoke vegetacije

8. Merila in pogoji za posege v prostor z vidika SLO in DS
8.1. Merila in pogoji za potrebe zaklanjanja prebivalstva
8.2. Merila in pogoji za pozarno varnost

8.3. Merila in pogoji za urejanje evakuacijskih povrsin

8. ¢len

V obrazlozitvi prostorskih ureditvenih pogojev so opisani in utemeljeni merila in pogoji iz
poglavij 1- 8.

1. MERILA IN POGOJI GLEDE VRSTE DOPUSTNIH POSEGOV V PROSTOR

9. ¢len

Osnovna dolocila prostorskih ureditvenih pogojev po tem odloku so doloc€ila o vrsti dopustnih
posegov v prostor. Pri vsakem posegu v prostor pa morajo biti izpolnjeni tudi dodatni pogoji za
namembnost, oblikovanje, prometno in komunalno urejanje objektov in povrsin ter pogoji glede
obrambe in zaS¢ite, varovanja okolja in opredelitve funkcionalnih zemlji§¢ tako, da s tem niso
prizadeti zakoniti interesi in pravice drugih koristnikov prostora. Pri tem je treba zasledovati
nacelo enkratnosti, enotnosti in celovitosti izvajanja posegov v prostor.

Merila in pogoji glede vrste posegov se dolocajo:



- za posege v osnovni stavbni fond in ureditve,

- za ostale trajno dopustne posege na gradbenih parcelah oziroma na nezazidanih
povrSinah,

- za zaCasne objekte

- in glede nagina poseganja v prostor.

1.1. Vrste dopustnih posegov v osnovni stavbni fond in ureditve

10. élen

Vrste dopustnih posegov v osnovni, to je glavni in proti javnim mestnim povrSinam orientirani
stavbni fond so:

A - odstranitev obstojeCih objektov za potrebe priprave stavbnega zemljis¢a in arheoloske
raziskave;

B - delne rusitve stavb s ciliem ocis€enja stavbnega fonda nefunkcionalnih oziroma
neestetskih sestavin s ciliem prezentacije kulturne dedisCine in s ciljiem ekoloSke sanacije;

C - tekoCa vzdrzevalna dela na obstojecih objektih in adaptacije, s katerimi se bistveno ne
spremenijo njihova zunanjost ali zmogljivosti, vklju€ujo€ spominska obelezja na stavbah;

D - rekonstrukcije objektov, s katerimi se spreminjajo konstrukcijski elementi, naprave,
napeljave ali oprema ali izvajajo druga dela, ki lahko vplivajo na varnost objekta oziroma
njegovih delov, vkljuéno s konservatorsko prezentacijo, rekonstrukcijo podstresij ali
rekonstrukcijo objektov v celoti (nadomestna gradnja) in podstreSna nadzidava objektov z
ravnimi strehami oziroma za izrabo neprimernih podstresij;

E - nadzidave in dozidave s ciliem funkcionalne dopolnitve in pove€anja zmogljivosti
obstojecih objektov;

F - gradnje v vrzelih in novogradnje za potrebe obstojeCih in novih uporabnikov prostora
vklju€ujo€ tudi preparcelacijo kot posledico novogradnje.

V funkcionalnih enotah, kjer so dopustni posegi iz t€. A in t&. B, so dopustni tudi posegi iz t&.
C, posegi iz t&. D pa po predhodni amortizacijski presoji investicije. V funkcionalnih enotah,
kjer so dopustni posegi iz t€. D, so dopustni tudi posegi iz t¢. C.

V funkcionalnih enotah, kjer so dopustni posegi iz t€. E, so dopustni tudi posegi iz t¢. C, t&. B
in t€. A ter rekonstrukcije tistih delov objektov, ki niso na neposredni lokaciji dopustne
pozidave.

V funkcionalnih enotah, kjer so dopustni posegi iz t€. F, so dopustne tudi vse druge vrste
posegov v osnovni stavbni fond, razen rekonstrukcij, dozidav, ki so na ozji lokaciji dopustne
novogradnje.

11. ¢len



Obvezna razlaga Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmo¢ja urejanja v
mestnem srediS€u (Uradni list RS, §t. 98/08):

"V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocja urejanja v mestnem sredis¢u (Uradni
list SRS, &t. 13/88 in Uradni list RS, &t. 21/90, 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96, 22/98, 68/99,
77/02, 69/03, 19/07, 95/07, 57/08) 11. ¢len med dopustnimi posegi v osnovne ureditve na
povrSinah namenjenih javni in primarni rabi v tretji alineji dopus€a neobhodne komunalne
posege, kar je razumeti tako, da dolocba 11. ¢lena dopus€a gradnjo nadzemnih in podzemnih
javnih parkiriS¢, saj se javno parkiriS€e kot objekt grajenega javnega dobra uvrs¢a med
komunalno opremo, ter odstranitev oziroma gradnjo mostov, saj je most kot cestni objekt del
javne ceste, ki je objekt grajenega javnega dobra in se uvrS§€a med komunalno opremo
oziroma komunalne ureditve."

Vrste dopustnih posegov v osnovne ureditve na javni in primarni rabi namenjenih povrsinah
So:

G - odstranitev obstojecih objektov, naprav, opreme in ureditev za potrebe priprave stavbnega
zemljiS€a, za potrebe dejavnosti odprtega prostora ali potrebe arheolo$kih raziskav;

H - delne ruSitve obstojeCih objektov, naprav, opreme in ureditev zaradi odstranitve
nefunkcionalnih oziroma neestetskih sestavin ob nespremenjeni funkciji teh povrsin;

| - tekoCa vzdrzevalna dela na obstojecih objektih, napravah, opremi in ureditvah, funkcionalne
adaptacije ter neobhodni komunalni posegi;

J - rekonstrukcije obstoje€ih nadzemnih in podzemnih objektov, naprav in opreme,
vegetacijskega sestoja in ureditev reliefa, s katerimi se spreminjajo njihovi konstruktivni
elementi ali ustroj, brez vecjih kapacitativnih, gabaritnih, oblikovnih in namenskih
sprememb naravnih in ustvarjenih prvin, vkljuéno z rekonstrukcijo s ciliem prezentacije in
kulturne dediscine;

K - kompleksne preureditve povrdin z moznostjo novogradnje posameznih objektov in naprav,
opreme, ureditev in ozelenitev;

L - nove kompleksne ureditve povrsin.

V funkcionalnih enotah, kjer so dopustni posegi iz t&. G, so dopustni tudi posegi iz t&. H in t¢. I.

V funkcionalnih enotah, kjer so dovoljeni posegi iz t€. H ali t&. J, so dopustni tudi posegi iz t¢. I.

V funkcionalnih enotah, kjer so dopustni posegi iz t&€. K so dopustni tudi posegi iz t€. H in t¢. |
in t¢. J.

V funkcionalnih enotah, kjer so dopustni posegi iz t€. L, so dopustne tudi vse druge vrste
posegov razen posegoyv iz t€. K.



Na obmogjih distribucijskih ulic, ki niso posebej oznacene, so dopustni posegi iz t&. J.

1.2. Vrste ostalih trajnih dopustnih posegov na gradbenih parcelah oziroma na javni ali
primarni rabi namenjenih povrsinah

12. ¢len

Vrste ostalih trajnih dopustnih posegov na gradbeni parceli so:

A - odstranitev obstojecih spremljajo€ih in pomoznih objektov, naprav, opreme in ureditev za
potrebe priprave stavbnega zemiljiS¢a, dopustna je postavitev odstranljivin objektov in
opreme za oskrbne in podobne namene do pricetka priprave zemlji§€a za gradnjo;

B - delne rusitve obstojeCih spremljajo€ih in pomoznih objektov, naprav, opreme in ureditev
zaradi odstranitve nefunkcionalnih oziroma neestetskih sestavin ob nespremenjeni funkciji
gradbene parcele, tudi s ciliem ekoloSke sanacije;

C - tekoC€a vzdrzevalna dela na obstojeCih spremljajoCih in pomoznih objektih, opremi in
napravah in funkcionalne adaptacije ter neobhodni komunalni posegi vkljuéno z
rekonstrukcijo in dograditvijo obstojecih podzemnih naprav;

D - rekonstrukcije obstojeCih spremljajoCih objektov, naprav in ureditev brez vedjih
kapacitativnih, gabaritnih, oblikovnih in namenskih sprememb vklju€ujo¢ izgradnjo
pomoznih in odstranljivih objektov, naprav in opreme s ciljiem funkcionalnih dopolnitev
obstojeCih objektov, ter z moznostjo rekonstrukcije s ciliem prezentacije naravne in
kulturne dediSdine;

E - ob posegih iz toCke D Se postavitev odstranljivin objektov in opreme za dejavnosti in
namene, kompatibilne osnovni ureditvi na povrsini;

F - kompleksna preureditev z moznostjo novogradnje posameznih spremljajo¢ih in
pomoznih objektov, naprav in ureditev s ciliem funkcionalne dopolnitve in povecanja
zmogljivosti osnovnih objektov in vplivhega zaledja;

G - kompleksna preureditev z moznostjo novogradnje posameznih spremljajoc¢ih in pomoznih
objektov, naprav in ureditev s ciljem sanacije neustreznih razmer glede spremljajoCih
funkcij na parceli oz. vplivnem obmodju.

V funkcionalnih enotah, kjer so dopustne vrste posegov iz t€. A, so dopustne tudi vrste
posegov iz t€. B in C.

V funkcionalnih enotah, kjer so dovoljeni posegi iz t€. E, so dovoljeni tudi vsi ostali posegi,
razen tistih rekonstrukcij, ki so na neposredni lokaciji dopustne izgradnje novih objektov.



V funkcionalnih enotah, kjer so dopustni posegi iz t€. B ali iz t€. D, so dopustni tudi posegi iz
t¢. C.

V funkcionalnih enotah, kjer so dovoljeni posegi iz t&. F ali G, so dovoljeni vsi posegi, razen
rekonstrukcij in novogradenj spremljajocih objektov, naprav in ureditev, ki so na lokaciji
kompleksne preureditve.

13. Clen
Vrste ostalih trajnih dopustnih posegov na javni ali primarni rabi namenjenih povrsinah so:

H - postavitev trajnih in odstranljivih objektov in opreme drugih dejavnosti in namenov,
vklju€no spominskih obeleZij in dodatna oprema prostora ni dopustna;

| - postavitev odstranljive dodatne opreme prostora;
J - postavitev trajne dodatne opreme prostora;

K - postavitev odstranljivih objektov in opreme za dejavnosti in namene, kompatibilne
osnovni ureditvi na povrsini;

L - postavitev trajnih in odstranljivih objektov in opreme za dejavnosti in namene,
kompatibilne osnovni ureditvi na povrsini, vklju€ujo€ postavitev spominskih obeleZij in
spomenikov;

M - postavitev pomoznih objektov.

Na obmodijih distribucijskih ulic, ki niso posebej oznacene, so skladno znacaju ulice dopustni
posegi iz t€. H, |, J in K tega Clena.

1.3. Merila in pogoji za zacasne objekte

14. Clen

Kot zaCasne objekte in naprave, namenjene sezonski turistiCni in gostinski ponudbi,
prireditvam, proslavam in podobno, je mozno postaviti tiste objekte in naprave, ki z gradbeno
izvedbo in komunalno opremljenostjo ne spreminjajo namenske rabe zemiljis¢a in je z njihovo
odstranitvijo mozno vzpostaviti zemljiS¢e v prvotno stanje. S temi merili in pogoji se dolo¢a
posamezne funkcionalne enote:

A - kjer je postavitev zaCasnih objektov in naprav mozna praviloma;



B - kjer je postavitev zaCasnih objektov in naprav mozna izjemoma.

Na obmocju distribucijskih ulic, ki niso posebej oznaCene, velja dolocilo t&. B tega &lena.

15. élen

Ta merila in pogoji ne veljajo za postavitev gradbiS¢nih zaCasnih objektov. Le-ti se
postavljajo in odstranjujejo po dolocilih zakonodaje o graditvi objektov.

1.4. Merila in pogoji glede naédina poseganja v prostor

16. ¢len

Strokovna priprava lokacijske dokumentacije, s katero se dolocijo pogoji za izdajo
lokacijskega dovoljenja za posami€en poseg v prostor, mora biti po obsegu in kvaliteti
obdelave prilagojena vrsti dopustnega posega v prostor, vplivnemu obmoc¢ju nameravanega
posega, stopnji potrebe kompleksnosti in podrobnosti obdelave, stopnji varstvenih znacilnosti
in arhitektonski zahtevnosti objektov in povrSin z vidika funkcijske, etapne in gradbeno-
tehni¢ne narave problemov, ki jih nameravani poseg zadeva.

S temi merili in pogoji se za posamezne posege v prostor (razen ruSitev) po posameznih
funkcionalnih enotah dolo¢ajo naslednji zahtevnejsi nacini priprave dokumentacije:

A -lokacijska dokumentacija s kompleksno obravnavo cele funkcionalne enote s
funkcionalnega, gradbeno-tehni¢nega in oblikovnega vidika;

B - lokacijska dokumentacija s predhodno zagotovljenimi strokovnimi konzervatorskimi
zahtevami, osnovami oziroma programom za posege Vv funkcionalnih enotah, kjer je
prisotna naravna in kulturna dediS¢ina oziroma v spomenik ali v dediS¢ino samo;

C - lokacijska dokumentacija s predhodno zagotovljenimi oblikovalskimi reSitvami (praviloma
natecaj oz. variantne resitve) za posege v oblikovalsko pomembne objekte in ureditve ali
posege v funkcionalne enote, kjer se zahteva oblikovalski dosezek;

D - lokacijska dokumentacija z zahtevami iz tocke A in B tega Clena;

E - lokacijska dokumentacija z zahtevami iz toCke A in C tega Clena;

F - lokacijska dokumentacija z zahtevami iz toCke B in C tega Clena;

G - lokacijska dokumentacija z zahtevami iz to¢ke A, B in C tega &lena.



Specifi€na lokacijska dokumentacija za potrebe eventualnih ruSitev se pripravi skladno naravi
problema po potrebi s presojo glede varstva naravne in kulturne dedis€ine in glede bodocih
zazidalnih moznosti.

17. ¢len

crtan (Ur. |. RS, st. 77/02-3744)

2. MERILA IN POGOJI ZA NAMEMBNOST OBJEKTOV IN POVRSIN
18. ¢len

V primerih, ko posegi v prostor ne presegajo znacaja tekocih vzdrzevalnih del in adaptacij iz
10., 11. in 12. &lena, se dopusCa, da ostane obstoje€a namembnost objektov in povrsin
nespremenjena, ne glede na skladnost z namembnostjo, ki jo dolo€ajo ti prostorski ureditveni

pogoiji.

V primerih, ko posegi v prostor presegajo znacaj tekoCih vzdrzevalnih del in adaptacij iz 10.,
11. in 12. ¢&lena, je dopustno, da ostane obstojeCa namembnost objektov in povrsin
nespremenjena le, e je ta namembnost v okvirih glede vrste, razpona in zna¢aja moznih
dejavnosti in namenov, kot so dolo€eni s temi prostorskimi ureditvenimi pogoji. Za obstojeCe
dejavnosti in namene, ki niso v teh okvirih, posegi, ki presegajo znacaj teko€ih vzdrzevalnih
del in adaptacij, praviloma niso dopustni.

Poseg v prostor, ki predstavlja spremembo namembnosti objektov in povrdin ali novo
namembnost v prostoru, je mozZen le, Ce je tak poseg iz 10., 11., 12. in 13. &lena za to
funkcionalno enoto dopusten, in Ce je predvidena namembnost v okvirih, kot so dolo€eni s
temi prostorskimi ureditvenimi pogoji.

19. élen

Pri posegih v prostor, dopustnih po dolocilih iz prejSnjega €lena, je skladno z dolgoro&no
zasnovo namenske rabe mestnega sredis€a, glede meril in pogojev za namembnost objektov
in povrsin treba zagotoviti:

- da se z opredeljevanjem vrste, razpona in znacaja moznih dejavnosti sledi osnovnim
dolocCilom o pripadnosti posameznim programskim tipom, ki so s temi prostorskimi ureditvenimi
pogoji doloCeni posebej za vsako funkcionalno enoto;

- da se upostevajo dolo€ila o podrobnejSi oziroma konkretni razporeditvi dejavnosti in
namenov po etaZah osnovnega stavbnega fonda;



- da se upostevajo dolocila za opredelitev zmogljivosti funkcionalnega zaledja osnovnega
stavbnega fonda;

- in da se uposStevajo doloCila glede prednostne izrabe funkcionalnega zemljis¢a in
nezazidanih povrsin.

2.1. Programski tipi za opredelitev namembnosti objektov in povrsin

20. ¢len
Programski tip opredeljuje znacaj glavnih dejavnosti v funkcionalni enoti. Glede na zazelen
preplet dejavnosti v mestnem srediS€u pa se dopolnjuje z dopolnilnimi dejavnostmi v smislu
zagotavljanja spremljajoe gostinske, trgovske in storitvene ponudbe in pa dopustnimi
dejavnostmi, ki ne predstavljajo ene od glavnih dejavnosti in so zdruZljive z glavno dejavnostjo

oziroma namenom, t.j. nimajo negativnih vplivov na glavno dejavnost in na ostalo okolje
oziroma imajo vplive v predpisanih okvirih.

Programski tipi v obmocjih nosilk centralnih funkcij so:

A - ekskluzivni drobni program Stare Ljubljane;

B - specializirani program in mestne institucije;

C - program mestne magistrale;

D - program Siroke potroSnje;

E - poslovni program;

F - program stranskih ulic;

G - lokalni oskrbni program;

H - program republiskih, politicnih in kulturnih institucij in dejavnosti;
| - program univerzitetnih in kulturno umetniskih institucij in dejavnosti;
J - program visokega Solstva in institutov;

K - program zdravstva.

M2.1.B*

specializiran program in mestne institucije



(glavne dejavnosti javnega znacCaja trgovine na drobno z nezivilskimi proizvodi - razen
blagovnic, dimenzijsko preteZno majhne, brez vecje dostave, z najkvalitetnejSo ponudbo in
odrazom v opremljenosti lokalov; specializirane prodajalne obrtnih obratovalnic; prostori
kulturno-umetniskih dejavnosti; prostori verskih institucij, skladno z znacajem objektov;

glavne dejavnosti poslovnega znacaja; poslovni prostori dejavnosti finanénih, tehni¢nih in
poslovnih storitev, zdruzenj OZD; trgovine in gostinstva, izobrazevanja;

dopolnilne dejavnosti javhega znacaja: manjSi gostinski lokali specializiranega tipa, galerije,
turistiéne posredovalnice, banéne poslovalnice, frizerski in kozmeti¢ni lokali;

dopolnilne dejavnosti poslovnega znac€aja: manjSe enote administrativnih delov vseh ostalih
dejavnosti;

dopustne dejavnosti: sprejemnice obrtnih obratovalnic, kadar niso orientirane na glavno uli¢no

fasado. STORITVENE obrtne obratovalnice, ¢e niso orientirane na glavno fasado in kadar ne
povzroCajo motenj v okolju to je brez velike dostave, hrupa ali drugih emisij.

21. ¢len

Programski tipi za opredelitev namembnosti v funkcionalnih enotah drugih, glede
namembnosti homogenih obmocij so doloceni:

- Z glavnimi temeljnimi dejavnostmi oziroma nameni;

- z dopustnimi zdruZzljivimi dejavnostmi in nameni in njihovim znacajem.

Programski tipi drugih obmogij so:

- glavne dejavnosti:

L- Solstvo

M - vzgojno varstvo

N - posamezne poslovne povrsine

O - proizvodnja, komunala, skladis¢a
P - stanovanja

R - 3portno- rekreacijske povrsine

S - povrdine za rekreacijo ob vodi

T - povrsine za rekreacijo v naravi

U - cerkve in cerkvene institucije



V - vecji mestni parki

W - mestni parki

X - krajevni parki

Y - prometne povrsine

Z - posebne dejavnosti (JLA, zapori)

Q - vrtovi-sadovnjaki

- dopustne dejavnosti oziroma merila v funkcionalnih enotah drugih, glede dejavnosti
homogenih obmodij, so dejavnosti oziroma nameni, ki ne predstavljajo ene od glavnih
dejavnosti in so zdruZljivi z glavno dejavnostjo oziroma namenom, t.j. nimajo negativnih
vplivov na glavno dejavnost in na ostalo okolje oziroma imajo vplive v predpisanih okvirih.

22. Clen

S ciliem zagotoviti planskim usmeritvam ustrezna razmerja med posameznimi dejavnostmi in
nameni, tako znotraj obmocij nosilk centralnih funkcij in drugih obmogij, kot v mestnem
srediS€u v celoti, se v primeru vecjih interesov za isto lokacijo pri posegih v prostor, Ki
predstavljajo spremembo namembnosti ali novo dejavnost v prostoru, opravi izbor mozne
dejavnosti iz 20. oziroma 21. ¢lena s predhodno presojo za potrebe lokacijske dokumentacije
po naslednjih kriterijih:

- prednost imajo s temi prostorskimi ureditvenimi pogoji doloCene glavne dejavnosti pred
dopolnilnimi, le-te pa pred dopustnimi;

- po selekciji na osnovi prejdnjega kriterija imajo prednost dejavnosti, ki so opredeljene kot
prioritetne v planskih aktih oziroma razvojnih programih, ki zadevajo mozne dejavnosti;

- po selekciji na osnovi obeh prejSnjih kriterijev imajo prednost dejavnosti, ki so bolj
deficitarne v obmocju programske nosilke;

- po selekciji na osnovi vseh prejsnjih kriterijev imajo prednost dejavnosti, ki so bolj
deficitarne na obmocju ob¢ine.

V primerih, ko za posamezen poseg v prostor ni interesentov v okvirih doloc€il o programskih
tipih za opredelitev namembnosti objektov in povrSin, je dopusten zadasen poseg tudi za
potrebe dejavnosti, ki po dolodilih teh prostorskih ureditvenih pogojev v funkcionalni enoti niso
dopustne, vendar le za dobo treh let in skladno z ostalimi doloc€ili prostorskih ureditvenih
pogojev ter le za posege, ki ne predstavljajo bistvene spremembe dejavnosti.

23. ¢len

Bistvene spremembe namembnosti po dologilih teh PUP so tiste, ki imajo za posledico:



- bistveno povec¢anje funkcionalnih tokov, porabo komunalnih in prometnih storitev;

- bistveno povecanje vplivov na okolje ali vplivov glede varnosti za delo in bivanje;

- bistveno poseganje v konstrukcijo, kapaciteto ali varovane elemente objektov in
zemljis¢.

Spremembe namembnosti, ki nimajo posledic iz prvega odstavka tega Clena, se ne Stejejo za
bistveno spremembo namembnosti.

2.2. Merila in pogoji za podrobnejSo razporeditev dejavnosti in namenov po etazah
osnhovnega stavbnega fonda

24. ¢len

Z namenom, da se zagotovi dogovorjena stopnja citizacije, da se zagotovijo optimalna
razmerja glede zmogljivosti med temeljnimi, dopolnilnimi in dopustnimi dejavnostmi in nameni
iz 20. in 21. ¢lena, da se zagotovita z mestno zasnovo zahtevana dostopnost in atraktivnost
pritlicnega prostora za navzven orientirane javne dejavnosti za veliko obiska, da se zagotovi
ustrezno lociranje poslovnih dejavnosti zaprtega tipa le s poslovnimi stiki ter da se zagotovijo
urejeni bivalni pogoji, se za podrobnejSo oziroma konkretno razporeditev teh dejavnosti in
namenov po etazah osnovnega stavbnega fonda dolo¢ajo naslednji tipi razporeditve:

A - stavba v celoti s stanovanjsko funkcijo;

B - stavba s kombinacijo pritli¢ne proti javnim mestnim povrSinam orientirane javne funkcije
in stanovanj v etazah;

C - stavba s kombinacijo funkcij iz predhodne toCke vendar z dopustno izrabo tudi prvega
nadstropja za potrebe javnih in poslovnih dejavnosti;

D - stavba s kombinacijo pritlicno poslovne funkcije in stanovanj v etazah;
E - stavba s pretezno poslovno funkcijo;
F - stavba v celoti s poslovno funkcijo;

G - stavba s pretezno javno funkcijo.

M2.2.E*

stavba s pretezno poslovno funkcijo vendar z obvezno javno funkcijo v tistem delu pritlicja, ki
je orientiran proti javnim mestnim povrSinam, z dopustno kletno in etazno izrabo za javne
funkcije, ter dopustnim hidnigkim stanovanjem, DEL PRVEGA NADSTROPJA IN PRITLICJA
JUGOVZHODNEGA VOGALA OBJEKTA JE NAMENJEN TELOVADNICI IN NJENIM
POMOZNIM PROSTOROM.



2.3. Merila in pogoji za opredelitev zmogljivosti funkcionalnega zaledja osnovnega
stavbnega fonda

25. ¢len

Z namenom, da se zagotovi namembnosti, velikosti oziroma zmogljivosti glavhega objekta
primerno funkcionalno zaledje za potrebe vseh dejavnosti v objektu oziroma z zasnovo
mesta dogovorjeni spremljajoci delovni in bivalni standard, bodisi na funkcionalnem zemljiScu
objekta samega, bodisi za del potreb tudi izven funkcionalnega zemiljiS¢a, se za opredelitev
zahtevane zmogljivosti funkcionalnega zaledja v primerih posegov iz to¢ke D, E in F iz 10.
Clenain D, E, F in G iz 12. ¢lena dologijo tile tipi:

A - dejavnost glavnega objekta razSirjena tudi v druge objekte na gradbeni parceli;

B - pomozne funkcije dejavnosti glavnega objekta zadovoljene na funkcionalnem zemljiS¢u
75 do 100%;

C - pomozne funkcije dejavnosti glavnega objekta zadovoljene na funkcionalnem zemljid¢u
25 do 75%;

D - pomozne funkcije dejavnosti glavnega objekta zadovoljene na funkcionalnem zemljiSéu
do 25%;

E - pomozne funkcije dejavnosti glavnega objekta zadovoljene v sosednji funkcionalni enoti
istega obmodja urejanja;

F - funkcionalno zemljid€e sluzi tudi potrebam zazidave v okoliskih funkcionalnih enotah.

26. ¢len

Za pomozne funkcije iz 25. ¢lena se glede izrabe zemljiS€a, garaziranja in parkiranja ter
zaklanjanja ustrezni standard doloci z normativi, kot so kvantificirani v obrazlozitvi teh
prostorskih ureditvenih pogojev.

27. ¢len

V primerih, ko posegi v prostor predstavljajo povecanje velikosti in zmogljivosti osnovnega in
spremljajo¢ega stavbnega fonda (dozidave, nadzidave, gradnje v vrzelih in novogradnje), in
kadar sprememba namembnosti povzroCi potrebo po povelanju funkcionalnega zaledja,
poseg v prostor ni dopusten, ¢e ni zagotovljen ustrezen bivalni in delovni standard, kakor je
za posamezno funkcionalno enoto dolocen z dologili iz 25. in 26. ¢lena tega odloka.



2.4. Merila in pogoji glede prednostne izrabe funkcionalnega zemljiS§€¢a in nezazidanih
povrsin

28. ¢len

Z namenom, da se v funkcionalnih zaledjih v primerih iz 25. ¢lena, toc¢ki C in D ter na javni in
primarni rabi namenjenih povrdinah zagotovi zasnovi mesta in specifi€énim pogojem bivanja in
dela v mestnem srediS€u ustrezne prioritete, se dolo€ijo tipi obvezne prednostne izrabe
funkcionalnih zemljiS¢€ in javnih povrsin, kot sledi:

A - otro3ko igris€e za najmlajSe

B - otrosko igris¢e

C - igralni park

D - sprehajalne povrsine

E - ekoloSka ozelenitev

F - zelene povrsine oblikovnega znacaja

G - ureditve za potrebe reprezentanénih dejavnosti.

3. MERILA IN POGOJI ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
OBJEKTOV IN POVRSIN

29. élen

S temi prostorskimi ureditvenimi pogoji se dolo¢ajo merila in pogoji glede urbanisticnega in
arhitektonskega oblikovanja za vse posege v prostor iz 10., 11. 12. in 13. ¢lena, razen za
tekoCa vzdrzevalna dela in adaptacije na obstojecih objektih in povrSinah, za rekonstrukcije
notranjosti obstojeCih objektov ter za odstranitev obstojecih objektov, naprav in opreme in
ureditev za potrebe priprave stavbnega zemiljiS¢a ali dejavnosti odprtega prostora. Dolocila
veljajo tudi za delne rusitve stavb, naprav, opreme in ureditev, kjer so merila za urbanisti¢no
in arhitektonsko oblikovanje osnovni razlog posega. Veljajo tudi za adaptacije in
rekonstrukcije notranjosti objektov in rekonstrukcije povrsin ter za tekoCe vzdrZevanje, kadar
znacaj kulturne in naravne dediscine to zahteva.

30 ¢&len

Pri posegih v prostor na osnovi doloCil prejSnjega Clena je glede meril in pogojev za
urbanisti¢no in arhitektonsko oblikovanje objektov in povrSin skladno zasnovi mesta treba
zagotoviti:



- upostevanje osnovnih dolo€il o predpisanem stavbnem tipu oziroma tipu javne
povrsine, ter podrobnejsih tehni¢nih in oblikovalskih dolo€il;

- upostevanije dolocil, s katerimi je podan mikrourbanistiéni kontekst posega v prostor;

- upostevanje doloCil glede oblikovanja ostalih trajnih, odstranljivih in zacasnih
objektov, naprav, opreme in ureditve;

- upostevanije dolocil glede varovanja in razvoja kulturne in naravne dedis€ine.

3.1. Merila in pogoji glede oblikovanja osnovnega stavbnega fonda in ureditev

31. &len

S ciliem, da se upoStevajo obstojeCe arhitektonske prvine gradnje mestne podobe in da se
nove prvine vna$ajo skladno zasnovi mesta, se merila in pogoji glede oblikovanja osnovnega
stavbnega fonda doloCajo za posege, opredeljene v 10. ¢lenu, t&. E in F, po funkcionalnih
enotah s predpisanim stavbnim tipom, in sicer:

A — prosto stoje¢a eno ali dvonadstropna hisa

B - paviljon
C - vila

D - vila blok
E - blok

F - stolpic, stolpnica
G - hiSa v ulicnem nizu
H - kompaktna hida
J- hala

K - stavbna struktura.

Za posege v prostor iz t€. D 10. ¢lena (rekonstrukcije) velja nacelo, da se rekonstrukcija
izvede skladno izvorni tipologiji rekonstruiranega objekta.

32. &len



S ciliem, da se upostevajo obstojece arhitektonske prvine javni rabi namenjenih povrsin in da
se nove prvine vnasajo skladno zasnovi mesta, se merila in pogoji glede oblikovanja teh
povrdin dolo¢ajo za posege v Clenu 11. t€. K in L po funkcionalnih enotah s predpisanim
tipom ureditve in njegovimi znacilnostmi, in sicer:

L - oblikovani mestni trg

M - oblikovani mestni park

O - ulica z ureditvijo za peSca

P - aleja.

33. &len

Podrobnej8a opredelitev stavbnih mas, gabaritov in drugih oblikovno tehniénih elementov
objektov in ureditev je dolo&ena s predpisanimi:

- gradbenimi linijami in odmiki,

- vi§ino venca, etaznostjo in prilagoditvijo venca,
- prehodi/pasazami in arkadami,

- uvozi,

- ritmi vhodov,

- menjavo visin,

- viSinskimi, fasadnimi in vogalnimi poudarki,

- osmi,

- drevoredi,

- lokacijami obelezij,

kakor je prikazano na karti: Meje obmodij, vrste obmodij, ¢lenitev obmodij, ki se urejajo s
prostorskimi ureditvenimi pogoiji ter podrobnejsi oblikovno-tehni¢ni elementi.

Pojem »FSl«, to je indeks intenzivnosti izrabe zemljiS¢a, pomeni razmerje med bruto
etaznimi povrSinami objekta nad nivojem terena (oziroma koto 0,0) in povrSino gradbene
parcele. V bruto etazne povrSine za izraCun tega indeksa se ne upostevajo podstresja in
kletne etaZe, namenjene pomoznim prostorom, kot so parkirna mesta, shrambe, susilnice,
tehni¢ni prostori ipd., podstre§ja izkoriS¢ena za stanovanja ali poslovne prostore pa le v delu,
ki je viSji od minimalno dolo€ene viSine za posamezno rabo.

Izvedba kleti je dopustna povsod, kjer to dopuscajo rezultati geomehanskih raziskav in pogoji
zaSCite podtalnice.



3.2. Merila in pogoji za mikrourbanistiéni kontekst posega v prostor

34. Clen
S ciliem, da se upoStevajo obstojeCe urbanistine prvine grajene mestne podobe, in da se
nove prvine vnasajo skladno zasnovi mesta, se za stavbe dolo€ajo merila in pogoji za
mikrourbanistiCni kontekst posega v prostor s pripadnostjo tipu stavbnega agregata, pri
Cemer je pri lociranju in oblikovanju treba zasledovati znacilnosti sledecih tipov stavbnih
agregatov:
A - posamezni poudarjeni objekti izdvojeni iz tkiva,
B - uli¢na zazidava v nizu
C - karejska zazidava
D - kare individualne zazidave

E - agregat prostostojee gradnje

F - agregat disperzne gradnje.

35. Clen
S ciliem, da se upoStevajo obstoje€e urbanistiCne prvine grajene mestne podobe, in da se
nove prvine vnasajo skladno zasnovi mesta, se pri posegih iz 11. €lena, t€. K in L na
povrSinah javne rabe merila in pogoji za mikrourbanisticni kontekst posega v prostor dolo¢ajo
z znacajem vklopitve teh povrSin v mestno strukturo, pri &emer je pri oblikovanju potrebno
zasledovati sledece tipe teh povrsin:

G - oblikovanje povrsine naj odraza kontekst celotnega nezazidanega oboda in tvori z njim
arhitekturno-kompozicijsko celoto;

H - oblikovanje povrsine je usmerjeno k dominanti na obodu;

| - oblikovanje povrsine neodvisno od obodnih zgradb oz. nepozidanega prostora.

3.3. Merila in pogoji za oblikovanje ostalih trajnih, odstranljivih in zaéasnih objektov,
naprav, opreme in ureditev

36. dlen



S ciljem kvalitetnega in mikroambientalnega urejanja se za ostale trajne dopustne posege iz
t¢. E, F, G 12. ¢lena na gradbenih parcelah oblikovalska merila in pogoji dolo¢ajo po
funkcionalnih enotah s predpisanim funkcionalno-oblikovalskim tipom in njegovimi
znacilnostmi:

A - kvalitetno oblikovana parkovna povrsina;
B - parkovna povrsina;

C - kvalitetno oblikovana plos¢ad;
D - plosc¢ad;

F - atrij;

G - ozelenjeno dvorisce;

H - dvoriSce;

| - industrijsko dvorisce;

J - zazidano pritli¢je;

K - utilitarna zelena povrSina;

L - utilitarni vrt;

M - kvalitetno oblikovani vrt;

N - vrt;

O - Sportno-rekreacijska povrsina.

37. &len

S ciliem kvalitetnega mikroambientalnega urejanja se za ostale trajne in zacasne dopustne
posege na povrSinah javne rabe oblikovalska merila in pogoji dolo¢ajo skladno tipu za
funkcionalno enoto predpisane ureditve iz 32. ¢lena tega odloka.

3.4. Merila in pogoji glede varovanja in razvoja naravne in kulturne dedis¢ine

38. &len

S ciliem varovanja in razvoja naravne in kulturne dediS¢ine se merila in pogoji za posege v
prostor iz 10., 11., 12. in 13. ¢lena dolo¢ajo po funkcionalnih enotah s sledecimi vrstami
varovanja:



A - urbanisti¢ni spomenik ali ansambel;

B - urbanisticni ter arhitekturni in umetnostno-zgodovinski spomenik;
C - krajinski park ali naravni spomenik;

D - krajinski park ali naravni spomenik in spomenik oblikovane narave;
E - arhitekturni in umetnostni spomenik;

F - spomenik oblikovane narave;

G - arhitekturni in spomenik oblikovane narave;

H - tehni¢na dedis¢ina;

| - arheoloSka prezentacija.

Pogoji, kot so s temi PUP doloeni glede Ze razgladenih spomenikov in naravnih
znamenitosti, veljajo tudi glede varovanja za razglasitev predlagane naravne in kulturne
dediScine (potencialni spomenik in znamenitosti).

39. ¢len
Detajlna merila in pogoji glede ukrepov, varstvenih reZzimov in razvojnih usmeritev za varstvo

spomenikov in znamenitosti iz predhodnega c&lena so doloCeni s temi prostorskimi
ureditvenimi pogoji, kakor so opisani v obrazloZitvi.

40. ¢len
Za ostalo naravno in kulturno dediS¢ino veljajo slede¢a merila in pogoji:

- varovanje kulturnih, estetskih, zgodovinskih in naravnih vrednot z namenom
ohranitve, posegi v skladu z znacilnimi lastnostmi prostora in arhitekture;

- usklajenost rabe pozidanega in nepozidanega prostora in arhitektur;
- moznost prezidav, dozidav, nadzidav ali ruSenj ter zamenjav, nadomestitev ali

odstranitev dediS¢ine z omejenimi kulturnimi, estetskimi vrednotami z namenom pridobitve
novih prostorskih in oblikovnih kvalitet - predhodno zagotovljeno arhivsko varstvo.

Za dedisc¢ino v celoti velja nacelo arhivskega varstva.



4. MERILA IN POGOJI GLEDE PROMETNEGA UREJANJA

41. ¢len
Merila in pogoji za prometno urejanje se v prostorskih ureditvenih pogojih opredeljujejo za:
- urejanje prometne dostopnosti funkcionalnih enot;
- urejanje prometnic;
- urejanje mirujoCega prometa;

- merila in pogoji urejanje pescevih povrsin.

42. Clen
Merila in pogoji glede prometnega urejanja so skladni z reSitvami urbanisticne zasnove
mesta. Odstop od teh meril je mozen skladno z znacilnostmi obstojeCega stanja in
vsakokratno sprejetega prometnega rezima, vendar z reSitvami, ki bodo v bodo&nosti

omogocale realizacijo z urbanistiCno zasnovo mesta in temi prostorskimi ureditvenimi pogoji
opredeljenih meril in pogojev.

4.1. Merila in pogoji za urejanje prometne dostopnosti funkcionalnih enot

43. ¢len
S ciliem zviSanja prometne prepustnosti na prometnicah vijega reda se, skladno urbanisti¢ni
zasnovi mesta, merila in pogoji za urejanje prometne dostopnosti funkcionalnih enot dolo¢ajo
po funkcionalnih enotah s predpisanim dostopom z uli¢nega sistema ¢im niZjega reda, in
sicer:
A - praviloma z distribucijskega ulicnega omrezja najnizjega reda;
B - z glavnega distribucijskega ulichnega omrezja;
C - izjemoma (desno-desno) z glavnega cestnega omrezja;

D - izjemoma preko sosednje funkcionalne enote;

E - iziemoma pod posebnim rezimom preko pescCevih povrSin oz. povrSin javhega mestnega
prometa.



44. Clen

Posegi v prostor iz 10., 11. in 12. &lena, ki imajo za posledico pove€anje prometne aktivnosti,
so dopustni le v primerih A in B iz 43. ¢lena.

4.2. Merila in pogoji za urejanje prometnic

45. ¢len

Pri posegu v prostor na prometnicah je treba po posameznih funkcionalnih enotah zagotoviti
sledece funkcije v omrezju:

A - dvotirna mestna zeleznica;

B - Stiripasovna glavna cesta z ureditvami za avtobusni promet;
C - dvopasovna glavna cesta z ureditvami za avtobusni promet;
D - dvopasovna glavna cesta z ureditvami za minibus;

E - glavna distribucijska ulica z ureditvami za minibus;

F - glavna distribucijska ulica;

G - distribucijska ulica;

H - prometnica za dostavo in minibus pod posebnim reZimom;

| - enosmerna dvopasovna glavna cesta z enotirno mestno Zeleznico.

4.3. Merila in pogoji glede urejanja mirujo¢ega prometa

46. ¢élen

Skladno z dolo¢ilom poglavja 2.3 je pri posegih v prostor treba zasledovati naslednje vrste
parkiranja in garaziranja:

A - parkiranje na prometnicah;
B - parkiranje na parkirnih prostorih;
C - parkiranje na funkcionalnih zeml;ji&€ih;

D - garaziranje in parkiranje v javnih objektih;



E - garaZiranje na gradbenih parcelah;
F - garaZiranje in parkiranje pod nivojem terena;

G- garaziranje (praviloma v kletni etaZi) in parkiranje na gradbeni parceli.

Poseg v prostor, ki ima za posledico pove€anje parkirnih in garaznih potreb, ni dopusten,
kadar niso izpolnjeni pogoji iz ¢lenov 25. in 26. tega odloka.

4.4. Merila in pogoji za urejanje pesc€evih in kolesarskih povrsin

47. Clen

Da se zagotovi z urbanisti¢no zasnovo dolo¢ena prioriteta pes in kolesarskega prometa, se s
temi prostorskimi ureditvenimi pogoji za posege v prostor dolo¢a zagotovitev:

A - pe&c€evih povrsin |. reda s prepovedanim kolesarskim prometom;
B - peSc€evih povrsin I. reda skupno s kolesarskimi potmi;

C - peScevih povrsin Il. reda;

D - pescevih povrsin Il. reda s kolesarskimi potmi;

E - peS&evih povrdin lll. reda;

F - pescevih povrsin lll. reda s kolesarskimi potmi;

G - peScevih povrsin IV. reda;

H - pescevih povrsin IV. reda s kolesarskimi potmi;

I - peS&evih povrsin V. reda;

J - pescevih povrSin V. reda s kolesarskimi potmi;

K - v funkcionalnih enotah vertikalno &lenitev pes in ostalega prometa;

L - poseben rezim motornega prometa na pes¢evih povrsinah.

5. MERILA IN POGOJI GLEDE KOMUNALNEGA OPREMLJANJA ZEMLJISCA



48. ¢len

S ciliem, da se zagotovi razvoju mesta skladno izboljSanje komunalnega standarda, se s
temi prostorskimi ureditvenimi pogoji dolo¢ajo merila in pogoji glede komunalnega
opremljanja zemlji8¢ za posege v prostor iz 10., 11., 12. in 13. ¢lena tega odloka in to za
razvod in prikljuCevanje objektov na omrezje plinovoda, elektro omrezje, omrezje toplovoda,
omrezje PTT in kabelske TV, vodovodno omrezZje in omreZje kanalizacije.

Vsi obstoje€i in novopredvideni komunalni vodi morajo imeti zagotovljene predpisane
medsebojne odmike, odmike od ostalih objektov in drevja ter ustrezen varovalni pas.
Omrezje naj praviloma poteka po javnih prometnih povrsinah in intervencijskih poteh tako, da
je omogo&eno nemoteno vzdrzevanje. Omrezje naj omogoca neposredno prikljucevanije
porabnikov. Ob izdelavi lokacijske dokumentacije je treba, upostevajoC predhodne pogoje,
pridobiti programske oziroma projektne naloge za prikljucitev novih porabnikov na omrezje.
Programske oziroma projekitne naloge izdelajo javna podijetja, ki z omrezjem upravljajo
oziroma od njih pooblas€eno podjetje.

Vodovodno omrezje mora biti dopolnjeno tako, da bo nudilo zadostno pozarno zascito.
Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno. Vse tehnolodke in druge odpadne vode, ki
vsebujejo mastne, strupene, vnetljive ali agresivne snovi je treba pred prikljuckom na javno
kanalizacijo ocistiti do dovoljene stopnje onesnazenosti.

5.1. Merila in pogoji glede razvoda in priklju€evanja objektov na plinovodno omrezje

49. ¢len

Merila in pogoji glede razvoda plinovodnega omrezja po posameznih funkcionalnih enotah
dolocajo:

A - za posege v prostor iz toCke J, K, L 11. &lena, obvezno izgradnjo omrezja za prikljuCitev
na plin za ogrevanje;

B - obvezno sanacijo neurejenih razmer na plinovodnem omreZju pri posegih iz to¢k J, K, L
11. €lena.

V primeru, ko se bo v funkcionalni enoti izgrajevalo ali saniralo plinovodno omrezje, se v tej
funkcionalni enoti praviloma pristopi h kompleksni izgradnji ali sanaciji vseh komunalnih
vodov in nadzemnih ureditev.

50. dlen



Merila in pogoji priklju¢itve objektov na plinovodno omrezje po posameznih funkcionalnih
enotah doloc¢ajo:

C - za posege v prostor iz to¢k D, E, F 10. ¢lena in tock D, E, F, G 12. ¢lena obvezno
prikljucitev na plin za ogrevanije;

D - za posege v prostor iz to¢k D, E 10. ¢lena in to¢k D, E, F 12. ¢lena obvezno prikljucitev
na plin za ogrevanje do priklju€itve na toplovod;

E - za posege v prostor iz to¢k D, E, F 10. &lena in to¢k D, E, F, G 12. ¢lena obvezno
prikljucitev na plinovod za ogrevanje po izgraditvi omreZja, ki bo priklju¢ek omogoc¢alo.

5.2. Merila in pogoji glede razvoda in prikljuéevanja objektov na elektro omrezje

51. &len

Merila in pogoji glede razvoda elektro omrezja in prikljuevanja po posameznih funkcionalnih
enotah posebej doloc¢ajo:

A - za posege v prostor iz to¢ke D, E, F 10. ¢lena, J, K, L 11. €lena, D, E, F, G 12. ¢lena in K,
L 13. ¢lena je obvezno podzemno kabliranje elektro omrezja;

B - praviloma obveznost Siritve podzemno kabliranega elektro omrezja z novo
transformatorsko postajo za posege iz to¢ke F 10. ¢lena in tocke F, G 12. ¢lena.

Nove transformatorske postaje se obvezno locirajo v objekte porabnikov in ne v samostojne
objekte.

5.3. Merila in pogoji glede razvoda in prikljuéevanja objektov na toplovodno omrezje

52. &len

Merila in pogoji glede razvoda toplovodnega omrezja po posameznih funkcionalnih enotah
dolocajo:

A - za posege v prostor iz to¢k J, K, L 11. ¢lena obvezno izgradnjo omreZzja za prikljucitev na
toplovod.

53. &len



Merila in pogoji glede prikljuCevanja objektov na toplovodno omrezje po posameznih
funkcionalnih enotah dolo€ajo za posege v prostor iz to¢k D, E, F 10. ¢lena in D, E, F, G 12.
Clena:

B - obvezno prikljucitev na toplovod s tem, da predhodna dograditev omreZja ni potrebna;

C - obvezna prikljuCitev na toplovod ob predhodni dograditvi sekundarnega omreZja
toplovoda, brez katere priCetek investicije za te posege ni mozen,;

D - obvezna prikljucitev na toplovod po izgraditvi omreZja, ki bo priklju¢ek omogocalo.

V primeru, ko se bo v funkcionalni enoti izgrajevalo ali saniralo toplovodno omrezje, se v tej
funkcionalni enoti praviloma pristopi h kompleksni izgradnji ali sanaciji vseh komunalnih
vodov in nadzemnih ureditev.

5.4. Merila in pogoji glede razvoda in prikljuCevanja objektov na objekte PTT in
kabelske TV

54. ¢len

Merila in pogoji glede razvoda in prikljuevanja objektov na objekte PTT in kabelske TV po
posameznih funkcionalnih enotah dolocajo:

A - za posege v prostor iz to¢k J, K, L 11. €élena obvezno izgradnjo oziroma rekonstrukcijo
omreZja PTT vodov v bloku oziroma kabelske TV. Za primere, ko se bo izgrajevalo PTT in
kabelsko TV omrezZje, je praviloma obvezna kompleksna izgradnja ali sanacija vseh
komunalnih vodov in ureditev v posamezni funkcionalni enoti.

5.5. Merila in pogoji glede razvoda in priklju¢evanja objektov na vodovodno omrezje

55. dlen

Merila in pogoji glede razvoda vodovodnega omrezja po posameznih funkcionalnih enotah
dolocajo:

A - za posege v prostor iz tock J, K, L 11. Clena obvezno graditev in rekonstrukcijo
vodovodnega omrezja.

V primeru, da se bo v funkcionalni enoti izgrajevalo oziroma rekonstruiralo vodovodno
omrezje, je v tej funkcionalni enoti praviloma obvezna kompleksna izgradnja ali sanacija
vseh komunalnih vodov in ureditev.



56. dlen

Merila in pogoji glede prikljuCevanja objektov na vodovodno omrezje po posameznih
funkcionalnih enotah dolocajo:

B - za posege v prostor iz tocke F 10. ¢lena in to¢k F, G 12. ¢lena je obvezen nov priklju¢ek
na vodovod.

5.6. Merila in pogoji glede razvoda in priklju¢evanja objektov na kanalizacijsko omrezje

57. ¢len

Merila in pogoji glede razvoda kanalizacijskega omrezja po posameznih funkcionalnih enotah
dolocajo:

A - za posege v prostor iz to¢k J, K, L 11. ¢lena obvezno izgradnjo oziroma rekonstrukcijo
omrezja.

V primeru, ko se bo v funkcionalni enoti izgrajevalo ali saniralo kanalizacijsko omreZje, je v
tej funkcionalni enoti praviloma obvezna kompleksna izgradnja ali sanacija vseh komunalnih
vodov in ureditev.

58. &len

Merila in pogoji glede prikljuevanja objektov na kanalizacijsko omrezje po posameznih
funkcionalnih enotah dolo&ajo:

B - za posege v prostor iz toCke F 10. &lena in tock F, G 12. ¢lena je obvezno prikljucitev na
kanalizacijo.

6. MERILA IN POGOJI ZA FUNKCIONALNA ZEMLJISCA

59. ¢len
Na osnovi opredelitev za posamezne funkcionalne enote po dolocilih iz 34. &lena in na
osnhovi zateCenih karakteristik obmocja se za potrebe novogradenj pa tudi za ureditev
obstojec€ih razmer doloca:

- merila in pogoje za opredelitev funkcionalnih zemljiS¢ in



- merila in pogoje za nacin vzdrzevanja funkcionalnih zemljiS¢ in preostalih povrsin.

6.1. Merila in pogoji za opredelitev funkcionalnih zemlji$¢

60. dlen

Pri vsaki parcelaciji ob posegih v prostor iz tock E, F 10. €élena, to¢k K, L 11. &lena ali to¢k F,
G 12. ¢lena je treba zasledovati za funkcionalno enoto predpisan tip parcelne strukture, in
sicer:

A - individualne parcele s posami¢no zazidavo;

C - skupno funkcionalno zemljis¢e nestrnjene zazidave;
D - skupno funkcionalno zemlji§¢e strnjene zazidave;

F - veliko funkcionalno zemljiS¢e posamic¢nega objekta;

G - zemljiS¢e kompleksnih ureditev javne rabe.

6.2. Merila in pogoji za naéin vzdrzevanja funkcionalnih zemlji$¢ in drugih povrsin

61. élen

Ob posegih v parcelno strukturo iz 60. Clena se s temi prostorskimi ureditvenimi pogoji
opredeljujejo tipi vzdrzevanja (in temu prilagojena parcelacija), in sicer:

A - individualno vzdrzZevanje uporabnika gradbene parcele;
B - skupno vzdrZevanje vedjih uporabnikov gradbene parcele;

C - vzdrZevanje s strani upravljalca javne povrsine.

7. MERILA IN POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA

62. Clen
Merila in pogoji za varovanje okolja v prostorskih ureditvenih pogojih podajajo:

- zahteve za sanacijo obstojecih virov onesnazevanja in motenj v okolju;



- zahteve glede spremembe dejavnosti v obmodju;

- zahteve za preventivho zaSc&ito pred motnjami, onesnazevanjem in razvrednotenjem
okolja;

- zahteve za ureditev voda, vegetacije in biotopov.

63. ¢len

Ukrepi za varovanje okolja ne veljajo za posege iz t&. A 10. &lena, t€. G 11. ¢lenain t&. A 12.
Clena.

64. ¢len

S temi prostorskimi ureditvenimi pogoji se dolo&ajo merila in pogoji za varstvo zraka, varstvo
pred hrupom, varstvo voda in druge ukrepe varstva okolja ter urejanje zelenih povrsin.

7.1. Merila in pogoji za varstvo zraka

65. Clen
S ciliem, da se sanira obstojeCe onesnaZevanje zraka oziroma preprecijo motnje v okolju

zaradi onesnazevanja zraka, se za posege iz tock J, K, L 11. ¢lena in za posege iz to¢k D, F,
G 12. ¢lena doloca:

viv v

A - zasaditev in urejanje vegetacije na nacin, ki povecuje bioocisCevalne sposobnosti zelenih
povrsin;

B - zasaditve in ureditve vegetacije na nacin, ki spodbuja cirkulacijo zracnih mas Cez
funkcionalno enoto in na nacin, ki povecuje bioocis&evalne sposobnosti zelenih povrsin;

C - zasaditve in ureditve vegetacije na nacin, ki vzpodbuja lokalno cirkulacijo zraka.

V primerih, kjer veljajo dolocila iz to€k B in C tega &lena, veljajo tudi dolocila iz tocke A.

7.2. Merila in pogoji za varstvo pred hrupom

66. ¢élen



S ciliem, da se sanira obstojeCe onesnazenje s hrupom oziroma preprecijo nove motnje v
okolju zaradi prekomernega hrupa, se za posege iz to¢k D, E, F 10. ¢lena, J, K, L 11. ¢lena
iniz to¢k D, F, G 12. &lena dolo¢a:

A - izboljSanje izolacijskih sposobnosti oken;

B - protihrupna zasaditev vegetacije in izboljSanje izolacijskih sposobnosti oken.

67. ¢len

Posledice na neposredno okolico, ki izhajajo iz spremembe dejavnosti oziroma posegov iz
tock D, E, F 10. Clena, J, K, L 11. Clena in to¢k D, F, G 12. Clena ne smejo preseci
maksimalno dovoljene ekvivalentne ravni hrupa po uredbi o hrupu v naravnem in
zivljenjskem okolju (Uradni list RS, Stev. 45/95 in 66/96):

D - 70 dB (A) podnevi, 70 dB (A) ponodi (IV. obmogje),
E - 60 dB (A) podnevi, 50 dB (A) ponodi (lll. obmogje),
F - 60 dB (A) podnevi, 50 dB (A) ponodi (lll. obmogje),
G - 60 dB (A) podnevi, 50 dB (A) ponoci (lll. obmocgije),
H - 55 dB (A) podnevi, 45 dB (A) ponodi (Il. obmogije),

I - 50 dB (A) podnevi, 40 dB (A) ponoci (I. obmogje).

7.3. Merila in pogoji za varstvo voda in drugi ukrepi za varstvo okolja

68. dlen

Zascitna plast zemljine do podtalnice se dolo&i na podlagi hidrogeoloSkega porocila in mora

Pri posegih iz tocke F 10. ¢lena, t&. L 11. €lena in t€. F in G 12. ¢lena je potrebno:

A - prepreciti poslabSanje hidrogeoloskih razmer.

Pri posegih iz to¢ke E in F 10. ¢lena in F in G 12. &lena je potrebno:

B - zagotoviti naravno osvetlitev in oson&enje tako za novogradnjo kot za okolico.



Funkcionalna enote, kjer je potrebno:

C - zagotoviti dolocila tock A in B tega Clena.

7.4. Merila in pogoji za ureditev zelenih povrsin

69. Clen
Pri urejanju novih in preurejanju obstojecih zelenih povrsin je potrebno zagotoviti ekoloSko

stabilnost, njihovo bioklimatsko, higieni¢no oziroma zas¢itno funkcijo in uporabo vegetacije,
ki ni agresivna do obrobnih povrsin.

70. &len

Za urejanje zelenih povrsin se pri posegih iz tock H, J, K, L 11. €lena into¢k B, C, D, E, F, G
12. ¢lena doloca:

A - ohranitev gozdne vegetacije;

B - parkovna vegetacija z maksimalno viSinsko diverzifikacijo;

C - prevladujo€a pokrovna vegetacija - travniki;

D - vegetacija vklju¢ena v zazidavo z maksimalno viSinsko diverzifikacijo;
E - vegetacija z zna¢ajem avtohtone obvodne rasti;

F - enostranski drevored s pokrovno vegetacijo pestrega sestoja vrst;

G - dvostranski drevored s pokrovno vegetacijo pestrega sestoja vrst.

8. MERILA IN POGOJI ZA POSEGE V PROSTOR Z VIDIKA SLO IN DS

71. &len

Prostorski ureditveni pogoji ob&ine Ljubljana Center uveljavljajo interese SLO in DS glede na
potrebe zaklanjanja, potrebe po evakuacijskih povrdinah in glede na potrebe po poZzarni
varnosti.



8.1. Merila in pogoji glede zaklanjanja prebivalstva

72. Clen

Interesi in potrebe po zaklanjanju se uveljavljajo skladno z zakonskimi in podzakonskimi
predpisi s tega podrocja in pogoji pristojnega upravnega organa, temeljeimi na teh predpisih.

73. ¢len

Gradnja ustrezno velikega zakloni$¢a je dopustna pri vsaki novogradnji, dozidavi ali adaptaciji,
ki takSno gradnjo zaklonis¢a omogoca.

8.2. Merila in pogoji za pozarno varnost

74. &len

Interesi in potrebe za zaSCito pred pozarom se uveljavljajo v skladu z zakonskimi in
podzakonskimi predpisi s podro¢ja pozarne varnosti in pogoji pristojnega upravnega organa,
temeljecimi na teh predpisih.

75. &len

Interesi in potrebe za zascito pred poZarom se pri gradnji, dozidavi, adaptaciji in rekonstrukciji
uveljavljajo za naslednjimi poZzarno-varstvenimi zahtevami:

- urgentne poti - (Sirina 5m, oddaljenost poti od objekta 5m, nosilnost utrjene povrsine
10 ton osnega pritiska, minimalni radij obrac¢anja 11,5m);

- protipozarni hidranti, obvezen nadzemni tip (ustrezna medsebojna razdalja, ob
zunaniji strani intervencijskih poti, zagotovljeno zadostna koli¢ina vode).

8.3. Merila in pogoji za urejanje evakuacijskih povrsin

76. ¢len

Interesi in potrebe po evakuacijskih povrSinah so opredeljene in lokacija za evakuacijske
povrSine dolo¢ena v nacrtu za obrambo in zas€ito mesta Ljubljane, ki je za interno rabo.
Povrdine, doloCene za evakuacijo morajo ostati proste in ohraniti obstoje€i standard
komunalne opremljenosti.



9. DOLOCILA O MERILIH IN POGOJIH ZA POSEGE V PROSTOR PO POSAMEZNIH
FUNKCIONALNIH ENOTAH

77. len

Merila in pogoji za posege v prostor po posameznih funkcionalnih enotah so v tem poglavju
predstavljena v tabelah po prostorskih celotah iz 1. ¢lena tega odloka.

78. &len

Posebni pogoji

1-CO-5/9-Elekiro-Ljubljana: ¢rtano (Uradni list RS, &t. 64/05-2829 - OLN za CO 5/9 Elektro Ljubljana

2. CO 2/21 Narodna galerija:

- Ob posegih iz tocke E 10. ¢lena (M 1.1E) se kot predhodne konservatorske zahteve in
oblikovalske reSitve upostevajo naslednji pogoji:

1. med staro in novo zgradbo Narodne galerije se interpolira vmesni gradbeni &len z
vkomponiranim originalom Robbovega vodnjaka, ki naj hkrati predstavlja glavni vstopni prostor
v galerijo (galerijski hall) z obojestranskima glavnima vhodoma v osi Stefanove ulice, kar naj
omogoci v ¢asu odprtosti galerije tudi njeno prehodnost,

2. arhitektura vmesnega €lena mora biti transparentna zato, da Cleni stari in novi del
stavbe in hkrati omogo€a vizualno povezavo mestnega srediS¢a s Tivolijem in RozZnikom
vzdolz Stefanove ulice,

3. vidina venca novogradnje se mora prilagoditi vencu stranskih ladij stare zgradbe

Narodne galerije, vmesni ¢len pa je had Robbovim vodnjakom zaklju¢en s kupolo, ki je z vidika
funkcije in oblikovanja najprimernejsa.

3. CS 7/7 Nove poljane:

- ViSinski gabarit objektov se mora prilagajati okoliski zazidavi. Prevladujo¢ viSinski gabarit
je P+1 do P+2, ne sme pa presegati P+3. Intenzivnost izrabe zemljiS€a ob novogradnji ne
sme preseci 1,0.

4. CS 7/9 Nove Poljane:



- V delu obmo¢€ja, ki je najbolj izpostavljeno obremenitvam s hrupom zaradi prometa, je
dopustna tudi izraba etaz nad prvim nadstropjem za poslovni program. Intenzivnost izrabe
zemljis¢a ob novogradnji ne sme presedi 2,0.

5. CO 2/46 Hrovatinov vrt:

Obmocje je v celoti zavarovano kot arheoloSki spomenik, zato je pred vsakim posegom v
zemeljske plasti potrebno izvesti arheolo$ke raziskave in predvideti moznost prezentacije
najdb.

Pri funkcionalni enoti 3:

ViSina novogradnje mora biti prilagojena tako, da objekti ostanejo skriti za poglede z
Borstnikovega trga.

6. CO 7/1 Barvarska steza:

Gradbena linija novega objekta v funkcionalni enoti 5 poteka na severovzhodni strani po
severnem robu parcel §t. 220/1 in 217/1; gradbena meja novega objekta poteka na vzhodni,
juzni in zahodni strani po robu parcelnih mej parcel §t.: 220/1, 221, 222, 216, 217/1, 217/2,
223; na zahodni strani mora biti nov objekt umaknjen od obstoje¢ega objekta Kapitelj I. toliko,
da je zagotovljena pozZarna varnost.

Kleti objekta smejo segati pod Barvarsko stezo na parceli §t. 231/1.
Kota pritli¢ja: 290.35 n.v.; etaznost: 3K + P+Mez +5+M.
Maksimalne viSine vencev:

- viSina venca nad poslovnim delom ( pritli¢je, mezzanin): 298,85 m n.v. oziroma 8,50 m (&
1.00 m)

- vi8ina venca stanovanjskega dela objektov ob Poljanskem nasipu in v sredini obmocja (5
nadstropje - odmik 5,5 m od gradbene meje) : 315,35 n.v. oziroma 25 m (£ 1 m)

- viSina venca mansarde objektov ob Poljanskem nasipu in v sredini obmocja: 318,85 m n.v.
oziroma 28,5 m (x 1 m)

- viSina venca objekta ob Kapiteljski ulici 304,35 m n.v. oziroma 14 m.

Na vogalu Barvarske steze in Poljanskega nasipa bo v vseh stanovanjskih etaZzah konzolni
pomol, v pritli¢ju prostorska dominanta. Glavni vhod v poslovni dvoetazni parter je iz vogala
Poljanskega nasipa in Barvarske ulice. Vhodi za stanovalce so iz obodnih ulic. Uvoz v kletne
etaZe je iz Poljanskega nasipa, po Barvarski stezi je dopusten interventni promet in odvoz
smeti. Fasade morajo biti iz trajnih, kakovostnih materialov. Strehe so ravne, deloma
ozelenjene. Uvoz v kletne etaze je iz Poljanskega nasipa.

Stavbna struktura novega objekta sme biti nad dvoetaznim parternim delom ¢&lenjena v tri
stavbne mase. Severni in juzni del sledita gradbenim linijam Poljanskega nasipa in Kapiteljske
ulice, €lenitve v osrednjem delu so pravokotne na Barvarsko stezo.



Gradnja novega objekta v obsegu dveh glavnih stavbnih delov, ( »vila urbana«) v funkcionalni
enoti 5 in ureditev Barvarske steze - funkcionalna enota 4, je enotna gradbena faza. LoCeno
se sme izvesti novogradnjo oziroma rekonstrukcijo juznega roba ob Kapiteljski ulici.

Pri izvedbi so dovoljena odstopanja:

v javhem poslovnem parternem delu, pritli¢ju in mezzaninu, se sme urediti program Siroke
potrodnje (2.1.D).

7.CO 5/13 RTV:

V funkcionalni enoti 1 je dopustna dozidava obstojefega objekta RTV ob Komenskega ulici.
Horizontalni gabariti dozidave so zamejeni z obstojecim objektom in gradbeno linijo (GL),
prikazano na kartah »Normativna dolocila - 7a« in »Normativna dolocila - 7b«.

V funkcionalni enoti 4 je dopustna rusitev objekta Komenskega ulica 5 in gradnja novega
objekta, namenjenega izvajanju programov za RTV. V kletnih etazah je dopustno tudi
parkiranje.

Horizontalni gabariti novega objekta so zamejeni z obstojeCimi objekti in gradbenimi mejami
(GM), prikazanimi na karti »Normativna dolocila - 7a« in »Normativna dolocila - 7b«.

Horizontalni gabarit novega objekta proti Komenskega ulici je v pritli€ju zamejen z gradbeno
mejo GM-2, v nadstropjih in kletnih etazah pa z GM-1. V nadstropjih je dopusten maksimalen
zamik za 1 meter v notranjost.

Vertikalni gabariti novega objekta so: do 3 kleti (3K), pritli¢je (P) in do 5 nadstropij (5N).

Maksimalna viSina strehe je VS-1 = 23,90 m (320,50 m.n.m.). V pasu 3 metrov do objekta
Komenskega 7, kar je zamejeno z gradbeno mejo GM-3, na kateri je dopustna viSina strehe
VS-3 = 17,60 m (314,20 m.n.m.), je v soglasju z njegovim lastnikom dopustna zazidava tega
pasu delno ali v celoti z velikim delezem zasteklitve in razcitljivim zamikom od vseh
predpisanih gabaritov navznoter. V pasu 2 metra do Komenskega ulice, kar je zamejeno z
gradbeno mejo GM-4, je dopustna viSina strehe VS-4 = 21,60 m (318,20 m.n.m.).

Fasada na Komenskega ulico mora biti vertikalno ¢lenjena s horizontalnimi poudarki tako, da
se ustvari vtis optinega pomika fasade iz osnovne ravnine fasade (npr. zgornji del objekta je
oblikovan drugace, z zakljuCckom - atiko ter brez konzolnih previsov na Komenskega ulico).
Visina opti€nega preloma se mora ravnati po fasadi objekta RTV (Kolodvorska ulica 2). Svetla
viSina arkade na Komenskega ulico mora biti najmanj 3,5 m. Denivelacija hodnika za peSce na
Komenskega ulici ni dopustna. V pritli€ju mora biti zagotovljen prehod za motorna vozila iz
Komenskega ulice do garazne hiSe v notranjosti.

V notranjosti kareja RTV je nov objekt v nadstropjih zamejen z gradbeno mejo GM-5. V
notranjosti kareja RTV, v funkcionalni enoti 4, je dopustna gradnja garazne hiSe za potrebe
RTV. Horizontalni gabariti garazne hise so zamejeni z obstojedimi objekti in gradbeno mejo
GM-6. Vertikalni gabariti garazne hiSe so: do 3 kleti (3K) in pritli¢je (P). Nad pritli¢jem je
dopustna ureditev nepokritega parkiris¢a.

Garazna hisa se prometno naveze na Komenskega ulico po nacelu desno-desno na lokaciji
Komenskega ulica 5. Novi objekt Komenskega ulica 5 in garazna hiSa se lahko izvajata kot



lo€eni gradbeni fazi. Minimalna skupna kapaciteta garazne hiSe in parkiranja v kletnih etazah
objekta Komenskega 5 je 150 parkirnih mest.

Predhodno mora investitor na lastne stroSke izvesti nove prikljuCitve in prestavitve priklju¢nih
vrotevodov za nov objekt ter objekte, tangirane s tem posegom, in sicer za objekte
Komenskega 7, 9 in 11. ldejno zasnovo (programsko reSitev) za prestavitev in prikljucitev
novih oziroma tangiranih objektov mora izdelati oziroma potrditi pristojni upravljavec
vro¢evodnega omrezja.

Nov objekt se mora za potrebe ogrevanja in pripravo tople sanitarne tople vode priklju€iti na
sistem daljinskega ogrevanja - vroCevodno omrezje.

8. CS 7/18 Zarnikova ulica, funkcionalna enota 2:
Dopustna je:

— gradnja objektov in naprav za potrebe prometa, zvez, komunale, energetike in
telekomunikacij,

— vzdrzevalna dela in rekonstrukcije obstojecih objektov,
— odstranitev objekta Zrinjskega cesta (ulica Janeza Pavla Il.) 13 in vseh pomoznih objektov,

— gradnja novega objekta ob predhodni odstranitvi objekta Zrinjskega cesta (ulica Janeza
Pavla Il.) 13,

— rekonstrukcije in dozidave obstojeCega objekta Zrinjskega cesta (ulica Janeza Pavla ll.) 13,
ob upostevanju dolo€enih gradbenih linij ter mej in ostalih omejitev za novogradnjo.

Vsi posegi se morajo izvajati v soglasju s pristojno organizacijo za varstvo kulturne
dediscine.

Dopustna je ureditev stanovanj in diplomatskih ter konzularnih predstavnistev.

Horizontalni gabariti novega objekta so zamejeni z gradbeno linijo (GL), gradbenimi mejami
(GM) in gradbenimi mejami kleti (GMK), prikazanimi na graficnem nacrtu $t. 1: »Normativna
dolocila«.

Gradbena linija (GL) je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni novo grajeni
objekti. Manjsi zamiki navzven so mozni le, kadar gre za nadstreSke nad vhodom ali
dovozom v garaZo in ne posegajo na javne povrsine.

Gradbena meja (GM) je Crta, ki jo novo grajeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo, ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost parcele. ManjSi zamiki navzven so mozni
le, kadar gre za nadstreSke nad vhodom ali dovozom v garazo in ne posegajo na javne
povrsine.

Gradbena meja kleti (GMK) je €rta, ki je kletna etaza ne sme presegati.

Venec objekta naj bo na visini najve¢ do viSine venca na objektu Zrinjskega cesta (ulica
Janeza Pavla Il.) 11 (10 m nad terenom), oziroma najmanj do viSine venca obstojeCega



objekta Zrinjskega cesta (ulica Janeza Pavla Il.) 13 (8,70 m nad terenom). Venec mora biti v
obliki napusc¢a, Sirok minimalno 0,5 m, po vzoru vilske Cetrti Poljane (urbanisti¢ni spomenik).

Streha, ki se zacne takoj nad vencem mora biti proti Zrinjskega cesti (ulica Janeza Pavla Il.)
oblikovana kot Stirikapnica z naklonom med 30 in 45 stopinj. Streha je lahko tudi ravna, v
viini predpisanega venca, s tem, da nad vencem ni veC etaze.

Znotraj gradbene meje mostovza (GMM) je dopustno izvesti povezavo (mostovz) med novim
objektom in objektom Zrinjskega cesta (ulica Janeza Pavla Il.) 11. Ce se objekt Zrinjskega
cesta (ulica Janeza Pavla Il.) 13 ne odstrani, je mostovz dopustno izvesti tudi med objektoma
Zrinjskega cesta (ulica Janeza Pavla I1.) 11 in 13. Med nivojem terena in najnizjo tocko
mostovZa mora biti najmanj 3 m svetle viSine. Najvecja dopustna Sirina mostovza je 4 m. Z
mostovZem je dopustno povezati le eno etaZzo objektov. MostovZz mora biti izveden iz
transparentnih materialov, vizualno kar se da nevsiljivo.

Dopustna je gradnja kleti za potrebe servisnih dejavnosti osnovnega objekta, vkljuéno z
ureditvijo parkirnih prostorov za lastne potrebe. Horizontalni gabariti kleti so zamejeni z
gradbenimi mejami kleti (GMK).

Na vzhodni strani obmodja je treba vsaj 40% povrsin funkcionalne enote 2 urediti kot zelene
povrsine.

Obmocje je lahko ograjeno. Ograja na obe uli¢ni strani mora biti polno zidana do viSine
najve¢ 1 m, nad njo transparentna oziroma zazelenjena, do maksimalne skupne viSine 2,2 m
nad terenom. Pri uvozu na zemljiS¢e mora biti med ograjo in vozis€em zagotovljena povrSina
za stojno mesto v dolzini enega avtomobila.

Dopustna je izvedba novega uvoza/izvoza za osebna motorna vozila z Zrinjskega ceste
(ulica Janeza Pavla Il.).

Objekta se morata za potrebe ogrevanja in pripravo tople sanitarne vode prikljuciti na sistem
zemeljskega plina — distribucijsko nizkotlaéno plinovodno omrezje.

10. KONCNE DOLOCBE

79. &len

K prostorskim ureditvenim pogojem za obmodja urejanja v obc€ini Ljubljana Center so
pridobljena soglasja pristojnih organov in skupnosti.

80. Clen
Prostorski ureditveni pogoji so na vpogled pri:
- mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urbanizem in okolje,

- upravni enoti Ljubljana, izpostava Center,



- Cetrtni skupnosti Center.

81. &len

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati nasledniji zazidalni nacrti oziroma njihovi deli:

1. CO 1/2 - Hotel lev (Ur. list SRS, Stev. 3/72);

2. CO 1/7 - Trg revolucije (Ur. list SRS, Stev. 22/77);

3. CO 1/10 - Na trgu (Ur. list SRS, stev. 28/72);

4. CO 1/11 - Sodnija (Ur. list SRS, $tev. 26/68);

5. CO 1/15 - Sumi (Ur. list SRS, tev. 28/72);

6. CO 1/20 - Zabjek (Ur. list SRS, stev. 21/81);

7. CS 1 - Stari Vodmat (Ur. list SRS, Stev. 3/72);

8. CS 5 - Prule (Ur. list SRS, stev. 21/81);

9. CO 1/8 - Majda Vrhovnik (Ur. list SRS, Stev. 26/82);

10. CO 1/17 - Mos$a Pijade (Ur. list SRS, tev. 8/79, 3/85 in 5/85);

11. CS 6 - Nove Poljane (Ur. list SRS, Stev. 22/79) za del med Povsetovo in Glonarjevo ulico
ter ZelezniSko progo Ljubljana - Karlovec;

12. CO 1/13 - Plo$¢ad Borisa Kraigherja (Ur. list SRS, Stev. 20/68 in 5/76);

13. PP - PotniSka postaja (Ur. list SRS, Stev. 27/84) za del med sedanjo in po zazidalnem
nacrtu predvideno traso Masarykove ceste;

14. CO 5/1 - Kolodvor (Ur. list SRS, Stev. 43/85).

82. &len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja InSpektorat RS za okolje in prostor pri Ministrstvu
za okolje in prostor.

83. &len

Ta odlok za€ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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