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ZADEVA: Odgovor na svetnisko vprasanje - razvojna cona Bizovik
Spostovani!

Na podlagi svetniskih vprasanj, ki so bila naslovniku s strani SvetniSkega kluba N.Si postavljena z dopisom §t.:
90000-13/2019-30 z dne 17.6.2019, podajamo pojasnila glede projekta gradnje stanovanjske soseske z
neprofitnimi najemnimi stanovanji na obmocju razvojne cone Bizovik.

SvetniSko vprasanje: Svetniski klub NSI zanima, v kak$ni fazi se trenutno nahaja projekt. Koliko zemljis¢
ste Ze odkupili in koliko jih Se nameravate?

Projekt je v tem trenutku v razli¢nih fazah pridobivanja zemljiS¢ (ts. poizvedbe, preverjanja zainteresiranosti za
prodajo, pogajanja, uveljavljanje predkupne pravice, ...) od razlicnih subjektov (fizi¢nih oseb, oseb javnega prava,
nadaljevanju: JSS MOL) v ¢im ve¢ji mozni meri zaokroZiti lastni§tvo zemljiS¢ na obmoc¢ju, z namenom najbolj
optimalne izvedbe investicijskega projekta izgradnje novih neprofitnih stanovanj na tem obmocju.

Na obmocju Razvojne cone Bizovik ima JSS MOL trenutno v lasti 11.414 m2 zemljis¢, ki jih je pridobil z nakupi
od fizi¢nih oseb v zacetku leta 2019.

JSS MOL je v zacetni fazi pridobivanja 3.905 m2 zemljis¢ od DUTB, ki je narocila oceno vrednosti zemljis¢, ki
bo izdelana predvidoma konec avgusta 2019, in zacetni fazi pridobivanja 3.441 m2 zemljis¢, ki so v lasti fizi¢ne
osebe. Na Ze pridobljena zemljisca in na zemljis¢a v pridobivanju mejijo Se zemljisca v lasti RS v izmeri 2.062
m2, ki je MOL obvestila, da je zemljisca pripravljena zamenjati za zemljis¢a MOL, ki jih potrebuje Slovenska
RS (in upravljanju MORS), ki bi jih bilo na tem obmoc¢ju Se mogoce kupiti, saj iz uradnih evidenc izhaja, da je na
lokaciji Se precej zemljis¢ v lasti RS (v upravljanju MORS). JSS MOL je zainteresiran tudi za odkup zemljis¢ v
lasti fizi¢nih oseb na tej lokaciji.

Na obmocju Razvojne cone Bizovik je MOL uveljavljala predkupno pravico za nakup zemljis¢ v skupni izmeri
10.046 m2, ki jih je prodajalo MORS. Po sklenitvi prodajne pogodbe bodo zemljis¢a prenesena v namensko
premozenje JSS MOL. V namensko premozenje JSS MOL bodo prenesena tudi zemljis¢a v povrsini 14.000 m2,
ki jih MOL Ze ima v lasti.

JSS MOL in MOL imata trenutno torej v lasti skupno 35.460 m2 (ob upostevanju, da bo sklenjena prodajna
pogodba z MORS na podlagi uveljavljanja predkupne pravice).

SvetniSko vpraSanje: Kdaj je predvideno, da bo Mestni svet MOL obravnaval osnutek obdinskega
podrobnega prostorskega naérta za obmoc¢je razvojne cone Bizovik, s katerim se bo bolj natan¢no
opredelilo, kak$na stanovanjska soseska naj bi bila na tem obmo¢ju.

SvetniSko vprasanje: Kdaj je nacrtovana predvidena gradnja omenjenega projekta?

Oddelek za urejanje prostora (MOL OUP) je preveril dolo¢ila Ob¢inskega prostorskega nacrta Mestne obc¢ine
Ljubljana (OPN MOL ID) za obmo¢je predvidenega OPPN.
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Bistvene usmeritve oziroma urbanisti¢ni pogoji za posege v obmocje OPPN so:

- Obmocje je namenjeno ureditvi trajnostne soseske z ni¢no energetsko bilanco;

- Urbanisti¢no arhitekturna zasnova mora upostevati moznost navezave na Ljubljanico;

- Socasno z gradnjo vecstanovanjskih objektov je treba predvideti umestitev vrtca;

- Zasnova pozidave mora predvideti tudi ureditev trga;

- Zasnova mora predvideti vzdolzno komunikacijo ob reki Ljubljanici in ureditev zelenih povezovalnih pasov
v smeri Ljubljanica — Litijska cesta, ki so sestavni del SirSega omrezja zelenih povrSin;

- Gradnja stavb v obmocju ni dopustna pred izvedbo rekonstrukcije Litijske ceste in izvedbo podaljska
Chengdujske na Litijsko cesto;

- Pri naértovanju komunalne infrastrukture je treba predvideti zadostne zmogljivosti z oskrbo vseh novo
nacértovanih obmo¢ij med Golovcem in Ljubljanico;

- Zaobmodje je potrebna izvedba javnega urbanisti¢nega natecaja..

Pri analiziranju obmocja OPPN je MOL OUP ugotovil:

- Obmocje je veliko priblizno 30 ha;

- Obmocje je uvrs¢eno med razvojna obmocja, saj gre za Siritev mesta in novogradnjo;

- Obmocje je infrastrukturno in tudi prometno z vidika javnega transporta slabo opremljeno;

- Za pripravo OPPN je potrebna predhodna izdelava strokovnih podlag z vidika urbanisticnih usmeritev za
posege v prostor za celotno obmocje OPPN ter strokovnih podlag z vidika gospodarske javne infrastrukture
(prometnice, komunala) za obmo¢je med Stepanjskim naseljem, vzhodno avtocesto, Litijsko cesto in
Ljubljanico;

- Pred gradnjo novih objektov bo potrebno izvesti primarno komunalno energetsko infrastrukturo, predvidoma
vsaj razdelilno transformatorsko postajo - RTP Toplarna za potrebe elektroenergetskega omrezja naselja,
kanal za odvajanje odpadne vode v Litijski in Chengdujski cesti s povezavo na kanalizacijski zbirnik AO preko
¢rpalisca ob fuzinskem mostu na Chengdujski cesti ter vro¢evodno omrezje, ki ga je treba prikljuciti na
omrezje v Fuzinah.

OPPN se na MOL OUP ne obravnava oziroma ni v postopku priprave, prav tako niso v pripravi strokovne podlage
ali natecajna naloga za izvedbo javnega urbanisti¢nega natecaja.

Casovnica razvoja projekta torej $e ni dologena, saj je razvoj projekta (tako po vsebinski plati, kot po Easovni plati)
odvisen (tudi) od uspesnosti zaokroZevanja lastni$tva zemlji$¢, pri ¢emer pa je potrebno poudariti, da so zemljis¢a
v obmo¢ju OPPN lastnisko zelo razdrobljena, kar bistveno vpliva na razvoj nacrtovanega projekta.

Pri tem vas seznanjamo, da je JSS MOL v Stanovanjski program Mestne ob¢ine Ljubljana 2019-2022 (tocka
4.1.4.1., stran 33) vkljucil tudi projekt Litijska — Gramozna (OPPN Bizovik).

Stanovanjski program Mestne ob¢ine Ljubljana 2019-2022 je na voljo na naslednji spletni povezavi:
https://www.ljubljana.si/assets/Uploads/11.-a-tocka-Stanovanjski-program-MOL-2019-2022.pdf

Z lepimi pozdravi!

Pripravil-a:

Ale$ Tomazin Saso Rink
Podsekretar ~ za  stanovanjske Direktor
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