Neuradno precis¢eno besedilo Odloka o ob¢inskem lokacijskem nacértu za obmoc¢ja urejanja CO 2/43
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— Odlok o obc¢inskem lokacijskem nacrtu za obmocja urejanja CO 2/43 Drama, CO 2/44 Mali neboti¢nik

— Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Ljubljana - izvedbeni del (Uradni list RS, st.
78/10 z dne 8. 10. 2010),

— Odlok o programu opremljanja stavbnih zemlji§¢ za obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS,
§t. 27/11 zdne 13.4.2011) in

—  Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem lokacijskem nacrtu za obmocja urejanja CO

§t. 54/18 z dne 10. 8. 2018).

Precrtano besedilo predstavlja prenehanje veljavnosti po uveljavitvi Odloka 0 programu opremljanja
stavbnih zemljis¢ za obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, st. 27/11 z dne 13. 4. 2011).

ODLOK

o ob¢inskem lokacijskem nacrtu za obmocja urejanja CO 2/43 Drama, CO 2/44 Mali neboti¢nik in del
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I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(predmet odloka)
S tem odlokom se sprejme obcinski lokacijski nacrt za obmocja urejanja CO 2/43 Drama, CO 2/44 Mali
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vsebuje:
— ureditveno obmocje obcinskega lokacijskega nacrta,
— umestitev nacrtovane ureditve v prostor,

— zasnove projektnih resitev prometne, energetske, komunalne in druge gospodarske infrastrukture in
obveznost prikljucevanja nanjo,

— reSitve in ukrepi za varstvo okolja, ohranjanje narave in varstvo kulturne dedis¢ine,

— resitve in ukrepe za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,

— nacrt parcelacije,

(prenehanje veljavnosti po uveljavitvi Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
Mestne ob¢ine Ljubljana, Uradni list RS, §t. 27/11)

— etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje obCinskega lokacijskega
nacrta.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z ob¢inskim lokacijskim na¢rtom)

Z obcinskim lokacijskim nacrtom se predvidi prenova historicnega dela obstojeCe stavbe Drame,
porusitev obstojeCega prizidka in gradnja novega prizidka za tehnoloske, poslovne in servisne prostore z
odrskim stolpom ter gradnja kleti pod delom ulice Gradis¢e, pod novim prizidkom Drame, histori¢nim
delom obstojece stavbe Drame in pod trgom pred Dramo, prenova sedanjega skladis¢a za kulise v Nemski
hisi, ureditev zunanjih povrsin in navezav na komunalno infrastrukturo ter prometna ureditev. Uredi se trg
pred Dramo.

3. ¢len
(sestavni deli ob¢inskega lokacijskega nacrta)

Kartografski del ob¢inskega lokacijskega nacrta obsega naslednje grafi¢ne nacrte:



1. Nacrt namenske rabe prostora
1.1. Izsek iz dolgoro¢nega plana na preglednem katastrskem nacrtu m 1:5000
1.2. Izsek iz srednjerocnega druzbenega plana m 1:5000
2. Nacrt ureditvenega obmocja z nacrtom parcelacije
2.1. Geodetski nacrt s prikazom obmocja obcinskega lokacijskega nacrta m 1:500
2.3. Nacrt ureditvenega obmocja obc¢inskega lokacijskega nacrta m 1:500
2.5. Nacrt parcelacije m 1:500
2.6. Nacrt javnih povrs$in m 1:500
3. Nacrt umestitve nac¢rtovane ureditve v prostor
3.1. Arhitektonsko zazidalna situacija — prikaz strehe m 1:500
3.2. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti m 1:500
3.3. Znacilni prerezi m 1:500
3.5. Nacrt odstranitve objektov m 1:500
3.6. Prometnotehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in naért intervencijskih poti m 1:500
3.7. Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav m 1:500.
4. ¢len
(priloge ob¢inskega lokacijskega nacrta)

Priloge obcinskega lokacijskega nacrta so:

1. Povzetek za javnost,

2. IzvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

3. Obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega lokacijskega nacrta,

4. Strokovne podlage,

5. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

(prenehanje veljavnosti po uveljavitvi Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje
Mestne obcine Ljubljana, Uradni list RS, §t. 27/11)

7. Spis postopka priprave in sprejemanja obCinskega lokacijskega nacrta.
Priloge sprememb in dopolnitev obcinskega lokacijskega nacrta, izdelanih leta 2018, so:
1. Povzetek za javnost,
2. IzvleCek iz strateSkega prostorskega akta,
3. Obrazlozitev in utemeljitev,
4. Strokovne podlage,
5. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora.
5. ¢len
(izdelovalec obcinskega lokacijskega nacrta)

Obcinski lokacijski nacrt je izdelal Genius loci, Institut za arhitekturo in urbanizem, d.o.o., Ljubljana, pod
Stevilko projekta 218/05, v juliju 2007 ter Spremembe in dopolnitve ob¢inskega lokacijskega naérta pod
Stevilko projekta 451/17 v maju 2018.

II. UREDITVENO OBMOCJE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA

6. ¢len



(ureditveno obmocje ob¢inskega lokacijskega nacrta)
1. Obseg

Ureditveno obmocje obcinskega lokacijskega nacrta (v nadaljevanju: ureditveno obmocje) zajema
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Ureditveno obmocje obsega naslednje parcele §t.: 28/1, 27/2, 27/3, 27/4, 27/5, 27/6, 27/7, 27/8, *149,
31/7, 30/14 — del, *41/3 — del, 177/8 — del, 178/7 — del ter 178/8 — del, vse k.o. Gradis¢e 1. PovrSina
ureditvenega obmocja je 9.765 m2.

2. Meja

Meja ureditvenega obmocja poteka po severnem robu Erjavceve ulice od Ulice Josipine Turnograjske do
Slovenske ceste, po zahodnem robu Slovenske ceste od Erjavceve ulice do Gregorciceve ulice, po severnem
robu Gregorcic¢eve ulice med Igrisko ulico in Slovensko cesto in po osi Igriske ulice med Gregorci¢evo in
Erjavcevo ulico.

Severni del omejuje severni rob parcele §t. 177/8, vzhodni del vzhodna stranica parcele §t. 177/8 in
zahodni rob parcele §t. 178/7, na jugu severni rob parcele $t. 24/3, na zahodni strani sredina parcele st. 178/8,
vse k.o. Gradisce 1.

Obseg in meja ureditvenega obmocja sta razvidna iz kartografskega dela obcCinskega lokacijskega nacrta —
»Nacrt ureditvenega obmocja obCinskega lokacijskega nacrta« (list §t. 2.3.).

7. €len
(¢rtan, UL 54/18)
III. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR
8. ¢len
(opis reSitev nacrtovanih objektov in povrsin)
1. Namembnost

Histori¢ni del obstojece stavbe Drame, predviden prizidek na njegovi juzni strani in predvidene kletne
prostore Drame se nameni kulturnemu programu s spremljajo¢imi dejavnostmi.

V obstojecih in predvidenih objektih Drame so:

a) dopustne dejavnosti:

— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo;

b) pogojno dopustne dejavnosti, ¢e dopolnjujejo osnovno namembnost Drame:
— 12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice,

— 12203 Druge poslovne stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe (do 200,00 m? BTP objekta ali dela objekta),
— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

— 12620 Muzeji in knjiznice,

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo.

V Nemski hisi in Malem neboti¢niku so dopustne dejavnosti:

a) v kleti in pritlicju:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

— 12201 Stavbe javne uprave,

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge poslovne stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe, razen nakupovalnih in trgovskih centrov, veleblagovnic in pokritih trznic,



— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

— 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante, zdravstvene posvetovalnice,
— 12650 Stavbe za Sport: samo centri za jogo, aerobiko ipd.,

— v pritli¢ju ob Slovenski cesti in Igriski ulici morajo biti dejavnosti, namenjene javni rabi, pisarne niso
dopustne. V ostalih delih pritli¢ja so stanovanja (11220) dopustna, obstojeca stanovanja v kleteh se lahko

Igriski ulici;
b) v delu Nemske hise, ki je v lasti Drame:
— 12203 Druge poslovne stavbe,
— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo tehni¢ni prostori za potrebe Drame,
— 12620 Muzeji in knjiznice,
— 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo;
¢) v preostalih delih Nemske hise in Malega neboti¢nika:
— 11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe.
2. Zazidalna zasnova

Prenova histori¢ne stavbe Drame obsega celotno stavbo. Obstoje¢ prizidek se v celoti porusi. Na
njegovem mestu se zgradi nov prizidek med Slovensko cesto in Igrisko ulico. Ob Slovenski cesti je arkadni
hodnik za pesce. Kletne etaze se zgradi pod novim prizidkom, pod obstojecim objektom Drama in pod trgom
pred Dramo. Prostori na nivoju 1. kleti se navezujejo na trg pred Dramo ob Erjavéevi cesti in Igriski ulici,
lahko pa tudi na podhod pod Slovensko cesto in preko njega na parkiri§éa v »Sumiju« in pod Kongresnim
trgom.

Med Dramo in Nemsko hiso se izvede pozemni podhod pod ulico Gradi$¢e in obnovi prostore v Nemski
hisi, ki so v lasti Drame.

Glavni vhod za obiskovalce se ohrani na sedanji poziciji glavnega vhoda Drame. Dodatna vhoda sta po
stopni§¢ih v kletno etazo s trga pred Dramo, lo¢en glavni vhod za zaposlene je pod arkadami ob Slovenski
cesti. Stranski in varnostni izhodi so lahko $e na vzhodni in zahodni fasadi historicnega dela obstojece stavbe
Drame ter na juzni fasadi novega prizidka. Dostava in sluzbeni vhod sta z Igriske ulice.

Prostor okoli histori¢nega dela obstojece stavbe Drame se uredi kot oblikovan mestni trg.

Zazidalna zasnova je razvidna iz kartografskih delov obCinskega lokacijskega nacrta — »Arhitektonsko
zazidalna situacija — prikaz strehe«, »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti« in »Znacilni prerezi«
(listi 8t. 3.1.,3.2., 3.3.) .«

9. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)
Dovoljeno je postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte:

— 22 Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi ter prikljucki na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja za potrebe v tem ¢lenu navedenih enostavnih in nezahtevnih
objektov,

— 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo avtobusno postajalisce,
— 32110 Ekoloski otoki,
— 32120 Urbana oprema,

— 32130 Objekti za oglasevanje in informacijski panoji: samo male svetlobne vitrine na avtobusnih
postajaliscih, vgrajene v tipsko avtobusno nadstreSnico (postajalisce) ter objekti za lastne potrebe na stavbah
in na k stavbam pripadajocih parcelah, namenjenih gradnji, v katerih se opravlja oglaSevana dejavnost, od
teh le napisi, izveski in svetlobni napisi, za potrebe Drame pa Se najve¢ dva plakatna stebra (okrogli ali



tristrani), zastave (in podobno). Ob javnih cestah je dopustno postaviti turisticno in drugo obvestilno
signalizacijo za obves€anje o smeri ciljev po sistemu MOLIS v skladu s predpisi o prometni signalizaciji in
0 obdinskih cestah,

— 32140 Spominska obelezja.

Umescanje, dimenzioniranje in oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov, navedenih v tem ¢lenu,
mora biti skladno z ostalimi dolo¢ili tega odloka.

Ostalih enostavnih in nezahtevnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.
10. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovanje in izgled historicnega dela obstojee stavbe Drame se ne spreminja, prenova se izvede
skladno s konservatorskimi smernicami.

Nov prizidek na juzni strani je kompleksna stavba, ki mora biti sodobno in reprezentanéno oblikovana in
izvedena iz kvalitetnih, trajnih materialov. Severna fasada mora biti oblikovana nevtralno, zadrzano, kot
ozadje histori¢nega objekta, ki mora v prostoru vizualno ohraniti dominantno vlogo.

11. €len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Oblikovan mestni trg okoli historicnega dela obstojee stavbe Drame z odsekoma Erjavéeve ceste in
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osvetli. Tlakovanje mora biti izvedeno s kakovostnim materialom, granitnimi ali porfirnimi kockami
oziroma plos¢ami malih dimenzij, tako da ne bo vidnih robov prehodov visinske regulacije. Oblikovanje naj
se navezuje in prilagodi oblikovanju odseka Erjavceve ceste izven ureditvenega obmocja. Pe§ povrsine se od
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obmod¢ja. Na delu Erjavéeve ceste v severnem delu ureditvenega obmocja je dopustno urediti 15 parkirnih
mest, med parkirnimi mesti je treba posaditi drevesa, lahko tudi v korita.

Ulice Gradisce se oblikovno ne spreminja. Drevesa je treba ohraniti oziroma jih po potrebi nadomestiti.
12. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
1. Tlorisni gabariti

Tlorisni gabariti objektov so razvidni iz kartografskega dela obcinskega lokacijskega nacrta —
»Arhitektonsko zazidalna situacija — prikaz strehe«, »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti«,
»Znacilni prerezi« (listi §t. 3.1., 3.2., 3.3.).

2. Visinski gabariti

Visinski gabariti objektov so razvidni iz kartografskega dela obcinskega lokacijskega nacrta —
»Arhitektonsko zazidalna situacija — prikaz strehe«, »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti«,
»Znacilni prerezi« (listi §t. 3.1., 3.2., 3.3.) in so naslednji:

— historiéni del obstojece stavbe Drame: obstojeca kota slemena (318,16 m n.v.),

— nov prizidek: najvi$ja to¢ka — venec ravne strehe je na 316 m n.v., najvi$ja tocka kupole je na 325 m
n.v.,

— podzemni del: spodnji rob temeljne plosce pod prizidkom je na 284 m n.v., spodnji rob temeljne plosce
pod ostalim delom je na 292 m n.v.).

3. Visinske kote terena in vhodov



Nulta kota zunanje ureditve objekta je na 298,70 m n.v. To je viSinska kota terena ob ulici Gradisce in
stika s Slovensko cesto in Igrisko ulico. Na severnem robu stavbe Drame je teren visji, dodatno se dviguje
kot rampa oziroma stopnice do glavnega vhoda za obiskovalce, kjer je visinska kota na 300,25 m n.v.

4. Kapacitete obmocja

Bruto etazna povrsina prostorov Drame nad nivojem terena je 9.000 m?2. Bruto etazna povriina prostorov
Drame pod nivojem terena je 7.950 m?2. Skupna bruto etazna povrsina je 16.950 m2,

13. ¢len
(odstranitve objektov)

V ureditvenem obmocju je predvidena odstranitev obstojeCega tehnoloSskega in upravnega objekta —
prizidka Drame, kot je razvidno iz kartografskega dela ob¢inskega lokacijskega nacrta — »Nacrt odstranitve
objektov« (list §t. 3.5.). Poleg tega bodo odstranjeni posamezni stavbni deli v notranjosti historicnega
objekta, skladno s konservatorskimi smernicami.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Dopustni posegi na historicnem delu obstojece stavbe Drame so redna in investicijsko vzdrzevalna dela
ter rekonstrukcije, ki ohranjajo prvotno podobo objekta.

Dopustni posegi na objektih Nemska hisa in Mali neboti¢nik obsegajo redna in investicijska vzdrzevalna
dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminja zunanji gabarit objekta, fasadni plas¢, konstrukcijska
zasnova ali notranjost stavbe. Nove instalacijske naprave ni mozno namestiti na uli¢ne fasade.

Vsi posegi se morajo izvajati skladno s konservatorskimi smernicami.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN
DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NANJO

15. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)
1. Splosni pogoji

Vse prometne povrsine, povrsine za dostavo za Dramo in vozne intervencijske povrSine morajo biti
utrjene za voznjo tezkih tovornih in komunalnih vozil.

Notranji radiji javnih ulic in uvozov morajo biti oblikovani skladnoz veljavno Celostno prometno

~~~~~~

Glavni dostopi do objektov, primarne pe§ in kolesarske povrSine, parkirni prostori in ostale povrsine in
objekti morajo biti urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

Prometna ureditev je razvidna v kartografskem delu obCinskega lokacijskega nacrta —»Prometno tehni¢na
situacija« (list §t. 3.6.).

2. Motorni promet

Motornemu prometu so namenjene vse obodne ulice, ki se ohranijo v obstojecih gabaritih in z obstojeco
prometno ureditvijo. Po severnem delu Igriske ulice poteka dvosmerni promet, po juznem delu Igriske ulice
ter po ErjavCevi cesti poteka dvosmerni promet z urejenim parkiranjem na eni strani ulice. Nivo cestis¢a
Erjavceve ceste in dela cestis¢a Igriske ulice se izravna z nivojem trga pred Dramo.

Dostava za Dramo je z Igriske ulice.
Dostava za stanovalce je iz IgriSke ulice na ulico Gradisce, dostop se ureja s potopnim koli¢kom.
3. Mirujoci promet

Parkiranje je predvideno v okoliskih garaznih hisah in na javnih parkirnih povrsinah. Na severnem delu
ureditvenega obmocja je dopustno urediti 15 parkirnih mest.



Za potrebe Drame ni treba zagotavljati parkirnih mest. Uporabljajo se javna parkiris¢a v neposredni
blizini. Dopustna je ureditev podhoda pod Slovensko cesto z navezavo na kletne parkirne povrsine v
»Sumiju« 0ziroma pod Kongresnim trgom.

4. Kolesarski in pe$ promet

Pescem je namenjena plosc¢ad pred glavnim vhodom v Dramo, ulica Gradisce, obodni plo¢niki. Z ustrezno
visinsko regulacijo in notranjo ureditvijo prostorov je treba zagotoviti neoviran dostop, vstop in uporabo
dela objekta Drama v javni rabi.

Kolesarski promet se odvija na voziscu.
5. Intervencijske poti
Intervencijska pot poteka po Igriski ulici, Erjavcevi in Slovenski cesti in ulici Gradisce.
16. €len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)
1. Splosni pogoji
Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

— nacrtovani objekti morajo biti prikljueni na obstojeCe in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno omreZzje po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

— vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povr§inah oziroma povrSinah v
javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje;

— v primeru, ko potek po javnih povrSinah ni moZen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti
izvedbo in vzdrZevanje javnih komunalnih naprav in energetske infrastrukture na njegovem zemljisCu,
upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

— upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav;
— gradnja komunalnih in energetskih naprav ter objektov mora potekati usklajeno;

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev in
izvedene tako, da jih je mozno vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega komunalnega oziroma
energetskega voda po izdelanih idejnih reSitvah za ureditveno obmocje;

— obstojeco komunalno in energetsko infrastrukturo je dopustno obnavljati, dograjevati in povecevati
zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi;

— dovoljena je gradnja in ureditve naslednjih infrastrukturnih objektov: cestne ureditve, gradnja pomoznih
energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za skladiscenje jeklenk za utekocinjen naftni plin, pomoznih
telekomunikacijskih objektov, razen baznih postaj, pomoznih komunalnih objektov, razen objekta s
hidroforno postajo oziroma prec¢rpalis¢em, tipske Cistilne naprave, zbiralnice locenih frakcij in vodnega
zajetja.

Komunalna ureditev je razvidna v kartografskem delu obéinskega lokacijskega naérta: »Zbirni naért
komunalnih vodov in naprav« (list §t. 3.7.).

2. Kanalizacija

Na obravnavanem obmodju je zgrajena kanalizacija v meSanem sistemu za odvod komunalne odpadne in
padavinske odpadne vode. Hisne priklju¢ke iz Nemske hiSe in Malega neboti¢nika se bo, ¢e bodo med
gradnjo prizidka Drame tangirani, ustrezno zavarovalo in strokovno prestavilo v koridor med novim
prizidkom Drame in Nemsko hiso.

Interna kanalizacija iz objekta se prikljuc¢i na javno kanalizacijo dim @ 40 cm, ki poteka po Igriski cesti.
Odtoke iz kleti je treba voditi preko kletnega crpalis¢a. Padavinske odpadne vode iz utrjenih povrsin in Ciste
vode s streh se odvajajo v javno kanalizacijo. Kanalizacija iz kuhinje se vodi lo¢eno in se preko lovilca
mas$c¢ob priklju¢i na zunanjo kanalizacijo.

3. Vodovod

Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema Ljubljana.



Pred pri¢etkom izdelave projektne dokumentacije je treba pri pristojnem upravljavcu javnega
vodovodnega omrezja pridobiti projektno nalogo za ureditev javnega vodovodnega omreZzja.

Obstojeci javni vodovod med Dramo in Nemsko hiSo se ukine in zgradi nov javni vodovod v kineti nad
predvideno kletjo Drame v obmocju pesceve povrsine.

Obstojeca prikljucka za Nemsko hiSo in nov prikljucek za Dramo se navezujejo na nadomestni javni
vodovod, ki se zakljucuje s hidrantom.

Obstojeci priklju¢ek za Dramo DN 80 iz Igriske ulice se ukine. ObstojeCi prikljucek, izveden na
vodovodu DN 300 v Erjavéevi cesti, ki je predviden za poZarno zasc€ito, se skraj$a do predvidene Kleti, kjer
je vodomerni jasek.

Pozarna zascita predvidenega objekta bo zagotovljena z javnim hidrantnim omrezjem. V kletnih prostorih
se vgradi sprinkler sistem za avtomatsko gaSenje pozara in pozarnim bazenom.

4. Vroéevod

Obstojeci objekt se s toplotno energijo oskrbuje iz obstojece toplotne postaje, ki je vezana na vroCevodni
sistem daljinske oskrbe s toploto Energetike Ljubljana. Zaradi razsiritve in gradbene preureditve kletnega
dela objekta in povecanja toplotne moci se obstojeca toplotna postaja in vro¢evodni prikljuc¢ek demontira in
izvede nova toplotna postaja, prilagojena novim zahtevam po toploti. Toplotna postaja bo locirana v 1. kleti,
na severni strani objekta.

Izvede se nov prikljuéek DN 100 na vro¢evodno omrezje DN 125. Izven obmo¢ja predvidene Kleti Drame
se prestavi del obstojeCega sekundarnega vroc¢evoda DN 100.

Priklju¢ni vrocevod do toplotne postaje poteka v zemlji in skozi klet do toplotne postaje.

5. Plinovod

Objekt se prikljuci na javni plinovod PE 160, ki poteka po Igriski ulici. Plin se bo uporabljal za kuho.
6. Elektroenergetsko omrezje

Obstojeca transformatorska postaja TP Drama Erjav€eva 1 se ukine. Objekt se bo elektroenergetsko
napajal iz novopredvidene transformatorske postaje, ki bo locirana v prvi kleti na zahodni strani objekta.
Transformatorska postaja se predvidi za vgradnjo dveh transformatorjev, moci po 1000 kVA. Obstojeci
prikljucek na SN omrezje je treba ustrezno preurediti.

7. Telekomunikacijsko omrezje

Telekomunikacijsko omreZje je na predmetnem obmocju izvedeno z zemeljskimi kabli in kabelsko
kanalizacijo in gravitira na obmocje telefonske centrale TC Ljubljana I — Cankarjev dom.

Pred gradnjo je treba zakoliciti in po potrebi zas¢ititi obstojeCe telekomunikacijsko omrezje.
8. Javna razsvetljava
ObstojeCe omrezje javne razsvetljave je izvedeno po vseh obodnih cestah obravnavanega obmocja.

Vse javne povrsine je treba ustrezno osvetliti. Svetlobna telesa morajo biti ustrezno locirana in ustrezne
visine. Osvetlitev zunanjih povrsin objekta, orientiranih k javnim povr$inam, mora biti dobra, enakomerna in
neblesceca. Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski elementi, kar omogoca enostavno vzdrZevanje.

V. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE IN VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE

17. €len
(varovanje okolja)
1. Splosno
V casu gradnje je treba upostevati okolje varstvene ukrepe za zmanjSanje negativnih vplivov.
2. Varstvo vode in podtalnice

Ureditveno obmo¢je ob¢inskega lokacijskega nacrta se nahaja v SirSem vodovarstvenem obmocju za
vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja, z oznako VVO ll1. Objekte in naprave je treba graditi 2 m nad



najvisjo gladino podzemne vode glede na povprecje nivoja gladin v zadnjih 10 letih. Izvedba kletnih etaz in
vseh utrjenih voznih povrs§in mora biti vodotesna.

Za dreniranje ali ¢rpanje podzemne vode v ¢asu gradnje je treba pridobiti vodno soglasje.

V casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbisc¢ih, da
bo prepreceno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiScenja ali uporabe tekocih goriv ali
drugih nevarnih snovi.

Vozne in parkirne povrSine se ustrezno vodotesno utrdijo in opremijo z lovilci olj. Na robovih se
postavijo betonski ali kamniti robniki.

Prepovedano je izlivanje nevarnih kemikalij ali tekocih nevarnih odpadkov v tla, vode ali kanalizacijo.
3. Varstvo zraka

Prezracevanje vseh delov objektov se izvede naravno ali prisilno, pri ¢emer je treba zagotoviti odvod
dimnih plinov in umazanega zraka nad strehe objektov.

4. Varstvo pred hrupom

Pri posegih v prostor je treba upostevati predpise s podro¢ja varstva pred hrupom.
5. Osoncenje

Pri projektiranju je treba upostevati predpise, ki urejajo to podrocje.

6. Odstranjevanje odpadkov

Zbirno in prevzemno mesto za gospodinjske odpadke obstojecih objektov je ob Igriski ulici in na ulici
GradisCe. Zbirno in prevzemno mesto za odpadke Drame je v sklopu objekta, v smetarnici ob vhodu za
dostavo.

18. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

Obmocje urejanja OLN se nahaja znotraj naslednjih enot kulturne dedisCine, ki so vpisane v Register
nepremi¢ne kulturne dedi$éine (Uradni list RS, §t. 25/02): #328 Ljubljana — Mestno jedro, #329 Ljubljana —
Arheolosko najdis¢e Ljubljana, #344 Ljubljana — Mali neboti¢nik, #8798 Ljubljana — Slovenska cesta, #8802
Ljubljana — Obmogje Igriske ulice, #8809 Ljubljana — Nemska hisa, #8828 Ljubljana — Drama.

Vsi posegi morajo biti skladni s kulturnovarstvenimi smernicami, ki so sestavni del strokovnih podlag
obCinskega lokacijskega nacrta. Za vse posege je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in
kulturnovarstveno soglasje.

omejitve:

— pred vsemi posegi v zemeljske plasti je treba zagotoviti predhodne arheoloske raziskave. Na osnovi
valorizacije arheoloskih najdb ter revalorizacije raziskanega prostora znotraj urbanizma Emone se predvidi
prezentacija arheoloskih ostalin ali pa se teren sprosti za nadaljnje posege,

— histori¢ni del obstojece stavbe Drame se varuje v celoti, zunanji gabariti, fasadni plas¢ in notranjscina.
Zunanja ureditev mora biti izvedena tako, da se ohranijo znacaj odprtega prostora pred historicnim
objektom, dominantna vloga v prostoru in zelene povrsine ob stranskih fasadah.

Na obmo¢ju urejanja CO 2/44 Mali neboti¢nik veljajo naslednje omejitve:

— varuje se umestitev objektov v prostor, zunanji gabarit, konstrukcijska zasnova, fasadni plas¢ in
notranjs$¢ina.

VL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER ZA VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

19. €len
(resitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

1. Splosne dolocbe



Prenova, rekonstrukcija in novogradnja morajo biti naértovane varno glede na stopnjo potresne
ogrozenosti obmocja.

Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi zaklonisc.

Za za§cito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,

— prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo poZzarne varnosti.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami je razvidno iz kartografskega dela obCinskega lokacijskega
nacrta: »Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in nacrt intervencijskih poti« (list §t. 3.6.) ter
»Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav« (list §t.3.7.).

2. Intervencijske poti in povrsine

Do obstojecih in novih objektov so predvideni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v
skladu s standardom SIST DIN 14090.

Intervencijske poti izven voziS¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusca ustrezno tlakovanje ali ozelenitev.
Vse povozne intervencijske povriine se morajo dimenzionirati na 10 ton osnega pritiska. Sirina
intervencijskih poti mora biti najmanj 3 m, najmanj$i zunanji radiji obracanja morajo biti 10,5 m. Vse
intervencijske poti morajo omogocati krozno voznjo.

Intervencijske poti potekajo po obodnih ulicah in na plos¢adi na severni strani pred historiénim objektom
Drama. V sklopu zunanje ureditve je treba zagotoviti nemoten dostop na ploséad.

Za evakuacijo obiskovalcev so predvideni stranski izhodi.
3. Hidrantno omreZzje

Pozarna za$éita je predvidena z zunanjim hidrantnim omreZjem s hidranti na vseh obodnih ulicah. V
objektu Drama je urejena notranja hidrantna mreza in drugi ukrepi za pozarno zascito.

VII. NACRT PARCELACIJE
20. ¢len
(nadrt parcelacije)

Gradbena parcela Drame obsega parcelo §t. 28/1, k.o. Gradis¢e I. Meri 3.297m2. Gradbena parcela
Malega neboti¢nika obsega parcele st. 27/3, 27/4, 27/5 in 27/6, vse k.o. Gradis¢e |. Gradbena parcela
Nemske hiSe je parcela $t. 27/8, del parcele §t. 27/2 in del parcele §t. *149, vse k.o. Gradisce 1.

Parcelacija in geokoordinate tock parcelacije so razvidne iz kartografskega dela obc¢inskega lokacijskega
nacrta — »Nacrt parcelacije« (list §t. 2.5.).

21. ¢len
(javne povrSine)

Javne povrSine, namenjene javnemu dobru, so zemljis¢a parc. §t.: 178/8 del 31/7, 177/8 del, 30/14 del,
178/7 del, 27/2 del, *149 del in 27/7, vse k.o. Gradisce 1.

Zunanje povrsine okoli historicnega dela obstoje¢ega objekta Drame in pod arkadami gradbene parcele
Drame ter zunanja povrsina pod arkadami Nemske hiSe se na nivoju terena namenijo javni rabi.

Javne povrsSine so razvidne iz kartografskega dela obCinskega lokacijskega nacrta — »Javne povrSine« (list
§t. 2.6.).

VIIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI POGOJI ZA 1ZVAJANJE
OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA

22. ¢len
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(etapnost gradnje)

Izvedba prostorske ureditve prenove in novogradnje prizidka Drame s kletnimi etazami in ureditvijo
prostorov Drame v Nemski hisi je lahko etapna. Prenova histori¢ne stavbe Drame, odstranitev prizidka,
gradnja kletnih etaz, gradnja novega prizidka, ureditev podhoda pod ulico Gradisce, ureditev podhoda pod
Slovensko cesto ter ureditev prostorov v Nemski hisi so lahko samostojne etape.

Komunalne ureditve, prometne ureditve in dopustni posegi na Nemski hisi in Malem neboti¢niku S0
samostojne etape.

23.¢len
: Liani like Inje

(prenehanje veljavnosti po uveljavitvi Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
Mestne ob¢ine Ljubljana, Uradni list RS, st. 27/11)
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24. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)
Na Slovenski cesti in ulici Gradi$¢e se po izvedenih posegih vzpostavi obstojece stanje.

Morebitne poskodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, mora investitor
sanirati na lastne stroske.

Tehnologija gradnje kleti mora zagotoviti varnost vseh obstojecih objektov in naprav.

Za izvedbo podhoda pod Slovensko cesto in podhoda pod ulico Gradisce, ki posega na grajeno javno
dobro, se zaradi prepovedi pravnega prometa grajenega javnega dobra lahko sklene pogodba o ustanovitvi
stavbne pravice ali druge pogodbe, ki omogocajo gradnjo, investitor pa je dolzan, brez finan¢nih in drugih
pogojev, dopustiti javno rabo povrsin okoli histori¢nega dela obstojeCe stavbe Drame in pod arkadami ob
Slovenski cesti, ki sicer pripada gradbeni parceli Drame. V postopku pridobivanja uporabnega dovoljenja je
investitor dolzan z Mestno ob¢ino Ljubljana skladno s predpisi o graditvi objektov in urejanju prostora
skleniti potrebne pravne akte, na podlagi katerih bo mogoce urediti pravni in zemljiskoknjizni status
nepremicnin, ki so v obmocju predvidenih gradbenih posegov in so namenjene splosni rabi.

Izvedba prikljucka na podhod pod Slovensko cesto mora biti usklajena z obstoje¢im Stanjem ter
predvidenimi posegi ureditve podhoda do kletne etaze objekta »Sumi«.

Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja mora investitor skupaj z Zavodom za varstvo kulturne dedis¢ine
Ljubljana dolociti nacin in obseg arheoloskih raziskav. Investitor je dolzan kriti stroske arheoloskih
izkopavan;.

25-<€len

Curbanistid ha)
(razveljavljen z razveljavitvijo 76. ¢lena ZUreP-1, Uradni list RS, st. 33/07)

X 4 S o - < X

(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

1. Tlorisni gabariti objekta

Tlorisni gabariti objekta ne smejo presegati zunanje gabaritne linije, lahko pa so umaknjeni v notranjost.
Dopustna so odstopanja od tlorisnih gabaritov podhoda pod ulico Gradisce, ¢e so odstopanja usklajena s
pogoji in pridobljena soglasja nosilcev urejanja prostora oziroma upravljavcev komunalnih vodov, ki jih
spremembe zadevajo.

2. Visinski gabariti objekta

Odstopanja visinskega gabarita so lahko do +0,50 metra, navzdol pa odstopanja niso omejena.
3. Visinska regulacija terena

Odstopanja so lahko do +0,50 metra.

4. Kapacitete

Skupna povrsina objekta Drama je lahko manjsa, kot je doloceno v 12. ¢lenu tega odloka, ali vecja
skladno z dopustnimi odstopanji visinskih gabaritov objekta.

5. Parcelacija

Dopustno je odstopanje zakoli¢benih tock stavb skladno s spremembami v okviru dopustnih odstopanj
tlorisnih gabaritov stavb.

6. Prometne ureditve, komunalni vodi, objekti in naprave
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Pri realizaciji posegov so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in priklju¢kov
posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, ¢e so pri nadaljnjem
podrobnejsem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika
ali omogocajo boljse prometno funkcioniranje in dostopnost ureditvenega obmocja, ki pa ne smejo poslabsati
prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi
soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posameznega voda.

IX. KONCNE DOLOCBE
27. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po uveljavitvi veljavnosti ob¢inskega lokacijskega nacrta)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloé¢ila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
obmocja urejanja v mestnem srediscu (Uradni list SRS, §t. 13/88, 21/90 in Uradni list RS, §t. 16/91, 35/92,
15/93, 61/94, 34/96, 22/98, 68/99, 77/02, 69/03, 19/07), ki veljajo za ureditveno obmocje obcinskega
lokacijskega nacrta.

28. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti ob¢inskega lokacijskega na¢rta)

Po izvedbi z ob¢inskim lokacijskim nac¢rtom predvidene prostorske ureditve so dopustni vzdrzevalna dela
v javno Korist, vzdrzevanje objekta, spremembe namembnosti skladno z dolo¢bami 8. ¢lena tega odloka,
rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminja zunanji gabarit objekta, fasadni plas¢ ali konstrukcijska zasnova,
in gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov skladno z dolo¢bami 9. ¢lena tega odloka. Vsi posegi se
morajo izvajati skladno s konservatorskimi smernicami.

29. ¢len
(vpogled v ob¢inski lokacijski nacrt)

Obcinski lokacijski naért je stalno na vpogled pri:
— Oddelku Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojnem za urbanizem,
— Upravni enoti Ljubljana — izpostava Ljubljana Center,
— Cetrtni skupnosti Center.

30. ¢len

(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t.
78/10-4264 z dne 8. 10. 2010) vsebuje tudi naslednje kon¢ne dolocbe:

"109. ¢len
(veljavni prostorski izvedbeni akti)
(1) Z dnem uveljavitve tega odloka ostajajo v veljavi naslednji prostorski izvedbeni akti MOL.:

[...]
8. Odlok o ob¢inskem lokacijskem naértu za obmod¢ja urejanja CO2/43 Drama, CO2/44 Mali neboti¢nik in

[...]
111. ¢len

(veljavnost OPN MOL ID)
(1) Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati petnajsti dan po objavi.

(2) Tekstualni in grafi¢ni del odloka se objavita na spletni strani MOL.".
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Odlok o programu opremljanja stavbnih zemlji§¢ za obmodje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list
RS, §t. 27/11 z dne 13. 4. 2011) vsebuje tudi naslednje prehodne in kon¢ne dolocbe:

"XII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
(prenehanje veljavnosti podrobnejsih programov opremljanja)

[...]

(4) Sest mesecev po uveljavitvi Odloka o obé&inskem prostorskem naértu Mestne obéine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, st. 78/10) se prenehajo uporabljati dolo¢ila naslednjih prostorskih aktov, ki se
nanasajo na program opremljanja:

1. Odlok o zazidalnem naértu za del obmocja urejanja VS 6/1 Dolgi most (Uradni list RS, §t. 65/07 in 78/10)
2. Odlok o obc¢inskem lokacijskem nacrtu za obmocja urejanja CO 2/43 Drama, CO 2/44 Mali neboti¢nik in

3. Odlok o ob¢inskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja BS 2/5 Nove StoZzice in za del obmocja
urejanja BO 2/4 Smelt (Uradni list RS, §t. 109/07 in 78/10)

31. ¢len
(veljavnost odloka)

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati sedmi dan po objavi.”

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o oblinskem lokacijskem nacrtu za obmo¢ja urejanja

RS, §t. 54/18 z dne 10. 8. 2018) vsebuje naslednji konéni dolocbi:
"KONCNI DOLOCBI
21. ¢len
Grafi¢ni nacrti kartografskega dela:
— 2.5. Naért parcelacije m 1:500,
— 2.6. Nacrt javnih povrsin m 1:500,
— 3.1. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in prerezi m 1:500,
— 3.2. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti m 1:500,
— 3.3. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1. kleti m 1:500,
— 3.5. Nacrt odstranitve objektov m 1:500,
— 3.6. Prometnotehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in nacrt intervencijskih poti m 1:500,
—3.7. Zbirni naért komunalnih vodov in naprav m 1:500.
se nadomestijo z naslednjimi novimi grafi¢nimi nacrti, Ki so sestavni deli tega odloka:
— 2.5. Nacrt parcelacije m 1:500,
— 2.6. Nacrt javnih povrsin m 1:500,
- 3.1. Arhitektonsko zazidalna situacija — prikaz strehe m 1:500,
— 3.2. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti m 1:500,
— 3.3. Znadilni prerezi m 1:500,
— 3.5. Naért odstranitve objektov m 1:500,
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-2784/odlok-o-spremembah-in-dopolnitvah-odloka-o-obcinskem-lokacijskem-nacrtu-za-obmocja-urejanja-co-243-drama-co-244-mali-neboticnik-in-del-obmocja-urejanja-ct-29-krizisce-drama/#21. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-2784/odlok-o-spremembah-in-dopolnitvah-odloka-o-obcinskem-lokacijskem-nacrtu-za-obmocja-urejanja-co-243-drama-co-244-mali-neboticnik-in-del-obmocja-urejanja-ct-29-krizisce-drama/#21. člen

— 3.6. Prometnotehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in na¢rt intervencijskih poti m 1:500,
—3.7. Zbirni naért komunalnih vodov in naprav m 1:500.

22. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."

15


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-2784/odlok-o-spremembah-in-dopolnitvah-odloka-o-obcinskem-lokacijskem-nacrtu-za-obmocja-urejanja-co-243-drama-co-244-mali-neboticnik-in-del-obmocja-urejanja-ct-29-krizisce-drama/#22. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-2784/odlok-o-spremembah-in-dopolnitvah-odloka-o-obcinskem-lokacijskem-nacrtu-za-obmocja-urejanja-co-243-drama-co-244-mali-neboticnik-in-del-obmocja-urejanja-ct-29-krizisce-drama/#22. člen

