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1001 Ljubljana

POBUDA ZA I1IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

1. Namen lokacijske preveritve (ustrezno oznadi)

Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, s$t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2)
podajam pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za naslednji namen:

0 A. Dolo¢anje obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamiéni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2)
‘ B B. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (129. &len ZUreP-2)

0 C. Omogocanje zatasne rabe prostora (130. ¢len ZUreP-2)

2. Seznam zemlji$¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Parcelna e : —
vy . Ime kata e Lastnik zemljisca
stevilka strske obéin ast j

1857/6 2636 — Bezigrad TRIGLAV, UPRAVIIANIE NEPREMICNIN, D.0.0., DUNAISKA CESTA 22,

1000 DUBLIANA

.. VSAKOKRATNI LASTNIK NEPREMICNINE: K.O. 2636 STAVBA 3068
185717 2636 — Bezigrad lastnik vseh posameznih delov v stavbi: TRIGLAV, UPRAVIIANJE
NEPREMICNIN, D.0.0., DUNAJSKA CESTA 22, 1000 LJUBLIANA

.. VSAKOKRATNI LASTNIK NEPREMICNINE: K.O. 2636 STAVBA 3087
1861/3 2636 — Bezigrad lastnik vseh posameznih delov v stavbi: ZAVAROVALNICA TRIGLAV,
D.D., MIKLOSICFVA CESTA 19, 1000 LJUBLIANA

.. VSAKOKRATNI LASTNIK NEPREMICNINE: K.O. 2636 STAVBA 3087
1861/4 2636 — Bezigrad lastnik vseh posameznih delov v stavbi: ZAVAROVALNICA TRIGLAV,
D.D., MIKLOSICEVA CESTA 19, 1000 LIUBLIANA

.. VSAKOKRATNI LASTNIK NEPREMICNINE: K.O. 2636 STAVBA 3087
1861/5 2636 — Bezigrad lastnik vseh posameznih delov v stavbi: ZAVAROVALNICA TRIGLAV,
D.D., MIKLOSICEVA CESTA 19, 1000 LJUBLIANA

.. VSAKOKRATNI LASTNIK NEPREMICNINE: K.O. 2636 STAVBA 3068
1865/1 2636 — Bezigrad lastnik vseh posameznih delov v stavbi: TRIGLAV, UPRAVLIANIE
NEPREMICNIN, D.0.0., DUNAISKA CESTA 22, 1000 LIUBLIANA
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3.1 Kratek opis zelenega posaga

Investitor Zavarovalnica Triglav, d.d., namerava prenoviti in energetsko sanirati poslovno stavbo na
naslovu Dunajska cesta 22, ki leZi na zemlji§&ih parc. st. 1861/3, 1861/4 in 1861/5, vse k.0. 2636
Bezigrad. Zaradi tehni¢ne posodobiive objekia in energetske sanacije se v 11. nadstropju stavbe
Bezigrad dopusti prizidava' objekta. Poleg tega Zeli investitor Triglav, Upravljanje nepremicnin, d.o.o.
na zemljiS¢ih parc. 1857/6 in 1857/7, obe v k.0. 2636 Bezigrad umestiti manj$o pritlicno paviljonsko
stavbo pravokotne oblike iz lahkih gradbenih elementov.

Obmodje obravnave se nahaja za BezZigradom, severno od obmodja Gospodarskega razstaviééa ob
Dunajski cesti. Na severni strani meji na obmocje parkiri§éa Linhartova, na zahodni strani meji na
parkiris¢e ob Dunajski cesti, na vzhodni pa na obmodje parkiris¢a ob Valjhunovi ulici.

V postopku energetske sanacije stavbe Dunajska cesta 22 so se razmere spremenile tako, da
nepozidan prostor med in ob obstojecih delih objekta v 11.nadstropju, ki predstavlja nepohodno
teraso, ni ve¢ potreben za namestitev tehniénih naprav, zato investitor predlaga prizidavo prostora,
s katerim bo zagotovljen prostor za dodatni poslovni program stavbe ter izbolj$ana poZarna varnost
11. nadstropja in energeiska ucinkovitost 10. in 11. nadstropja.

Na zemljisCu s parc. §t. 1857/6 v k.o. 2636 Bezigrad se nacrtuje nova paviljonsko pritlicna stavba
pravokotne oblike. Na juznem delu paviljon zajema tudi obstojeéi pokrit vhod stopni$¢a, ki vodi v
kletne etaZze objekta na naslovu Dunajska cesta 20, na severu pa ne presega gradbene &rte pritlicja
obstojecega objekta na naslovu Dunajska cesta 20 (brez nadstreskov), izvede se transparentno in
prehodno, tako da omogo¢a nemoten pes in kolesarski promet vzdolZz Dunajske ceste.

3.2 Navedba odstopanj od dolo¢b veljavnega prostorskega akta

Obmocje obravnave obsega zemljisCa parcelnin Stevilk: 1857/6, 1857/7, 1861/3, 1861/4, 1861/5 in
1865/1, vse v k.o. 2636 Bezigrad, ki po dolocilih Odloka o ob&inskem prostorskem naértu Mestne
obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-
C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15
- DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18,
59/22 v nadaljevanju OPN MOL ID) lezijo v delu EUP BE-50 ter imajo predpisano namensko rabo
prostora CDd - obmocja centralnih dejavnosti brez stanovan;.

V neposredni blizini obmocja je v izdelavi obCinski podrobni prostorski nacrt - OPPN 16: Baragovo
semenisce in Gospodarsko razstavisée (Sklep Zupana MOL, st: 3505-4/2018-125).

Vlagatelja, Zavarovalnica Triglav, d.d. in Triglav, Upravljanje z nepremi¢ninami d.o.o. z lokacijsko
preveritvijo predlagata, da se za izpolnitev njune gradbene namere dovoli individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev in sicer od dolocil za EUP BE-50 v prilogi 1 (Podrobni prostorski
izvedbeni pogoji za posamezne enote urejanja prostora odloka) OPN MOL tako, da za obstojeci
objekt Dunajska cesta 22 in Dunajska cesta 20 (parcela 1857/6 in 1857/7 vse k.o0. 2636 Bezigrad) ne
velja omejitev, da »novogradnje niso dopustne, razen objektov, navedenih v 12. élenu odlioka OPN
MOL ID« in da se dopusti prizidava poslovne stavbe Dunajska cesta 22 ter, da se dopusti
novogradnja paviljonske pritlicne stavbe na parcelah 1857/6 in 1857/7 vse k.0. 2636 Bezigrad.

Dopusti se prizidava 11. nadstropja poslovne stavbe na naslovu Dunajska cesta 22 do
maksimalne viSine obstojece stavbe ter dopusti novogradnja pritlicCnega paviljona viSine
1857/7, obe v k.o. 2636 Bezigrad. Paviljon na severu ne sme presegati gradbene ¢rie pritlicja
obstojeCega objekta na naslovu Dunajska cesta 20 ter mora biti izveden transparentno in
prehodno. lzgradnja paviljona mora omogocati nemoten pes in kolesarski promet vzdolz
Dunajske ceste.

! termin »prizidava« v tej Pobudi vsebuje nadzidavo in dozidavo objekta skladno z OPN MOL ID
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Opis odstopan;:
Prizidava poslovne stavbe

V postopku energetske sanacije poslovne stavbe Dunajska cesta 22 so se znotraj stavbe, kot
tudi na nepohodnih terasah v 11. nadstropju sprostili prostori in povrSine, ki so sluZili za
namestitev tehnicnih in hladilnih naprav. Prostor, kjer je bila namescena hladilna naprava na
nepohodni terasi v 11. nadstropju se preoblikuje tako, da se poveZe in zapre prostor med in ob
obstojecih delih objekta in nameni dodatnim poslovnim prostorom.

S prenovo se omogoci vecje varéevanje z energijo, izbolja poZarno varnost (dostop do dveh
stopnis¢) in posledi¢no zagotovi izboljSanje bistvenih zahtev objekta ter boljSe delovne razmere.
Zunaniji izgled objekta se ne bo bistveno spremenil, saj se zazidana povrSina stavbe ne bo
spremenila, prav tako se ne bo spremenila skrajna viSina 11. nadstropja objekta. Dodatna
storitvena ponudba izbolj$a funkcionalnost objekta, v katerem se izvaja poslovna dejavnost s
spremljajoCim programom. Tako obiskovalcem kot tudi zaposlenim v poslovni stavbi Dunajska
cesta 22 bodo tako na razpolago dodatne storitve, kar razSirja ponudbo za obiskovalce stavbe

in koristi zaposlenim.

Predlaga se, da se na navedeni parceli umakne omejitev, da »novogradnje niso dopustne, razen
objektov, navedenih v 12. ¢lenu odloka OPN MOL ID« in da se dopusti prizidava 11. nadstropja

e

1861/5, vse k.o. 2636 Bezigrad.

Novogradnja paviljona
Dopusti se novogradnja paviljonske pritli¢ne stavbe maksimalnih dimenzij 8,00m/32,00m /4,50m

kot pomozZnega objekta, s katerim se doseZe boljSa funkcionalnost obstojeCega objekta na
naslovu Dunajska cesta 20.

Nova paviljonska stavba bo zgrajena na strehi podzemnega dela stavbe Dunajska cesta 20,
OPN MOL ID pa zanj v zahodnem delu dolo¢a regulacijo z regulacijsko linijo (RL). Regulacijska
linija je ¢rta, ki obstojece in predvidene javne povrsine locuje od povrsin v zasebni lasti, v petem
odstavku 58. ¢lena OPN MOL ID pa je dolo¢eno, da so obstojeci objekti in njihove parcele,
namenjene gradnji, ki se nahajajo znotraj obmocja javnih povrsin, iz javnih povrsin izvzeti. Torej
se obmocje zemljiS¢ s parc. §t. 1857/6 in 1857/7, obe v k. 0. 2636 Bezigrad, iz obmogja javnih
povrsin izvzeti ker sta del parcele obstojeCega objekta.

Predlaga se, da se na navedenih parcelah umakne omejitev, da »novogradnje niso dopustne,
razen objektov, navedenih v 12. ¢lenu odloka OPN MOL ID« in da se dopusti novogradnja

-----

1857/6 ter 1857/7, obe v k.o. 2636 Bezigrad.

3.3 Utemeljitev predloga za izvedbo postopka lokacijske preveritve glede na 127. — 133. élen

Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve za EUP BE-50 so:

- 127.,129., 131., 132. in 133. ¢len Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), Uradni list RS
61/2017, ki dolo¢ajo namen, vsebine, postopek, stroske in posledice veljavnosti lokacijske
preveritve,

- Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne obcine Ljubljana — strateski del, Uradni list
RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 -

DPN, 12/18 - DPN in 42/18,




- Odlok o obcinskem prostorskem nacriu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del, Uradni |
list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13,
23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 -
DPN, 95/15, 38/18 - avtenti¢na razlaga, 83/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18,

Skladno s 127. élenom ZUreP-2 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega nacrtovanja, ki
omogoca hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manjsa odstopanja od pogojev,
dolocenih v prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-2 v 127. &lenu v povezavi s 129. &lenom doloéa, da
Ce zaradi obstoja objektivnih okoli$&in investicijska gradbena namera ne more zadostiti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, instrument lokacijske preveritve investitorju
omogoca individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

Objektivne okoliscine, zaradi katerih predlagani poseg — prizidava poslovne stavbe Dunajska cesta
22 ter novogradnja paviljonske pritliéne stavbe na zemlji$&ih parc. §t. 1857/6 in 1857/7, obe v k. o.
2636 Bezigrad, ne zadostijo prostorskim izvedbenim pogojem v OPN MOL so:

- hameravana uporaba tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejetjiem prostorskega
izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernej$e od predpisanih
z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, uginkovite rabe energije ipd; iz druge
alineje drugega odstavka 129. élena ZUreP-2,

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojecega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstoje¢ega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami,
kot jih za objekte dolo¢ajo predpisi, ki urejajo graditev; iz prve alineje tretiega odstavka 129. &iena
ZUreP-2,

- investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne
dopuscajo, Ce se z njimi dosega bolj$a funkcionalnost obstojedih objektov; iz tretje alingje tretjega
odstavka 129. ¢lena ZUreP-2.

Objektivne okolis¢ine bodo podrobneje navedene in obrazioZene v Elaboratu lokacijske preveritve.

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
Mestne obgine Ljubljana.

S predlaganima individualnima odstopanjema bo upos$tevan gradbeni namen, kot ga dologa
prostorski izvedbeni akt, pri ¢emer bodo upostevani vsi drugi prostorski izvedbeni pogoji dologeni v
OPN MOL ID.

Nameravana prizidava in novogradnja bosta sicer spremenili videz obmoéja, vendar gre za manjs$o
spremembo oblike stavbe in izvedbo pomoznih objektov, s katerimi se dosega bolj$a funkcionalnost
obstojecih objektov. Predmetna individualna odstopanja ne bodo povzroéila motecCega vpliva na
podobo naselja ali krajine.

Prizidava poslovne stavbe in novogradnja paviljona ne bosta zmanj$ali moznosti pozidave sosednjih
zemljiS¢, saj so posegi predvideni na zemlji§&ih, ki so v lasti investitorjev.

Na obmocju lokacijske preveritve je opredelijen varstveni reZim s podrogja kulturne dedigéine
(registrirano arheolo$ko najdisce). Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s tem reZimom
saj predvideni posegi ne spreminjajo pogojev, ki so bili upostevani ze pri izdelavi OPN MOL in na
katere so bila pridobljena pozitivna mnenja pristojnih NUP.

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti (DPN, uredba o najustreznejSi varianti, uredba o varovanem obmodju prostorske ureditve
drzavnega pomena), saj na obmogju lokacijske preveritve ni veljavnih drzavnih prostorskih akiov.

Glede na navedeno so izpolnjeni pogoj iz 1.,2.,3 in 4. alineje &etrtega odstavka 129. élen ZUreP-
2.




| 4. Priloge

Elaborat lokacijske preveritve (obvezna priloga)

Naslov elaborata: Elaborat lokacijske preveritve za del obmocéja EUP BE-50
O I. | Datum izdelave elaborata: April 2022, dopolnjen Avgust 2022
Izdelovalec elaborata: LUZ d. d., Verovskova 64, Ljubljana, Janja Solomun, univ. dipl. inZ.

arh., ZAPS ident. $t. izdelovalca: 1520 A

Pooblastilo pobudnika/investitorja, ¢e pobudo vlaga njegov =zastopnik oziroma
pooblasCenec (izvirnik pooblastila se Ze nahaja v spisu)

Veljavni upravni akti na zemlji§¢u (gradbena dovoljenja, uporabna dovoljenja, in§pekcijske
odlo&be idr.)

0 | IV. | Soglasje lastnika/solastnika, e pobudnik ni izkljucni lastnik zemlji§¢a

1. Pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi je pladilo nadomestila za
stroSke postopka, za kar bo pobudniku/investitorju izdan Skilep o dologitvi stro$kov
lokacijske preveritve v skladu z Odlokom o doloéitvi stroskov lokacijske preveritve v Mestni
ob¢ini Ljubljana (Uradni list RS, st. 41/18). Plagilo nadomestila ne zagotavlja potrditve sklepa
o lokacijski preveritvi na Mestnem svetu Mestne obéine Ljubljana.

2.MOL OUP lahko zahteva dopolnitev te pobude ali elaborata lokacijske preveritve zaradi
strokovnih ugotovitev MOL ali zahtev nosilcev urejanja prostora, ki v postopku podajo
¢ mnenje o ustreznosti elaborata.

Izjavljam, da sem soc¢asno s pobudo oddal oznagene priloge oz. se priloge Zze nahajajo v spisu, in s podpisom
potrjujem, da so navedeni podatki azurni in resniéni.
Podpis viagatelja pobude:
Zavarovalnica Triglav, d.d.
po priloZzenem pooblastllu NN
Triglav, Upravijanje neprefiénin, d.d,0, 3
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