OPOZORILO: neuradno preciS¢eno besedilo predstavlja zgolj informativni delovni pripomocek.

Weow W

Neuradno precis¢eno besedilo Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja urejanja
Cl 5/6 Rog (Uradni list RS, $t. 60/10-3322, 9/13-243 in 103/13-3759) obsega:

- Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja CI 5/6 Rog (Uradni list RS,
§t. 60/10-3322 z dne 23. 7. 2010),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana -
izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 9/13-243 z dne 30. 1. 2013),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja
urejanja CI 5/6 Rog (Uradni list RS, §t. 103/13-3759 z dne 11. 12. 2013).

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmo¢ja urejanja CI 5/6 Rog
I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obc¢inski podrobni prostorski nacrt za del obmoc¢ja urejanja CI 5/6 Rog (v
nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine,

— resitve in ukrepe za varstvo okolja in varstvo naravnih virov ter ohranjanje narave,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred
poZarom,

— pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
— program opremljanja,
— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.
2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmoc¢ja OPPN, ki vkljucuje odstranitev obstojecih objektov, gradnjo
novih objektov, rekonstrukcijo objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrSin ter gradnjo prometne,
energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)
Sestavni deli OPPN so:
I. Besedilo odloka
II. Grafic¢ni del, ki obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
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1.2

2.1

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

4.1
4.2
4.3
44
4.5
4.6
4.7
4.8

Izsek iz dolgoro¢nega plana
Izsek iz srednjerocnega plana
Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
Nacért obmocja OPPN z nartom parcelacije
Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN
Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN
Nacért obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢
Nacrt zakolicbe
Prikaz povr$in, namenjenih javnemu dobru in javni rabi
Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
Ureditvena situacija - nivo terena
Ureditvena situacija - nivo strehe
Ureditvena situacija - nivo kleti
Znacilni prerezi
Prikaz objektov za odstranitev
Prometna ureditev in nacrt intervencijskih poti
Prikaz etapnosti gradnje
Zbirni prikaz komunalnih vodov in naprav
4. ¢len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

1. izvleCek iz strateSkega prostorskega plana,

2. prikaz stanja v prostoru,

3. strokovne podlage,

4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

5. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

6. povzetek za javnost,

7. program opremljanja.

5. ¢len

(izdelovalec OPPN)

M 1: 5000
M 1: 5000

M 1: 1000

M 1:
M 1:
M 1:
M 1:

500
500
500
500

M 1: 1000

M 1:
M 1:
M 1:
M 1:
M 1:
M 1:
M 1:
M 1: 1000.

500
500
500
500
500
500
500

OPPN je izdelalo projektivno podjetje Mexican and slovenian architects s.l.p., Rosello 201, 5, 1,
Barcelona, pod Stevilko projekta: 02/09, v marcu 2010, spremembe in dopolnitve OPPN pa pod stevilko
projekta: 04/13, v maju 2013.

II. OBMOCJE OPPN
6. ¢len

(obmo¢je OPPN)

1. Obseg



Obmocje OPPN obsega del obmocja urejanja CI 5/6 Rog. VkljuCuje objekte nekdanje tovarne Rog,
jugovzhodni del PetkovSkovega nabreZja, stanovanjsko-poslovne objekte ob Rozmanovi ulici ter Trubarjevi
cesti. Obmocje obdajajo Trubarjeva cesta na severu, Rozmanova ulica na vzhodu, Ljubljanica na jugozahodu
ter zemljis¢e Pollakove vile na severozahodu.

Obmocje OPPN obsega zemljisca ali dele zemljiS¢ v katastrski obCini Tabor s parc. $t.: *38/1, 3652, 3653,
3654, 3655, 3656, 3657, 3658, 3659, 3660, 3661, 3662, 3663, 3664, 3665, 3666, 3667, 3672, 3673, 3674,
3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680, 3681, 3682, 3683, 3684, 3685, 3686, 3687, 3688, 3845 del.

Povrsina obmocja OPPN je 17.888 m2.
2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka v k. o. Tabor. Zacne se v tocki §t. 1, v severozahodnem vogalu zemljisca s
parc. $t. 3652, od koder poteka proti vzhodu po severni meji zemljiS¢ s parc. §t. 3652, 3653, 3654, 3659,
3660, 3666, 3667 in *38/1 do tocke 10 v severovzhodnem vogalu zemlji§¢a s parc. §t. *38/1. V tocki 10 meja
OPPN spremeni smer in poteka proti jugu po vzhodni meji zemljis¢ s parc. §t. *38/1, 3676, 3682, 3685,
3687, 3688 in 3845 do tocke 17 v jugovzhodnem vogalu zemljisca s parc. §t. 3845. V tocki 17 se obrne proti
severozahodu in se nadaljuje po robu Petkovskvega nabrezja — po jugozahodni meji zemljisca s parc. St.
3845 — do tocke 23, kjer se obrne proti severovzhodu preko Petkovskovega nabrezja in nadalje po
severozahodni meji zemljis¢ s parc. §t. 3653, 3655 in 3652 do zacetne tocke 1.

Meja obmoc¢ja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije. Razvidna je
iz graficnih nacrtov 3.1 “Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN”, 3.2 “Geodetski nacrt s prikazom
obmoc¢ja OPPN”, 3.3 »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢« in 3.4 »Nacrt zakoli¢be«.

I11. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA
7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Nacrtovana nova ureditev omogoca ozivitev kompleksa nekdanje tovarne Rog z obnovitvijo poslopja
tovarne ter ureditvijo celotnega obmocja OPPN. Industrijski program se ukine, stanovanjski se ohrani in
dopolni, uvede se novi program kulturnih dejavnosti. Ustvarjena bo nova kulturno-umetniska entiteta
mednarodnega znacaja, umescena v sodobno bivanjsko okolje ob starem mestnem jedru.

Obmocje bo imelo vlogo povezovalnega ¢lena med velikim srednjeSolskim centrom in Akademijami ter
mestnim sredi§¢em preko Sempetrskega in novega mostu pri »Cukrarni«. Preko Trubarjeve ceste in
Petkovskovega nabrezja se obmocje navezuje na histori¢éno obmocje ozjega mestnega sredisca.

Skozi obmocje potekajo pes in kolesarske povrsine, ki povezujejo Trubarjevo cesto, Rozmanovo ulico in
Petkovskovo nabrezje, ki se ukine za motorni promet. Predviden je dvig vozisca v krizis¢u Rozmanove ulice
s Petkov§kovim nabrezjem in Vrazovim trgom, tako da se zagotovi varen dostop za vse udelezence v
prometu.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega nacrta: 2.1 »Vplivi in
povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV
8. €len
(dopustni posegi)
V obmoc¢ju OPPN so dopustni naslednji posegi:
— sanacija in priprava stavbnega zemljisca,
— odstranitev obstojecih objektov in naprav,
— vzdrzevanje objektov,
— rekonstrukcije in spremembe namembnosti obstojecih objektov,

— gradnja novih objektov,



— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,

— postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov,

— urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.

9. ¢len

(nacrtovani objekti in povrsine)

Obmocje OPPN je razdeljeno na deset prostorskih enot:

—P1, P2, P3, P4, P5, P6 — povrSine, namenjene gradnji objektov in pripadajo¢im ureditvam,

— P7 — povrsine, namenjene gradnji podzemne garaze in zunanjim ureditvam,

— C1 - odsek Petkovskovega nabrezja,

— C2 — pes pot na zahodnem robu obmocja OPPN,

— C3 — prometna povrsina — del Trubarjeve ceste.

Clenitev obmogja na prostorske enote je razvidna iz grafiénih naértov 3.1 »Katastrski naért s prikazom
obmocja OPPN« in 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«.

1. Namembnost

Prostorska enota P1

11302
12112
12203
12301
12302
12304
12420
12610

12620
12630

Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine, od tega le bivalni ateljeji
Gostilne, restavracije in toCilnice

Druge poslovne stavbe

Trgovske stavbe, od tega le samostojne prodajalne, butiki in prodajne galerije
Sejemske dvorane, razstaviséa

Stavbe za storitvene dejavnosti, od tega le fotokopirnice, fotostudii in avtopralnice
Garazne stavbe, od tega le garaze, kolesarnice in podobno

Stavbe za kulturo in razvedrilo, od tega le kinodvorane, koncertne dvorane, gledalisca in podobno,
dvorane za druzabne prireditve
Muzeji in knjiznice razen muzejev

Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo, od tega le stavbe za visokoSolsko in
univerzitetno  izobrazevanje, stavbe za neinstitucionalno izobrazevanje, stavbe za
znanstvenoraziskovalno delo, raziskovalni laboratoriji.

V prostorski enoti P1 je predvidena ureditev centra sodobne umetnosti (v nadaljevanju: CSU). Dopustno
je urediti najve¢ 5 enot ateljejskih stanovanj. Dopustne so tudi storitvene dejavnosti sodobne info, video ali
audio tehnologije ter umetniski ateljeji in delavnice. Gostinski in trgovski program je dopusten le v pritli¢ju
in 1. nadstropju obstojecega tovarniSkega poslopja. Garaze so dopustne le v kletnih etazah, avtopralnica le v
prvi kletni etazi.

Prostorska enota P2

11220
12111
12112
12120

12203

Tri- in veCstanovanjske stavbe
Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev
Gostilne, restavracije in toCilnice

Vv

Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev, od tega le mladinska prenocisc¢a ter druge
gostinske stavbe za nastanitev, ki niso razvr§¢ene drugje

Druge poslovne stavbe



12304  Stavbe za storitvene dejavnosti
12420  Garazne stavbe, od tega le garaze, kolesarnice in podobno.

V vecjem delu objekta v prostorski enoti P2 je predvidena ureditev hotela. Dopustno je urediti najvec
3000 m2 bruto tlorisnih povrsin (v nadaljevanju: BTP) stanovanj. BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe
nad terenom in pod njim, pri cemer se uposteva BTP vseh etaz s svetlo vi§ino nad 2,20 m, vseh povrsin, ki so
z vseh strani zaprte do polne visine in v celoti pokrite ter povrsin, ki niso zaprte z vseh strani do polne viSine,
so pa pokrite (tako kot npr. loze).

GaraZze so dopustne le v kletnih etazah, avtopralnica le v prvi kletni etazi.
Prostorske enote P3, P4, P5 in P6
11220  Tri- in ve¢stanovanjske stavbe
12111  Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev, razen moteli
12112  Gostilne, restavracije in tocilnice, razen bari, bifeji

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev, od tega le mladinska prenocisca ter druge
gostinske stavbe za nastanitev, ki niso razvrs¢ene drugje

12202  Stavbe bank, post, zavarovalnic

12301 Trgovske stavbe, od tega le samostojne prodajalne, butiki, lekarne, prodajalne ocal, prodajne
galerije

12304  Stavbe za storitvene dejavnosti
12420  Garazne stavbe, od tega le garaze, kolesarnice in podobno

21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste, od tega le peSpoti in cone za
pesce.

Dejavnosti javne rabe razen prostorov za kratkotrajno nastanitev, so dopustne le v pritli¢ju. Garaze so
dopustne le v kletnih etazah, avtopralnica le v prvi kletni etazi.

Prostorska enota P7
12304  Stavbe za storitvene dejavnosti, od tega le avtopralnice
12420  GarazZne stavbe, od tega le garaze, kolesarnice in podobno

21120  Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste, od tega le peSpoti in cone za
pesce ter pristopi do objektov in zemljis¢

24122  Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, od tega le otroska in druga javna
igris¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene
povrsine.

Garaze so dopustne le v kletnih etazah, avtopralnica le v prvi kletni etaZi.
Prostorski enoti C1 in C3

21120  Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste, od tega le ulice in drevoredi v

vvvvv

prometna signalizacija in prometna oprema.
Prostorska enota C2
12420  Garazne stavbe, od tega le garaze, kolesarnice in podobno

21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste, od tega le peS poti in cone za
pesce, kolesarske steze, pristopi do objektov in zemljis¢, funkcionalne prometne povrSine ob
objektih in podobno.

Garaze so dopustne le v kletnih etazah.



2. Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve

V prostorskih enotah P1, P2, P4, P5, P6, P7 in C2 je dopustno v kletnih etazah urediti skupno podzemno
garazo.

Prostorska enota P1

Obstojece tovarnisko poslopje je treba ohraniti, dopustno ga je rekonstruirati, na severovzhodni strani mu
je dopustno prizidati dva vzporedna trakta.

Prostorska enota P2

V severozahodnem vogalu obmocja OPPN je predvidena gradnja stolpa s podstavkom. Pritli¢je mora biti
od Trubarjeve ceste odmaknjeno najmanj 4 m, rob mora biti vzporeden z robom objektov Trubarjeva cesta
Pod previsom mora biti najmanj 3,40 m svetle viSine, v tem delu se uredijo zunanje povrsine pred vhodom v
objekt in pas za kratkotrajno parkiranje.

Nivo pritlicja se lahko prilagaja padcu terena (v prostorskih enotah C2 in P7), kjer visina dovoljuje, se
lahko interpolira mezanin.

Prostorska enota P3

Obstojeci objekt — “Wratschova hiSa” (PetkovSkovo nabrezje 67) je dopustno rekonstruirati. Treba je
ohraniti zunanjo lupino objekta in vhodno avlo — prehod z lo¢no konstrukcijo. Po odstranitvi pritlicnega
prizidka na severni strani objekta je na njegovem mestu dopustno zgraditi nov prizidek. Tlorisni in viSinski
gabarit prizidka je odvisen od arhitekturne reSitve stika s severnima traktoma zascitenega dvorca.

Prostorska enota P4

Ob Rozmanovi ulici je predvidena gradnja novega objekta. Nivo pritlicja se prilagaja padcu terena,

oo

prehod med Rozmanovo ulico in notranjostjo kareja.
Prostorski enoti P5 in P6

Ob Trubarjevi cesti in Rozmanovi ulici je predvidena gradnja novih objektov. Pritli¢ja ob Trubarjevi cesti
morajo biti od le-te odmaknjena. Rob mora biti vzporeden z robom objektov Trubarjeva cesta 77, 79 in 81,
previsom mora biti najmanj 3,40 m svetle viSine. V tem delu se uredijo zunanje povrsine pod previsom ali
arkadni hodnik. Na vzhodni strani prostorske enote P5 je treba urediti prehod med Trubarjevo cesto in
notranjostjo kareja. Na juzni strani prostorske enote P6 je treba urediti prehod med Rozmanovo ulico in
notranjostjo kareja.

Prostorska enota P7

Med objekti je treba urediti tlakovano ploscad, zelene povrSine ter, ob prostorski enoti P3, prehoda do
Rozmanove ulice in Petkovskovega nabrezja. Do Petkovskovega nabrezja je predvideno stopnisce. Iz
Petkovskovega nabrezja je predvidena klan¢ina v podzemno garazo. Na zelenih povrSinah je treba urediti
otrosko igrisce v velikosti ca. 200 m2.

Prostorska enota C1

Petkovskovo nabrezje se uredi kot javna tlakovana plos¢ad od obstojecega tovarniskega poslopja do
brezine nad reko. Nivo tlaka ob tovarniSkem poslopju je dopustno znizati za najve¢ 40 cm. Ob breZini je
treba urediti drevored. Dopustne so ureditve razglediS¢ ter posegi ureditve reéne brezine (pristani; utrjene
terase, vstopno-izstopna mesta ipd.), ki ne smejo zakriti pogleda na vodno povrsino.

Prostorska enota C2

Na severozahodni strani obmocja OPPN je treba izvesti povezavo med Trubarjevo cesto in PetkovSskovim
nabrezjem, namenjeno peScem, dostavi za objekte prostorskih enot P2 in P1 ter dovozu urgentnih vozil.

Prostorska enota C3



Deli obstojecih objektov Trubarjeva cesta 74 in 76, ki so v tej enoti, se do odstranitve urejajo po doloc¢bah
za obstojeCe objekte v prostorskih enotah P5 in P6. Po odstranitvi se povrSina uredi kot prometnica in
prikljuci Trubarjevi cesti.

Zazidalna zasnova je razvidna iz grafi¢nih nacrtov: 4.1 “Ureditvena situacija — nivo terena”, 4.2
“Ureditvena situacija — nivo strehe«, 4.3 “Ureditvena situacija — nivo kleti« in 4.4 “Znacilni prerezi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)
V obmocju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:

— zacasni objekti: pomol, odprti sezonski gostinski vrtovi (brez nadstreSkov in ograj), oder z
nadstreskom, zacasna tribuna za gledalce na prostem;

— spominska obelezja: spominske plosce;

— urbana oprema: javna kolesarnica z nadstreSkom, javna telefonska govorilnica, transparent, skulptura
in druga prostorska instalacija, otrosko igrisce.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)
Prostorska enota P1

Obstojece tovarnisko poslopje je treba prenoviti v prvotni podobi, skladno s pogoji pristojne sluzbe za
varstvo kulturne dedis¢ine. Nivo pritli¢ja na jugozahodni strani poslopja mora biti enako nivoju
Petkovskovega nabrezja. S Petkovskovega nabreZja je dopustno urediti vhode v posamezne lokale. Glavni
vhod v poslopje s Petkovskovega nabrezja je treba postaviti nasproti vhodu s plosc¢adi v prostorski enoti P7.
Na strehi nizjega trakta poslopja, ob Petkovskovem nabrezju, je dopustno urediti pohodno teraso.

Na severovzhodni strani obstojecega objekta je predvidena prizidava dveh novih traktov v obliki dveh
vzporednih lamel. Prvi trakt ob obstoje¢em objektu — »vmesni« trakt — je visji, fasada mora biti sestavljena
pretezno iz prosojnih ali polprosojnih steklenih plos¢ v kombinaciji z lahkimi polnili. Visina venca drugega —
»zunanjega« — trakta mora biti enaka viSini venca podstavka stolpa v prostorski enoti P2. Ta trakt mora biti
zenitno osvetljen, obod (SZ, SV in V fasada) mora biti do visine 2,40 m nad koto terena prosojen — steklen,
nad to viSino pa obloZen z neprosojno fasadno oblogo.

Prostorska enota P2

Oblikovanje podstavka stolpa mora biti enako oblikovanju novega »zunanjega« severovzhodnega trakta
objekta v prostorski enoti P1: enaka viSina venca, enako oblikovanje fasad — obod pritlicne etaze do visine
3,40 m nad koto plosc¢adi pri Trubarjevi cesti je prosojen, od te viSine do venca pa obloZen z enako
neprosojno fasadno oblogo, kot pri »zunanjem« traktu objekta v prostorski enoti P1. Stolp se mora oblikovno
lo¢iti od podstavka. Nadstropje nad podstavkom naj oblikuje cezuro med tema deloma objekta: fasade naj
bodo prosojne, od linij fasad visjih nadstropij umaknjene v notranjost.

Prostorska enota P3

Obstoje¢o »Wratschovo hiSo« je treba prenoviti skladno s pogoji pristojne sluzbe za varstvo kulturne
dediscine. Prizidek zahteva posebno arhitekturno reSitev, pri kateri je potrebno ohranjati zasnovo vzhodne in
zahodne fasade hise. Pred izdelavo arhitekturne resitve je treba pridobiti predhodne kulturnovarstvene pogoje
in kulturnovarstveno soglasje.

Prostorska enota P4

Objekt je sestavljen iz dveh lamel, vzporednih z Rozmanovo ulico, med katerima so vertikalne
komunikacije ter zra¢ni zeleni pas. Vzhodni rob objekta je treba postaviti na gradbeno linijo obstojecih
objektov ob Rozmanovi ulici. Pritlicna etaza je lahko pretezno prosojna, neprosojni del fasad ob Rozmanovi
ulici ter ob prehodih v notranjost obmo¢ja OPPN mora biti obdan z oblogo iz kamna ali umetnega kamna.
Zgornji dve etazi morata biti zamaknjeni v notranjost, bogato Clenjeni s terasami in oblikovani iz steklenih
ali kakih drugih »vizualno lahkih« elementov.



Prostorski enoti P5 in P6

Deli objektov, obrnjeni proti notranjosti obmocja OPPN, so lahko visji od delov na uli¢ni strani. Na
strehah je dopustno urediti pohodne terase. Neprosojni deli uli¢nih fasad pritli¢nih etaz morajo biti obloZeni
z naravnim ali umetnim kamnom.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)
V postopku za izdajo gradbenega dovoljenja je treba izdelati nacrt zunanje ureditve.
V naértih zunanjih ureditev je treba v prostorskih enotah P1-P7 enotno oblikovati naslednje elemente:

— klopi, smetnjake, obvestilne table, orientacijske usmerjevalne table z enotno grafiko in druge elemente
mestne parterne opreme,

— drogove za zastave,

— ograje, parapetne zidove,

— stojala za kolesa (pokrita in nepokrita),

— zunanjo razsvetljavo, vklju¢no z razsvetljavo objektov.

Vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.

Tlakovane povrsine prostorskih enot P1, P2, P4, P5, P6 in P7 morajo biti enotno oblikovane, tako da se
med njimi, kljub Casovno zamaknjeni izvedbi, vzpostavi zvezno prehajanje in enovit videz. Pri izvedbi
tlakov, izboru opreme in drugih ureditev je treba uporabiti kakovostne, trajne materiale in oblikovanje
prilagoditi javni rabi in enostavnemu vzdrzevanju.

Pri oblikovanju tlakovanja javnih povr§in — prometnic — je obvezna uporaba gradiv in oblikovanje, ki je v
skladu z njihovo celovito zasnovo na mestni ravni (Petkov§kovo nabrezje, Trubarjeva cesta, nova pes
povezava med Trubarjevo cesto in Petkovskovim nabrezjem).

Ozelenjene zunanje povrsine morajo imeti najmanj 1,00 m debelo plast zemlje, za zasaditev dreves.
Prostorska enota P3

Notranji atrij se uredi skladno s pogoji pristojne sluzbe za varstvo kulturne dediscine.

Prostorska enota P4

Zelena povrSina med stavbnima lamelama se zasadi z drevesi enake kakovosti kot v notranjosti obmocja
in z ovijalkami.

Prostorska enota P7

Zunanje povrsine so travnate, utrjene travnate na stezah in tlakovane. Na zelenih povrsinah je predvideno
srednjeraslo drevje nad podzemno garazo in grmic¢evje v pasu ob stanovanjskih objektih v prostorskih enotah
P4, P5 in P6.

Prostorske enote C1, C2 in C3

Celotna povrSina prostorkih enot C1, C2 in C3 razen drevesnih otokov mora biti tlakovana. Drevesa
morajo biti zasajena v drevesnih otokih, prekritih s kovinskimi mrezami.

Na robu prostorske enote C1, ob brezini, je predvidena zasCitna ograja in ziva meja. Kolesarske steze in
uvoz do uvozno-izvozne klanéine v podzemno garazo se ne sme viSinsko lo¢iti od ostalih povrsin prostorske
enote C1, oznaCene naj bodo v tlaku.

Zunanje ureditve so razvidne iz graficnih nacrtov: 4.1 “Ureditvena situacija — nivo terena” in 4.2
“Ureditvena situacija — nivo strehe«.

13. ¢len

(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)



1. Tlorisni gabariti

Prostorska enota P1 - novi objekt:
— pritli¢je:

— nadstropja »vmesnega« trakta:
— nadstropje »zunanjega« trakta:

20,20 m x 124,70 m na JZ strani in 112,30 m na SV strani
4,80 m x 124,70 m na JZ strani in 121,90 m na SV strani
15,50 m x 121,90 m na JZ strani in 112,30 m na SV strani

Prostorska enota P2:
— podstavek:

— stolp:

18,30 m x 27,00 m x 37,90 m x 42,60 m
(stik z objektom prostorske enote P1)

20,50 mx 16,80 m x 33,50 m x 26,90 m

Prostorska enota P4:
— pritli¢je, nadstropja:
— 6. nadstropje:

26,10 mx 49,80 mx 26,30 mx 52,30 m
8,80 mx 49,80 mx 8,90 mx5230m

Prostorska enota P5:
— pritli¢je:

— nadstropja:

— 4. nadstropje:

25,80 mx 14,70 mx 26,70 m x 14,60 m
25,50 mx 18,00 mx 26,70 m x 18,20 m
26,10 mx 9,00 mx 26,70 m x 9,10 m

Prostorska enota P6:
— pritli¢je:

— nadstropja:

— 4. nadstropje:

36,90 mx 27,10 m x 36,90 m x 24,30 m
37,00 m x 30,80 m x 36,80 m x 28,20 m
10,60 mx 22,00 mx 10,70 mx 21,20 m

Skupne etaze prostorskih enot:

—  kleti: 130,20 m x 39,60 m x 129,80 m x 91,00 m x 38,90 m x 38,40 m x 14,90 m x 19,50 m

2. Visinski gabariti

Vse podane viSine so merjene od izhodis¢ne absolutne kote terena & 0,00 plo¢nika Trubarjeve ceste, ki je

294,00 m. n. v.

Skupno podzemno garazo v prostorskih enotah P1, P2, P4, PS5, P6, P7 in C2 je dopustno izvesti v najvec

treh kletnih etazah.

Prostorska enota P1:

— novi objekt - »vmesni« trakt:
— etaznost:
— viSinski gabariti:

— novi objekt - »zunanji« trakt:
— etaznost:
— viSinski gabarit:

P+3
19,0 m (stre$ni venec)

P+1
5,8 m (stre$ni venec)

Prostorska enota P2:
— stolp:

— etaznost:

— viSinski gabarit:
— podstavek:

— etaznost:

— viSinski gabarit:

P+9
40,8 m (stres$ni venec)

P+1
5,8 m (stresni venec)

Prostorska enota P4:

— vzhodni trakt ob Rozmanovi ulici:

— etaznost:

— viSinski gabarit:
— zahodni trakt:

— etaznost:

— viSinski gabarit:

P+5
26,5 m (stre$ni venec)

P+6
30,0 m (streSni venec)

Prostorska enota P5:
— ob Trubarjevi cesti:



— etaZnost:
— viSinski gabarit:
— v notranjosti obmocja OPPN:
— etaZnost:
— visinski gabarit:

P+3
17,3 m (streSni venec)

P+4
20,3 m (stresni venec)

Prostorska enota P6:
— ob Trubarjavi cesti:
— etaZnost:
— viSinski gabarit:
— v notranjosti obmocja OPPN:
— etaZnost:
— viSinski gabarit:

P+3
17,3 m (stres$ni venec)

P+4
20,3 m (stresni venci)

3. Absolutne kote terena

Prostorska enota P1:

— naseverni strani: 292,25 m. n. v.
— najuzni strani: 290,40 m. n. v.
Prostorska enota P2:

— naseverni strani: 294,00 m. n. v.
— na vzhodni strani: 292,28 m. n. v.
Prostorska enota P3:

— na zahodni strani: 292,00 m. n. v.
— na vzhodni strani: 291,00 m. n. v.
Prostorska enota P4:

— naseverozahodnem vogalu: 292,50 m. n. v.
— najugozahodnem vogalu: 291,00 m. n. v.
— na zahodni strani: 292,30 m. n. v.
Prostorska enota P5:

— severna stran ob Trubarjevi cesti 293,00 m. n. v.
Prostorska enota P6:

— severna stran ob Trubarjevi cesti: 293,50 m. n. v.
— vzhodna stran ob Rozmanovi ulici: 293,30 m. n. v.
Prostorska enota P7:

— uvoza na Petkov§kovem nabrezju: 290,15 m. n. v.
— teren —tlak ob severnem vhodu P1: 292,25 m. n. v.
— parkovne ureditve nad zgornjo plosco objekta: 293,30 m. n. v.

4. Kapacitete obmoc¢ja OPPN

Prostorska enota P1:

— BTP prizidka nad nivojem terena
— BTP prizidka pod nivojem terena

najve¢ 7.820,00 m?
najveé 7.095,00 m?

Prostorska enota P2:

— BTP nad nivojem terena
— BTP pod nivojem terena

najve¢ 5.380,00 m’
najveé 3.012,00 m?

Prostorska enota P3:
— BTP nad nivojem terena

najve¢ 199,50 m?

Prostorska enota P4:

— BTP nad nivojem terena
— BTP pod nivojem terena

najve¢ 7.043,00 m’
najve¢ 6.598,02 m’

Prostorska enota P5:
— BTP nad nivojem terena
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— BTP pod nivojem terena

najve¢ 1.803,00 m?

Prostorska enota P6:

— BTP nad nivojem terena
— BTP pod nivojem terena

najveé 3.825,00 m?
najve¢ 3.549,00 m?

Prostorska enota P7:
— BTP pod nivojem terena

najve¢ 11.505,00 m?

Prostorska enota C2:
— BTP pod nivojem terena

najveé 666,00 m?

5. Regulacijski elementi

Gabariti objektov in regulacijski elementi so razvidni iz grafiénih naértov: 4.1 “Ureditvena situacija — nivo
terena”, 4.2 “Ureditvena situacija — nivo strehe”, 4.3 “Ureditvena situacija — nivo kleti” in 4.4 “Znacilni

prerezi”.

1. Predvidene odstranitve

Prostorska enota P1:

— vertikalni komunikacijski trakt obstojecega tovarniskega poslopja,

— pritli¢ni severni prizidek k tovarniSkemu poslopju do severne fasade tovarne,

(odstranitev objektov)

— vsi instalacijski objekti med zahodno fasado tovarniskega poslopja in parcelno mejo Pollakove vile,

— oporni zid — ograja med tovarniSkim poslopjem in »Wratschovo hiSo« (Petkov§kovo nabrezje 67),

— del opornega zidu ob Petkovskovem nabrezju, med tovarniskim poslopjem in parcelno mejo Pollakove

vile,

— Cistilne naprave v in zunaj objektov ter galvanska linija.

Prostorska enota P2:

— pritli¢ni objekt Trubarjeva cesta 72,

— manjsi pritli¢ni prizidki k pritlicnemu traktu tovarne, predvidenem za odstranitev v prostorski enoti P1,

— odstranitev mejnega zidu ob parceli Pollakove vile.

Prostorska enota P3:

— pritlicni objekt med obema traktoma »Wratschove hise« (Petkovskovo nabrezje 67) na severni strani

prostorske enote,

— ograje na vzhodni in zahodni strani enote.

Prostorska enota P4:

— objekti Rozmanova ulica 1, 3 in 3A,

— oporni zidovi in ograje.

Prostorska enota P5:

— objekti Trubarjeva cesta 74,

— vsi pomozni objekti.

Prostorska enota P6:

— objekti Trubarjeva cesta 76 in 78,

— vsi pomozni objekti,



— ograje.

Prostorska enota P7:

— pomozni funkcionalni objekti tovarne,

— upravne pritli¢ne zgradbe ob objektu Trubarjeva cesta 72,

— upravna zgradba tovarne,

— del severnega tovarniSkega trakta, ki sega v prostorski enoti P1 in P7.
2. Dopustni posegi do odstranitev

Na objektih v prostorskih enotah P5 in P6 so do odstranitve dopustna vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in
spremembe namembnosti za dejavnosti, dopustne v teh prostorskih enotah.

Na ostalih objektih, predvidenih za odstranitev, so do odstranitve dopustna le investicijsko-vzdrzevalna in
redna vzdrZevalna dela.

Objekti, predvideni za odstranitev, so razvidni iz graficnega nacrta: 4.5 »Prikaz objektov za odstranitev«.
IV. NACRT PARCELACIJE
15. ¢len
(nadrt parcelacije)

Prostorska enota P1 meri 4.603 m2 in obsega zemljisca parc. §t.: 3652 del, 3653 del in 3656 del, vse k.o.
Tabor.

Parcela, namenjena gradnji objekta CSU in dela skupne podzemne garaze pod objektom CSU, je cela
prostorska enota P1.

Prostorska enota P2 meri 1.004 m2 in obsega zemljisca parc. st.: 3652 del, 3653 del, 3656 del in 3657 del,
vse k.o. Tabor.

Parcela, namenjena gradnji hotela in dela skupne podzemne garaze pod hotelom, je cela prostorska enota
P2.

.....

Parcela, namenjena obstoje¢emu objektu — Wratschovi hisi — in gradnji prizidka, je cela prostorska enota
P3.

Prostorska enota P4 meri 1.439 m2 in obsega zemlji$¢a parc. §t.: 3653 del, 3663, 3664, 3672, 3673, 3674,
3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680, 3681, 3682, 3683, 3684, 3685 in 3687 del, vse k.o. Tabor.

Parcela, namenjena gradnji stanovanjskega objekta in dela skupne podzemne garaze pod objektom, je cela
prostorska enota P4.

Prostorska enota P5 meri 541 m2 in obsega zemljis¢a parc. §t.: 3659, 3660 del in 3666 del, vse k.o. Tabor.

Parcela, namenjena gradnji stanovanjskega objekta in dela skupne podzemne garaze pod objektom, je cela
prostorska enota P5.

Prostorska enota P6 meri 1.153 m2 in obsega zemljis¢a parc. §t. *38/1, 3665, 3666 del in 3667 del, vse
k.o. Tabor.

Parcela, namenjena gradnji stanovanjskega objekta in dela skupne podzemne garaze pod objektom, je cela
prostorska enota P6.

Prostorska enota P7, namenjena ureditvi trga — parka in pe$ povezavam, meri 4.768 m2 in obsega
zemljisca parc. §t.: 3652 del, 3653 del, 3654, 3656 del, 3657 del, 3658, 3661, 3662 in 3687 del, vse k.o.
Tabor.

Parcela, namenjena gradnji podzemne skupne garaze je cela prostorska enota P7 in del prostorske enote
C2 in obsega zemljisca parc. §t.: 3652 del, 3653 del, 3654, 3655, 3656 del, 3657 del, 3658, 3661, 3662 in
3687 del, vse k.o. Tabor. Povr§ina meri 5000 m2.
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Prostorska enota C1, namenjena ureditvi dela Petkov§kovega nabrezja, meri 2.605 m2 in obsega zemljisce
parc. §t.: 3845 del, k.o. Tabor.

Prostorska enota C2, namenjena ureditvi javne poti od Trubarjeve ceste do Petkov§8kovega nabrezja, meri
316 m2 in obsega zemlji$¢a parc. $t.: 3652 del, 3653 del in 3655, vse k.o. Tabor.

Prostorska enota C3, namenjena ureditvi juznega roba in plo¢nika Trubarjeve ceste meri 30 m2 in obsega
zemljiSca parc. §t.: 3660 del, 3666 del in 3667 del, vse k.o. Tabor.

Na parcelah, namenjenih gradnji objektov ni treba zagotoviti odprtih bivalnih povrsin za potrebe objektov,
le-te so urejene v prostorski enoti P7 — na skupni odprti povrsini v obmoc¢ju OPPN, namenjeni javni rabi na
nivoju terena.

Parcelacija zemljis¢ in koordinate tock parcelacije so razvidne iz grafi¢nih nacrtov: 3.3 »Nacrt obodne
parcelacije in parcelacije zemljis¢« in 3.4 »Nacrt zakolicbe«.

16. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru in javni rabi)
Povrsine, namenjene javnemu dobru, so:
— povrsine prostorske enote Cl;
— povrsine prostorske enote C3;

— povrSine prostorske enote P7 na nivoju terena, razen povrsine dela uvozno-izvozne klancine, ki ne bo
nadkrita s plos¢adjo (zemljisce parc. §t. 3653 del, k.o. Tabor).

Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo skupaj 2.925,00 m2.
Povrsine, namenjene javni rabi na nivoju terena, so:

— povrsine prostorske enote C2;

— del povrsin prostorske enote P2: zemljisce parc. §t.: 3652 del, k.o. Tabor;

— del povrsin prostorske enote P5: zemljisce parc. $t.: 3659 del, 3660 del, 3666 del in3667 del, vse k.o.
Tabor;

— del povrsin prostorske enote P6: zemljisce parc. §t.: *38/1 del in 3667 del, vse k.o. Tabor.
Povrsine, namenjene javni rabi na nivoju terena, merijo skupaj 12.980,00 m2.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, in povrSine, namenjene javni rabi, so razvidne iz grafi¢nega nacrta:
3.5 “Prikaz povrs$in, namenjenih javnemu dobru in javni rabi”.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE
17. ¢len
(etapnost gradnje)

Etapna gradnja je dopustna. V 1. etapi morajo biti izvedeni posegi v prostorskih enotah: P1 (del) -
rekonstrukcija obstojeGega tovarniskega poslopja in prizidava le enega od predvidenih dveh traktov, P7 (del),
C1in C2, ostale prostorske enote in preostali del P1 in P7 se lahko izvajajo v poljubnem vrstnem redu ter v
posameznih podetapah.

Pri izvedbi posegov 1. etape je obvezna soasna ali predhodna ureditev uvozno-izvozne klanéine z
dovozom v kletne etaze ter izvedba urejene ozelenjene in/ali tlakovane povrSine prostorske enote P2 in
tistega dela P1, kjer je predvidena prizidava drugega trakta k obstojeCemu tovarniskemu poslopju.
Opredelitev 1. etape gradnje je prikazana na grafi¢nem nacrtu 4.7 »Prikaz etapnosti gradnje«.

Pri izvedbi predvidenih stavb, ne glede na obseg etap gradnje, je obvezno predhodno ali so¢asno urediti
pripadajo¢o komunalno in energetsko infrastrukturo, zunanje povrsine, ter najmanj toliksno Stevilo parkirnih
mest, kot je predpisano s tem odlokom. Kletne etaze je treba izvesti tako, da bo v kasnejsih etapah
omogocena dozidava ali povezava kletnih etaz.
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Komunalno in prometno infrastrukturo se lahko izvede v samostojni etapi.
VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE
18. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dediScine)

Na obmocju OPPN so evidentirane enote kulturne dedis¢ine, ki so vpisane v Register nepremicne kulturne
dedisc¢ine pod naslednjimi eviden¢nimi Stevilkami:
— ESD 5914 Ljubljana — Sempetersko predmestje,
— ESD328 Ljubljana — Mestno jedro,
— ESD329 Ljubljana — Arheolosko najdii¢e Ljubljana,
— ESD 10060 Ljubljana — Poslopje tovarne Rog,
— ESD 5922 Ljubljana — Dvorec Petkovikovo nabrezje 67 (Wratschova higa).
Za poseg v enoto kulturne dediS¢ine je treba pri pristojni strokovni javni sluzbi pridobiti
kulturnovarstveno soglasje.

V obmoc¢ju OPPN je treba izvesti predhodne arheoloske raziskave. Obseg in ¢as potrebnih arheoloskih
raziskav opredeli pristojna strokovna javna sluzba. Za izvedbo predhodnih arheoloskih raziskav je treba
pridobiti soglasje za raziskavo in odstranitev arheoloskih ostalin na podlagi predpisov s podrocja varstva
kulturne dediscine.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

19. ¢len
(varstvo okolja in naravnih virov)
1. Splosno
V c¢asu gradnje in uporabe je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe obremenitve okolja.
2. Varstvo vode in podtalnice

Obmocje OPPN je v SirSem vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja
(VVO III). Pri nacrtovanju in gradnji objektov je treba upostevati predpise, ki veljajo za vodno telo
vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega zaledja.

Na vodno in priobalno zemljis¢e je prepovedano odlagati in pretovarjati nevarne snovi v trdni, tekoc¢i ali
plinasti obliki, odlagati ali pretovarjati odkopane ali odpadne materiale ali druge podobne snovi in odlaganje
vseh vrst odpadkov.

Pri odvodnjavanju odpadne padavinske vode je treba zagotoviti, da bo:
— Stevilo izpustov v vodotok ¢im manjse,

— izpustna glava iztoka kanala padavinskih voda v strugo vodotoka oblikovana pod naklonom brezZine in
ne sme segati v svetli profil vodotoka,

— po potrebi naj bo izpustna glava opremljena s povratno zaklopko,

— na obmocju iztoka mora biti struga oziroma brezina vodotoka ustrezno zavarovana pred vodno erozijo,
kar mora biti v projektni dokumentaciji tekstualno in grafi¢no ustrezno obdelano in prikazano.

Ce ponikanje meteornih voda v celoti ali delno ni mozno, kar je treba radunsko prikazati, je mozno
padavinske vode speljati v vodotok. Pri tem je treba ovrednotiti vpliv padavinskih voda na preto¢no
sposobnost vodotoka ter predvideti zadrzevanje padavinskih vod pred iztokom.

Ce se pri izkopih ugotovi pojav visede podtalnice, je treba naértovati gradnjo tako, da ne bo prislo do
vpliva na sosednje objekte in povrsine.

Za dreniranje ali ¢rpanje podzemne vode v ¢asu gradnje je treba pridobiti vodno soglasje. V ¢asu gradnje
je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbiscih, da bo prepreceno
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onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi$¢enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih
nevarnih snovi. Prepovedano je izlivanje kemikalij ali teko¢ih odpadkov v tla, vode ali kanalizacijo.

Pred izdelavo dokumentacije in gradnjo je treba izvesti pregled obstojeCega terena in ugotoviti stanje
kakovosti tal glede kontaminiranosti terena ter zagotoviti neoporecnost izkopov v skladu z zakonom. Pred
odstranitvijo galvanske linije in Cistilne naprave je treba izdelati analizo tveganja za onesnaZenje, k
projektnim reSitvam za odstranitve objektov in za izvedbo zasCitnih ukrepov mora biti izdano vodno
soglasje. Gradnja v prostorski enoti P1 se lahko zacne Sele po odstranitvi morebitnih nevarnih odpadkov,
galvanske linije in Cistilne naprave.

3. Varstvo zraka

Prezracevanje vseh delov objekta se izvede naravno ali prisilno, pri ¢emer je treba zagotoviti odvod
dimnih plinov in umazanega zraka nad strehe objektov.

4. Varstvo pred hrupom

Nove stanovanjske in nastanitvene objekte je treba izvesti tako, da prebivalci ne bodo izpostavljeni
¢ezmernemu hrupu. Mejne vrednosti v prostorih ne smejo biti preseZzene. Kjer so kritine vrednosti
preseZene, naj se ne umeséajo za hrup obcutljivi prostori. Predvidi naj se zadostna izolacija fasadnih
elementov in ustrezno zracenje. Pri gradnji stanovanj je nujna pasivna protihrupna za$Cita, zato naj se
uporabljajo fasadni elementi z visoko protihrupno zascito.

Za vire hrupa je treba v Casu intenzivnih gradbenih del izvajati meritve in obratovalni monitoring hrupa. V
primeru, da bi meritve pokazale preseganje dovoljenih ravni hrupa, je treba zagotoviti ustrezne dodatne
za§Citne ukrepe.

5. Odstranjevanje odpadkov

Pri izdelavi projektne dokumentacije je treba izdelati naért gospodarjenja z gradbenimi odpadki. Za¢asno
skladis¢enje gradbenih odpadkov na gradbi$¢u se lahko zacne Sele po odstranitvi morebitnih nevarnih
odpadkov, galvanske linije in Cistilne naprave.

Zbirna mesta za odpadke morajo biti urejena skladno z veljavnimi predpisi. Podzemni zbiralnici za lo¢eno
zbiranje komunalnih odpadkov (skupno zbirno in prevzemno mesto) sta predvideni, ena ob severnem robu
obmocja OPPN ob Trubarjevi cesti in druga ob juznem robu obmocja OPPN na Petkovskovem nabrezju.
Obmocje prevzemnega mesta, kjer ustavlja komunalno vozilo, mora biti ravno, brez klan¢in. Zbirno in

ey

zunanje ureditve.

VIIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. ¢len

(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z varstvom
pred poZarom)

1. Varstvo pred pozarom

Za za§cito pred poZarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozZenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loCitev objektov,
— prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

2. Intervencijske poti in povrSine

V obmocju OPPN je treba zagotoviti dovozne poti in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v skladu
z veljavnimi predpisi. Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna
vzvratna voznja (krozne poti in kroZna obracali§¢a). Dovozne poti ter delovne povrSine za gasilska vozila
morajo biti nacrtovane za 10 ton osne obremenitve. Nacrtovane in oznacene morajo biti skladno z zahtevami
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standarda SIST DIN 14090. Dovozne poti v obmocje morajo biti zagotovljene z Rozmanove ulice in
Trubarjeve ceste.

Za potrebe objektov v prostorskih enotah P2, P3, P4, P5 in P6 morajo biti zagotovljena stojna mesta ob
Trubarjevi cesti in Rozmanovi ulici, stojna mesta za objekt v prostorski enoti P1 z juzne strani morajo biti
zagotovljena na Petkov§kovem nabrezju.

3. Hidrantno omrezje

Za gaSenje pozara je v obmoc¢ju OPPN nacrtovano zunanje hidrantno omrezje v obrocasti zanki z
nadzemnimi talnimi hidranti tako, da je mozno vsak objekt gasiti iz najmanj dveh hidrantov hkrati. Obstojeci
hidranti bodo vkljueni, ¢e bodo ustrezali novemu konceptu omrezja. Hidranti morajo biti ustrezno oznaceni
in zavarovani. Za gaSenje pozarov v kletnih etazah je predvidena reSitev z avtomatskimi sprinkler;ji.

4. Varstvo pred potresom

Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,285 pospeska tal (g) s povratno dobo
475 let. Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost.

Stropna konstrukcija nad 1. kletjo mora biti grajena tako, da zdrzi ruSenje objektov nanjo, e Vv
predvidenih objektih ni predvidenega programa v obsegu, ki bi, v skladu z Uredbo o graditvi in vzdrZzevanju
zaklonis¢, zahteval gradnjo zakloni§c¢a osnovne zascite, drugace pa je dvonamensko zaklonisce obvezno.

5. Moznost izlitja nevarnih snovi

Parkirne povrSine morajo biti opremljene s kanaletami in peskolovi, ki preprecujejo morebitno izlitje
nevarnih snovi v podtalnico.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami je razvidna iz grafi¢nega nacrta: 4.6 »Prometna
ureditev in nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Motorni promet

vvvvv

vvvvv

podzemno garazo se uredi dovoz v §irini min. 2 x 2,5 m. Tlakovanje dovoza mora biti enako kot tlakovanje
Petkovskovega nabrezja, v istem nivoju, robove se oznaci z druga¢nim tlakovanjem oziroma z oznakami v
tlaku, dopustna je postavitev kolickov.

2. Mirujoci promet

Parkirna mesta za motorni promet so predvidena v podzemni garazi. Parkirni normativi za motorni promet
se ne uporabljajo. Parkiranje na nivoju pritlicja ni dopustno, razen na severni strani prostorske enote P2, kjer
je dopustno kratkotrajno parkiranje do 5 vozil, s paralelnim odcepom od Trubarjeve ceste.

Pri dimenzioniranju povrsin je treba zagotoviti potrebno Stevilo parkirnih mest za kolesa v skladu z
naslednjim normativom;

Namembnost stavb Stevilo PM za kolesa

11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe 2 PM na stanovanje za stanovalce ter dodatno
1PM/5 stanovanj za obiskovalce

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne 1 PM/2 stanovanji

druzbene skupine

12111 Hotelske in podobne stavbe za 1 PM/5 sob

kratkotrajno nastanitev
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12112 Gostilne, restavracije in tocilnice 1 PM/4 sedeze in 1PM/tekoc¢i meter toCilnega

pulta
12120_Druge gostinske stavbe za kratkotrajno 1 PM/3 postelje
nastanitev
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic 2 PM/100 m* BTP objekta
(ki poslujejo s strankami)
12203 Druge poslovne stavbe 1 PM/100 m* BTP objekta
(mesani poslovni programi)
12301 Trgovske stavbe PM ni treba zagotavljati
(lokalna trgovina do 200,00 m? BTP)
12301 Trgovske stavbe 1 PM/100 m® BTP objekta
(trgovina z neprehrambnimi izdelki)
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti PM ni treba zagotavljati
(do 200,00 m2 BTP)
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti 1 PM/100 m® BTP objekta
(nad 200,00 m2 BTP)
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo 1 PM/5 sedezev
12620 Muzeji in knjiznice 1 PM/60 m” BTP objekta
12630 Stavbe za izobrazevanje in 1 PM/5 sedezev

znanstvenoraziskovalno delo

V BTP objekta se pri izraCunu PM ne upostevajo BTP, namenjene servisnim prostorom objekta (garaze,
kolesarnice in prostori za instalacije).

Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki je treba upostevati predpise za
projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Vsako parkiris¢e z ve¢ kot 100 parkirnimi mesti za motorni promet mora imeti tudi eno mesto z napravo
za napajanje elektricnih avtomobilov.

Od stevila PM za osebna motorna vozila, je treba zagotoviti dodatnih 5% parkirnih mest za druga
enosledna vozila.

Parkirna mesta za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila iz tega ¢lena se v izraCunu zaokrozijo
navzgor.

3. Kolesarski in pe§ promet
Na celotnem obmocju OPPN je dovoljen meSan promet peScev in kolesarjev.

V prostorski enoti C1 je meSan pe$ in kolesarski promet, povrSine, namenjene kolesarskemu prometu, so v
tlaku posebej oznacene.

Glavni dostopi do objektov morajo biti urejeni tako, da so prirejeni za funkcionalno ovirane ljudi.
22. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronskokomunikacijske infrastrukture v
obmocju OPPN so:
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— vsi objekti znotraj obmoc¢ja OPPN morajo biti priklju¢eni na obstojeCe in naértovano vodovodno,
kanalizacijsko, plinovodno, toplovodno in elektroenergetsko omreZje. Prikljuéitev mora biti izvedena po
pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in intervencijskih)
povrsinah tako, da je omogoceno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in naprav. V primeru, da potek v
javnih povr§inah ni mogoc¢, mora lastnik zemljis¢a omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih vodov na
svojem zemljiSCu, upravljavec posameznega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

— trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene, z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih naravnih ali
grajenih struktur;

— gradnja gospodarske javne infrastrukture mora potekati usklajeno;

— dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter
prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev vodov in morajo
biti izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih
reSitvah za to obmogje;

— obstojece okoljske, energetske in elektronske komunikacijske vode v obmocju je dopustno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi
moznostmi ter ob uposStevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi
upravljavci;

— v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce posameznih vodov;

— poleg ureditev okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske infrastrukture, nacrtovanih s tem
OPPN, so v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje graditve objektov, ob pogoju, da ne onemogocajo ureditev
po tem OPPN, dopustne tudi rekonstrukcije obstojeCih in gradnje novih linijskih objektov okoljske,
energetske in elektronsko komunikacijske infrastrukture;

— v objektih se mora, v skladu s predpisi, ki urejajo to podro¢je, zagotavljati najmanj 25% moci za gretje,
prezracevanje, hlajenje in toplo pitno vodo, z obnovljivimi viri energije, in sicer z aktivno uporabo enega ali
ve¢ virov v lastnih napravah, ki jih predstavljajo toplota okolja, sonéno obsevanje, biomasa, geotermalna
energija in energija vetra, ali predviden prikljucek na naprave za pridobivanje toplote ali hlada iz obnovljivih
virov energije zunaj stavbe,

— za potrebe alternativnih na¢inov energetske izrabe naj se prouci uporaba vode reke Ljubljanice.
1. Vodovod

Obmocje OPPN se oskrbuje z vodo iz centralnega vodovodnega sistema mesta Ljubljana. Za oskrbo
nacrtovanih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo se rekonstruira in dogradi javno vodovodno omrezje.

Obstojeci vodovod PVC d 225 v Trubarjevi cesti se lahko ohrani. Obstojeci prikljucki se ukinejo in
rekonstruirajo, na obstojeci vodovod v Trubarjevi se izvedejo prikljucki za objekte prostorskih enot P2, P5 in
P6.

Obstojeci vodovod LZ DN 200 v Rozmanovi ulici se obnovi z vodovodom NL DN 200 v obstojeéi trasi
Objekti v prostorskih enotah P3, P4 in P6 se prikljucijo na rekonstruirani vodovod z lo¢enimi hi$nimi
vodovodnimi prikljucki v Rozmanovi ulici. Gradnjo vodovoda v Rozmanovi ulici se naértuje tako, da
zemeljska dela ne bodo skodljivo vplivala na novozgrajeni kanal, ki poteka vzhodno od predvidenega
vodovoda.

Obstoje¢i vodovod LZ DN 80 v Petkovikovem nabreju se v celoti rekonstruira in sklene v vodovodno
zanko, ki se pri¢ne na severu, kjer se novi vodovod NL DN 150 naveze na vodovod PVC d 225 v Trubarjevi
cesti. Nato trasa poteka v PetkovS§kovem nabrezju, pretezno severno od kanalizacijskega zbiralnika, pri
uvozu v garazo objekta CSU iz prostorske enote P1 pa vodovod precka kanalizacijski zbiralnik in poteka po
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juzni strani le-tega do Rozmanove ulice, kjer se priklju¢i na obnovljeni vodovod NL DN 200 v Rozmanovi
ulici. Predvidena sta dva hisna vodovodna prikljucka za objekt CSU.

Obnova javnega vodovoda mora potekati tako, da obstoje¢i hisni prikljucki, ki bodo Se v uporabi, ne
ostanejo brez vode. Zato se mora nacrtovati ustrezno faznost gradnje vodovodov. Zagotoviti je treba
varovanje obstojetega vodovodnega omreZja v asu gradnje. Ce varovanje ni mozno, se mora oskrba z vodo
do izgradnje novega vodovoda zagotoviti s provizori¢nimi prikljucki.

Pri gradnji je treba zagotoviti ustrezne odmike predvidenih objektov in dreves od novih vodovodov.

Pozarna voda se zagotavlja iz javnega vodovodnega omrezja preko javnega zunanjega hidrantnega
omrezja in internega notranjega hidrantnega omrezja. Po potrebi je mogoc€, na juzni strani obravnavanega
obmocja, tudi odvzem pozarne vode iz Ljubljanice.

Vse predvidene posege na vodovodnem omreZzju se izvede v skladu s projektno nalogo Ureditev obmocja
tovarne Rog (Cl — 5/6) v Ljubljani, Vodovod - Kanalizacija d.o.o0., §t. 2544 V, avgust 2009. Vodovod in
pripadajoci objekti morajo biti izvedeni tudi v skladu z internim dokumentom JP Vodovod - Kanalizacija
d.o.o. »TIDDOl - projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega vodovodnega sistema«. Pri
nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov morajo biti upostevana vsa dolocila, ki jih
vsebujejo veljavni predpisi in podzakonski akti, ki urejajo oskrbo z vodo.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba upravljavca javnega vodovoda zaprositi za
soglasje k prikljucitvi posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je treba predvideti tudi moZnost uporabe dezevnice, ki naj
se zbira v ustreznem zadrzevalniku.

2. Kanalizacija

Na obravnavanem obmocju je zgrajeno kanalizacijsko omrezje v meSanem sistemu za odvod odpadne
komunalne in padavinske vode. Odpadne komunalne vode iz obmoc¢ja OPPN se odvajajo v obstojece
kanalizacijsko omrezje, dograditve javnega kanalizacijskega omrezja niso predvidene.

Odpadne komunalne vode iz objektov v prostorskih enotah P2, P5 in P6 se prikljucijo na obstoje¢ kanal B
DN 300 in 400 v Trubarjevi cesti. Odpadne komunalne vode iz objektov prostorskih enot P1, P3 in P4 se
prikljucijo na obstoje¢ kanal TE DN 300 v Rozmanovi ulici. Oba kanala se navezujeta na levobrezni kanalski
zbiralnik DN 1000/2000 v Petkovskovem nabreZzju.

Odpadne padavinske vode se odvedejo v Ljubljanico.

Upostevati je treba interni dokument JP Vodovod - Kanalizacija, d.o.0., TIDDO1 — projektiranje, tehni¢na
izvedba in uporaba javnega kanalizacijskega sistema. Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju
kanalizacije morajo biti upoStevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z
vodo ter o odvajanju odpadnih komunalnih in padavinskih voda.

Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi za soglasje za
prikljucitev, ki ga izda upravljavec javne kanalizacije.

3. Plinovod

Objekti na obmocju OPPN se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo na sistem zemeljskega plina
— nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omreZje z obratovalnim tlakom 100 mbar. Obstojeci objekti,
trenutno priklju¢eni na sistem zemeljskega plina, se po rekonstrukciji za potrebe ogrevanja in pripravo
sanitarne tople vode prikljucijo na daljinski sistem oskrbe s toploto — vro¢evodno omrezje.

Glavna distribucijska nizkotlacna plinovoda N26000 in N26180, preko katerih se bo oskrbovalo objekte
na obravnavanem obmocju, potekata po Trubarjevi cesti in Rozmanovi ulici. Glavna plinovoda sta izvedena
v dimenziji DN200 in po zmogljivosti zado§¢ata za prikljucitev in oskrbo objektov s plinom.

Na obmoc¢ju OPPN sta izvedena prikljucni plinovod DN50 za objekt Trubarjeva cesta 76 in priklju¢ni
plinovod DN50 za objekt Trubarjeva cesta 78. Objekta Trubarjeva cesta 76 in Trubarjeva cesta 78 se po
rekonstrukciji za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode priklju¢ita na vro¢evodno omreZje.
Obstojeca priklju¢na plinovoda se ohranita za potrebe kuhe in tehnologije.

19



Za prikljuéitev novo predvidenih objektov na sistem zemeljskega plina bo treba izvesti priklju¢ne
plinovode do obstojecega glavnega plinovoda N26000 po Trubarjevi cesti oziroma do obstojeCega glavnega
plinovoda N26180 po Rozmanovi ulici. Prikljuéni plinovodi se nad kletno ureditvijo vodijo v nadkritju, za
kar je treba zagotoviti ustrezno viSino nadkritja in zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na
fasadi objekta. Koncept samostojnih priklju¢nih plinovodov in glavnih plinskih zapornih pip za posamezne
objekte je treba uskladiti s pozarno situacijo, ki bo opredelila pozarne cone kletne ureditve obmocja OPPN.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja in prikljuénih plinovodov za prikljucitev objektov na obmocju
OPPN na distribucijsko plinovodno omrezje je treba upostevati Idejno zasnovo plinovodnega omrezja za del
obmocja urejanja CI 5/6 Rog, §t. R-96-P/2-2009, Energetika Ljubljana, d.o.o., avgust 2009. Idejna zasnova
plinovodnega omrezja je priloga odloka o OPPN za obravnavano obmocje.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne obcine
Ljubljana (Uradni list RS, 8t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in
Splosnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za geografsko obmocje
Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 25/08) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in
prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Energetika Ljubljana, d.o.0.).

4. Vroéevod

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode prikljucijo na
sistem daljinskega ogrevanja — vro¢evodno omreZje. Objekte je mozno prikljuéiti na vro¢evodno omreZje
tudi za potrebe hlajenja.

Obstojece glavno vrocevodno omrezje, preko katerega bodo objekti na obravnavanem obmocju
oskrbovani, poteka po Trubarjevi cesti T 1200 v dimenziji DN 150 (DN 80) in po Rozmanovi ulici T 1100 v
dimenziji DN 200. Zmogljivost obstojeCega glavnega vroCevodnega omreZja zado$¢a za prikljucitev in
oskrbo objektov s toploto.

Na obmoc¢ju OPPN so izvedeni priklju¢ni vro¢evod DN 125 za objekt Trubarjeva cesta 72, prikljucni
vro¢evod DN 50 za objekt Rozmanova ulica 1 in prikljuc¢ni vroc¢evod DN 65 za objekt Petkovskovo nabrezje
67.

Za prikljucitev novo predvidenih objektov in rekonstruiranih obstojecih objektov na vrocevodno omrezje
bo treba izvesti prikljuéne vrocevode in glavno vrocevodno omrezje po obmocju OPPN do obstojecega
glavnega vrocevodnega omrezja po Trubarjevi cesti in Rozmanovi ulici. Prikljuéni vrocevod za objekt
Petkovskovo nabrezje 67, ki ni predviden za odstranitev, se ohranja in na trasnem poteku od odcepa na
glavnem vrocevodu T 1100 do zahodnega plo¢nika Rozmanove ulice poveca na dimenzijo DN 150 s
statusom glavnega vrocevoda, ki bo sluzil oskrbi s toploto juznega in vzhodnega dela obmocja OPPN.
Prikljuéni vro¢evod za objekt Rozmanova ulica 1, ki je predviden za odstranitev, se ukine vkljucno z
odcepnim mestom na glavnem vrocevodu T 1100. Odcepno mesto obstojeCega prikljucnega vro¢evoda za
objekt Trubarjeva cesta 72, ki je predviden za odstranitev, se ohrani in uporabi za izvedbo novega
priklju¢nega vro¢evoda za predviden objekt v prostorski enoti P2 (hotel).

Pri projektiranju vrocevodnega omreZja in prikljuénih vro¢evodov za prikljucitev objektov na obmocju
OPPN na vroCevodno omrezje je treba upostevati Idejno zasnovo vrocevodnega omrezja za del obmocja
urejanja CI 5/6 Rog, s§t. R-81-D/1-2009, Energetika Ljubljana, d.o.0., avgust 2009. Idejna zasnova
vro¢evodnega omrezja je priloga odloka o OPPN za obravnavano obmocje.

Vro¢evodno omreZje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za geografsko obmocje Mestne obc¢ine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.0.: Tehni¢ne zahteve
za graditev vroCevodnega omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vrocevodni sistem.

5. Elektroenergetsko omrezje

Za zagotovitev elektroenergetskega napajanja predvidene novogradnje na obmocju OPPN je potrebna
izgradnja nove elektro kabelske kanalizacije in transformatorske postaje.
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V ¢asu gradnje novih objektov se za napajanje gradbenega provizorija uporabi obstojeca TP0083 Dedji
dom, Vrazov trg 1. Nova lokacija TP ROG bo na severozahodnem delu objekta CSU, v pritliéni etazi, v
prostorski enoti P1, nazivne moc¢i 3x1000kVA. Predvidena transformatorska postaja TP ROG se vkljuci v
SN vejo s kablom 3x(NA2XS(F)2Y 1x240/25mm2 RM12/20kV). Kabel se polozi od predvidene RTP
Potniski center Ljubljana v predvideni kolektor proti Masarykovi cesti do NjegoSeve ceste, od tu pa po
Njegosevi cesti do Ilirske ulice (predvideni KJ7). Po Ilirski ulici se nadaljuje do Rozmanove ulice, Kjer se po
obstojeci EKK polozi predvideni SN kabel do Petkovskovega nabrezja. Po Petkovskovem nabrezju se
nadaljuje do predvidene TP ROG. Od tu se z enakim kablom povezeta predvideni TP Roska in TP Oval.

Na obmoc¢ju predvidene gradnje potekata SN povezavi med TP0430 llirska 4 — TP0083 Dec¢ji dom,
Vrazov trg 1 in TP0121 Ilirska 1-TP0O009 Poljanska cesta 20, kateri bo zaradi gradnje treba prestaviti, kabel
pa v celoti zamenjati. ObstojeCa SN kabla se zamenjata s predvidenima SN kabloma 3x(NA2XS(F)2Y
1x150/25mm2 RM12/20kV).

V kasnejsi fazi projektiranja je treba preveriti prehodnost cevi v obstojeci kabelski kanalizaciji na
obmocju obdelave.

Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor pridobiti
soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no dolo¢eni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa.

Pred pricetkom gradnje se mora izvajalec dogovoriti s predstavniki sluzbe OE Upravljanje
distribucijskega omrezja Elektro Ljubljana mesto o terminskem planu gradnje, potrebnih izklopih obstojecih
kablov in preklopih v obstojeci SN mrezi. Dogovoriti se mora o prestavitvah obstojecih kablov, zasciti
kablov ter o ponovni polozitvi le-teh. Pri prestavljanju in prevezavah morajo biti obstojeci kabli izklopljeni
in zavarovani po vseh varnostnih predpisih. Obstojeéi kabli, ki bodo odkopani, zacasno prestavljeni ter pod
napetostjo, morajo biti zaS¢iteni z lesenim koritom. Zaradi pomena obstojeCih kablov je treba gradnjo
izvajati po to¢no doloenem vrstnem redu ter ob stalnem nadzoru in sodelovanju predstavnika OE
Upravljanje distribucijskega omrezja Elektro Ljubljana mesto.

Dostop, transport in uporaba transformatorske postaje morajo biti omogoceni 24 ur na dan.

Vse predvidene posege na elektroenergetskem omrezju se izvede v skladu z idejno resitvijo EE napajanje
za obmoc¢je ROG-a, Elektro Ljubljana d.d., §t. 12/09, avgust 2009, in EE napajanje za obmo¢je ROG-a -
novelacija IR 12/09, §t 3/13, junij 2013.

6. Elektronske komunikacije

Objekti na obmoc¢ju OPPN se lahko prikljucijo na elektronska komunikacijska omrezja pod pogoji
upravljavcev teh omreZij.

7. Javna razsvetljava

Javna razsvetljava je predvidena ob Rozmanovi ulici, delu Petkovskovega nabrezja in delu Vrazovega
trga. Javna razsvetljava se bo napajala iz obstojecih prizigalis¢, ki se jih ustrezno predela in obnovi.

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja in ne bo povezana s sistemom javne
razsvetljave.

Ureditev komunalne in energetske infrastrukture je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.8 »Zbirni prikaz
komunalnih vodov in naprav«.

23. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za del obmocja
urejanja CI 5/6 Rog (dopolnjeni osnutek), ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., Verovskova
64, Ljubljana, pod Stevilko projekta 6886 v maju 2010.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:
— skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 1.585.063,37 EUR;

— obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroskom gradnje nove komunalne
opreme in so 1.585.063,37 EUR, od tega za objekt P1 448.344,41 EUR, za objekt P2 360.310,09 EUR, za
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objekt P3 18.075,90 EUR, za objekt P4 405.169,99 EUR, za objekt P5 120.844,61 EUR in za objekt P6
232.318,37 EUR,;

— obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 1.129.369,15 EUR, od tega za objekt P1
320.189,88 EUR, za objekt P2 255.789,87 EUR, za objekt P3 12.809,89 EUR, za objekt P4 288.853,98
EUR, za objekt P5 86.116,76 EUR in za objekt P6 165.608,78 EUR,;

— obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo komunalno opremo
in obracunskih stroSkov za obstoje€o komunalno opremo in so 2.714.432,52 EUR, od tega za objekt P1
768.534,29 EUR, za objekt P2 616.099,96 EUR, za objekt P3 30.885,79 EUR, za objekt P4 694.023,97
EUR, za objekt P5 206.961,37 EUR in za objekt P6 397.927,14 EUR;

— obracunski stroski komunalne opreme, preracunani na m2 parcele, so 193,51 EUR/m2 (od tega 113,00
EUR/m2 za novo komunalno opremo in 80,51 EUR/m2 za obstoje¢o komunalno opremo). Obracunski
stroski komunalne opreme, preracunani na m2 neto tlorisne povrsine, so 96,17 EUR/m2 (od tega 56,57
EUR/m2 za novo komunalno opremo in 39,60 EUR/m2 za obstojeo komunalno opremo). Preracun
obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

— obracunska obmocja za vso novo komunalno opremo so enaka parcelam P1, P2, P4, P5, P6 in P7 in delu
parcele P3, ki pripada novemu objektu. PovrSina parcele P3, ki pripada novemu objektu, je dolo¢ena
racunsko in je razvidna iz programa opremljanja;

— obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno opremo so vsa obra¢unska obmocja z oznako
1. Obracunska obmocja za obstojeCo primarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocja z oznako
MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 1 in MOL mesto so dolocena na podlagi strokovnih podlag za
dolocitev obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo: Dolocitev obracunskih obmocij in izracun
nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku
za ravnanje z nepremic¢ninami Mestne uprave Mestne obc¢ine Ljubljana;

— podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in merilom neto
tlorisne povrsine je 0,3:0,7. Faktor dejavnosti za objekt P1 je 0,7, za objekta P2 in P3 1,3, za objekte P4, P5
in P6 1 in za klet 0,7, pri Cemer je za povrsine kleti dolocCen le obracunski strosek za ceste ter vodovodno
omrezje. OlajSav za zavezance ni;

— v vseh stroskih je vklju¢en DDV;

— za indeksiranje stroskov se uporabi povpre¢ni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja
Zdruzenje za gradbeni$tvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka
gradnja«. [zhodi$¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja;

— pri odmeri komunalnega prispevka se upostevajo v OPPN dolo¢ene povrSine parcel objektov in kleti;

— Ce bodo neto tlorisne povrSine objektov ve¢je/manjSe od navedenih v programu opremljanja, se
obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo povecajo oziroma zmanj$ajo skladno z izraunom v
programu opremljanja;

— pri odmeri komunalnega prispevka se uposSteva zmanjSanje komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih
obveznosti obstoje¢ih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

XI1. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN
24. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

V casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim opazovanjem stanja
sosednjih objektov. Morebitne posSkodbe objektov, infrastrukture in naprav ter zunanje ureditve, vklju¢no z
drevesnim fondom, nastale zaradi gradnje, mora investitor sanirati na lastne stroSke. Tehnologija gradnje, Se
zlasti podzemnih garaz, mora zagotavljati varnost vseh obstojecih objektov in naprav.

Za izvedbo nacrtovane prostorske ureditve v delu kletnih etaz, ki posega na povrsine, na nivoju terena
namenjene javnemu dobru, se zaradi prepovedi pravnega prometa grajenega javhega dobra lahko sklene
pogodba o ustanovitvi stavbne pravice ali druga pogodba, ki omogoca gradnjo, investitor pa je dolZan, brez
finan¢nih in drugih pogojev, dopustiti javno rabo povrSin na terenu, ki sicer pripada parceli, namenjeni
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gradnji objekta. V postopku pridobivanja uporabnega dovoljenja je investitor dolzan z Mestno ob¢ino
Ljubljana, skladno s predpisi o graditvi objektov in urejanju prostora, skleniti potrebne pravne akte, na
podlagi katerih bo mogoce urediti pravni in zemljiSkoknjizni status nepremicnin, ki so v obmocju
predvidenih posegov in so namenjene javni rabi.

25. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Investitorji in Mestna obc¢ina Ljubljana, v skladu s programom opremljanja zemljiS¢ za gradnjo, sklenejo
pogodbo o opremljanju, v kateri se dolo¢ijo obveznosti investitorjev pri izvedbi objektov, ki so v javno
korist. Investitorji morajo, skladno s pogodbo, urediti vse povrsine, namenjene javnemu dobru na obmocju
OPPN, in opremiti zemljise s komunalno in energetsko infrastrukturo, ter jih neodplacno prenesti na
Mestno obc¢ino Ljubljana.

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)
Tlorisni gabariti objektov

Tlorisni gabariti objektov v prostorskih enotah P1, P2, P4, P5 in P6, razen stranic ob Trubarjevi cesti, so
lahko manjsi od predvidenih. Objekt v prostorski enoti P1 je lahko vecji za do 1,1 m proti vzhodu in do 1,3
m proti severovzhodu. V prostorski enoti P1 je dopustno oblikovati severovzhodni vogal prizidka prve etape
tudi v obliki pravega kota, ki lahko posega v prostorsko enoto P7. Volumnu prizidka 1. etape se lahko dodajo
vetrolovi in podobni manjsi elementi, ki posegajo na obmocje 7. etape. Podstavek v prostorski enoti P2 je
lahko vecji za do 0,5 m proti vzhodu. Stolp v prostorski enoti P2 je lahko vecji za do 1,0 m proti vzhodu, do
2,0 m proti severu in do 1,0 m proti zahodu. Objekt v prostorski enoti P4 je lahko vecji za do 2,0 m proti
zahodu. Dopustna preseganja so opredeljena v grafi¢nih nacrtih: 4.1 »Ureditvena situacija — nivo terena« in
4.2 »Ureditvena situacija — nivo strehe«.

Visinski gabariti objektov

Dopustna so odstopanja, ki so posledica tehnoloskih reSitev in tehni¢nih izpeljav do najve¢ +1,5 m.
Odstopanja navzdol niso omejena.

Pri morebitnem odstopanju visin objektov prostorskih enot P1 ali P2 je treba objekte izvesti tako, da sta
venca »zunanjega« trakta objekta v prostorski enoti P1 in podstavka stolpa v prostorski enoti P2 na isti
visini.

Namembnosti objektov

Dopustne so spremembe vsebinskega znacaja, ki ne odstopajo od osnovne opredelitve namembnosti
obmocja v 9. ¢lenu odloka.

Visinska regulacija terena

Visinska regulacija terena je idejno zasnovana in se lahko v podrobnejsi obdelavi prilagaja projektnim
reSitvam arhitekture, prometne in komunalne infrastrukture ter zunanji ureditvi.

Prometna ureditev, komunalni vodi, objekti in naprave
V skladu s pogoji upravljavcev so dopustne spremembe posameznih prometnih ureditev.

Dopustne so spremembe posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov zaradi
ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi
upravljavci in skladne z njihovimi programi.

XII. KONCNE DOLOCBE
27. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka, v delih, ki se nanasajo na obmocje OPPN, prenchajo veljati dolocila
naslednjih odlokov:
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— Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urejanja CI5/6 Rog (Uradni list RS, $t. 22/98) ter

— Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocja urejanja v mestnem srediscu (Uradni list SRS, $t.
13/88 in Uradni list RS, §t. 21/90, 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96, 22/98, 68/99, 77/02, 69/03, 19/07,
95/07, 57/08, 98/08, 110/08).

28. ¢len
(usmeritve za dolo¢itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene prostorske ureditve so dopustna vzdrzevalna dela, spremembe
namembnosti ter rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminja zunanji gabarit objektov in oblikovanje fasad.

29. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:
— Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, oddelku, pristojnem za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Center,
— Cetrtni skupnosti Center.

30. ¢len

(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

(1) Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana -
izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 9/13-243), objavljen 30. 1. 2013, ki velja od 31. 1. 2013, med drugim
doloca:

"63. ¢len
V prvem odstavku 109. ¢lena se za 19. tocko dodajo nove 20. do 22. tocka, ki se glasijo:

»20. Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmodja urejanja VS2/2 Trnovo — Sportni
park Trnovo (Uradni list RS, $t. 57/10)

21. Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja CI5/6 Rog (Uradni list RS,
§t. 60/10)

22. Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja BS2/1 Zupanciceva jama
(Uradni list RS, st. 60/10).«;

V drugem odstavku se v 30. tocki za Stevilko »94/02« doda besedilo »in 57/10«.
[...]
71. ¢len
Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zacne veljati naslednji dan po objavi.

Tekstualni in grafi¢ni del odloka se objavita na spletni strani MOL."

(2) Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja
urejanja
CI 5/6 Rog (Uradni list RS, §t. 103/13-3759), objavljen 11. 12. 2013, ki velja od 12. 12. 2013, med drugim
doloca:

"13. ¢len
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Grafi¢ni naért z naslovom »4.7 Prikaz faznosti gradnje« se nadomesti z grafi¢cnim naértom z naslovom »4.7
Prikaz etapnosti gradnje« in je sestavni del OPPN.

14. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."
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