Neuradno precis¢eno besedilo Sklepa o stanovanjski najemnini,
ki obsega:

- Sklep o stanovanijski najemnini (Uradni list RS, $t. 41/14),
- Sklep o dopolnitvah Sklepa stanovanjski najemnini (Uradni list RS, $t. 105/15),

SKLEP
o0 stanovanjski najemnini

S tem sklepom se dolo¢i nacin doloc€itve viSine neprofitne najemnine za neprofitna stanovanja, namenska
najemna stanovanja, stanovanjske stavbe za posebne namene, bivalne enote ter trzne najemnine za trzna in
sluZzbena stanovanja, ki so v lasti Mestne obcine Ljubljana.

Za protipravno zasedene stanovanjske enote iz prejSnjega odstavka in barake v lasti Mestne obcine
Ljubljana se dolo¢i nacin dolocitve uporabnin.

Za stanovanjske enote v lasti Mestne obc¢ine Ljubljana, za katere bo iz razloga preprecitve propadanja
stanovanjskih enot sklenjeno najemno razmerje, se s tem sklepom dolo¢i vi§ina najemnine.

Za pridobljene zasedene stanovanjske enote se do pri¢etka prenove ohrani visina najemnine iz obstojecih
najemnih razmerij.

Za neprofitna stanovanja, namenska najemna stanovanja, stanovanjske stavbe za posebne namene in
bivalne enote ter sluzbena stanovanja, katerih najemniki ne presegajo predpisanega dohodkovnega cenzusa
za upravicenost do neprofitnega stanovanja, se v najemni pogodbi dolo¢i viSina najemnine po Uredbi o
metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih najemnin, upostevaje letno stopnjo neprofitne najemnine v visini 4,68 % od vrednosti
stanovanja.

Za trzna najemna stanovanja in vsa najemna stanovanja, ki so bila pred uveljavitvijo tega sklepa oddana za
profitno najemnino, se dolo¢i viSina trzne najemnine na nacin iz II. to¢ke tega sklepa tako, da se odstotek
od letne vrednosti stanovanja poveca za 25 %.

Ce dohodki najemnika in uporabnikov stanovanj iz prej$njega odstavka presegajo predpisan dohodkovni
cenzus za upravicenost do neprofitnega najemnega stanovanja, se, upostevaje sklenjene najemne pogodbe,
dolo¢i trzna najemnina v visini 7 eurov/m® stanovanjske povrsine, ki se uporablja za izradun neprofitne
najemnine.

Ce premozenje najemnika in uporabnikov stanovanja iz prvega odstavka te tocke presega 40% vrednosti
primernega stanovanja, ki je dolo¢ena za upravi¢enost do neprofitnega najemnega stanovanja, pri ¢emer se
kot premozenje ne uposteva vrednost stanovanja, na katerem je ustanovljena brezpla¢na sluznost stanovanja
v korist starSev ali otrok, se, upoStevaje sklenjene najemne pogodbe, doloci trzna najemnina glede na
premozenjski razred in stanovanjsko povrSino, ki se uporablja za izraCun neprofitne najemnine. Trzna
najemnina na m glede na uvrstitev v premozenjski razred znasa mese¢no:
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Premozen;jski % vrednosti Trzna
razred primernega najemnina/
stanovanja* m’ v eurih
1 nad 40% — 100% 4,8
2 nad 100% — 130% 6
3 vec kot 130% 7

* Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem (Uradni list RS, $t. 14/04, s spremembami)

Ce dohodki najemnika in uporabnikov stanovanja iz prvega odstavka te totke presegajo predpisan
dohodkovni cenzus za upravicenost do neprofitnega najemnega stanovanja in hkrati sodijo v 3.
premozenjski razred, se, upostevaje sklenjeno najemno pogodbo, doloCi trzna najemnina v viSini 9
eurov/m? stanovanjske povrsine, ki se uporablja za izradun neprofitne najemnine.

V.

Za sluzbena stanovanja in v primerih, ko najemnik in uporabniki neprofitnega najemnega stanovanja ne
izpolnjujejo dohodkovnega pogoja za upravi¢enost do neprofitnega najemnega stanovanja po 90. ¢lenu
Stanovanjskega zakona, se dolo¢i trzna najemnina v visini 7 eurov/m? stanovanjske povrsine, ki se
uporablja za izraCun neprofitne najemnine.

Ce premozenje najemnika in uporabnikov neprofitnega najemnega stanovanja presega 40% vrednosti
primernega stanovanja, ki je doloena za upravicenost do neprofitnega najemnega stanovanja, pri ¢emer se
kot premozenje ne uposteva vrednost stanovanja na katerem je ustanovljena brezplacna sluznost stanovanja
v korist starSev ali otrok, se dolo¢i trzna najemnina glede na premozenjski razred in stanovanjsko povrsino,
ki se uporablja za izradun neprofitne najemnine. Trzna najemnina na m® glede na uvrstitev v premozenjski
razred znaSa mesecno:

Premozenjski % vrednosti Trzna
razred primernega najemnina/
stanovanja* m’ v eurih
1 nad 40% — 100% 4.4
2 nad 100% — 130% 55
3 vec kot 130% 7

* Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem (Uradni list RS, $t. 14/04, s spremembami)

Ce dohodki najemnika in uporabnikov neprofitnega stanovanja presegajo predpisan dohodkovni cenzus za
upravi¢enost do neprofitnega najemnega stanovanja in hkrati sodijo v 3. premoZenjski razred, se,
upostevaje sklenjeno najemno pogodbo, dolo¢i trzna najemnina v visini 9 eurov/m® stanovanjske povrsine,
ki se uporablja za izracun neprofitne najemnine.

V.
Za barake se dolo&i uporabnina v visini 1 euro/m?.

Za uporabnike stanovanjskih enot iz 1. tocke, ki so se vselili brez pravne podlage, se dolo¢i uporabnina v
visini iz II. toc¢ke tega sklepa tako, da se odstotek od vrednosti stanovanja poveca za 50 %.

Vse stanovanjske enote, ki jih trenutno ni mogoce izrociti kot predmet po najemni pogodbi v stanju, ki bi
najemniku omogocalo normalno uporabo, skladno z veljavnimi normativi in standardi, ter stanovanjske
enote, katerih prenova ali prodaja ni mozna (npr. zaradi neurejenih lastniskih razmerij, nesoglasja lastnikov
glede adaptacije, prodaje ipd.), se zaradi preprecitve propadanja lahko v obstojeCem stanju oddajo v najem
za doloCen Cas in simbolicno najemnino v viSini 1 eura mesecno na posamezno stanovanjsko enoto ter
placilo obratovalnih stroSkov.



VI.

Z dnem uveljavitve tega sklepa preneha veljati Sklep o stanovanjski najemnini (Uradni list RS, §t. 17/05 in
51/06).

VIL.

Ta sklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Sklep o dopolnitvah Sklepa stanovanjski najemnini (Uradni list RS, §t. 105/15) vsebuje naslednjo
kon¢no dolo¢bo:

V.

Ta sklep za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.



