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PREDLOGA SKLEPOV:

Mestna obc¢ina Ljubljana

Zoran Jankovic, zupan

Mesini trg 1, 1000 Liubljana
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Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne ob¢ine
Ljubljana

Mestna uprava Mestne ob¢ine Ljubljana,
Oddelek za ravnanje z nepremi¢ninami

Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d.,
Verovskova 64, Ljubljana

Predlog Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka
za obstojeCo komunalno opremo na obmocju Mestne obcine
Ljubljana s predlogom za hitri postopek

Simona Remih, vodja Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami,

Katja Osolin, vodja Odseka za urbano ekonomiko,
Simona Cijan, Odsek za urbano ekonomiko

Odbor za urejanje prostora

1. Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana sprejme predlog, da se Odlok o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo na obmoéju Mestne ob¢ine
Ljubljana sprejme po hitrem postopku.

2. Mestni svet Mestne obcine Ljubljana sprejme predlog Odloka o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo na obmocju Mestne ob¢ine

Ljubljana.

Priloga:

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié

— predlog odloka z obrazlozitvijo



Na podlagi 218., 227. in 228. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), 21., 25. in 27.

prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izratunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list

RS, 3t. 20/19 in 30/19 — popr. in 34/19) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st.

24/16 — uradno precis¢eno besedilo in 173/20) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ___ seji dne
sprejel

ODLOK

o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na obmo¢ju
Mestne ob¢ine Ljubljana

. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina odloka)

(1) S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno
opremo na obmocju celotne Mestne ob¢ine Ljubljana.

(2) Ta odlok dolo¢a naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo:
— stroske obstoje¢e komunalne opreme,

— preradun stroskov obstojeée komunalne opreme na enoto mere in

— merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo.

(3) Merila iz prej$njega odstavka, dolocena s tem odlokom, so:

— razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dp,) in delezem povrsine objekta (Dt,),
— faktor namembnosti objekta (Fy),

— racunski faktor povrsine (Fp) in

— prispevna stopnja zavezanca (psz).

(4) Ta odlok dolo¢a tudi ob&inske oprostitve pla¢ila komunalnega prispevka, upostevanje preteklih vlaganj
ter izraGun in odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo.
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2. ¢len
(obstoje¢a komunalna oprema)

(1) Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo na obmocju Mestne ob¢ine Ljubljana se odmerja
za naslednjo komunalno opremo:

— ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo,

— vodovodno omrezje,

— kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo,

— plinovodno omrezje,

— vro¢evodno omrezje,

— druge javne povrsine in

— objekte za ravnanje z odpadki.

(2) Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo po tem odloku so:
— javne ceste s pripadajo¢imi objekti,

— javna razsvetljava in semaforizacija,

— kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno vodo (lo¢en sistem).

(3) Druge javne povrsine po tem odloku so:
— otroska in Sportna igrisca,
— parki,



— Pot spominov in tovaristva.

3. ¢len
(pomen izrazov)

(1) Izrazi, uporabljeni v tem odloku, pomenijo:

1. faktor namembnosti objekta (Fy) je faktor, ki se dolo¢i za posamezne vrste objektov glede na namen
njihove uporabe ob upostevanju predpisa, ki doloca klasifikacijo vrst objektov CC-SI glede na namen
uporabe objekta. Kadar gre za ve¢namenski objekt, se celotni objekt klasificira po njegovem preteznem
namenu. Pojasnjevalna pravila za klasificiranje objektov so dolocena s tehni¢no smernico v skladu z
zakonom, ki ureja graditev,

2. komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo je prispevek za obremenitev obstojeée
komunalne opreme, ki ga zavezanec plata Mestni ob¢ini Ljubljana. Komunalni prispevek za
posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme se odmeri, kadar se obstoje¢ ali naértovan objekt
posredno ali neposredno priklju¢i na posamezno vrsto komunalne opreme oziroma pri¢ne bremeniti
posamezno vrsto komunalne opreme,

3. objekt je stavba, gradbeni inZenirski objekt ali drug gradbeni poseg v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev objektov,

4. prispevna stopnja zavezanca (ps;) je sorazmerni delez stroSkov obstojec¢e komunalne opreme na enoto
mere, ki se prenese na zavezanca za pla¢ilo komunalnega prispevka,

5. racunski faktor povrsine (Fp) je faktor, ki se ga uposteva pri izraunu povrsine gradbene parcele
stavbe v skladu s 14. ¢lenom tega odloka,

6. razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dp,) in delezem povrsine objekta (Dt,) je razmerije,
ki doloca delez upostevanja povrsine gradbene parcele stavbe in delez upostevanja povrsine objekta pri
izraCunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo,

7. zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo je investitor oziroma
lastnik objekta, ki:

— se na novo neposredno prikljuCuje oziroma uporablja obstoje¢o komunalno opremo ali

— se posredno prek nove komunalne opreme prikljucuje oziroma uporablja obstoje¢o komunalno

opremo ali

— legalizira objekt ali

— povecuje zmogljivost objekta ali

— spreminja namembnost objekta,

8. zmogljivost objekta je bruto tlorisna povrsina stavbe, dolo¢ena v skladu s standardom SIST ISO
9836, povrsina gradbenega inzenirskega objekta, dolo¢ena kot bruto tlorisna povrsina, izra¢unana s
smiselno uporabo standarda SIST ISO 9836, ali povrsina drugega gradbenega posega, doloc¢ena kot
bruto tlorisna povrs$ina, izraCunana s smiselno uporabo standarda SIST ISO 9836.

(2) Drugi izrazi, uporabljeni v tem odloku, pomenijo enako kot v zakonu, ki ureja urejanje prostora, in

v uredbi, ki dolo¢a podrobnejso vsebino odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo ter odmero in izracun komunalnega prispevka.

II. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNLANO
OPREMO

4. ¢len
(stroski obstojec¢e komunalne opreme)

Stroski obstojece komunalne opreme po posameznih vrstah obstojece komunalne opreme znasajo:

Stroski obstoje¢e komunalne opreme

(EUR)
Ceste s .prlpafiaj.oc_lml objekti za 1.458.086.711,96
odvodnjavanje in javno razsvetljavo
Vodovodno omrezje 348.796.023,97

Obstojec¢a komunalna oprema




Kanalizacijsko omrezje za komunalno 587.893.819,42
odpadno vodo

Plinovodno omrezje 233.394.503,21
Vrocevodno omrezje 203.645.223,32
Druge javne povrsine 206.748.843,00
Objekti za ravnanje z odpadki 174.592.173,28
Skupaj 3.213.157.298,16

5. ¢len

(preracun stroskov obstojece komunalne opreme na enoto mere)

Stroski obstojece komunalne opreme po posameznih vrstah obstojece komunalne opreme, preracunani na
enoto mere, znasajo:

Obstoje¢a komunalna oprema Cpo (EUR/m?) Ct, (EUR/m?)
Ceste s prlpafiaqoqlml objekti za 38,12 53.95
odvodnjavanje in javno razsvetljavo
Vodovodno omrezje 9,10 12,33
Kanalizacijsko omrezje za komunalno

odpadno vodo 18,20 22,58
Plinovodno omrezje 7,83 10,17
Vrocevodno omrezje 20,86 14,87
Druge javne povrSine 4,28 6,37
Objekti za ravnanje z odpadki 3,61 5,38
Skupaj 102,00 125,65

6. Clen
(razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dp,) in delezem povrsine objekta (Dt,)

Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dp,) in delezem povrSine objekta (Dt,), ki se uposteva pri
izraCunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, je 0,3:0,7.
7. ¢len

(faktor namembnosti objekta (Fy))

(1) Faktor namembnosti objekta (F,) za stavbe je:

Sifra (CC-SI) | Vrsta objekta Fa

1110 Enostanovanjske stavbe 0,7
1121 Dvostanovanjske stavbe 0,7
1122 Tri in veCstanovanjske stavbe 1,0
1130 Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 1,0
1211 Hotelske in podobne gostinske stavbe 1,0
1212 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev 1,0
1220 Poslovne in upravne stavbe 1,0
1230 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti 1l
1241 Postajpa poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij ter 1.0

z njimi povezane stavbe ’

1242 Garazne stavbe 1,0
1251 Industrijske stavbe 0,7




1252 Rezervoarji, silosi in skladis¢a 1,0
1261 Stavbe za kulturo in razvedrilo 1,0
1262 Muzeji, arhivi in knjiznice 1,0
1263 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo 1,0
1264 Stavbe za zdravstveno oskrbo 1,0
1265 Stavbe za Sport 1,0
1271 Nestanovanjske kmetijske stavbe 0,7
1272 Obredne stavbe 1,0
1274 Druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje 1,0

(2) Faktor namembnosti objekta (F,) za gradbeno inzenirske objekte je 0,5.

(3) Faktor namembnosti objekta (F,) za druge gradbene posege je 1,0.

8. ¢len
(racunski faktor povrsine (Fy))

(1) Racunski faktor povrsine (Fp) za vse vrste stavb je 3,8.

(2) Pri dolo¢itvi ratunskega faktorja povrsine (F) je upostevana visina drugih virov financiranja, ki jih je
Mestna ob¢ina Ljubljana pridobila za gradnjo kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo v
sklopu projektov Dograditev kanalizacije v aglomeracijah v Mestni ob¢ini Ljubljana in Izgradnja III. faze
Centralne Cistilne naprave Ljubljana. Nacin dolocitve racunskega faktorja (F}) je razviden iz Elaborata za
pripravo odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na
obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana.

9. ¢len
(prispevna stopnja zavezanca (psz))

Prispevna stopnja zavezanca (ps;) za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme je:

Obstojec¢a komunalna oprema psz (%)
Ceste s pripagiajoéimi objekti za odvodnjavanje in 94
javno razsvetljavo

Vodovodno omrezje 82
Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo 75
Plinovodno omrezje 96
Vrocevodno omrezje 100
Druge javne povrsine 100
Objekti za ravnanje z odpadki 28

III. OPROSTITVE KOMUNALENGA PRISPEVKA

10. ¢len
(obcinske oprostitve placila komunalnega prispevka)

(1)Placila komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalo opremo se v celoti oprosti za gradnjo:
— neprofitnih stanovanj, katerih investitor je Mestna ob¢ina Ljubljana ali Javni stanovanjski sklad Mestne
obcine Ljubljana,



— posameznih vrst stavb, ki so v javnem interesu in katerih investitor je Mestna ob&ina Ljubljana in so
namenjene za izobrazevanje, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo, muzeje, knjiznice, gasilske
domove, opravljanje obredov in $port po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije objektov.

(2) Ce je Mestna ob¢ina Ljubljana ali Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana investitor samo
dela objekta iz prejsnjega odstavka, se lahko oprostitev uposteva le za ta del objekta.

(3) Placila komunalnega prispevka se delno oprosti za gradnjo nestanovanjskih kmetijskih stavb, in sicer v
visini 75%.

IV. PRETEKLA VLAGANJA

11. ¢len
(upostevanje preteklih vlaganj)

(1) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka lahko pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo uveljavlja v preteklosti platani komunalni prispevek za objekte, ki se odstranijo in se
nahajajo znotraj stavbnega zemljis¢a, na katerem se gradi objekt, za katerega se odmerja komunalni
prispevek.

(2) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je dolzan v primeru uveljavljanja preteklih vlaganj iz
prej$njega odstavka predloziti dokazila oziroma ustrezno dokumentacijo za odstranjene objekte, iz katere
so razvidni podatki o zmogljivosti in namembnosti odstranjenega objekta in njegovi prikljuéenosti na
obstoje¢o komunalno opremo. O upostevanju predlozenih dokazil odlo¢i organ Mestne uprave Mestne
obcine Ljubljana, pristojen za odmero komunalnega prispevka.

(3) Ne glede na dolocila prvega odstavka tega ¢lena zavezanec za placilo komunalnega prispevka ne more
uveljavljati preteklih vlaganj v primeru odstranitve nelegalnega objekta.

(4) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka lahko pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo uveljavlja v preteklosti placane stroske za opremljanje stavbnega zemlji§¢a, na katerem
se nahaja objekt, za katerega se odmerja komunalni prispevek, na podlagi dokazil o pla¢ilih. O upostevanju
predlozenih dokazil o placilih odlo¢i organ Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojen za odmero
komunalnega prispevka.

(5) Zavezancu za placilo komunalnega prispevka, ki uveljavlja v preteklosti placane stroSke za opremljanje
stavbnega zemljis¢a s posamezno vrsto obstojeée komunalne opreme na podlagi prejSnjega odstavka, se
komunalni prispevek za to vrsto obstoje¢e komunalne opreme lahko zmanij$a za najve¢ 50 % vrednosti
komunalnega prispevka za to vrsto obstoje¢e komunalne opreme, kar predstavlja ocenjeni delez stroskov
komunalne opreme, ki sluzi neposrednemu prikljucevanju objektov na komunalno opremo (sekundarna
komunalna oprema) in katerih placilo je bilo predmet vlaganj zavezancev v preteklosti.

V. IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO

12. ¢len
(izratun komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)

(1) Za izratun komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo se najprej dolo¢ijo vrste obstojece
komunalne opreme, na katero zavezanec priklju¢i svoj objekt oziroma mu je omogo¢ena njena uporaba.

(2) Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme iz prejSnjega odstavka se za
stavbe izraCuna tako, da se sestejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo stavbe,
in delez, ki odpade na bruto tlorisno povr§ino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:



KPobstojeéa(i) = ((AGP X Cpo(l) X Dpo) + (Astavsa X Cto(i) x Dto x Fp)) x psz(i),

pri Cemer posamezne oznake pomenijo:

— KPobswoieza(i): znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme,

— Agp: povrsina gradbene parcele stavbe,

— Cpo(i): stroski posamezne vrste obstojeée komunale opreme na m? gradbene parcele stavbe,

— Dpo: delez gradbene parcele stavbe pri izraunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo,

— Asravaa: bruto tlorisna povrsina stavbe,

— Cto(i): strodki posamezne vrste obstojee komunalne opreme na m? bruto tlorisne povrsine objekta,

— Dt,: delez povrsine objekta pri izraunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo,

— F,: faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

— psA1): prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme (%),

— i: posamezna vrsta obstoje¢e komunalne opreme.

(3) Za stavbe, ki se jim v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne dolo¢ijo gradbene parcele, se komunalni
prispevek za obstojeo komunalno opremo izracuna le od deleza, ki odpade na bruto tlorisno povrsino
stavbe.

(4) Za stavbe, ki se jim gradbene parcele v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne dolocijo zato, ker se

.....

pa se jim doloci na podlagi dolo¢il 14. ¢lena tega odloka.

(5) Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme iz prvega odstavka tega ¢lena
se za gradbene inZenirske objekte izratuna po naslednji enacbi:

KPobstojeéa(i) = Agio X Cto(i) x Dto x Fo x Psz (1),

pri ¢emer posamezne oznake pomenijo:
— Agio: povrsina gradbenega inzenirskega objekta,
— druge oznake pomenijo enako, kot je doloceno v drugem odstavku tega ¢lena.

(6) Ce se odmerja komunalni prispevek za objekte, ki se uvrs¢ajo med druge gradbene posege, se komunalni
prispevek izracuna ob smiselnem upostevanju drugega in petega odstavka tega ¢lena.

(7) Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izracuna kot sestevek
zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme iz drugega, petega ali
Sestega odstavka tega Clena po enacbi:

KPobstojeéa = ZKPObstojeéa(i),

pri Cemer je KPgpsojesa zZnesek komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, ki se odmeri
zavezancu.

13. ¢len
(posebnosti pri izraunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)

(1) Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo, ki se odmerja zavezancu zaradi spremembe
zmogljivosti ali namembnosti objekta, se izraCuna tako, da se izracunata viSina komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo po spremembi zmogljivosti ali namembnosti objekta in pred spremembo
zmogljivosti ali namembnosti objekta. Zavezancu se odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja pozitivno
razliko med komunalnim prispevkom po spremembi in pred spremembo zmogljivosti ali namembnosti
objekta. Ce je razlika negativna, se z odmerno odlo¢bo ugotovi, da je komunalni prispevek za obstojeco
komunalno opremo Ze poravnan.

(2) Ce zavezanec pri odmeri komunalnega prispevka uveljavlja pretekla vlaganja v primeru odstranitve in
gradnje novega objekta, se pri izraunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo smiselno
uporabijo dolocbe prej$njega odstavka.



(3) Pri izra¢unu komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo zaradi graditve na zemljis¢u, na

katerem je Ze bil odmerjen in placan komunalni prispevek zaradi graditve, se ob smiselni uporabi prvega

odstavka tega ¢lena zavezancu upoSteva ze placani komunalni prispevek v naslednjih primerih:

— ¢&e gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil platan komunalni prispevek, ni bilo pridobljeno in
ni bila uveljavljena pravica do vrac¢ila komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ali

— e je gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil platan komunalni prispevek, prenehalo veljati in
se objekt ni zacel graditi in ni bila uveljavljena pravica do vra¢ila komunalnega prispevka.

14. ¢len
(posebnosti pri upostevanju povrsine gradbene parcele stavbe in bruto tlorisne povrsine stavbe pri
izratunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)

(1) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi izboljSanja opremljenosti se
za izra¢un komunalnega prispevka namesto povrsine gradbene parcele stavbe Agp iz drugega odstavka 12.
¢lena tega odloka uposteva povrsina, ki se dolo¢i po naslednji enacbi:

Acp=ZPS x F,

pri Cemer posamezne oznake pomenijo:

— Agp: povrsina gradbene parcele stavbe,
— ZPS: povrsina zemljis¢a pod stavbo,

— Fp: raCunski faktor povrsine.

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi izboljSanja opremljenosti se
za izracun komunalnega prispevka upoSteva bruto tlorisna povrSina stavbe, dolo¢ena na podlagi neto
tlorisne povrsine stavbe iz uradnih nepremic¢ninskih evidenc, pomnozena s faktorjem 1,2. Ce zavezanec na
podlagi uradnih listin dokaze, da je dejanska bruto tlorisna povrSina stavbe manjsa od bruto tlorisne
povrsine, dolo¢ene na ta na¢in, se pri izratunu uposteva manjsa povrsina.

(3) Dolo¢bi prvega in drugega odstavka tega ¢lena se uporabljata tudi, Ce ni na voljo natan¢nejsih podatkov

o povrsini gradbene parcele stavbe in bruto tlorisni povrsini stavbe v naslednjih primerih:

— pri odmeri komunalnega prispevka pred legalizacijo obstojecih objektov, Ce ta Se ni bil odmerjen in
placan oziroma na drug nacin Se niso bile izpolnjene obveznosti v zvezi s placilom komunalnega
prispevka, in

— pri odmeri komunalnega prispevka zaradi naknadne prikljuéitve obstojeCega objekta na novo vrsto
obstoje¢e komunalne opreme, za katero mu komunalni prispevek $e ni bil odmerjen, in pri tem ne gre
za izboljsanje opremljenosti stavbnega zemljisca.

(4) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve za stavbe, ki se jim
stavbna, se pri izratunu komunalnega prispevka namesto povrsine gradbene parcele stavbe Agp iz drugega
odstavka 12. ¢lena tega odloka uposteva povrsina, dolocena na nacin iz prvega odstavka tega Clena.

15. ¢len
(izratun komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo pri priklju¢evanju prek nove
komunalne opreme)

(1) Ce se nova komunalna oprema iz programa opremljanja, na katero se priklju¢uje objekt, posredno ali

neposredno priklju¢uje na obstoje¢o komunalno opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo,

se pripadajoc¢i del komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo doloci na naslednji nacin:

— &eje izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme vis$ji od izraCunanega
komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme (KPyova(i) — KPobstojeca(i) > 0),
je vrednost pripadajocega dela komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo 0;

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme manjsi od
izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme (KPyova(i) —



KPobstoieza(1) < 0), se pripadajoci del komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne
opreme dolo€i po enacbi: KPobstojeca(i) — KProva(i).

(2) Ce investitor in Mestna ob&ina Ljubljana skleneta pogodbo o opremljanju za gradnjo komunalne
opreme, ki ni predvidena v programu opremljanja, se pripadajo¢i del komunalnega prispevka za posamezno
vrsto obstojee komunalne opreme dolo¢i ob smiselni uporabi prej$njega odstavka.

(3) Ce v primeru iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena za novo komunalno opremo ni sprejet program
opremljanja oziroma ni sklenjena pogodba o opremljanju, je pripadajo¢i del komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo enak izra¢unanemu komunalnemu prispevku za obstoje¢o komunalno
opremo.

VI. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO

16. ¢len
(odmera komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)

(1) Mestna ob¢ina Ljubljana odmeri komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve
objekta ali zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljis¢a z odmerno odlo&bo.

(2) Za odmero zaradi graditve objekta se $teje odmera zaradi:

— novogradnje objekta,

— rekonstrukcije objekta v primeru povecanja zmogljivosti ali spremembe namembnosti objekta,
— spremembe namembnosti objekta,

— prizidave objekta,

— legalizacije objekta.

(3) Za odmero zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljis¢a se Steje odmera komunalnega prispevka
v primeru, Ce se zemljiS¢e opremi z dodatno vrsto komunalne opreme, na katero se obstojeci objekt doslej
ni mogel prikljuciti oziroma mu ni bila omogoé&ena njena uporaba.

(4) Mestna obc¢ina Ljubljana lahko po uradni dolznosti odmeri komunalni prispevek za obstojeco
komunalno opremo tudi potem, ko je komunalni prispevek zaradi graditve ze odmerila in se objekt
naknadno priklju¢uje na novo vrsto obstoje¢e komunalne opreme, za katero mu komunalni prispevek 3e ni
bil odmerjen, in pri tem ne gre za izbolj$anje opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

VII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

17. ¢len
(vpogled v elaborat za pripravo odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o
komunalno opremo)

Elaborat za pripravo odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo
na obmocju Mestne ob¢ine Ljubljana je na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne
uprave Mestne ob¢ine Ljubljana in na spletni strani Mestne ob¢ine Ljubljana.

18. ¢len
(dokoncanje postopkov)

Postopki odmere komunalnega prispevka, zaceti pred uveljavitvijo tega odloka, se kon¢ajo v skladu s
predpisi, ki so veljali pred njegovo uveljavitvijo.



19. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za

obmoc¢je Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 27/11).

20. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 350-35/2019-14
Ljubljana,

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié
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Obrazlozitev
predloga Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo na obmo¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana

I. Pravni temelj

Pravni temelji za sprejem predloga Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo na obmo¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana so:

— Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), ki v prvem odstavku 218. ¢lena doloca
podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo, ki so: stroski
obstoje¢e komunalne opreme, preracun stroskov obstojece komunalne opreme na enoto mere in
merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo in v tretjem odstavku
218. ¢lena, da podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojec¢o komunalno opremo sprejme
obcinski svet z odlokom:;
prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izra¢unu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, st. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19), ki v 22. ¢lenu dolo¢a podlage za dolocitev
stroskov obstojece komunalne opreme, v 23. ¢lenu preracun stroskov obstojece komunalne opreme
na enoto mere in v 25. ¢lenu merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo;

— Statut Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno precisceno besedilo), ki v 27.
¢lenu doloca, da je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana pristojen za sprejemanje odlokov Mestne
ob¢ine Ljubljana.

I1. Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben, in ocena stanja

Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana se trenutno
odmerja na podlagi Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmo¢je Mestne ob¢ine Ljubljana
(Uradni list RS, §t. 27/11; v nadaljnjem besedilu: veljavni Odlok), ki je bil sprejet na podlagi Zakona o
prostorskem nacrtovanju in njegovih podzakonskih predpisov (Uredba o vsebini programa opremljanja
stavbnih zemljis¢ za gradnjo in Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka).

Pripravo novega odloka kot podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo
narekuje nova zakonodaja. Obstojece predpise s podro¢ja komunalnega prispevka sta nadomestila nova
drzavna predpisa Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17) (v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2) in
za obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19,
30/19 — popr. in 34/19) (v nadaljnjem besedilu: Uredba), ki na novo opredeljujeta podro¢je odmere
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo in podlage za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo. Ob¢ine morajo svoje odloke s podro¢ja odmere komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo uskladiti z Uredbo najpozneje do 30. 3. 2021.

Predlog novega odloka je vsebinsko in oblikovno usklajen s smernicami in priporo¢ili Ministrstva za okolje

in prostor glede izdelave odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo.
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II1. Poglavitne resitve
1. Obstojeca komunalna oprema

Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana se odmerja za
naslednjo komunalno opremo:

— ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo,

— vodovodno omrezje,

— kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo,

— plinovodno omrezje,

— vroc¢evodno omrezje,

— druge javne povrsine (parki, otroska in zunanja Sportna igris¢a, PST),

— objekte za ravnanje z odpadki.

2. Podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se dolo¢i skladno z racunsko formulo za izracun
(dolo¢ena v Uredbi) v odvisnosti od povrsine gradbene parcele stavbe (povrsine zemljis¢a za gradnjo ali
pripadajoega zemljis¢a) ter bruto tlorisne povrsine stavbe (vsota vseh bruto etaznih povrsin stavbe) (v
nadaljnjem besedilu: BTP), stroskov cene na enoto mere povrsine (gradbene parcele oz. BTP) ter dodatnih
meril za odmero, ki jih predpisujejo zakonska dolocila in ki predstavljajo delez upostevanja gradbenih
parcel ali BTP, upostevanje namembnosti objekta ter dolo¢itev racunskih faktorjev za dolo€itev gradbenih
parcel in prispevne stopnje za placilo komunalnega prispevka. S predlogom novega odloka so dolo¢ene
naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo:

—  stroski obstoje¢e komunalne opreme,

—  preracun stroskov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere in

— merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

2.1 Stroski obstoje¢e komunalne opreme

Stroski obstojec¢e komunalne opreme so dolo¢eni ob upostevanju naslednjih izhodis¢:

— stroski gradnje za vse vrste komunalne opreme razen za objekte za ravnanje z odpadki so doloceni
ob upostevanju podatkov o komunalni opremi iz katastrov komunalne opreme (dolZine in dimenzije
komunalnih vodov, povrSine posameznih ureditev, Stevilo objektov, ipd.) ter aktualnih stroSkov
gradnje posamezne vrste komunalne opreme na enoto mere na obmo&ju Mestne ob¢ine Ljubljana,

— stroski gradnje so za objekte za ravnanje z odpadki povzeti iz registra osnovnih sredstev,

— stroski projektne in upravne dokumentacija do gradnje ter stroski investicijskega inzeniringa in
nadzora so ocenjeni na 20 % stroSkov gradnje,

— stroski odkupov zemljis¢ so dolo¢eni ob upostevanju podatkov o povrsini zemljis¢ v lasti Mestne
obcine Ljubljana ter aktualnih stroskov odkupov zemljis¢ na enoto mere na obmocju Mestne ob¢ine
Ljubljana,

— v stroskih cest s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo, plinovodnega
omrezja, vroCevodnega omrezja in drugih javnih povrSin je upostevan DDV. V stroskih
vodovodnega in kanalizacijskega omreZzja ter objektov za ravnanje z odpadki DDV ni upostevan,
saj se vodovodno in kanalizacijsko omrezje ter objekti za ravnanje z odpadki v lasti Mestne ob¢ine
Ljubljana oddajo v poslovni najem upravljavcu teh omrezij.
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Stroski obstojee komunalne opreme po posameznih vrstah obstoje¢e komunalne opreme znasajo:

Ceste s prlpadajoc1m1 ob_|ekt1 za 1.458.086.711,96
odvodnjavanje in javno razsvetljavo
Vodovodno omrezje 348.796.023,97
Kanalizacijsko omrezje za komunalno 587.893.819,42
odpadno vodo

2

Plinovodno omrezje 233.394.503,21
Vrocevodno omrezje 203.645.223,32
Druge javne povrSine 206.748.843,00
Objekti za ravnanje z odpadki 174.592.173,28
Skupaj 3.213.157.298,16

2.2. Preracun stroskov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere

Stroski obstoje¢e komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme so preraunani na enoto
mere in sicer na m” vsote gradbenih parcel stavb in na m? bruto tlorisnih povrsin objektov na oskrbnih
obmocjih posamezne vrste obstojee komunalne opreme. Oskrbna obmo¢ja posamezne vrste obstojece
komunalne opreme so poselitvena obmocja, na katerih se zagotavlja priklju¢evanje (na vodovodno,
kanalizacijsko, plinovodno in vrofevodno omrezje) oziroma uporaba posamezne vrste obstojece
komunalne opreme (cestno omrezje, javne povrsine, odpadki).

Vsota gradbenih parcel na oskrbnem obmocju posamezne vrste komunalne opreme je dolo¢ena na podlagi
Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, st. 78/10,
10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14
—popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16,
12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN) (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID). V vsoti
gradbenih parcel so upostevana obmocja enot urejanja prostora z ustreznimi namenskimi rabami prostora
(obmoc¢ja stanovanj, obmocja centralnih dejavnosti, obmocja proizvodnih dejavnosti, posebna obmogja,
obmocja za potrebe obrambe v naselju ter povrsine razprsene poselitve), ki so v nadaljevanju zmanjsana za
obmocja znotraj regulacijskih linij javnih cest, predorov, podvozov, nadvozov, podhodov, nadhodov, pasaz,
arkad, trgov, industrijskih tirov, vodotokov in vodne infrastrukture ter objektov okoljske in energetske
infrastrukture. V vsoti gradbenih parcel na oskrbnih obmog&jih cest s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje
in javno razsvetljavo, vodovodnega omrezja, kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo,
plinovodnega omrezje in vrocevodnega omrezja so upostevane gradbene parcele, ki se nahajajo v 70 m
pasu levo in desno od osi komunalnih vodovod posamezne vrste komunalne opreme. V vsoti gradbenih
parcel na oskrbnih obmo¢jih drugih javnih povrsin in objektov za ravnanje z odpadki so upostevane vse
gradbene parcele na obmocju Mestne obcine Ljubljana.

Vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na oskrbnem obmocju posamezne vrste komunalne opreme je na

.....

.....

(faktor izrabe, faktor zazidanosti, faktor odprtih bivalnih povrsin, faktor zelenih povrsin, visina objektov,
Stevilo etaz ipd.) ter ob upostevanju dejanskih faktorjev izrabe na primerljivih ze pozidanih obmo¢jih v
Mestni ob¢ini Ljubljana.
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Stroski obstojece komunalne opreme po posameznih vrstah obstoje¢e komunalne opreme, preracunani na
m? gradbene parcele stavbe (Cp,) in na m? bruto tlorisne povrsine objekta (Ct,), znasajo:

Ceste s pripadajoc¢imi

objekti za odvodnjavanje | 1.458.086.711,96| 38.250.003|  27.025.082 38,12 53,95
in javno razsvetljavo

Vodovodno omrezje 348.796.023,97 | 38.311.091 28.288.776 9,10 12,33
Kanalizacijsko omrezje za | 597 093 819 47| 32.294358|  26.035.023 18,20 22,58
komunalno odpadno vodo

Plinovodno omrezje 233.394.503,21 | 29.817.888 22.956.649 7,83 10,17
Vrogevodno omrezje 203.645.22332| 9.764.010|  13.690.771 20,86 14,87
Druge javne povrsine 206.748.843,00 | 48.334.953|  32.458.180 4,28 6,37
b et 174.592.173,28 | 48.334.953|  32.458.180 3,61 5,38
odpadki

Skupaj 3.213.157.298,16 102,00 125,65

2.3 Merila za odmero komunalnega prispevka za obstojec¢o komunalno opremo

Merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, ki se sprejmejo s predlogom
novega odloka, so:

— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dp,) in delezem povrsine objekta (Dt,),

— faktor namembnosti objekta (Fy),

— racunski faktor povrsine (F) in

— prispevna stopnja zavezanca (psz).

2.3.1 Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrsine objekta (Dto)

Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dp,) in delezem povrSine objekta (Dt,), ki se uposteva pri
izraCunu komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo, je 0,3:0,7. Enako razmerje je doloceno
tudi v trenutno veljavnem odloku.

2.3.2 Faktor namembnosti objekta (F,)

Faktor namembnosti objekta (Fn) se uposteva pri izracunu komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo pri pripadajocem delezu za BTP stavbe in za posamezne stavbe znaSa:

Sifra (CC-SI) | Vrsta objekta Fa

1110 Enostanovanjske stavbe 0,7
1121 Dvostanovanjske stavbe 0,7
1122 Tri in ve¢stanovanjske stavbe 1,0
1130 Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 1,0
1211 Hotelske in podobne gostinske stavbe 1,0
1212 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev 1,0
1220 Poslovne in upravne stavbe 1,0
1230 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti Ll
1241 Postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij ter 1.0

z njimi povezane stavbe ’

1242 Garazne stavbe 1,0
1251 Industrijske stavbe 0,7
1252 Rezervoarji, silosi in skladis¢a 1,0
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1261 Stavbe za kulturo in razvedrilo 1,0
1262 Muzeji, arhivi in knjiznice 1,0
1263 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo 1,0
1264 Stavbe za zdravstveno oskrbo 1,0
1265 Stavbe za Sport 1,0
1271 Nestanovanjske kmetijske stavbe 0,7
1272 Obredne stavbe 1,0
1274 Druge stavbe, ki niso uvri¢ene drugje 1,0

Faktor namembnosti objekta (F,) za gradbeno inZenirske objekte je 0,5. Faktor namembnosti objekta (F,)
za druge gradbene posege je 1,0.

Vsi faktorji namembnosti objekta v predlogu novega odloka, ki znasajo 0,7, so enaki kot v trenutno
veljavnem odloku. Za vse ostale objekte se po trenutno veljavnem odloku faktor namembnosti dolo¢i v
odvisnosti od faktorja izrabe (razmerje med vsoto vseh BTP in povrsino gradbene parcele) in je med 1 in
faktorjev namembnosti glede na faktor izrabe ni ve¢ dopustno, zato je za vse vrste stavb dolo¢en faktor
namembnosti 1, razen za trgovske in storitvene stavbe, katerim je dolocen faktor 1,1.

Veljavni odlok je dodatno uposteval tudi razlicen faktor dejavnosti (0,7) za kleti za vse stavbe, razen
enostanovanjskih in dvostanovanjskih. Glede na nova (trenutno veljavna) zakonska dolo¢ila razlocevanje
faktorja namembnosti znotraj iste stavbe ni ve¢ dopustno, zato za kleti ni ve¢ predpisan poseben faktor
namembnosti.

2.3.3. Racunski faktor povrsine (F))

Racunski faktor povrsine (F;) se uporablja za dolocitev povrsine gradbene parcele, kadar gre za obstojece
stavbe ali podatek o gradbeni parceli stavbe ni enozna¢no dolo¢ljiv iz druge dokumentacije. Z racunskim
faktorjem povrSine se ob upostevanju stavbis¢a (povrSina zemljis¢a pod stavbo) dolo¢i "racunsko"
gradbeno parcelo, predvsem kadar ta ni enozna¢no dolocljiva v vseh primerih. Ker bo v prihodnjih treh
letih prislo do odmere komunalnega prispevka za obstojece objekte, ki se bodo prikljuéili na novozgrajeno
javno kanalizacijo po projektih »Dograditev kanalizacije v aglomeracijah v Mestni ob¢ini Ljubljana«,
»lzgradnja javne kanalizacije za komunalne odpadne vode obmoc¢ja Rakova Jelsa — jug«, »lzgradnja
vakuumske kanalizacije Crna vas« in »Izgradnja kanalizacije na obmo&ju Izanske ceste« bo Mestna obéina
Ljubljana racunski faktor povrSine najveckrat uporabljala prav za odmero komunalnega prispevka zaradi
izboljSanja opremljenosti s kanalizacijskim omrezjem. Skladno z Uredbo se racunski faktor povrsine F,
dolo¢i med 1,5 in 4. Na obmodjih, kjer bo zgrajena kanalizacija po navedenih 4 projektih, bo na kanalizacijo
na novo priklju¢enih 4.401 obstojecih objektov, katerim bo po uradni dolznosti odmerjen komunalni
prispevek za prikljucevanje na kanalizacijsko omrezje. Ocenjena visina komunalnega prispevka glede na
mejno dolo¢ena racunska faktorja povrsine F; (1,5 in 4) znasa med 13.240.000 EUR in 18.670.000 EUR.
Investicija v izgradnjo kanalizacije po navedenih 4 projektih je 54.105.000 EUR, od tega je Mestna ob¢ina
Ljubljana pridobila 33.885.000 EUR evropskih oziroma drzavnih sredstev, lastna investicija pa znasa
20.221.000 EUR. Obstojeci objekti bodo ob prikljucitvi na javno kanalizacijo prenehali z uporabo lastnih
individualnih sistemov za odvajanje in ¢iSCenje odpadne vode, zato se jim prizna vlaganja v lastne
individualne sisteme v visini 10 % investicije Mestne ob¢ine Ljubljana v gradnjo kanalizacije na teh
obmog¢jih. Glede na investicijo Mestne ob¢ine Ljubljana 20.221.000 EUR in zmanj$anja te investicije za
10 %, je ciljni komunalni prispevek za objekte na teh obmocjih cca 18.200.000 EUR, ¢emur ustreza
racunski faktor povrSine F,=3,8, z uporabo katerega je ocenjeni komunalni prispevek za 4.401 novo
prikljucenih objektov 18.240.000 EUR.

Zato je v predlogu novega odloka za vse vrste stavb doloc¢en racunski faktor povrsine F, 3,8.
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2.3.4 Prispevna stopnja zavezanca (ps).

Prispevna stopnja zavezanca (ps.) je novost v zakonskih dolo¢ilih in predstavlja sorazmerni delez stroskov
obstojece komunalne opreme na enoto mere, ki se prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka
tako, da se kon¢ni komunalni prispevek za vsako vrsto komunalne opreme izraduna kot zmnozek
izraCunanega skupnega komunalnega prispevka in prispevne stopnje. Prispevna stopnja zavezanca (ps;) je
lahko najve¢ 100 odstotkov. S predlogom novega odloka so za posamezne vrste obstoje¢e komunalne
opreme predpisane razli¢ne viSine prispevne stopnje zavezanca (ps;) z namenom prilagoditve viSine
komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojee komunalne opreme glede na odmere po sedaj
veljavnem odloku. Prispevna stopnja zavezanca (ps;) za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme je:

Obstojeta komunalna oprema Psz (%)
Ceste s pripgdajoéimi objekti za odvodnjavanje in 94
javno razsvetljavo

Vodovodno omrezje 82
Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo 75
Plinovodno omrezje 96
Vrocevodno omrezje 100
Druge javne povrsine 100
Objekti za ravnanje z odpadki 28

2.4 Izrac¢un komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se izraCuna za vse vrste obstoje¢e komunalne
opreme, na katero zavezanec prikljuc¢i svoj objekt oziroma mu je omogo&ena njena uporaba.

Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme se za stavbe izracuna tako, da se
seStejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo stavbe, in delez, ki odpade na bruto
tlorisno povrsino stavbe ter njuna vsota pomnozi s prispevno stopnjo, in sicer po naslednji ra¢unski ena¢bi:

KPobstojeca(1) = ((Acp X Cpo(i) x Dpo) + (Astavea X Cto(i) x Dto x Fn)) X ps(i),

pri ¢emer posamezne oznake pomenijo:

—  KPobswoieta(1): znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme,
— Agp: povrsina gradbene parcele stavbe,

— Cpo(i): stroski posamezne vrste obstoje¢e komunale opreme na m? gradbene parcele stavbe,

— Dpo: delez gradbene parcele stavbe pri izraunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo,

— Asravsa: bruto tlorisna povrsina stavbe,

— Cto(i): stroski posamezne vrste obstojeée komunalne opreme na m? bruto tlorisne povrsine objekta,
— Dt,: delez povrsine objekta pri izra¢unu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo,
— Fy: faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

— PsA1): prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme (%),
— i posamezna vrsta obstojece komunalne opreme.

Komunalni prispevek za gradbeno inZenirske objekte in druge gradbene posege se dolo¢i s prilagojeno
raCunsko enacbo.

2.5 Oprostitve placila komunalnega prispevka

Placila komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalo opremo se v celoti oprosti za gradnjo:

— neprofitnih stanovanj, katerih investitor je Mestna ob&ina Ljubljana ali Javni stanovanjski sklad
Mestne obc¢ine Ljubljana,

— posameznih vrst stavb, ki so v javnem interesu in katerih investitor je Mestna ob&ina Ljubljana in
so namenjene za izobraZevanje, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo, muzeje, knjiznice,
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gasilske domove, opravljanje obredov in $port po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije
objektov.

Ce je Mestna ob¢ina Ljubljana ali Javni stanovanjski sklad Mestne obé&ine Ljubljana investitor samo dela
objekta iz prejSnjega odstavka, se lahko oprostitev uposteva le za ta del objekta.

Placila komunalnega prispevka se delno oprosti za gradnjo nestanovanjskih kmetijskih stavb, in sicer v
visini 75%.

Podobna dolocila so vsebovana tudi v veljavnem odloku.

2.6 Pretekla vlaganja

Upostevanje preteklih vlaganj v primeru odstranitve in gradnje novega objekta
Zavezanec za placilo komunalnega prispevka lahko pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco

komunalno opremo uveljavlja v preteklosti placani komunalni prispevek za objekte, ki se odstranijo in se
nahajajo znotraj stavbnega zemljis¢a, na katerem se gradi objekt, za katerega se odmerja komunalni
prispevek. Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je dolzan tem v primeru predloziti dokazila
oziroma ustrezno dokumentacijo za odstranjene objekte, iz katere so razvidni podatki o zmogljivosti in
namembnosti odstranjenega objekta in njegovi priklju¢enosti na obstojeco komunalno opremo. O
upostevanju predlozenih dokazil odlo¢i organ Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojen za odmero
komunalnega prispevka. Zavezanec za placilo komunalnega prispevka ne more uveljavljati preteklih
vlaganj v primeru odstranitve nelegalnega objekta.

Upostevanje preteklih vlaganj v _primeru vlaganj zavezanca v _izgradnjo posamezne vrste obstojece
komunalne opreme

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka lahko pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo uveljavlja v preteklosti placane stroske za opremljanje stavbnega zemljisca, na katerem
se nahaja objekt, za katerega se odmerja komunalni prispevek, na podlagi dokazil o placilih. O upostevanju
predlozenih dokazil o placilih odlo¢i organ Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojen za odmero
komunalnega prispevka.

Zavezancu za placilo komunalnega prispevka, ki uveljavlja v preteklosti placane stroske za opremljanje
stavbnega zemljis¢a s posamezno vrsto obstojece komunalne opreme na podlagi prejSnjega odstavka, se
komunalni prispevek za to vrsto obstojece komunalne opreme lahko zmanjsa za najve¢ 50 % vrednosti
komunalnega prispevka za to vrsto obstoje¢e komunalne opreme, kar predstavlja ocenjeni delez stroskov
komunalne opreme, ki sluzi neposrednemu prikljuevanju objektov na komunalno opremo (sekundarna
komunalna oprema) in katerih placilo je bilo predmet vlaganj zavezancev v preteklosti. Veljavni odlok je
namre¢ posamezno vrsto komunalne opreme razdelil na primarni in sekundarni del, torej na del, ki
predstavlja povezovalno in napajalno omrezje (primarno omrezje), ter del, ki predstavlja omrezje, na
katerega se objekti neposredno prikljucujejo (sekundarno omrezje). Ker so bila vlaganja v komunalno
opremo vedno vezana na infrastrukturo za neposredno priklju¢evanje stavb, se prizna vlaganja v ta del
omrezja, ki je ocenjen kot 50% skupne vrednosti posamezne vrste komunalne opreme.

IV. Finan¢ne posledice sprejema odloka
1. Izrac¢un komunalnega prispevka na novogradnje

V nadaljevanju so prikazani primeri izraCuna komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za
novogradnje naslednjih vrst objektov:

— stanovanjska hisa,

— velstanovanjska stavba,

— poslovna stavba,

— trgovska stavba,
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— gostinska stavba,

— stavba za izobrazevanje,

— skladis¢na stavba,

— industrijska stavba,

— nestanovanjska kmetijska stavba.

Pri izratunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo je za vse stavbe, razen za
nestanovanjsko kmetijsko stavbo, upostevano, da se prikljucujejo na naslednje vrste komunalne opreme:

— ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo,

— vodovodno omrezje,

— kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo,

— plinovodno omrezje,

— druge javne povrSine in

— objekte za ravnanje z odpadki.

Pri izratunu komunalnega prispevka za obstojec¢o komunalno opremo za nestanovanjsko kmetijsko stavbo
je upostevano, da se prikljuuje na naslednje vrste komunalne opreme:

ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo,

vodovodno omrezje,

druge javne povrsine in

objekte za ravnanje z odpadki.

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo je za vse vrste objektov izratun na podlagi predloga
novega odloka in na podlagi veljavnega odloka. Zneski komunalnih prispevkov na podlagi predloga novega
odloka in na podlagi veljavnega odloka so preraunani tudi na m* bruto tlorisne povr$ine objektov nad
terenom (EUR/m?> BTP). Izratunan je faktor povelanja/zmanj$anja komunalnega prispevka glede na
veljavno odlok (znesek komunalnega prispevka po novem odloku deljeno z zneskom komunalnega
prispevka po veljavnem odloku).

Oznake v tabeli imajo naslednji pomen:
—  GP: povrsina gradbene parcele stavbe
— BTP: bruto tlorisna povrsina objekta
— FL faktor izrabe
—  Fy: faktor namembnosti objekta

| Faktor
povecan] | VELJAVNI ODLOK
a/lzmanjs
anja

: EUR/
== | glede na
- M= | veljavni EUR m?

s e o Ues odlok BTP
Stanovanjska hisa 406 159 / 0,39| 0,70 15.907( 100 0,99 15.996 101
Stanovanjska hiSa 518 256 / 0,49| 0,70 22.791 89 1,02 22.454 88
Stanovanjska
O 247 2471 1 | 100| 070| 16720 68 108| 15507 63
\s’t‘:“fj‘)':"°"a"15ka 971| 1.255 o| 129 100 104.120| 83 1,01 103.262| 82
;’t‘;‘:‘;‘:"°"ams"a 451| 882 ol 196/ 100| €8332| 77| 093] 73384 83
Vecstanovanjska
hestmmd g 1096| 1596| 642| 1.46| 100 172.385| 108 118| 146.498 92
Poslovna stavba 472| 484 0| 1.03| 1.00] 42224 87 103| 40.855| 84
fs°|f|fa’g)a stavba | 4 651| 16.367| 8.184| 154| 1,00| 1.862.375| 114 1,21 1.541.241 94
Trgovska stavba 6.352| 2.079 0| 033 1,10| 285.643| 137 1.06] 260.019| 129
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Gostinska stavba 1.301| 1.644 o| 1,26| 1,00 137.007| 83 1,01| 135.445 82
Stavbaza 3.426| 6.402 o| 1,87| 1,00| 499.188| 78 0,94| 530.090 83
izobrazevanje

Skladi§éna stavba | 3.000| 1.787 ol 060 1,00 182.100| 102 1,02| 179.355| 100
Industrijska stavba | 8.738| 2.703 ol 031| 0,70 309.207| 114 095| 325.835| 121
Industrijska stavba | 22.079 | 22.374 0| 1,01| 0,70| 1.507.873 67 1,03 | 1.469.013 66
'(';dk‘l’::j'(')’)s"a stavba | 5 748| 3.400| 1599| 125| 0,70 290.954| 85 116| 250.150 73
Nestanovanjska

kmetijska stavba

(gospodarski 644| 444 o| 069| 070 6.087| 14 1,01 6.024 14
objekt) - z

upostevano

oprostitvijo 75%

Zneski komunalnih prispevkov za obstoje¢o komunalno opremo, izracunan na podlagi predloga novega
odloka, so podobni zneskom komunalnih prispevkov, izraCunanih na podlagi veljavnega odloka
(odstopanja viSin komunalnih prispevkov za posamezne vrste stavb so znotraj 8 % navzgor ali navzdol).
Izjeme so stavbe z vecjo bruto tlorisno povrsino v kletnih etazah. Pri teh stavbah (z izjemo enostanovanjskih
in dvostanovanjskih stavb) se je namre¢ do sedaj po veljavnem odloku lo¢eno upostevalo bruto tlorisne
povrsine objektov v kleti, za katere se je uposteval nizji faktor namembnosti 0,7, poleg tega pa se je za te
povrsine odmerjal samo komunalni prispevek za ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno
razsvetljavo ter vodovodno omrezje. Taksno razlikovanje pri upostevanju bruto tlorisnih povrsin v kleti
glede na nove (veljavne) drzavne predpise ni mogoce. Zaradi navedenega razloga se bo stavbam z vecjimi
povrsinami kletnih etaz komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo po predlogu novega odloka
povecal za ca 20 % glede na veljavni odlok.

Na podlagi primerjave visine komunalnih prispevkov po novem in veljavnem odloku ocenjujemo, da se bo
s sprejemom predlaganega odloka zagotavljal namenski vir sredstev za gradnjo komunalne opreme v
priblizno enakem obsegu kot do sedaj.

2. Izracun komunalnega prispevka za izboljSanje opremljenosti s kanalizacijskim omrezjem po
projektih »Dograditev kanalizacije v aglomeracijah v Mestni ob¢ini Ljubljana«, »Izgradnja javne
kanalizacije za komunalne odpadne vode obmo¢ja Rakova JelSa — jug«, »lzgradnja vakuumske
kanalizacije Crna vas« in »lzgradnja kanalizacije na obmocju IZanske ceste«

Ocenjena visina komunalnega prispevka za prikljucitev 4.401 obstojecih objektov na kanalizacijsko
omrezje po projektih »Dograditev kanalizacije v aglomeracijah v Mestni ob¢ini Ljubljana«, »lzgradnja
javne kanalizacije za komunalne odpadne vode obmocja Rakova Jelsa — jug«, »lzgradnja vakuumske
kanalizacije Crna vas« in »Izgradnja kanalizacije na obmo¢ju Izanske ceste« je 18.240.000 EUR. Investicija
Mestne ob¢ine Ljubljana v gradnjo kanalizacije po navedenih 4 projektih je 20.221.000 EUR (za izgradnjo
kanalizacije je Mestna ob¢ina Ljubljana pridobila dodatnih 33.885.000 EUR evropskih oziroma drzavnih
sredstev, saj je skupna vrednost investicije v izgradnjo kanalizacije po teh projektih 54.105.000 EUR).

Z odmero komunalnega prispevka za novo priklju¢ene objekte na kanalizacijsko omrezje po zgoraj
navedenih projektih bo zagotovljenih 90 % stroSkov investicije Mestne ob¢ine Ljubljana v gradnjo tega
kanalizacijskega omrezja, Mestna ob¢ina Ljubljana pa bo morala iz lastnih sredstev zagotoviti 1.981.000
EUR.

V. Sodelovanje javnosti
Na podlagi cetrtega odstavka S1. ¢lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list

RS, §t. 24/16 — uradno precisceno besedilo in 173/20) bo javnost lahko k predlogu odloka podala morebitne
pripombe in predloge.
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VI. Obrazlozitev predloga za sprejem odloka po hitrem postopku

V skladu s tretjim odstavkom 122. ¢lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana predlagamo
sprejem Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na
obmocju Mestne ob¢ine Ljubljana po hitrem postopku iz razloga, ker bi s podaljSevanjem roka sprejema
lahko nastale tezko popravljive posledice zaradi neustrezne pravne podlage za odmero komunalnega
prispevka. Veljavni odlok namre¢ od 30. 3. 2021 ne bo ve¢ skladen z veljavno Uredbo.
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