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PREDLOG

Na podlagi 10. in 13. &lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, &t. 77/08 in 8/10 — ZSKZ-B), 27.
Clena Statuta Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, 5t. 24/16 — uradno pretiS¢eno besedilo), 3.
¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS,
§t. 109/01, 18/08, 53/09, 24/15 in 50/16) in Odloka o proradunu Mestne obg&ine Ljubljana za leto 2019
(Uradni list RS, &t. 46/18) je Mestni svet Mestne obdine Ljubljana na svoji ..... seji
............................ sprejel

SKLEP
o povedanjn vrednosti namenskega premoZenja in kapitala
Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana

1.
Mestna obédina Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL) kot ustanoviteljica Javnega stanovanjskega
skiada Mestne obé&ine Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: JSS MOL) poveta namensko premoZenje in
kapital JSS MOL z vplailom dodatnega namenskega premoZenja v kapital JSS MOL v denarnih
sredstvih v viSini 4.200.000 eurov iz prorauna MOL za leto 2019 za namene financiranja izvajanja
investicij skladno s sprejetim Stanovanjskim programom MOL 2019 — 2022,

2.

Medsebojne pravice in obveznosti glede vplatila dodatnega namenskega premoZenja v kapital JSS
MOL bosta MOL in JSS MOL uredila s pogodbo.

Sredstva iz 1. tofke tega sklepa se nakaZejo v proraiunskem letu 2019 iz proradunske postavke
061004, konta 4430 in Sifre projekta NRP 7560-14-0538 na ratun JSS MOL — namenska sredstva §t.
SI56 0126 1652 0972 441 pri Banki Slovenije.
Nakazila sredstev iz 1. totke tega sklepa so odvisna od likvidnostne situacije proraduna MOL v letu
2019 in dinamike izvajanja investicij JSS MOL.

3.
Povecanje, vrednost in vrsto dodatnega namenskega premoZenja, prejetega na podlagi tega sklepa,
mora JSS MOL vpisati v sodni register. Predlog za vpis v sodni register predloZi direktor JSS MOL.

4.

Ta sklep zaCne veljati z dnem, ko ga sprejme Mestni svet MOL.
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Obrazlozitev
predloga Sklepa o povetanju vrednosti namenskega premoZenja in kapitala
Javnega stanovanjskega skilada Mestne ob¢ine Ljubljana

1. Pravni temelj

Pravni temelji za sprejem predlaganega Sklepa o povetanju vrednosti namenskega premoZenja in

kapltala Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: sklep) so:
Zakon o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 77/08 in 8/10 — ZSKZ-B; v nadaljnjem besedilu: ZJS-
1), ki v 10. &lenu doloéa, da se namensko premoZenje in kapital javnega sklada sotasno povetata z
vplatilom dodatnega namenskega premoZenja v kapital javnega sklada, v 13. &lenu pa, da
ustanovitelj odloga o povetanju kapitala javnega sklada;

-  Statut Mestne obéine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno pregi§teno besedilo), ki v 27.
¢lenu dolota, da mestni svet izvaja ustanoviteljske pravice do zavodov, podjetij, skladov in drugih
organizacij, &e ni glede izvrSevanja doloenih ustanoviteljskih pravic z zakonom, statutom,
ustanovitvenim ali drugim aktom mestnega sveta drugate dologeno;

- Odlok o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine Ljubljana (Uradni list RS, st.
109/01, 18/08, 53/09, 24/15 in 50/16; v nadaljnjem besedilu: odlok), ki v 3. &lenu dolota, da je
ustanovitelj Javnega stanovanjskega sklada Mestne obtine Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: JSS
MOL) Mestna obéina Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL) ter da pristojnosti ustanovitelja
dolotata ZJS-1 in odlok;

- Odlok o proratunu Mestne obgine Ljubljana za leto 2019 (Uradni list RS, 8§t. 46/18 in xx/19), s
katerim je nartovano povedanje namenskega premoZenja JSS MOL v vilini do 4.200.000 EUR v
3. tlenu, v bilanci B. RACUN FINAN TERJATEV IN NALOZB v totki V. DANA
POSOJILA IN POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV pri podskupini 443 Povetanje
namenskega premoZenja v javnih skladih in drugih pravnih osebah javnega prava, ki imajo
premoZenje v svoji lasti, na kontu 4430 Povetanje namenskega premoZenja v javnih skladih.

2. Razlogi in cilji, zaradi katerih je potreben sprejem akta, in ocena stanja

MOL je kot edina ustanoviteljica Ze vetkrat povecala vrednost namenskega premoZenja in kapitala
JSS MOL s prenosom dodatnega namenskega premoZenja v obliki stvarnih vlozkov kot tudi z
vplatilom denarnega vloZzka. V letu 2018 je MOL izvedla dve vplaili v namensko premoZenje in
kapital, in sicer 15. januarja 2018 v viSini 953.629 evrov ter 14. septembra 2018 v visini 1.821.863
evrov. Prvi vloZek je JSS MOL vpisal v sodni register 15. februarja, drugi vloZek pa 29. novembra
2018.

Z Odlokom o rebalansu proratuna MOL za leto 2019 (Uradni list RS, 8t. xx/19) je nadrtovano
povedanje namenskega premoZenja in kapitala J8S MOL s strani ustanoviteljice MOL z vplatilom v
denarju, v viSini 4.200.000 evrov.

Cilj predlaganega povetanja namenskega premoZenja in kapitala JSS MOL je skladno s sprejetim
proraéunom MOL za leto 2019 zagotoviti denarna sredstva JSS MOL za izvajanje investicijskih
stanovanjskih projektov, nadrtovanih z na 3. seji Mestnega sveta MOL 15. aprila 2019 sprejetimi
Rebalansom finan¢nega natrta JSS MOL za leto 2019 oziroma z Odlokom o rebalansu proraduna
MOL za leto 2019, ki je bil prav tako sprejet na 3. seji Mestnega sveta MOL 15. aprila 2019.

Z vplagilom denarnih sredstev v namensko premoZenje in kapital JSS MOL bo omogogeno, da JSS
MOL kot investitor izvaja projekte, ki so podrobneje navedeni v obrazloZitvah III. dela rebalansa
proratuna NACRT RAZVOINIH PROGRAMOV pod $ifro pro_]ekta NRP 7560-14-0538 Poveéan_]e
namenskega premoZenja v JSS MOL — kapitalski transfer, oziroma v Odloku o rebalansu proraduna
MOL za leto 2019 pri proratunskem uporabniku 4.11. SRPI in Rebalansu finan¢nega nad¢rta JSS MOL
za leto 2019.



Projekti, katerih realizacija bo v letu 2019 potekala v investitorstvu JSS MOL in bo finan¢no
konstrukcuo zanje zaplral s pomodjo pladanih kapitalskih transferov, so:

nadaljevanje in zakljulek izgradnje leseno montaZne gradnje poslovno stanovanjskega
kompleksa Polje IV s 64 stanovanjskimi enotami,

nadaljevanje izgradnje stanovanjske soseske Brdo 2 s 174 stanovanji;

zakljutitev obnove in rekonstrukcije na Zarnikovi ulici 4 in

nadaljevanje in zakljuSek izgradnje stanovanjske stavbe na Pelinski ulici 2, kjer bo 6
stanovanjskih enot.

Natrtovana dokapitalizacija v denarju JSS MOL omogoda, da v okviru svojih sredstev in dovoljene
zadolZitve JSS MOL kot investitor naértuje naslednje aktivnosti na sledetih projektih:

pridobitev gradbenega dovoljenja za izgradnjo stanovanjske soseske Rakova jelia II v drugem
tromesedju leta 2019, & v postopku izdaje okoljevarstvenega soglasja in gradbenega
dovoljenja ne bo pritoZb stranskih udeleZencev. Po zakljutenem postopku izbire izvajalca GOI
del je predviden zatetek gradnje konec leta 2019;

na lokaciji Zelena jama (OPPN Zvezna), kjer je moZna gradnja stanovanjske soseske z okvirno
100 stanovanjskimi enotami in javnim programom v pritli¢ju enega od objektov, bomo v letu
2019 izvedli menjavo zemljis¢ z zasebnim lastnikom in izvajali vse potrebno za sotasno
izvedbo urbanistiéno-arhitekturnega natefaja in aktivnosti za sprejem OPPN ter izdelavo
potrebne projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Izbor natetajne
re¥itve je na&rtovan v juliju 2019;

nadaljevala se bo izvedba obnove, legalizacije in ureditev 36 lastnih stanovanjskih enot v
obstojeti soseski Cesta Spanskih borcev. Za pridobitev dela potrebnih sredstev za ta projekt
bomo oddali prijavo na drugi poziv ZMOS za sofinanciranje iz mehanizma CTN 6.3;

v okviru projekta rekonstrukcije obstojete javne prometne, komunalne in energetske
infrastrukture in skupnih delov soseske ter izgradnjo parkirnih mest z nadstrefnicami vzdolz
obodne javne ceste (obstojeta soseska Cesta Spanskih borcev), katerega nosilec je MOL
Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, bo JSS MOL sodeloval v delu, ki se nana§a na
ureditev zunanjih parkirnih mest in nadstreZnic;

za izgradnjo stanovanjske soseske Rakova jelsa I, v okviru katere bi bilo po grobih ocenah
moZno zagotoviti okvirno 110 stanovanjskih enot, bo v sodelovanju z izbrano stanovanjsko
zadrugo, katere izbor se pritakuje jeseni 2019, proti koncu leta 2019 objavljen javni
urbanistitno arhitekturni natetaj in izbor najustreznejfe refitve in izdelovalca projektne
dokumentacije;

za izgradnjo stanovanjske soseske Jesihov $tradon, kjer se nalrtuje izgradnja 44 stanovanjskih
enot s pripadajofo komunalno, energetsko, prometno in zunanjo ureditvijo, se bo v letu 2019
izdelovala projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja. VloZitev zahteve za
izdajo gradbenega dovoljenja je natrtovana v zadnjem tromesetju leta 2019;

na obmodju ob Cesti dveh cesarjev, na katerem je JSS MOL Ze lastnik 16.758 m2 in je
predviden sprejem OPPN 134 — Nad motelom, je JSS MOL skupaj z zasebnim partnerjem
razvijal projekt izgradnje nove stanovanjske soseske. Zasebni partner je svoj del zemlji%¢ v
skupni izmeri 14.893 m2 ponudil v odkup JSS MOL. V letu 2019 natrtujemo sredstva za
pridobitev teh zemljiS¢;

razvijal se bo projekt pretazno stanovatgske soseske Komunalna cona Povsetova (OPPN Novi
obmotju bo moZno pridobiti okoli 350 javnih najemnih stanovanj. V letu 2019 je naértovana
priprava strokovnih podlag ter izvedba nate€aja za izbiro najboljSe urbanisti¢ne in arhitekturne
refiitve in za izdelavo OPPN, katerega objava je nadrtovana v zacetku leta 2020;

pridobivalo se bo zemlji§¢a v obmo&ju Razvojne cone Bizovik v obmod&ju OPPN 203;

za zemljis$¢a na lokaciji Dravlje - EUP DR-224 je JSS MOL predlagal spremembo podrobne
namenske rabe v rabo, primerno za gradnjo ve&stanovanjskih stavb za neprofitni namen. V
javno razgrnjenem osnutku Odloka o spremembah in dopolnitvah OPN MOL ID je bila na
zemlji§éu predvidena podrobna namenska raba SScv (PreteZno vetstanovanjske povrsine) s
pogojem, da se v sklopu gradnje zagotovi tudi parkiri§€a za sosednje objekte in ustrezna
rekonstrukcija obstojelega zakloni§da. V letu 2019 nadrtujemo pridobiti geomehanske in
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hidroloike preiskave tal in se glede na rezultate odlogiti o ekonomski upravi€enosti predvidene
gradnje okvirno 40 stanovanjskih enot;

- zomljiS¢i na lokaciji Litijska — Pesarska lezita v EUP GO-297 in je po uveljavitvi sprememb
OPN MOL ID v juniju 2018 opredeljena podrobna namenska raba Cu (Osrednja obmotja
centralnih dejavnosti), z objekti do vi§ine P+3. Po grobih ocenah je mo#no na pridobljenih
zemljiftih zgraditi okoli 90 stanovanjskih enot z javnim programom v delu pritlidja ob
Pesarski in Litijski cesti. V letu 2019 nadrtujemo porabo sredstev za izvedbo javnega natecaja
za izbiro najboljSe urbanistitno arhitekturne resitve;

- na posameznih zemlji¥¢ih v obmog&ju OPPNdp 428 Tomatevo - EUP BE-615, BE-617 in BE-
618 bo po prometni in komunalni ureditvi obmotja moZno zgraditi 37 stanovanjskih enot za
oddajo v neprofitni najem. V letu 2019 se bo nadaljevalo s pripravo potrebne projekine
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

MOL bo dodatno namensko premoZenje v denarju zagotovil v skladu z likvidnostjo proratuna,
potekom posameznih projektov in skladno s pogodbo o vplagilu dodatnega namenskega premoZenja v
kapital JSS MOL, ki jo bo na osnovi sklepa sklenil za leto 2019.

JSS MOL bo po izvrienih izplagilih na osnovi sklepa na svoj strosek predlagal vpis povetanja kapitala
v sodni register.

3. Poglavitne refitve

MOL je kot edini ustanovitelj v Odloku o rebalansu prorafuna za leto 2019 nartoval povecanje
namenskega premoZenja in kapitala JSS MOL z vplatilom denarnih sredstev v viSini 4.200.000,00
EUR.

Dinamiko vplagil ter medsebojne pravice in obveznosti vplagil dodatnega namenskega premoZenja v
kapital JSS MOL v letu 2019 bosta MOL in JSS MOL uredila s pogodbo.

Vplatila se izvedejo iz proratunske postavke 061004, konta 4430 in fifre projekta NRP 7560-14-0538
na ratun JSS MOL — namenska sredstva &t. SIS6 0126 1652 0972 441 pri Banki Slovenije.

Povetanje namenskega premozenja JSS MOL bo namenjeno izvajanju projektov pridobivanja
neprofitnih najemnih stanovanj v investitorstvu JSS MOL kot so nartovani v Rebalansu financnega
natrta JSS MOL za leto 2019. Podroben obseg sredstev za posamezni projekt bo dologen s Pogodbo o
vplagilu dodatnega namenskega premoZenja v kapital JSS MOL za leto 2019.

Povetanje sklada namenskega premoZenja in kapitala na osnovi sklepa JSS MOL vpie v sodni
register skladno z dologbami ZJS-1. Predlog za vpis v sodni register predloZi direktor JSS MOL.

4. Ocena finanénih posledic

S predlaganim sklepom se sprejme pravna podlaga za z Odlokom o rebalansu proratuna MOL za leto
2019 natrtovani denarni vloZek v namensko premoZenje in kapital JSS MOL. Sredstva so nartovana
v bilanci B. Ratun finan¢nih terjatev in nalozb v vifini 4.200.000,00 EUR. Kapitalski transfer se izvri
iz finanénega natrta neposrednega proradunskega uporabnika 4.11 SRPI, iz proratunske postavke
061004 Povetanje namenskega premoZenja v JSS MOL, konta 4430 Povetanje namenskega
premozenja v javnih skladih, $ifra projekta NRP 7560-14-0538 Povetanje namenskega premoZenja v
JSS MOL — kapitalski transfer — projekti v investitorstvu JSS MOL z lastno udelezbo JSS MOL.

Z vplatilom sredstev v namensko premozenje in kapital JSS MOL se bo za enak znesek povecala
vrednost kapitalskih nalozb MOL v JSS MOL.

Pripravila:
Irena Nelec, podsekretar — vodja sektorja






