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1 UVOD

Stanovanjski pr ogr amobdebgad2029do2@®2 (Vv nadaljedanjui IPIMORB20E z a

T 2022)jeb i | sprejet 15, 4 . 2019 na 3. (veafaljevadieldlSI nega
MOL). Ker je bil SPMOL 20192022 sprejet za obdobj e povdelnini, t o pc
zgol j etehnil|lnog porolilo o wuresnil i tampgakvsted| rt ov,

novonastalih dejstepredstavlja tudi vsebinske sprementdzroma dopolnitve samega SP MOL 2019
2022.

Strategki in operativni i zzi vi ,hstanovargkihanolig ez nagpg @f a
ostajajoveliki. ® | upmesegek povpragevanja po najemnoséh stano
povelusg eteem pa se povelujejo tudi pritiski na name
j e uresni | e vepadltke( tsatkaon onvaa ndjrsgka v n i r av njele-talskiadra u d i n a
s temel jni mi usmeritvami, K i so bile zalrtane z R

2025 (v nadaljevanju: ReNSPD5).

Na st r atnasgek letu 208Onajbdlj razveselila objava osnutka novega Stanovanjskega zakona (v
nadaljevanj: osnutek S2), ki ga je pripravilo Ministrstvo za okolje in prostw nadaljevanju: MOR)

Osnutek S22 i1 poleg ostalih nujnih, potrebnih in koristnih zakonodajnih sprememb na stanovanjskem
podrioplrjedvi deva uvedboli atr ogigmjveadea nz gakank Ggdaweeann | a
stanovanjskem skladu MestnelSSoMO)pnéezagdeaebbhmange (doh
Manj spodbudno pa je dejstvo, daM®Pna osnutek S2 pr ej el o okol i 400 pripom
bo za sprejem(vsebinsko ustreznega) zakonatpoe bno veli ko (podrol nega) :
(podrol nih) velkiulgenpol iptai t uwelga poguma

JSS MOL ima srelo, da Mestna oblina Ljubljana (v
vsebinske maerialno inf i nan| no podpor o, bl agi p r(zkagt) trenptii s a n | n
neustrezni sistem dol ol anpomanjkanjejsisteraskinnveqy finaricirabjan € n a |
stanovanj skega podr ol j adokap#aalizacijagiananustanoviteljicanimo g@| a e d n
izvajanje investicijskih projektov za pridobivanje novih neprofitnih najemnih stanovanjskih enot na
obmol ju Mestne, ob|lodxotly wdtlij alnea t eh bi namr e | pov .

blomogol e

Zl asti na i nves tJ8SMOLssnkoe mm ap oddorl ool ljeun idhe Ipar oj ekt i h v |
eprebojec¢c in s tem ustvarili pogoj e 1z aizikgotovikir et no
nove oziroma dodatne stanovanjske ezateddajo v neprofitni najem.

Zagotavljanje novih stanovakih enotpani samo sebi namenratok o t naj pomembnej go a
podrolju oddaje neprofitsnilhi metranprvaawmzapw alvetiwpdOt
poslanstvd zagotavljanjdrajnegain varnegadoma v obliki neprofitnega najeniaizpostavljamo objavo

18. javnega razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanjvnajem ohr anj anj e naj ema 2z ¢
dejavnostjo sklada.

Trenutni sistem dol ol anja vigine neprofitne najemnine ne om
enot , kaj gel e, da bi bile omogolene investicije v gradnjo n
2Z dodatni m zad ayotpdjena dodatnm srdrisiva @a irvesticije v pridobivanje novih neprofitnin najemnih
stanovanijskih enot.



2 TEMELJNI CILJI

Ker |j e ¢ge s am20&pBtemdieina E@eljrdh ciljinkot so opredeljeni v ReNSE-25, je

l ogi | na pjerSH K@Lhadzaedberd rmvni v celoti sledil tem ciljem, seveda v tistih delih, ki jih
na stanovanj skem p o degovihgristojnasti® dljrpial wjoe bv ldkvizrhwdi gl

drugih oddel kov in slugb mestne uprave MOL, K i S C
prispevalikr e evanja stanovanjske problemati ke na obmol| |

Zaur avnot egeno p o rstandvan (zapebriihnmawnih majemnihje MOL skrbelazlasti z

izvajanjem naslednjih aktivnosti:

T stratedgkim in izvedbehv mkpreoeseéega ske m & adlrd der alng =
aktivno vkljuleval tudi JSS MOL)

T vodenjem akt i v n e(takn eanpbtielhe gdsebnitpirvésticij, kok za potrebe investicij v
izgradnjo novih javnih najemnih stanovainjposebna skrb MOL je bila namenjena zagotavljanju

primernih zemljigl v | ast]i MOL za razvojnotproj ekt
s strani JSS MOJ.

f nalrtovanje in izvajanje ukrepov za ustrezno (gi
odvajanje odpadnih vod, storitve ravnanja z odpadki, zagotavljanje ustrezne prometne in ostale
komunal ne infrastruktur e, é) ,

T nalrtovanjem in izvaj anj e ntas$tanovanjskd radgjga opr eml j an

9 zagotavljanje ustreznih storitev, ki so nujno potrebne ob stanovanjski oskrbi (javni transport , institucije
vzgoje in izobradgevanja, storitve zdravstvene 0Ss

f usmerjanjem pozornosti v aktivacijo degradiranih

JSS MOL je nadaljeval =z aktivnostmi za uresnilite\

alternativno obliko zagotavljanja stanovan,;.

Z namenom urlalsagj evaosaopgmngedISIMOd e o tegn geamjmenj ene

18. javnega razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj v naj@asebno pozornost namenile gev anj u

st anovanj spésebnirdv prg dskpaim jh

1 mlade generacij@ mlad in mladed r u ¢z dodeljevanjem stanovangpelmu p r a v in poelh c e
Javnem razpisu za dodelitev namenskih najemnih stanovanj za mlade)

T stafej dgbdeljevanjem st anpo4. @ungm razpisp zaloddaamenskira vi | e nc
oskrbovanih stanovanj v najem)
f invalidi( posebna kategorija upravilencevuwn za dodel it e

T najbolj ogrogene oziroma r zagotayljanjzea | saksunp ihn eb i pvrad bnii v

Aktivno smo se udejstwoa | i v s mer i koriglenja finanlnih spodbi
Pri nalrtovanju novih stainstavmnpal ptemanwjuopesepgeli
obmol jih obstojele stanovanj gs$keagrdaednmijaa (ism hii dnerotb o
smo skrbeli za uresni | e,vsmmgledili ciljuzagptavkasja kakevostnih,b ane p «
funkcionalnih inener get s k o stanpvanjskihoenat t ik h SO Vv najvelji mo g n
potrebamuporabnikan. Sl edili Ssmo smernicam wse §ie\rlmpaaienjes kd o st

stavb ter njihove okolice in samih stanovanjskih enot

Z razlil ni mi aktivnost mi ozirom ukrepi (npr . Z ame
ng emnega fonda, rentni odkup stanovanj, udej anj
vsegi vl j enzaslkeet eukp oarkathiev,nost i za i zvedsbhtoa rpejjdgoithn e g a
del ovali Vv s mervie |y ree ssiiahobilnostimielvdispial | a



3 UKREPI ZA DOSEGANJE CILJEV
31 SPLOGNO
ldealiziran (konl|lni) temeljeni (operativni) cilj i

neprofitnih stanovanj ski h e nvestdanjhgogojib demJapsaveddOL . N ¢
neur es niolsbtpossistemskkihgirpv financiranja stanovanjske gradnje in s tem tudi pridobivanja

dodatni h stanovanjskih enot na obmol|lju celotne dr
manjkora pol ogl ji vi h kapaci tudgrosilciOp a g a mg iSmewjpodd lail jhg os e
na JSS MOL irpriseljuiejov pr est ol ni co, vlasih zgol]j iz razloga

stanovanjsko enoto na razpisih, ki jih redno obgawlp.,

Kot je bilo izpostavl jeno vdeaw 2019 8 pripravein objavo bskitka t e g a
SZ2 in njim predvidenim (1) prehodom na sistem zal
vel jega zadol ¢ e vlkhnsklaovij kaovnnli nho ssttaonrojveann j kso mlorgentorsd ji g i
povelanja finan|lnih sredstev, K i bi j i hLetpaniok 0 nam
pa | ahko, da bo zakon v doglednem | asu tudi sprej
Znotraj trenutne stvarnostipabi | o (in gdge vsaj nekajsn| hseaan] rzas
ciljev v najvelji me omejerohdasthitsim ustanouiteljeviaizrpaor lorgil ) | yroes d
Zaradidnamiker azvoj a in uresnil evanjkov, ptipezanaligai bnmeenyent i
podpoe ustanoviteljice MOL, tako z zagotavljanjem sredstev za delovanje, kot tudi z zagotavljanjem

sredstev za izvajanje programov JSS M@am v letu2019 nibi | o potrebno zmanj gev;

aktivnosti oziroma dekcionirati, katere investicije in ostale programe bomo izvajali. Ne glede na to, smo

tudi v letu 2019 dodatne napore vlagali v pridobivdnje n a n | n i Hrugihrvieod(gritStanovanjskem

skladu Republike Slovenije, javhem skladu (v nadaljevarfuRss ) , pri EKO SKLADU in
evropskih sredstey)

JSSMOLvsekakor up a, da bo (na t progetneu vaed db ed rsutgrad ¢ekno
oziroma revalorizacije neprofitneajemnine, ki nam b kot edinasedaj predvidenpr i mer na regi t
0 mo g od caV edstaiwir sredstev zBnanciranje investicij in ostalih programowvelja poudariti, da bi

uwedba opisanega si st esigef iznaapa vwh aV anjpa i hajd&mnishké ad
financiranja MOL omog| i | a vzdr gevanje sedanjega fonda stan
omogol al a pmeestiej$ke akavnostar ez dodatni h sredstev, K i n
ustanoviteljica.

3.2 TRAJNOSTNI RAZVOJ

V okviru posl ovanja mmletu2015smejpErajmsine urbaaesstiategije MGLN

201471 202G (TUSMOL 2014i2020) in v |l etu 2017 sprejetiega | zv
2020 (v nadaljevanju: IN TUS MOL 2014 2020) (so)pripevali ku r e s mju bkeegwa urbanega
trajnostnega razvoja na obmolju MOL

3 https://www.ljubljana.si/assets/Seje/15486/sprejessstrmol . if

4 https://www.ljubljana.si/assets/Uploads/MUS-MOL-in-Priloga20170318.pdf

5Strat e gikljubljanailnal¥ t ovano zeleno mesto; Razvojni izziv 3.2. E
energetskega wupravljanja, trajnostna gradnj a, Ukrep 3.2.1.
samozadostnast


https://www.ljubljana.si/assets/Seje/15486/sprejeta-tus-strmol.pdf
https://www.ljubljana.si/assets/Uploads/IN-TUS-MOL-in-Priloga-20170318.pdf

V sodelovanju s pristojni mi oddel ki mestne uprave

mobilnosti inelektro mobilnostz v pl i vanj em n aprebiealcew v pbékialterodiivinih n 0 s t

oblik mobilnosti. V okviru navedenega

9 smopodpiralii zbol j gevanje pogojev za kolesarjenje (ur
sistema BicikeLJ)n

1 zobveznim nalrtovanjem predinstal aci|j za polnjer
Novo Brdo, Rakova jelga 1|1, Zvekeaeaal iul idcaa LHin tJwedii
nagih enot razmigljal: o prehodu na wuporabo okol
na eno od oblik elektromobilnosti.

Z enimod ponudnikowstoritevs oupor abe e Ismkuspeli dogovotiti lokacijp zal umestitev
njihove ponudbe komplekssoseskn z njim sklenili najemno pogodbo

Pri nalrtovanju zdaj @¢ge grajene soseske Polje |V :
upor abe nemotoriziranih in kolektivnih prevoznih
promet. Tudi pri razvoju projekta izgradneove soseske v obmolju OPPN N
smi sel nos tzdelavemarmiglnmesdst nega nalrta.

Z namenom udejanjenjskupnostnih praks, smop r i nalrtovanju vel sosesk
skupnostni prostorov, ki bodo na voljo stanaeah posamezne soseske (npr. stanovanjska soseska Zvezna)
oziroma bodo preko posamezanepodrabongi siupsbgpmnont

Brdo IIl, soseska Rakova jelga I1, P o | gosek uhgvay . Na p
sodelovanju davnim zavodom Mala ulica rmvnim zavodom Mladi Zmaii zagotoviti prostor, v katerem

bi z organizacijmbadaml i lnnioh r @ lkiaikyowdossthin@maeg @®Igii Ivil j a
| asa.

Izmed predvidenih ukrepoponovne uporabe smo skrbeli za organiziranjdogovorov omog n o st i
prevzenrapohi §tva v stanovanjih, ki je uporabno, s str

33 KONKRETNI UKREPI JSS MOL ZA POVELANJE OBSEG
FI NANLNIH SREDSTEV
331 Sprememba drgavne najemgkosha pa| emhkeaea

JSS MOL si @¢ge vrsto |l et prizadeva za prehod na si s
j ni

JSS MOL predstavlja temel n in najnujnejgi ukrep
Strat ed kjubljawail p p| 4centri | no mest o, Razvojni izziv 4. 1: Ulinkov
Urbana regeneracija opuglenih in degradiranih obrmpodtoske v gir g
pomeni tudi socialno in gospodarsko regeneracijo pod pogoji in usmeritvami varstva okolja

Strategki ci istciplno ®dzilinp in mdggvermo anesto ter otrokom prijazno mesto, Razvojni izziv 6.1: Spodbujanje
socialne vkl judgleinmistin diogkmpirmitnaciejvi evseahr adl o ked g beeprbiéh d g1
skupin, Ukrep 6.1.4 Vzpostavitev organizacijskega okolja za
namene (gradnja novih stanovgmjr enova stanovanjskih sosesk), @nitdvinbegihgkei vanj e
problematike;

Strat edkjubljacaiit f ajfnostno nalrtovano in wupravljano mest o, Razvo
obmol| ji hr,aczi jrregiemeuvedbo novi h dejavnosti, Ukrep.7.4.2 Odkup
obmol jih, predvsem znotraj vpadnice
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nove najemninske politike z vzpostavitvijo podlage za ustrezno uskladitev najemnin in za prehod na sistem
zaralunavanja strogkovne najemnine ter vpeljavo s

Vosnutku SZ |je predvidena nadomestitev nePfkicsédbot ne na
izralunala na podlagi strogkovne vrednosti stanov
omejena na dol ol en naj vsitgij i s toadnsa voa nejka .s t Storgokgokvonven av
se dololila na podl agi

T posplogene vrednost.i gradbeni h, obrtnigkih in
povrgine,

T podatkov o starost.i stanovanj a i mdbeninhelenentava h st ¢
l okaciji komunal no opremljenega zemljigla na kat

91 korekcijskega faktorja velikosti stanovanja.

Nalin in postopek za izralun strogkovne najemnine
strAgj k ovne naj emni ne se (na internetnih straneh mi
vzpostavitev informacijskega sistema, ki bi izr al
enoto.

Kot pomol k plalilu naj eimrenonasnutekaS2 predvideva rsisténe st ar

subvencioniranja najemnin.

Podrobnej ga predst avi(tkeiv sdeo | md pg ds roesdnnua kal iSZposr ed

najemnino) bi presegala namen tega gmukaSRipddane nav s e
pri pombe delegni kov, zato se tudi na tem segmentu
osnutku S22.

Vsekakor pa JSS MOL pozdravlja zalete aktivnosti
najemnine, kibé sevedm b predpostavki, da bodo predvidene zak
T del egni ke na predmetnem podrolju vzpodbud, I za ¢

i zagotavljhenakomeroobremenitgenaj emni kov s stanovanjskimi strog
1 zagotaljal normalro poslovang lastnikov javnih najemnih stanovan,;.

V kolikor bodoi z ar adi kompl eksnosti zakonodaj n€mdalipodr ol
pol i ti | niiaktivnost zansprejem novega SZ zastale, si bomo prizadevali za sprajaih

sprememb veljavnega SZ na podlagi katerihilp r i grevaloridacijep ovi ganj a vrednost.i
vsaj za delno uskladitev najemnin z rastjo strogk:

Gl ede na predviden nal i n dedzkazalojda boev pshodnjenylétloedene n a |

izmed veljih izzivov uskladitev neskladnih ozirom
na podat ke, K i s0o vsebovani v k 3, kkisspredvsemsoskedica oz i r
neusk aj ene in raznoli ke zakonodaje, ki je urejala s

Ob potrebi uskladitvi neprofitne najemnine oziromeedbinovd st r ogkovne naj emni ne,

nadaljnje propadanje javnega najemnega fonda, JSSpQ@larjs da j e za vodenje cel
predvsem pa dol gianovanjske opo loil juke@ omnaebuj emo si st ems
pridobitev katerega bo potrebno viIiogit.i dodatne n

6Gl ede na dol e isltor ooyskmowtnkaa n®4 emni na pokriva stlrogkestzmoygkar
opravljanje upravnigkih storitev, amortizacijo v geéewmljenjski
pripadajole skupne dele ter zemljigle stanovanjske stavbe.
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332 Povel anje mognosti zadol gevanj a

Iz osnutka S4 2izhaja, da bdseveda pod pogojem, da bo zakon s tako vsebinos@efe8 S i n obl i ns|
stanovanjskim skladom mo g ame gnost vVvi ¢gj &9 sprejetjandzakonpes tako ngekano, bi

bila uslidgana vell ezaspaiempstrézaiasgrememng dar oJl SnSe MClik o n o d a |
zagotavljalamo §gti pazagotovievz nat no v eila nerng cesntienv povel evanj u fon
stanovanjskih enot]SS MOL si bo prizadeval, da se bo v zakonodajnem postopku sprejemaija SZ

ohran | a regitev, ki jo v tem tr&nutku vsebuje osnut

V aprilu 2019 smo se z investicijskim projektom izgradnje stanovanjske soseske Novo Brdo prijavili na
javni Program sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanj v letind202®20, ki ga je objavil
SSRSV decembu 2019 smo s SSRS sklenili posojilhaastavio pogodto za pridobitev posojila za (delno)
financiranje gradnje navedene soseske.

3.3.3 Postopki razpolaganjainupravlanja s st varnim premogenjem

Gl ede na wugodne razmere na nepremilninskem trgu
nepremil| nin, ki jih ni bi bilo racionalno obdrgat
namembnost ne sl ugi j oozzapoteeded@8g MOlposlovnaenpmembinost ali i naij
Za potrebe izvajanja javnega programa).

Z namenom razvoja lastnih investicijskih projektov stanovanjske gradnje smo v letu 2018 mal i | ni h
| okaci j ah n anakuponoali memjavidobiliviastv el zeml j i gl

Za potrebe wuporabe nepremilnin, Ki neposredno al
stanovanjskih enot, smo sklepali slugnostne pogod
Nadaljevaldi s mo z oetabedgnin pafkirnimamest @n)parkirnihensest, kinsicér nan

dol ol eni l okaciji ni so obravnavana kot presegna,

potrebujejo, saj nimajo avtomobilov.

Sklenillismonaj emno pogodbo za doémhiek trtaml pi ggksepavceke
ureditve sosednjega zemlji gl a smoohrarmlivelawtdnagrmingn ov an j
pogodbe za postavitev reklamnih panoj ¢ wotredoval bodo
za gadnjo.

V Il etu 2019 smo ohranili v veljavi eno najemno po
prenosom obveznosti plalila obratovalnih strogkov
Prodal.i smo premilno premogenj e ( rilmdvipal, itd), & smaor odj e)

galeta201% kup aj z z e m@rgjeningi bbjektikunp infai nojdi hdizw gbeelC®jLud. d.

7S tem bi se navedenim subjektom zagotoviadost na sredstva za zaletne investiciije
stanovan;.

80snutekS2Z predvideva, da se sredstva za poslovanje (oblinskega)
sredst vi zadol gewmanjugai blprprvni domal iffh zi | nih osebah do 30% i
skl ada, in (2% prka38RE8ggendmeBB6kega premogenja javnega skl ai
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3.3.4 Upravljanje z najemnimi razmer;ji

V. letu 2019 smo agur no v o diindjemnikokir uporabroksvtstanovargskih z t e r j
enot.

S konstruktivni mi predl ogi smo se skupaj z ostal:i
postopek priprave novega stanovanjskegiona SZ2. Ker so nekateri krivdni odpovedni razlogi in
postopki v zvezi s tem povsem nerazumni, smo ponovno podali predlog za ustrezno ureditev, vendar nova

zakonodaja ge ni v celoti uskl ajena in pemiainpravl j e
poskugamo najemni ke odvralati od dololenih krivdni
enot e, oziroma jih vzpodbuditi k vralilu stanova
smo vliogili tudinbvghpska emptazmatadi shaupor abe,

Na podrolju najemnih razmeri|j smo agurno vodil:@
nadaljevanje neprofithega najemnega razmerja, katerih posledica je, da morajo najemniki, ipre&ater

ugotovi, da po dohodkih in/ali ostalem premogenju
naj emnega stanovanja, ne gre pa za lastnigtvo pri
razmerij a, zaleti nmwl avl ewiaggiinit rdgonloo |neanjiemni skl epom N

Nadzornega sveta JSS MOL v primeru, ko je lastnik stanovanja JSS MOL.

3.3.5 Nepovratne vzpodbude

V zvezi sprojekti (oz. operacijamig ner get ske prenove posameznih vels
pot 34, Knobleharjeva 24, Cesta dolomitskega odred
nepovratne vzpodbude iz evropskih sredstev, i n si

V letu 2019 smo v zvezi s projektom (0z. opergcijoe Pr enova obstojelega nasel |
vliogili vlIiogo za sofinanciranje po Povabilu k prec
6.3 z mehanizmom CTR

V primerih, ko | epddllwgdwalmagldmriad séeto] dienlkajin]l ni h m
v obliki nepovratnilspodbuchudi EKO SKLAD.

34 DRUGI UKREPI ZA POVELANJE OBSEGA NAJEMNI H S
V tej t ojujekno na gris ukrepoves katerimi bomovplivali na p o v gd fanda lastnih javnih

najemni h stanovanj, samedloamoopoimol| medMO&nkprz Iloa&t bi
podrobneje opisali v nadaljevanju tega programa.

9 Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2@DR0O, prd nost ne oS 4 eTrajnos
proizvodnja energije in pametna omregjac¢c, prednostne nalogbe
Z energijo in uporabe energije iz obndwlvjbiaunih Minr s aw ojvawnr is ki
specifilni cilj 2 éPovelanje ulinkovitosti rabe energije v g
10 Operativni programi Evropske kohezijske politike za obdobje 221642 O ¢ , prednostne osi 6 eBoljge
raznovr smantosskteigga, ctiel j a eOhranjanje in varstvo okolja ter spo
eUkrepi za izboljganje urbanega okolja, ogivitev meswsd, sanac
katerih poteka préor az b a) , zmanj ganje onesnagenosti zraka in spodbuj a
eUlinkovita raba prostora na urbanih obmoljihg
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3.4.1 Prostorsko urejanje

JSSMOLjev oktobru 2019, v okviru postopka |l etrtih sp
pobude, Z upogtevanjem katerih bi bili i zpol njen
stanovanijskih enot v prihodnjih letih.

Za preveritev izvedljivost pr oj ekt ov na | okacijah, za katere so
izdelavo zazidalnih preizkusov, ki so hilkot strokovne podlagep r i | o g e n ki sopiteliskiajenem,
z ostalimi oddelki MOL.

342 Pridobivanje zemliji ¢l

V letu 2019 smoskle ni | i vel pravni h poslov (prodajne pogoc

pridobili vel zemlijigl na razlilnih lokacijah na |
lokacija skupna povrgina pri

Bizovik (razvojna cona) 8.240 m2

Nad motelom (ob Cestiveh cesarjev) 14.893 m2

Zelenajamd ob Gmar t iZvesnl i 3.641 m2

V. okviru povelanja namenskega premogenja JSS MOL

T zemljigla v skupni povrgini 3.440 m2 za potrebe

1 petim stavbam na naslovih Cesta gpanskm2h borcev

T zemljigle v povrgini 620 mZ,0nms Plgpti armiing kjae ppdv 9z 4

T zemljigle v povrgini 107 m2, na kat euicalvst oj i ¢

Ljubljani.

Vletu 2019 sma a | zeaktivnostmizo r enos r azl i | ni h amemskdpjriedgno gw nlj a&s tJiS

MOL, kigabomou esni | il i(zemlljeit@l &202® gradnjo stanovanj sk

Pesarska, zemljigla za griaodhnokaraeovaangembji gkaci

z e ml jailofakijpZelena jamp

3.4.3 Soinvestitorstvo

JSS MOL v letu 2019 ni kandidiral p8SRSza sodelovanje v obliki soinvestitorsty® Programu
sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih s a | je finanlno konstrukcijo
gradnje nove stanovanjske soseske Novo Brgbj2 bil v letu 2019 pravzaprav edini projekt, s katerim je

JSS MOL lahko kandidiral pri SSR80 navedenem programaapiral z lastnimi sredstvi in sreub
pridobljenimi z najemong e 0 me mosdilapei §SRS.

3.4.4 Javnoi zasebnan javno i javna partnerstva

V. letu 2019 nismo povelevali gtevi |l azagebnhozirdmanaj e mr
javno i javnih partnerstev, saj nobeden od projektov ni ustrezal kriterijem za izvedbo v takih oblikah
partnerstev oz. v letu 2019 ni bil ezkan interes potencialnih subjektov za izvedbo projektov v obliki takih

partnerstev.

Posl edi |l no tudi ni bil objavhisemepgazporpbi madel u
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V letu 2019 pa smo nadaljevalaktivnostmi
1 za ur eglotnedaprdektarstanovanjske zadruge,
1 objavili javno povabilo za nakup stanovanj po modelu rentnega ogdkupa

9 objavilijavnir azpi s za nakup stanovanj po model u del jen
ki jih | ahko (vsaj po vsebini) dnisupjektmo kot dol ol e
Podrobnejga porolila o aktivnosti h, navedeni h v p
porolil a.

345 Javna sl ugba za n anaktivanija grdstd stanpvangskinepoa nj e

Javna slugba za najemni gko 5 veadalj¢ zamjene vzpostavifey e d v i
potrebna zakonska ureditev. V letu 2019 je potekal proces priprave novega stanovanjskega zaéXona (SZ

v katerega smo se aktjebilnjavniviikdviau prosrautek SZ Sadaj znanone ¢ |«
besediloosnutkaSZ vsebuje tudi dol ol be za vzpostavitev | a
se prilakuj e, da bo mogole aktivirati oneraasdelojceemd
poleg mognost.i l agjih in hitrejgih postopkov izpr
l astni ke, ki se bodo odlolili za Rakecatoddajt 0 SO0 e
ol aj gavo.

3.4.6 Regulacijasobodaplstva

Oddaja nastanitev za krajagi | as preko razlilnih
postaja | edalje bol]j aktual na, hkrat. pa se izpos
tegav glede bivanpaeddoehkavevehspanbaanj skih stav
tudi v Evropski uni ji . Posl edica sobodajal stva | e
za dol gorol ni najem in hkrat:i nar agilwaamnijee,nal emuni
stanovanjske enote primarno namenjene. Naragl|l anj e
nastanitvenih obratov pri AJPHS, kjer je mogole pridobit:i |l e podat
opravljajo svoje storitve. Takje bilo leta 2017 registriranih le 89 sobodajalcev, januarja 2019 196
sobodajalcev in januarja 2020 ge 292 sobodajalcev

K i kagej o, da je bilo v zaletku liétna 2@ame@éne NODbSsTE
1.500 stanovanj 0z. sob, v januarju 2020 pa2880stanovanj oz. sob.

Stanovanjski zakon (SZ ) , ki ureja stanovanjsko podrolje, dop
namenjeno bivanju, opravlija pod dol ol eni mi pogoj i
oddaj anje stanovanj ski h v preswlhici \p koestardnent pomstu, hjihovah p |l a
regul acija pa poteka predvsem v smer. urejenega s
taksa, davek od dohodka iz oddajanja premogenja Vv

razvoju mesta na sistemski ravni, podane pripombe na oblikovano pobudo za spremembo Zakona o
gostinstvu v smislu omejevanja oddaje stanovanj sk

nasl ov enot e, na kat er em ieniapoanagnje kaond ¥ josadtke @2 st al n
besedil o dol ol be, ki bo urejala opravljanje dovol]
oddajanje stanovanj oziroma sobodajal stvo, ge ni

vzporedno ppravo sprememb Zakona o gostinstvu.

14



4 NAJEMNE STANOVANJSKE ENOTE
4.1 NEPROFITNA NAJEMNA STANOVANJA
4.1.1 Primanjkljaj neprofitnin najemnih stanovanj

Postopek dodeljevanja neprofitnih stanovanj v najem urejath i8ZPravilnik o dodeljevanju neprofitnih
stanovany najent’.

V aprilu 2019 je bil objavljen 18. javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, kar je po
uveljavitvi SZ1 deseti tovrstni javni razpis, kot je razvidno iz spodnje tabele.

Tabela: Pregled zadnjih desetih javnih razpisov

N . . . Gtevilo
Neprofitni r azpis RazDi Gtevilo iicevi ii o
zin brez lastne | ., 24Pisano viog prosrcevi Jim 0 .

‘ gtevilo bo dodeljeno regeni
udel elgd ¢ .
stanovanje

2004 230 1.666 234 14

2005 150 1.532 159 10,4

2006 300 1.615 330 20,4

2007 300 2.130 294 13,8

2008 370 2.909 358 12,31

2010 450 3.985 456 11,44

2012 390 4.028 392 9,73

2014 425 3.432 424 12,35

2016 280 3.129 280 8,98

2019 300 3337 309* 9,26
* glede na objavljeno prednostno listo 18. javnega razpisa
Zgornji podat ki prdsizdy ea neprofitrth aajemrea stgnbvanjaind zadnjem razAi8u
javnem razpisu ponovno narastlo. Na splogno ge | e
preteklih Il etih nigalo, ne odr abjia sdiejvaen|sjkee ¢stld kiel c
samostojno regiti stanovanjsko vpraganje temvel,
kandi dirajo vel na vsakem javnem razpi su. Razl og
izvedenem razpisu pripisf e mo dej stvu, da se razmere na trgu sl
varnega hajema javnega stanovanja za vedno velje
vpraganj a.
Po zakl jul ku 17. javnega irlaz pdpraavVv lojbg mav | g lbesneedgmma | an
kar nekaj podrol ji, kjer je potreba po dol ol enih
mognosti, vkljulili v pripravo zadnjega, 18. javn.
bomo ponovno opravili analizo ter preulili wulinke

Poleg zagotavljanja neprofitnih najemnih stanovan
trgnih najemnin, do katerih so upsihdSS8iMDleimsezamdie b e,
pomanjkanja neprofitnih stanovanj, niso uvrstile med dobitnike stanovanj. Tako smo v letu 2018 z

i zpl alevanjem subvencij trgnih najemnin pomagal. [
11 Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najeri r a d n i l'ist RS, ¢t -ZUEA41/09,81/11%4/ 04, 62
47/14)
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v letu 2019 maacéen. 1l BD5 awpreawiol z vel anjem gtevil a
sredstva za izplalila subvenci|j trgnih najemnin

razvidno iz spodnje tabele.

|l zpl al ane subvencije v znesku i
Vsebina 2016 2017 2018 2019
Subvencije neprofitnih najemnin MOL in JSS| 1.661.398 1.685.877| 1.663.485| 1.831.497
MOL

Subvencije neprofitnih najemnidrugi lastniki 165.557| 174.317| 171.054| 190.223
Subvencije trgnih naj| 1423.025 1.638.123 2.123.436/ 2.509.751
Skupaj subvencije 3.249.979 3.498.318 3.957.975 4.531.470

Prejemniki subvencije neprofitne najemnine 1.331 1.322 1.405 1.443
stanovanjih MOL in JSS

Prejemniki subvencije neprofitne najemnirdrugi 125 136 137 141

lastnik

Prejemnikis ubvencije trgne 758 763 895 1.035

Skupaj prejemniki: 2.214 2.221 2.437 2.619

Na podl agi podatkov javnih razpisov, evidentirani!l
K i bi sicer bil i upr avisliteanniovdoj aegprzafriatdn e gvae | n &je
kandidatur, niti ne kandidirajo na vsakokratnih razpisih, ocenjujemo primanjkljaj neprofitninh najemnih
stanovanij na okrog 4000, pri | emer ugotavljamo, d:
skupin.

4.1.2 Dodeljevanje neprofitnih najemnih stanovan;

1. 16. javni razpis, objava 21. 5. 2014

Na seznam upravilencev do dodelitve neprofitnega
uvrglenih 424 upravilencev.

Tabel a: Gtevil posugpmeavriillenslewpipmah in po |istah A
upravilencev 16. javnega razpisa

Seznam upr dr ugi | samski invalidi okvara SKUPAJ

A 216 38 24 6 284

B 117 19 2 2 140

SKUPAJ A+B 333 57 26 8 424

V letu 2019 so bili regeni VS prosilci, Z i zjemo
V teku je sodni postopek za dololitev, kdo izmed I
stanovanja.

2. 17. javni razpis, objava 24. 9. 2016

Stanovanj a, za katera, v okviru 16. j avnega raz
upravilencem uspelim na 17. javnem razpisu iz | et:
250 neprofith h st anovanj v najenmOLKkn ©kB|l nabayVahoi ka. obmo
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Na podl agi sezhama upravilenceyv dodel itve nepr
dne 22. 7. 2015, na katerega | b i019 onadaljevalagd e ni h
dodeljevanjem stanovan.
Na podl agi uspeha v upravnem sporu je bil po skl ¢
upravil|l encev naknadno uvrglen 1 upravilenec, v | et
po 17.javnem razpisu je bilo tako konec leta 2019 skupaj 280.
Tabel a: Gtevilo wupravilencev po posameznih skupi
upravilencev 17. javnega razpisa
Seznam . /dr ugi n|samski invalidi okvar a|SKUPAJ
upr avi
A 135 30 24 5 194
B 65 19 1 1 86
SKUPAJ 200 49 25 6 280
A+B
V. mesecu juli]j 2019 smo tako tudi wupravilencem iz
objektu Polje IV na naslovu Polje 383/ Polje 384.
potrebami, skozi celotno leto 2019, oddajali vsa izpjena, po potrebi predhodno prenovljena, stanovanja.
Do konca leta 2019 je bilo regenih 174 wupravilenc
izl olenih (odstop od dodelitve, neplalilo |l astne
Ob koncu leta 2019 je bilo neregenih 72 wupravilen
zagotoviti primerno stanovanje v letu 2020.
Tabela: Gtevilo upravilencev po gtevilu druginski
dokonl nem seznamu upravilencev 17. javnega razpi s.
L L S| | | | = | — | —
ED| o ||| =|=|=| =] =
O C e
252 .| . | o]
o0 [ Os| dl|o|F|w|Oo|~]|©
A drugi135 |0 [19]44|37|30|3 |2 |0
A samski |30 30(0 |0 |0 |O |O [O |O
Ainvalidi |24 18|4 |2 |0 [0 |0 |0 |O
Aokvara |5 2 |1 |0 |2 |0 [0 |0 |O
SKUPAJ A |194 |50(24(46|39|30|3 |2 |0
B dr ug65 0 [21(24|14|6 |0 |0 |O
B samski |19 19/0 |0 |O [0 |O |0 |O
Binvalidi |1 0O (1 |0 |0 |O |O |[O |O
B okvara 1 0 |0 |1 |0 |O |O |O |O
SKUPAJ B |86 19|122(25/14|6 |0 |0 |O
SKUPAJ
A+B 280 |69]46|71/53|36|3 |2 |0
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Tabel a:upGtaevviilleonce v, K i
razpisu do konca leta 2019:
o_| ©
- T
2 — o
w2 Cle| = =] = =] = = =
a L o _. = = =] =] —
O S
8 LLl 4 . . . . . . . .
[l d N Al N[O | [O[O©]|~]
A drug/80 |0 [15/10(24|21|7 |3 |0
A samski 25 |25|0 |0 |O |O |O |O |O
A invalidi 21 |14|5 (2 |0 |0 |0 |O |O
A okvara 4 111 |0 (2 ([0 |[O |O |O
SKUPAJA [130 |40(21|12|26|21|7 (3 |O
B drug/32 |0 |4 |14]|9 |5 |0 |0 |O
B samski 12 111 |0 |0 |O |O |O |O
B invalidi 0 0O |0 [O |O |[O |O |O |O
B okvara 0 0O |0 (O |O [O |O |O |O
SKUPAJB (44 |11|5 |[14]|9 |5 |0 [0 |O
SKUPAJ
A+B 174 |51)126|26(35|26|7 |3 |0
— o))
[
(] o
—= c e [ e S I [y
(@] o —_—| —| ——] —— ——] ——] ——] —-
— 5
— n | N | M| <[ O[O || 0
A drug|10 |0 |1 |1 |4 |4 |0 |0 |O
A samski 4 4 (0 |0 |0 |O |0 |O |O
A invalidi 2 1 |1 |0 |0 |0 |O [0 |O
A okvara 0 0O |0 |0 [0 |O |0 |0 |O
SKUPAJA |16 |5 (2 |1 |4 |4 |0 [0 |O
B drug|14 |0 |0 |6 |7 |1 |0 |0 |O
B samski 2 2 |0 |0 [0 |O |0 |0 |O
B invalidi 1 O |1 |0 (O |O |0 |0 |O
B okvara 1 0O |0 |1 (0 |0 |0 |0 |O
SKUPAJB |18 |2 |1 |7 |7 |1 |0 (0 |O
SKUPAJ
A+B 34 |7 |3 |8 |11|5 |0 |0 |O
SKUPAJ
DODELJEN
IH +
| ZLOL E|208 |58 |29(34|46|31|7 |3 |0

bi

(0]

dodel jeno
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Tabela: Gtevilo neregenih upravilencev po 17. jav

I

we 3

=== I el ot et el el

zxz=z|%8

WweE<| 2

FA O N dl N[ |w|lOoi~]©
A drug/45(/0 |3 |27|13|1 |1 |0 |O
A samski 11/1 (0 |0 |O (O |O |O |O
A invalidi 111 (0 (0 O (O |O |O |O
A okvara 1 /0 |12 |0 |[O [0 |O |O |O
SKUPAJA |48|2 |4 |27|13|1 |1 |0 |O
B dr ug/19|1 |[15(2 |1 |0 |0 |0 (O
B samski 5|5 |0 |0 |0 |O |O |O |O
B invalidi 0O |0 |0 |O |O |O |O |0 |O
B okvara 0O |0 |0 |O |O |O |O |0 |O
SKUPAJB |24|6 |15|2 |1 |0 |0 |0 |O
SKUPAJ
A+B 7218 |19|29|14|1 |1 |0 |O

3. 18. javni razpis, objava 12. 4. 2019

Javni stanovanj ski skl ad Mestne obline Ljubljana
neprofitnih stanovanj v najem, s katerim je bila razpisana oddaja okvirno 150 neprofitnih stanovanj v najem.
Razpisana so bil aMGQGLi an®banjna ~Va hob kel j u

KI'jub nagi gelji, da bi uspel. regiti ge dodatna
bi jih pridobili po modelu javhega zasebnega partnerstva med JSS MOL in pravnimi osebami, ki so lastniki
najemnih stanovampa obmol|l ju MOL oziroma bodo na obmolju M

rokih, v letu 2019 nismo uspeli pridobiti tovrstnih stanovanj. JSS MOL bo vse do objave 19. javnega razpisa
ge poskugal pridobiti ugodno nptovrstnodksbdelovang.st ni kov, Ki

Gl ede na potek gradenj in trend izpraznitev stan
soglasju Nadzornega sveta z dne 15. 1. 2020, raz
stanovanj in sicer sorazmeraa vse liste A in liste B.

V razpisnem roku je prispelo 3337 vlog. Po zdrug
razpisnim postopkom je potekala obravnava viog na podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje
prednostnihlistPo zak!l j ul eni obravnavi viog, tzordvétventha n j u s
razmer prosilcev, vkljulno s potrebnimi ogledi nji
i st A in B, ki sta binlvialziadiv,s eo ssekbuep izn eo k(vdarruog il nuet
16. 1. 2020.

Med vl agatel]ji progen|] jih je 2664 izpolnjeval o r

neizpolnjevanja pogojev.
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Ker je objavljanje |javnivhs arkaez pdivseo vl entail|,r tjoev annaol rptroev
(19.) javnega razpisa za jesen 2021 in sicer za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem oz. javnih najemnih
stanovanj, | e boe2.do takrat ge veljal Sz

4.1.3 Zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj (hovogradja, prenova, nadomestnayradnja)

Investicijska aktivnosty r a z | i |(prevehanjd, eazv@j bziroma izvedba) oo 14 investicijskih
projektov, z wuresnilitvijo kateri h JjSHaiméaxlvnanal rt uj
Kot je navedeno ¢ge v uvodu tega porolila, sSsmo na

preteklosti v pomembni meri vplivala na hitrost razvoja posameznih projektov.

V zvezi s projekti v izvedbi uvodomaz post avl j amo nastHdedafjkepomembnej g
1 d o k o n gradmejstanovanjske soseske Poljg IV
1 z ateka gradng stanovanjske soseske Novo Brdnll
1 (po zapletih z odstopom od pogodbe za izvedbo GOI del za izgradnjo )stav/ipes g z adk | j u |
dogovobvz v el i no p osoopraljahdela haokgektyp e k i za gl&vaega izvajalca, tako
dabad o del a zakl!l j ul e noddarevnajenvarvipplovicineja2d2@ enot e

V zvezi s projekti v razvojuvodomai zpost avljamo nasl ednje pomembnej ¢

9 pridobitevgradbeegadovolienpz a i zgradnj o stanovahjske soseske

f intenzivno projektiranje stanovanjske soseske Je

1 za k | ekadprtega enostopenjsga projektregan at &z a ji zbiro strokovno najj
in izbiro izdelovalca priektne dokumentacije za stanovanjsko sosesko Zvezna ulica.

Pri vseh projektih smo sledili v SP MOL 2012022 zapianim usmeritvam (zagotavljanje kakovostnih,
funkcionalnih in energetsko ulinkovit i hnegatodrnovanj
prostega in vsegivljenjskegd.rakdlijla)im Xamnagemnaoiar
neprofitnih stanovanjskih enot zagotovimo trajno in varno najemno razmerje v primernem bivalnem okolju.

Kot pril akovandejjeavandrkaod/i prrd zlliol dioh sprememb v din
stanovanij gl ede na nalrte, K i s-2022Isprémenjeaabdinanika v a n i
nalrtovanega zagotavljanja stanovanj je prikazana

PREGLEDNIC E ZAGOTAVLJANJA STANOVANJ V OBDOBJU 2019 -2024

DOKONLAN PRO PROi’\LCT)RSK' ZAKLJULEK GRADN GTEVILO EI
POLJE IV OPN 2019 64
PROSTORSKI PREDVI DEN ZAKLJ|
PROJEKT V IZVEDBI e T GTEVILO EI
BRDO OPN 2021 174
PELI NSKA OPN marec 2020 6
SKUPAJ 180
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OKVI RNI

TERMI NSKI

PROJEKT V PROSTORSKI . . PREDVIDENO
RAZVOJU AKT predvl @er | precvi @en | gy Lo -
gradnje gradnje
Cesta gpans OPPN nedol @duweditvi povezovalne ceste) 90
Komunalna cona
Povgetov OPPN 202 205 400
(OPPN Novi center)
Jesi hov ¢] OPN 2021 2022 44
Rakova je OPN 202 2024 110
nedol openiozvedbi prot
Nad motelom OPPN obvoznici) 200
Zelena jama- Zvezna OPPN 202 2023 87
Rakova je OPN junij 2020 2022 156
Litijska - Pesarska OPN 2021 2023 95
nedol pggleeade na dol ol
predvidevajo etapnost izvedbe dopustnih poseg
obmol|l ju ORRMep @Em@rsiam
predstavlja legalizacija oziroma gradnja
Tomal evo OPPNdp posameznega objekta) in hkrati pred vsako eta 37
pogojujejo zagotovitev
in prometne infrastrukture, se bomo s postopk|
prilagajali terminskim planom izvedbe javne
komunalne in prometne infrastrukture)
- nedol pYyena@ano na odkup
Litijska - Gramozna OPPN OPPN in ustrezno Kkomu 100
SKUPAJ 1.187
Glince OPN EUPDR-396 (vezano napremembo OPN 130
Dravije OPN nedol (wdzanora rezultate geomehanski 40

raziskavin presojogospodarnostjlede nazvedbg
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nedol pYyen@ano na i zV

Rakova ]el OPN protipoplavnih ukrepov)

ni podatka

nedo | @draelikampleksnosti gradnje
komunalne infrastrukture n dokonl an
Stanegi | OPPN je treba vsa razvojna ni podatka
249) obravnavati kot del celotne oziroma skupr
regitve komunal nega odg

413.1 Polie IV

Vjijuniju 2019 je JSS MOL zakljulil z gradnjo vel s
etagnostjo K+P+4N so poleg 64 neprofitnih stanovaza
prostori Javnega zavoda Lekammaa Kjleb!| janarietivelen
konstrukcijski materi al stanovanj s ke gsmnovhgskim st avl
pritlil j e#amClpTkongtrakcip)e s ( X

V poletnih mesecih 2019 so ésdtanovargke enot@ddarevnajemu pr avi | encem do neprof

V letu 2019 sta bili podpisani prodajni pogodbi, s kateritagpsr i t prostbarizgrajerado 3. gradbene
faze) za potrebe law kst davnega zavodak LeKarnayLjubljana pz. wlasteMOL
Prostora sta bila tudj @redana v posest obema novima lastnikoma.

Mest na knj i g nhpoeraobitviupobabnega dosoljgnjazaobjektal el a z del i za ¢
novega prostop, namenjeagao pr a v | j a me¢ dejavhostij JIS§ MOU pa d e | i za dokon]|
vel namenske dvorane. Vsa navedena dela so bila ko
predvidoma v prvem trimesel|lju |leta 2020.

\REEE

N
il

: ) b ‘*&
Fotografiji:

Stanovanjsko poslovni kompl eks zuna
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4132 Komunalna cona Povgetova (OPPN Novi center)

V skladu z zahtevami OPN MOL I D je na zemljigkem k
v enoti urejanja prostora NP 7 , predviden pretegno sneatanovangskini s ki pr
vsebinami v delu pritlil]lja stavb ob Povgetovi ces]

JSS MOL je lastnik Ze®l prgddvsdeovwr gr ndob7t V46 omze
bo povrgina zemlji gl76Zm| alsStSi MOLS jMOlLy Zreaqal2a0 129 z a
naloge za izgradnjo stanovanjskega dela in ne stanovanjskinvsebthe | u pri tl i | ja stavb
Pomemben de(@lvizremd jpgVv gobmol9j d 4 0P MR ) godjetjawWOIl a st i
KA Snaga, ki pripravlja projektno nalogo za ureditev zbirnega centra, servisne enote in centra ponovne
uporabena tej lokaciji

Nal rtuj einpo pdrai doboobi t vi vseh vhodniihv pdrdiag &m vt rpiomseas
leta 2020 obja | j en j avni urbanistilno arhitekturni nat el
projektne dokumentaciij e. l zbrana 7irNog iCéntery ki boo podl
predvidoma sprejet konec leta 2021.

Vzporedno s postopkom izdelaue sprejemanja OPPN bomo pripravljali dokumentacijo za gradbeno

dovoljenje (DGD) za izgradnjo stanovanjske soseskene stanovanjskii prostor v pr it |l i | ju s
stanovanjske soseskPo pridobitvi gradbenega dovoljenja poedvidomav drugi polovici leta2022
projektiranje zakljuleno s projektom za izvedbo, |
GOl del. Ocenjujemo da bomo z gradnjgtanovanjske soseskea hk o zal el i srpjo ml adi

z a k | poueltai2026.

Fotografija:3dpr i kaz umestitve razlil|lnih programov v obmo‘!je OPPN

4133 Rakova jelga 11

V sklopu razvoja projekta stanovanjske soseske na
345), na zemljig#hu385skuhpne kavegi nbo v petih vel s
skupno 156 stanovanj, Vv velnamenskem pritlilnem ol
bila januarja 2019 v prostori h Lskana predstaviteviprojektao st i
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l astnikom nepremil nin, K i mejijo na zemljigl a, n a
sledili individualni pogovori z lastniki.

V integralnem postopku izdaje gradbenega dovoljenja je bila, po pridobitvi pegévmnenja ARSO o

sprejemlijivosti nameravane g¢gradnje in javni obj av
se je prijavil samo en stranski udel e g &MOR je, ki n
21.11.2019 v integralnem postopku izdeadbeno dovoljenjki je postalopor avnomol no 28 . 12 . 2

Vzporedno s pridobivanjem gradbenega dovoljenjpgtekalaizdelava projekta za izvedbo (PZI). V

decembru 2019 so bile izdelane recenzije projéktso bile podlaga zaopravke projekta.

Vdcembru 2019 je bil i zbran izvajalec zaletnega n
gradnje stanovanjske soseskeiimajalec nadzoa nad izvajanjem monitoringa. Po pridobitvi soglasij

| astni kov objektov v vjgnuaianm® 2@®b madhipdng gojeldosh p jae i s e

Po zakl jul eni fazi ziraikvejdica &Ql alelv mopnoi stt oorpi knug aj aijgnn eigzab n
zal etek gr adegdel entad r2®@2@&@n zakl jul ek gradnje in Vs
neprofitnega stanovanja pa v letu 2022.

Prostorski prikaz: pogled proti soseski s Poti

4134 Pelinska wulica 2

Na zemljiglih, ki jih je JSS MOL pridobil z | astn
stanovanjske stavbe (z neto tlorisno povrgino 50
stanovanjskimi enotami.

Po pridobitvi gradbenegadoy j enj a oktobra 2017 je bil v postopk
deldr ugba P}, kje blluveden vodel®@11.7.2018SS MOLje 14.8.2019zaradi neizpolnjevanja
pogodbenih obveznosti, odstopil od pogodbe z izbranim izvajalcem GOV adeesecihpo odstopu od

pogodbe je potekal detajini pregled izvedenih del, priprava popisa neizvedenih debadwori za

dokon] anje zal eti h dedotedanjegaogtaeneya izvajaloaiP op a@ail oV ajt avli ¢ io
vrste del, ki so jih bilipr i pravl jeni dokonl| at . prej n razapisra e n i p C
dokumentacg za izbro izvajalca preostalihdel a d o k.d\ae podlaygijpevabilski smo ga naslovili na

vel potenci al ni.h2020zavizzgd@DIldelzad ok @nlbahj € lobj ekt a na F
izvaj alec MPI gradnje iz Gentjurja.
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Nal rt uj e mo,hzzuhanjo breditvigabg kelkjtul en do konca februarja 20
za zal et ek upzoarka be@a kaetajmededa mnar@@a2020 s | edi | no nal rtuj em
stanovanjske enotsejenev aprilu2020 ko bo investicija tudi finanl| nc

Famae s i

Fotografija: Stanovanj ska stavba Pelinska 2

4135 Cest a g@p an &zgradha nbvihisasesk

G e SRMOL 20192022 je bilo napovedano, da bo razvoj konkretnega projekta stanovanjske gradnje novih
90 javnih najemnih stanovanj potekal v odvisnosti od dinamike prometnega urejanja ustrezne dostopnosti
do lokacije (trenutnaslala prometnapovezawst z meshimi vpadnicamj trenuthane zagotovljemst
ustrezne povezave z )avnim potnigkim prometom

Ker urejanje ustrezne dostopnodt lokacijezahteva kompleksen in sistemski pristop, ki je povezan
prometnim urejanjem girgega obmol j a, se Vv tej S ME
miroval tudi razvoj projekta gradnje novih javnih najemnih stanovanj na tej lokaciji.

Ne glede na navedeno, pa so v zvezi s to lokacijo intenzenbop k al e akti vnosti za |
soseske, kot je opisano v nadaljevanju tega porol

4136 Rakova jel ga |

Ker JSS MOL nalrtuje del zeml jigl na tej l okacij
zadruge, jerazvoj konkretnega projektav s e bi ns koo d wi sseams ovdhod kol i gl i n, |
opi sane v tol kkiot5 .j3e tneagvae dpeonroo |vi niestitijdka dokumedtactiaezgg a p o r
izvedbo opisanega pilotnega projektazaradi kompleksnaisvsebine pilotnega projekta in tudi zaradi
nezadostnih pravnih podldgg e n i potrjena in sprejeta, zato je r
miroval.
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Po sprejetju akta o javno zasebnem partnerstvu (ali zavrnitvi primernosti lokacije iszslirgeresirane

zadruge, glede na vsebino investicijske dokumentacije) bo JSS MOL nadaljeval z razvojem projekta, kot je
bilo vsebinsko nal r2t0®2Wano za r®MmMaM@L vaZ@b9I nsko spr el
zainteresirana zadruga lokacijo zaila kot neprimerno).

4137 Jesi hov gtradon

JSSMOLjena obmolju med Jur| kovo cesto in Jesihovim ¢
6. 735 m2, na katerih razvija projekt gradnje stan
inkomunal no ureditvijo, v kateri je v gtirih objek
mesta bodo urejena na terenu.

Po zakl jul ku javnega urbanistilno arhitekturnega
nat el aj n iakitekt d.6.dN)asklenil pogodbo za izdelavo projektne dokumentdoigusta 2019

sta bila izdeland DP (i dej ni projekt) in Hidrologko hidra\

stanovanjske soseske ter strokovno mnenje o vplivih na okolje. Oddaifeyloga za predhodni postopek,
v katerem se bo ARSO opredelil glede potrebnosti izdelave presoje vplivov na okolje.

Kot pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja za stanovanjsko sosesko, mora pristojni oddelek MOL
(OGDP) zagotoviti rekonstrukcijo idograditev prometne in javne komunalne infrastrukture ceste Jesihov

gtradon in javne |l okalne dovozne poti. S strani M
zalel z i1izdelavo projektne dokumentvepomgineinavdd® za o
komunal ne infrastruktur e. pBstojnisoddallo MQL urejgidorslabiey m pr o j
pravice gradnje na dveh zeml seibgdb iziajalavopisasasdeld Ra | as

pridobitvi mnenj nosilcev urejanj prostora in uredityravice graditb o MOL v | o@aditdajo zaht e
gradbenega dovoljenja ppisanaekonstrukcijo in dograditev prometne in javne komunalne infrastrukture.

Vzporednaz izvajanjem prej navedenih aktivhostojektanti stanovanjske seskdzdelujejo projekt DGD
za stanovanjsko sosesk@cenjujemo, dabo zahteva za izdajo gradbenega dovoljerga gradnjo
stanovanjske soseske vliogena v drugi pol ovi ci l et

V teku je nepravdni postopek za iugoht-loZWilkttielLvs ep rji ep azda:
predlioglastnikovs o s ed nj i h , wka&gemeMLihIJIBEMOL kot | astni ka zeml ji¢
predlog) nasprotujetav | o ¢ e prediogu. Poleg izvajanja nujnih aktivnosti v samem nepravdnem
postopku, p ;s KIWS@ga tMeO LM QL pir spordzamg aredievi medsebdjrohsrazinerij

glede zemlijigl, kkier menimo, pdgpesibpale povepan e prédimgp@ za ugotovitev

pripadajolega zemljigla, ne vpl i vgradipeao dpvoliengk r az v o
gradnjo stanovanjskesoseske dano v prvem trimeselju leta 2021. N
del bitako lahkoz izvedbo GOldet a lveldr ugi pol ovici |l eta 2021 in gra
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Prostorskipr k az: pogled z otrogkega igrigla (Nava arhit

4.1.3.8 Stanovanjska soseska BRDGDPPN 252; EUP RP466

Gradbeno dovoljenje za gradnjo stanovanjske soseske Brdo, v d&at@te bo investitor JSS MOL
zagotovi 1 74 st anovanj in paviljon, namenjen | etrtni
pravnomo|l no 7.7.2018.

V januarju 2019 sta bili sklenjeni pogodba za izvajanje strokovnega nadzora nad GOI deli (izvajalec Edil
I ngeniring d. @vajanje)kooldinacijp wargteadntzdravja pri delu ter izdelavo varnostnega
nalrta (izvajalec AGIL d.o.o0.).

Na podl agi uspegno zakljulenega javnega narol il a :
soseske, ki ga je JSS MOL objavihovembru 2018e bilavmar cu 2019 z najugodnej gi
TGH d.o.o0. (vodilni partner) in ANDE d.o.o. (partner) sklenjena pogodba za izvedbo navedenih del.
Skladnoz navedeno ggodbo, morajo bitiGOld el a zak |l j ul emrae diann asutdeanr oovl annijk
29.3.2021.Izvajalca GOI del, sta szvedbo del ng r a dulvaizdglila, tako da je vkaod njiju prevzel
gradnjotrelo bj ekt ov s pripadaj ol o podzemno garago.

S pripravlijalnimi deli na g¢rsakbilépridgdienades/dljenjazadelrmj al c a
Zzaporo ceste, dost ope davajaira searbeljstrtienz a mirvigaivjumipin o d e p
i n kaarvligaulst a 2019 . stSipvhjacazva@lamr ii mrkeowlij,al na del a za i
gar agtg ,0o kiaaklbjneki septembra 2019. Do konca leta 201
pri vseh g@gest i h i dd).Aktikiost lizvajal@viso kondc2decentbra 2012a 14 dni
prehitevalepotrjeni terminskn a | r t

u a 2046l gddal n

Vv | adumsndlimtacmmrm njie JSS MOL ni j e
k i ta EUR, ki ga je SSR

j ba
Vv vigini 9.806.644,64 S

s k
red
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Fotografija: Gradnja Stanovanjske soseske Novo Brdo, E1, na dan 12.12.2019

4.1.3.9 Nad motelom

Ssklenitvijo prodajne pogodbe 31.1.2019 je JSS MOI
kar mu bo omogol indlea,stdha hbaxzem$$i MOL h v skupni i Z me
sol asno z 134 bdldd smetaoniQdwjdl projekt gradnje okvirno 200 stanovanjskih enot. V

cel ot l astnigtva zeml jJ3SHMOLnvi onbongoe] Ij uz anoakvreodgeinteig,a sCa
nepremi|lnin (fizilne osebe) izdelawemvedeneg@P®N.j o, da bi

Razvoj predmetnega projeljmodvisen(tudiod r egevanj a prekomerneinobr emer
urejanja problematikgoplavieo gr o § e n oMsetd t e m, ko so se zaletne akt,|
popl avne ,ogvw olgeethnws2019 gejeahnha!| IOLzvaj a6 MORSWas
pridobitevd o | o |zeemillf o -yil r o ma d eZa @wwedba grotipoplavrgh| ukrepov na Malem
grabnu) , pa regevanje probl emat i k &«ljupurgenkaonnviOt,ne obr
nasl ovljenih na VIado RS) ge vedno ostaja éezgolj
razmerju do dr gave.

Iz navedenih razlogov je razvoj konkretnega projekta v letu 2019 miroval.
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