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1 UVOD 
 

Stanovanjski program Mestne obļine Ljubljana za obdobje od 2019 do 2022 (v nadaljevanju: SP MOL 2019 

ï 2022) je bil sprejet 15. 4. 2019 na 3. seji Mestnega sveta Mestne obļine Ljubljana (v nadaljevanju MS 

MOL). Ker je bil SP MOL 2019 ï 2022 sprejet za obdobje 4 let, to poroļilo o uresniļevanju po vsebini ni 

zgolj ètehniļnoç poroļilo o uresniļitvi naļrtov, ki smo si jih postavili za leto 2019, ampak vsled 

novonastalih dejstev predstavlja tudi vsebinske spremembe oziroma dopolnitve samega SP MOL 2019 ï 

2022.  

 

Strateġki in operativni izzivi, povezani z zagotavljanjem neprofitnih najemnih stanovanjskih enot, ġe naprej 

ostajajo veliki. Obļutni preseģek povpraġevanja po najemnih stanovanjskih enotah nad njihovo ponudbo se 

poveļuje, s tem pa se poveļujejo tudi pritiski na namensko ustanovljene sklade, katerih temeljna pristojnost 

je uresniļevanje stanovanjske politike (tako na drģavni ravni, ko tudi na lokalni ravni), ļe je le - ta skladna 

s temeljnimi usmeritvami, ki so bile zaļrtane z Resolucijo o nacionalnem stanovanjskem programu 2015 ï 

2025 (v nadaljevanju: ReNSP15-25). 

 

Na strateġki ravni nas je v letu 2019 najbolj razveselila objava osnutka novega Stanovanjskega zakona (v 

nadaljevanju: osnutek SZ-2), ki ga je pripravilo Ministrstvo za okolje in prostor (v nadaljevanju: MOP). 

Osnutek SZ-2 ï poleg ostalih nujnih, potrebnih in koristnih zakonodajnih sprememb na stanovanjskem 

podroļju ï predvideva uvedbo stroġkovne najemnine1 in  moģnost viġjega zadolģevanja2, za kar si na Javnem 

stanovanjskem skladu Mestne obļine Ljubljana (v nadaljevanju: JSS MOL) prizadevamo ģe dolgo ļasa. 

Manj spodbudno pa je dejstvo, da je MOP na osnutek SZ-2 prejelo okoli 400 pripomb. Navedeno kaģe, da 

bo za sprejem (vsebinsko ustreznega) zakona potrebno veliko (podroļnega) strokovnega znanja ter 

(podroļnih) izkuġenj, pa tudi veliko politiļnega poguma.   

 

JSS MOL ima sreļo, da Mestna obļina Ljubljana (v nadaljevanju: MOL), kot ustanoviteljica JSS MOL, z 

vsebinsko, materialno in finanļno podporo, blaģi prej opisani manko, ki ga povzroļa (zlasti) trenutni 

neustrezni sistem doloļanja viġine neprofitne najemnine in pomanjkanje sistemskih virov financiranja 

stanovanjskega podroļja na drģavni ravni. Z rednimi dokapitalizacijami nam ustanoviteljica omogoļa 

izvajanje investicijskih projektov za pridobivanje novih neprofitnih najemnih stanovanjskih enot na 

obmoļju Mestne obļine Ljubljana, v odsotnosti le teh bi namreļ poveļevanje fonda stanovanjskih enot ne 

bilo mogoļe.  

 

Zlasti na investicijskem podroļju dela JSS MOL smo na doloļenih projektih v letu 2019 dosegli pomembne 

èprebojeç in s tem ustvarili pogoje za konkretno uresniļitev temeljnega poslanstva JSS MOL ï zagotoviti 

nove oziroma dodatne stanovanjske enote za oddajo v neprofitni najem. 

 

Zagotavljanje novih stanovanjskih enot pa ni samo sebi namen, zato kot najpomembnejġo aktivnost na 

podroļju oddaje neprofitnih stanovanj v letu 2019, s ļimer pravzaprav izpolnjujemo naġe temeljno 

poslanstvo ï zagotavljanje trajnega in varnega doma v obliki neprofitnega najema ï izpostavljamo objavo 

18. javnega razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem in ohranjanje najema z èantideloģacijskoç 

dejavnostjo sklada..    

 

 

 

 

                                                           
1 Trenutni sistem doloļanja viġine neprofitne najemnine ne omogoļa niti ohranjanja obstojeļega fonda neprofitnih stanovanjskih 

enot, kaj ġele, da bi bile omogoļene investicije v gradnjo novih neprofitnih stanovanjskih enot. 
2 Z dodatnim zadolģevanjem bodo zagotovljena dodatna sredstva za investicije v pridobivanje novih neprofitnih najemnih 

stanovanjskih enot.  
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2 TEMELJNI CILJI  
 

Ker je ģe sam SP MOL 2019 ï 2022 utemeljen na temeljnih ciljih, kot so opredeljeni v ReNSP 15-25, je 

logiļna posledica, da je JSS MOL na izvedbeni ravni v celoti sledil tem ciljem, seveda v tistih delih, ki jih 

na stanovanjskem podroļju uresniļuje v okviru njegovih pristojnosti. Ti cilj  pa so bili izhodiġļe tudi za delo 

drugih oddelkov in sluģb mestne uprave MOL, ki so s svojim (so)delovanjem (posredno ali neposredno) 

prispevali k reġevanja stanovanjske problematike na obmoļju MOL. 

 

Za uravnoteģeno ponudbo primernih stanovanj (zasebnih in javnih najemnih) je MOL skrbela zlasti z 

izvajanjem naslednjih aktivnosti: 

¶ strateġkim in izvedbenim prostorskim naļrtovanjem (v katerega se je glede lastnih naļrtovanih investicij 

aktivno vkljuļeval tudi JSS MOL), 

¶ vodenjem aktivne zemljiġke politike (tako za potrebe zasebnih investicij, kot za potrebe investicij v 

izgradnjo novih javnih najemnih stanovanj ï posebna skrb MOL je bila namenjena zagotavljanju 

primernih zemljiġļ v lasti MOL za razvoj projektov gradnje novih javnih najemnih stanovanjskih enot 

s strani JSS MOL), 

¶ naļrtovanje in izvajanje ukrepov za ustrezno (ġirġo) infrastrukturno opremljenost (oskrba s pitno vodo, 
odvajanje odpadnih vod, storitve ravnanja z odpadki, zagotavljanje ustrezne prometne in ostale 

komunalne infrastrukture, é),      

¶ naļrtovanjem in izvajanjem komunalnega opremljanja zemljiġļ za stanovanjsko gradnjo, 

¶ zagotavljanje ustreznih storitev, ki so nujno potrebne ob stanovanjski oskrbi (javni transport , institucije 

vzgoje in izobraģevanja, storitve zdravstvene oskrbe, .. ),       

¶ usmerjanjem pozornosti v aktivacijo degradiranih urbanih obmoļij.     

 

JSS MOL je nadaljeval z aktivnostmi za uresniļitev pilotnega projekta stanovanjske zadruge, ki predstavlja 

alternativno obliko zagotavljanja stanovanj.  

 

Z namenom uresniļevanja cilja laģje dostopnosti do stanovanj je JSS MOL ï poleg ģe omenjene objave 

18. javnega razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem ï posebno pozornost namenil reġevanju 

stanovanjskih vpraġanj posebnih druģbenih skupin:  

¶ mlade generacije ï mladi in mlade druģine (z dodeljevanjem stanovanj uspelim upraviļencem po 1. 

Javnem razpisu za dodelitev namenskih najemnih stanovanj za mlade),  

¶ starejġi (z dodeljevanjem stanovanj uspelim upraviļencem po 4. javnem razpisu za oddajo namenskih -  

oskrbovanih stanovanj v najem),  

¶ invalidi (posebna kategorija upraviļencev za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem) in  

¶ najbolj ogroģene oziroma ranljive skupine prebivalstva v okviru zagotavljanja zaļasnih bivalnih enot.       

 

Aktivno smo se udejstvovali v smeri koriġļenja finanļnih spodbud iz strukturnih skladov Evropske unije.  

 

Pri naļrtovanju novih stanovanj, prenovi obstojeļih stanovanj in stavb, naļrtovanju posegov v degradiranih 

obmoļjih obstojeļe stanovanjske gradnje in naļrtovanjem novogradenj na degradiranih obmoļjih (s ļimer 

smo skrbeli za uresniļevanje trajnostne urbane politike), smo sledili cilju zagotavljanja kakovostnih, 

funkcionalnih  in energetsko uļinkovitih stanovanjskih enot, ki so v najveļji moģni meri prilagojene 

potrebam uporabnikom. Sledili smo smernicam univerzalne dostopnosti in naļelu vseģivljenjske uporabe 

stavb ter njihove okolice in samih stanovanjskih enot.   

 

Z razliļnimi aktivnostmi ozirom ukrepi (npr. zamenjave stanovanjskih enot znotraj lastnega neprofitnega 

najemnega fonda, rentni odkup stanovanj, udejanjanje smernic univerzalne dostopnosti in naļela 

vseģivljenjske uporabe, zaļetek aktivnosti za izvedbo pilotnega projekta uvedbe sobivanja starejġih,é) smo 

delovali v smeri uresniļevanja cilja veļje stanovanjske mobilnosti prebivalstva.  
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3 UKREPI ZA DOSEGANJE CILJEV  

3.1 SPLOĠNO 
 

Idealiziran (konļni) temeljeni (operativni) cilj in poslanstvo JSS MOL bi bila popolna odprava primanjkljaja 

neprofitnih stanovanjskih enot na obmoļju MOL. Navedeni cilj je v sedanjih pogojih delovanja seveda 

neuresniļljiv, saj  odsotnost sistemskih virov financiranja stanovanjske gradnje in s tem tudi pridobivanja 

dodatnih stanovanjskih enot na obmoļju celotne drģave (ģe od osamosvojitve naprej) povzroļa konstantni 

manjko razpoloģljivih kapacitet. Opaģamo namreļ, da se tudi prosilci iz drugih obmoļij Slovenije obraļajo 

na JSS MOL in priseljujejo v prestolnico, vļasih zgolj iz razloga, ker imajo vsaj nekaj moģnosti pridobiti 

stanovanjsko enoto na razpisih, ki jih redno objavljamo. ,  

 

Kot je bilo izpostavljeno ģe v uvodni toļki tega poroļila, je bil v letu 2019 ï s pripravo in objavo osnutka 

SZ-2 in njim predvidenim (1) prehodom na sistem zaraļunavanja stroġkovne najemnine in (2) moģnostjo 

veļjega zadolģevanja javnih stanovanjskih skladov ï konļno storjen konkretnejġi korak v smeri moģnosti 

poveļanja finanļnih sredstev, ki bi jih lahko namenjali za uļinkovitejġo stanovanjsko preskrbo. Le upamo 

pa lahko, da bo zakon v doglednem ļasu tudi sprejet. 

 

Znotraj trenutne stvarnosti pa je bilo (in ġe vsaj nekaj ļasa v prihodnosti bo) uresniļevanje zastavljenih 

ciljev v najveļji meri odvisno od razpoloģljivosti omejenih lastnih in ustanoviteljevih finanļnih sredstev. 

Zaradi dinamike razvoja in uresniļevanja posameznih investicijskih projektov, zlasti pa zaradi ģe omenjene 

podpore ustanoviteljice MOL, tako z zagotavljanjem sredstev za delovanje, kot tudi z zagotavljanjem 

sredstev za izvajanje programov JSS MOL, nam v letu 2019 ni bilo potrebno zmanjġevati investicijske 

aktivnosti oziroma selekcionirati, katere investicije in ostale programe bomo izvajali. Ne glede na to, smo 

tudi v letu 2019 dodatne napore vlagali v pridobivanje finanļnih sredstev iz drugih virov (pri Stanovanjskem 

skladu Republike Slovenije, javnem skladu (v nadaljevanju: SSRS), pri EKO SKLADU in s koriġļenjem 

evropskih sredstev).  

  

JSS MOL vsekakor upa, da bo (na takġen ali drugaļen naļin) priġlo do prioritetne uvedbe stroġkovne 

oziroma revalorizacije neprofitne najemnine, ki nam bo ï kot edina sedaj predvidena primerna reġitev ï 

omogoļala poveļan lastni vir sredstev za financiranje investicij in ostalih programov. Velja poudariti, da bi 

uvedba opisanega sistema zaraļunavanja najemnine sicer finanļno poveļala prihodke sklada in v odsotnosti 

financiranja MOL omogoļila vzdrģevanje sedanjega fonda stanovanjskih enot, nikakor pa ta ne bo 

omogoļala poveļevanja investicijske aktivnosti brez dodatnih sredstev, ki nam jih ģe sedaj namenja 

ustanoviteljica.  

 

3.2 TRAJNOSTNI RAZVOJ  
 

V okviru poslovanja smo z namenom uresniļevanja v letu 2015 sprejete Trajnostne urbane strategije MOL 

2014 ï 20203 (TUS MOL 2014 ï 2020) in v letu 2017 sprejetega Izvedbenega naļrta TUS MOL 2014 ï 

20204 (v nadaljevanju: IN TUS MOL 2014 ï 2020) (so)pripevali k uresniļevanju ukrepov urbanega 

trajnostnega razvoja na obmoļju MOL5. 

                                                           
3 https://www.ljubljana.si/assets/Seje/15486/sprejeta-tus-strmol.pdf 

 
4 https://www.ljubljana.si/assets/Uploads/IN-TUS-MOL-in-Priloga-20170318.pdf 

  
5 Strateġki cilj 3 ï Ljubljana ï naļrtovano zeleno mesto; Razvojni izziv 3.2. Energetska obnova stavb, uvajanje sodobnega 

energetskega upravljanja, trajnostna gradnja, Ukrep 3.2.1. Energetska sanacija stavb v lasti MOL in poveļanje energetske 

samozadostnosti; 

https://www.ljubljana.si/assets/Seje/15486/sprejeta-tus-strmol.pdf
https://www.ljubljana.si/assets/Uploads/IN-TUS-MOL-in-Priloga-20170318.pdf
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V sodelovanju s pristojnimi oddelki mestne uprave smo si prizadevali za uresniļitev strategije trajnostne 

mobilnosti in elektro mobilnosti z vplivanjem na veļanje mobilnosti prebivalcev v obliki alternativnih 

oblik mobilnosti. V okviru navedenega: 

¶ smo podpirali izboljġevanje pogojev za kolesarjenje (urejanje kolesarskih stez, prenova cest, ġirjenje 

sistema BicikeLJ) in 

¶ z obveznim naļrtovanjem predinstalacij za polnjenje elektriļnih vozil pri novih investicijah (soseske 

Novo Brdo, Rakova jelġa II, Zvezna ulica in Jesihov ġtradon) poskuġamo doseļi, da bi tudi najemniki 

naġih enot razmiġljali o prehodu na uporabo okolju prijaznih vozil in s tem svoj vozni park prilagodili 

na eno od oblik elektromobilnosti.          

 

Z enim od ponudnikov storitev souporabe elektriļnih vozil smo uspeli dogovoriti lokacijo za umestitev 

njihove ponudbe v kompleks sosesk in z njim sklenili najemno pogodbo.     

 

Pri naļrtovanju zdaj ģe grajene soseske Polje IV smo z izdelavo mobilnostnega naļrt vplivali na izboljġanje 

uporabe nemotoriziranih in kolektivnih prevoznih sredstev ter doloļili potrebne zmogljivosti za mirujoļi 

promet. Tudi pri razvoju projekta izgradnje nove soseske v obmoļju OPPN Novi center preuļujemo 

smiselnost in moģnost izdelave mobilnostnega naļrta.       

 

Z namenom udejanjenja skupnostnih praks, smo pri naļrtovanju veļ sosesk poskrbeli za zagotovitev 

skupnostni prostorov, ki bodo na voljo stanovalcem posamezne soseske (npr. stanovanjska soseska Zvezna) 

oziroma bodo preko posamezne ļetrtne skupnosti na voljo za uporabo ġirġi skupnosti (npr. soseska Novo 

Brdo II, soseska Rakova jelġa II, Polje IV). Na pobudo stanovalcev soseske Celovġki dvori poskuġamo ï v 

sodelovanju z Javnim zavodom Mala ulica in Javnim zavodom Mladi Zmaji ï zagotoviti prostor, v katerem 

bi z organizacijo razliļnih aktivnosti  mladim in odraġļajoļim omogoļili kakovostno preģivljanje prostega 

ļasa.  

 

Izmed predvidenih ukrepov ponovne uporabe smo skrbeli za organiziranje dogovorov o moģnosti 

prevzema pohiġtva v stanovanjih, ki je uporabno, s strani novih najemnikov. 
 

3.3 KONKRETNI UKREPI JSS MOL ZA POVEĻANJE OBSEGA RAZPOLOĢLJIVIH 
FINANĻNIH SREDSTEV 

 

3.3.1 Sprememba drģavne najemninske politike ï stroġkovna najemnina 

 

JSS MOL si ģe vrsto let prizadeva za prehod na sistem zaraļunavanja stroġkovne najemnine, kar po mnenju 

JSS MOL predstavlja temeljni in najnujnejġi ukrep za poveļanje razpoloģljivih finanļnih sredstev. 

 

                                                           
Strateġki cilj 4 ï Ljubljana ï policentriļno mesto, Razvojni izziv 4.1: Uļinkovita raba prostora v urbanih obmoļjih, Ukrep 4.1.2 

Urbana regeneracija opuġļenih in degradiranih obmoļij v ġirġem mestnem srediġļu, pri ļemer urbana regeneracija poleg prostorske 

pomeni tudi socialno in gospodarsko regeneracijo pod pogoji in usmeritvami varstva okolja; 

Strateġki cilj 6 Ljubljana ï socialno odzivno in odgovorno mesto ter otrokom prijazno mesto, Razvojni izziv 6.1: Spodbujanje 

socialne vkljuļenosti, boj proti revġļini in diskriminaciji vseh oblik, Ukrep 6.1.1 Odzivanje na rastoļe potrebe ogroģenih druģbenih 

skupin, Ukrep 6.1.4 Vzpostavitev organizacijskega okolja za ustanovitev stanovanjskih zadrug in drugih kooperativ za razliļne 

namene (gradnja novih stanovanj, prenova stanovanjskih sosesk), 6.1.6 Odzivanje na problematiko zaļasnih nastanitev in begunske 

problematike; 

Strateġki cilj 7 ï Ljubljana ï trajnostno naļrtovano in upravljano mesto, Razvojni izziv 7.4: Uļinkovita raba prostora v urbanih 

obmoļjih, z regeneracijo in uvedbo novih dejavnosti, Ukrep.7.4.2 Odkup zemljiġļ za potrebe socialnih gradenj MOL v degradiranih 

obmoļjih, predvsem znotraj vpadnice. 
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Drģava je v letu 2019 storila korak naprej k uresniļitvi v ReNSP 15-25 napovedanega ukrepa vzpostavitve 

nove najemninske politike z vzpostavitvijo podlage za ustrezno uskladitev najemnin in za prehod na sistem 

zaraļunavanja stroġkovne najemnine ter vpeljavo stanovanjskega dodatka.  

 

V osnutku SZ-2 je predvidena nadomestitev neprofitne najemnine s stroġkovno najemnino6, ki se bo 

izraļunala na podlagi stroġkovne vrednosti stanovanja in letne stopnje najemnine. Slednja bi bila zakonsko 

omejena na doloļen najviġji odstotek stroġkovne vrednosti stanovanja. Stroġkovna vrednost stanovanja bi 

se doloļila na podlagi: 

¶ posploġene vrednosti gradbenih, obrtniġkih in inġtalacijskih stroġkov na m2 korigirane uporabne 
povrġine, 

¶ podatkov o starosti stanovanja in povrġinah stanovanja, morebitnih obnovah gradbenih elementov, 

lokaciji komunalno opremljenega zemljiġļa na katerem stoji stanovanjska stavba, 

¶ korekcijskega faktorja velikosti stanovanja. 

 

Naļin in postopek za izraļun stroġkovne najemnine bi bil doloļen v uredbi vlade. Za izraļun in preveritev 

stroġkovne najemnine se (na internetnih straneh ministrstva pristojnega za stanovanja) predvideva 

vzpostavitev informacijskega sistema, ki bi izraļunal stroġkovno najemnino za doloļeno stanovanjsko 

enoto. 

 

Kot pomoļ k plaļilu najemnine za vse vrste stanovanjskih enot osnutek SZ-2 predvideva sistem 

subvencioniranja najemnin. 

 

Podrobnejġa predstavitev doloļil osnutka SZ-2 (ki se neposredno ali posredno navezujejo na stroġkovno 

najemnino) bi presegala namen tega poroļila, navsezadnje pa so bile tudi na ta segment osnutka SZ-2 podane 

pripombe deleģnikov, zato se tudi na tem segmentu priļakujejo doloļene spremembe doloļil v dopolnjenem 

osnutku SZ-2. 

 

Vsekakor pa JSS MOL pozdravlja zaļete aktivnosti za prehod na sistem zaraļunavanja stroġkovne 

najemnine, ki bo ï seveda ob predpostavki, da bodo predvidene zakonske reġitve tudi sprejete: 

¶ deleģnike na predmetnem podroļju vzpodbudil za gradnjo in pridobivanje novih javnih najemnih enot, 

¶ zagotavljal enakomerno obremenitev najemnikov s stanovanjskimi stroġki in  

¶ zagotavljal normalno poslovanje lastnikov javnih najemnih stanovanj. 

 

V kolikor bodo ï zaradi kompleksnosti zakonodajnega podroļja, ki se ureja z osnutkom SZ -2 in / ali 

politiļnih razmer ï aktivnosti za sprejem novega SZ zastale, si bomo prizadevali za sprejem nujnih 

sprememb veljavnega SZ-1, na podlagi katerih bi priġlo do revalorizacije/poviġanja vrednosti toļke in s tem 

vsaj za delno uskladitev najemnin z rastjo stroġkov in kupno moļjo prebivalstva. 

 

Glede na predviden naļin doloļitve stroġkovne najemnine, se je izkazalo, da bo v prihodnjem letu eden 

izmed veļjih izzivov uskladitev neskladnih ozirom neurejenih podatkov o posameznih delih  stavb (glede 

na podatke, ki so vsebovani v katastru stavb oziroma v registru nepremiļnin) ), ki so predvsem posledica 

neusklajene in raznolike zakonodaje, ki je urejala stanovanjsko in druga podroļja v preteklosti.  

 

Ob potrebi uskladitvi neprofitne najemnine oziroma uvedbi nove ï stroġkovne najemnine, ki bo prepreļila 

nadaljnje propadanje javnega najemnega fonda,  JSS MOL poudarja, da je za vodenje celovite, zaokroģene, 

predvsem pa dolgoroļne politike na stanovanjskem podroļju potrebujemo sistemski vir financiranja, za 

pridobitev katerega bo potrebno vloģiti dodatne napore pri zakonodajalcu. 

                                                           
6 Glede na doloļilo osnutka SZ-2 stroġkovna najemnina pokriva stroġke za vzdrģevanje stanovanja in skupnih delov, stroġke za 

opravljanje upravniġkih storitev, amortizacijo v ģivljenjski dobi 60 let, stroġke financiranja sredstev, vloģenih v stanovanje in 

pripadajoļe skupne dele ter zemljiġļe stanovanjske stavbe. 
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3.3.2 Poveļanje moģnosti zadolģevanja 

 

Iz osnutka SZ ï 2 izhaja, da bo (seveda pod pogojem, da bo zakon s tako vsebino sprejet) SSRS in obļinskim 

stanovanjskim skladom omogoļena moģnost viġjega zadolģevanja7. S sprejetjem zakona s tako vsebino, bi 

bila usliġana veļletna prizadevanja JSS MOL za sprejem ustreznih sprememb podroļne zakonodaje, ki bi 

zagotavljala moģnosti za zagotovitev znatno veļ sredstev, namenjenih poveļevanju fonda javnih najemnih 

stanovanjskih enot. JSS MOL si bo prizadeval, da se bo v zakonodajnem postopku sprejemanja SZ-2 

ohranila reġitev, ki jo v tem trenutku vsebuje osnutek navedenega zakona8.  

 

V aprilu 2019 smo se z investicijskim projektom izgradnje stanovanjske soseske Novo Brdo prijavili na 

javni Program sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanj v letih 2016 do 2020, ki ga je objavil 

SSRS. V decembru 2019 smo s SSRS sklenili posojilno ï zastavno pogodbo za pridobitev posojila za (delno) 

financiranje gradnje navedene soseske. 

 

3.3.3 Postopki razpolaganja in upravljanja  s stvarnim premoģenjem  

 

Glede na ugodne razmere na nepremiļninskem trgu smo v letu 2019 nadaljevali z uspeġno prodajo 

nepremiļnin, ki jih ni bi bilo racionalno obdrģati v lasti oziroma smo jih odsvojili iz razloga, ker po svoji 

namembnosti ne sluģijo za oddajo v neprofitni najem oz. za potrebe JSS MOL (poslovna namembnost ali 

za potrebe izvajanja javnega programa).  

 

Z namenom razvoja lastnih investicijskih projektov stanovanjske gradnje smo v letu 2019 na razliļnih  

lokacijah na obmoļju MOL z nakupom ali menjavo pridobili v last veļ zemljiġļ.  

 

Za potrebe uporabe nepremiļnin, ki neposredno ali posredno sluģijo gradnji oz. uporabi neprofitnih 

stanovanjskih enot, smo sklepali sluģnostne pogodbe in pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice.  

 

Nadaljevali smo z oddajo (trajno) preseģnih nezasedenih parkirnim mest in parkirnih mest, ki sicer na 

doloļeni lokaciji niso obravnavana kot preseģna, pa vseeno niso bila oddana najemnikom, ker jih ne 

potrebujejo, saj nimajo avtomobilov. 

 

Sklenili smo najemno pogodbo za doloļen ļas 6 mesecev, ker najemnik zemljiġko parcelo potrebuje zaradi 

ureditve sosednjega zemljiġļa oz. obnove stanovanja. Kot pravni naslednik smo ohranil v veljavi tri najemne 

pogodbe za postavitev reklamnih panojev, ki bodo odstranjeni takoj, ko bo JSS MOL zemljiġļe potreboval 

za gradnjo. 

 

V letu 2019 smo ohranili v veljavi eno najemno pogodbo s simboliļno najemnino v viġini 1 EUR/mesec in 

prenosom obveznosti plaļila obratovalnih stroġkov na najemnika.  

 

Prodali smo premiļno premoģenje (razliļno orodje) in opremo (omare, mize, mostnih dvigal, itd.), ki smo 

ga leta 2017 skupaj z zemljiġļi in na njih zgrajenimi objekti kupili od druģbe CPL d.d. ï v steļaju.  

 

 

                                                           
7 S tem bi se navedenim subjektom zagotovilo zadostna sredstva za zaļetne investicije v pridobivanje novih javnih najemnih 

stanovanj. 
8  Osnutek SZ-2 predvideva, da se sredstva za poslovanje (obļinskega) javnega stanovanjskega sklada zagotavljajo (med drugim) s 

sredstvi zadolģevanja (1) pri domaļih in tujih pravnih in fiziļnih osebah do 30% izkazanega namenskega premoģenja javnega 

sklada, in (2) pri SSRS ġe do 20 % izkazanega namenskega premoģenja javnega sklada. 
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3.3.4 Upravljanje z najemnimi razmerji  

 

V letu 2019 smo aģurno vodili aktivnosti za izterjavo dolģnikov ï najemnikov in uporabnikov stanovanjskih 

enot.  

 

S konstruktivnimi predlogi smo se skupaj z ostalimi deleģniki na stanovanjskem podroļju vkljuļevali v 

postopek priprave novega stanovanjskega zakona SZ-2. Ker so nekateri krivdni odpovedni razlogi in 

postopki v zvezi s tem povsem nerazumni, smo ponovno podali predlog za ustrezno ureditev, vendar nova 

zakonodaja ġe ni v celoti usklajena in pripravljena. Z uvedeno pogodbeno kaznijo v viġini 12 najemnin 

poskuġamo najemnike odvraļati od doloļenih krivdnih razlogov, kot so nevselitev, neuporaba stanovanjske 

enote, oziroma jih  vzpodbuditi k vraļilu stanovanjske enote. V letu 2019 je en najemnik, zoper katerega 

smo vloģili tudi toģbo na izpraznitev stanovanjske enote zaradi neuporabe, plaļal pogodbeno kazen. 

 

Na podroļju najemnih razmerij smo aģurno vodili tudi postopke preverjanja izpolnjevanja pogojev za 

nadaljevanje neprofitnega najemnega razmerja, katerih posledica je, da morajo najemniki, pri katerih se 

ugotovi, da po dohodkih in/ali ostalem premoģenju presegajo predpisane cenzuse za pridobitev neprofitnega 

najemnega stanovanja, ne gre pa za lastniġtvo primernega stanovanja, kar je razlog za odpoved najemnega 

razmerja, zaļeti plaļevati trģno najemnino v viġini doloļeni s sklepom Mestnega sveta MOL oziroma 

Nadzornega sveta JSS MOL v primeru, ko je lastnik stanovanja JSS MOL.  

 

3.3.5 Nepovratne vzpodbude 

 

V zvezi s projekti (oz. operacijami) energetske prenove posameznih veļstanovanjskih stavb (Hladilniġka 

pot 34, Knobleharjeva 24, Cesta dolomitskega odreda 17, Gerbiļeva 47, Topniġka 58) smo v letu 2019 ļrpali 

nepovratne vzpodbude iz evropskih sredstev, in sicer iz  mehanizma celostnih teritorialnih naloģb9. 

 

V letu 2019 smo v zvezi s projektom (oz. operacijo) èPrenova obstojeļega naselja Cesta ġpanskih borcevç 

vloģili vlogo za sofinanciranje po Povabilu k predloģitvi vlog za sofinanciranje operacij prednostne naloģbe 

6.3 z mehanizmom CTN10.   

 

V primerih, ko je bilo to mogoļe, smo se posluģevali koriġļenja nacionalnih finanļnih mehanizmov, ki jih 

v obliki nepovratnih spodbud nudi EKO SKLAD.  

 

3.4 DRUGI UKREPI ZA POVEĻANJE OBSEGA NAJEMNIH STANOVANJ 
 

V tej toļki se omejujemo na oris ukrepov, s katerimi bomo vplivali na poveļanje fonda lastnih javnih 

najemnih stanovanj, saj bomo pomoļi MOL pri oskrbi meġļanov in meġļank z lastnimi stanovanji nekoliko 

podrobneje opisali v nadaljevanju tega programa.   

 

                                                           
9 Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014 ï 2020, prednostne osi 4 èTrajnostna raba in 

proizvodnja energije in pametna omreģjaç, prednostne naloģbe 4.1 èSpodbujanje energetske uļinkovitosti, pametnega upravljanja 

z energijo in uporabe energije iz obnovljivih virov v javni infrastrukturi, vkljuļno z javnimi stavbami, in stanovanjskem sektorjuç, 

specifiļni cilj 2 èPoveļanje uļinkovitosti rabe energije v gospodinjstvihç. 
10 Operativni programi Evropske kohezijske politike za obdobje 2014ï2020ç, prednostne osi 6 èBoljġe stanje okolja in biotske 

raznovrstnostiç, tematskega cilja èOhranjanje in varstvo okolja ter spodbujanje uļinkovite rabe virovç, prednostne naloģbe 6.3 

èUkrepi za izboljġanje urbanega okolja, oģivitev mest, sanacijo in dekontaminacijo degradiranih zemljiġļ (vkljuļno z obmoļji, na 

katerih poteka preobrazba), zmanjġanje onesnaģenosti zraka in spodbujanje ukrepov za zmanjġanje hrupaç, Specifiļni cilj 1: 

èUļinkovita raba prostora na urbanih obmoļjihç 
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3.4.1 Prostorsko urejanje 

 

JSS MOL je v oktobru 2019, v okviru postopka ļetrtih sprememb in dopolnitev OPN MOL ID, vloģil nove 

pobude, z upoġtevanjem katerih bi bili izpolnjeni pogoji za razvoj novih projektov gradnje najemnih 

stanovanjskih enot v prihodnjih letih.  

 

Za preveritev izvedljivosti projektov na lokacijah, za katere so bile vloģene pobude, je JSS MOL naroļil 

izdelavo zazidalnih preizkusov, ki so bili ï kot strokovne podlage ï priloģeni pobudam, ki so bile usklajene 

z ostalimi oddelki MOL. 

  

3.4.2 Pridobivanje zemljiġļ 

 

V letu 2019 smo sklenili veļ pravnih poslov (prodajne pogodbe, menjalna pogodba), s katerimi smo 

pridobili veļ zemljiġļ na razliļnih lokacijah na obmoļju MOL, in sicer: 

 

lokacija skupna povrġina pridobljenih zemljiġļ 

Bizovik (razvojna cona) 8.240 m2 

Nad motelom (ob Cesti dveh cesarjev) 14.893 m2 

Zelena jama (ob Ġmartinski cesti in Zvezni) 3.641 m2  

 

V okviru poveļanja namenskega premoģenja JSS MOL smo v letu 2019 od MOL pridobili: 

¶ zemljiġļa v skupni povrġini 3.440 m2 za potrebe gradnje stanovanjske soseske Jesihov ġtradon,  

¶ petim stavbam na naslovih Cesta ġpanskih borcev pripadajoļa zemljiġļa v skupni povrġini 65 m2,  

¶ zemljiġļe v povrġini 620 m2, s katerim je povezana stavba z naslovom Papirniġka pot 9 in  

¶ zemljiġļe v povrġini 107 m2, na katerem stoji stanovanjska stavba na lokaciji Raiļeva ulica 4 J v 

Ljubljani. 

 

V letu 2019 smo zaļeli z aktivnostmi za prenos razliļnih zemljiġļ v lasti MOL v namensko premoģenje JSS 

MOL, ki ga bomo uresniļili v letu 2020 (zemljiġļa za gradnjo stanovanjske soseske na lokaciji Litijska 

Pesarska, zemljiġļa za gradnjo stanovanj na lokaciji Trģaġka ï Loļnikarjeva, zemljiġļa na lokaciji Bizovik, 

zemljiġļa na lokaciji Zelena jama). 

 

3.4.3 Soinvestitorstvo 

 

JSS MOL v letu 2019 ni kandidiral pri SSRS za sodelovanje v obliki soinvestitorstva po Programu 

sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih, saj je finanļno konstrukcijo za izvedbo lastnega projekta 

gradnje nove stanovanjske soseske Novo Brdo 2 (ki je bil v letu 2019 pravzaprav edini projekt, s katerim je 

JSS MOL lahko kandidiral pri SSRS po navedenem programu) zapiral z lastnimi sredstvi in sredstvi 

pridobljenimi z najemom ģe omenjenega posojila pri SSRS.          

    

3.4.4 Javno ï zasebna in javno ï javna partnerstva 

 

V letu 2019 nismo poveļevali ġtevila javnih najemnih stanovanjskih enot v obliki javno ï zasebnih oziroma 

javno ï javnih partnerstev, saj nobeden od projektov ni ustrezal kriterijem za izvedbo v takih oblikah 

partnerstev oz. v letu 2019 ni bil izkazan interes potencialnih subjektov za izvedbo projektov v obliki takih 

partnerstev.  

 

Poslediļno tudi ni bil objavljen poziv po modelu èrent to rentç (toļka 4.1.4.7 tega poroļila).  
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V letu 2019 pa smo nadaljevali z aktivnostmi:  

¶ za uresniļitev pilotnega projekta stanovanjske zadruge, 

¶ objavili javno povabilo za nakup stanovanj po modelu rentnega odkupa,  

¶ objavili javni razpis za nakup stanovanj po modelu deljenega lastniġtva,  

ki jih lahko (vsaj po vsebini) ġtejemo kot doloļene oblike partnerstev z razliļnimi subjekti. 

 

Podrobnejġa poroļila o aktivnostih, navedenih v prejġnjem odstavku so predstavljene v nadaljevanju tega 

poroļila.   

 

3.4.5 Javna sluģba za najemniġko upravljanje in aktivacija prostih stanovanjskih enot 

 

Javna sluģba za najemniġko upravljanje je predvidena z ReNSP15-25, vendar je za njeno vzpostavitev 

potrebna zakonska ureditev. V letu 2019 je potekal proces priprave novega stanovanjskega zakona (SZ-2), 

v katerega smo se aktivno vkljuļevali, in konec leta je bil v javni obravnavi prvi osnutek SZ-2. Sedaj znano 

besedilo osnutka SZ-2 vsebuje tudi doloļbe za vzpostavitev javne sluģbe za najemniġko upravljanje, s ļimer 

se priļakuje, da bo mogoļe aktivirati nenaseljene stanovanjske enote v drģavi, za kar pa je po naġi oceni, 

poleg moģnosti laģjih in hitrejġih postopkov izpraznitve stanovanja, nujna uzakonitev davļne olajġave za 

lastnike, ki se bodo odloļili za tako oddajo svojega stanovanja. MOP naļrtuje s SZ-2 uzakoniti 50 % davļno 

olajġavo.  

 

3.4.6 Regulacija sobodajalstva 

 

Oddaja nastanitev za krajġi ļas preko razliļnih spletnih platform (npr. preko airbnb.com, booking.com) 

postaja ļedalje bolj aktualna, hkrati pa se izpostavlja problematika na podroļju same regulative, kot tudi 

teģav glede bivanja, do katerih prihaja predvsem v veļstanovanjskih stavbah, in sicer tako v Sloveniji, kot 

tudi v Evropski uniji. Posledica sobodajalstva je zmanjġevanje proste ponudbe stanovanjskih nepremiļnin 

za dolgoroļni najem in hkrati naraġļanje najemnin za najem stanovanjskih enot za bivanje, ļemur so 

stanovanjske enote primarno namenjene. Naraġļanje navedene oddaje v MOL potrjujejo podatki iz Registra 

nastanitvenih obratov pri AJPES-u, kjer je mogoļe pridobiti le podatke o naslovih, na katerih sobodajalci 

opravljajo svoje storitve. Tako je bilo leta 2017 registriranih le 89 sobodajalcev, januarja 2019 196 

sobodajalcev in januarja 2020 ģe 292 sobodajalcev. Ob tem tudi ni mogoļe spregledati podatkov iz spleta, 

ki kaģejo, da je bilo v zaļetku leta 2019 v MOL na razpolago za oddajo v turistiļne namene prostih cca. 

1.500 stanovanj oz. sob, v januarju 2020 pa cca. 2500 stanovanj oz. sob. 

 

Stanovanjski zakon (SZ-1), ki ureja stanovanjsko podroļje, dopuġļa, da se v stanovanju, ki je primarno 

namenjeno bivanju, opravlja pod doloļenimi pogoji tudi dovoljeno dejavnost. Glede na dejstvo, da je 

oddajanje stanovanjskih enot preko razliļnih platform v prestolnici v konstantnem porastu, njihova 

regulacija pa poteka predvsem v smeri urejenega stanja v smislu plaļevanja razliļnih pristojbin (turistiļna 

taksa, davek od dohodka iz oddajanja premoģenja v najemé), so bile, upoġtevaje ģeljo po uravnoteģenem 

razvoju mesta na sistemski ravni, podane pripombe na oblikovano pobudo za spremembo Zakona o 

gostinstvu v smislu omejevanja oddaje stanovanjskih enot za turistiļne namene na doloļeno obdobje, na 

naslov enote, na katerem ima najemodajalec stalno prebivaliġļe in poenotenje kazni. V osnutku SZ-2 

besedilo doloļbe, ki bo urejala opravljanje dovoljene dejavnosti v delu stanovanja, med drugim kratkoroļno 

oddajanje stanovanj oziroma sobodajalstvo, ġe ni doreļena oziroma bo besedilo oblikovano glede na 

vzporedno pripravo sprememb Zakona o gostinstvu.  
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4 NAJEMNE STANOVANJSKE ENOTE  

4.1 NEPROFITNA NAJEMNA STANOVANJA  

4.1.1 Primanjkljaj neprofitnih najemnih stanovanj  
 

Postopek dodeljevanja neprofitnih stanovanj v najem urejata SZ-1 in Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih 

stanovanj v najem11. 

 

V aprilu 2019 je bil objavljen 18. javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, kar je po 

uveljavitvi SZ-1 deseti tovrstni javni razpis, kot je razvidno iz spodnje tabele. 

 

Tabela: Pregled zadnjih desetih javnih razpisov 

Neprofitni r azpis 

z in brez lastne 

udeleģbe - leto 

Razpisano 

ġtevilo stanovanj 

Ġtevilo prispelih 

vlog 

 

Ġtevilo uspelih 

prosilcev ï jim 

bo dodeljeno 

stanovanje 

% 

reġenih 

2004 230 1.666 234 14 

2005 150 1.532 159 10,4 

2006 300 1.615 330 20,4 

2007 300 2.130 294 13,8 

2008 370 2.909 358 12,31 

2010 450 3.985 456 11,44 

2012 390 4.028 392 9,73 

2014 425 3.432 424 12,35 

2016 280 3.129 280 8,98 

2019 300 3337 309* 9,26 

* glede na objavljeno prednostno listo 18. javnega razpisa 

 

Zgornji podatki kaģejo, da je ġtevilo prosilcev za neprofitna najemna stanovanja na zadnjem razpisu -  18. 

javnem razpisu ponovno narastlo. Na sploġno ģe leta zaznavamo, da dejansko ġtevilo sodelujoļih, ki se je v 

preteklih letih niģalo, ne odraģa dejanske slike ter ne predstavlja dejstva, da bi si veļje ġtevilo ljudi uspelo 

samostojno reġiti stanovanjsko vpraġanje temveļ, da so po letih neuspeġnega kandidiranja obupali in ne 

kandidirajo veļ na vsakem javnem razpisu. Razlog za ponoven skok ġtevila sodelujoļih na zadnjem 

izvedenem razpisu pripisujemo dejstvu, da se razmere na trgu slabġajo ter da je pridobitev dostopnega in 

varnega najema javnega stanovanja za vedno veļje ġtevilo meġļanov edina moģna reġitev stanovanjskega 

vpraġanja. 

 

Po zakljuļku 17. javnega razpisa, objavljenega leta 2016, je bila opravljena obseģna analiza, ki je pokazala 

kar nekaj podroļji, kjer je potreba po doloļenih spremembah na mestu. Izsledke analize smo, v okviru 

moģnosti, vkljuļili v pripravo zadnjega, 18. javnega razpisa. Po objavi seznama upraviļencev tega razpisa, 

bomo ponovno opravili analizo ter preuļili uļinke izvedenih sprememb.  

 

Poleg zagotavljanja neprofitnih najemnih stanovanj opravlja JSS MOL tudi naloge izplaļevalca subvencij 

trģnih najemnin, do katerih so upraviļene osebe, ki so kandidirale na javnih razpisih JSS MOL in se zaradi 

pomanjkanja neprofitnih stanovanj, niso uvrstile med dobitnike stanovanj. Tako smo v letu 2018 z 

izplaļevanjem subvencij trģnih najemnin pomagali pri reġevanju stanovanjskih vpraġanj 895 upraviļencem, 

                                                           
11 Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, ġt. 14/04, 34/04, 62/06, 114/06 - ZUE, 11/09, 81/11 in 

47/14)  
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v letu 2019 pa ģe 1035 upraviļencem. Sorazmerno z veļanjem ġtevila upraviļencev se poveļujejo finanļna 

sredstva za izplaļila subvencij trģnih najemnin prosilcem neprofitnih najemnih stanovanj, kar vse je 

razvidno iz spodnje tabele.  

 

Izplaļane subvencije v znesku in ġtevilu po letih 

Vsebina 2016 2017 2018 2019 

Subvencije neprofitnih najemnin - MOL in JSS 

MOL 

1.661.398 1.685.877 1.663.485 1.831.497 

Subvencije neprofitnih najemnin - drugi lastniki 165.557 174.317 171.054 190.223 

Subvencije trģnih najemnin 1.423.025 1.638.123 2.123.436 2.509.751 

Skupaj subvencije 3.249.979 3.498.318 3.957.975 4.531.470 

Prejemniki subvencije neprofitne najemnine v 

stanovanjih MOL in JSS 

1.331 1.322 1.405 1.443 

Prejemniki subvencije neprofitne najemnine - drugi 

lastnik 

125 136 137 141 

Prejemniki subvencije trģne najemnine 758 763 895 1.035 

Skupaj prejemniki:  2.214 2.221 2.437 2.619 

 

Na podlagi podatkov javnih razpisov, evidentiranih potreb po bivalnih enotah in dejstva, da ġtevilni prosilci, 

ki bi sicer bili upraviļeni do neprofitnega najemnega stanovanja, zaradi velikega ġtevila neuspelih 

kandidatur, niti ne kandidirajo na vsakokratnih razpisih, ocenjujemo primanjkljaj neprofitnih najemnih 

stanovanj na okrog 4000, pri ļemer ugotavljamo, da so stanovanjske potrebe pri prebivalcih vseh starostnih 

skupin. 

 

4.1.2 Dodeljevanje  neprofitnih najemnih stanovanj 

 

1. 16. javni razpis, objava 21. 5. 2014  

 

Na seznam upraviļencev do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem po 16. javnem razpisu je bilo 

uvrġļenih 424 upraviļencev.  

 

Tabela: Ġtevilo upraviļencev po posameznih skupinah in po listah A in B po dokonļnem seznamu 

upraviļencev 16. javnega razpisa 

Seznam upraviļencev druģine samski invalidi  okvara ļuta SKUPAJ 

A 216 38 24 6 284 

B 117 19 2 2 140 

SKUPAJ A+B 333 57 26 8 424 

 

V letu 2019 so bili reġeni vsi prosilci, z izjemo enega, pri katerem je priġlo do razpada zakonske skupnosti. 

V teku je sodni postopek za doloļitev, kdo izmed bivġih zakoncev bo upraviļen do neprofitnega najemnega 

stanovanja.  

 

 

2. 17. javni razpis, objava 24. 9. 2016  

 

Stanovanja, za katera, v okviru 16. javnega razpisa, ni bilo veļ potreb smo v letu 2019 oddajali 

upraviļencem uspelim na 17. javnem razpisu iz leta 2016. V okviru le tega je bila razpisana oddaja okvirno 

250 neprofitnih stanovanj v najem, ki se nahajajo na obmoļju MOL in Obļine Vrhnike.  
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Na podlagi seznama upraviļencev do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem, ki je bil javno objavljen 

dne 22. 7. 2015, na katerega je bilo uvrġļenih 278 upraviļencev, se je v letu 2019 nadaljevalo z 

dodeljevanjem stanovanj.  

 

Na podlagi uspeha v upravnem sporu je bil po sklepu Upravnega sodiġļa RS ģe v letu 2018 na seznam 

upraviļencev naknadno uvrġļen 1 upraviļenec, v letu 2019 pa prav tako 1 upraviļenec. Ġtevilo upraviļencev 

po 17. javnem razpisu je bilo tako konec leta 2019 skupaj 280.  

 

Tabela: Ġtevilo upraviļencev po posameznih skupinah in po listah A in B po dokonļnem seznamu 

upraviļencev 17. javnega razpisa 

Seznam 

upraviļencev 
druģine samski invalidi  okvara ļuta SKUPAJ 

A 135 30 24 5 194 

B 65 19 1 1 86 

SKUPAJ 

A+B 

200 49 25 6 280 

 

V mesecu juliju 2019 smo tako tudi upraviļencem iz 17. javnega razpisa oddali stanovanja v novozgrajenem 

objektu Polje IV na naslovu Polje 383/Polje 384. Prav tako smo upraviļencem postopoma, skladno s 

potrebami, skozi celotno leto 2019, oddajali vsa izpraznjena, po potrebi predhodno prenovljena, stanovanja. 

Do konca leta 2019 je bilo reġenih 174 upraviļencev po seznamu, 34 upraviļencev pa je bilo iz seznama 

izloļenih (odstop od dodelitve, neplaļilo lastne udeleģbe oziroma neutemeljena zavrnitev stanovanja).  

 

Ob koncu leta 2019 je bilo nereġenih 72 upraviļencev. Naļrtujemo, da bomo vsem upraviļencem uspeli 

zagotoviti primerno stanovanje v letu 2020.  

 

Tabela: Ġtevilo upraviļencev po ġtevilu druģinskih ļlanov in po posameznih kategorijah liste A in B po 

dokonļnem seznamu upraviļencev 17. javnega razpisa  
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ļ
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ļ
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ļ
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A druģina 135 0 19 44 37 30 3 2 0 

A samski 30 30 0 0 0 0 0 0 0 

A invalidi 24 18 4 2 0 0 0 0 0 

A okvara 5 2 1 0 2 0 0 0 0 

SKUPAJ A 194 50 24 46 39 30 3 2 0 

B druģina 65 0 21 24 14 6 0 0 0 

B samski 19 19 0 0 0 0 0 0 0 

B invalidi 1 0 1 0 0 0 0 0 0 

B okvara 1 0 0 1 0 0 0 0 0 

SKUPAJ B 86 19 22 25 14 6 0 0 0 

SKUPAJ 

A+B 280 69 46 71 53 36 3 2 0 
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Tabela: Ġtevilo upraviļencev, ki jim je bilo dodeljeno stanovanje oziroma so bili izloļeni po 17. javnem 

razpisu do konca leta 2019: 
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A druģina 80 0 15 10 24 21 7 3 0 

A samski 25 25 0 0 0 0 0 0 0 

A invalidi 21 14 5 2 0 0 0 0 0 

A okvara 4 1 1 0 2 0 0 0 0 

SKUPAJ A 130 40 21 12 26 21 7 3 0 

B druģina 32 0 4 14 9 5 0 0 0 

B samski 12 11 1 0 0 0 0 0 0 

B invalidi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

B okvara 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SKUPAJ B 44 11 5 14 9 5 0 0 0 

SKUPAJ 

A+B 174 51 26 26 35 26 7 3 0 
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A druģina 10 0 1 1 4 4 0 0 0 

A samski 4 4 0 0 0 0 0 0 0 

A invalidi 2 1 1 0 0 0 0 0 0 

A okvara 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SKUPAJ A 16 5 2 1 4 4 0 0 0 

B druģina 14 0 0 6 7 1 0 0 0 

B samski 2 2 0 0 0 0 0 0 0 

B invalidi 1 0 1 0 0 0 0 0 0 

B okvara 1 0 0 1 0 0 0 0 0 

SKUPAJ B 18 2 1 7 7 1 0 0 0 

SKUPAJ 

A+B 34 7 3 8 11 5 0 0 0 

          

          
SKUPAJ 

DODELJEN

IH + 

IZLOĻENIH 208 58 29 34 46 31 7 3 0 
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Tabela: Ġtevilo nereġenih upraviļencev po 17. javnem razpisu na dan 31. 12. 2019 
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A druģina 45 0 3 27 13 1 1 0 0 

A samski 1 1 0 0 0 0 0 0 0 

A invalidi 1 1 0 0 0 0 0 0 0 

A okvara 1 0 1 0 0 0 0 0 0 

SKUPAJ A 48 2 4 27 13 1 1 0 0 

B druģina 19 1 15 2 1 0 0 0 0 

B samski 5 5 0 0 0 0 0 0 0 

B invalidi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

B okvara 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SKUPAJ B 24 6 15 2 1 0 0 0 0 

SKUPAJ 

A+B 72 8 19 29 14 1 1 0 0 

 

 

3. 18. javni razpis, objava 12. 4. 2019  

 

Javni stanovanjski sklad Mestne obļine Ljubljana je dne 12. 4. 2019 objavil 18. javni razpis za dodelitev 

neprofitnih stanovanj v najem, s katerim je bila razpisana oddaja okvirno 150 neprofitnih stanovanj v najem. 

Razpisana so bila stanovanja na obmoļju MOL in Obļine Vrhnike.  

 

Kljub naġi ģelji, da bi uspeli reġiti ġe dodatna stanovanjska vpraġanja prosilcem preko oddaje stanovanj, ki 

bi jih pridobili po modelu javnega zasebnega partnerstva med JSS MOL in pravnimi osebami, ki so lastniki 

najemnih stanovanj na obmoļju MOL oziroma bodo na obmoļju MOL zgradili stanovanja v doloļenih 

rokih, v letu 2019 nismo uspeli pridobiti tovrstnih stanovanj. JSS MOL bo vse do objave 19. javnega razpisa 

ġe poskuġal pridobiti ugodno ponudbo lastnikov, ki bi bili pripravljeni na tovrstno sodelovanje.  

 

Glede na potek gradenj in trend izpraznitev stanovanj iz obstojeļega stanovanjskega fonda je bilo, ob 

soglasju Nadzornega sveta z dne 15. 1. 2020, razpisano ġtevilo stanovanj poveļano za pribliģno 150 

stanovanj in sicer sorazmerno za vse liste A in liste B. 

 

V razpisnem roku je prispelo 3337 vlog. Po zdruģitvi vlog je bilo v obravnavi 3328 vlog. V skladu z 

razpisnim postopkom je potekala obravnava vlog na podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje 

prednostnih list. Po zakljuļeni obravnavi vlog, toļkovanju stanovanjskih in drugih socialno-zdravstvenih 

razmer prosilcev, vkljuļno s potrebnimi ogledi njihovih stanovanjskih razmer, sta bili oblikovani prednostni 

listi A in B, ki sta bili za vse skupine (druģine, samski, invalidi, osebe z okvaro ļuta) javno objavljeni dne 

16. 1. 2020.  

Med vlagatelji proġenj jih je 2664 izpolnjevalo razpisne pogoje, 664 prosilcev pa je bilo izloļenih zaradi 

neizpolnjevanja pogojev.  
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Ker je objavljanje javnih razpisov naļrtovano predvidoma vsake dve leti, je naļrtovana objava naslednjega 

(19.) javnega razpisa za jesen 2021 in sicer za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem oz. javnih najemnih 

stanovanj, ļe bo do takrat ģe veljal SZ-2.  

 

4.1.3 Zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj (novogradnja, prenova, nadomestna gradnja)  
 

Investicijska aktivnost v razliļnih fazah (preverjanje, razvoj oziroma izvedba) okvirno 14 investicijskih 

projektov, z uresniļitvijo katerih JSS MOL naļrtuje zagotavljati okvirno 1500 stanovanj, je bila intenzivna. 

Kot je navedeno ģe v uvodu tega poroļila, smo na doloļenih projektih uredili odprta vpraġanja, ki so v 

preteklosti v pomembni meri vplivala na hitrost razvoja posameznih projektov.   

 

V zvezi s projekti v izvedbi uvodoma izpostavljamo naslednje pomembnejġe doseģke: 

¶ dokonļanje gradnje stanovanjske soseske Polje IV,   

¶ zaļetek z gradnje stanovanjske soseske Novo Brdo II in 

¶ (po zapletih z odstopom od pogodbe za izvedbo GOI del za izgradnjo stavbe) uspeġen zakljuļek 

dogovorov z veļino podizvajalcev, ki so opravljali dela na objektu Peļinska za glavnega izvajalca, tako 

da bodo dela zakljuļena in stanovanjske enote oddane v najem v prvi polovici leta 2020. 

 

V zvezi s projekti v razvoju uvodoma izpostavljamo naslednje pomembnejġe doseģke: 

¶ pridobitev gradbenega dovoljenja za izgradnjo stanovanjske soseske Rakova jelġa II,  

¶ intenzivno projektiranje stanovanjske soseske Jesihov ġtradon in  

¶ zakljuļek odprtega, enostopenjskega, projektnega nateļaja za izbiro strokovno najprimernejġe reġitve 

in izbiro izdelovalca projektne dokumentacije za stanovanjsko sosesko Zvezna ulica. 

 

Pri vseh projektih smo sledili v SP MOL 2019 ï 2022 zapisanim usmeritvam (zagotavljanje kakovostnih, 

funkcionalnih in energetsko uļinkovitih stanovanjskih enot, zagotavljanje univerzalnega, dostopnega, ovir 

prostega in vseģivljenjskega okolja), z namenom, da ciljni skupni tj. razliļnim kategorijam najemnikov 

neprofitnih stanovanjskih enot zagotovimo trajno in varno najemno razmerje v primernem bivalnem okolju. 

 

Kot priļakovano je zaradi razliļnih dejavnikov priġlo do sprememb v dinamiki naļrtovanega zagotavljanja 

stanovanj glede na naļrte, ki so bili oblikovani ob sprejemu SP MOL 2019 -2022. Spremenjena dinamika 

naļrtovanega zagotavljanja stanovanj je prikazana v spodnjih preglednicah.  
 

 

PREGLEDNIC E ZAGOTAVLJANJA STANOVANJ V OBDOBJU 2019 -2024 
  

DOKONĻAN PROJEKT  
PROSTORSKI 

AKT  
ZAKLJUĻEK GRADNJE ĠTEVILO ENOT 

POLJE IV  OPN 2019 64 

 

PROJEKT V IZVEDBI  
PROSTORSKI 

AKT  

PREDVIDEN ZAKLJUĻEK 

GRADNJE 
ĠTEVILO ENOT 

BRDO OPN 2021 174 

PEĻINSKA OPN marec 2020 6 

SKUPAJ     180 
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PROJEKT V 

RAZVOJU  

PROSTORSKI 

AKT  

OKVIRNI TERMINSKI NAĻRT 

PREDVIDENO 

ĠTEVILO ENOT predviden zaļetek 

gradnje 

predviden zakljuļek 

gradnje 

Cesta ġpanskih borcev OPPN nedoloļeno (po ureditvi  povezovalne ceste) 90 

Komunalna cona 

Povġetova  

(OPPN Novi center) 

OPPN 2022 2025 400 

Jesihov ġtradon OPN 2021 2022 44 

Rakova jelġa I OPN 2022 2024 110 

Nad motelom OPPN 
nedoloļeno (po izvedbi protihrupne zaġļite ob J 

obvoznici) 
200 

Zelena jama - Zvezna OPPN 2021 2023 87 

Rakova jelġa II OPN junij 2020 2022 156 

Litijska - Pesarska OPN 2021 2023 95 

 

Tomaļevo 

 

OPPNdp 

 

nedoloļeno (glede na doloļila OPPNdp, ki 

predvidevajo etapnost izvedbe dopustnih posegov v 

obmoļju OPPNdp (pri ļemer posamezno etapo 

predstavlja legalizacija oziroma gradnja 

posameznega objekta) in hkrati pred vsako etapo 

pogojujejo zagotovitev naļrtovane javne komunalne 

in prometne infrastrukture, se bomo s postopki 

prilagajali terminskim planom izvedbe javne 

komunalne in prometne infrastrukture) 

 

37 

Litijska - Gramozna OPPN 
nedoloļeno (vezano na odkup zemljiġļ,  sprejem 

OPPN in ustrezno komunalno ureditev obmoļja) 
100 

SKUPAJ   1.187 

Glince OPN EUP DR-396 (vezano na spremembo OPN) 130 

Dravlje  OPN 
nedoloļeno (vezano na rezultate geomehanskih 

raziskav in presojo gospodarnosti glede na izvedbo) 
40 
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Rakova jelġa III OPN 
nedoloļeno (vezano na  izvedbo drģavnih 

protipoplavnih ukrepov) 
ni podatka 

Staneģiļe OPPN 

nedoloļeno (zaradi kompleksnosti gradnje 

komunalne infrastrukture in dokonļanje kanala C0 

je treba vsa razvojna obmoļja v Staneģiļah (OPPN 

249) obravnavati kot del celotne oziroma skupne 

reġitve komunalnega opremljanja stavbnih zemljiġļ) 

ni podatka 

  

 

 Polje IV  

 

V juniju 2019 je JSS MOL zakljuļil z gradnjo veļstanovanjskega kompleksa Polje IV. V kompleksu z 

etaģnostjo K+P+4N so poleg 64 neprofitnih stanovanjskih enot ġe prostori Mestne knjiģnice Ljubljana, 

prostori Javnega zavoda Lekarna Ljubljana ter veļnamenska dvorana. Klet in pritliļje sta armirano betonska, 

konstrukcijski material stanovanjskega dela stavbe, ki se nahaja v ġtirih etaģah nad ne-stanovanjskim 

pritliļjem, pa je les (X-lam CLT konstrukcija). 

 

V poletnih mesecih 2019 so bile stanovanjske enote oddane v najem upraviļencem do neprofitnega najema.  

 

V letu 2019 sta bili podpisani prodajni pogodbi, s katerima sta pritliļna prostora (zgrajena do 3. gradbene 

faze) za potrebe lekarne in knjiģnice, preġla v last Javnega zavoda Lekarna Ljubljana oz. v last MOL. 

Prostora sta bila tudi ģe predana v posest obema novima lastnikoma.  

 

Mestna knjiģnica Ljubljana je ï po pridobitvi uporabnega dovoljenja za objekt ï zaļela z deli za dokonļanje 

novega prostora, namenjenega opravljanju knjiģniļne dejavnosti, JSS MOL pa z deli za dokonļanje 

veļnamenske dvorane. Vsa navedena dela so bila konec leta 2019 v zakljuļni fazi, zakljuļila pa se bodo 

predvidoma v prvem trimeseļju leta 2020.  

 

              
Fotografiji: Stanovanjsko poslovni kompleks zunanjost in stopniġļe 
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 Komunalna cona Povġetova (OPPN Novi center) 
 

V skladu z zahtevami OPN MOL ID je na zemljiġkem kompleksu med Poljansko in Povġetovo cesto, ki leģi 

v enoti urejanja prostora NP-17, predviden preteģno stanovanjski program, dopolnjen z ne stanovanjskimi  

vsebinami v delu pritliļja stavb ob Povġetovi cesti in z zbirnim centrom Snage.  

 

JSS MOL  je lastnik zemljiġļ s povrġino 17.146 m2. S predvideno pridobitvijo zemljiġļa od fiziļnih lastnikov 

bo povrġina zemljiġļ v lasti JSS MOL znaġala 21.762 m2. JSS MOL je v letu 2019 zaļel s pripravo projektne 

naloge za izgradnjo stanovanjskega dela in ne stanovanjskih vsebin v delu pritliļja stavb ob Povġetovi cesti. 

Pomemben deleģ zemljiġļ (okvirna povrġina 9.140 m2) v obmoļju OPPN je v lasti Javnega podjetja VO 

KA Snaga, ki pripravlja projektno nalogo za ureditev zbirnega centra, servisne enote in centra ponovne 

uporabe na tej lokaciji.  

 

Naļrtujemo, da bo ï po pridobitvi vseh vhodnih podatkov posameznih deleģnikov ï v drugem trimeseļju 

leta 2020 objavljen javni urbanistiļno arhitekturni nateļaj za izbor najustreznejġe reġitve in izdelovalca 

projektne dokumentacije. Izbrana reġitev bo podlaga za izdelavo OPPN 139 ï Novi Center, ki bo 

predvidoma sprejet konec leta 2021.  

 

Vzporedno s postopkom izdelave in sprejemanja OPPN bomo pripravljali dokumentacijo za gradbeno 

dovoljenje (DGD) za izgradnjo stanovanjske soseske z ne stanovanjskimi prostori v pritliļju stavb 

stanovanjske soseske. Po pridobitvi gradbenega dovoljenja bo predvidoma v drugi polovici leta 2022 

projektiranje zakljuļeno s projektom za izvedbo, ļemur bo sledila objava javnega razpisa za izbor izvajalca 

GOI del. Ocenjujemo, da bomo z gradnjo stanovanjske soseske lahko zaļeli spomladi leta 2023 in jo 

zakljuļili do leta 2026. 

 

 

 
Fotografija: 3-d prikaz umestitve razliļnih programov v obmoļje OPPN Novi Center  (Delavnica d.o.o., april 2018) 

 

 Rakova jelġa II 
 

V sklopu razvoja projekta stanovanjske soseske na lokaciji Rakova jelġa II (EUP TR 356 in del EUP TR-

345), na zemljiġļu s skupno povrġino 24.335 mĮ, v kateri bo v petih veļstanovanjskih objektih etaģnosti P+2 

skupno 156 stanovanj, v veļnamenskem pritliļnem objektu pa ġe prostori ļetrtne skupnosti in dva lokala, je 

bila januarja 2019 v prostorih Ļetrtne skupnosti Trnovo organizirana dobro obiskana predstavitev projekta 
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lastnikom nepremiļnin, ki mejijo na zemljiġļa, namenjena gradnji soseske. V mesecu februarju 2019 so 

sledili individualni pogovori z lastniki. 

 

V integralnem postopku  izdaje gradbenega dovoljenja je bila, po pridobitvi pozitivnega mnenja ARSO o 

sprejemljivosti nameravane gradnje in javni objavi dne 5.11.2019 izvedena ġe ustna obravnava, na katero 

se je prijavil samo en stranski udeleģenec, ki na DGD in PVO ni podal bistvenih pripomb. MOP je 

21.11.2019 v integralnem postopku izdal gradbeno dovoljenje, ki je postalo pravnomoļno 28.12.2019. 

Vzporedno s pridobivanjem gradbenega dovoljenja je potekala izdelava projekta za izvedbo (PZI). V 

decembru 2019 so bile izdelane recenzije projekta, ki so bile podlaga za popravke projekta.  

V decembru 2019 je bil izbran izvajalec zaļetnega monitoringa sosednjih objektov v vplivnem obmoļju 

gradnje stanovanjske soseske in izvajalec nadzora nad izvajanjem monitoringa. Po pridobitvi soglasij 

lastnikov objektov v vplivnem obmoļju gradnje, se je januarja 2020 zaļel izvajati monitoring objektov. 

 

Po zakljuļeni fazi zaļetnega monitoringa in izbiri izvajalca GOI del v postopku javnega naroļanja, je 

zaļetek gradnje naļrtovan v sredni leta 2020, zakljuļek gradnje in vselitev upraviļencev do dodelitve 

neprofitnega stanovanja pa v letu 2022. 

 

 
Prostorski prikaz: pogled proti soseski s Poti na Rakovo jelġo 

 

 Peļinska ulica 2  
 

Na zemljiġļih, ki jih je JSS MOL pridobil z lastniġko zamenjavo v letu 2015, je v zakljuļni fazi gradnja  

stanovanjske stavbe (z neto tlorisno povrġino 502 m2 in etaģnostjo K + P + 1N + T) s 6 manjġimi 

stanovanjskimi enotami.  

 

Po pridobitvi gradbenega dovoljenja oktobra 2017 je bil v postopku javnega naroļila izbran izvajalec GOI 

del (druģba Prosol d.o.o.), ki je bil uveden v delo 11.7.2018. JSS MOL je 14.8.2019, zaradi neizpolnjevanja 

pogodbenih obveznosti, odstopil od pogodbe z izbranim izvajalcem GOI del. V mesecih po odstopu od 

pogodbe je potekal detajlni pregled izvedenih del, priprava popisa neizvedenih del in dogovori za 

dokonļanje zaļetih del s posameznimi podizvajalci dotedanjega glavnega izvajalca. Po doloļitvi obsega in 

vrste del, ki so jih bili pripravljeni dokonļati prej navedeni podizvajalci, je bila pripravljena razpisna 

dokumentacija za izbiro izvajalca preostalih del za dokonļanje. Na podlagi povabila, ki smo ga naslovili na 

veļ potencialnih izvajalcev, je bil 21.1.2020 za izvedbo GOI del za dokonļanje objekta na Peļinski 2 izbran 

izvajalec MPI gradnje iz Ġentjurja.  
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Naļrtujemo, da bo objekt z zunanjo ureditvijo zakljuļen do konca februarja 2020, vsi postopki, ki so pogoj 

za zaļetek uporabe objekta pa zakljuļeni do konca meseca marca 2020. Poslediļno naļrtujemo, da bodo 

stanovanjske enote vseljene v aprilu 2020, ko bo investicija tudi finanļno zakljuļena. 

 

 
Fotografija: Stanovanjska stavba Peļinska 2 pred dokonļanjem 

 

 Cesta ġpanskih borcev ï izgradnja novih sosesk 
 

Ģe v SP MOL 2019-2022 je bilo napovedano, da bo razvoj konkretnega projekta stanovanjske gradnje novih 

90 javnih najemnih stanovanj potekal v odvisnosti od dinamike prometnega urejanja ustrezne dostopnosti 

do lokacije (trenutna slaba prometna povezanost z mestnimi vpadnicami, trenutna ne zagotovljenost 

ustrezne povezave z javnim potniġkim prometom).   

 

Ker urejanje ustrezne dostopnosti do lokacije zahteva kompleksen in sistemski pristop, ki je povezan s 

prometnim urejanjem ġirġega obmoļja, se v tej smeri aktivnosti v letu 2019 niso izvajale. Poslediļno je 

miroval tudi razvoj projekta gradnje novih javnih najemnih stanovanj na tej lokaciji.  

 

Ne glede na navedeno, pa so v zvezi s to lokacijo intenzivno potekale aktivnosti za prenovo obstojeļe 

soseske, kot je opisano v nadaljevanju tega poroļila (toļka 8.3.10)                

 

 Rakova jelġa I  
 

Ker JSS MOL naļrtuje del zemljiġļ na tej lokaciji nameniti uresniļitvi pilotnega projekta stanovanjske 

zadruge, je razvoj konkretnega projekta (vsebinsko in ļasovno) odvisen od okoliġļin, ki so podrobneje 

opisane v toļki 5.3 tega poroļila. Kot je navedeno v toļki 5.3 tega poroļila, investicijska dokumentacija za 

izvedbo opisanega pilotnega projekta ï zaradi kompleksnosti vsebine pilotnega projekta in tudi zaradi 

nezadostnih pravnih podlag ï ġe ni potrjena in sprejeta, zato je razvoj projekta na tej lokaciji v letu 2019 

miroval.   
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Po sprejetju akta o javno zasebnem partnerstvu (ali zavrnitvi primernosti lokacije s strani zainteresirane 

zadruge, glede na vsebino investicijske dokumentacije) bo JSS MOL nadaljeval z razvojem projekta, kot je 

bilo vsebinsko naļrtovano z SP MOL 2019 -2020 (oziroma z vsebinsko spremenjenimi izhodiġļi, ļe bo 

zainteresirana zadruga lokacijo zavrnila kot neprimerno).   

 

 Jesihov ġtradon  

 

JSS MOL je na obmoļju med Jurļkovo cesto in Jesihovim ġtradonom lastnik zemljiġļ s skupno povrġino 

6.735 m2, na katerih razvija projekt gradnje stanovanjske soseske Jesihov ġtradon, s pripadajoļo prometno 

in komunalno ureditvijo, v kateri je v ġtirih objektih etaģnosti P+2 predvidenih 44 stanovanj. Vsa parkirna 

mesta bodo urejena na terenu. 

 

Po zakljuļku javnega urbanistiļno arhitekturnega nateļaja je JSS MOL v januarju 2019 s prvonagrajenim 

nateļajnikom (Nava arhitekti d.o.o.). sklenil pogodbo za izdelavo projektne dokumentacije. Avgusta 2019 

sta bila izdelana IDP (idejni projekt) in Hidroloġko hidravliļna presoja vodnega reģima za gradnjo 

stanovanjske soseske ter strokovno mnenje o vplivih na okolje. Oddana je bila vloga za predhodni postopek, 

v katerem se bo ARSO opredelil glede potrebnosti izdelave presoje vplivov na okolje. 

 

Kot pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja za stanovanjsko sosesko, mora pristojni oddelek MOL 

(OGDP) zagotoviti rekonstrukcijo in dograditev prometne in javne komunalne infrastrukture ceste Jesihov 

ġtradon in javne lokalne dovozne poti. S strani MOL izbrani izvajalec (ELEA IC d.o.o. ) je decembra 2019 

zaļel z izdelavo projektne dokumentacije DGD za opisano rekonstrukcijo in dograditev prometne in javne 

komunalne infrastrukture. Soļasno z opisanim projektiranjem pristojni oddelki MOL urejajo pridobitev 

pravice gradnje na dveh zemljiġļih v zasebni lasti, po delu katerih se bodo izvajala opisana dela. Po 

pridobitvi mnenj nosilcev urejanja prostora in ureditvi pravice graditi bo MOL vloģila zahtevo za izdajo 

gradbenega dovoljenja za opisano rekonstrukcijo in dograditev prometne in javne komunalne infrastrukture.  

 

Vzporedno z izvajanjem prej navedenih aktivnosti projektanti stanovanjske soseske izdelujejo  projekt DGD 

za stanovanjsko sosesko. Ocenjujemo, da bo zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo 

stanovanjske soseske vloģena v drugi polovici leta 2020. 

 

V teku je nepravdni postopek za ugotovitev pripadajoļega zemljiġļa po doloļilih ZVEtL-1, ki se je zaļel na 

predlog lastnikov sosednjih nepremiļnin, v katerem MOL in JSS MOL (kot lastnika zemljiġļ, vkljuļenih v 

predlog) nasprotujeta vloģenemu predlogu. Poleg izvajanja nujnih aktivnosti v samem nepravdnem 

postopku, poskuġata MOL in JSS MOL s predlagatelji doseļi sporazum o ureditvi medsebojnih razmerij 

glede zemljiġļ, ki so predmet predloga. Ker menimo, da postopek, povezan s predlogom za ugotovitev 

pripadajoļega zemljiġļa, ne vpliva na potek razvoja projekta, ocenjujemo, da bo gradbeno dovoljenje za 

gradnjo stanovanjske soseske izdano v prvem trimeseļju leta 2021. Na javnem razpisu izbrani izvajalec GOI 

del bi tako lahko z izvedbo GOI del zaļel v drugi polovici leta 2021 in gradnjo zakljuļil v zaļetku leta 2023. 

 



 

27 

 

 
Prostorski prikaz: pogled z otroġkega igriġļa (Nava arhitekti, oktober 2019) 

 

 Stanovanjska soseska BRDO - OPPN 252; EUP RD-466 
 

Gradbeno dovoljenje za gradnjo stanovanjske soseske Brdo, v okviru katere bo investitor JSS MOL 

zagotovil 174 stanovanj in paviljon, namenjen ļetrtni skupnosti in skupni rabi stanovalcev, je postalo 

pravnomoļno 7.7.2018.  

 

V januarju 2019 sta bili sklenjeni pogodba za izvajanje strokovnega nadzora nad GOI deli (izvajalec Edil 

Inģeniring d.o.o.) in pogodba za izvajanje koordinacije varstva in zdravja pri delu ter izdelavo varnostnega 

naļrta (izvajalec AGIL d.o.o.).  

 

Na podlagi uspeġno zakljuļenega javnega naroļila za izvedbo zemeljskih in GOI del za izgradnjo navedene 

soseske, ki ga je JSS MOL objavil v novembru 2018, je bila v marcu 2019 z najugodnejġima ponudnikoma 

TGH d.o.o. (vodilni partner) in ANDE d.o.o. (partner) sklenjena pogodba za izvedbo navedenih del.    

Skladno z navedeno pogodbo, morajo biti GOI dela zakljuļena in stanovanja predana naroļniku do 

29.3.2021. Izvajalca GOI del, sta si izvedbo del na gradbiġļu razdelila, tako da je vsak od njiju prevzel 

gradnjo treh objektov s pripadajoļo podzemno garaģo. 

 
S pripravljalnimi deli na gradbiġļu sta izvajalca zaļela maja 2019, ko so bila pridobljena dovoljenja za delno 

zaporo ceste, dostope do gradbiġļa in zaļasno deponijo. Izvajalca sta zemeljska dela zaļela izvajati v juniju 

in konļala avgusta 2019. Soļasno z izkopi, sta izvajalca izvajala pripravljalna dela za izvedbo talne ploġļe 

garaģe, ki sta jo zakljuļila konec septembra 2019. Do konca leta 2019 sta bila zgrajena pritliļje in nadstropje 

pri vseh ġestih objektih (A1, A2, B1 ï B4). Aktivnosti izvajalcev so konec decembra 2019 za 14 dni 

prehitevale potrjeni terminski naļrt. 

  

V skladu s finanļnim naļrtom je JSS MOL junija 2019 oddal vlogo za pridobitev namenskega dolgoroļnega 

kredita v viġini 9.806.644,64 EUR, ki ga je SSRS odobril 27.11.2019.  
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Fotografija: Gradnja Stanovanjske soseske Novo Brdo, E1, na dan 12.12.2019 

 

 Nad motelom 
 

S sklenitvijo prodajne pogodbe 31.1.2019 je JSS MOL zaokroģil lastniġtvo zemljiġļ na predmetni lokaciji, 

kar mu bo omogoļilo, da bo JSS MOL na lastnih zemljiġļih v skupni izmeri veļ kot 31.000 m2 lahko ï 

soļasno z izdelavo OPPN 134 ï Nad motelom ï razvijal projekt gradnje okvirno 200 stanovanjskih enot. V 

celoti lastniġtva zemljiġļ v obmoļju navedenega OPPN JSS MOL ni mogel zaokroģiti, saj so ostali lastniki 

nepremiļnin (fiziļne osebe) izrazili ģeljo, da bi sodelovali v postopku izdelave navedenega OPPN.      

 

Razvoj predmetnega projekta je odvisen (tudi) od reġevanja prekomerne obremenitve obmoļja s hrupom in 

urejanja problematike poplavne ogroģenosti. Medtem, ko so se zaļetne aktivnosti, povezane z urejanjem 

poplavne ogroģenosti, v letu 2019 ģe zaļele izvajati (DRSV je na MOL in JSS MOL naslovil proġnjo za   

pridobitev doloļenih zemljiġļ (oziroma delov zemljiġļ) za izvedbo protipoplavnih ukrepov na Malem 

grabnu), pa reġevanje problematike prekomerne obremenitve obmoļja s hrupom (kljub urgencam MOL, 

naslovljenih na Vlado RS) ġe vedno ostaja èzgoljç (ġe) ne obravnavano prioritetno odprto vpraġanje v 

razmerju do drģave.  

 

Iz navedenih razlogov je razvoj konkretnega projekta v letu 2019 miroval.  

 
















































































