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PREDLOG

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno
preciSceno besedilo) ter 1.in 11. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega zavoda Lekarna Ljubljana

(Uradni list RS, 8t. 18/08 — uradno pregis¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana
na ....... sejidne ............ sprejel

SKLEP

o soglasju Javnemu zavodu Lekarna Ljubljana k nakupu
poslovnih prostorov v Medicinskem centru Vilharjeva v Ljubljani

Mestni svet Mestne obc¢ine Ljubljana daje Javnemu zavodu Lekarna Ljubljana soglasje k
nakupu poslovnih prostorov v podpritli¢ju poslovno stanovanjskega objekta na naslovu
Vilharjev podhod 9 v Ljubljani, stavba z ID oznako 2636-8089, stevilke delov stavbe 8089 z ID
oznakami 2636-8089-105, 2636-8089-106 in 2636-8089-500, v skupni izmeri 152,33 m’
uporabne povrsine, za potrebe delovanja lekarne.
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Obrazlozitev
predloga Sklepa o soglasju Javnemu zavodu Lekarna Ljubljana k nakupu
poslovnih prostorov v Medicinskem centru Vilharjeva

1. Pravni temelj

Mestna ob¢ina Ljubljana je ustanoviteljica Javnega zavoda Lekarna Ljubljana (v nadaljevanju:
Lekarna Ljubljana) in je v skladu z dolo¢ili 1. in 11. &lena Odloka o ustanovitvi Javnega zavoda
Lekarna Ljubljana (Uradni list RS, $t. 18/08 — uradno precis€eno besedilo; v nadaljevanju:
Odlok) pristojna za izdajo soglasja za sklepanje pravnih poslov Lekarne Ljubljana v zvezi z
nepremic¢nim premozenjem.

V 11. ¢lenu Odloka je dolo¢eno, da je Lekarna Ljubljana pravna oseba in nastopa v pravnem
prometu v svojem imenu in za svoj raéun, a z omejitvijo, da brez soglasja ustanovitelja ne sme
sklepati pravnih poslov v zvezi z nepremi¢nim premozenjem. V 1. ¢lenu Odloka je dologilo, da
o ustanoviteljskih pravicah odlo¢a Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana. S Statutom Mestne
obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/16 — uradno precis€eno besedilo) pa je v 27. ¢lenu
doloceno, da Mestni svet Mestne obcine Ljubljana izvaja ustanoviteljske pravice do zavodov, ¢e
ni glede izvrSevanja dolocenih ustanoviteljskih pravic z zakonom, s statutom, ustanovitvenim
ali drugim aktom mestnega sveta drugace dolo¢eno.

2. Ocena stanja ter razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben

Po dolocilih Zakona o zavodih (Uradni list RS, §t. 12/91, 8/96, 36/00 - ZPDZC in 127/06 -
Z])7ZP) obcina oziroma mesto ustanovi javni zavod za opravljanje javnih sluzb. Skladno z
dolocili 47. ¢lena istega zakona se v zavodu lahko za opravljanje posamezne dejavnosti ali dela
dejavnosti ali za opravljanje dejavnosti na dolo¢enem obmocju oblikujejo organizacijske enote.
Kot izhaja iz dolo¢il Zakona o lekarniski dejavnosti (Uradni list RS, §t. 85/16), je temeljni
namen izvajanja lekarniske dejavnosti kot javne sluzbe zagotavljanje kakovostne in uéinkovite
preskrbe prebivalstva in izvajalcev zdravstvene dejavnosti z zdravili ter drugimi izdelki za
podporo zdravljenja in ohranitev zdravja.

Poslovno stanovanjski objekt, umescen v juzni del ljubljanskega naselja Zupanci¢eva jama med
Vilharjevo cesto in Hacquetovo ulico, v naravi predstavlja vecji kompleks srednjega gabarita s
pasazo oz. podpritli¢jem, v katerem se nahajajo trgovski, poslovni in zdravstveni prostori.
Trgovska galerija v podpritli¢ju bo po nacrtih lastnika, druzbe Interblock d.d., Gorenjska cesta
23, Menges, preurejena v sodoben medicinski center, v okviru katerega je predvideno tudi
odprtje nove lekarne. Za delovanje lekarne so v neposredni blizini stopniS¢a predvideni
poslovni prostori v izmeri 152,33 m” in s pripadajo¢im delezem skupnih povrsin. Ocenjujemo,
da bi nova poslovna enota Lekarne Ljubljana v poslovno stanovanjskem kompleksu ob
Vilharjevi cesti zagotovila dodatno ponudbo lekarniskih storitev za obiskovalce nacrtovanega
medicinskega centra, Stevilne okoliske stanovalce, zaposlene v neposredni blizini in druge
uporabnike.

Svet Lekarne Ljubljana je na 5. seji 28. 2. 2017 sprejel sklep, da soglasa z nakupom predmetnih
poslovnih prostorov ter da Lekarna Ljubljana, skladno z dolo¢ili Odloka, zaprosi Mestni svet
Mestne ob¢ine Ljubljana za soglasje k njihovemu nakupu.



3. Poglavitne resitve

Poslovno stanovanjski kompleks med Vilharjevo cesto in Hacquetovo ulico je bil zgrajen v letu
1997. Objekt je sestavljen iz Stirih stolpicev, zgrajenih v treh nadstropjih. V podpritli¢ju objekta
je pasaza, namenjena trgovski, poslovni in zdravstveni dejavnosti. Lastnik poslovno
nakupovalne galerije v podpritli¢ju, druzba Interblock d.d., je galerijo delno Ze preuredil, delno
pa Se preureja v sodoben medicinski center, v okviru katerega naj bi bila tudi lekarna. Za
delovanje lekarne so predvideni poslovni prostori v neposredni bliZini stopni$¢a skupne
uporabne povr$ine 152,33 m” ki obsegajo oficino ter ostale prostore, potrebne za delovanje
lekarne, s pripadajo¢im delezem skupnih povr$in. Omenjeni poslovni prostori so nedokon&ani
oziroma v fazi prenove, ki naj bi bila dokon¢ana do konca leta. Prostori so naprodaj po ceni
2.100 EUR brez DDV za 1 m? poslovnega prostora, v celoti izdelanega po zahtevah za izvajanje
lekarniske dejavnosti. Nakup predmetnih prostorov je na podlagi ekonomske presoje investicije
z dobo vracanja nekaj ve¢ kot 6 let ekonomsko utemeljen, bliZina javnega potniskega prometa,
medicinski center v neposredni blizini, $tevilni okolidki stanovalci, zaposleni v neposredni
blizini in drugi obiskovalci kompleksa ter oddaljenost obstoje¢ih lekarn pa Lekarni Ljubljana
dajejo optimalne pogoje za uspe$no poslovanje nove lekarne.

Izvedenec in cenilec za gradbeno in obrtno stroko ter cenilec nepremi¢nin Drago Cepon, inz.
gradb. je v maju 2017 izdelal Porodilo o oceni vrednosti poslovnih prostorov lekarne v
podpritli¢ju poslovno stanovanjskega objekta na naslovu Vilharjev podhod 9, Zupancigeva
jama, Ljubljana, po katerem zna$a ocenjena trzna vrednost predmetnih nepremiénin, z
upoStevanjem stroSkov za dokoncanje, 339.400 EUR. Po oceni Lekarne Ljubljana je zato cena
za odkup prostorov v skupni visini 319.893 EUR ugodna.

Svoje soglasje k nakupu predmetnih poslovnih prostorov je dal tudi Svet Lekarne Ljubljana na
5. seji 28. 2. 2017.

Skladno z navedenim predlagamo, da Mestni svet Mestne obcine Ljubljana sprejme predlog
Sklepa o soglasju Javnemu zavodu Lekarna Ljubljana k nakupu poslovnih prostorov v
Medicinskem centru Vilharjeva v Ljubljani.

4. Ocena finan¢nih posledic

Lekarna Ljubljana ima za nakup predmetnih poslovnih prostorov zagotovljena lastna finan¢na
sredstva v viSini 319.893 EUR, zato sprejetje predlaganega sklepa za Mestno ob¢ino Ljubljana
nima finan¢nih posledic.

Pripravila:
Tatjana Campelj
Visja svetovalka II

Tilka Klancar
Sekretarka — vodja oddelka
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Zadeva: Nakup poslovnih prostorov v Medicinskem centru Vilharjeva

V sklopu poslovno stanovanjskega kompleksa Vilharjeva bo odprta klinika s specialistiCnimi in
drugimi ambulantami. Najblizja lekarna je oddaljena ve¢ kot 400 m, zato je v Medicinskem
centru predvideno odprtje nove lekarne.

Poslovno stanovanjski kompleks je sestavljen iz 4 stolpiCev, ki lezijo na severnem robu
Vilharjeve ceste in ob juznem robu naselja Zupanciceva jama. Kompleks ima podzemno
poslovno nakupovalno galerijo, ki je v lasti druzbe Interblock d.d., ki namerava preurediti
trgovsko galerijo v sodoben zasebni medicinski center.

Za lekarno so predvideni prostori v neposredni blizini stopnis¢a v neto izmeri 152 m? in s
pripadajo¢im delezem skupnih povrsin po ceni 2.100,00 EUR/m? (brez DDV) za v celoti po
zahtevah za izvajanje lekarniSke dejavnosti dokonCane prostore. Prostori bodo izdelani do
konca leta 2017. V februarju 2017 je podjetje LG inzeniring d.o.o. izdelalo ekonomsko presojo
investicije v novo lekarno na Vilharjevi cesti in ugotovilo dobo vracanja nekaj vec€ kot 6 let. Iz
presoje izhaja, da je investicija ekonomsko utemeljena.

Predvidevamo, da bodo v novi lekarni zaposleni trije magistri farmacije in dva farmacevtska
tehnika.

Prilagamo Se potrdilo Geodetske druzbe d.o.o0. o dolZini poti, ki izkazuje, da je najblizja lekarna
oddaljena vec kot 400 m in Porocilo o oceni vrednosti nepremicnine, ki jo je izdelal Cepon
Drago, inz.gradb., izvedenec in cenilec za gradb.in obrtn. stroko ter cenilec nepremicnin.

Lekarna bo predvidoma pritegnila vse obiskovalce Medicinskega centra, okoliSke stanovalce in
zaposlene v neposredni blizini.

Svet zavoda Lekarna Ljubljana je na svoji 5. seji dne 28.2.2017 spreje! sklep, s katerim soglasa
k nakupom poslovnih prostorov v Medicinskem centru Vilharjeva. Prilagamo izvleCek zapisnika
iz 5. seje Sveta zavoda Lekarna Ljubljana.

Lekarna Ljubljana je skladno z dolog¢ili 11. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega zavoda Lekarna
Ljubljana (Ur. I. RS §t. 18/2008) za sklepanje pravnih poslov v zvezi z nepremi¢ninami dolzna
pridobiti soglasje ustanoviteljice Mestne obcine Ljubljana, zato prosimo za izdajo soglasja k
nakupu poslovnih prostorov za novo lekarno v Medicinskem centru Vilharjeva.

Lepo vas pozdravljamo,

or
Marjan Sedej

Priloge:

- lzvlecek iz zapisnika 5. seje Sveta zavoda Lekarna Ljubl:aLa
- Potrdilo o dolzini poti / Geodetska druzba d.o.o., 13.7.2017
- Porocilo o oceni vrednosti / Cepon Drago, inzg.gradb., 9.5.2017

www.lekarna-lj.si = E:lekarna.ljubljana@lekarna-lj.si
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Datum: 1.3.2017

1ZVLECEK 1Z ZAPISNIKA

S.seje Sveta zavoda, ki je bila v torek, 28.2.12017 ob 13.uri v veliki sejni sobi uprave zavoda,
Komenskega ulica 11, Ljubljana.

Prisotni: Saso Rink, Tanja Dodig Sodnik, Filomena Kristl, Janja Krmavner, Anton Kastelic, Barbara
Knific, Ana Zlicar

Opraviceno odsoten: Vasja Butina

Nedpraviceno odsoten: Mirko Brnic Jager

Ostali prisotni: Marjan Sedej, Janja Kadunc Mezek, Janja Fink
dnevni red:

1. Obravnava in potrditev zapisnika 4.seje Sveta zavoda z dne 15.12.2016 in zapisnika seje sveta
zavoda ob imenovanju direktorja z dne 11.1.2017

2. Obravnava in sprejem zapisnika centralne popisne komisije za popis sredstev in virov sredstev
na dan 31.12.2016

3. Obravnava in sprejem letnega porocila Javnega zavoda Lekarne Ljubljana za poslovno leto
2016

4. Nakup prostorov v Medicinskem centru Vilharjeva in izgradnja nove lekarne na Vrhniki

Informacija o tekocih zadevah in investicijah

6. Informacije, vprasanja in pobude

a

K tocki 1: Obravnava in potrditev zapisnika 4.seje Sveta zavoda z dne 15.12.2016 in zapisnika seje
sveta zavoda ob imenovanju direktorja zdne 11.1.2017

K tocki 2: Obravnava in sprejem zapisnika centralne popisne komisije za popis sredstev in virov
sredstev na dan 31.12.2016

K tocki 3: Obravnava in sprejem letnega porocila Javnega zavoda Lekarne Ljubljana za poslovno
leto 2016

T centrala: 01 23061 20 T racunovodstvo: 01 23061 18 F: 012306130 podracun pri UJP: 01261-6030275049

www.lekarnaljubljana.si E: lekarna.ljubljana@lekarna-lj.s



e

K tocki 4: Nakup prostorov v Medicinskem centru Vilharjeva

V sklopu poslovno stanovanjskega kompleksa Vilharjeva bo odprta Klinika s specialisticnimi
ambulantami in drugimi ambulantami (ambulanta medicine dela, ambulanta splosne medicine).
Ker je najblizja lekarna oddaljena vec¢ kot 400 m, je v Medicinskem centru predvideno odprtje
nove lekarne.

Poslovno stanovanjski kompleks je sestavljen iz 4 stolpicev, ki leZijo na severnem robu Vilharjeve
ceste in ob juZznem robu naselja Zupanciteva jama. Kompleks ima podzemno poslovno
nakupovalno galerijo, ki je v lasti druzbe Interblock d .d., ki namerava preurediti trgovsko galerijo
v sodoben zasebni medicinski center.

Za lekarno so predvideni prostori v neposredni bliZini stopnii¢a v neto izmeri 152 m” in s
pripadajo¢im delezem skupnih povriin po ceni 2.100,00 €/m’ (brez DDV) za v celoti po zahtevah
za izvajanje lekarniske dejavnosti dokoncane prostore. Prostori bodo izdelani v prvi polovici leta
2017. LG inzeniring d.o.o0. je v februarju 2017 izdelal ekonomsko presojo investicije v novo
lekarno na Vilharjevi cesti in ugotovil dobo vracanja nekaj vec¢ kot 6 let in tako ocenil, da je
investicija utemeljena. Investicijski elaborat je priloZzen.

Ocenjujemo, da bodo v lekarni zaposleni trije magistri farmacije in dva farmacevtska tehnika.

Lekarna bo predvidoma pritegnila vse obiskovalce Medicinskega centra, okoliske stanovalce in
zaposlene v neposredni blizini.

V skladu z dologili 11. &lena Odloka o ustanovitvi Javnega zavoda lekarna Ljubljana (Ur.l. RS. st.
18/2008) mora Lekarna Ljubljana za pravne posle v zvezi z nepremicnim premoZenjem pridobiti
soglasje ustanovitelja.

SKLEP:

Svet zavoda Lekarna Ljubljana soglasa z nakupom poslovnih prostorov v Medicinskem centru
Vilharjeva v neto izmeri 152 m’ po ceni 2.100,00 €/m’ za popolnoma dokonéane prostore.
Lekarna Ljubljana bo skladno z doloéili 11. clena Odloka o ustanovitvi Javnega zavoda Lekarna
Ljubljana (Ur.l. RS. §t. 18/2008) za nakup poslovnih prostorov v Medicinskem centru Vilharjeva,
zaprosila za soglasje ustanoviteljico — Mestno obcino Ljubljana.

Clani sveta zavoda so za sprejem sklepa glasovali z dvigom rok.

ZA: 7

Glasovalo je 7 ¢lanov.

www.lekarnaljubljana.si
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