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PREDLOG

Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07,
70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12,
76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3) v zvezi s tretjim odstavkom
338. ¢lena ter prvim odstavkom 298. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23
— ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine
Ljubljana (Uradni list RS, $t. 31/21 — uradno precis¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne obéine
Ljubljanana........ sejidne .......coovenenens sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 239 Spodnji Kaselj - del

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. dlen
(vsebina)

(1) S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt 239 Spodnji Kaselj - del (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:

opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN,

obmocje OPPN,

vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

nacrt parcelacije,

etapnost izvedbe prostorske ureditve,

resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom,

10. pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
11. dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev in

12. druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.
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2. Clen
(sestavni deli OPPN)

(3) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
(4) Grafi¢éni del OPPN obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

. Nacrt namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz Obcinskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del s prikazom

meje obmocja OPPN M 1:2000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:500
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Geodetski in katastrski naért s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.2 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbene tocke M 1:500
3.3 Povrsine, namenjene javhemu dobru M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja z zna¢ilnim prerezom M 1:500
4.2 Prometno-tehnicna situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev,

potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:500
4.3 Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500
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3. dlen
(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremlj ajoce gradivo OPPN so:

Izvlecek iz Obcinskega prostorskega naérta Mestne ob¢ine Ljubljana,
Prikaz stanja prostora,

Strokovne podlage,

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN in

Povzetek za javnost.

BN .

4. d{len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., Verovskova 64, Ljubljana, pod stevilko
projekta 7361 v mesecu avgustu 2024.

5. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN, skupaj s spremljajo¢im gradivom, je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne obcCine
Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora, Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni skupnosti Polje.

I1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

6. clen
(naértovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN je nacrtovana gradnja nizkih prostostoje¢ih stanovanjskih stavb s pripadajo¢imi
ureditvami ter ureditev trga s parkovno ureditvijo pred cerkvijo sv. Andreja v Spodnjem Kaslju v
Ljubljani.

(2) OPPN v okviru nacrtovane prostorske ureditve dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje
za gradnjo novih objektov, pogoje za obstojece objekte v obmodju, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih
povrsin, pogoje za ureditev prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne, okoljske, energetske in
elektronske komunikacijske infrastrukture.

111. OBMOCJE OPPN

7. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega del enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) PO-574.

(2) Obmocje OPPN obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj: 1205/5, 1205/6,
1206/1, 1206/2, 1206/3, 1206/4, 1206/5, 1206/6, 1206/7, 1206/8, 1206/9, 1206/10, 1206/11, 1206/12,
1206/13, 1206/14, 1206/15, 1206/16, 1208/4, 2042, 2043, 2044, 2045, 2046/1, 2046/2, 2047/1, 2047/2,
2048, 2049, 2050, 2051/1, 2051/2, 2051/3, 2053/1, 2053/2 in 2053/3 ter dele parcel v katastrski ob¢ini
(1770) Kaselj: 1205/3, 1205/4, 1208/3, 1224/1, 2052 in 2475/1.

(3) Povrsina obmoc¢ja OPPN zna$a 3 ha 85 a 33 m2.

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na osemnajst prostorskih enot:
1. PE1/1 - povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;
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PE1/2 — povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;

PE1/3 — povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;

PE2/1 — povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;

PE2/2 — povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;

PE3 — povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;

PE4/1 - povrsine, namenjene ureditvi zelenih povrsin;

PE4/2 — povrsine, namenjene obstoje¢im stavbam za opravljanje verskih obredov ter obstojec¢im
stanovanjskim stavbam;

9. PEA4/3 — povrSine, namenjene obstoje¢im stanovanjskim stavbam;

10. PE5/1 — povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;

11. PE5/2 — povrsine, namenjene obstoje¢im stanovanjskim stavbam,;

12. PE5/3 — povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;

13. CEO - povrsine, namenjene javnim prometnim povrsinam;

14. CE1 - povrsine, namenjene prometnim povrSinam in ureditvi zelenih povrsin,

15. CE2 - povrsine, namenjene prometnim povrSinam in ureditvi zelenih povrsin,

16. CE3 — povrsine, namenjene prometnim povr$inam in ureditvi zelenih povrsin;

17. CE4 - povrsine, namenjene javnim prometnim povrSinam in ureditvi zelenih povrsin;
18. CES5 — povrsine, namenjene prometnim povr$inam in ureditvi zelenih povrsin.
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(5) Obmocje OPPN in prostorske enote iz tega ¢lena so dolo¢ene v grafi¢nih naértih §t. 3.1 »Geodetski
in katastrski nacrt s prikazom meje obmoc¢ja OPPN«,, §t. 3.2 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije

voenw

IV. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocgje OPPN lezZi v vzhodnem delu Ljubljane ob Kaseljski cesti. Obmoé¢je OPPN na juznem,
vzhodnem, zahodnem in delno severnem delu meji na kmetijske povrsine. Juzno od meje OPPN v
razdalji 20 m tece pritok reke Ljubljanice.

(2) Obmocje OPPN se na severni strani prometno navezuje na Kaseljsko cesto. Najblizje obstojece
postajalisce javnega linijskega prevoza potnikov je v smeri proti severu na Zaloski cesti, ki je oddaljeno
priblizno 700 m od obmoc¢ja OPPN. Pes dostop do obmoc¢ja OPPN je po hodniku za peSce na Kaseljski
cesti, dostop za kolesarje pa po voziscu Kaseljske ceste.

(3) Po Kaseljski cesti poteka obstojeCa in nacrtovana okoljska, energetska in elektronsko
komunikacijska infrastruktura, na katero je treba prikljuciti nacrtovane stavbe.

(4) Oskrbne, vzgojno-varstvene in centralne dejavnosti so zagotovljene v SirSem obmocju. Najblizji
objekt predsolske vzgoje je Vrtec Pedenjped na Cerutovi ulici, ki je od obmoc¢ja OPPN oddaljen
priblizno 950 m. Obmoc¢je OPPN lezi v obmocju Solskega okolisa Osnovne Sole Zalog, ki je od obmocja
OPPN oddaljena priblizno 1000 m.

(5) V obmocju OPPN je treba za zagotavljanje zelenih povrsin urediti trg in javni park velikosti na
parceli P4/8. Parcela P4/1 je namenjena rezervaciji prostora za urejene zelene povrsine SirSega obmocja
ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta 239 Spodnji Kaselj.

(6) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v grafi¢cnem nacrtu st. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

V. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV
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9. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

V prostorskih enotah PE1/1, PE1/2, PE 1/3, PE2/1, PE2/2 in PE5/1 so dopustni naslednji objekti in
dejavnosti:

11100 Enostanovanjske stavbe,

11210 Dvostanovanjske stavbe,

12203 Druge poslovne stavbe: samo stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori ob pogoju, da

povrsina prostorov za dejavnost ne presega 50 m? bruto tlorisne povrSine (v nadaljnjem besedilu:
BTP) posamezne stavbe.

V prostorski enoti PE2/1 so poleg objektov in dejavnosti, dolo¢enih v prvem odstavku tega ¢lena,
dopustni tudi naslednji objekti in dejavnosti:
24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska igrisca.

V prostorski enoti PE4/1 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

24110 Sportna igri§¢a: samo igris¢a za $porte na prostem in

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igriSca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine.

V prostorskih enotah PE3 in PE5/3 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

11100 Enostanovanjske stavbe,

11210 Dvostanovanjske stavbe,

stavb,

12203 Druge poslovne stavbe: samo stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori ob pogoju, da
povrsina prostorov za dejavnost ne presega 50 m? BTP posamezne stavbe.

V prostorski enoti PE4/2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

11100 Enostanovanjske stavbe,

11210 Dvostanovanjske stavbe,

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in

12630 Stavbe za izobraZzevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo za osnovno dejavnost
obmocja.

V prostorskih enotah PE4/3 in PE5/2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
11100 Enostanovanjske stavbe,
11210 Dvostanovanjske stavbe.

V prostorskih enotah CEOQ, CE1, CE2, CE3, CE4 in CES5 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste.

Ne glede na dolocbe tega ¢lena so v vseh prostorskih enotah na obmoc¢ju OPPN dopustni naslednji

objekti:

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr$éeni drugje: samo oporni zidovi,

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo zelenice in druge
urejene zelene povrsine,

31110 Nasipi: samo kot ureditve za za$¢ito pred erozijo ali za zagotavljanje ponikanja voda,
31140 Utrjene brezine.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)
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Naselje stanovanjskih stavb v obmoc¢ju OPPN je zasnovano v pravokotnem rastru eno in
dvostanovanjskih stavb s prizidanim nezahtevnim ali enostavnim objektom na krajsi stranici. Od
vzhoda proti zahodu si sledi devet zazidalnih nizov stavb ob dostopnih cestah, ki se pravokotno
prikljucujejo na Kaseljsko cesto. Raster predvidenih cest je prilagojen obstojecim in nacrtovanim
stavbam. Stavbam se izmeni¢no menja tlorisna orientacija smeri postavitve na terenu. Pred vsako
stavbo je ob dostopni cesti predvideno utrjeno dvorisée, preostalo pripadajoce zemljisce je
namenjeno vrtu. V naselju je pred obstojeco cerkvijo Sv. Andreja do Kaseljske ceste predviden
vzdolzen trg s parkovno ureditvijo in otroskim igris¢em.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorskih enotah PE1/1, PE1/2, PE1/3, PE2/1,

PE2/2, PE3, PE5/1 in PE5/3 je:

1.
2.

3.

®)

(4)

(®)

(6)

()
(8)

eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami od Al do A7 se prometno napajajo preko dostopne
ceste CEl, ki se pravokotno navezuje na Kaseljsko cesto,

eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami od B1 do B11 se prometno napajajo preko dostopne
ceste CE2, ki se pravokotno navezuje na Kaseljsko cesto,

eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami od C1 do C12 se prometno napajajo preko dostopne
ceste CE3, ki se pravokotno navezuje na Kaseljsko cesto,

eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami D1, D2 in D3 se prometno napajajo preko dostopne
ceste CE4, ki se pravokotno navezuje na Kaseljsko cesto,

eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami od E1 do E9 se prometno napajajo preko dostopne
ceste CES, ki se pravokotno navezuje na Kaseljsko cesto in

na parcelah, namenjenih gradnji stavb, so pred objekti tlakovana dvoris¢a s prostori za uvoz v
garaze in parkiranje. Preostali del parcele je ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica.

Zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE4/1 je:
uredi se otrosko igriSce, park, trg, zelenice in druge urejene zelene povrsine.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE4/2 je:

ohranja se obstoje¢a pozidava. Dostop je urejen preko dostopne ceste CE4, ki se pravokotno
navezuje na Kaseljsko cesto.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE 4/3 je:

ohranja se obstojeca pozidava. Dostop je urejen preko dostopnih cest CE4 in CES, ki se pravokotno

navezujeta na Kaseljsko cesto.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE5/2je:
ohranja se obstojeca pozidava, ki se navezuje na dostopno cesto CE5.

Prostorska enota CEO obsega del Kaseljske ceste.

Prostorske enote CE1, CE2, CE3, CE4 in CE5 so namenjene ureditvi dostopnih cest z oznakami od

CE1 do CE5, ki naértovano in obstoje¢o gradnjo v obmoc¢ju OPPN povezujejo s KaSeljsko cesto.
Dostopne ceste v prostorskih enotah CE1, CE2, CE3, CE4 in CES5 so zakljuéene s obracaliséem.

(9)

Otroska igris¢a se uredijo v sklopu parkovne povrsine v prostorski enoti PE4/1 na parcelah P4/9 in

P3/13 ter v prostorski enoti PE2/1 na parceli P2/12.

(10) Zazidalna zasnova in zunanja ureditev sta doloceni v grafiénem nacrtu §t. 4.1 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja z zna¢ilnim prerezom«.

M)

11. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

Na celotnem obmo¢ju OPPN, razen na povrSinah, namenjenih dovozom, dostopom,

intervencijskim potem in prometni infrastrukturi, so dopustni naslednji enostavni in nezahtevni objekiti:
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ograja (samo medsosedska ograja ter in ograja ob cesti),

objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,
pomozni objekt v javni rabi (samo objekti za razsvetljavo, grajena oprema v parkih, grajeno igralo
na otroskem igri§cu, Sportno igrisce, Sportno orodje za rekreacijo na prostem, spominska obelezja
in urbana oprema),

oskrbovana mesta za vozila na alternativni pogon,

pespoti in dostopne ceste do objektov,

avtobusna postajalisca s potrebnimi ureditvami,

dostopi za funkcionalno ovirane osebe,

podporni zid,

vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje (samo bazen za kopanje, okrasni bazen),
0. parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa in biotopi.

wnN e
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(2) Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja in rekonstrukcija gradbeno inzenirskih objektov,
priklju¢kov na objekte gospodarske javne infrastrukture, vodnih zbiralnikov in pomoznih
infrastrukturnih objektov v skladu z dolo¢bami tega odloka, ki urejajo pogoje glede prikljucevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

(3) Poleg enostavnih in nezahtevnih objektov iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena so:

— v prostorskih enotah PE1/1, PE1/2, PE1/3, PE2/1, PE2/2, PE3, PE5/1 in PE5/3 nadrtovani
nezahtevni in enostavni objekti, ki so prikazani v grafi¢nem nacrtu $t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo pritli¢ja z znacilnim prerezom« kot majhna stavba (garaza, lopa, uta, nadstresek,
drvarnica, sencnica, letna kuhinja). Najvecja dopustna visina objekta je 3,8 m, najvecja tlorisna
dimenzijaje6 mx8 min

— v prostorskih enotah PE4/2, PE4/3 in PE5/2 dopustni majhna stavba (garaza, lopa, uta, nadstresek,
drvarnica, sencnica, letna kuhinja) do najve¢je dopustne izkoris¢enosti gradbene parcele s
faktorjem zazidanosti do 40 %.

(4) Enostavni in nezahtevni objekti, ki niso navedeni v prvem, drugem in tretjem odstavku tega ¢lena,
niso dopustni.

(5) Enostavni in nezahtevni objekti v prostorskih enotah PE4/2, PE4/3 in PE5/2 morajo biti od meje
sosednjih parcel, na katere mejijo, odmaknjeni najmanj 1 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na
katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(6) Ce ni s tem odlokom dolo¢eno druga¢e, morajo biti enostavni in nezahtevni objekti oblikovno
usklajeni glede na materiale, barvo in druge oblikovne znacilnosti s stavbami znotraj prostorske enote.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Pogoji za oblikovanje objektov v prostorskih enotah PE1/1, PE1/2, PE1/3, PE2/1, PE2/2, PE3, PE5/1 in

PE5/3 so:

1. stavbe morajo biti oblikovane enotno znotraj vsake prostorske enote ter skladno s celotno sosesko;

2. stavbe morajo biti izvedene iz trajnih materialov ter morajo biti oblikovane sodobno in kakovostno;
barve fasad morajo biti neizstopajoce. Dopustna je uporaba bele barve ter zemeljskih odtenkov.
Deli fasad se lahko obdelajo kot lesene obloge iz macesna ali podobnega lesa. Stavbno pohistvo
naj bo izdelano iz macesnovega ali podobnega lesa. Signalne ali fluorescentne barve niso dopustne,

3. strehe stavb morajo biti simetri¢éne dvokapnice z naklonom od 35° do 40°, barva kritine mora biti
izvedena v temno sivih tonih. Visina kapi strehe mora biti 4,2 m nad koto pritli¢ja urejenega terena;

4. na strehah so dopustne fréade pravokotne oblike, ki ne smejo biti vi§je od viSine slemena strehe,
morajo biti oblikovno usklajene. Visina posamezne fréade ne sme presegati 1/2 viSine strehe.
Visina fréade je projekcija celotne viSine fr¢ade (od najnizje tocke odprtine v strehi, potrebne za
izvedbo fréade, do najvisje tocke strehe fréade) na vertikalno ravnino. Skupna dolZina fréad ne sme
presegati 1/2 dolzine streSine;
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5. streha enostavnega ali nezahtevnega objekta mora imeti ravno ali poSevno streho z naklonom do
7°.

13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Na obmo¢ju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

1. ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisom, ki ureja
univerzalno graditev in uporabo objekta,

2. skupne zunanje povrsine morajo biti tlakovane, opremljene z mikrourbano opremo in primerno
osvetljene,

3. elementi mikrourbane opreme (npr. kosi za odpadke, klopi itn.) v obmoé¢ju OPPN morajo biti
oblikovani enotno,

4. na vsaki parceli, namenjeni gradnji, je treba zagotoviti najmanj 30 % odprtih bivalnih povrsin. Od
dolocenega deleza odprtih bivalnih povrSin je najmanj 50 % odprtih bivalnih povrsin treba
zagotoviti na ras¢enem terenu, najve¢ 30 % odprtih bivalnih povrsin pa je lahko tlakovanih,

5. za odprte bivalne povrSine se Stejejo vse zelene in tlakovane povrSine, namenjene zunanjemu
bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine (npr. dostopi,
dovozi, parkiri§ca, prostori za ekoloske otoke),

6. v prostorskih enotah PE1/1, PEL1/2, PEL/3, PE2/1, PE2/2, PE3, PE5/1 in PE5/3 je treba zasaditi
najmanj 2 drevesi na ras¢enem terenu parcele, namenjene gradnji vsake posamezne stavbe,

7. zasaditev predpisanega Stevila dreves je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18 cm,
merjeno na visini 1 m od tal po saditvi, in z viSino debla vec¢ kot 2,2 m,

8. odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2 m. Ce ustreznega
odmika ni mogoce zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi komunalne vode zavarovati pred
poskodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves,

9. viSinske razlike morajo biti v ¢im vecji meri premoscene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma so
dopustni oporni zidovi in

10. medsosedske ograje in ograje ob cestah so lahko zi¢nate ali Ziva meja, viSine do 1,8 m, pri ¢emer
se ne sme zmanjs$ati preglednosti pri prikljucevanju na Kaseljsko cesto.

(2) V prostorski enoti PE4/1 je treba urediti park in povrSine za igro otrok, ki so opremljene z igrali za
razli¢ne starostne skupine. Dopustna je tudi postavitev $portnih igri$¢ ter Sportnega orodja za rekreacijo
na prostem.

(3) Za potrebe nacrtovane gradnje v obmocju OPPN je treba povrSine za igro otrok zagotavljati:

—  zaprostorske enote PE1/1, PE1/2, PE1/3, PE2/1 in PE2/2 na parceli P2/12,

—  zaprostorsko enoto PE3 na parceli P4/9 in

—  zaprostorski enoti PE5/1 in PE5/3 na parceli P3/13.

Povrs$ine za igro otrok morajo biti opremljene z igrali za razli¢ne starostne skupine. Dopustna je tudi
postavitev $portnega igris¢a ter Sportnega orodja za rekreacijo na prostem.

(4) V prostorskih enotah CE1, CE2, CE3, CE4 in CES5 je treba urediti obodno parkiranje, urediti zelene
povrsine in zasaditi drevesa. V obmocju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih nepremi¢nih
ovir.

(5) Prikaz dreves v graficnem nacrtu $t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritlicja z
znacilnim prerezom« je zgolj informativen, pozicije dreves se doloci v projektni dokumentaciji za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja.

(6) Zasnova zunanje ureditve je dolocena v graficnem nacrtu st. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija
—nivo pritli¢ja z znacilnim prerezome.
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14. ¢len
(tlorisni gabariti)

Tlorisni gabariti nacrtovanih stavb z enostavnimi in nezahtevnimi objekti so:
stavba Al: dolzina: 18,9 m, $irina: 8 m;
stavba A2: dolzina: 18,9 m, $irina: 8 m;
stavba A3: dolzina: 19,8 m, $irina: 8 m;
stavba A4: dolZina: 20 m, $irina: 8 m;
stavba A5: dolzina: 18,9 m, $irina: 8 m;
stavba A6: dolzina: 19,3 m, $irina: 8 m;
stavba A7: dolzina: 18,9 m, Sirina: 8 m;
stavba B1: dolzina: 18,9 m, Sirina: 8 m;
stavba B2: dolzina: 19,5 m, Sirina: 8 m;
stavba B3: dolzina: 18,9 m, §irina: 8 m;

. Stavba B4: dolzina: 18,9 m, Sirina: 8 m;

stavba B5: dolzina: 19,8 m, Sirina: 8 m;
stavba B6: dolzina: 20 m, Sirina: 8 m;
stavba B7: dolzina: 18,9 m, §irina: 8 m;
stavba B8: dolzina: 18,9 m, Sirina: 8 m;
stavba B9: dolzina: 18,9 m, Sirina: 8 m;
stavba B10: dolZina: 19,4 m, §irina: 8 m;
stavba B11: dolzina: 19,4 m, $irina: 8 m;
stavba C1: dolzina: 18,4 m, Sirina: 8 m;
stavba C2: dolzina: 20,4 m, §irina: 8 m;

. stavba C3: dolZina: 18,4 m, Sirina: 8 m;
. stavba C4: dolzina: 17,9 m, $irina: 8 m;

stavba C5: dolzina: 18,4 m, §irina: 8 m;
stavba C6: dolzina: 20 m, Sirina: 8 m;
stavba C7: dolzina: 20,3 m, Sirina: 8 m;

. stavba C8: dolzina: 20,4 m, $irina: 8 m;
. stavba C9: dolzZina: 20,4 m, §irina: 8 m;

stavba C10: dolzina: 17,9 m, $irina: 8 m;

. stavba C11: dolZina: 18,4 m, §irina: 8 m;
. stavba C12: dolZina: 18,4 m, §irina: 8 m;
. stavba D1: dolzina: 18 m, §irina: 8 m;

. stavba D2: dolZina: 18 m, $irina: 8 m;

. stavba D3: dolzina: 18 m, $irina: 8 m;

. stavba E1: dolzina: 18 m, §irina: 8 m;

. stavba E2: dolZina: 17,2 m, §irina: 8 m;

. stavba E3: dolZina: 18 m, $irina: 8 m;

. stavba E4: dolzina: 18 m, §irina: 8 m;

. stavba E5: dolzina: 18 m, §irina: 8 m;

. stavba E6: dolZina: 18 m, $irina: 8 m;

stavba E7: dolZina: 17,4 m, Sirina: 8 m;

. stavba E8: dolzina: 18 m, §irina: 8 m;
. stavba E9: dolzina: 18 m, $irina: 8 m.

Od tega so enostavni oziroma nezahtevni objekti: dolzina 6 m, Sirina 8 m.

Tlorisni gabariti nacrtovanih stavb ter nezahtevnih in enostavnih objektov so prikazani v graficnem

nadrtu §t. »4.1 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja z znac¢ilnim prerezom« .

15. ¢€len
(visinski gabariti in etaZnost)
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(1) Dopustna je podkletitev z eno kletno etazo vseh stavb v obmoc¢ju OPPN. Gradnja pod nivojem
terena je dopustna le, ¢e se z geolosko geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela
negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmog¢ja in objekte.

(2) Etaznost stavb nad terenom je do P+M.

(3) Maksimalna visina stavb (h) je doloCena z viSino najvisje tocke slemena stavbe, merjeno od kote
finalnega tlaka v nivoju pritli¢ja in znasa 8,5 m.

(4) Visinski gabariti stavb so doloéeni v graficnem nacrtu §t. 4.1 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo pritli¢ja z znacilnim prerezom«.

16. ¢€len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

(1) Visinske kote pritli¢ja stavb so:

1. stavbi Alin A7: 275, 4mn.v.;
2. stavbi A2 in A6: 275,15 mn. v.;
3. stavbe A3, Adin A5:; 2749 mn. v.;
4. stavbi B1in B11; 275,85 mn. v.;
5. stavbi B2 in B10: 275,65mn. v.;
6. stavbi B3in B9: 27545 mn. v.;
7. stavba B8: 275,2mn. v.;
8. stavbe B4,B5,B6inB7: 275,15mn.v.;
9. stavbi ClinC12: 276,05 mn. v.;
10. stavbi C2in C11: 275,75 mn. v.;
11. stavbi C3in C10: 2756 mn.v.;
12. stavbi C4in C9: 275,35 mn. v.;
13. stavbe C5,C6,C7inC8: 275,15mn. v.;
14. stavba D1: 276,15 mn. v.;
15. stavba D2: 2759 mn. v.;
16. stavba D3: 275, 7mn. v.;
17. stavbi E1in E7: 275,75 mn. v.;
18. stavba E2: 2756 mn. v.;
19. stavbi E3 in EG6: 275, 4mn.v.;
20. stavbi E4 in E5: 275,15mn. v.;
21. stavba ES: 275mn. v.;
22. stavba E9: 276,2mn. v.

(2) Visinske kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene viSinskim kotam dostopne ceste in uvozom
na parkirna mesta oziroma v garaze, viSinskim kotam ra§¢enega terena na obodu obmocja in visinskim

.....

vhodi prilagajati visinskim kotam pritli¢ja.

(3) Visinske kote terena in pritli¢ja stavb so dolo¢ene v grafi¢cnem naértu $t. 4.2 »Prometno-tehni¢na
situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami«.

17. ¢€len
(odmiki objektov od sosednjih zemljis¢)

(1) Odmik stavb v obmoc¢ju OPPN mora biti nad in pod terenom od meje sosednjih parcel najmanj 1,5
m. Odmik stavb v obmoc¢ju OPPN mora biti nad in pod terenom od meje OPPN najmanj 2,5 m. Za
odmik stavb nad terenom od parcel manjsim od 4 m, je treba pridobiti pisno soglasje lastnikov parcel,
na katere mejijo.
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(2) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo, razen v
prostorskih enotah PE4/2, PE4/3 in PE5/2, odmaknjeni najmanj 1,5 m, s pisnim soglasjem lastnikov
parcel, na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(3) Oddaljenost stavbe od meje zemljisc¢a je najkrajsa razdalja med mejo sosednjega zemljisca in tej
meji najblizjo zunanjo tocko najbolj izpostavljenega dela objekta (npr. napusc, konzolna konstrukcija,
balkon).

(4) Potek gradbene meje in zahtevani odmiki so doloceni v grafi¢nih nacrtih §t. 4.1 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja z zna¢ilnim prerezom.

18. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Zmogljivost prostorske enote PE1/1 je:

1. povrSina prostorske enote PE1/1: 1 867 m?;

2. skupna BTP stavb nad terenom: 776 m?;

3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
— stavba Al: 206 m?%

— stavba A2: 206 m?

— stavba A3: 220 m?%

— enostavni in nezahtevni objekti: 144 m2.

(2) Zmogljivost prostorske enote PE1/2 je:

1. povrsina prostorske enote PE1/2: 1 868 m?;

2. skupna BTP stavb nad terenom: 768 m?;

3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
— stavba A5: 206 m?;

— stavba A6: 212m?;

— stavba A7: 206 m?

— enostavni in nezahtevni objekti: 144 m2.

(3) Zmogljivost prostorske enote PE1/3 je:

1. povrSina prostorske enote PE1/3: 962 m?;

2. skupna BTP stavb nad terenom: 254 m?;

3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
— stavba Ad: 206 m?

— enostavni in nezahtevni objekti: 48 m2.

(4) Zmogljivost prostorske enote PE2/1 je:

povrsina prostorske enote PE2/1: 3 224 m?;

2. skupna BTP stavb nad terenom: 1294 m?;

3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
— stavbaBl: 206 m?

— stavbaB2: 216 m?

— stavbaB3: 206 m?;

— stavbaB4: 206 m?

— stavba B5: 220 m?;

— enostavni in nezahtevni objekti: 240 m?.

=

(5) Zmogljivost prostorske enote PE2/2 je:

1. povrsina prostorske enote PE2/2: 3 282 m?;

2. skupna BTP stavb nad terenom: 1556 m?;

3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):

10



— stavbaB6: 220 m?
— stavbaB7: 206 m?
— stavbaB8: 206 m?
— stavbaB9: 206 m?
— stavba B10: 214 m?
— stavba B1l: 214 m?

— enostavni in nezahtevni objekti: 290 m2.

(6) Zmaogljivost prostorske enote PE3 je:
1. povrsina prostorske enote PE3: 7 071 m?;
skupna BTP stavb nad terenom: 3 108 m?;

2
3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):

stavba C1: 200 m?;
— stavba C2: 230 m?
— stavba C3: 200 m?
— stavba C4: 200 m?
— stavba C5: 200 m?
— stavba C6: 224 m?
— stavba C7: 228 m?
— stavba C8: 230 m?
— stavbaC9: 230 m?
— stavba C10: 190 m?
— stavba C11l: 200 m?
— stavba C12: 200 m?

— enostavni in nezahtevni objekti: 576 m?.

(7) PovrSina prostorske enote PE4/1 je: 1 890 m2.

(8) Povrsina prostorske enote PE4/2 je: 903 m2.

(9) PovrSina prostorske enote PE4/3 je: 2 223 m2.

(10) Zmogljivost prostorske enote PE5/1 je:
1. povrSina prostorske enote PE5/1: 2 510 m?;
skupna BTP stavb nad terenom: 1 188 m?;

2
3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):

stavba Eb5: 192 m?;
— stavbaE6: 192 m?
— stavba E7: 180 m?;
—  stavba ES8: 192 m?;
— stavbaE9: 192 m?

— enostavni in nezahtevni objekti: 240 m?.

(11) Povrsina prostorske enote PE5/2 je: 1 069 m?;

(12) Zmogljivost prostorske enote PE5/3 je:
1. povrSina prostorske enote PE5/3: 3 830 m?;
skupna BTP stavb nad terenom: 1 668m?;

2
3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):

stavba D1: 192 m?;
— stavbaD2: 192 m?
— stavbaD3: 192 m?
—  stavba E1l: 192 m?;
— stavbaE2: 180 m?
— stavbaE3: 192 m?

PREDLOG
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—  stavba E4: 192 m?;
— enostavni in nezahtevni objekti: 336 m2.

(13) Povrsina prostorske enote CE1 je: 991 m2.

(14) Povrsina prostorske enote CE2 je: 1147 m2.
(15) Povrsina prostorske enote CE3 je: 1147 m2.
(16) Povrsina prostorske enote CE4 je: 1013 m2.
(17) Povrsina prostorske enote CES je: 1315 m2.
(18) Povrsina prostorske enote CEO je: 2 222 m2.

(19) BTP je vsota vseh etaznih povr$in stavbe nad terenom oziroma pod njim, izraGunanih skladno s
standardom SIST 1SO 9836. Izra¢un BTP nad terenom vkljucuje povrsine pod tockama a) in b) v tocki
5.1.3.1 navedenega standarda.

19. ¢€len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) Na vseh obstojecih objektih v obmo¢ju OPPN so dopustne odstranitve, vzdrzevalna dela in
spremembe namembnosti objektov ali delov objektov v okviru obstojecih in dopustnih objektov in
dejavnosti, ki so doloceni v 9. ¢lenu tega odloka.

(2) Poleg posegov iz prejSnjega odstavka je na stanovanjskih stavbah v prostorskih enotah PE4/2,
PE4/3 in PE5/2 dopustna ureditev podstre§ja in rekonstrukcija ter posegi za izboljSanje energetske
zaScCite stavbe. Obstojeci objekt se lahko odstrani in na mestu poprej odstranjenega objekta postavi nov
objekt, ki je po velikosti in namembnosti enak odstranjenemu objektu v tlorisnih in viSinskih gabaritih.

(3) Ne glede na dolocbe tega ¢lena odstranitev (rusitev) cerkve v prostorski enoti PE 4/2 ni dopustna,
razen, Ce se ugotovi njena dotrajanost ali poSkodovanost, ki je ni mogoce odpraviti z obi¢ajnimi sredstvi,
ali ¢e dedisCina ogroza varnost ljudi in premozenja, in je bila pred tem opravljena raziskava objekta, pod
pogojem da raziskavo in odstranitev nadzoruje pristojna organizacija. Dopustni so rekonstrukcija in
vzdrzevalna dela. Posegi iz tega ¢lena so dopustni le na podlagi pridobljenega kulturnovarstvenega
soglasja.

VI. NACRT PARCELACIJE

20. ¢len
(naért parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

1. prostorska enota PE1/1:

—  P1/1: parcela, namenjena gradnji stavbe A1, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/3,
1205/4, 1205/5 in 1205/6, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/1 meri 609 m?;

—  P1/2: parcela, namenjena gradnji stavbe A2, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1205/3 in 1205/4, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P1/2 meri 695 m?;

— P1/3: parcela, namenjena gradnji stavbe A3, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1205/3 in 1205/4, obe katastrska ob&ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/3 meri 551 m?;

—  P6/2: parcela, namenjena gradnji ekoloSkega otoka, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko
1205/5 v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povr$ina P6/2 meri 12 m?

2. prostorska enota PE1/2:

—  P1/5: parcela, namenjena gradnji stavbe A5, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/4,
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1206/5 in 1208/3, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/5 meri 571 m?;

P1/6: parcela, namenjena gradnji stavbe A6, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/4,
1206/4, 1206/5, 1208/3 in 1208/4, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/6 meri 682 m?;
P1/7: parcela, namenjena gradnji stavbe A7, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/4,
1205/5, 1206/4 in 1208/4, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/7 meri 615 m?;
prostorska enota PE1/3:

P1/4: parcela, namenjena gradnji stavbe A4, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/4,
1206/5 in 1208/3, vse katastrska ob¢ina (1770) KaSelj. Povr$ina P1/4 meri 962 m?;

prostorska enota PE2/1:

P2/1: parcela, namenjena gradnji stavbe B1, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima $tevilkama
1206/1 in 1206/4, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P2/1 meri 566 m?;

P2/2: parcela, namenjena gradnji stavbe B2, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1, in 1206/4, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P2/2 meri 546 m?;

P2/3: parcela, namenjena gradnji stavbe B3, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/1,
1206/4 in 1206/5, vsi katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P2/3 meri 560 m?;

P2/4: parcela, namenjena gradnji stavbe B4, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/5 in 1208/3, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P2/4 meri 704 m?;

P2/5: parcela, namenjena gradnji stavbe BS5, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
1206/5 in 1208/3, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P2/5 meri 687 m?;

P6/3: parcela, namenjena gradnji ekoloskega otoka, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 1206/1 in 1206/4 v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P6/3 meri 14 m?;

P2/12: parcela, namenjena gradnji otroSkega igriS¢a, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima
Stevilkama 1206/1 in 1206/5, obe katastrska ob¢ina 1770 Kaselj. Povrsina P2/12 meri 147 m?,
prostorska enota PE2/2:

P2/6: parcela, namenjena gradnji stavbe B6, ki obsega dela zemljis¢ s parcelno stevilko 1206/5 in
1206/6, obe katastrska ob&ina (1770) Kaselj. Povrsina P2/6 meri 498 m?;

P2/7: parcela, namenjena gradnji stavbe B7, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 1206/5 v
katastrski ob¢ini 1770 Kaselj. Povr§ina P2/7 meri 547 m?;

P2/8: parcela, namenjena gradnji stavbe B8, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1 in 1206/5, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P2/8 meri 513 m?;

P2/9: parcela, namenjena gradnji stavbe B9, ki obsega del zemlji$¢a s parcelno Stevilko 1206/1 v
katastrski ob¢ini 1770 Kaselj. Povr§ina P2/9 meri 558 m?;

P2/10: parcela, namenjena gradnji stavbe B10, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko 1206/1
v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povr§ina P2/10 meri 573 m?;

P2/11: parcela, namenjena gradnji stavbe B11, ki obsega del zemljisca s parcelno stevilko 1206/1
v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P2/11 meri 593 m?;

prostorska enota PE3:

P3/1: parcela, namenjena gradnji stavbe C1, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/1 meri 563 m?;

P3/2: parcela, namenjena gradnji stavbe C2, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1 in 1206/6, obe katastrska ob&ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/2 meri 557 m?;

P3/3: parcela, namenjena gradnji stavbe C3, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P3/3 meri 548 m?;

P3/4: parcela, namenjena gradnji stavbe C4, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/1,
1206/5 in 1206/6, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povriina P3/4 meri 498 m?,

P3/5: parcela, namenjena gradnji stavbe C5, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/5 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/5 meri 546 m?;

P3/6: parcela, namenjena gradnji stavbe C6, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/5 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/6 meri 678 m?,

P3/7: parcela, namenjena gradnji stavbe C7, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 1206/6 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P3/7 meri 807 m?;

P3/8: parcela, namenjena gradnji stavbe C8, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/3,
1206/6, 1206/7 in 1206/12, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/8 meri 510 m?;
P3/9: parcela, namenjena gradnji stavbe C9, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/3,
1206/6, 1206/11 in 1206/12, vse katastrska ob&ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/9 meri 566 m?;
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P3/10: parcela, namenjena gradnji stavbe C10, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
1206/3, 1206/6, 1206/10 in 1206/11, vse katastrska obcina (1770) Kaselj. Povrsina P3/10 meri 570
m2;

P3/11: parcela, namenjena gradnji stavbe C11, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
1206/3, 1206/6, 1206/9 in 1206/10, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. PovrSina P3/11 meri 544
m2;

P3/12: parcela, namenjena gradnji stavbe C12, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
1206/3, 1206/6, 1206/8 in 1206/9, vse katastrska obc¢ina (1770) Kaselj. PovrS§ina P3/12 meri 666
m2;

P6/4: parcela, namenjena gradnji ekoloskega otoka, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko
1206/6 v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P6/4 meri 19 m?;

prostorska enota PE4/1:

P4/1: parcela, namenjena rezervaciji prostora za urejene povrSine odprtega prostora SirSega
obmocja, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/2, 1206/6, 1206/7, 1206/10,
1206/11, 1206/12, 1206/15 in 1206/16 vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr§ina P4/1 meri 937
m2;

P4/8: parcela, namenjena javnim urejenim povr§inam odprtega prostora, ki obsega dele zemljis¢ s
parcelnimi Stevilkami 1206/2, 1206/8, 1206/9, 1206/10, 1206/13 in 1206/14, vse katastrska ob¢ina
(1770) Kaselj. Povrsina P4/8 meri 758 m?;

P4/9: parcela, namenjena gradnji otroskega igriSca, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko
1206/2 v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povr§ina P4/9 meri 98 m?;

P3/13: parcela, namenjena gradnji otroskega igriSca, ki obsega dela zemljis€a s parcelnima
Stevilkama 1206/2 in 1206/10, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/13 meri 97 m?
prostorska enota PE4/2:

P4/2: parcela, namenjena obstojeCima cerkvi in stanovanjski stavbi, ki obsega dele zemljis¢ s
parcelnimi Stevilkami 2051/1, 2051/2 in 2051/3, vse katastrska obc¢ina (1770) Kaselj. PovrSina
P4/2 meri 903 m?;

prostorska enota PE4/3:

P4/3: parcela, namenjena obstoje¢i stanovanjski stavbi in nezahtevnemu objektu, ki obsega
zemljisCe s parcelno Stevilko 2048 v katastrski ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P4/3 meri 1 228 m?;
P4/7: parcela, namenjena obstoje¢i stanovanjski stavbi, ki obsega dela zemljis¢a s parcelnima
Stevilkama 2052 in 2053/3, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povriina P4/7 meri 995 m?;
prostorska enota PE5/1:

P5/5: parcela, namenjena gradnji stavbe ES, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 2042
in 2043, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P5/5 meri 448 m?;

P5/6: parcela, namenjena gradnji stavbe E6, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 2042
in 2043, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P5/6 meri 486 m?;

P5/7: parcela, namenjena gradnji stavbe E7, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima $tevilkama 2042
in 2043, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P5/7 meri 536 m?;

P5/8: parcela, namenjena gradnji stavbe E8, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 2043 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P5/8 meri 551 m?;

P5/9: parcela, namenjena gradnji stavbe E9, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko 2043 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P5/9 meri 469 m?

P6/5: parcela, namenjena gradnji ekoloSkega otoka, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko
2043 v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P6/5 meri 19 m?;

prostorska enota PE5/2:

P5/10: parcela, namenjena obstojeci stanovanjski stavbi in nezahtevnemu objektu, ki obsega
katastrska ob¢ina (1770) KasSelj. Povr$ina P5/10 meri 1 069 m?;

prostorska enota PE5/3:

P4/4: parcela, namenjena gradnji stavbe D1, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 2049 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P4/4 meri 448 m?;

P4/5: parcela, namenjena gradnji stavbe D2, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 2049 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P4/5 meri 502 m?;

P4/6: parcela, namenjena gradnji stavbe D3, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 2049 v
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katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P4/6 meri 430 m?;

—  P5/1: parcela, namenjena gradnji stavbe E1, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2046/2
in 2043/1, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P5/1 meri 458 m?;

—  P5/2: parcela, namenjena gradnji stavbe E2, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 2053/2 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povr$ina P5/2 meri 614 m?;

—  P5/3: parcela, namenjena gradnji stavbe E3, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 2053/2 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povr§ina P5/3 meri 490 m?;

—  P5/4: parcela, namenjena gradnji stavbe E4, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilkoa 2053/3 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povr$ina P5/4 meri 535 m?;

—  P5/11: parcela, namenjena zelenim povrsinam, ki obsega zemljiSce s parcelno Stevilko 2047/2 ter
del zemljisca s parcelno Stevilko 2047/1, obe katastrska obc¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P5/11 v
meri 353 m?;

13. prostorska enota CEO:

—  C6/1: parcela, namenjena Kaseljski cesti, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/5,
1205/6, 1206/1, 1206/3, 1206/4, 1206/6, 1206/8, 1206/13, 1208/4, 1224/1, 2043, 2045, 2047/1,
2049, 2050, 2475/1, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina C6/1 meri 2 222 m?,

14. prostorska enota CE1:

—  C1/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do stavb A1, A2, A3, A4, A5, A6 in A7, ki obsega
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/3, 1205/4, 1205/5 in 1208/3, vse katastrska obcina
(1770) Kaselj. Povrsina C1/1 meri 991 m?;

15. prostorska enota CE2:

—  C2/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do stavb B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10
in B11, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 1206/1 in 1206/5, obe katastrska ob¢ina
(1770) Kaselj. Povrsina C2/1 meri 1 147 m?;

16. prostorska enota CE3:

—  C3/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do stavb C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9,
C10, C11 in C12, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 1206/6 v katastrski ob¢ini (1770)
Kaselj. Povr§ina meri 1 147 m?;

17. prostorska enota CE4:

—  C4/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do urejenih povrsin odprtega prostora in dostopa
do stavb D1, D2, D3 ter obstojecih stavb, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 1206/2,
1206/7, 1206/13, 1206/14, 1206/15, 1206/16, 2049 in 2050, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj.
Povrsina C4/1 v prostorski enoti CE4 meri 1 013 m?;

18. prostorska enota CES5:

—  Cb/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do stavb E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8, E9 in
obstojecih stavb, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2042, 2043 in 2045, vse katastrska
ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina C5/1 v prostorski enoti CES meri 1 315 m?,

(2) Skupne zunanje povrsine stanovanjskih stavb so: dostopne ceste v prostorskih enotah CE1, CE2,
CE3 in CES, ekoloski otoki na parcelah P6/2, P6/3, P6/4 in P6/5 ter otroSka igris¢a na parcelah P2/12,
P4/9 in P3/13. Skupna povrSina na parceli P5/11 se lahko po izvedbi objektov nameni zelenim
povrS§inam.

(3) Parcelacija in tocke za zakoli¢bo parcel so doloGene v grafi¢nem nacrtu §t. 3.2 »Naért obodne
parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbene tocke«. Geokoordinate tock so navedene v
spremljajocem gradivu OPPN v obrazlozitvi in utemeljitvi OPPN.

21. ¢len
(javne povrsSine)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so: parcela C6/1 v prostorski enoti CEQO, parcela C4/1 v
prostorski enoti CE4 in parcela P4/8 v prostorski enoti PE4/1. Obsegajo zemlj$¢a s parcelnimi Stevilkami
1206/13, 1206/14 in 2050 ter dele zemljis¢ s parcelnimi $tevilkami 1205/5, 1205/6, 1206/1, 1206/2,
1206/3, 1206/4, 1206/6, 1206/7, 1206/8, 1206/9, 1206/10, 1208/4, 1206/15, 1206/16, 1224/1, 2043,
2045, 2047/1, 2049 in 2475/1, vse v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj.
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(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo 3 993 m?,

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolocene v grafiénem nacrtu §t. 3.3 »PovrSine, namenjene
javnemu dobru«.

VII.ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

22. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstoje¢ih objektih, ureditev javnih povrSin ter ureditev prometne in
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v
posameznih loCenih fazah, ki predstavljajo zakljucene funkcionalne celote.

(2) Novogradnje stavb v obmo¢ju OPPN so razdeljene v pet faz:

— 1. faza: gradnja stavb od Al do A7 ter pripadajocih ureditev v prostorskih enotah PE1/1, PE1/2 in
PE1/3,

— 2. faza: gradnja stavb od B1 do B11 ter pripadajocih ureditev v prostorskih enotah PE2/1 in PE2/2,

— 3. faza: gradnja stavb od C1 do C12 ter pripadajocih ureditev v prostorskih enotah PE3 in PE4/1,

— 4. faza: gradnja stavb od E5 do E9 ter pripadajo¢ih ureditev v prostorskih enotah PE5/1,

— b, faza: gradnja stavb od E1 do E4 ter gradnja stavb od D1 do D3 ter pripadajoé¢ih ureditev v
prostorskih enotah PE5/3.

(3) Prvaindruga faza v OPPN se lahko izvedeta ¢asovno neodvisno v poljubnem zaporedju. Tretja in
Cetrta faza se lahko izvedeta po izvedenih prvih dveh fazah, peta faza se izvede kot zadnja.

(4) Pogoji za gradnjo v 1. fazi so:
stavbe 1. faze se gradijo socasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,

— pred 1. fazo ali soCasno z njo mora biti izvedena rekonstrukcija Kaseljske ceste v prostorski enoti
CEO v okviru projekta Ureditev cest ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad 2000PE
v MOL, obmogje: 9 - Kaselj, Kono-B d.o.0., projekt §t. 1572-C/13, december 2019,

— pred 1. fazo ali so¢asno z njo mora biti izvedena gradnja dostopne ceste v prostorski enoti CE1 z
vso nacrtovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo.

(5) Pogoji za gradnjo v 2. fazi so:

— stavbe 2. faze se gradijo soCasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,

—  pred 2. fazo ali soasno z njo mora biti izvedena gradnja otroskega igris¢a v prostorski enoti PE2/1
na parceli P2/12,

—  pred 2. fazo ali socasno z njo mora biti izvedena rekonstrukcija Kaseljske ceste v prostorski enoti
CEO v okviru projekta Ureditev cest ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad 2000PE
v MOL, obmog¢je: 9 - Kaselj, Kono-B d.o.o., projekt §t. 1572-C/13, december 2019,

—  pred 2. fazo ali so¢asno z njo mora biti izvedena gradnja dostopne ceste v prostorski enoti CE2 z
vso nacrtovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo.

(6) Pogoji za gradnjo v 3. fazi so:

— 3. faza se lahko izvaja po dokoncanju 1. in 2. faze,

—  stavbe 3. faze se gradijo so¢asno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,

—  pred 3. fazo ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni gradnja otroskega igrisca v prostorski enoti PE4/1
na parcelah P4/9 in P3/13,

—  pred 3. fazo ali so¢asno z njo mora biti izvedena gradnja dostopne ceste v prostorski enoti CE3 z
vso nacrtovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo.

(7) Pogoji za gradnjo v 4. fazi so:
— 4. faza se lahko izvaja po dokonéanju 1. in 2. faze,
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—  stavbe 4. faze se gradijo socasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,

—  pred 4. fazo ali so¢asno z njo mora biti izvedena gradnja dostopne ceste v prostorski enoti CE5 z
vso nacrtovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo,

—  pred 4. fazo ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni gradnja otroskega igrisca v prostorski enoti PE4/1
na parcelah P4/9 in P3/13,

(8) Pogoji za gradnjo v 5. fazi so:

— 5. faza se lahko izvaja po dokoncanju 1., 2., 3. in 4. faze,

— stavbe 5. faze se gradijo so€asno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,

—  pred 5. fazo ali soasno z njo morajo biti izvedene javne povrSine odprtega prostora v prostorski
enoti PE4/1 na parceli P4/8,

—  pred 5. fazo ali soasno z njo mora biti izvedena gradnja dostopne ceste v prostorski enoti CE4 z
vso nacrtovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo.

(9) Za vsako fazo je treba pridobiti loceno gradbeno dovoljenje.

(10) Nacrtovanih posegov v prostorski enoti PE 4/1 na parceli P4/1 ni treba izvesti za potrebe
programov, dolo¢enih v tem OPPN.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Na obmo¢ju OPPN se nahajata registrirani enoti kulturne dediSCine ESD 14900 Ljubljana —
Arheolosko najdis¢e Spodnji Kaselj in ESD 1992 Cerkev sv. Andreja v Zgornjem Kaslju, kjer veljajo
varstveni rezimi za enote registrirane kulturne dedis¢ine in njihova vplivna obmocja.

(2) Zaposeg v objekt ali obmogje, varovano po predpisih o varstvu kulturne dedi$¢ine, Stejejo vsa dela,
dejavnosti in ravnanja, ki kakorkoli spreminjajo videz, strukturo, notranja razmerja in uporabo dediscine
ali ki dedi$¢ino uni¢ujejo, razgrajujejo ali spreminjajo njeno lokacijo.

(3) Obmocje mora biti pred posegi v prostor predhodno arheolosko raziskano, pri ¢emer se uposteva

naslednji vrsti red:

— opravi se analiza prostora;

— izvede se intenzivni povrSinski terenski pregled celotnega obmocja obdelave;

— glede na rezultate terenskega pregleda se opravi arheoloski testni izkop s strojno izkopanimi
testnimi jarki dolzine 200 m in §irine 2 m na obravnavanem obmoc¢ju. Testni jarek mora segati do
geoloske osnove oziroma arheolosko pozitivnih plasti, ki se lahko na dolo¢enem mestu presekajo
za dolocitev vsebine in sestave arheoloskega najdisca;

— na podlagi rezultatov arheoloskih pregledov se dolo¢i obseg in nacin arheoloskih raziskav;

— v primeru odkritja izjemnih najdb je potrebna sprememba izvedbenega projekta in prezentiranje
odkritih arheoloskih ostalin in situ.

(4) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoc¢ splo$ni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja,
investitorja oziroma odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine
Slovenija, Obmoc¢no enoto Ljubljana, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo€bami arheoloske stroke.
V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali unic¢enja, lahko pristojni
organ to zemljisce z izdajo odlocbe dolo¢i za arheolosko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave
arheoloskih ostalin oziroma se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljis¢a, ki ogroza obstoj
arheoloske ostaline.

(5) Investitor mora najmanj deset dni pred zacetkom zemeljskih del z nameravanimi posegi pisno
seznaniti Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenija, Obmoc¢no enoto Ljubljana.
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(6) Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave je treba pridobiti soglasje za raziskavo in odstranitev
arheoloske ostaline, ki ga izda minister pristojen za podroc¢je varstva kulturne dedis¢ine.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

24. {len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin je treba urediti tako, da je v ¢im veéji mozni meri
zmanjSan odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin.

(2) Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da ni onemogoceno
varstvo pred skodljivim delovanjem voda.

(3) V projektni dokumentaciji je treba nacrtovati resitve za varé¢no in smotrno rabo pitne vode S
sodobnimi tehnoloskimi resitvami.

(4) Teren omogoca ponikanje padavinske odpadne vode iz streh, utrjenih in neutrjenih povrsin, zato je
treba padavinske odpadne vode ponikati v podtalje. Ce zaradi hidrogeoloskih ali drugih omejitev
ponikanje ni mozno, se lahko odpadno padavinsko vodo odvaja v vodotok, pri Cemer je treba vpliv
odtoka v vodotok preveriti v projektni dokumentaciji glede koli¢in odtoka, erozije in povratnih vod ter
po potrebi zagotoviti zadrzevanje vode pred izlivom v vodotok ali druge ustrezne nacrtovane ukrepe,
potrjene s strani Direkcije Republike Slovenije za vode.

25. Clen
(varstvo zraka)

(1) Prezratevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
umazanega zraka iz nadzemnih delov stavbe (npr. iz sanitarnih prostorov stanovanj) je treba speljati nad
strehe stavb.

(2) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu z zakonskimi zahtevami.

(3) V casu gradnje je treba preprecéiti nekontrolirano praSenje.

26. clen
(varstvo pred hrupom)

Obmocje OPPN je v skladu z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl.,
9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 —
DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in
59/22; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) opredeljeno kot obmocje II. stopnje varstva pred hrupom.
Uporabljajo se mejne vrednosti hrupa skladno z veljavnimi predpisi.

27. ¢len
(osoncenje)

(1) Stavbam je treba v dnevni sobi, bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji in otroski sobi
zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra najmanj 1 h,

— dne 21. marca in 21. septembra najmanj 3 h.
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(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstoje¢ih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi
od pogojev, dolo¢enih v prejsnjem odstavku, se zaradi gradnje nacrtovanih stavb ne smejo poslabsati.

28. ¢len
(ravnanje s komunalnimi odpadki)

(1) Prevzemna mesta za loceno zbiranje komunalnih odpadkov so predvidena ob Kaseljski cesti v
prostorskih enotah PE1/1, PE2/1, PE3 in PE5/1. Ravnanje z odpadki, urejenost zbirnih in prevzemnih
mest ter dostopnost komunalnim vozilom morajo biti v skladu z veljavnimi predpisi.

(2) Zbirna mesta za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov je treba urediti na zasebnih povrsinah tako,
da je zagotovljena higiena in da ni negativnih vplivov na javno povrsino ali sosednje stavbe. Posode na
zbirnih mestih morajo biti zavarovane pred vremenskimi vplivi tako, da zaradi njih ne pride do
onesnazenja okolice in poskodovanja posod.

(3) Umestitev prevzemnih mesta za komunalne odpadke je doloCena v graficnem naértu §t. 4.2
»Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreCami«.

29. d¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk pri osvetljevanju objektov in zunanjih povrsin morata biti v skladu s
predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr$ne koli vrste ali oblike, mirujo¢ih ali premikajo¢ih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

X. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

30. ¢len
(potresna nevarnost in zaklanjanje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,26 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Obmocja potresne nevarnosti so zgolj opozorilna. Pri projektiranju stavb je treba predvideti
ustrezne ukrepe za potresno varnost.

(2) Objekti morajo biti grajene potresno odporno v skladu s predpisom, ki urejajo mehansko odpornost
in stabilnost objektov, glede na cono potresne nevarnosti, geolo§ko sestavo in namembnostjo objekta.

(3) Pri na¢rtovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plosc¢e nad kletjo tako, da zadrzi
rusenje objektov nanjo.

31. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipozarne locitve,

prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,

vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje,

ukrepe za zajem onesnazene pozarne vode in

ukrepe pozarne varnosti glede na vrsto in koli¢ino pozarno nevarnih snovi v skladu s predpisi, ki

SuhwdE
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urejajo pozarno varnost.

(2) V faziizdelave projektne dokumentacije je treba za stavbe, e to zahtevajo poZarni predpisi, izdelati
Zasnovo pozarne varnosti za pozarno manj zahtevne objekte oziroma Studijo poZarne varnosti za pozarno
zahtevne objekte.

(3) Stavbe v obmod&ju OPPN so za intervencijska vozila dostopne po Kaseljski cesti in dostopnih cestah
CE1, CE2, CE3, CE4 in CES5. V prostorski enoti PE4/1 so dostopi za intervencijska vozila zagotovljeni
tudi preko zunanjih zelenih povrsin. Poti, zelenice in druge povr§ine morajo biti v obmocju, kjer je
predvidena pot za intervencijska vozila, utrjene skladno s predpisi. V obmocju intervencijskih poti ne
sme biti grajenih ali drugih nepremicnih ovir. Intervencijske poti morajo biti projektirane skladno z
veljavnimi standardi.

(4) Delovne povrsine za intervencijska vozila so nac¢rtovane na dostopnih cestah v povrsini najmanj 7
mx 12 m.

(5) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepre¢iti moZnost §irjenja poZara z objektov na sosednja
zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s predpisi, ki
urejajo pozarno varnost.

(6) Sonéne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no energijo iz obnovljivih virov, se lahko
v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo
zmanjsala.

(7) Pozarna zaséita je predvidena z obstoje¢im zunanjim hidrantnim omrezjem na Kaseljski cesti.

(8) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so doloCene v grafi¢nem nacrtu $t. 4.2 »Prometno-
tehniCna situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami«.

32. ¢len
(poplavna varnost in varstvo povrsinskih vodotokov)

(1) Del obmocja OPPN se na podlagi Studije Izdelava kart poplavne nevarnosti ter kart razredov
poplavne nevarnosti za obmoc¢je Ljubljanice od FuZzin do izliva v Savo, InZeniring za vode d.o.o., §t.
projekta: B57-FR/10, Ljubljana, 2010, nahaja v obmoc¢ju preostale poplavne nevarnosti. Obmodje
preostale poplavne nevarnosti je prikazano na graficnem nacrtu $t. 4.2 »Prometno-tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami«.

(2) Doseg poplav s povratno dobo 500, 100 in 10 let (prilagojen podatek na geodetske podloge)
prikazuje korekcijo linije poplavne kote glede na geodetski posnetek, ki za Q10 znasa 269,16 m n.m.,
za Q100 znasa 269,65 m n.m. in za Q500 znaSa 269,86 m n.m. Obmocja dosega poplav s povratno dobo
500, 100 in 10 let (prilagojen podatek na geodetske podloge) so prikazana na grafi¢nem naértu $t. 4.2
»Prometno-tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreCami«.

(3) Del obmocja OPPN se nahaja v obmodju priobalnega zemljis¢a vodotoka. Na vodnem in
priobalnem zemljis¢u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi lahko ogrozali stabilnost
vodnih in priobalnih zemljiS¢, zmanjSevali varnost pred skodljivim delovanjem voda, ovirali normalen
pretok vode, plavin in plavja, onemogodili obstoj in razmnoZevanje vodnih in obvodnih organizmov.
Med gradnjo ni dovoljeno odlagati izkopanih materialov na priobalno zemljis¢e vodotoka. Obmocje 15
m priobalnega pasu vodotoka je prikazano na graficnem nacrtu §t. 4.2 »Prometno-tehnic¢na situacija,
idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami«.
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X1. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povrsine in vozne intervencijske povrsine morajo biti utrjene.

(2) Utrjene povrsine za pesce, glavni dostopi do stavb, primarne pes povrsine, parkirni prostori in druge
povrsine morajo biti urejene tako, da so zagotovljeni neovirani dostopi ter vstopi in uporaba stavb za
funkcionalno ovirane ljudi, v skladu s predpisom, ki ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.

(3) Prometne ureditve so dolo¢ene v grafi¢nem nacrtu §t. 4.2 »Prometno-tehni¢na situacija, idejna
viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

34. ¢len
(ureditev cest in priklju¢evanje na javne ceste)

(1) Obmocje OPPN je dostopno s Kaseljske ceste. Na Kaseljsko cesto se v obmo¢ju OPPN navezujejo
nacrtovane dostopne ceste CE1, CE2, CE3, CE4 in CE5. Kaseljska cesta se izvede skladno s PZI
projektom Ureditev cest ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad 2000PE v MOL, obmocje:
9 - Kaselj, Kono-B d.o.o0., projekt §t. 1572-C/13, december 20109.

(2) Precni profil Kaseljske ceste je:

—  bankina: 0,5m
—  VOzni pas: 3m
— vozni pas: 3m

— hodnik za pesce: 1,5m.

(3) Dostopne ceste CE1, CE2, CE3 in CE5 so namenjene dovozu do stanovanjskih stavb za motorna
vozila, kolesa in peSce in so slepo zakljuCene s prostorom za obraCanje intervencijskih vozil. Pre¢ni
profil dostopnih cest CE1, CE2, CE3 in CES5 je:

—  skupna povrSina za vse vrste prometa: 4m
—  zelenica z drevoredom / bo¢no parkiranje: 2m
— mulda: 0,5m.

(4) Dostopna cesta CE4 je namenjena dovozu do stanovanjskih stavb in cerkve za motorna vozila,
kolesa in peSce in je slepo zakljuena s prostorom za obracanje intervencijskih vozil. Pre¢ni profil
dostopne ceste CE4 je:

—  mulda; 05m

— vozni pas: 4m

—  zelenica z drevoredom / bo¢no parkiranje: 2m

—  hodnik za pesce: od2mdo 4m.
35. ¢€len

(mirujoci promet)
(1) Nacértovane stavbe imajo parkirna mesta zagotovljena v sklopu nacrtovanih objektov. Dodatna
parkirna mesta za obiskovalce so zagotovljena z vzdolZznimi parkirnimi mesti, lociranimi ob dostopnih

cestah.

(2) Stevilo parkirnih mest je treba izra¢unati glede na BTP objekta ali dela objekta glede na
namembnost.
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(3) Za potrebe stavb v obmocju OPPN je treba zagotoviti parkirna mesta skladno z normativi,
dolo¢enimi v OPN MOL ID.

(4) Povrsine predvidene za mirujo¢i promet so prikazane v graficnem naértu §t. 4.2 »Prometno-
tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami«.

36. ¢len
(pes promet)

(1) Hodnik za pesce na Kaseljski cesti se izvede v Sirni 1,25 m, skladno s PZI projektom Ureditev cest
ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad 2000PE v MOL, obmocje: 9 - Kaselj, Kono-B
d.o.o., projekt §t. 1572-C/13, december 2019.

(2) Na dostopni cesti v prostorski enoti CE4 je na vzhodni strani ceste hodnik za pesce Sirine 2 do 4 m.

(3) Na dostopnih cestah CE1, CE2, CE3 in CE5 poteka pe§ promet po skupnih povrSinah za vse vrste
prometa.

37. clen
(kolesarski promet)

(1) Kolesarski promet na Kaseljski cesti je na voziséu.
(2) V obmocju OPPN se kolesarski promet vodi po skupnih povrsinah za vse vrste prometa.

38. ¢len
(intervencijske poti in povrS§ine)

Intervencijske poti in povrSine je treba urediti skladno z veljavnim standardom. Intervencijske vozne
poti zunaj voziS¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusc¢a ustrezno tlakovanje in ozelenitev.

39. ¢len
(splosni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture)

(1) Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture v obmo¢ju OPPN so:

1. nacrtovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in na¢rtovano vodovodno, kanalizacijsko in
elektroenergetsko omrezje. Nacrtovani objekti morajo biti prikljuceni tudi na obstojece plinovodno
omrezje. Ne glede na zadnji stavek je za nacrtovane objekte dopustna uporaba drugih energentov
za ogrevanje, skladno z zakonom, ki ureja zacasne ukrepe za obvladanje kriznih razmer na podroc¢ju
oskrbe z energijo, oziroma z odlokom, ki ureja prioritetno rabo energentov za ogrevanje na obmocju
Mestne obcine Ljubljana. Poleg tega so nacrtovani objekti lahko prikljucenei $e na elektronska
komunikacijska omrezja. Prikljuditev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev
posamezne infrastrukture,

2. praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati po javnih (prometnih in intervencijskih)
povrSinah oziroma povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno vzdrzevanje infrastrukturnih
objektov in naprav,

3. Ce potek v javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo in
vzdrzevanje javnih objektov, vodov in naprav okoljske ter energetske infrastrukture na svojem
zemljis¢u, upravljavec posamezne infrastrukture pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

4. trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

5. gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati usklajeno,
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6. dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora,

7. dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev okoljske,
energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in izvedene tako, da jih je mogoce vkljuciti
v kon¢no fazo ureditve posamezne infrastrukture po izdelanih idejnih resitvah za obmocje OPPN,

8. obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo je dopustno zas¢ititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in povecevati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi
moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z
njihovimi upravljavci,

9. e izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce posamezne
infrastrukture,

10. poleg ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, na¢rtovane s tem
OPPN, so v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov, ob pogoju, da ne onemogocajo ureditev
po tem OPPN, dopustne tudi rekonstrukcije obstojecih in gradnja novih linijskih objektov okoljske,
energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,

11. pred gradbenimi posegi je treba nacrtovati in zagotoviti ustrezno varovanje obstojecih okoljskih,
energetskih in elektronskih komunikacijskih objektov, vodov in naprav,

12. dopustna je uporaba alternativnih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, son¢na ipd.)
v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev je dolo¢ena v grafi¢cnem nacrtu 4.3
»Zbirni naért komunalnih vodov in naprav«.

40. ¢len
(vodovod)

(1) Obmocje OPPN je oskrbovano z vodo iz centralnega vodovodnega sistema Ljubljane. Za oskrbo
nacrtovanih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo je treba dograditi javno vodovodno omreZje ter
izvesti vodovodne prikljucke za priklju¢evanje posameznih stavb.

(2) Zaradi neustreznih tla¢nih razmer v obstoje¢em vodovodnem omreZju je predvidena zamenjava
obstojecega primarnega vodovoda AC DN 125 po Kaseljski cesti z vodovodom NL DN 200, skladno s
PZI projektom Ureditev cest ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad 2000PE v MOL,
obmogje: 9 - Kaselj, Kono-B d.o.o., projekt §t. 1572-C/13, december 2019.

(3) Po nacrtovanih dostopnih cestah v obmoc¢ju OPPN je treba zgraditi nove sekundarne vodovode NL
DN 100, ki se zakljucijo s kon¢nimi hidranti. Nacrtovani objekti znotraj obmocja OPPN se bodo napajali
iz nacrtovanih sekundarnih vodovodov NL DN 100 po dostopnih cestah iz Kaseljske ceste. Za vsak
nacrtovan objekt je treba predvideti samostojni vodovodni prikljucek.

(4) Obstojeci vodovodni prikljucki do objektov KaSeljska cesta 43, 43A, 43B in 43C iz vodovoda AC
DN 125 po Kaseljski cesti se ukinejo in nadomestijo z novimi vodovodnimi prikljucki iz nacrtovanih
sekundarnih vodovodov NL DN 100 po dostopnih cestah iz Kaseljske ceste.

(5) Med gradnjo je treba zascititi vse obstojece vodovode znotraj obmocja OPPN.

(6) Pri projektiranju vodovoda na obmoéju OPPN je treba upoStevati projektno nalogo: Gradnja
javnega vodovoda za obmocje Spodnji Kaselj — EUP 574 — del, JP Vodovod - Kanalizacija d.o.o., St.
PN 2643V, september 2013.

(7) Pri naértovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upoStevati predpise, ki

urejajo oskrbo s pitno vodo. Upostevati je treba interni dokument Javnega podjetja VVodovod
Kanalizacija Snaga d.o.o.: Tehni¢na navodila za vodovod.
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(8) Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javno vodovodno omrezje je treba od upravljavca
javnega vodovoda pridobiti soglasje k priklju¢itvi posameznih objektov. K vlogi za pridobitev soglasja
investitor predlozi izvedbeno dokumentacijo.

41. dlen
(kanalizacija)

(1) Komunalno odpadno vodo iz obmoéja OPPN je treba prek nacrtovanega in obstojeCega
kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo odvajati na centralno Cistilno napravo v Zalogu.

(2) Za ureditev odvoda odpadne komunalne vode iz SirSega obmodéja Kaslja je v Kaseljski cesti
nacrtovan kanal za komunalno odpadno vodo dimenzije 250 mm, na katerega se prikljucijo tudi
komunalne odpadne vode iz obmo¢ja OPPN. Kanal je na¢rtovan skladno s PZI projektom Ureditev cest
ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad 2000PE v MOL, obmoc¢je: 9 - Kaselj, Kono-B
d.o.o0., projekt §t. 1572-C/13, december 2019.

(3) Za odvajanje odpadne komunalne vode iz naértovanih in obstoje¢ih objektov znotraj obmocja
OPPN je po dostopnih cestah iz Kaseljske ceste treba zgraditi kanale za odvajanje odpadne komunalne
vode dimenzije 250 mm, preko katerih se odpadna komunalna voda odvaja do nacrtovanega kanala DN
250 po Kaseljski cesti iz prejSnjega odstavka.

(4) Prikljucevanje objektov je mogoce z direktnim priklju¢kom samo za odtoke iz pritli¢ij in nadstropij.
Odtoki iz kletnih etaz so mogoci prek ¢rpalisc.

(5) Padavinske vode iz stre$in nacrtovanih objektov in internih povrsin objektov ter padavinske vode
iz Kaseljske ceste in dostopnih cest v obmo¢ju OPPN je treba ponikati skladno z dolo¢bami 24. ¢lena
tega odloka.

(6) Pri projektiranju kanalizacijskega omreZja na obmo¢ju OPPN je treba upostevati projektno nalogo:
Gradnja javne kanalizacije za obmocje Spodnji Kaselj — EUP 574 —del, JP VVodovod-Kanalizacija d.o.o.,
§t. PN 3311K, september 2013 in projekine pogoje k projektu Dograditev javne kanalizacije v
aglomeracijah v MOL - 9 Kaselj, Javno podjetje Vodovod-Kanalizacija d.o.o., §t. VOK-351-2872/2017-
005.

(7) Prinaértovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije je treba upoStevati predpise, Ki
urejajo odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda.

(8) Upostevati je treba interni dokument Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d.0.0.:
Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

(9) Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javno kanalizacijsko omreZje je treba od upravljavca
javne kanalizacije pridobiti soglasje k prikljucitvi posameznih objektov. K vlogi za pridobitev soglasja
investitor predlozi izvedbeno dokumentacijo.

42. clen
(plinovodno omreZje)

(1) Nacértovane objekte na obmoc¢ju OPPN je treba za potrebe ogrevanja, pripravo sanitarne tople vode
in kuhanje prikljuciti na distribucijsko omrezje zemeljskega plina — nizkotlacno distribucijsko
plinovodno omrezje z delovnim tlakom 50-100 mbar. Nacrtovanih objektov na plinovodno omreZzje ni
treba prikljuciti v primeru uporabe drugih energentov za ogrevanje, skladno z zakonom, ki ureja zacasne
ukrepe za obvladanje kriznih razmer na podro¢ju oskrbe z energijo, v kolikor se priklop izvede v ¢asu
trajanja tega zakona, oziroma z odlokom, ki ureja prioritetno rabo energentov za ogrevanje na obmocju
Mestne obcine Ljubljana. V primeru, da se objektom iz obnovljivih virov energije zagotavlja le del
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potreb po ogrevanju, pripravi sanitarne tople vode in kuhanju, za preostali del $e vedno velja obveznost
prikljucitve na distribucijsko plinovodno omrezje, skladno s predpisi iz prej$njega stavka.

(2) Oskrba stavb v obmo¢ju OPPN se bo vrsila preko glavnega distribucijskega plinovoda N 28010
dimenzije DN 150, ki je nacrtovan v Kaseljski cesti po projektu JP Energetika Ljubljana d.o.o., §t.
N28010/21575, februar 2011.

(3) Za prikljucitev naértovanih in obstojecih stavb na obmocju OPPN na plinovodno omreZje se po
dostopnih cestah iz Kaseljske ceste izvede glavno plinovodno omrezje N28759, N28752, N 28767,
N28768 in N28769 dimenzije DN 50 z navezavo na nacrtovani plinovod N28010 dimenzije DN 150 po
Kaseljski cesti in priklju¢ne plinovode do posameznih objektov.

(4) Prikljucitev na plinovodno omrezje se izvede skladno z Idejno zasnovo plinovodnega omrezja za
obmocje OPPN Spodnji Kaselj — del, Javno podjetje Energetika Ljubljana d.o.o §t. R-6-P/19-2013, julij
2013. Prikljucni plinovodi se zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omaricah namescenih v ali na
fasadi objektov. Prikljucitev je treba izvesti skladno s pogoji upravljavca distribucijskega plinovodnega
omrezja Javnega podjetja Energetika Ljubljana d.o.o.

(5) Glavno plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s:

—  sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezZje zemeljskega plina za geografska
obmocja Mestne obCine Ljubljana, Obcine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Obc¢ine
Dol pri Ljubljani, Ob¢ine Ig, Ob&ine Medvode, Obgine Skofljica in Obéine Log — Dragomer,

—  pravilnikom, ki ureja tehni¢ne pogoje za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovodov z

—  tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav
Javnega podjetja Energetike Ljubljana d.o.o.

43. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Napajanje nacrtovanih objektov se predvidi iz obstojee transformatorske postaje TP 0973
Kaseljska 45.

(2) Za napajanje objektov z elektri¢no energijo je od TP 0973 Kaseljska 45 po Kaseljski cesti
nacértovana elektroenergetska kabelska kanalizacija z NN kabli. Napajanje objektov se predvidi s
prostostojecimi priklju¢no razdelilnimi elektricnimi omaricam, ki se locirajo na zacetku posameznih
dostopnih cest iz Kaseljske ceste.

(3) Obstojeci objekti Kaseljska cesta 43, 43A, 43B in 43C se napajajo iz obstojeCega NN
elektroenergetskega zracnega voda, ki se zaradi gradnje objektov odstrani in pokabli na odseku od
Kasejske ceste do nacrtovanega elektri¢nega droga, lociranega pri objektu Kaseljska cesta 43A.

(4) Vsi predvideni posegi na elektroenergetskem omreZju morajo biti izvedeni v skladu z idejno
resitvijo: EE napajanje za OPPN 239 — Spodnji Kaselj PO-574, §t. 06-13, Elektro Ljubljana d.d., junij
2013.

(5) Za vse nadrtovane objekte je treba predvideti prostostojeGe merilne omarice, prosto dostopne
vzdrZevalcem elektro omrezja.

(6) Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor

pridobiti soglasje za priklju¢itev naértovanih objektov na elektroenergetsko omrezje od upravljavca tega
omrezja, v katerem bodo natan¢no doloceni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa.
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44. {len
(elektronsko komunikacijsko omrezje)

Objekti na obmoc¢ju OPPN morajo imeti moznost prikljucitve na elektronska komunikacijska omrezja
pod pogoji upravljavcev teh omreZij. Pri gradnji prometne infrastrukture je treba predvideti koridorje za
kabelsko kanalizacijo za elektronsko komunikacijsko omrezje. Dopustna je gradnja elektronsko
komunikacijskega omrezja v Kaseljski cesti in dostopnih cestah v obmoc¢ju OPPN.

45. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Javno razsvetljavo je treba zgraditi po dostopni cesti v prostorski enoti CE4 in jo navezati na
obstojeco javno razsvetljavo po Kaseljski cesti.

(2) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo na obmodcju
Mestne ob¢ine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske
ucinkovitosti in varstva pred vsiljeno svetlobo.

(3) Razsvetljava dostopnih cest v prostorskih enotah CE1, CE2, CE3 in CES ter funkcionalnih povrsin
ob objektih je internega znaCaja in ni povezana s sistemom javne razsvetljave. Interna osvetlitev
zunanjih povr§in ob stavbah in skupnih povrsin v obmo¢ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in
neblesceca.

46. clen
(ucinkovita raba energije v stavbah)

(1) Pri projektiranju stavb v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati predpis, ki ureja uc¢inkovito rabo
energije v stavbah.

(2) Dopustna je namestitev fotonapetostnih sistemov na strehah in juzno usmerjenih fasadah objektov.
XIl.  DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

47. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev v OPPN so pri:

1. tlorisnih gabaritih stavb:

— dopustna odstopanja pri tlorisnih gabaritih stavb nad terenom so + 1 m in morajo biti tudi v skladu
z dolocbami o zagotovitvi odprtih bivalnih povrsin iz 13. ¢lena tega odloka in dolocbami o odmikih

—  preko tlorisnih gabaritov stavb nad terenom lahko segajo balkoni, napus¢i in konzolni nadstreski
nad vhodi in uvozi;

— odstopanja so dopustna le, ¢e odmik najbol;j izpostavljenega dela stavbe od sosednje parcelne meje,
ni man;jsi kot 1,5 m;

2. visinskih gabaritih stavb: dopustno odstopanje pri visini kapi strehe je = 0,5 m, dopustno visino
stavbe lahko presegajo dimnik, instalacijske naprave, son¢ni zbiralnik ali son¢ne celice, dostop do
strehe, objekt in naprava elektronske komunikacijske infrastrukture,

3. visinskih kotah terena in pritli¢ja: dopustna odstopanja so + 1 m;

4. BTP se lahko spremenijo v okviru dopustnih odstopanj gabaritov stavb, ¢e se zagotovi odprte
bivalne povrsine v skladu s 13. ¢lenom tega odloka;

5. lokaciji vhodov, uvozov in izvozov: dopustna so odstopanja od nacrtovanih lokacij vhodov, uvozov
in izvozov;

6. prometnih, okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih ureditvah in prikljuckih nanje:
pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, velikosti objektov in naprav ter
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dimenzij, zmogljivosti, povrSin in tehni¢nih znacilnosti posamezne infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem preucevanju in nacértovanju pridobljene reSitve, ki so primernejse s
tehni¢nega, oblikovalskega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljse delovanje
infrastrukturnega sistema oziroma omrezja, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih
razmer na obmoc¢ju OPPN ali na sosednjih obmocjih. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z
javnimi interesi ter morajo z njimi soglasati organi in organizacije, Ki jih ta odstopanja zadevajo,
oziroma upravljavci posamezne infrastrukture.

48. clen
(dopustni posegi do pricetka gradnje v obmocju OPPN)

Dopustni posegi do pricetka gradnje v obmoc¢ju OPPN so:

— urejanje parkovnih in odprtih bivalnih povrsin, drevoredov, povrsin za pesce, otroskih igriS¢ ipd.;

— urejanje vrtickov v skladu z dolocbami OPN MOL ID, ki urejajo namensko rabo ZV — povrSine za
vrtickarstvo, pri cemer obmocja ni treba prikljuciti na vodovod, lope niso dopustne.

XIIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor gradnje je dolzan najmanj dve leti pred nacrtovano pridobitvijo gradbenega dovoljenja
za objekte in druge posege, naértovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka
mestne uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo

covw

(2) Investitor gradnje mora v roku najve¢ dveh let po sprejetju OPPN zaceti postopek pogodbene
komasacije oziroma parcelacije, ¢e parcelna struktura ni skladna z nacrtom parcelacije iz OPPN.

(3) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

—  promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZzju;

—  zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;

—  zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev in naprav;

— v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z nadzorom stanja sosednjih
objektov in terena. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje obstojecih objektov in namestiti naprave
za merjenje posedkov. Investitor gradnje posameznega objekta je dolzan izvesti sanacijo poskodb
na sosednjem objektu, ¢e so le-te nastale zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnjo poskodb je treba
ugotoviti s strokovno ekspertizo. V fazi priprave projektne dokumentacije za vsako posamezno
fazo strokovnjak s podro¢ja gradbenih konstrukcij doloci, katere od obstoje¢ih objektov je treba
opazovati, in opredeli potreben obseg meritev. Morebitne poskodbe okoliskih objektov, naprav in
zunanjih ureditev, nastale v Casu gradnje, morajo biti sanirane na stroSke povzrocitelja;

— investitor mora zagotoviti naroCilo za prevzem gradbenih odpadkov pred zacetkom izvajanja
gradbenih del.

50. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev so na celotnem obmo¢ju OPPN dopustni naslednji posegi:

—  odstranitev naprav in objektov;

— vzdrzevalnje in rekonstrukcije objektov ter novogradnje na mestu odstranjenih stavb v skladu s
pogoji za lego, velikost in oblikovanje stavb, ki jih doloc¢a ta odlok;
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—  postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN;
—  spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN,

¢e je na gradbeni parceli zagotovljeno ustrezno Stevilo parkirnih mest in delez zelenih povrsin v
skladu s tem OPPN.

XIV. KONCNA DOLOCBA

51. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-35/2011-
Ljubljana,

Zupan

Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovié¢
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ObrazlozZitev
predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacértu 239 Spodnji Kaselj - del

Mestni svet Mestne obc¢ine Ljubljana je dopolnjeni osnutek Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu 239 Spodnji Kaselj - del (v nadaljnjem besedilu: OPPN) obravnaval na svoji 16. seji
dne 23. 5. 2016 in ga skupaj s pripombami sprejel.

Dopolnjeni osnutek OPPN je bil javno razgrnjen v ¢asu od 27. 5. 2016 do 27. 6. 2016. Javna obravnava
gradiva je bila 8. 6. 2016 na v prostorih Cetrtne skupnosti Polje, Polje 12, 1000 Ljubljana.

V ¢asu javne razgrnitve je bila podana ena pripomba (poglavje 1.). Ob obravnavni gradiva dopolnjenega
osnutka OPPN na seji Odbora za urejanje prostora Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana pripomb ni
bilo (poglavje 11.). Ob obravnavi gradiva predmetnega dopolnjenega osnutka na seji Mestnega sveta
Mestne obc¢ine Ljubljana so bile podane pripombe svetnikov Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana
(poglavie 111.).

I. STALISCA DO PRIPOMB, DANIH V CASU JAVNE RAZGRNITVE
V Casu javne razgrnitve je bila podana ena pripomba.
PRIPOMBA 1

PRIPOMBA 1.1

Pripomba se nanasa na status dovozov do objektov, ki so v OPPN opredeljeni kot »javna raba«. Podano
je staliSe, da morajo glede na Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10 in spremembe; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID), 43. ¢len,
vsa zemljis¢a imeti zagotovljen dostop do javnega prometnega omrezja. V obravnavanem obmocju je
pet ulic s povprecno vec¢ kot osmimi hiSami, bi ti dovozi vsekakor morali biti opredeljeni kot »povrSine
namenjene javnemu dobru« in ne kot »javna raba«. Opredelitev cest in ostalih sekundarnih povr$in kot
»povrsine namenjene javnemu dobru« v nadaljevanju resi tudi problem vzdrzevanja in pa moznost
pobiranja odpadkov izpred posameznega objekta. Predlagajo, da obc¢ina odkupi vsa zemljisca, ki so v
OPPN definirana kot »javna raba, to so sekundarne ceste, otroSka igrisca, pespoti in trg pred cerkvijo.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.1

Pripomba glede prikljucevanja objektov na javne ceste je Ze upoStevana.

Pripomba glede opredelitve cest se delno uposteva.

Pojasnilo: Opredelitev posameznih cest in priklju¢evanje objektov na javno cesto izhaja iz usklajevanj,
v katerih so sodelovali nosilci urejanja prostora in posamezni oddelki Mestne obcCine Ljubljana (v
nadaljnjem besedilu: MOL). V postopku izdelave OPPN so bile povrSina Kaseljske ceste in prostorska
enota CE4, ki je namenjena gradnji dostopne ceste do urejenih povrsin odprtega prostora in dostopa do
stavb D1, D2, D3 ter obstojecih stavb, opredeljene kot povrSine, namenjene javnemu dobru, povrsine
dostopnih cest CE1, CE2, CE3 in CE5, ki so namenjene dovozu do stanovanjskih stavb za motorna
vozila, kolesa in pesce in so slepo zakljuene s prostorom za obracanje intervencijskih vozil, pa so
opredeljene kot »skupne povrsine stanovanjskih objektov«. Poleg Kaseljske ceste in prostorske enote
CE4 se povrsine, namenjene javnemu dobru, nahajajo Se na parceli P4/8 v prostorski enoti PE4/1, ki je
namenjena javnim urejenim povrsinam odprtega prostora.

PRIPOMBA 1.2
Pripomba se nanasa na status parka pred cerkvijo, ki je v OPPN opredeljen kot povrsine, namenjene
javnemu dobru. Predlagajo, da se park pred cerkvijo v celoti smatra kot »javno dobro«.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.2

Pripomba se ne uposteva.

Pojasnilo: Opredelitev povrSin, namenjenih javnemu dobru, izhajajo iz usklajevanj, v katerih so
sodelovali nosilci urejanja prostora in posamezni oddelki MOL. Obmoc¢je med cerkvijo sv. Andreja in
Kaseljsko cesto je v OPPN razdeljeno na: povrSine, namenjene javnemu dobru, skupne povrSine
stanovanjskih objektov in povr§ine, namenjene rezervaciji prostora za javne urejene povrsSine odprtega
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prostora SirSega obmocja ter javnim prometnim povrsinam.

PRIPOMBA 1.3

Pripomba se nanasa na etapnost gradnje gospodarske javne infrastrukture, ki je v OPPN razdeljena na
tri faze (gradnja od dvanajst do osemnajst objektov hkrati). Vloga za pridobitev gradbenega dovoljenja
je previdena za vsako fazo posebej. Podano je staliSce, da bi se glede na te pogoje morale vse gradnje
uskladiti glede zacetka in financiranja gospodarske javne infrastrukture ter hkrati pridobiti gradbeno
dovoljenje. Ker se terminski nacrti glede posamezne gradnje oziroma prodaje parcel razlikujejo, ta
faznost v praksi ni izvedljiva. Podan je predlog, da ob¢ina ob pobudi za pridobitev gradbenega
dovoljenja za ve¢ kot cca 40 % objektov v posamezni enoti urejanja (PE1, PE2 ...), komunalno
infrastrukturo v celoti izgradi, komunalni prispevek pa odmeri ob pridobitvi gradbenega dovoljenja.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.3

Pripomba se delno uposteva.

Pojasnilo: Dolocila pogojev za pridobitev gradbenega dovoljenja, vezanih na posamezno fazo gradnje,
izhajajo iz usklajevanj, v katerih so sodelovali nosilci urejanja prostora in posamezni oddelki MOL.
Gradnja stavb je glede na razgrnjen akt razdeljena na ve¢ faz. Faze v OPPN so lahko izvedene ¢asovno
neodvisno v zaporedju najprej 1. oziroma 2. faza nato 3. oziroma 4. faza ter nazadnje 5. faza. Nacrtovne
stavbe v obmo¢ju OPPN so tako razdeljene v pet faz, za vsako fazo je treba pridobiti lo¢eno gradbeno
dovoljenje.

PRIPOMBA 1.4

Pripomba se nanasa na status parcele P4/1, ki je v OPPN namenjena rezervaciji prostora za urejanje
povrsine odprtega prostora SirSega obmocja. Predvidenih posegov v prostorski enoti PE4/1 na parceli
P4/1 ni potrebno izvajati za potrebe programov dolo¢enih v tem OPPN.

Podano je stalisce, da je opredelitev omenjene parcele P4/1 v nasprotju z zahtevo, da je potrebno vse
lokalne ceste projektirati tako, da je na koncu ulice v skladu s standardi omogociti dostop gasilskih in
intervencijskih vozil (43. ¢len OPN MOL ID). Z izlocitvijo parcele P4/1 te zahteve za potrebe
obracali$¢a za intervencijsko vozilo na dostopni cesti CE4 ne bo mogoce izvesti. Predlagajo, da se
omenjena parcela ne izlo¢i iz tega OPPN.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.4

Pripomba na kategorizacijo parcele P4/1 se upoSteva samo v delu, kjer je na¢rtovano obracalisce.
Pojasnilo: Kategorizacija parcele P4/1 v povrSine, namenjene rezervaciji prostora za javne urejene
povrsine odprtega prostora SirSega obmogja ter javne ceste izhaja iz usklajevanj, v katerih so sodelovali
nosilci urejanja prostora in posamezni oddelki MOL. V OPPN je v obmocje dostopne ceste CE4 zajeto
tudi obracalisce.

PRIPOMBA 1.5

Pripomba se nanasa na razsiritev Kaseljske ceste, ki je v OPPN predvidena samo na juzno stran in
bremeni samo lastnike na juzni strani. Podano je stalis¢e, da bi za Siritev KaSeljske ceste morali
prispevati zemljis¢a ob Kaseljski cesti enakovredno tako na juzni kakor na severni strani. Predlagajo,
da se uposteva obstoje¢i OPN MOL ID in se Kaseljsko cesto sprojektira tako, da sledi regulacijski liniji
predvideni v OPN MOL ID.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.5

Pripomba se ne uposteva.

Pojasnilo: Na severni strani KaSeljske ceste so na obravnavanem obmogju tri stanovanjske stavbe tik
ob obstojeci Kaseljski cesti. Predvidena razsiritev KaSeljske ceste samo juzno jih ne tangira, kar pa ne
bi bilo mozno v primeru razsiritve Kaseljske ceste enakovredno na severno in juzno stran. Juzno od
obstojece Kaseljske ceste je obmocje novega OPPN, na katerega lahko posega Kaseljska cesta, in v
okviru katerega se tudi ureja. Severni rob Kaseljske ceste se ohranja v najvecji mozni meri. Na severni
strani KaSeljske ceste so tudi kmetijske povrsine, ki se jih s sedanjo predvideno razsiritvijo Kaseljske
ceste ohrani v najvecji mozni meri.
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PRIPOMBA 1.6

Pripomba se nanasSa na $irino regulacijske linije Kaseljske ceste, ki je v predvidena v OPN MOL ID
absolutno presiroka glede na trenutno zazidalno situacijo ob Kaseljski cesti od Rosne poti do Krive poti
ne dopusca Siritve v takem obsegu, ki jo predvideva OPN MOL ID. Podano je stalis¢e, da je KaSeljska
cesta projektirana na §irino 6 m, torej 3 m na vozni pas za projektirano hitrost 70 km/h, presiroko. Cez
Zg. Kaselj je cesta ze zgrajena, ki pa nikjer ni irSa kot 5,5 m (pri trgovini oziroma gasilskem domu v
Zg. Kaslju) za vozno hitrost 50 km/h oziroma celo 40 km/h. Predlagajo, da je treba cesto projektirati
glede na Pravilnik o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05 in spremembe), 28. ¢len in 39. ¢len, in
jo klasificirati kot »ZBIRNO CESTO« (ZC), za vozno hitrost 60 km/h, kar pomeni, da mora biti §irina
voznega pasu najve¢ 2,75 m oziroma tipski preéni profil (TPP) najve¢ 7,5 m (PLDP > 1500 vozil/dan).

STALISCE DO PRIPOMBE 1.6

Pripomba se ne uposteva.

Pojasnilo: Pravilnik o projektiranju cest dolo¢a minimalne dimenzije. Skladno s smernicami nosilca
urejanja prostora k osnutku OPPN mora biti na Kaseljski cesti omogocen potek javnega potniSkega
prometa. V Prometni politiki MOL oziroma v Navodilih za nacrtovanje prometnih ureditev MOL,
september 2012, je predpisana §irina voznega pasu za mestne avtobuse, ki znasa 3 m. Sirina vozi§¢a
dvosmerne ceste za neovirano voznjo vozil javnega potniSkega prometa mora biti 6 m.

PRIPOMBA 1.7

Pripomba se nanasa na Sirino dostopnih cest, ki so na¢rtovane v $irini 4 m. Predlagajo zozanje cest na
3,5 m, kar zadosti Pravilniku o projektiranju cest, kjer je v 28. ¢lenu 4. tocke zapisano, da imajo
maloprometne ceste za enosmerni ali dvosmerni promet z izogibalis¢i vozni pas minimalne Sirine 3,5
m. S to Sirino pa so tudi zagotovljeni pogoji za intervencijska vozila.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.7

Pripomba se ne uposteva.

Pojasnilo: Po dostopnih cestah je predviden dvosmerni promet motornih vozil do stanovansjkih stavb
brez izogibali$¢, zato se Sirina 4 m ohranja. Dostopne ceste so namenjene tudi pescem in kolesarjem.

PRIPOMBA 1.8

Pripomba se nanasa na velikost parkirnega mesta, ki so projektirana za vzdolzno parkiranje 6 m x 2,5
m. Podano je staliSce, da je glede na Odredbo o seznamu potrjenih tehni¢nih specifikacij za javne ceste
(Uradni list RS, §t. 8/2012) prevelika. Odredba namre¢ v tocki 6.3.6.1. Oznacbe mest za vzdolzno
parkiranje (V-47) projektiranega parkirnega mesta mora biti dolZina 5,5 m (za prvo in zadnje parkirno
mesto sta lahko za 0,5 m krajSa, e ni fizi¢ne ovire, ki bi oteZevala parkiranje) in $irina 2 m oziroma
najmanj 1,8 m. Predlagajo, da je velikost parkirnega prostora z dolzino 5,5 m in §irino 2 m.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.8
Pripomba se uposteva.
Pojasnilo: VV OPPN je velikost vzdolznih parkirnih mest zmanj$ana na dolzino 5,5 m ter na $irino 2 m.

PRIPOMBA 1.9

Pripomba se nana$a na ¢rpali§ée na zemlji§¢u s parcelno §t. 1205/6 v katastrski ob¢ini KaSelj. Predlagana
je prestavitev Crpali$¢a izven OPPN na zemljis¢e s parcelno §t. 1202/1 v katastrski obc¢ini Kaselj.
Prestavitev ¢rpalisca je predlagana tudi s pobudo oziroma pripombo vezano na OPN MOL ID.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.9

Pripomba se upoSteva.

Pojasnilo: Z OPN MOL ID je ¢rpalisce prestavljeno na zemljisce s parcelno stevilko 1202/3 (prej del
1202/1) v katastrski ob¢ini Kaselj. S tem ni potrebe po dolo¢itvi zemljis¢a za ¢rpalise (in navezavi
kanalizacijskega voda od ¢rpalisca do kanalizacijskega zbiralnika AQ) v OPPN. Zemljisce, ki je bilo
namenjeno Crpaliscu, je v OPPN gradbena parcela bliznje nacrtovane stavbe.
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PRIPOMBA 1.10

Pripomba se nanasa na betonski drog za elektri¢no napeljavo, ki je v OPPN lociran med PE4/3 in PE4/4.
Predlagano je, da se ga prestavi na zemljis¢e dostopne ceste CE4 oziroma elektri¢no napeljavo polozi v
zemljo do obstojeCega droga pri cerkvi.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.10

Pripomba se delno uposteva.

Pojasnilo: Lokacija betonskega droga za elektri¢no napravo je premaknjena na mesto obstojeCega
eletricnega droga pri objektu Kaseljska cesta 43A.

PRIPOMBA 1.11

Pripomba se nanaSa na zaklju¢ek dostopne ceste CE5. Podano je stalisce, da je predviden zaklju¢ek
prevelik. Predlagajo, da se ga prestavi ¢im bolj juzneje (toliko da Se zadosti zahtevi za obraCanje
intervencijskega vozila). S tem se lahko zemljis¢a s stavbami od E5 do E9 povecajo.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.11

Pripomba se upoSteva

Pojasnilo: V OPPN je obracalis¢e dostopne ceste CE5 prestavljeno za okoli 2 m proti jugu, povecane
so gradbene parcele na¢rtovanih stavb.

PRIPOMBA 1.12
Pripomba se nanaSa na 11. ¢len OPPN, kjer je za oblikovanje objektov navedeno, da fr¢ada ne sme
presegati 1/3 dolzina streSine. Predlagajo, da se dopusti velikost fréade do 1/2 dolZine strehe.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.12

Pripomba se uposteva.

Pojasnilo: Nekatere nacrtovane stavbe so med seboj postavljene tudi tlorisno pravokotno. V OPPN je
tako spremenjena skupna dolzina fréad, ki ne sme presegati 1/2 dolZine stresine.

PRIPOMBA 1.13

Pripomba se nanasa na v OPPN navedena dopustna odstopanja. Predlagajo, da se pri viSinskih gabaritih
stavb dopusti odstopanje pri visini kapi strehe + 0,5 m in pri viSinski regulaciji terena in visinski koti
terena 1 m.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.13

Pripomba se uposteva.

Pojasnilo: Pripomba omogoca vedjo fleksibilnost pri na¢rtovanju stavb. V OPPN je povecano dopustno
odstopanje od nacrtovanih resitev, in sicer pri visinskih gabaritih stavb dopustno odstopanje pri visini
kapi strehe = 0,5 m ter pri viSinskih kotah terena in visinski koti pritli¢ja = 1 m.

I1. STALISCA DO PRIPOMB, DANIH NA SEJAH OBCINSKIH ODBOROV

Odbor za urejanje prostora Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana je na 14. redni seji, ki je potekala
dne 16. 5. 2016, obravnaval gradivo dopolnjenega osnutka OPPN, ki je bil uvrs¢en na 16. sejo Mestnega
sveta Mestne ob¢ine Ljubljana, in ob obravnavi sprejel sklep, da podpira sprejem predmetnega akta za
sprejem na 16. seji mestnega sveta.

I11.  STALISCA DO PRIPOMB, DANIH NA SEJI MESTNEGA SVETA

Ob obravnavi dopolnjenega osnutka OPPN na 16. seji Mestnega sveta MOL, ki je potekala 23. 5. 2016,
so bile podane naslednje pripombe:

PRIPOMBA 2

Povzetek iz magnetograma:
»Skupina lastnikov nad staro Cerkvijo svetega Andreja v Spodnjem Kaslju in prvih his proti zahodu kjer
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so travniki, so Ze pred leti samo podali na LUZ predlog, da se spremeni namembnost zemljisca. Njihova
zelja je, da svojim otrokom zapustijo po del zemljisca, kjer bi si lahko postavili stanovanjske hisice,
ostalo bi dobila obcina, ki bi njim placala zemljisce, sama pa prodajala individualne hisice. Denar, ki
bi ga ti lastniki zemljis¢ danes dobili, bi vioZili v izgradnjo his za svoje otroke. Dvanajst je lastnikov,
ogromno denarja so vlozili v ta projekt in ga po tolikih letih spravili do mestnega sveta, sedaj iScejo
podporo. Svet Cetrtne skupnosti Polje, ki je zasedal v ponedeljek, 16. 5. se je opredelil do tega OPPN-
ja in podal mnenje, da se ne bi pritozili oziroma ne bo podal nobenih pripomb na ta prostorski nacrt.
Vijudno prosijo, da se podpre ta predlog...«

STALISCE DO PRIPOMBE 2
Pripomba izraZza mnenje.

PRIPOMBA 3

Povzetek iz magnetograma:

»Jaz imam samo drobno pripombo oziroma predlog k 34. clenu odloka, ki doloca kolesarski promet, in
sicer kolesarski promet na Kaseljski cesti je predviden na voziscu, v obmocju OPPN pa niso predvidene
locene kolesarske steze. Kolesarski promet se tako odvija po meSanih prometnih povrsinah, zato
predlagam, da bi se osnutek akta dopolnil z dolocbo, da se obvezno uredijo Se kolesarski pasovi, saj
menim, da je potrebno socasno z izgradnjo novega naselja delno rekonstruirati Kaseljsko cesto in tako
urediti kolesarske steze.«

STALISCE DO PRIPOMBE 3

Pripomba se ne uposteva.

Pojasnilo: V primeru kolesarskega pasu, ki znasa minimalno 1 m na vsaki stani, bi se profil Kaseljske
ceste povecal, kar je SirSe kot je regulacijska linija v OPN MOL ID. Parcialno urejanje povrSine za
kolesarje v obmocju OPPN bi lahko povzrocilo novo nevarno tocko za kolesarje, ki bi lahko ogrozala
njihovo varnost v prometu.

PRIPOMBA 4

Povzetek iz magnetograma:

»...to je lep primer kako se vse, kar se na novo gradi, gradi na njivah in travnikih, ki so v bistvu edini
neto proizvajalec hrane in te povrSine niti nimajo pretiranih zagovornikov med naravovarstveniki.
Mislim, da je ta napaka storjena bila Ze, da se te povrsine tako hitro pac pozida na najlepsih delih, Ze v
samem OPPN-ju.«

STALISCE DO PRIPOMBE 4

Pripomba se ne nanasa na vsebine OPPN.

Pojasnilo: Povrsina je v OPN MOL ID dolo¢ena kot zazidljiva povrSina, namenjena gradnji eno- in
dvostanovanjskih objektov.

PRIPOMBA 5

Povzetek iz magnetograma:

»...Na KaSeljski cesti ni mestnega prometa. Ta cesta je zelo ozka, ne prinese dodatnih obremenitev
prometa. To je za eno Sirino vozila. Se pravi, ce Se eno naselje tam lociramo, se bo tam promet drasticno
povecal, tako, da ne vidim kaksne posebne pozitivne pridobitve za Ljubljano, ob enakem Stevilu
prebivalstva v zadnjih 10 let.«

STALISCE DO PRIPOMBE 5
Pripomba izraZa mnenje.

PRIPOMBA 6

Povzetek iz magnetograma:

»...problem, ki ga vidim Sirse pa je vezan tudi na nas OP, oz, prostorski nacrt Mestne obcine Ljubljana,
ki je sicer trenutno Ze tudi v spremembah. Namrec, ¢e gledamo izsek iz prostorskega plana je lepo vidno
koliko objektov je v tem prostoru evidentiranih, tako imenovano sivo, se pravi evidentirana gradnja. Na
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strogo kmetijskem zemljiscu. Ne, se pravi, mi imamo v neposredni blizini vsaj 40, 50, 60 his, ki se
nahajajo strogo na kmetijskem zemljiscu in nam to prinese po vseh kriterijih kmetijske povrsine, ki SO
obstojece kmetijske povrsine, na katerih so pa objekti ze 50, 60, 70 let. Res da to dopusca zakonodaja,
vendar tega je preve¢ v Ljubljani... Se pravi, mi imamo dolocene evidentirane gradnje, celo nove
objekte, ki so bili pred spremembo narejeni in so uradno postavljeni z gradbenim dovoljenjem, sedaj so
v obmocju evidentirane gradnje na kmetijskem zemljiscu... kar pa pomeni, da ne morejo nic¢ dozidat, nic
popravit, samo vzdrZujejo obstojece stanje, ne smejo dvorisca tlakovat, ker je to Ze kmetijska povrsina.
Tako, da moramo biti pozorni na to tudi v prihodnje.«

STALISCE DO PRIPOMBE 6

Pripomba se ne nanasa na vsebine OPPN.

Pojasnilo: Povrsina je v OPN MOL ID doloéena kot zazidljiva povrSina, namenjena gradnji eno- in
dvostanovanjskih objektov. Legalizacija objektov ni predmet OPPN.

IV. MNENJA IN SOGLASJA, PRIDOBLJENA K PREDLOGU AKTA

Na predlog akta so pridobljena pozitivna mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora. Mnenja smo
prejeli med 29. 1. 2021 in 23. 4. 2021. V tem ¢asu se je gradivo usklajevalo. Na kon¢no usklajeno
gradivo smo pridobili mnenja med 16. 7. 2024 in 20. 8. 2024.

V. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

Dopolnjen osnutek OPPN je bil spremenjen in usklajen na podlagi upoStevanja prejetih pripomb ob
obravnavi dopolnjenega osnutka in z zahtevami nosilcev urejanja prostora. Spremembe od dopolnjenega
osnutka do predloga se nanasSajo predvsem na:

—  program opremljanja, ki je skladno z zakonodajo izvzet iz OPPN in se sprejme s posebnim odlokom
na podlagi veljavnega prostorskega akta,

— obmocje OPPN, ki ima spremenjeno Stevilo in povrSine prostorskih enot zaradi sprememb pri
dostopnih cestah, obracalis¢ih, pe§ poteh, ravnanju s komunalnimi odpadki in ¢rpaliscu ter
etapnosti gradnje,

—  glede na prejs$njo alinejo so dopolnjeni oziroma spremenjeni in bolj jasno navedeni dopustni objekti
in dejavnosti, zazidalna zashova in zasnova zunanje ureditve, pogoji za: gradnjo nezahtevnih in
enostavnih objektov, oblikovanje objektov in oblikovanje zunanjih povrsin, zmogljivost obmogja,
nacrt parcelacije, javne povrsSine, ureditev cest in prikljuevanje na javne ceste, pes in kolesarski
promet,

— tlorisne gabarite, ki so dopolnjeni z enostavnimi in nezahtevnimi objekti,

—  etaznost, odmike od objektov od sosednjih zemljis¢, osoncenje ipd., mirujo¢i promet, dopustna
odstopanja in obveznosti investitorjev in izvajalcev, ki so skladno z nadrejenim prostorskim aktom
idr. bolj jasno navedeni,

—  okoljsko infrastrukturo skladno s PZI projektom Ureditev cest ob izgradnji javne kanalizacije v
aglomeracijah nad 2000PE v MOL, obmocje: 9 - Kaselj, Kono-B d.o.o., projekt §t. 1572-C/13,
december 2019

in dopolnitev, predlaganih s strani:

— RS, Ministrstvo za kulturo: v zvezi z celostnim ohranjanjem kulturne dedis¢ine,

— RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja srednje Save: v zvezi
z varstvom vode in podtalnice ter poplavne varnosti in varstva povrSinskih vodotokov,

— RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za§€ito in reSevanje: v zvezi z ukrepi za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreCami, vkljucno z varstvom pred pozarom.

VI. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA PREDLOGA, ZA
KATERE SE PREDLAGAJO SPREMEMBE IN DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Novo besedilo v predlogu je krepko, besedilo, ki je ¢rtano, je precrtane:
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»Na podlagi petega odstavka 61.-#+74- ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t.
33/07, 70/08 — ZVVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10—pepr2ZURPUDPP43/11 — ZKZ-C, 57/12,
57/12 — ZUPUDPP-A-i1, 109/12, 76/14 — odl. US-ir, 14/15 — ZUUJFO}, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 —
ZUreP-3) v zvezi s tretjim odstavkom 338. ¢lena ter prvim odstavkom 298. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —
ZIUOPZP in 23/24) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 24/1631/21 —
uradno precis¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljanana ....... sejidne ......coeeeennee. sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 239 Spodnji Kaselj - del

. WUWODNESPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

(vsebina-ebéinskesa-podrobnesa-prostorskeganaérta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski naért 239 Spodnji Kaselj - del (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Fa-odlokOPPN doloca:
opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN,

%2. obmocje OPPN,

2.3. vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

3-4. arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

4-5. nacrt parcelacije,

5.6. etapnost izvedbe prostorske ureditve,

6-7. resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

7-8. resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

8-9. resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vkljucno z varstvom
pred pozarom,

9:10. pogoje glede prikljuevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno

dobro,

106:11.  dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev; in
1412, druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

3.2. €len
(sestavni deli OPPN)

(1) FaedlekOPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del oglokaOPPN obsega naslednje grafi¢ne nacrte:
1. Nacrt namenske rabe prostora
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1.1 lIzsek iz Ob¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del

éwnadalﬂem—beseé%%v@L—LD)—z—mejes prikazom meje obmoc¢ja OPPN M 1:2000
Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

2 1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:500

3. Nacdrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1 Geodetski in katastrski naért s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500

3.2 ZakehebeninNalrt znaértomobodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢bene tocke
M 1:500

3.3 PrikazpPovrsine, namenjene javnemu debru M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Arhitekturna Zzazidalna situacija — nivo pritli¢ja z zna¢ilnim prerezom M 1:500
4.2 Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami M 1:500
4.3 Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500
4-3. €len

(pritegespremljajoce gradivo OPPN)

PrHegeSpremljajoce gradivo OPPN so:

1. #lzvlecek iz-ORPN-MOLIBObclinskega prostorskega nac¢rta Mestne obc¢ine Ljubljana,
2. pPrikaz stanja prostora,

3. sStrokovne podlage,

4. sSmernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

5. o0brazlozitev in utemelj itev OPPN In
6. <
7

6.pPovzetek za Javnost

5:4. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., Verovskova 64, Ljubljana, pod Stevilko
projekta 7361 v mareu-2016mesecu avgustu 2024.

5. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN, skupaj s spremljajo¢im gradivom, je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne obcine
Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora, Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni skupnosti Polje.

I1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

6. ¢len
(naértovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN je nadrtovana gradnja nizkih prostostoje¢ih stanovanjskih stavb s pripadajo¢imi
ureditvami ter ureditev trga s parkovno ureditvijo pred cerkvijo sv. Andreja v Spodnjem Kaslju
v Ljubljani.

(2) OPPN v okviru naértovane prostorske ureditve doloc¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN,
pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za obstojece objekte v obmocju, pogoje za ureditev
utrjenih in zelenih povrsin, pogoje za ureditev prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne,
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

1111, OBMOCJE OPPN
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6:7. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega del enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) PO-574.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljisca—spareehimi-Stevilkaminaslednje parcele v katastrski ob¢ini
(1770) Kaselj: 1205/5, 1205/6, 1206/1, 1206/2, 1206/3, 1206/4, 1206/5, 1206/6, 1206/7, 1206/8,

1206/9, 1206/10, 1206/11, 1206/12, 1206/13, 1206/14, 1206/15, 1206/16, 1208/4, 2042, 2043, 2044,
2045, 2046/1, 2046/2, 2047/1, 2047/2, 2048, 2049, 2050, 2051/1, 2051/2, 2051/3, 2053/1, 2053/2 in
2053/3 ter dele zemljisé—s—parcelnimi-Stevilkamiparcel v Kkatastrski ob¢ini (1770) KaSelj: 1203/4;
1205/3, 1205/4, 1208/3, 1224/1, 2042,2052 in 2475/1+ : st Sely,

(3) Povrsina obmo&ja OPPN zna$a 3 ha 85 a 2233 m?,

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na 70semnajst prostorskih enot:

—1. PE1/1 - povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;;

—2. PE1/2 — povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;

3. PEL/3 - povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;
4. PE2/1 - povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb,

5. PE2/2 - povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;
-6. PE3- povrsme namenJene gradnjl eno- in dvostanovanjsklh stavb;;

7. PE4/1 - : p

namenjene ured1tv1 zelenlh povrsin;;

—-8. PE4/2 — povrsine, namenjene obstojecim stavbam za opravljanjue verskih obredov in-gradaj-ene-
sadvesiopovenisldbter ObStOJCClm stanovanjskim stavbam;;

-9. PE4/3 — povrSine, namenjene gradni—ene—in—evostanovanjskihobstojecim stanovanjskim

stavbam;;

-10.PE5/1 - povrsme namenjene gradnjl eno- in dvostanovanjskih stavb,,
—11.PE5/2 — povrSine, namenjene gradni—ene—in—edvostanovanjskihobstojetim stanovanjskim
stavbam;;

—12. PE5/3 — povrsine, namenjene gradnji eno- in dvostanovanjskih stavb;;

—13. CEO — povrsine, namenjene gragnji-javnism prometnistm povrsinams;

—14. CE1 — povrsine, namenjene graenji-prometnitm povrsinam in ureditvi zelenih povrsins;

—15. CE2 — povrsine, namenjene graenj-prometnitm povrsinam in ureditvi zelenih povrsins;

—16. CE3 — povrsine, namenjene graenj-prometnitm povrsinam in ureditvi zelenih povrsins;

—17. CE4 — povrsine, namenjene graenjt javnim prometnifm povrsinam in ureditvi zelenih povrSin;;
-18. CE5 — povrsine, namenjene gragnp-prometniam povr§inam in ureditvi zelenih povrSin.

(5) Meja-eObmocjae OPPN in prostorske enote iz tega ¢lena so dolo¢ene v grafi¢nih nacrtih §t. 3.1
»Geodetski in katastrski naért s prikazom meje obmocja OPPN« in, §t. 3.2 »ZakeliébeninNalrt z
nacrtomobodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢bene to¢ke« in 3.3 »Povrsine, namenjene
javnemu dobrux.

HHV.  VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. €len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN leZi v vzhodnem delu Ljubljane ob KaSeljski cesti. Obmo¢je OPPN na

juZnem, vzhodnem, zahodnem in delno severnem delu meji na kmetijske povrSine. JuZzno od meje
OPPN v razdalji 20 m tece pritok reke Ljubljanice.
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£2(2)  Obmocje OPPN se sobainmed Ilnnelidos cocte fnpolee Dinblopjes ol ol e Apdenin o
Spednjem—IKashu-na severni strani Pprometno se-navezuje na ebstejece—KasSeljsko cesto—ki-—se

rekonstruira. Najblizje obstojece postajalisce javnega linijskega prevoza potnikov je v smeri proti severu
na Zaloski cesti, ki je oddaljeno priblizno 700 m od obmoc¢ja OPPN. Pe$ dostop ido obmoéja OPPN
je po hodniku za peSce na Kaseljski cesti, dostop za kolesarje do-obmesciajepa po voziscu Kaseljske
ceste.

{2)(3)  Po Kaseljski cesti poteka obstojeca in nacrtovana kemunalnaokoljska s, energetska in
elektronsko komunikacijska infrastruktura, na katero je treba prikljuciti naértovane stavbe.

{3}(4)  Oskrbne, vzgojno-varstvene in centralne dejavnosti so zagotovljene v SirSem obmocju.
Najblizji objekt predSolske vzgoje je Vrtec Pedenjped na Cerutovi ulici, ki je od obmoc¢ja OPPN
oddaljen priblizno 950 m. Obmoc¢je OPPN lezi v obmocju Solskega okolisa Osnovne $ole Zalog, ki je

od OmeC_]a OPPN oddaljena prlbllzno 1000 m—@bmee}%QPPN—najﬂ%Hem—V%hedﬁem—zahediﬁmﬁ

I:iHinad Iiee.

(5) Vobmodju OPPN je treba za zagotavljanje zelenih povrsin urediti trg in javni park velikosti
na parceli P4/8. Parcela P4/1 je namenjena rezervaciji prostora za urejene zelene povrsine SirSega
obmocja ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta 239 Spodnji Kaselj.

{43(6)  Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v grafi¢cnem nacrtu §t.
2.1 »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.
V.  ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8:9. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorskih enotah PE1/1, PEL1/2, PE1/3, PE2/1, PE2/2, PE4/3;in PE5S/1,-PES/2-in-PES/3 so
dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 11100— Enostanovanijske stavbe,

- 11210 —Dvostanovanjske stavbe

- V—pﬂﬂ-ﬂ%ﬂ&—s%a%#b—se—d—epﬂs—%ﬂ%}di—pﬂafﬂﬂk%m12203 Druge poslovne dejavhosti—dejavnostt
osebnih-storitev-in-druge-storitvene-dejavnesti-{stavbe: samo stavbe s pisarnami in poslovnimi

prostori ob pogoju, da povrsina prostorov za dejavnost sme-biti-najveé360-%ne presega 50 m?
bruto tlorisne povrsine (v nadaljnjem besedilu: BTP) posamezne stanovanjske-stavbe)-.

(2) V prostorski enoti PE12/1 jeso poleg objektov in dejavnosti, dolo¢enih v prvem odstavku tega
¢lena, dopusteni tudi naslednji objekt in dejavnosti:

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska
igrisca.

(3) V prostorski enoti PE4/1 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 24110 —Sportna igris¢a: samo igri¥¢a za §porte na prostem in

— 24122 —Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as: samo otroSka in druga
javna igri$€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine.

(4) V prostorskih enotah PE3 in PE5/3 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 11100 Enostanovanjske stavbe,
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- 11210 Dvostanovanjske stavbe
stavb,

— 12203 Druge poslovne stavbe: samo stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori ob pogoju, da
povrsina prostorov za dejavnost ne presega 50 m> BTP posamezne stavbe.

(45) V prostorski enoti PE4/2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
12721  Stavbe za opravljanje verskih obredov,

— 11100 Enostanovanjske stavbe,

— 11210 Dvostanovanjske stavbe,

— 12610  Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve; in

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za predSolsko
vZgojo.

(56) V prostorskih enotah PE4/3 in PE4/45/2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 11100  Enostanovanjske stavbe,
— 11210  Dvostanovanjske stavbe;

(67) V prostorskih enotah CEQ, CE1, CE2, CE3, CE4 in CE5 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste.

(8) Ne glede na dolocbe tega ¢lena so v vseh prostorskih enotah na obmo¢ju OPPN dopustni

naslednji objekti:

— 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje: samo oporni zidovi,

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo zelenice in
druge urejene zelene povrsine,

— 31110 Nasipi: samo kot ureditve za zas¢ito pred erozijo ali za zagotavljanje ponikanja voda,

— 31140 Utrjene breZine.

910. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) Naselje stanovanjskih stavb v obmoc¢ju OPPN je zasnovano v pravokotnem rastru eno in
dvostanovanjskih prithénih—hisstavb s prizidanim pemezaimnezahtevnim ali enostavnim
objektom na krajsi stranici. Od vzhoda proti zahodu si sledi devet zazidalnih nizov stavb ob
dostopnih cestah, ki se pravokotno priklju¢ujejo na Kaseljsko cesto. Raster predvidenih cest
je prilagojen obstojecim in nac¢rtovanim stavbam. HisamStavbam se izmeni¢no menja tlorisna
orientacija smeri postavitve na terenu. Pred vsako hisestavbo je ob dostopni cesti predvideno
tlakevanoutrjeno dvorisce, preostalo pripadajoce zemljisCe je namenjeno vrtu. Destopne-ceste-se
praveketneprikljucujejonataseljskocesto—V naselju je pred obstojeco cerkvijo Sv. Andreja do
KasSeljske ceste predv1den Vzdolzen trg de—lé&selj-sk%ees{%&%s%er—jﬁeﬂi-agejen—ebs%ejeeﬂﬁ

s parkovno ureditvijo in otroSkim

igris¢em.

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorskih enotah PE1/1, PE1/2, PE1/3, PE2/1,
PE2/2, PE3, PE4/4-PE5/1 in PE5/23 je:
1. eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami od Al-A2-A3-A4-AS5-AE indo A7 so-vzperedne-in

pravekeotne-postavijene-cbse prometno napajajo preko dostopnee cestee CEL, ki se pravokotno

navezuje na Kaseljsko cesto,
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2. eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami od B1 do B11 se-vzperedne-in-pravekotno-postavijene

ebse prometno napajajo preko dostopnee cestoe CE2, ki se pravokotno navezuje na Kaseljsko
cesto,

3. eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami od C1 do C12 so-vzporedno-inpraveketne-pestavijene
ebse prometno napajajo preko dostopnee cestoe CE3, ki se pravokotno navezuje na Kaseljsko
cesto,

4. eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami D1, D2 in D3 se-vzperedno-inpravoketne-pestaviene
ebse prometno napajajo preko dostopnee cestoe CE4, ki se pravokotno navezuje na Kaseljsko
cesto,

5. eno- ali dvostanovanjske stavbe z oznakami od ElE2-E3-E4-E5-E6-E7Z-E8 indo E9 so
vZzporedno-t-pravoketno-pestavijene-ebse prometno napajajo preko dostopnee cestee CES5, ki se
pravokotno navezuje na Kaseljsko cesto- in

6. na parcelah, namenjenih gradnji stavb, so pred objekti tlakovana dvoris¢a s prostori za uvoz v
garaze in parklran]e Preostah del parcele je ozelenj en, ure] en kot vrt ah zelenicas.

(3) Zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE4/1 je:
—  v-presterski-enoti-se-uredi se otrosko igrisce, park, trg, zelenice in druge urejene zelene povrsine.

(4) Zazidalna zashova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE4/2 je:
— ohranja se obstojeca pozidava. Dostop je urejen preko dostopne ceste CE4, ki se pravokotno
navezuje na Kaseljsko cesto.

(5) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE 4/3 je:
—  ohranja se obstojeCa pozidava. Dostop je urejen preko dostopnih cest CE4 in CES5, ki se pravokotno
navezujeta na Kaseljsko cesto.

(#6) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE5/32 je:
—  ohranja se obstojeca pozidava, ki se navezuje na dostopno cesto CE45.

(87) Prostorska enota CEO obsega del Kaseljske ceste,ki-se-rekenstruira.

(98) Prostorske enote CE1, CE2, CE3, CE4 in CE5 so namenjene ureditvi dostopnih cest z oznakami
od CE1 do CES5, ki nacrtovano in obstojeco gradnjo v obmocju OPPN povezujejo s Kaseljsko cesto.
Dostopne Cceste v prostorskih enotah CE1, CE2, CE3, CE4 in CES5 so zaklju¢ene s obracali§éem.

(209) Otroska igris¢a se uredijo v sklopu parkovne povrsine v prostorski enoti PE4/1 na parcelah P4/9
in P3/13 ter v prostorski enoti PE2/1 na parceli P2/12.

(3210) Zazidalna zasnova in zunanja ureditev sta doloceni v graficnem nacrtu $t. 4.1 »Arhitekturna
Zzazidalna situacija — nivo pritli¢ja z znacilnim prerezom«.

1011. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)
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(1) Na celotnem obmoc¢ju OPPN, razen na povrSinah, namenjenih dovozom, dostopom,

intervencijskim potem; in prometni infrastrukturi-a-na-pevesinahzajavnerabees0 dopustnei pestavitt
ati-urediti-naslednjei enostavni in nezahtevnei in-enostavne-objektei:

1. ograja (samo medsosedska ograja in ograja ob cesti),

objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,

pomozni objekt v javni rabi (samo objekti za razsvetljavo, grajena oprema v parkih, grajeno
igralo na otroSkem igri§cu, Sportno igrisce, Sportno orodje za rekreacijo na prostem,
spominska obeleZja in urbana oprema),

oskrbovana mesta za vozila na alternativni pogon,

pespoti in dostopne ceste do objektov,

avtobusna postajali§¢a s potrebnimi ureditvami,

dostopi za funkcionalno ovirane osebe,

8. podporni zid,

9. vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje (samo bazen za kopanje, okrasni
bazen)-,

10. parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa in biotopi.

w N

I No o s

(2) Na celotnem obmo¢ju OPPN je dopustna gradnja in rekonstrukcija gradbeno inZenirskih
objektov, priklju¢kov na objekte gospodarske javne infrastrukture, vodnih zbiralnikov in pomoznih
kemunatnthinfrastrukturnih objektov v skladu z delecilidolo¢bami tega odloka, epredeljenimi-—vKi
urejajo pogojiae glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

(3) Poleg pegejevenostavnih in nezahtevnih objektov iz prvega in drugega odstavka tega Clena welja

5es0:

— v prostorskih enotah PE1/1, PE1/2, PE1/3, PE2/1, PE2/2, PE3, PE4/4-PES5/1 in PE5/23 je-na-mesty
predvidenthnacrtovani nezahtevnih in enostavnib objektevi, ki so prikazani v graficnem nacrtu $t.
4.1 »Arhitekturna Zzazidalna situacija — nivo pritli¢ja z zna¢ilnim prerezom«;-gepustno-postavitt
al—urediti-tudikot majhnea stavbea (garaza, lopa, uta, nadstresek, drvarnica, sencnica, letna
kuhinja). Najveé¢ja dopustna visina teh-objekteva je 3,86 m, najvecja tlorisna dimenzija 6;66 m x
8:00 m; in

— v prostorskih enotah PE4/2, PE4/3 in PE5/32 je-dopustnei pestavitiati-urediti-tudi-majhnea stavbea
(garaza, lopa, uta, nadstreSek, drvarnica, sencnica, letna kuhinja) do najvecje dopustne
izkoriS¢enosti gradbene parcele s faktorjem zazidanosti do 40 %;

(4) Enostavni in nezahtevni objekti, ki niso navedeni v prvem, drugem: in tretjem odstavku tega ¢lena,
niso dopustni.

(5) Enostavni in Nnezahtevni ia-enestavai-objekti v prostorskih enotah PE4/2, PE4/3 in PE5/32
morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo, odmaknjeni najmanj 1,08 m, s pisnim soglasjem
lastnikov parcel, na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(6) Ce ni s tem odlokom dolo¢eno drugate, morajo biti enostavni in nezahtevni objekti oblikovno
usklajeni glede na materiale, barvo in druge oblikovne znacilnosti s stavbami znotraj prostorske enote.

1112, €len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Pogoji za oblikovanje objektov v prostorskih enotah PE1/1, PEL1/2, PE1/3, PE2/1, PE2/2, PE3, PE4/2;

PE4/4-PES5/1 in PE5/2-3 so:

1. stavbe morajo biti oblikovane enotno znotraj vsake prostorske enote merajo—bititer skladno
eb#kevan&s celotno sosesko
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2. stavbe morajo biti izvedene iz trajnih materialov ter morajo biti oblikovane sodobno in
kakovostno; barve fasad morajo biti neizstopajoc¢e. Dopustna je uporaba bele barve ter
zemeljskih odtenkov. Deli fasad se lahko obdelajo kot lesene obloge iz macesna ali podobnega
lesa. Stavbno pohiStvo naj bo izdelano iz macesnovega ali podobnega lesa. Signalne ali
fluorescentne barve niso dopustne;

2-3. strehe stavb morajo biti simetri¢ne dvokapnice z naklonom od 35° do 40-°, barva kritine mora
biti izvedena v temno sivih tonih. Visina kapi strehe mora biti 4,28 m nad koto pritli¢ja urejenega
terena;;

3-4. na strehah so dopustne fréade pravokotne oblike, ki ne smejo biti vi§je od viSine slemena strehe,
morajo biti oblikovno usklajene. Visina posamezne fréade ne sme presegati 1/2 viSine strehe.
Visina fréade je projekcija celotne viSine fréade (od najniZje tocke odprtine v strehi, potrebne za
izvedbo fréade, do najvisje tocke strehe fréade) na vertikalno ravnino. Skupna dolzina fré¢ad ne sme

presegati 1/32 dolzine streSine;;

12.13. €len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrSin)

(1) Na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

1. ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisiom, Ki ureja
univerzalno graditev in uporabo objekta,

2. peSpeti-in-skupne zunanje povrSine morajo biti tlakovane, opremljene z mikrourbano opremo in
primerno osvetljene,

3. elementi mikrourbane opreme (npr. kosi za smetiodpadke, klopi—itn.) zaetrajv obmocjau OPPN
morajo biti oblikovani enotno,

4. navsaki parceli, namenjeni gradnji, je treba zagotoviti najmanj 30 % odprtih bivalnih povrsin,-. Od
dolocenega deleza odprtih bivalnih povrsin je najmanj 50 % odprtih bivalnih povrsin je-treba
zagotoviti na ra§¢enem terenu, najve¢ 30 % odprtih bivalnih povrsin pa je lahko tlakovanih-pevssin,

5. za odprte bivalne povrsSine se Stejejo vse zelene in tlakovane povrSine, namenjene zunanjemu
bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine (npr. dostopi,
dovozi, parkiri§¢a, prostori za ekoloske otoke),

6. v prostorskih enotah PE1/1, PE1/2, PE1/3, PE2/1, PE2/2, PE3, PE4/2PE4/3 PEA/A -PES/1,PES/2
in PE5/3 je treba zasaditi najmanj 2 drevesi na raS¢enem terenu parcele, namenjene gradnji vsake
posamezne stavbe,
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7. zasaditev predpisanega Stevila dreves je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18
c¢m, merjeno na viSini 1 m od tal po saditvi, in z viSino debla ve¢ kot 2,2 m,

7.8. odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2:00-/ m. Ce ustreznega
odmika ni mogoce zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi komunalne vode zavarovati pred
poskodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves,

8-9. visinske razlike morajo biti v ¢im vecji meri premoscene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma so
dopustni oporni zidovi- in

10. medsosedske ograje in ograje ob cestah so lahko Zi¢nate ali Ziva meja, viSine do 1,8 m, pri
¢emer se ne sme zmanjSati preglednosti pri prikljucevanju na Kaseljsko cesto.

(2) V prostorski enoti PE4/1 je treba urediti park in povrSine za igro otrok, ki so opremljene z igrali za

razliCne starostne skupine. Juzni—del-obmeocia—shizi—tudifotprometna—in—delovaa—povisina—za
intervencijska-vozila,zato-mora-bith-ureditev-temu-priagejena: Dopustna je tudi postavitev Sportnih

igrisc¢ ter Sportnega orodja za rekreacijo na prostem.

(3) Za potrebe predvidenenadrtovane gradnje v obmocju OPPN je treba povrSine za igro otrok
zagotavljati-v-sklopa-pesamezne-prostorske-enote-in-sicar:

—  za prostorske enote PE1/1, PEL1/2, PE1/3, ia-PE2/1 in PE2/2 se-peviiineza-isro-otrokuredijona
parceli P2/12,

—  za prostorsko enoto PE3 se-pevrsine za-isro-etrekuredijo-na parceli P4/9; in

—  za prostorskei enotei PE4/4-PES/1 in PES/23 sepovrsineza-igro-otrokuredije-na parceli P3/13.

Povrsine za igro otrok morajo biti opremljene z igrali za razli¢ne starostne skupine. Dopustna je
tudi postavitev §portnega igrisc¢a ter Sportnega orodja za rekreacijo na prostem.

(4) V prostorskih enotah CE1, CE2, CE3, CE4 in CES5 je treba urediti obodno parkiranje, urediti zelene
povrsine in zasaditi drevesa. V obmodju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih nepremic¢nih
ovir.

(5) Prikaz dreves v graficnem nacrtu $t. 4.1 »Arhitekturna Zzazidalna situacija — nivo pritli¢ja z
znacilnim prerezom« je zgolj informativen, pozicije dreves se doloci v projektni dokumentaciji za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja.

(#6) Zasnova zunanje ureditve je doloena v graficnem naértu $§t. 4.1 »Arhitekturna Zzazidalna
situacija — nivo pritli¢ja z znailnim prerezome.

13:14. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisni gabariti predvidenihnaértovanih stavb terz enostavnimi in nezahtevnismi in-enestavnain
objektevi so:

——1. stavba Al:
——dolZina: 41-5018,9 m,
— Sirina: 800 m;

——2. stavba A2:
——dolZina: 42:9018,9 m,
= Sirina: 800 m;

—3. stavba A3:

———dolzina: 13:8019,8 m,
= Sirina: 8;00 m;
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—4, stavba A4:
—=——dolzina: 14,0020 m,
= Sirina: 880 m;

—b5. stavba A5:
—=——dolzina: 12;9018,9 m,
= §irina: 8;00 m;

—6. stavba A®6:
—=—dolZina: 13:3019,3 m,
= Sirina: 800 m;

——7. stavba A7:
—=—dolZina: 12:9018,9 m,
= Sirina: 800 m;

——8. stavba B1:
—=——dolzina: 13:5018,9 m,
= Sirina: 880 m;

——9. stavba B2:
———dolzina: 13,5019,5 m,
= Sirina: 880 m;

——10. stavba B3:
———dolzina: 12,9018,9 m,
= §irina: 800 m;

——11. stavba B4:
———dolzina: 12.9018,9 m,
= §irina: 800 m;

——12. stavba B5:
———dolzina: 13;8019,8 m,
= §irina: 800 m;

——13. stavba B6:
———dolzina: 13:8020 m,
= Sirina: 880 m;

——14. stavba B7:
———dolzina: 12,9018,9 m,
= Sirina: 880 m;

——15. stavba B8:
———dolzina: 12,9018,9 m,
= Sirina: 8;00 m;

——16. stavba B9:
———dolzina: 12,9018,9 m,
= §irina: 8,00 m;
——17. stavba B10:
—=—dolzina: 13;4019,4 m,
= §irina: 800 m;
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——18. stavba B11:
—=——dolzina: 13;4019,4 m,
= §irina: 8;00 m;

——19. stavba C1:
—=——dolzina: 12,9018,4 m,
= §irina: 800 m;

—20. stavba C2:
———dolzina: 14;4020,4 m,
= Sirina: 880 m;

——21. stavba C3:
———dolzina: 12,9018,4 m,
= Sirina: 880 m;

—22. stavba C4:
——dolzina: 11;9017,9 m,
= Sirina: 880 m;

—23. stavba C5:
———dolzina: 11,9018,4 m,
= §irina: 800 m;

——24, stavba C6:
———dolzina: 14-0020 m,
= §irina: 800 m;

—25. stavba C7:
———dolzina: 14-3020,3 m,
= Sirina: 880 m;

——26. stavba C8:
———dolzina: 14-4020,4 m,
= Sirina: 880 m;

—27. stavba C9:
———dolzina: 14:4020,4 m,
= Sirina: 880 m;

——28. stavba C10:
———dolzina: 11,9017,9 m,
= §irina: 8;00 m;

——29. stavba C11:
———dolzina: 14-4018,4 m,
= §irina: 8,00 m;
——30. stavba C12:
—dolzina: 14-4018,4 m,
= §irina: 8,00 m;

—31. stavba D1:
———dolzina: 120018 m,
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= Sirina: 8;00 m;

——32. stavba D2:
———dolzina: 12,0018 m,
= Sirina: 880 m;

——33. stavba D3:
———dolzina: 12,0018 m,
= Sirina: 880 m;

—34. stavba E1:
———dolzina: 12,0018 m,
= Sirina: 880 m;

——35. stavba E2:
———dolzina: 11:3017,2 m,
= §irina: 800 m;

——36. stavba E3:
———dolzina: 12,0018 m,
= §irina: 800 m;

——37. stavba E4:
———dolzina: 12,0018 m,
= §irina: 800 m;

——38. stavba E5:
———dolzina: 12,0018 m,
= Sirina: 880 m;

——309. stavba EB6:
—dolzina: 12,0018 m,
= Sirina: 880 m;

——40. stavba E7:
——dolzina:-114017,4 m,
= Sirina: 880 m;

—41. stavba ES8:
—dolzina: 12,0018 m,
= §irina: 800 m;

——42. stavba E9:

———dolzina: 10-:9018 m,

= §irina: 800 m.

(2) Od tega so enostavni oziroma nezahtevni objekti: dolzina 6 m, §irina 8 m.

(23) Tlorisni gabariti predvidenihnacrtovanih stavb ter nezahtevnih in enostavnih objektov so prikazani
v grafi¢nem nacrtu §t. »4.1 Arhitekturna Zzazidalna situacija — nivo pritli¢ja z znacilnim prerezom«.

14:15. ¢len
(viSinski gabariti in etaZnost)
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(1) Dopustna je podkletitev z eno kletno etazo vseh stavb v obmoc¢ju OPPN. Gradnja pod nivojem
terena je dopustna le, ¢e se z geoloSko geomehanskim elaboratom dokaZe, da taka gradnja ne bo

imela negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmocja in objekte.

(2) Etaznost stavb nad terenom je do P+M.

(3) Maksimalna visina stavb (h) je dolo¢ena z viSino najvisje tocke streheslemena stavbe, merjeno od
kote finalnega tlaka v nivoju pritli¢ja in znaSa 8,56 m.

(4) Visinski gabariti stavb so doloceni v grafi¢cnem naértu §t. 4.1 »Arhitekturna Zzazidalna situacija
— nivo pritli¢ja z znacilnim prerezom«.

15.16. ¢len

(viSinske kote terena in pritli¢ja)

(1) Visinske kote pritli¢ja stavb so:

1. stavbi Alin A7:- 275,40 m-n. v-.;
2. stavbi A2 in A6: 275,15 m-n. v-.;
3. stavbe A3, A4 in A5-: 274,90 m-n. v-.;
4. stavbi B1in B11: 275,85 m-n. v-.;
5. stavbi B2 in B10: 275,65 m-n. v-.;
6. stavbi B3in B9: 275,45 m-n. v-.;
7. stavba BS: 275,20 m-n. v-.;
8. stavbe B4, B5,B6in B7: 275,15 m-n. v-.;
9. stavbi C1in C12: 276,05 m- n. v-.;
10. stavbi C2in C11: 275,75 m-n. v-.;
11. stavbi C3in C10: 275,60 m-n. v-.;
12. stavbi C4in C9: 275,35 m-n. v-.;
13. stavbe C5,C6,C7inC8: 275,15 m-n. v-.;
14. stavba D1: 276,15 m-n. v-.;
15. stavba D2: 275,90 m-n. v-.;
16. stavba D3: 275,70 m-n. v-.;
17. stavbi E1in E7: 275,75 m-n. v-.;
18. stavba E2: 275,60 m-n. v-.;
19. stavbi E3 in E6: 275,40 m-n. v-.;
20. stavbi E4 in E5: 275,15 m-n. v-.;
21. stavba ES8: 27500 m-n. v-.;
22. stavba E9: 276,20 m-n. v.

(2) Visinske Kkote zunanje ureditve morajo biti prilagojene visinskim kotam dostopne ceste in
uvozom na parkirna mesta oziroma v garaze, viSinskim kotam ras¢enega terena na obodu obmogja in

.....

je treba pred vhodi prilagajati visinskim kotam pritli¢ja.

(3) Visinske kote terena in pritli¢ja stavb so doloCene v grafiénem nacrtu §t. 4.2 »Prometno-tehni¢na
situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami«.

17. €len
(odmiki objektov od sosednjih zemljis¢)

(1) Odmik stavb v obmodju OPPN mora biti nad in pod terenom od meje sosednjih parcel
najmanj 1,5 m. Odmik stavb v obmo¢ju OPPN mora biti nad in pod terenom od meje OPPN
najmanj 2,5 m. Za odmik stavb nad terenom od parcel manj$im od 4 m, je treba pridobiti pisno
soglasje lastnikov parcel, na katere mejijo.
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(2) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo, razen
v prostorskih enotah PE4/2, PE4/3 in PE5/2, odmaknjeni najmanj 1,5 m, s pisnim soglasjem
lastnikov parcel, na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi bliZje ali na parcelno mejo.

(3) Oddaljenost stavbe od meje zemljis¢a je najkraj$a razdalja med mejo sosednjega zemljis¢a
in tej meji najbliZjo zunanjo toc¢ko najbolj izpostavljenega dela objekta (npr. napus¢, konzolna

konstrukcija, balkon).

(4) Potek gradbene meje in zahtevani odmiki so dolo¢eni v grafi¢nih naértih §t. 4.1 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja z znacilnim prerezom«.

16:18. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Zmogljivost prostorske enote PE1/1 je:

1. Ppovrsina prostorske enote PE1/1: 17441 867 m?;
2. skupna BTP stavb nad terenom: 776 m?;
3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):

—stavba Al:
—stavba A2:
— BTPnadterenom 206 m?;

——stavba A3:

—  BTPRnadterenom 220 m?;

— enostavni in nezahtevni objekti: 144 m>.

(2) Zmogljivost prostorske enote PE1/2 je:

1. Ppovrsina prostorske enote PE1/2: 26751 868 m?;
2. skupna BTP stavb nad terenom: 768 m?;

3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
—shavbo A

— BTPnadterenom 224 m?
——stavba A5:

— BTPnadterenom 206 m?;

—stavba A6:

— BTPnadterenom 212 m?;

——stavba A7:

— BTPnadterenom 206 m?;

— enostavni in nezahtevni objekti: 144 m>.

(3) Zmogljivost prostorske enote PE1/3 je:

povrsina prostorske enote PE1/3: 962 m?;
skupna BTP stavb nad terenom: 254 m?;
zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
stavba A4: 206 m?;

— enostavni in nezahtevni objekti: 48 m>.

W=

(34) Zmogljivost prostorske enote PE2/1 je:

1. Ppovrsina prostorske enote PE2/1: 6-3453 224 m?;
2. skupna BTP stavb nad terenom: 1294 m?;

3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):

——stavba B1:

—  BFRnadterenom  236-206m?;

——stavba B2:

48



PREDLOG

— BTPRnadterenom 216 m?;

—stavba B3:

—  BTPRnadterenom 206 m?;

——stavba B4:

—  BTPRnadterenom 206 m?;

—stavba B5:

—  BTPRnadterenom 220 m?;

— enostavni in nezahtevni objekti: 240 m>.

(5) Zmogljivost prostorske enote PE2/2 je:

1. povrsina prostorske enote PE2/2: 3 282 m?;

2. skupna BTP stavb nad terenom: 1556 m?;

3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
——stavba B6:

—  BTPRnpadterenom 220 m?;

——stavba B7:

— BTPRnadterenom 206 m?;

——stavba B8:

— BTPnadterenom 206 m?;

——stavba B9:

— BTPRnadterenom 206 m?;

——stavba B10:

— BTPnadterenom 214 m?;

——stavba B11:

BTPnadterenom 214 m?;

enostavni in nezahtevni objekti: 290 m2.

Zmogljivost prostorske enote PE3 je:

Ppovrsina prostorske enote PE3: 64827 071 m?;
skupna BTP stavb nad terenom: 3108 m?;
zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
stavba C1:

BTP nadterenom 206200 m?;

——stavba C2:

— BTPnadterenom 230 m?;

—stavba C3:

—  BTPRnadterenom 222200 m?;

——stavba C4:

— BTPnadterenom 190200 m?;

—stavbaC5:

— BFPnadterenom 190200 m?;

—stavba C6:

— BTPnadterenom 224 m?;

—stavba C7:

— BTPRPnadterenom 228 m?;

—stavba C8:

— BTPnadterenom 230 m?;

—stavba C9:

— BTPRnadterenom 230 m?;

—stavba C10:

— BTPnadterenom 190 m?;

—stavba C11:

— BTPnadterenom 230200 m?;

—stavba C12:

— BFPnadterenom 230200 m?;

|‘@NH8 I
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— enostavni in nezahtevni objekti: 576 m>.
(57) Povrsina prostorske enote PE4/1: 1.8871 890 m?.
(68) Povrsina prostorske enote PE4/2: 903 m2.
(#9) Povrsina prostorske enote PE4/3: 22102 223 m>.
BTP nad terenom 192 e
S nad SRS 192wy
BTP nad terenom 192 e
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(10) Zzmogljivost prostorske enote PE5/1 je:

1. Ppovrsina prostorske enote PES5/21: 24272 510 m?
2. skupna BTP stavb nad terenom: 1188 m?;
3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
——stavba ES5:

— BTPRnadterenom 192 m?;

——stavba E6:

— BTPRnadterenom 192 m?;

——stavba E7:

— BTPnadterenom 182180 m?;

——stavba ES8:

— BTPRnadterenom 192 m?;

——stavba EO:

— BTPnadterenom 174192 m?;

— enostavni in nezahtevni objekti: 240 m>.

(11) Povrsina prostorske enote PES/32: 10711 069 m>.

(12) Zmogljivost prostorske enote PE5/3 je:

1. povrsina prostorske enote PE5/3: 3 830 m?;
2. skupna BTP stavb nad terenom: 1 668m?;
3. zmogljivost posameznih stavb (BTP nad terenom):
— stavbaD1: 192 m?

— stavbaD2: 192 m?;

— stavba D3: 192 m?

— stavbaEl: 192 m?

— stavbaE2: 180 m?;

— stavba E3: 192 m?

— stavbaE4: 192 m?
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— enostavni in nezahtevni objekti: 336 m>.

(13) Povrsina prostorske enote CE1 je: 1273991 m?.
(14) Povrsina prostorske enote CE2 je: 15751 147 m*.
(15) Povrsina prostorske enote CE3 je: 1.664-1 147 m?.
(16) Povrsina prostorske enote CE4 je: 146241 013 m>.
(17) Povrsina prostorske enote CES5 je: 16151 315 m?.
(18) Povrsina prostorske enote CEQ je: 2222 m>.

(4819) BTP je vsota vseh etaznih povr$in stavbe nad terenom oziroma pod njim, izra¢unanih skladno s
standardom SIST ISO 9836. Izracun BTP nad terenom vkljucuje povrsine pod tockama a) in b) v tocki
5.1.3.1 navedenega standarda.

17:19. €len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) Na vseh obstojecih stavbahobjektih v obmocju OPPN so dopustne odstranitve, vzdrzevalna dela
in spremembe namembnosti objektov ali delov objektov v okviru obstoje¢ih in dopustnih objektov in
dejavnosti, ki so dolo¢eni v 89. ¢lenu tega odloka.

(2) Poleg posegov iz prejsnjegaa odstavka je na stanovanjskih stavbah v prostorskih enotah PE4/2,
PE4/3 in PE5/32 dopustna ureditev podstresja in rekonstrukcija ter posegi za izboljSanje energetske
zaScite stavbe. Obstojeci objekt se lahko odstrani in na mestu poprej odstranjenega objekta postavi nov
objekt, ki je po velikosti in namembnosti enak odstranjenemu objektu v tlorisnih in viSinskih
gabaritih.

(3) Ne glede na deleciladolocbe tega Elena odstranitev (rusitev) cerkve v prostorski enoti PE 4/2 ni
dopustna—Merebitna—edstranitev—je—depustna—te, razen, ¢e se ugotovi njena dotrajanost ali
poskodovanost, ki je ni mogoce odpraviti z obi¢ajnimi sredstvi, ali ¢e dediS¢ina ogroza varnost ljudi in
premozenjeas<e, in je bila pred tem opravljena raziskava objekta-in-<¢e, pod pogojem da raziskavo in
odstranitev nadzoruje pristojna organizacija. Dopustni so rekonstrukcija in vzdrzevalna dela. Posegi iz
tega ¢lena jeso dopusteni le na podlagi pridobljenega kulturnovarstvenega soglasja.

VVVI. NACRT PARCELACIJE

18:20. ¢len
(nadrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele;namenjene-gradnjt:

1. Pprostorska enota PE1/1:

—  P1/1: parcela, namenjena gradnji stavbe A1, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/3,
1205/4, 1205/5 in 1205/6, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/1 meri 608609 m?;;

— P1/2: parcela, namenjena gradnji stavbe A2, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
1205/3 in 1205/4, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/2 meri 568695 m?;;

— P1/3: parcela, namenjena gradnji stavbe A3, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama

1205/3 in 1205/4, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/3 meri 456551 m?;;
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44,
—  P1/9P6/2: parcela, namenjena gradnji ebjekta—preérpaliséaekoloskega otoka, ki obsega del
zemljis¢a s parcelno Stevilko 1205/65 v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povr$ina P1/SP6/2 meri
6812 m?;
2. Pprostorska enota PE1/2:

—  P1/5: parcela, namenjena gradnji stavbe A5, ki obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/4,
1206/5 in 1208/3, vse katastrska ob&ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/5 meri 550571 m?;;

—  P1/6: parcela, namenjena gradnji stavbe A6, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/4,
1206/4, 1206/5, 1208/3 in 1208/4, vse katastrska obcina (1770) Kaselj. PovrSina P1/6 meri 620682
me;

—  P1/7: parcela, namenjena gradnji stavbe A7, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi stevilkami 1205/4,
1205/5, 1206/4 in 1208/4, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P1/7 meri 628615 m?;;

3. prostorska enota PE1/3:

— P1/4: parcela, namenjena gradnji stavbe A4, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
1205/4, 1206/5 in 1208/3, vse katastrska ob¢ina (1770) KasSelj. Povrsina P1/4 meri 962 m?;

3-4. Pprostorska enota PE2/1:

—  P2/1: parcela, namenjena gradnji stavbe B1, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1 in 1206/4, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P2/1 meri 545566 m?;

—  P2/2: parcela, namenjena gradnji stavbe B2, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1, in 1206/4, obe katastrska ob&ina (1770) Kaselj. Povrsina P2/2 meri 519546 m?;;

—  P2/3: parcela, namenjena gradnji stavbe B3, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/1,
1206/4 in 1206/5, vsei katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P2/3 meri 539560 m?;

—  P2/4: parcela, namenjena gradnji stavbe B4, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/5 in 1208/3, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P2/4 meri 681704 m?;

—  P2/5: parcela, namenjena gradnji stavbe BS5, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/5 in 1208/3, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P2/5 meri 665687 m;

—  P6/3: parcela, namenjena gradnji ekoloSkega otoka, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 1206/1 in 1206/4 v katastrski ob&ini (1770) KaSelj. Povrsina P6/3 meri 14 m?;

—  P2/12: parcela, namenjena gradnji otroSkega igrisca, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 1206/1 in 1206/5, obe katastrska ob¢ina 1770 Kaselj. Povrsina P2/12 meri 147 m?;

5. prostorska enota PE2/2:

—  P2/6: parcela, namenjena gradnji stavbe B6, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnimao-stevilkamao
1206/5 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P2/6 meri 440498 m?;

—  P2/7: parcela, namenjena gradnji stavbe B7, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko 1206/5 v
katastrski ob¢ini 1770 Kaselj. Povr§ina P2/7 meri 492547 m?;;

—  P2/8: parcela, namenjena gradnji stavbe B8, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1 in 1206/5, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P2/8 meri 459513 m?;

—  P2/9: parcela, namenjena gradnji stavbe B9, ki obsega del zemljisca s parcelno stevilko 1206/1 v
katastrski ob¢ini 1770 Kaselj. Povr$ina P2/9 meri 537558 m?;;

—  P2/10: parcela, namenjena gradnji stavbe B10, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 1206/1
v katastrski obgini (1770) Kaselj. Povrina P2/10 meri 548573 m?;;

— P2/11: parcela, namenjena gradnji stavbe B11, ki obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 1206/1

v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P2/11 meri 573593 m?;

Vv
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4-6. Pprostorska enota PE3:

—  P3/1: parcela, namenjena gradnji stavbe C1, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/1 meri 490563 m?;;

—  P3/2: parcela, namenjena gradnji stavbe C2, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. PovrSina P3/2 meri 501557 m?;

—  P3/3: parcela, namenjena gradnji stavbe C3, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
1206/1 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. PovrSina P3/3 meri 490548 m?;;
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P3/4: parcela, namenjena gradnji stavbe C4, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/1,
1206/5 in 1206/6, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. PovrSina P3/4 meri 447498 m?;;

P3/5: parcela, namenjena gradnji stavbe C5, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/5 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/5 meri 514546 m?;;

P3/6: parcela, namenjena gradnji stavbe C6, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
1206/5 in 1206/6, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/6 meri 629678 m?;;

P3/7: parcela, namenjena gradnji stavbe C7, ki obsega dela—zemljiseédel zemljiséa s parcelno
Stevilko 1206/6 in-2051/2ebev katastrskai ob¢inai (1770) Kaselj. Povrsina P3/7 meri 649807 m?;;
P3/8: parcela, namenjena gradnji stavbe C8, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/3,
1206/6, 1206/7 in 1206/12, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. PovrSina P3/8 meri 474510 m?;
P3/9: parcela, namenjena gradnji stavbe C9, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/3,
1206/6, 1206/1011 in 1206/1112, vse katastrska obc¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/9 meri 538566
me;

P3/10: parcela, namenjena gradnji stavbe C10, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
1206/3, 1206/6, 1206/10 in 1206/11, vse katastrska obc¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/10 meri
596570 m?;

P3/11: parcela, namenjena gradnji stavbe C11, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
1206/3, 1206/6, 1206/9 in 1206/10, vse katastrska obcina (1770) Kaselj. Povr§ina P3/11 meri
516544 m?;

P3/12: parcela, namenjena gradnji stavbe C12, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
1206/3, 1206/6, 1206/8 in 1206/9, vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. PovrSina P3/12 meri
638666 m?;

P6/4: parcela, namenjena gradnji ekoloSkega otoka, ki obsega del zemljis¢a s parcelno
Stevilko 1206/6 v katastrski ob¢&ini (1770) Kaselj. Povrsina P6/4 meri 19 m?;

5.7. Pprostorska enota PE4/1:

P4/1: parcela, namenjena rezervaciji prostora za urejene povrSine odprtega prostora SirSega
obmocja, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1206/2, 1206/6, 1206/7, 1206/10,
1206/11, 1206/12, 1206/15; in 1206/16 in-2051/%-vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. PovrSina
P4/1 meri 935937 m%;

P4/8: parcela, namenjena javnim urejenim povrSinam odprtega prostora, ki obsega deladele
zemljis¢ s parcelnimai stevilkamai 1206/2, 1206/8, 1206/9, 1206/10, 1206/13 in 1206/1614, ebevse
katastrska ob¢ina (1770) KasSelj. Povr$ina P4/8 meri 758 m?;;

P4/9: parcela, namenjena gradnji otroskega igrisca, ki obsega del zemljisca s parcelno Stevilko
1206/2 v katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrs§ina P4/9 meri 9798 m?;

P3/13: parcela, namenjena gradnji otroSkega igris¢a, ki obsega dela zemljisca s parcelnima
Stevilkama 1206/2 in 1206/10, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P3/13 meri 9697 m?;;

6.8. Pprostorska enota PE4/2:

P4/2: parcela, namenjena obstojeCima cerkvi in stanovanjski stavbi, ki obsega dele zemljis¢ s
parcelnimi Stevilkami 1206/6.-1206/7; 2051/1, 2051/2 in 2051/3, vse katastrska obcina (1770)
Kaselj. Povrsina P4/2 meri 903 m?%;

9. Pprostorska enota PE4/3:

P4/3: parcela, namenjena obstoje¢i stanovanjski stavbi in nezahtevnemu objektu, ki obsega
zemljisCe s parcelno Stevilko 2048 v katastrski ob¢ina (1770) Kaselj. PovrSina P4/3 meri 1-218 228
m?;

P4/7: parcela, namenjena obstojeci cerkvi-in-stanovanjski stavbi, ki obsega zemliiscesparcelno
stevitke-2053-in-dela zemljisca s parcelnima Stevilkama 26472052 in 2053/3, vseobe-katastrska
ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina P4/7 meri 992995 m?,
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10. Prostorska enota PE5/21:

—  P5/5: parcela, namenjena gradnji stavbe ES, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 2042
in 2043, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P5/5 meri 422448 m?;;

—  P5/6: parcela, namenjena gradnji stavbe E6, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 2042
in 2043, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrina P5/6 meri 454486 m?;;

—  P5/7: parcela, namenjena gradnji stavbe E7, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 2042
in 2043, obe katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina P5/7 meri 548536 m?;;

—  P5/8: parcela, namenjena gradnji stavbe ES8, ki obsega del zemljis¢a s parcelno $tevilko 2043 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. PovrSina P5/8 meri 519551 m?;;

—  P5/9: parcela, namenjena gradnji stavbe E9, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 2043 v
katastrski ob¢ini (1770) Kaselj. Povrsina P5/9 meri 484469 m?;;

— P6/5: parcela, namenjena gradnji ekoloSkega otoka, ki obsega del zemljiS¢a s parcelno
Stevilko 2043 v katastrski ob¢&ini (1770) KaSelj. Povrsina P6/5 meri 19 m?;

11. Pprostorska enota PE5/32:

—  P5/10: parcela, namenj ena obstojeci stanovanj ski stavbi in nezahtevnemu obj ektu ki obsega
katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr§ina P5/10 meri 1-071 069 m?;

12. prostorska enota PE5/3:

—  P4/4: parcela, namenjena gradnji stavbe D1, ki obsega del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 2049
v katastrski ob¢ini (1770) KaSelj. Povrsina P4/4 meri 448 m?;

—  P4/5: parcela, namenjena gradnji stavbe D2, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 2049
v katastrski ob&ini (1770) Kagelj. Povrsina P4/5 meri 502 m?;

—  P4/6: parcela, namenjena gradnji stavbe D3, ki obsega del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 2049
v katastrski ob¢ini (1770) KasSelj. Povrsina P4/6 meri 430 m?;

—  P5/1: parcela, namenjena gradnji stavbe E1, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
2046/2 in 2043/1, obe katastrska ob&ina (1770) KaSelj. Povrsina P5/1 meri 458 m?;

—  P5/2: parcela, namenjena gradnji stavbe E2, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 2053/2
v katastrski ob¢ini (1770) KasSelj. Povrsina P5/2 meri 614 m?;

—  P5/3: parcela, namenjena gradnji stavbe E3, ki obsega del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 2053/2
v katastrski ob¢ini (1770) KasSelj. Povrsina P5/3 meri 490 m?;

— P5/4: parcela, namenjena gradnji stavbe E4, ki obsega del zemljis¢a s parcelno $tevilkoa
2053/3 v katastrski ob&ini (1770) KaSelj. Povriina P5/4 meri 535 m?;

—  P5/11: parcela, namenjena zelenim povrSinam, ki obsega zemljiSce s parcelno Stevilko 2047/2
ter del zemljis¢a s parcelno Stevilko 2047/1, obe katastrska ob¢ina (1770) KaSelj. PovrSina
P5/11 v meri 353 m?;

12.13. Pprostorska enota CEO:

— C6/1: parcela, namenjena rekenstrukeiji—dela—Kaseljskei cestei, ki obsega dele zemljisce s
parcelneimi Stevilkoami 1205/5--delezemtjiséspareelnimi-Stevitkamt, 1205/6, 1206/1, 1206/3,
1206/4, 1206/6, 1206/8, 1206/13, 1208/4, 1224/1, 2043, 2045, 2047/1, 2049, 2050 in 2475/1, vse
katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina C6/1 meri 2226 m?,

13:14. Pprostorska enota CE1:
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—  C1/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do stavb A1, A2, A3, A4, A5, A6 in A7, ki obsega
dele zemljis¢ s parcelnimi $tevilkami 1205/3, 1205/4, 1205/5:-1205/6,-1206/5 in 1208/3, vse
katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina C1/1 meri 1273991 m?;;

14-15. Pprostorska enota CE2:

—  C2/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do stavb B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10
in B11, ki obsega delea zemljis¢ s parcelnimia Stevilkamia 1206/1,-1206/4 in 1206/5, vsieobe
katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povr$ina C2/1 meri 1.575 147 m?;

15:16. Pprostorska enota CE3:

—  C3/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do stavb C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9,
C10, C11 in C12, ki obsega dela zemljisca s parcelnimao Stevilkamao 1206/5-1-1206/6; ebev
katastrskai ob¢inai (1770) Kaselj. Povrsina C3/2-meri 1.664 147 m?;

16:17. Pprostorska enota CE4:

—  C4/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do urejenih povrsin odprtega prostora in dostopa
do stavb D1, D2, D3;-B4 ter obstojecih stavb, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
1206/2, 1206/7, 1206/13, 1206/14, 1206/15, 1206/16, 2049; in 2050-ix205%/1, vse katastrska
ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina C4/1 v prostorski enoti CE4 meri 10241 013 m?;;

17:18. Pprostorska enota CE5:

—  Cb/1: parcela, namenjena gradnji dostopne ceste do stavb E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8, E9 in
obstojecih stavb, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2042, 2043; in 2045, 2046/2-in
2053; vse katastrska ob¢ina (1770) Kaselj. Povrsina C5/1 v prostorski enoti CE5 meri 1.615 315
m2,

(2) Skupne zunanje povrsine Stanovanjsklh ebjektevstavb S0: dostopne ceste v prostorsklh enotah
CEl CE2, CE3£E4|n CE5 spes ¢

-, ekoloski otoki na parcelah P6/2
P6/3, P6/4 in P6/5 ter otroska igriS§c¢a na parcelah P2/ 12, P4/9 in P3/13. Skupna povrsina na parceli
P5/11 se lahko po izvedbi objektov nameni zelenim povrSinam.

(3) Parcelacija in to¢ke za zakoli¢bo parcel so dolo¢ene v grafiénem nacrtu §t. 3.2 »Zakehicbenin Nacrt
znacrtomobodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢bene tof¢ke«. Geokoordinate tock so
navedene v spremljajo¢em gradivu OPPN v obrazlozitvi in utemeljitvi edlokaOPPN.

19:21. €len
(javne povrSine)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobresu, so: parcela C6/1 v prostorski enoti CEQ ter-napareeh

PH9-vprestorski-eneti-RPEL/L, parcela C4/1 v prostorski enoti CE4 in na-parcelia P4/8 v prostorski
enoti PE4/1. Obsegajo zemljis¢ea s parcelnsimi Stevilkeami £265/51206/13, 1206/14 in 2050 iater dele

zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1205/5, 1205/6, 1206/1, 1206/2, 1206/3, 1206/4, 1206/6, 1206/7,
1206/8, 1206/9, 1206/10, 1206/13,-1208/4, 1206/15, 1206/16, 1224/1, 2043, 2045, 2047/1, 2049,-2650
in -2475/1, vse katastrskai ob¢inai (1770) Kaselj.

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobremu, merijo 3:052 993 m?.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobremu, so dolocene v grafi¢nem nacrtu st. 3.3 »Prikaz pPovrsine,
namenjenth javnemu dobremu«.

MVIILE. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

20:22. ¢len
(etapnost gradnje)
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(1) Posegi, ki so dopustni na obstojec¢ih objektih, ureditev javnih povrSin ter ureditev prometne in
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v
posameznih lo¢enih fazah, ki predstavljajo zaklju¢ene funkcionalne celote.

(2) Novogradnje stavb v obmo¢ju OPPN so razdeljene v 3pet faze:

— 1. faza: gradnja stavb od Al do A7 ined-Bi-de-Bllter pripadajodih ureditev v prostorskih enotah
PE1/1, PE1/2 in-RPE2PE1/3,

— 2. faza: gradnja stavb od B1 do B11 ter pripadajoc¢ih ureditev v prostorskih enotah PE2/1 in
PE2/2,

—  23. faza: gradnja stavb od C1 do C12 ter pripadajocih ureditev v prostorskih enotah PE3 in PE4/1,

—=—4. faza: gradnja stavb od ES do E9 ter pripadajoc€ih ureditev v prostorskih enotah PE5/1,

— 35, faza: gradnja stavb ed-BDl-do-D3-in-od E1 do E94 ter gradnja stavb od D1 do D3 ter
pripadajocih ureditev v prostorskih enotah PE4/LPE4/APES/1in-PES/23.

(3) LPrvain 2.druga faza v OPPN sese lahko izvedenrita ¢asovno neodvisno v poljubnem zaporedju.
3-Tretja in Cetrta faza jese lahko izvedenata po izvedenih prvih dveh fazah, peta faza se izvede kot
zadnja.

(4) Pogoji za gradnjo v 1. fazi so:
— stavbe 1. faze se gradljo socasno ah etapno v poljubnem Casovnem zaporedju

—  pred 1. fazo ah socasno z njo mora b1t1 1zvedena rekonstru kCIja Kasel] ske ceste v prostorski enoti
CEO-zvsen : g 8 40V okviru

projekta Uredltev cest ob |zgradnJ| Javne kanallzacue v aglomeracuah nad 2000PE v MOL,

obmodje: 9 - Ka$elj, Kono-B d.o.0., projekt $t. 1572-C/13, december 2019,

pred 1. fazo ali socasno z njo mora b1t1 izvedena gradnja dostopnihe ceste v prostorski enotahi CEL

HCE27z vso nacrtovano OkOl_] sko, energetsko n elektronsko komumkacu sko 1nfrastruktur0—

(5) Pogoji za gradnjo v 2. fazi so:

—  stavbe 2. faze se gradijo socasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,

—  pred 2. fazo ali so¢asno z njo mora biti izvedena gradnja otro$kega igri§¢a v prostorski enoti
PE2/1 na parceli P2/12,

— pred 2. fazo ali so¢asno z njo mora biti izvedena rekonstrukcija KaSeljske ceste v prostorski
enoti CEO v okviru projekta Ureditev cest ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah
nad 2000PE v MOL, obmoc¢je: 9 - KaSelj, Kono-B d.o.o., projekt §t. 1572-C/13, december
2019,

— pred 2. fazo ali so¢asno z njo mora biti izvedena gradnja dostopne ceste v prostorski enoti
CE2 z vso nacrtovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo.

(56) Pogoji za gradnjo v 23. fazi:

— 3. faza se lahko izvaja po dokoncanju 1. in 2. faze,

—  stavbe 23. faze se gradijo socasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,

— pred 23. fazo ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni gradnja otroSkega igris¢a v prostorski enoti

PE4/1 na parcelah P4/9 in P3/13-tcrjavnc-urcienc—povisine-odprtcsaprostora~—prostorski-cnot

—  pred 23. fazo ali so¢asno z njo mora biti izvedena gradnja dostopne ceste v prostorski enoti CE3 z
vso naértovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo.

(67) Pogoji za gradnjo v 34. fazi:
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— 4. faza se lahko izvaja po dokonc¢anju 1. in 2. faze,

—  stavbe 34. faze se gradijo socasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,

— pred 4. fazo ali so¢asno z njo mora biti izvedena gradnja dostopne ceste v prostorski enoti
CES5 z vso nacrtovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo,

—  pred 234. fazo ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni gradnja otroskega igriS¢a v prostorski enoti
PE4/1 na parceli P4/9 in P3/13,

(8) Pogoji za gradnjo v 5. fazi so:

— 5. faza se lahko izvaja po dokonc¢anju 1., 2., 3. in 4. faze,

— stavbe 5. faze se gradijo socasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,

— pred 5. fazo ali so¢asno z njo morajo biti izvedene javne urejene-povrsine odprtega prostora v
prostorski enoti PE4/1 na parceli P4/8,

—  pred 35. fazo ali soasno z njo mora biti izvedena gradnja dostopnihe ceste v prostorskih enotahi
CE4 in-EE5-z vso nacrtovano okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo.

(#9) Za vsako fazo je treba pridobiti svejelo¢eno gradbeno dovoljenje.

(810) PredvidenihNacdrtovanih posegov v prostorski enoti PE 4/1 na parceli P4/1; ni petrebnotreba
izvajatiizvesti za potrebe programov, dolocenih v tem OPPN.

VHVIII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

21.23. €len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Na obmo&ju OPPN se nahajata registrirani enoti kulturne dedis¢ine ESD 14900 Ljubljana —
Arheolosko najdis¢e Spodnji Kaselj in ESD 1992 Cerkev sv. Andreja v Zgornjem Kaslju, kjer veljajo
varstveni rezimi za enote registrirane kulturne dedis¢ine in njihova vplivna obmocja.

(2) Zaposeg v objekt ali obmogje, varovano po predpisih o varstvu kulturne dedi$¢ine, Stejejo vsa dela,
dejavnosti in ravnanja, ki kakorkoli spreminjajo videz, strukturo, notranja razmerja in uporabo dedis¢ine
ali ki dedis¢ino unicujejo, razgrajujejo ali spreminjajo njeno lokacijo.

(3) Obmocje mora biti pred posegi v prostor predhodno arheolosko raziskano-, pri ¢emer se uposteva

naslednji vrsti red:

— opravi se analiza prostora;

— izvede se intenzivni povrsinski terenski pregled celotnega obmocja obdelave;

— glede na rezultate terenskega pregleda se opravi arheoloski testni izkop s strojno izkopanimi
testnimi jarki dolZine 200 m in Sirine 2 m na obravnavanem obmocdju. Testni jarek mora
segati do geoloSke osnove oziroma arheolo§ko pozitivnih plasti, ki se lahko na dolo¢enem
mestu presekajo za dolocitev vsebine in sestave arheoloskega najdisca;

— na podlagi rezultatov arheoloskih pregledov se doloc¢i obseg in na¢in arheoloskih raziskav;

— v primeru odkritja izjemnih najdb je potrebna sprememba izvedbenega projekta in
prezentiranje odkritih arheoloskih ostalin in situ.

(54) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splo$ni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/, investitorja/ oziroma odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine zavezuje, da najdbo
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zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti Zavod za varstvo kulturne dediscine
Slovenija, Obmo¢no enotao Ljubljana, ki situacijo dokumentira v skladu z delecilidolo¢bami
arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poSkodovanja ali
unicenja, lahko pristojni organ to zemljisCe z izdajo odlocbe doloci za arheolosko najdisce, dokler se ne
opravijo raziskave arheoloSkih ostalin oziroma se omeji ali prepove gospodarska in druga raba
zemljisCa, ki ogroza obstoj arheoloSke ostaline.

(65) Investitor mora najmanj +8deset dni pred zacetkom zemeljskih del z nameravanimi posegi pisno
seznaniti Zavod za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenija, Obmo¢no enotzo Ljubljana.

(86) Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave je treba pridobiti soglasje za raziskavo in odstranitev
arheoloske ostaline, ki ga izda minister; pristojen za podroc¢je varstvea kulturne dedis¢ine.

VX, RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

22.24. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin je treba urediti tako, da je v ¢im veéji mozni meri
zmanjSan odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin.

(2) Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da ni onemogoceno
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.

(43) V projektuni dokumentacul je treba pFedeeHnacrtovatl resitve za Varcno in smotrno rabo pltne
vode o . :

s&n%me—vede—ah—zﬂw&nje—ze#en% s sodobnlml tehnolosklml res1tvam1

(54) Teren omogoca ponikanje padavinske odpadne vode iz streh, utrjenih in neutrjenih povrsin, zato je
treba padavmske odpadne vode ponikati v podtalje-ali-pa—odvestiv—odvodnikjuzno-od-predvidene
pozidave. Ce zaradi hidrogeoloskih ali drugih omejitev ponikanje ni moZno, se lahko odpadno
padavinsko vodo odvaja v vodotok, pri Cemer je treba vpliv odtoka v vodotok preveriti v projektni
dokumentaciji glede koli¢in odtoka, erozije in povratnih vod ter po potrebi zagotoviti zadrZevanje
vode pred izlivom v vodotok ali druge ustrezne na¢rtovane ukrepe, potrjene s strani Direkcije
Republike Slovenije za vode.

23.25. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
umazanega zraka iz nadzemnih delov stavbe (npr. iz sanitarnih prostorov stanovanj) je treba speljati nad
strehe stavb.

(2) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu z zakonskimi zahtevami.
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(3) V casu gradnje je treba prepreciti nekontrolirano prasenje.

24-26. €len
(varstvo pred hrupom)

{5-0Obmocje OPPN je v skladu z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C,
53/12 —obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15
— DPN, 88/15 - DPN 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18,
78/19 — DPN in 59/22; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) develjena-mejnra—raven-hrupaki-je

predpisana-—zaopredeljeno kot obmocje I1. stopnjee varstva pred hrupom-in-znasatnece—=45(dBA);
Ldvn=55(dBA}. Uporabljajo se mejne vrednosti hrupa skladno z veljavnimi predpisi.

25.27. ¢len
(osoncenje)

(1) Stavbam je treba v dnevni sobi, bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji in otroski sobi
zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra najmanj 1 ureh,

— dne 21. marca in 21. septembra najmanj 3 ureh.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka
manjsi od pogojev, dolocenih v prej$njem odstavku, se zaradi gradnje nacrtovanih stavb ne smejo
poslabsati.

26-28. ¢len
(edstranjevanjeravnanje s komunalnimi odpadkevi)

(1) Prevzemna mesta za loCeno zbiranje komunalnih odpadkov so predvidena ob Kaseljski cesti v
prostorskih enotah CEL-CE2-CE3PEL/1, PE2/1, PE3 in CESPES/1. Ravnanje z odpadki, urejenost
zbirnih in edjemninprevzemnih mest ter dostopnost komunalnim vozilom morajo biti v skladu z
veljavnimi predpisi.

(2) Zbirna mesta za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov je treba urediti na zasebnih povrsinah tako,
da je zagotovljena higiena in da ni negativnih vplivov na javno povrsino ali sosednje stavbe. Posode na
zbirnih mestih morajo biti zavarovane pred vremenskimi vplivi tako, da zaradi njih ne pride do
onesnazenja okolice in poskodovanja posod.

(3) Umestitev prevzemnih mesta za komunalne odpadke je doloCena v grafiénem nadrtu §t. 4.2
»Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreCami«.

27-29. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk pri osvetljevanju objektov in edprithzunanjih povrsin morata biti v
skladu s predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr$ne koli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

1XX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM
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28.30. ¢len
(potresna nevarnost in zaklanjanje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije 0,26 pospeska tal (g) s povratno
dobo 475 let. Obmocdja potresne nevarnosti so zgolj opozorilna. Pri projektiranju stavb je treba
predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost.

(2) StavbeObjekti morajo biti grajene potresno odporno v skladu zs veljavaimi-predpisiom, Ki urejajo
mehansko odpornost in stabilnost objektov, glede na cono potresne nevarnosti, geolosko sestavo in
namembnostjo objekta.

(3) Pri naértovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plos¢e nad kletjo tako, da
zadrzi ruSenje objektov nanjo.

29:31. €len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

1. pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

2. odmike od meje parcel in med objekti eziromaali ustrezropotrebne protipozarnee lociteve
prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,

vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje-,

ukrepe za zajem onesnaZene poZarne vode in

ukrepe poZarne varnosti glede na vrsto in koli¢ino poZarno nevarnih snovi v skladu s predpisi,
ki urejajo poZarno varnost.

ISl

(2) V faziizdelave projektne dokumentacije je treba za stavbe, Ce to zahtevajo pozarni predpisi, izdelati
Zasnovo pozarne varnosti za pozarno manj zahtevne objekte oziroma Studijo poZarne varnosti za pozarno
zahtevne objekte.

(3) Stavbe v obmocju OPPN so za intervencijska vozila dostopne po Kaseljski cesti in dostopnih cestah
CE1, CE2, CE3, CE4 in CES5. V prostorski enoti PE4/1 so dostopi za intervencijska vozila zagotovljeni
tudi preko zunanjih zelenih povrsin. Poti, zelenice in druge povrSine morajo biti v obmodju, Kjer je
predvidena pot za intervencijska vozila, utrjene skladno s predpisi. V obmocju intervencijskih poti ne
sme biti grajenih ali drugih nepremic¢nih ovir. Intervencijske poti morajo biti projektirane skladno z
veljavnimi standardi.

(4) Delovne povrsine za intervencijska vozila so nacrtovane na dostopnih cestah v povr§ini najmanj
7800 m x 12;60 m.

(5) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moZnost Sirjenja poZara z objektov na
sosednja zemljis¢a ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu
s predpisi, ki urejajo poZarno varnost.

(6) Sonc¢ne elektrarne in druge naprave, Ki proizvajajo elektri¢no energijo iz obnovljivih virov,
se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaZe, da se zaradi take energetske naprave poZarna varnost
objekta ne bo zmanjsala.

(57) Pozarna zascita je predvidena z obstoje¢im zunanjim hidrantnim omrezjem na Kaseljski cesti.
(88) Ureditve v zvezi z varstvom pred poZarom so doloéene v graficnem naértu §t. 4.2 »Prometno-
tehnicna situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami«.
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32. ¢len
(poplavna varnost in varstvo povrSinskih vodotokov)

(1) Del obmocja OPPN se na podlagi Studije Izdelava kart poplavne nevarnosti ter kart razredov
poplavne nevarnosti za obmocje Ljubljanice od Fuzin do izliva v Savo, InZeniring za vode d.o.0.,
§t. projekta: B57-FR/10, Ljubljana, 2010, nahaja v obmo¢ju preostale poplavne nevarnosti.
Obmocje preostale poplavne nevarnosti je prikazano na graficnem nacrtu $t. 4.2 »Prometno-
tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

(2) Doseg poplav s povratno dobo 500, 100 in 10 let (prilagojen podatek na geodetske podloge)
prikazuje korekcijo linije poplavne kote glede na geodetski posnetek, ki za Q10 znasa 269,16 m
n.m., za Q100 znasa 269,65 m n.m. in za Q500 znasa 269,86 m n.m. Obmoc¢ja dosega poplav s
povratno dobo 500, 100 in 10 let (prilagojen podatek na geodetske podloge) so prikazana na
graficnem nacrtu §t. 4.2 »Prometno-tehni¢na situacija, idejna visSinska regulacija in prikaz
ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami«.

(3) Del obmo¢ja OPPN se nahaja v obmoc¢ju priobalnega zemljis¢a vodotoka. Na vodnem in
priobalnem zemljiS¢u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi lahko ogrozali stabilnost
vodnih in priobalnih zemljis¢, zmanjsevali varnost pred Skodljivim delovanjem voda, ovirali
normalen pretok vode, plavin in plavja, onemogocili obstoj in razmnoZevanje vodnih in obvodnih
organizmov. Med gradnjo ni dovoljeno odlagati izkopanih materialov na priobalno zemljisce
vodotoka. Obmoc¢je 15 m priobalnega pasu vodotoka je prikazano na graficnem nacrtu §t. 4.2
»Prometno-tehnic¢na situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

%XI.  POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

30:33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povrsine in vozne intervencijske povr§ine morajo biti utrjene.

(2) Utrjene povrsine za pesce, glavni dostopi do stavb, primarne pe$ povrsine, parkirni prostori in druge
povrsine morajo biti urejene tako, da so zagotovljeni neovirani dostopi ter vstopi in uporaba stavb za

funkcionalno ovirane ljudi—Stavbe—meraje—biti-grajene—brez—ovir, v skladu z—zakenedajo—s tega

pedregjapredpisom, ki ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.

(3) Prometne ureditve so doloCene v graficnem naértu §t. 4.2 »Prometno-tehni¢na situacija, idejna
visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami«.

31.34. €len
(ureditev cest in prikljucevanje na javne ceste)

(1) Obmocje OPPN je dostopno s Kaseljske ceste,ki-serekenstruira, Najmanjsi-notraniiradijrobnika

na-bvezih-sKaseljske-cesteje-5:5-m-Na KaSeljsko cesto se v obmo¢ju OPPN navezujejo naértovane
dostopne ceste CE1, CE2, CE3, CE4 in CES5. Kaseljska cesta se izvede skladno s PZI projektom

Ureditev cest ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad 2000PE v MOL, obmo¢je: 9 -
Kaselj, Kono-B d.o.0., projekt st. 1572-C/13, december 2019.

(2) \/—prostorski-eneti-CEO—ma—predvidena—rekonstrukeaPredni profil Kaseljske ceste naslednt

profilje:
— bankina: 0,56 m
—  Vozni pas: 3;:80m
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— vozni pas: 3:00m
— hodnik za peSce: 1,50 m.

(3) Dostopne ceste CE1, CE2, CE3 in CE5 so namenjene dovozu do stanovanjskih stavb za motorna

vozila, kolesa in pesce in so slepo zakljuene s prostorom za obracanje intervencijskih vozil. Pre¢ni
Pprofil dostopnih cest CE1, CE2, CE3 in CES5 je:

—  skupna povrSina za vse vrste prometa: 408 m
— zelenica z drevoredom / bo¢no parkiranje: 2m
—  mulda: 0,50 m.

(4) Dostopna cesta CE4 je namenjena dovozu do stanovanjskih stavb in cerkve za motorna vozila,
kolesa in pesce in je slepo zakljucena s prostorom za obraéanje intervencijskih vozil. Pre¢ni Pprofil

dostopne ceste CE4 je:

— mulda: 0,56 m

—  Vvozni pas: 4.00m

—  zelenica z drevoredom / bo¢no parkiranje: 2:50m

—  hodnik za pesce-: od 1,562 mdo 4,80 m.

32.35. ¢len
(mirujoci promet)

(1) PredvidencNadrtovane stavbe imajo parkirna mesta zagotovljena v sklopu stavbenaértovanih
objektov. Dodatna parkirna mesta za obiskovalce so zagotovljena z vzdolznimi parkirnimi mesti,
lociranimi ob dostopnih cestah.

(2) Stevilo parkirnih mest je treba izratunati glede na BTP objekta ali dela objekta glede na
namembnost.

(3) Zapotrebe stavb v obmocju OPPN je treba zagotoviti parkirna mesta {tabeli- PMy-eb-upestevaniu
naslednjth-kriterijev:skladno z normativi, dolo¢enimi v OPN MOL ID.

Namembnest-ehjektev Stevilo-PM—za-meternt | StoviloPM-—zakolesarsk
promet promet

00 =nestonevnaislosinbe 2Pk stopenne

11210-Dvestanavanjske-stavbe

12203 Druge poslovne-stavbe-(melani 1 PM/60.00-m*BTP

poslovni-programi) ebjektaod-tega10% 1 PM/100.00-m*BTP
PM-za-obiskevalee objekta

. T I
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) .
za-obiskovalece
- - — ) I
Zhanstvenoraziskovalno 2-PM/oddelek
y .
4 Druge
2: HQQ’ Prug: g..md.bem THZ. ef{“ ki-objekti-za : _|,,g_gg 00-m’-od-tega | 1-PM/600,00-m2
obiskovalee

(4) PovrSine predvidene za mirujoCi promet so prikazane v graficnem naértu §t. 4.2 »Prometno-
tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami«.

33:36. ¢len
(peS promet)

(1) Hodnik za pesce na KaSeljski cesti se izvede v Sirni 1,25 m, skladno s PZI projektom Ureditev
cest ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad 2000PE v MOL, obmoc¢je: 9 - KasSelj,
Kono-B d.o.0., projekt $t. 1572-C/13, december 2019.

(2)  Na dostopni cesti v prostorski enoti CE4 je na vzhodni strani ceste hodnik za peSce Sirine 2
do 4 m.

(3) Desteppescev-do-stanevanjskih-stavb-peteka-peNa dostopnih cestah (CE1, CE2, CE3 -in CE5)
tedepoteka pes promet po skupnlh povrsmah za me{ema—ve%ﬁa—kelesaﬂ%m—peseevse vrste prometa

34-37. ¢len
(kolesarski promet)

(1) Kolesarski promet na Kaseljski cesti je predvidenna voziséu.

(2) V obmocju OPPN snise-predvidenetocene kolesarskesteze-se Kkolesarski promet se-edvijavodi po
meSanih-prometaihskupnih povr§inah za vse vrste prometa.

35.38. €len
(intervencijske poti in povrS§ine)

Intervencijske poti in povrsine je treba urediti skladno z veljavnim standardom. Intervencijske vozne
poti zunaj vozi$¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusca ustrezno tlakovanje in ozelenitev.

36:39. ¢len
(splos$ni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture)

(1) Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture v obmocju OPPN so:

1. nevinacrtovani objekti morajo biti prikljueni na obstojeCe in nacrtovano vodovodno,
kanalizacijsko in elektroenergetsko omrezje. Poleg-tega-so-lahko-Nadrtovani objekti morajo biti
prikljuéeni setudi na obstojece plinovodno in-telekomunikacisko-omrezje. Ne glede na zadnji
stavek je za naértovane objekte dopustna uporaba drugih energentov za ogrevanje, skladno
z zakonom, ki ureja zacasne ukrepe za obvladanje kriznih razmer na podrocju oskrbe z
energijo, oziroma z odlokom, ki ureja prioritetno rabo energentov za ogrevanje na obmocju
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Mestne obcine Ljubljana. Poleg tega so nacrtovani objekti lahko prikljucenei Se na
elektronska komunikacijska omreZzja. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih
upravljavcev vedevposamezne infrastrukture,

2. praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati po javnih (prometnih in intervencijskih)
povrsinah oziroma povrS$inah v javni rabi tako, da je omogoceno vzdrzevanje infrastrukturnih
objektov in naprav,

3. kadarce potek v javnih povrsinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo
in vzdrzevanje javnih objektov, vodov in naprav okoljske ter energetske infrastrukture na
svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega wodainfrastrukture pa mora za to od lastnika
pridobiti sluznost,

4. trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

5. gradnja gespedarskefavneokoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture
mora potekati usklajeno,

6. dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuc¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora,

7. dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalath
vodovokoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in meraje—biti
izvedene tako, da jih beje mogoce vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega kemunatnega
vedainfrastrukture po izdelanih idejnih resitvah za te-obmocje OPPN,

8. obstojeceo okoljskeo, energetskeo in elektronskeo komunikacijskeo vedeinfrastrukturo,—ki-—se
nahajajo—v—obmediun—OPPN, je dopustno za$Cititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in j
poveéevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi mozZnostmi ter ob upo$tevanju
veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci,

9. kadarce izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce posameznihe
vedevinfrastrukture,

10. poleg ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, naértovanihe s
tem OPPN, so v skladu s predpisi, Ki urejajo pedrecie-graditveev objektov, ob pogoju, da ne
onemogocajo ureditev po tem OPPN, dopustne tudi rekonstrukcije obstoje¢ih in gradnja novih
linijskih objektov okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,

11. pred gradbenimi posegi je treba nacrtovati in zagotoviti ustrezno varovanje obstojecih
kemunalnihokoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih objektov, vodov in naprav,

12. dopustna je uporaba alternativnih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, sonéna ipd.)
v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

(2) Yreditev—kemunalneOkoljska, in—energetskea in elektronska komunikacijska afrastruiture
ureditev je dolo¢ena v grafiénem nacrtu 4.3 »Zbirni naért komunalnih vodov in naprav«.

3740. ¢len
(vodovod)

(1) Obmocgje OPPN je oskrbovano z vodo iz centralnega vodovodnega sistema Ljubljane. Za oskrbo
nacrtovanih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo je treba zgraditi—vedevedne—prikjucke
nadograditi javno ebstejece-innacrtevane-vodovodno omrezje— ter izvesti vodovodne prikljucke za
prikljucevanje posameznih stavb.

(2) Zaradi neustreznih tla¢nih razmer v obstojeCem vodovodnem omrezju je trebapredvidena
zamenjativa obstojeciega-primarniega vodovoda AC DN 125 po Kaseljski cesti z vodovodom NL DN
200, skladno s PZI projektom Ureditev cest ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad
2000PE v MOL, obmocje: 9 - KasSelj, Kono-B d.o.0., projekt §t. 1572-C/13, december 2019.

(3) Po nevihnacrtovanih dostopnih cestah iz—Kaseliske—cestev obmodju OPPN je treba
predvidetizgraditi nove sekundarne vodovode NL DN 100, ki se zakljuéijo s kon¢nimi hidranti.
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Nacrtovani objekti znotraj obmocja OPPN se bodo napajali iz na¢rtovanih sekundarnih vodovodov NL
DN 100 po dostopnih cestah iz KaSeljske ceste. Za vsak nacrtovan objekt je treba predvideti samostojni
vodovodni prikljucek.

(4) Obstojeci vodovodni prikljucki do objektov Kaseljska cesta 43, 43A, 43B in 43C iz vodovoda AC
DN 125 po Kaseljski cesti se ukinejo in nadomestijo z novimi vodovodrinimi prikljucki iz naértovanih
sekundarnih vodovodov NL DN 100 po dostopnih cestah iz Kaseljske ceste.

(5) Med gradnjo je treba zascititi vse obstojece vodovode znotraj obmoc¢ja OPPN.

(6) Pri projektiranju vodovoda na-ebravnavanem obmodcju OPPN je treba upostevati projektno nalogo:
Gradnja javnega vodovoda za obmod¢je Spodnji Kaselj — EUP 574 — del, JP Vodovod - Kanalizacija
d.o.o., §t. PN 2643V, september 2013.

(7) Prinacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati wsa-delecia;
kith-vsebujeje-veljavnai-predpisie, ki urejajo oskrbo s pitno vodo. Upostevati je treba interni dokument

JRPJavnega podjetja Vodovod —Kanalizacija Snaga d.0.0.: Prejektiranje,tehniénaizvedbain-uperaba
javnega-vodevednegasistemaTehni¢na navodila za vodovod.

(8) Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javno vodovodno omrezje je treba zapresitiod
upravljavca javnega vodovoda zapridobiti soglasje k prikljucitvi posameznih objektov-in-predioziti. K
vlogi za pridobitev soglasja investitor predlozi izvedbeno dokumentacijo.

38:41. ¢len
(kanalizacija)

(1) Na-obmoéju-OPPN-abstojeéckanalizacijsko-omrczjc-Soni-—zgrajeno—zato—sc—predvidi-izeradnis
novegakanalizactskesaomrezia~vtocenem-sistemru—Komunalno odpadno vodo iz obmocja OPPN je
treba prek nacrtovanega in obstojeega kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo
odvajati na centralno ¢istilno napravo v Zalogu.

(2) Za ureditev odvoda odpadne komunalne vode iz Sir§ega obmocja Kaslja je v Kaseljski cesti
nacrtovan kanal za komunalno odpadno vodo dimenzije 250 mm, na katerega se prikljucijo tudi
komunalne odpadne vode iz obmoéja OPPN. Kanal je naértovan skladno s PZI projektom
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Ureditev cest ob izgradnji javne kanalizacije v aglomeracijah nad 2000PE v MOL, obmoc¢je: 9 -
Kaselj, Kono-B d.o.0., projekt §t. 1572-C/13, december 20109.

(43) Za odvajanje odpadne komunalne vode iz nacrtovanih in obstojecih objektov znotraj obmocja
OPPN seje po dostopnih cestah iz Kaseljske ceste predvidijotreba zgraditi kanalie za odvajanje
odpadne komunalne vode BNdimenzije 250 mm, preko katerih se odpadna komunalna voda odvaja do
nacrtovanega kanala DN 250 po KasSeljski cesti j iz prejSnjega
odstavka.

(54) Prikljucevanje objektov je mogoce z direktnim priklju¢kom samo za odtoke iz pritli¢ij in nadstropij.
Odtoki iz kletnih etaz so mogoc¢i prek ¢rpalisc.

(65) Padavinske vode iz streSin na¢rtovanih objektov in internih povrsin objektov ter padavinske vode
iz Kaseljske ceste in dostopnih cest iz Kaseljske-cestev obmocju OPPN je treba ponikati skladno z
deleci22dolocbami 24, Clena tega odloka.

(#6) Pri projektiranju kanalizacijskega omreZja na ebravnavanem-obmocju OPPN je treba upostevati
projektno nalogo: Gradnja javne kanalizacije-za-ebmesie za obmod&je Spodnji Kaselj — EUP 574 — del,
JP Vodovod-Kanalizacija d.o.o., §t. PN 3311K, september 2013 in projektne pogoje k projektu
Dograditev javne kanalizacije v aglomeracijah v MOL - 9 Kaselj, Javno podjetje Vodovod-
Kanalizacija d.o.0., §t. VOK-351-2872/2017-005.

(87) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije je treba upoStevati velavne
predpise-in-pravilnike, Ki urejajo eskrbe-zvede-ter-odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda.

(98) Upostevat1 je treba 1ntern1 dokument JPJavnega pod Jetja Vodovod Kanallzacua Snaga d.o.0.:
5% . 3 HpPora v aTehni¢na

navodila za kanallzacuo

(209) Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositiod
upravljavca javne kanalizacije zapridobiti soglasje zak prikljucitevvi posameznih objektov—in
predleziti, K vlogi za pridobitev soglasja investitor predlozi izvedbeno dokumentacijo.

39:42. ¢len
(plinovodno omreZje)

(1) Nacdrtovane obJekte na omeCJu OPPN seje treba za potrebe ogrevanjam pripravo sanitarne tople
vode in kuhanje prikljuciti na
distribucijsko omreZje zemeljskega plina —nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje z delovnim
tlakom 50—-100 mbar. Naértovanih objektov na plinovodno omreZje ni treba prikljuéiti v primeru
uporabe drugih energentov za ogrevanje, skladno z zakonom, ki ureja zafasne ukrepe za
obvladanje kriznih razmer na podrocju oskrbe z energijo, v kolikor se priklop izvede v ¢asu
trajanja tega zakona, oziroma z odlokom, ki ureja prioritetno rabo energentov za ogrevanje na
obmo¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana. V primeru, da se objektom iz obnovljivih virov energije zagotavlja
le del potreb po ogrevanju-in, pripravi sanitarne tople vode in kuhanju, za preostali del Se vedno velja
obveznost prikljucitve na distribucijsko plinovodno omrezje-, skladno s predpisi iz prejSnjega stavka.

(2) Oskrba stavb v obmo¢ju OPPN se bo vrsila preko glavnega distribucijskega plinovoda N 28010

dimenzije DN 150, ki peteka-pe-je naértovan v Kaseljski cesti zahodne-od-ebmecia OPPN-n-dokrizisca
Kaseljske-ceste-in-Mazeveevepotipo projektu JP Energetika Ljubljana d.o.o., §t. N28010/21575,

februar 2011.

(3) Za prikljucitev nacrtovanih in obstojecih stavb na obmoc¢ju OPPN na plinovodno omrezje se po
dostopnih cestah iz Kaseljske ceste izvede glavno plinovodno omrezje -N28759, N28752, N 28767,
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N28768 in N28769 dimenzije DN 50 z navezavo na nacrtovani plinovod N28010 dimenzije DN 150 po
Kaseljski cesti in prikljuéne plinovode -do posameznih objektov.

(4) Prikljucitev na plinovodno omrezje se izvede skladno z Idejno zasnovo plinovodnega omrezja za
obmocje OPPN Spodnji Kaselj — del, Javno podjetje Energetika Ljubljana d.o.o §t. R-6-P/19-2013, julij
2013. -Prikljucni plinovodi se zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omaricah namescenih v ali na
fasadi objektov. Prikljucitev je treba izvesti skladno s pogoji upravljavca distribucijskega plinovodnega
omrezja Javnega podjetja Energetika Ljubljana d.o.o.

(45) Glavno plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s:

—  Ssistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografskea
obmocjea Mestne obCine Ljubljana, Obcine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec,
Obéine Dol pri Ljubljani, Ob¢ine Ig, Ob&ine Medvode, Ob¢ine Skofljica in Ob¢&ine Log —
Dragomer,

—  Ppravilnikom, Ki ureja e-tehni¢nihe pogojihe za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov
z najvisjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 barov in

—  Ftehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav
{Javneega podjetjea Energetikae Ljubljana d.0.0-).

40:43. ¢len
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Napajanje nacrtovanih stanevanjskib-objektov in-crpalisca-SpednjiKaseliza-edpadne komunalne
vodo-se predvidi iz obstojece transformatorske postaje TP 0973 Kaseljska 45.

(2) Za napajanje objektov -z elektricno energijo seje od TP 0973 Kaseljska 45 po Kaseljski cesti
predvidinacrtovana elektroenergetskea kabelskea kanalizacijea z NN kabli. Napajanje objektov se
predvidi s prostostojecimi priklju¢no razdelilnimi elektricnimi omaricam, ki se locirajo na zacetku
posameznih dostopnih cest iz Kaseljske ceste.

(3) Obstoje¢i objekti Kaseljska cesta 43, 43A, 43B in 43C se napajajo iz obstojeCega NN
elektroenergetskega zracnega voda, ki se zaradi gradnje objektov odstrani in pokabli na odseku od
Kasejske ceste do nacrtovanega elektricnega droga, lociranega pri objektu Kaseljska cesta 43A.

(4) Vsi predvideni posegi na elektroenergetskem omrezju morajo biti izvedeni v skladu z idejno
resitvijo: N-EE napajanje za OPPN 239 — Spodnji Kaselj PO-574, §t. 06-13, Elektro Ljubljana d.d., junij
2013.

(5) Za vse nacrtovane objekte je treba predvideti prostostojece merilne omarice, prosto dostopne
vzdrZevalcem elektro omrezja.

(6) Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor
pridobiti soglasje za prikljucitev nacrtovanih objektov na elektroenergetsko omrezje od upravljavca
tega omreZja, v katerem bodo natan¢no doloceni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa.

41-44. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezje)

Objekti na obmoc¢ju OPPN morajo imeti moznost prikljucitve na elektronska komunikacijska omrezja
pod pogoji upravljavcev teh omrezij. Pri gradnji eestaeprometne infrastrukture je treba predvideti
koridorje za kabelsko kanalizacijo za elektronsko komunikacijske omrezje. Dopustna je gradnja
elektronsko komunikacijskega omrezja v KasSeljski cesti in dostopnih cestah v obmo¢ju OPPN.
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4245, ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Neva javaadavno razsvetljavao seje treba zgraditi po dostopni cesti v prostorski enoti CE4-—-Neva
javaarazsvetljava-se-naveze In Jo navezati na obstojeCo javno razsvetljavo po Kaseljski cesti.

(2) Zaizvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljarejo na obmoéju
Mestne obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske
ucéinkovitosti in varstva pred vsiljeno svetlobo.

(3) Razsvetljava-interni dostopnih cest v prostorskih enotah CE1, CE2, CE3 in CES5 ter funkcionalnih
povrsin ob objektih je internega znacaja in ni povezana s sistemom javne razsvetljave. Interna osvetlitev
zunanjih povrsin ob stavbah in skupnih povrSin v obmo¢ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in
neblesceca.

43:46. ¢len
(u¢inkovita raba energije v stavbah)

(1) Pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati veljavaiPravilnik—e—uéinkoviti

rabipredpis, ki ureja ucinkovito rabo energije v stavbah.

(2) Dopustna je namestitev fotonapetostnih sistemov na strehah in juZno usmerjenih fasadah
objektov.
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P1/1 Al 608 15242
PE1/A P12 A2 568 170,98
P13 A3 456 182,60
P1/4 Ad 844 185;92
P/5 A5 550 170,98
PEw2 Pi/6 A6 620 175,96
Pz A7 628 170,98
P2/a Bl 545 179,28
P2/2 B2 519 179,28
P2/3 B3 539 170,98
P2/4 B4 681 170,98
P2/5 B5 665 182,60
PE2 P2/6 B6 440 182,60
P2/7 B7 492 170,98
P2/8 BS 459 170,98
P2/9 B9 537 170,98
P2/10 B10 548 1762
P21 B11 e 17762
P34 c1 490 170,98
P3/2 c2 501 190,90
P3/3 c3 490 184,26
P3/4 c4 447 157,70
P3/5 c5 514 157,70
pES P3/6 c6 629 185,92
P3/7 c7 649 189,24
P3/8 c8 474 190,90
P3/9 c9 538 190,90
P3/10 c10 596 157,70
P34t c11 Eis 196:90
P32 c12 £22 196-90
P4j4 Bl 450 159;36
PE4{4 p4/5 P2 483 159,36
P4/6 p3 496 159,36
P54 E1 538 159;36
P5/2 E2 471 149,40
PESA P5/3 E3 508 159.36
P5/4 E4 545 159,36
P5/5 E5 422 159,36
PES2 P5/6 Es 454 159.36
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Xll.  DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

55:47. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od naértovanih resitev v OPPN so pri:

1.

tlorisnih gabaritih stavb:

dopustna odstopanja pri tlorisnih dimenzijahgabaritih stavb nad terenom so + 1,86 m; in morajo
biti tudi v skladu z dolo¢bami o zagotovitvi odprtih bivalnih povrSin iz 13. ¢lena tega odloka
in dolo¢bami o odmikih od mej sosednjih zemljis¢ iz 17. ¢lena tega odloka;

preko tlorisnih gimenzijgabaritov stavb nad terenom lahko segajo balkoni, napus¢i terin konzolni
nadstreski nad vhodi in uvozis;

odstopanja so dopustna le, ¢e odmik najbolj izpostavljenega dela stavbe od sosednje parcelne meje,
ni manjsi kot 1,56 m;;

visinskih gabaritih stavb: dopustno odstopanje pri visini kapi strehe je = 0,395 m, dopustno vi§ino
stavbe lahko presegajo dimnik, inStalacijske naprave, son¢ni zbiralnik ali son¢ne celice,
dostop do strehe, objekt in naprava elektronske komunikacijske infrastrukture,
visinskaregulacijaviSinskih kotah terena in sisinskaketapritli¢ja: dopustna odstopanja so + 8,561
ms;
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4, v—edrlekbknaveden&BTP se Iahko spremenuo v okwru dopustnih odstopanj gabaritov stavb-in-eb
, Ce se zagotovi odprte bivalne povrSine v

skladu s 13. ¢lenom tega odloka;;

5. 5-lokacijai vhodov, uvozov in izvozov: dopustna so odstopanja od nacrtovanih lokacij vhodov,
uvozov in izvozovs;

6. prometneih, kemunalreokoljskih-ia, energetskeih in elektronsko komunikacijskih ureditveah in
prikljuckih nanje: pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, pevisin;velikosti
objektov; in naprav in-prildjuckevter dimenzij, zmogljivosti, povrsin in tehni¢nih znacilnosti
posamezne prometne—komunalne—energetske—in—telekomunikachske—infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem preeucevanju in naértovanju pridobljene resitve, ki so primernejse s
tehmcnega obllkovalskega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe premetno

aértadelovanje infrastrukturnega sistema
oziroma omreZja, ki pa ne smejo poslabsati prostorsklh in okoljskih razmer na obmoc¢ju OPPN

ali na sosednjih obmodjih. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi ter morajo z

njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci

posameznega vedainfrastrukture.

56-48. €len
(dopustni posegi do pricetka gradnje v obmo¢ju OPPN)

Dopustni posegi do pric¢etka gradnje v obmocju OPPN so:

— urejanje parkovnih in odprtih bivalnih povrsin, drevorediov, povrsine za pesce, otroSkaih igrisca
ipd-.;

— urejanje vrtickov pe-delecilihza-v skladu z dolo¢bami OPN MOL ID, ki urejajo namensko rabo
ZV- — povrsine za vrtickarstvo, pri ¢emer obmocja ni treba prikljuciti na vodovod, lope niso
dopustne.

XIll. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

57.49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) TInvestitor gradnje je dolZan najmanj dve leti pred nadrtovano pridobitvijo gradbenega
dovoljenja za objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno ob¢ino
Ljubljana, oddelka mestne uprave, pristojna za naértovanje in izvedbo gospodarske javne

sev W

(2) Investitor gradnje mora v roku najvec dveh let po sprejetju OPPN zaceti postopek pogodbene
komasacije oziroma parcelacije, ce parcelna struktura ni skladna z nac¢rtom parcelacije iz OPPN.

5(3) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti

bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

—  promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstoje¢em cestnem omreZjus;

—  zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstoje¢ih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovanis;

—  zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev in napravs;

— v asu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z nadzorom stanja sosednjih
objektov in terena. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje obstojecih objektov in namestiti naprave
za merjenje posedkov. Investitor gradnje posameznega stavbeobjekta je dolzan izvesti sanacijo
poskodb na sosednjiem stawvbiobjektu, ¢e so le-te nastale zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnjo
poskodb je treba ugotoviti s strokovno ekspertizo. V fazi PGBpriprave projektne dokumentacije
za vsako posamezno etapofazo strokovnjak s podrocja gradbenih konstrukcij doloci, katere od
obstojecih objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev;. Morebitne poskodbe
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okoliskih objektov, naprav in zunanjih ureditev, nastale v ¢asu gradnje, morajo biti sanirane
na stroske povzrocitelja;

— investitor mora zagotoviti naroCilo za prevzem gradbenih odpadkov pred zacetkom izvajanja
gradbenih del.

58.50. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN predvidenitnacrtovanih ureditev so na celotnem obmoc¢ju OPPN dopustni

naslednji posegi:

—  odstranitev naprav in objektov;

— vzdrzevalnje in rekonstrukcije objektov ter novogradnje na mestu odstranjenih stavb v
skladu s pogoji za lego, velikost in oblikovanje stavb, ki jih doloca ta odlok;

—  postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN;;

spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za
novogradnje na obmocju OPPN, ¢e je na gradbeni parceli zagotovljeno zadestrsustrezno stevilo
parkirnih mest in delez zelenih povrsin v skladu s tem OPPN.

XIV. KONCN!A DOLOCBIA

66.51. ¢len
(vveljavitevzadetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.«

VI1. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

Iz Ocene vpliva gradnje stavb v OPPN 239 Spodnji Kaselj - del na gradnjo potrebne javne infrastrukture
v lasti MOL je razvidno, da bodo predvideni stroski skupaj z DDV za izvedbo komunalne opreme in

druge gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih zemlji§¢ na obmocju OPPN znasali
1.002.984,20 EUR.

Finanéna sredstva za izgradnjo navedene komunalne ter prometne infrastrukture se zagotovi v prora¢unu
MOL. Investitorju gradnje se bo obracunal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi priprave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in bo izratunan na podlagi projektne dokumentacije
in programa opremljanja. Program opremljanja se sprejme s posebnim odlokom na podlagi veljavnega
prostorskega akta. Placan komunalni prispevek bo neposreden prihodek prora¢una MOL.

75



Pripravili:
Monika Kovac Mesari¢, univ. dipl. inz. arh.
Visja svetovalka

Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh.
Vodja Odseka za PIA in prenovo
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Mag. Katarina Konda, univ. dipl. inz. arh.
Vodja Oddelka
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Prikaz sirsega obmocja




Arhitekturno-zazidalna situacija
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Prometno-tehnicna situacija
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Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav
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