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TEKSTUALNI DEL

Uporabljene okrajSave v tekstu:

BTP
EUP
GZ

LP
OPN
OPN MOL ID

PIP
ZUreP-2

Bruto tlorisna povrsina

Enota urejanja prostora

Gradbeni zakon (Uradni list RS, &t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20 in
15/21 — ZDUOP)

Ljubljana, Prizidava in sprememba namembnosti dela obstojeCega
Sportnega objekta Plezalni center Ljubljana ter rekonstrukcija
obstojeCega parkiri§€a, projektant AIR d.o.o., Ljubljana, §t. 20/01,
december 2020, vodja projekta Mima Suhadolc, univ.dipl.inz.arh
Lokacijska preveritev

Obginski prostorski nacrt

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana —
izvedbeni del

Prostorsko izvedbeni pogoji

Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17)
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1 UVOD

1.1  PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Razvoj plezalnega $porta zahteva $iritev kapacitet Plezalnega centra v Stepanjskem naselju,
za kar je potrebna dozidava (v velikosti1115m? BTP) obstoje¢ega objekta (v velikosti 1089
m? BTP), kar prizidava v velikosti pomeni 102,4% BTP obstojeega objekta.

Na obmocju LP velja OPN MOL ID, ki v 3. €lenu definira pojem dozidave kot pove€anje BTP
obstojeCega objekta do najvec 50 %. OPN MOL ID predmetno obmocje obravnava kot del
EUP z oznako GO-225, kjer so opredeljeni PIP — splo$ni in podrobni PIP.

Ob ugotavljanju skladnosti nameravane gradnje z dolocili OPN MOL ID je bila ugotovljena
omejujoca dopustna velikost dozidave, ki sledi iz definicije pojma dozidave v 3. ¢lenu OPN
MOL ID upostevajo¢, da se na obmocju nameravane gradnje ze nahaja obstoje€ objekt, in
sicer v relaciji na dopustno maksimalno velikost pozidave obmocja v primeru novogradnje,
kot to dolo€ajo PIP za predmetno EUP—-> max. velikost dozidave / max. Fi.

Za potrebe izvedbe investicijske namere se na podlagi 129. &lena ZUreP-2 pristopi k
postopku LP. Izdela se elaborat LP, s katerim se za doseganje gradbenega namena utemelji
in dolo¢i odstopanje od pogoja OPN MOL ID, ki ga dolo¢a definicija pojma dozidave.

LP predstavlja pravno podlago za izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja za
nameravan poseg ob izpolnjevanju ostalih PIP-ov.

Predmet LP je individualno odstopanje od naslednjega PIP:
- dopustna velikost prizidave (11. tocka prvega odstavka 3. clena OPN MOL ID),

in sicer na nacin, da je lahko prizidava tudi vecja, ob upostevanju ostalih prostorsko
izvedbenih pogojev OPN MOL ID.

1.2 SPLOSNO O LOKACIJSKI PREVERITVI

1.2.1 Namen lokacijske preveritve

LP je instrument prostorskega nacrtovanja, s katero se dopusti izjema od sploSne ureditve
prostorskega nacrtovanja, po kateri se pogoji za poseganje v prostor dolocijo s prostorskim
aktom. To pa pomeni, da je treba to izjemo razlagati restriktivno, torej mora biti omejena le
na tiste primere, ki jih dopusca zakon. Poleg tega je Se treba opozoriti, da ima obginski svet
pri odlo¢anju o dovolitvi odstopanja od prostorskega akta z LP diskrecijsko pravico
(odlo¢anje po prostem preudarku), kar pomeni, da ni dolzan dovoliti odstopanja samo zato,
ker so zakonski pogoiji izpolnjeni, pa¢ pa mora pri tem upostevati tudi namen LP, ki je v tem,
da je dosezena vecja prilagodljivost prostorskih pogojev, pa to ni na Skodo javnega interesa
in drugih oseb.

LP se izvede za to¢no dolo€eno in konkretno opredeljeno investicijsko namero.

Skladno s 127. &lenom ZUreP-2 se postopek LP izvede v dolo€enih primerih in pod
dolo€enimi pogoji za doloditev:
- natan¢ne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamiéni poselitvi,
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- manjsih individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, doloc¢enih v
prostorskih izvedbenih aktih (kar je predmet te LP),
- zacasne rabe prostora.

ZUreP-2 v 127. Clenu v povezavi s 129. ¢lenom dolo¢a, da Ce zaradi obstoja objektivnih
okoli&€in investicijska gradbena namera ne more zadostiti posameznemu PIP, instrument LP
investitorju omogoca individualno odstopanje od PIP.

Z LP se preverijo in utemeljuje izpolnjevanje zakonskih pogojev za LP, pri C¢emer gre za
tehtanje pomena PIP in posledic odstopa od njega, s pomenom investicijske namere
investitorja.

V svojem bistvu je LP postopek ocene o tem, ali je neka investicijska namera ustrezna
javnemu interesu, ki ga zasleduje prostorski izvedbeni akt in zaradi katerih dolo¢a
posamezne PIP. Zakon glede dopustnosti odstopanja od teh pogojev dolo¢a zahteve, ki
morajo biti izpolnjene za dopustnost odstopanja od PIP, pri éemer je dopustitev odstopanja v
diskrecijski oceni obcine.

Obgina ima pri odloganju o LP diskrecijsko pravico' , ki pa jo mora izvrSevati skladno z
namenom, zakaj je moznost LP vkljuéena v ZUreP-2 — torej omogociti bolj fleksibilno
prostorsko nacrtovanje in omogociti nameravano investicijo investitorja takrat, ko to zahteva
sorazmerno manjSe odstopanje od prostorskih pogojev, kar ni neskladno z javnim interesom
in ne posega nesorazmerno Vv pravice ali pravno varovane Koristi drugih oseb. To pa nujno
vklju€uje objektivno tehtanje pomena prostorskega pogoja in odstopa od njega na eni strani,
in pomena razlogov, zaradi katerih investitor daje pobudo za LP na drugi strani. Le na tak
nacin lahko obc¢ina objektivno in enako za vse uporablja svojo diskrecijsko pravico pri
odlo¢anju o LP.

Pri tem tehtanju gre le za enega od izrazov sploSnega pravnega nacela sorazmernosti, ki je
vkljuceno v 2. ¢len Ustave Republike Slovenije, po katerem je Slovenija pravna drzava. To
nacelo morajo pri svojem odloCanju uporabljati vsi organi oblasti, med katere sodijo tudi
organi obCine. To nafelo med drugim zahteva tehtanje pravic in pravnih interesov
posameznikov in pravnih oseb, ter javnega interesa pri oblastnem odlo¢anju.

1.2.2 Postopek lokacijske preveritve

LP se obravnava smiselno enako kot prostorski izvedbeni akti. Oddana pobuda in elaborat
ali placilo nadomestila stroSkov za izvedbo LP investitorju oziroma pobudniku ne zagotavljajo
potrditve LP na ob&inskem svetu.

Postopek LP dolo¢a 131. ¢len ZUreP-2.

1. Pobuda
LP se izvede na pobudo investitorja gradnje. Pobudi se prilozi elaborat LP, ki ga izdela
oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblas¢enega prostorskega nacrtovalca.

2. Strodki lokacijske preveritve
Za izvedbo LP obcina investitorju zaracuna nadomestilo stroSkov, ki ji nastanejo v tem
postopku skladno z 132. ¢lenom ZUreP-2.

3. Preveritev skladnosti elaborata
Obcina preveri skladnost elaborata z dolo¢bami tega zakona in obcinskih prostorskih aktov.

4. Mnenja NUP

' ZUreP-2 jasno doloc¢a, da obcina lahko dopusti odstopanje od PIP (prvi odstavek 129. ¢lena).
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Obcina pozove nosilce urejanja prostora k predlozitvi mnenja z njihovega delovnega
podrocja o ustreznosti elaborata.
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5. Javna razgrnitev
Elaborat LP se skupaj s pobudo javno razgrne za najmanj 15 dni na spletni strani ob¢ine in
na krajevno obi¢ajen nacin. O javni razgrnitvi obCina pisno obvesti lastnike sosednjih
zemljis¢. Stalis€e do pripomb iz javne razgrnitve je sestavni del gradiva za obravnavo na
obc&inskem svetu.

6. Potrditev LP
Obcina predlaga Obcinskem svetu, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo
zavrne.

7. QObjava sklepa
Sklep o lokacijski preveritvi se objavi v uradnem glasilu ob¢ine in evidentira v prostorskem
informacijskem sistemu.

Glede na predpisan postopek LP prostorski nacrtovalec, izdelovalec Elaborata o lokacijski
preveritvi, ne more jamciti za potrditev LP s strani ob¢inskega urbanista ali sprejem sklepa o
LP, ki bo zagotavljal izkazano potrebo pobudnika.

1.2.3 Posledice in veljavnost lokacijske preveritve

Sklep o LP je podlaga za izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in izvedbo posegov v
prostor, za katera gradbeno dovoljenje v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ni potrebno.

Sklep o LP za predmeten namen preneha veljati, Ce investitor ne vlozi popolne vioge za
pridobitev predodloCbe ali gradbenega dovoljenja v dveh letih od njegove izdaje, ali s
potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane predodlocbe ali gradbenega dovoljenja (velja
za LP iz druge in tretje alingje 127. &lena ZUreP-2).

Skladno s pojasnili Ministrstva za okolje in prostor z dne 31. 5. 2018 se v primeru, ko se LP
izvaja zaradi dovolitve odstopanja od PIP po 129. ¢lenu ZUreP-2, sklep o LP ne povzema v
prostorski akt in ga tudi ne spreminja. S sklepom LP se investitorju, ki je dal pobudo, dovoli
individualno odstopanje od PIP za namen izvedbe njegove gradbene namere brez
spremembe prostorskega akta.

1.3 1ZHODISCA ZA IZDELAVO ELABORATA

Elaborat LP je izdelan na podlagi analize stanja v prostoru, analize dolocil veljavnega
prostorskega akta in ugotovitev izpolnjevanja zakonskih pogojev za LP.
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2 OBMOCJE LOKA[IJSKE PREVERITVE

2.1 SIRSE OBMOCJE

Obmocje nameravane gradnje lezi na vzhodnem obmocju Ljubljane, ki sodi v Cetrtno
skupnost Golovec in meji na Stepanjsko naselje.
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Slika 1: Lokacija nameravane gradnje v SirSem prostoru, vir: Urbinfo
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Dobrunje

Lokacija nameravane gradnje se nahaja na obmocju med vecjim stanovanjskim naseliem
(Stepanjsko naselje) in reko Ljubljanico.
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Slika 2: Sirse omeC/e nameravane gradnje, vir: Google zem/jewdl
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2.2 0ZJE OBMOCJE

V zadnjih letih se to obmocje intenzivneje razvija, umes€ajo se nove ureditve za Sport in
rekreacijo s spremljajoCimi programi
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Slika 3: Obmocje nameravane gradnje, vir: Google zemijevidi
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Slika 4: Obmocje nameravane gradnje, vir: Google earth

PLEZALNI CENTER

Slika 5: Obmocje gradnje na zahodni strani meji na zelene povrsine
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2.3 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obstojeci objekt Plezalnega centra se prizida na zahodni strani.

» Obmocje nameravane gradnje

Gradbena parc. na parc. st.: del 285/4, 286/7, 286/8, 287/3, 287/5, 658/8,

k.o. 1732 Stepanja vas
Podatek je povzet po IZP. V fazi projektiranja lahko $e pride do sprememb predstavljene
investicijske namere ob izpolnjevanju pogojev drugih predpisov in tudi skladnosti z ostalimi
dolo¢bami OPN MOL ID. y
Prizidava na parc.st.: del 286/8, 287/3, k.0. 1732 Stepanja vas
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Slika 7: Obmocje nameravane gradnje, povzeto po IZP

» Seznam zemlji$¢é, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Obmocje LP zajema zemljis¢a, kjer je namerava gradnja prizidve, in sicer:
del 286/8, 287/3, k.0. 1732 Stepanja vas.
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Slika 8: Obmocje LP, povzeto po IZP

Pobudnik LP je lastnik zemljiS€ obmocja LP in investitor gradnje.

Obmocje LP (in izvorno obmocje LP) je prikazano v graficnem delu v tocki 9. tega elaborata
in v vektorski obliki prilozeno k LP, kjer je v opisnih podatkih podana tudi natancnejSa

velikost obmodij.
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3 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA

3.1 RAZVOJNE POTREBE DEJAVNOSTI

Povzeto iz predstavitve investitorja:

»Plezalni center Ljubljana je prvi sodobni plezalni center v Sloveniji, ki je odprl vrata za
obiskovalce decembra 2013. Obiskovalcem, tako samostojnim kot vpisanim v plezalno Solo,
nudi Stiri plezalne dvorane in zunanjo steno. V in na objektu lahko so€asno pleza preko 100
ljudi. V objektu ima domicil najvec¢ja slovenska Sportnoplezalna Sola za otroke, mladino in
odrasle. Redno v naSem objektu treninge izvajajo vse tri Slovenske plezalne reprezentance,
¢lanska, mladinska in parareprezentanca. V objektu poteka spremljajo¢ gostinski in trgovski
program. Veckrat letno priredimo druzabno kulturno dogajanje, kot so poljudna predavanja,
predstavitve knjig, koncerte in podobno. Nase kvalitetne storitve in prijetno pocutje koristi
skoraj 100.000 ljudi letno. Kvaliteta je razpoznavna tudi na SirSem evropskem podrocju.
Zaposlujemo devet oseb, dodatno sodelujemo s preko trideset honorarnimi sodelavci.

Razvoj in popularizacija Sportnega plezanja sta vsako leto hitrejSa. Vzpenjajo¢ se trend je
opazen zadnjih 20let. Glede na primernost in dostopnost Sporta za vse generacije, ob
socasni znacilnosti visoke izkoriS€enosti urbanega prostora (plezanje je Sport, kjer je na m2
aktivnih najve¢ Sportnikov), trdno verjamemo, da je energijo in sredstva potrebno vlagati v
plezalni Sport in razvoj kvalitetne Sportnoplezalne infrastrukture.

Ze pri zasnovi projekta smo leta 2012 predvideli in_nacrtovali dvofazno izvedbo projekta, kar
je bil na8 pogoj za izvedbo prve faze na lokaciji Stepanja vas. Za drugo fazo, torej Siritev
objekta, je bil izdelan zazidalni preizkus, na podlagi katerega sta bili na¢rtovani obe fazi
izvedbe projekta.

Cimprej$nja izvedba druge faze projekta je kljuéna zlasti iz treh vidikov.

* NaSe interne potrebe za obstoj in razvoj plezalne Sole, torej programov rekreacije,
kakovostnega in vrhunskega Sporta otrok, mladine in odraslih ze tri leta ne zado$¢ajo
nasim potrebam. Namre¢ vsako leto mladoletni Sportniki potrebujejo ve¢ terminov za
trening, prav tako zahtevnejSo trenazno infrastrukturo.

* Prav tako objekt ne zmore zadostiti potrebam samostojnih obiskovalcev, saj se trenazni
proces nadgrajuje, potrebna je dodatna komplementarna infrastruktura, kot npr. trenazni
pripomocki in drugacne plezalne stene. Nas objekt s svojo infrastrukturno in programsko
zasnovo privlaci celotne druzine in skupine ljudi. Vseh skupaj je vsako leto ve€ in zelimo
zadostiti ve€im ¢lanov ene druzine in razliénim potrebam uporabnikov, tako zacetnikov,
kot rekreativcev, kot vrhunskih Sportnikov.

Da bi zadostili minimalnim potrebam potrebujemo:
a.) balvanske ali nizke plezalne stene v velikosti vsaj 300m2 plezalnih povrS§in na cca
280m2 tlorisne povrSine,
b.) visoke plezalne stene viSine 11m za so€asno 15 navez,
c.) visoke plezalne stene viSine 14m za so€asno 15 navez,
d.) specializirano otrosko plezalno dvorano za programe do deset let, z visoko in nizko
plezalno steno.
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Vsa omenjena infrastruktura je nujno potrebna na obstojeci lokaciji, saj se le tako soasno
zagotovi vso potrebno infrastrukturo za izvedbo programov. Le-te bo tako mogoc€e so€asno
obiskovati s strani ve¢ druzinskih ¢lanov (npr. otrok 1, otrok 2, stars 1).
Sport je osnova za zdravo druzenje in zdrav Zivljenjski slog.
Tako omogoc¢imo:
« druzinam kvalitetno izrabo prostega ¢asa,
« trajnostno naravnanost, saj ob prihodu na eni lokaciji zadostimo razliénim potrebam,
+ z veCanjem infrastrukture na dani lokaciji udejanjanje in multipliciranje urbanega —
povezovalno druzabnega in kulturnega efekta nasega delovanja.
» nenazadnije tudi ucinkovitejSe delovanje s poslovno-organizacijskega vidika."

~

Slika 9: Utrip na plezalni steni
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3.2 INVESTICIUSKA NAMERA

Na navedenih parcelah se Ze nahaja obstojeCi objekt Plezalnega centra (PCL) v velikosti
1089 m? BTP. Investitor Zeli k objektu prizidati $e dodatnih 1115 m? BTP, kar pomeni, da bo
imel objekt PCL skupaj 2204 m? BTP.

Izdelana je idejna zasnova (IZP), pri kateri je ze uposStevan izdelan Zazidalni preizkus za
Sportni center Stepanjsko naselje, z dne 15.6.2016.

V nadaljevanju je predstavljena investicijska namera povzeta po zgoraj navedeni |ZP. V fazi

projektiranja lahko 8e pride do sprememb predstavijene investicijske namere ob
izpolnjevanju pogojev drugih predpisov in tudi skladnosti z ostalimi dolo€bami OPN MOL ID.

» Predviden objekt

- Vrsta gradnje prizidava k obstojeCem objektu
- Vrsta objekta 12650 Stavbe za Sport

- Zahtevnost objekta zahteven objekt

- Objekt s vplivi na okolje NE

- Pozarno zahteven objekt DA

- EtaZnost: K+P+4+M

- Dimenzije objekta: Nepravilna oblika objekta

Ocrtan pravokotnik: 19,5 m x 15,5 m
Tloris pritli¢ja: 18,2 m x 15,3 m
Visina objekta: 22,5 m
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» Grafiéni prikazi investicijske namere
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Slika 10: Mikrolokacija prizidave, izsek iz gradbene situacije IZP
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Slika 12: Namerava gradnja na gradbeni parceli,
izsek iz gradbene situacije 1ZP
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Slika 13: Tloris pritlicja - prizidava obstoje¢ega, vir:Nacrt arhitekture, julij 2020
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Slika 15: Vizualizacija investicijske namere, vir: Nacrt arhitekture, julij 2020
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> Infrastruktura

ObstojeC objekt ima vse potrebne infrastrukturne prikljucke. Za prizidavo niso potrebni novi
prikljucki in ne terja pove€anja odjemnih kapacitet.
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Slika 16: Prikljucevanje na infrastrukturo, izsek iz gradbene situacije 1ZP
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4 PRIKAZ IN ANALIZA STANJA PROSTORA

4.1 OBSTOJECE UREDITVE

Na obmocju gradbene parcele nameravane gradnje Ze stoji Plezalni center.

Obstojeci objekti Plezalnega centra imajo pridobljena gradbena dovoljenja in sicer:
- 351-1686/2012-22 z dne 31.01.2013,

- 351-1802/2013-5 z dne 02.09.2013,
- 351-1008/2019 z dne 18.06.2019.

Slika 17: Pogled z zahodne strani z juZne dostopne poti
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Slika 19: Pogled na Plezalni center s severo-vzhodne strani
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Slika 20: Pogled na Plezalni center s severo zahodne strani, kjer je predvidena prizidava (lokacija LP med Plezalnim centrom in
objektom Ragby Olimpija)

4.2 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Obmocje Plezalnega centra je komunalno opremljeno.
Prizidava nima vpliva na obremenitev infrastrukture.

» Obmocje prizidave se po podatkih spletnega informacijskega sistema obcine Urbinfo
nahaja v naslednjih varovalnih pasovih infrastrukturnih omreZij:

Tabela 1: Obmocja varovalnih pasov — komunalna oprema, vir: Urbinfo

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:
Cestno omrezje NE

Vodovodno omreZje NE

OmreZje komunalne in padavinske NE

odpadne vode

OmreZje elektroenergetskih vodov NE

OmreZje zemeljskega plina NE

Omrezje daljinskega ogrevanja NE
Komunikacijsko omrezje NE

Obmocje prizidave ne posega (niti v ¢asu gradnje, niti v ¢asu obstoja objekta) na obmocje
infrastrukturnih vodov ali na obmocje varovalnih pasov le-teh.

» Obmocje LP se po podatkih spletnega informacijskega sistema obcine Urbinfo nahaja v
naslednjih varovalnih pasovih infrastrukturnih omrezij:
- distribucijsko omrezja elektri¢ne energije nazivne napetosti 20 kV in 10 kV / podzemni
vod
Varovalni pas sistemov elekirike doloCa 468. ¢len Energetskega zakona, ki za
tovrstni vod dolo€a varovalni pas 1m,
Najmanjsi odmik objekta je 3,1 m od osi elektrovoda.
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- primarno kanalizacijsko omreZja za komunalno odpadno vodo (Sirina varovalnega
pasu od osi omrezja 3 m).

4.3 VARSTVENI REZIMI

Izdelan je prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in
drugih obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim. Prikaz
stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo dolocil OPN in je Ze upoStevan ter potrien s
strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogrozenih in drugih obmocij v obravnavanem obmocju, katerih azurnost je
preverjena po javno dostopnih podatkih.

Obmocje LP se po podatkih spletnega informacijskega sistema obc&ine Urbinfo nahaja na
naslednjih obmogjih varovanj in omejitev:

Tabela 2: Obmocja varovanj, vir: Urbinfo

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:
Obmocja varstva kulturne dedis¢ine NE
Varovana obmocja narave NE
Obmodja gozdnih rezervatov, | NE

varovanih obmodcij in gozdov s
posebnim namenom

Vodni viri NE
(vodovarstvena obmocja, vodotoki ipd.)

Varstvo pred poplavami NE
Ogrozena obmocja NE

(plazovita, plazljiva in  erozijsko
nevarna obmocja)

DRUGO:

Potresno nevarno obmocéje DA | pri projektiranju je treba upoStevati
pospesek tal 0,285

Obmocgje varstva pred hrupom DA | Obmogje lll. stopnje varstva pred hrupom

Obmoc¢ja za potrebe obrambe ter DA | Obmocje za potrebe obrambe / omejena

obmocja za potrebe varstva pred in nadzorovana raba prostora

naravnimi in drugimi nesreami Obmocje za potrebe varstva pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami / mozna
izkljuéna raba prostora

Preletno-vzletni koridor helikopterja NE
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4.3.1 Obmogje varstva pred hrupom

E Obmodye |1 stopnje varstva pred hrupom
Potenciaino obmodje Il. stopnje varstva pred hrupom
| Obmoe iil. stopnje varstva pred rrupom
D Obmodje IV. stopnje varstva pred hrupom

V7 Preseganie vrednosti hrupa za Il stopnjo
m Preseganije vrednosti hrupa za lll. stopnjo

Varstvo pred hrupom opredeljuje 89. ¢len OPN MOL ID.

Obmocje LP se nahaja na obmocju lll. stopnje varstva pred hrupom, kjer niso presezene
mejne vrednosti.

Dodatne povrSine za izvajanje obstojeCe dejavnosti ne bodo imele bistvenega vpliva na
povecanje hrupa. Objekt se bo projektiral tako, da ob predvideni uporabi objekta mejne in
kriti€ne vrednosti kazalcev hrupa v okolju ne bodo presezene. Objekt bo zvocno zasciten v
skladu s predpisi o zvocni zas¢€iti stavb. V fazi izdelave PZI bo izdelana Studija zvo¢ne
zaScite.

4.3.2 Obramba/varstvo pred naravnimi nesrecami

%
LA . e

Slika 22: Obramba in varstvo pred nesre¢ami, ir Urbinfo
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Obmocje za potrebe obrambe
Rezim: omejena in nadzorovana raba prostora
Opis: SirSe varovalno obmocje komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe

Varstvo obmocja za potrebe obrambe dolo¢a 89. ¢len OPN MOL ID.
ViSina prizidave je 22,5m, kar je skladno z OPN, ki je Ze usklajen s podro¢jem obrambe.

Obmocje za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami

Rezim: mozna izklju€na raba prostora

Opis: obmodje za izvajanje raznih aktivnosti

Opomba: Glede na potrebe v posameznih ¢asovnih fazah izvajanja zasc¢ite, reSevanja in
pomodi, zas¢itnih ukrepov in za zagotavljanje osnovnih Zivljenjskih pogojev, je
obmocje namenjeno za: zbiralis¢e reSevalnih sluzb, zasilno in zacasno
namestitev prebivalstva, zacasno odlaganje ruSevin, umik prebivalstva,
postavitev za¢asnih zdravstvenih postaj, drugo glede na potrebe

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami dolo¢a 89. ¢len OPN MOL ID.

Mozna izklju€na raba prostora za potrebe zascite, reSevanja in pomoci ter izvajanje zascitnih
ukrepov se prilagaja namenski rabi EUP in je ne omejuje.

Nameravana gradnja ne spada med objekte, ki so namenjeni oskrbi prebivalstva, javhemu
prometu ter skladis€enju, proizvodniji ali uporabi nevarnih snovi, nafte in drugih derivatov ter
energetskih plinov, zato izdelava Studije varnosti pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami,
izdelana na podlagi zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ni potrebna.

Obmoc¢ja intervencijskega pokrivanja javne gasilske sluzbe MOL
Dostopni ¢as: 25 minut
Dovozna pot za intervencijska vozila in delovna povrsina za gaSenje ostaja obstojece.

4.4 ZBIRNA UGOTOVITEV VPLIVA NA VAROVALNE PASOVE INFRASTRUKTURE IN
VARSTVENE REZIME

LP se ne nanasa na PIP, ki dolo¢ajo pogoje za infrastrukturo.

Predmetno individualno odstopanje od PIP nima vpliva na infrastrukturno opremljanje.
Obmodje prizidave se ne nahaja v varovalnih pasovih infrastrukturnih omrezij.

Obmocje LP se nahaja v naslednjih varovalnih pasovih infrastrukturnih omrezij:

- distribucijsko omrezja elektri¢ne energije,

- primarno kanalizacijsko omrezja za komunalno odpadno vodo.

LP se ne nanasa na PIP, ki dolo¢ajo pogoje za posege v obmocja varstvenih rezimov.
Obmocje LP se NE nahaja ha obmogju varstvenega rezima, Ki bi vplival na predmetno
individualno odstopanje od PIP oz. bodo pridobljena ustrezna mnenja pristojnih
organov v postopku priprave LP in v fazi izdelave projektne dokumentacije.

Obmocje LP se nahaja na naslednjih obmogjih varovan;:

- obmocdje za potrebe obrambe / omejena in nadzorovana raba prostora,

- obmocje za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami / mozna izkljuéna raba
prostora.
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5 1ZVLECEK IZ VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

5.1 VELJAVNI PROSTORSKI AKT

Na obmocju obravnave je v veljavi Obginski prostorski nacrt Mestne obcine Ljubljana:

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del
(Uradni list RS, &t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN,
50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18)

- Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obc&ine Ljubljana — izvedbeni del, v
nadaljevanju OPN MOL ID, (Uradni list RS, &t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr.,
43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr.,
92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN).

- ldentifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: ni dodeljena

5.2 STRATESKI DEL OPN

Dopustno individualno odstopanje od PIP po tej LP nima vpliva na strateski del OPN in
sledi strateskim umeritvam OPN.
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5.3 1ZVLECEK IZ IZVEDBENEGA DELA OPN

5.3.1 Namenska raba
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Slika 23: Obmocje LP Izsek iz grafi¢nega dela OPN, PNRP, vir: Urbinfo

Enota urejanja prostora: GO-225

Namenska raba: BC - Sportni centri (9. ¢len OPN MOL ID)

Pretezna namembnost obmocja: Obmodja, namenjena Sportnim aktivnostim in Sportnim
prireditvam (9. ¢len OPN MOL ID)

Nacin urejanja: OPN MOL ID, PIP

Obmocgje LP (in izvorno obmocje LP) na izdeku PNRP iz OPN je prikazano v graficnem delu
v tocki 9. tega elaborata in v vektorski obliki priloZzeno k LP, kjer je v opisnih podatkih podana
tudi natancnejsa velikost obmocgij.

5.3.2 Prostorsko izvedbeni pogoji, OPN MOL ID
» 3. ¢len OPN MOL ID, pomen izrazov

11. tocka prvega odstavka: Dozidava objekta je povecanje BTP obstojeCega objekta do
najvec 50 %.
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» lzvlecek prostorsko izvedbenih pogojev za enoto urejanja prostora in Urbinfo

- faktor izrabe (najvec)
1,6
FZ - faktor zazidanosti (najvec %)
/
FZP - faktor zelenih povrsin (najmanj %)
20
FBP - faktor odprtih bivalnih povrsin (najmanj %)
17
ViSina objektov
Visina zakljuénega venca objektov je najve¢ 16,00 m. ViSina zakljuénega venca je lahko visja, ¢e je to

nujno potrebno zaradi_specifike posameznega Sporta, vendar ne sme presegati 22,50 m. Nad koto
zakljuénega venca je dopustna ureditev tehni¢nih _naprav, strojnih _instalacij in telekomunikacijskih
naprav.

Oznaka tipa objekta

E

Tip objekta

Objekt velikega merila in tehnoloska stavba

Urbanisti¢ni pogoji

Na zemlji$éih s parc. §t. 286/8 in 287/8, obe k. o. Stepanja vas, je na fasadah objekta dopustna ureditev
zunanjih nadstreSenih plezalnih_sten. Na zemljis¢ih s parc. §t. 200/171, 200/175, 200/53, 200/56, 287/8,
287/9, 658/4 in 658/5, vse k. 0. Stepanja vas, je dopustna tudi gradnja veénamenskega objekta Cetrtne
skupnosti Golovec, za katerega velja tudi: dopustne so dejavnosti skladno z dolocili za namensko rabo

CU (razen stanovanj), ob zagotavljanju pozarnovarnostnih zahtev je na juzni in vzhodni strani dopusten
manj$i odmik od sosednjih zeml;jiS¢, kot je predpisan z odlokom OPN MOL ID.

Prometna infrastruktura

Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska gospodarska infrastruktura
Okoljevarstveni pogoji

Obveznost priklju¢evanja na okoljsko in energetsko javno infrastrukturo

2

Zeleni Klini

da

> Parkirne cone:

Parkirna cona 1
Parkirna cona 2

Skladno s 38. ¢lenom OPN se $teje, da je objekt znotraj dolo¢ene
parkirne cone, e je znotraj cone vsaj 50 % stavbiS€a objekta.

ZemljiS€e za gradnjo lezi v parkirni coni 3.

Slika 24:Parkirne cone, vir Urbinfo
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» lzvle¢ek podrobnih prostorsko izvedbenih pogojev za enoto urejanja prostora iz

OPN MOL ID

Priloga 1: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji (PIP) za posamezne enote urejanja prostora
Za predmetni EUP veljajo naslednji podrobni PIP:

VISINA OBJEKTOV

ViSina zakljuénega venca objektov je najve¢ 16,00 m. ViSina
zaklju€nega venca je lahko visja, ¢e je to nujno potrebno zaradi
specifike posameznega Sporta, vendar ne sme presegati 22,50 m.
Nad koto zakljuénega venca je dopustna ureditev tehnicnih
naprav, strojnih instalacij in telekomunikacijskih naprav.

URBANISTICNI
POGOJI

Na zemljigih s parc. &t. 286/8 in 287/8, obe k. 0. Stepanja vas, je
na fasadah objekta dopustna ureditev zunanjih nadstre$enih
plezalnih sten.

5.4 DRZAVNI PROSTORSKI AKTI

Na obmodcju LP ni sprejetega drzavnega prostorsko izvedbenega akta.

5.5 IZVEDENE LOKACIJSKE PREVERITVE

lzvedena LP na obmodju EUP: /

Na obravnavanem obmocju ni izvedenih LP po zadnji posodobitvi veljavnega OPN.
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6 INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKO
IZVEDBENEGA POGOJA

6.1 PROSTORSKO IZVEDBENI POGOJ, KI JE PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE

» 3. ¢len OPN MOL ID, pomen izrazov

11. toCka prvega odstavka: Dozidava objekta je povecanje BTP obstojeCega objekta do
najve¢ 50 %.

6.1.1 Definicija pojma dozidave kot prostorsko izvedbeni pogoj

Z LP je dopustno odstopanje od PIP, kar jasno izhaja iz druge alineje 127. ¢lena ZUreP-2.
Vsebina te to¢ke utemeljuje, da je dolocba 11. to¢ke prvega odstavka 3. ¢lena OPN MOL ID
PIP v smislu 127. ¢lena ZUreP-2.
Po 32. to¢ki prvega odstavka 3. ¢lena ZUreP-2 so PIP-i in reSitve za urbanisti¢no in krajinsko
ureditev in oblikovanje naselij in krajine, za umestitev prostorskih ureditev v prostor ter za
arhitekturno oblikovanje objektov in izvedbo drugih posegov v prostor. Vsebina PIP se torej
nanasa na razlicne vrste zahtev, ki morajo biti izpolnjene za projektiranje in izvedbo neke
prostorske ureditve oziroma posega v prostor.
Nacin dolo€anja ureja prvi odstavek 36. Clena ZUreP-2, po katerem se PIP-i dolo€ajo po
enotah urejanja prostora glede:
- namembnosti posegov v prostor, njihove lege, velikosti in oblikovanija,
- velikosti gradbenih parcel in parcelacije,
- gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter obveznosti
priklju€evanja objektov nanje,
- uveljavljanja varstvenih interesov posameznih resorjev,
- zaCasne rabe prostora,
- etapnosti izvedbe prostorske ureditve in drugih pogojev in zahtev za izvajanje
prostorskih izvedbenih aktov, ki so pomembni za podrobnej$o projektno obdelavo
nacrtovane prostorske ureditve v projektni dokumentaciji.

PIP-i se torej dolocijo s prostorskimi akti, pri Eemer gre za take pogoje, ki so pomembni za
podrobnejSe projektiranje prostorske ureditve. Torej potrebno je lo€iti prostorsko ureditvene
pogoje od splodnega pravnega rezima, ki velja za dologene prostorske ureditve. Cetrti
odstavek 129. ¢lena ZUreP-2 namreC v 4. alineji dolo€a, da je individualno odstopanje v
postopku LP dopustno, ¢e ni v nasprotju s pravnimi rezimi, kar pomeni, da od dolocb
pravnega rezima v postopku LP ni mogoce odstopiti.

Pravni rezim je po 27. toCki prvega odstavka 3. €lena ZUreP-2 javnopravna omejitev v
prostoru, ki dolo¢a ali neposredno vpliva na nacrtovane prostorske ureditve in izvedbeno
regulacijo prostora, in ki je namenjen varovanju javnega interesa na podrocju ohranjanja
narave, varstva kulturne dedidCine, varstva okolja in naravnih dobrin in virov, varstva
kmetijskih zemljiS¢, varovanja gozdov, upravljanja z vodami, varovanja zdravja ljudi,
obrambe drzave in varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter varovanja gospodarske
javne infrastrukture. Glede na to definicijo je pravni rezim neka sploSna ureditev javnopravnih
omejitev, ki velja za dolo¢eno vrsto prostorskih ureditev. Glede na to pravni rezim ni dolo€en
s prostorskimi akti (niti s strateSkim niti z izvedbeni), pa€ pa z zakonom ali drugim sploSnim
predpisom, hkrati pa je pravni rezim omejitev, ki jo je treba upostevati pri dolo¢anju PIP-ov.
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V obravnavanem primeru je tako vpraSanje, ali zakon oziroma kak drug sploSen predpis
dolo¢a glede dozidave kakSno tako ali podobno omejitev, kot je obravnavana omejitev na
povecanje najve¢ 50% BTP. ZUreP-2 ne ureja niti dozidave niti prizidave, medtem ko GZ
definira prizidavo v 33. tocki prvega odstavka 3. Clena kot gradnjo, pri kateri se gabariti
obstojeCega objekta povecajo v horizontalni ali vertikalni smeri. O¢itno je, da GZ ne dolo¢a
nobenih omejitev glede najveé&jega dopustnega poveéanja BTP s prizidavo® .

To pa pomeni, da splo$ni pravni rezim tovrstne gradnje, torej dozidave oziroma prizidave, ne
vsebuje take omejitve glede dopustnega povecanja BTP, kot jo vsebuje 11. tocka prvega
odstavka 3. ¢lena OPN MOL ID, torej da se sme z dozidavo povecati BTP najve¢ za 50%
BTP prvotnega objekta. To je torej poseben s prostorskim izvedbenim aktom dolo€en pogoj
za projektiranje prostorskih ureditev na obmocju veljavnosti OPN MOL ID, zato predstavlja
PIP.

Dolo¢ba 11. to¢ke prvega odstavka 3. ¢clena OPN MOL ID o tem, da je dopustno z
dozidavo obstoje¢ega objekta njegovo BTP povecéati najveé za 50%, je poseben PIP in
ne del splosnega pravnega rezima dozidav oziroma prizidav.

6.2 PREDLOG ODSTOPANJA OD PROSTORSKO IZVEDBENEGA POGOJA

Na obmocju LP se dopusti individualno odstopanje od pogoja dolo¢enega v 11. tocki
prvega odstavka 3. ¢lena OPN MOL ID, ki s pojmom dozidave objekta dopusca
poveéanje BTP obstojecega objekta do najveé¢ 50 %, in sicer tako, da je lahko
prizidava tudi vecja, ob upostevanju predpisanega faktorja izrabe, ki je najvec¢ 1,6,
zagotavljanja zadostnih zelenih povrsin in ostalih splosnih PIP-ov.

6.3 OBRAZLOZITEV ODSTOPANJA OD PROSTORSKO IZVEDBENEGA POGOJA

Na obmocju gradbene parcele se Ze nahaja obstojeCi objekt Plezalnega centra (PCL) v
velikosti 1089 m® BTP.

Za potrebe izvedbe investicijske namere je izdelan IZP, ki je izhodi$€e in vir podatkov za to
LP.

Nameravan poseg je predstavljen v tocki 3. tega elaborata. Investitor Zeli k objektu prizidati
e dodatnih 1115 m? BTP, kar pomeni, da bo imel objekt PCL skupaj 2204 m? BTP.

V fazi projektiranja lahko Se pride do sprememb predstavljene investicijske namere ob
izpolnjevanju pogojev drugih predpisov in tudi skladnosti z ostalimi dolo€bami OPN MOL ID.

6.3.1 Faktor izrabe predvidene gradnje

Velikost gradbene parcele: 2401,6 m?

Obstojeéi objekt : 1089 m? BTP
Prizidava: 1115 m? BTP
Skupaj: 2204 m? BTP

2 Ob tem $tejemo, da je prizidava v smislu GZ vsebinsko enaka dozidavi v smislu OPN MOL ID, z izjemo seveda
obsega povecanja BTP.
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Slika 25: IzkoriS¢enost zemljiS¢
6.3.2 Dopustna velikost pozidave glede na najvecji faktor izrabe, ki ga dolo¢a OPN:

FZ (najve 1,6)-> velikost objekta najve¢ 3549 m*, kar pomeni, da bi bila dopustna pozidava
e za dodatnih 2460 m?, kar je 214% nameravane prizidave.

Od tod izhaja, da je upostevajo€ PIP dopustna vec kot 1x vecja prizidava od predvidene.
6.3.3 Dopustna velikost pozidave glede na definicijo pojma dozidave v OPN:

Ob ugotavljanju skladnosti nameravane gradnje z dolocili OPN MOL ID je bila ugotovljena
omejujoca dopustna velikost dozidave, ki sledi iz definicije pojma dozidave v 3. ¢lenu OPN
MOL ID upostevajo¢, da se na obmocju nameravane gradnje ze nahaja obstoje€ objekt, in
sicer v relaciji na dopustno maksimalno velikost pozidave obmocja v primeru novogradnje,
kot to dolo€ajo PIP za predmetno EUP—-> max. velikost dozidave / max. Fi.

Upostevajoé ta pogoj, bi bila mogoéa prizidava le v velikosti najve¢ 544m? glede na velikost
obstojeCega objekta, kar je dobrih 50% manj od nameravane gradnje in kar ne zado$c¢a
potrebam programa in prostorskim moznostim lokacije.

6.3.4 Sprejemljivost velikosti prizidave v prostoru — zazidalni preiskus

Predvidena gradnja predstavlja pozidavo druge faze gradnje Plezalnega centra, ki je bila
predvidena ze pri izdelavi zazidalnega preizkusa za to obmocje Ze pred sprejemom

sprememb in dopolnitev OPN.

- Zazidalni preizkus za Sportni center Stepanjsko naselje z dne 15.6.2016
Zazidalni preizkus predvidel dvofazno gradnjo Plezalnega centra, pri cemer se je prva faza
izvedla, druga pa je v nacrtovanju, za katere potrebe se izdela ta LP. Zazidalni preizkus je Zze

Elaborat LP za individualno odstopanje od PIP za Plezalni center, EUP GO-225
Stran 36 od 57



'vé

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si ""l

sam po sebi namenjen preverjanju zmogljivosti doloCene lokacije, izsledki preizkusa pa so
bili vneseni v podrobne PIP, pri Eemer se povzema dopustna viSina objekta.
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Slika 26: Situacija 2. faza, vir: Zazidalni preizkus
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Slika 27: Prereza, 2. faza, vir: Zazidalni preizkus
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Slika 28: Pogled, 2. faza, vir: Zazidalni preizkus

Iz navedenega je povsem ocitno, da je prav z namenom realizacije predmetne investicijske
namere s spremembo OPN MOL ID iz leta 2018 spremenjeno besedilo podrobnih PIP za
GO-225 s tem, da se je povecala najviSja dovoljena viSina na 22,50 m in da je posebej
navedeno, da je na fasadah objekta dopustna ureditev zunanjih nadstresnih plezalnih sten.

A hkrati je bilo o€itno spregledano omejujoa definicija pojma dozidave, ki je predmet
besedila prvotnega OPN MOL ID iz leta 2010, ki pa nedvomno ni predvidevalo takih
arhitekturnih reSitev.

6.4 VPLIV ODSTOPANJA OD PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV

Pri preveritvi skladnosti z ostalimi PIP in vplivov odstopanja od PIP so podatki povzeti po
IZP. V fazi projektiranja lahko Se pride do sprememb predstavljene investicijske namere ob
izpolnjevanju pogojev drugih predpisov in tudi skladnosti z ostalimi dolo€bami OPN MOL ID.

V izvleCku v nadaljevanju je naveden le tisti del PIP, ki se nana8a na predmet te LP in s tem
povezanega morebitnega vpliva na druge PIP.

Ker je dopustna velikost dozidave vezana na BTP, bi lahko imelo dopustno odstopanje vpliv
na dimenzije objekta (tlorisni gabariti in s tem povezani odmiki oz. lega objekta, viSina
objekta). Ob povecanju kapacitet objekta, bi lahko imelo vpliv na zagotavljanje zadostnih
parkirnih povrsin.

Dopustno odstopanje predpisane maksimalne velikosti dozidave bi lahko imelo vpliva na
naslednje PIP:

6.4.1 Stopnja izkoris€enosti parcele

20. ¢len OPN (stopnja izkoris€enosti parcele, namenjene gradniji)
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20. BC - Sportni centri

Tip objekta Vrsta tipa objekta FZ FBP FZP Fl
(najve€) | (najmanj) (najmanj) | (najvel)
/ %) 20 % 1,6

Nameravana gradnja: Fi =0,9%, FZP = 25,1%
Nameravana gradnja je skladna z dolo€enimi faktorji izkori§€enosti.
6.4.2 Visina objekta

21. ¢len OPN (viSina objektov)

Za objekte tipa F se viSina prilagaja namembnosti objekta v skladu z 22. ¢lenom odloka
OPN. Obenem je maksimalna viSina dolo¢ena s podrobnimi PIP in sicer je predvidena viSina
venca 22,5 m, kar je skladno z doloc¢ilom tega Clena.

6.4.3 Odmiki stavbe od sosednjih zemljis¢

OPN v graficnem delu ne dolo¢a regulacijskih ¢rt.
24. ¢len OPN (odmiki stavb od sosednjih zemljiS¢).
Lega nameravane gradnja bo skladna z OPN.

6.4.4 Zelene povrsine

32. ¢len OPN (velikost in urejanje odprtih bivalnih in zelenih povrsin)

FZP (najmanj 25%) = 25,1 %. Zelene povrSine ostajajo obstojece urejene zelene povrsine na
terenu. Na delu zemljis€a, na katerem je predvidena nameravana gradnja, ni obstojecih
dreves.

33. ¢len OPN (zeleni klini)

ZemljiS¢a so v obmocju zelenega klina, zaradi ¢esar se s FZP predpisane zelene povrSine
na ras¢enem terenu povec€ajo za 5 %, Stevilo zahtevanih dreves pa za 30 %. Skladnost je
zagotovljena s skladnostjo 32. in 34. ¢lena.

6.4.5 Parkirne povrsine

37. €len OPN (parkirne cone)

Zemlji€e za gradnjo leZi v parkirni coni 3.

38. ¢len OPN (parkirni normativi)

Na zemljiS¢u je potrebno zagotoviti naslednje Stevilo PM:

STEVILO PM ZA KOLESARSKI
PROMET

STEVILO PM ZA MOTORNI
PROMET

OSNOVA ZA IZRACUN

12301 Trgovske stavbe 46,9 m2 BTP 1 PM /70,00 m2BTP od tega 1 PM /100,00 m2 BTP

46,9/70=0,7PM 46,9/100 = 0,8 PM

12650 Stavbe za Sport
(brez gledalcev)

1.885,8 m? BTP

(obstojece 844,3 m2
novo 1041,5 m?)

1PM/ 100,00 m2 BTP 1PM/70,00 m? BTP

1.885,8 /100 = 18,9 PM 1.885,8 /70 = 26,9 PM

1PM/ 10 sedezevin 1 PM/
tekodi meter tocilnega pulta, od
16 sedezev (obstojeGe)  tega najmanj 75 % PM za goste
12 sedezev (dodatno 28 sedezev /10 sedezev=2,8 28 sedezev/ 10 sedezev = 2,8
zaradi spremembe PM PM

namembnosti) 3 m todilnega pulta/ 1 m 3 m todilnega pulta/ 1 m

1 PM /10 sedezev in 1 PM/tekoCi
meter toCilnega pulta

12112 Gostilne,
restavracije in to€ilnice

3 m toCilnega pulta
(obstojece)
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toCilnega pulta =3 PM toCilnega pulta =3 PM

2,8PM+3PM=5,8PM 2,8PM+3PM=5,8PM
SKUPAJ 25,3-->26 PM 33,3-->34 PM
ZASADITEV DREVES 26 PM eno drevo /4 PM

26/4=6,5->7 dreves

V BTP objekta se pri izraCunu PM ne upostevajo BTP, namenjeni servisnim prostorom
objekta (garaze, kolesarnice in prostori za inStalacije).

Ker je v objektu na podlagi izracuna treba zagotoviti ve¢ kot 20 PM, je potrebno dodatno
zagotoviti dodatnih 5 % parkirnih mest za parkiranje drugih enoslednih vozil, kar znasa 1,2
PM oziroma zaokrozeno 2 PM za enosledna vozila.

Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozi¢ki so bili upostevani
predpisi za projektiranje objektov brez grajenih ovir. V skladu s Pravilnikom o univerzalni
graditvi in uporabi objektov je potrebno na parkiris€ih z do 50 PM zagotoviti 2 oznaceni
dostopni PM.

Na obstojecem parkiris€u na zemljiS€u za gradnjo je urejenih 21 PM, od tega 1 PM za vozila
oseb z invalidskimi vozicki, 3 PM za parkiranje drugih enoslednih vozil, ter 7 PM za kolesa. V
sklopu nameravane gradnje je predvidena preureditev parkiriS¢a, tako da bo urejenih skupaj
26 PM za osebna vozila, 2 PM za druga enosledna vozila, ter 34 PM za kolesa, od tega
14 PM pod nadstreSkom.

Z LP dopustno odstopanje od PIP nima vpliva na druge PIP.

> DODATNI PROSTORSKO IZVEDBENI POGOJ

V kolikor se izkaze potreba, se z LP skladno s prvim odstavkom 129. ¢lena ZUreP-2 dolocijo
dodatni PIP-i za izvedbo investicijske namere.

Ob individualnem odstopanju od dopustne velikosti prizidve nhameravana gradnja izpolnjuje
pogoje ostalih PIP. Glede na znacilnosti nameravane gradnje pa dolo€itev dodatnih pogojev
ni potrebna.

Z LP dologcitev dodatnih PIP ni potrebna.

6.5 SKLADNOST Z OSTALIMI PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI

Skladnost z ostalimi PIP se bo dokazovala v projektni dokumentaciji, h kateri bo izdano tudi
mnenje obgine.

Nameravana gradnja bo skladna z ostalimi prostorsko izvedbenimi pogoji OPN.
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7 UTEMELJITEV SKLADNOSTI PREDLOGA ZA IZVEDBO
POSTOPKA LOKAIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-2

7.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE
Zg tp- 127. ¢len ZUreP-2 Skladnost (preverba, utemeljitev)

1

Lokacijska preveritev je instrument
prostorskega nacrtovanja, s katerim se:
— za namen izvajanja gradenj prilagodi
in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost
obmocja stavbnih zemlji§€ na posamicni
poselitvi;

— za doseganje gradbenega namena
prostorskega izvedbenega akta dopusca
individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev kot so dolo€eni v
tem aktu;

— za namen smotrne rabe ter aktivacije
zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi,
omogoca zacasno rabo prostora.

Obmocje LP je namenjeno potrebam Plezalnega
centra. Investitor Zeli prizidati obstojeci objekt in s
tem omogociti potrebne povrsine, ki so posledica
razvoja in priljubljenosti tega Sporta.

Podrobnejsi PIP- i Ze opredeljujejo pogoje ravno za
potrebe te investicijske namere, vendar pa splosno
dolocilo omejitve dozidave, ki je podano v 3. ¢lenu
OPN MOL ID, ki definira pojem dozidave, omejuje
dozidavo v velikosti, ki jo dejavnost potrebuje, kar
onemogoca gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta.

S predmetno LP se za doseganje gradbenega
namena prostorsko izvedbenega akta dopusc¢a
individualno odstopanje od PIP-ov, dolo¢enih v

OPN, skladno z dolo€¢enim namenom LP v drugi
alineji 127. ¢lena ZUreP-2.

» Vpliv spremembe pojmov drugih predpisov na doseganje gradbenega namena
OPN

Ze izdelan zazidalni preizkus jasno kaze doseganje gradbenega namena obmogja.

V &asu dologitve PIP OPN za predmetne ureditve je veljal ZGO-1° s svojimi podzakonskimi
akti.

Prej veljavni ZGO-1 je dolo¢al, da je "gradnja novega objekta izvedba del, s katerimi se
zgradi nov objekt oziroma se objekt dozida ali nadzida in zaradi katerih se bistveno spremeni
njegov zunanji izgled". Po GZ je novogradnja "gradnja, katere posledica je novo zgrajen
objekt ali prizidava", prizidava pa je "gradnja, pri kateri se gabariti obstojeCega objekta
povec€ajo v horizontalni ali vertikalni smeri", brez omejitve glede velikosti, ki je tudi prejsnji
ZGO-1 ni dolocal.

Definicija objekta je bila podana v 2. ¢lenu ZGO-1, in sicer z naslednjim besedilom: »objekt je
povezan s tlemi, ¢e je temeljen ali s pomoc&jo gradbenih del povezan s tlemi na stalno
dolo€enem mestu in ga ni mogoce premakniti ali odstraniti brez $kode za njegovo bistvo«.
Od tod izhaja, da je veljalo, da je objekt samostojen, ko je konstrukcijsko samostojen. Ker je
predmetna nameravana gradnja konstrukcijsko samostojna, bi se lahko po takrat veljavnih
predpisih opredelila kot gradnja novega objekta (in ne kot dozidava, ki se je takrat smatrala
kot novogradnja). Tako pogoj o omejitvi velikosti gradnje OPN ne bi bil omejujo¢ zaradi
definicije dozidave.

% Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 102/04 — uradno preéi$&eno besedilo, 14/05 — popr.,
92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US,
57/12,101/13 — ZDavNepr, 110/13, 22/14 — odI. US, 19/15, 61/17 — GZ in 66/17 — odI. US)
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S spremembo zakonodaje (GZ) in s tem povezanimi podzakonskimi akti*, pa se tovrstna
gradnja, ki je konstrukcijsko samostojna®, a funkcionalno povezana (tako programsko kot s
prehodi), ne more smatrati kot dva objekta, ampak gre za prizidavo.

Sicer pojem »prizidave« v prostoru pomeni enako, kot takratni pojem »dozidave ali
nadzidave«.

S spremembo pojmovanja doloCenega v predpisih, pa se stavbe, ki bi jih v ¢asu priprave
OPN lahko dolocili kot samostojne stavbe, danes dolocijo kot prizidave, pri katerih naj bi se
uposteval dodatni pogoj omejitve velikosti, ki ga dolo¢a OPN, ki pa v ¢asu priprave OPN ni
bil predviden kot omejujo¢ pogoj v tovrstnih primerih.

O "dozidavi" GZ ne govori, temvec je ta pojem OPN obdrzal po veljavni zakonodaji v ¢asu
priprave OPN (ZGO-1), €eprav je bil za OPN MOL zadnji odlok o spremembah (Uradni list
RS &t. 42/2018, 19. 6. 2018) izdan Ze po sprejetju veljavnega GZ (Uradni list RS &t. 61/2017,
2. 11. 2017), pa se izrazi niso uskladili.

|z navedena izhaja, da OPN ni bila izvedena uskladitev OPN s spremenjenimi prepisi 0z. da
izdelan zazidalni preizkus ni ustrezno prenesen v dolocila PIP OPN, zato definicija pojma
dozidava onemogoca doseganje gradbenega namena prostorskega akta.

gtap. prvi odstavek 129. ¢lena ZUreP-2 | Skladnost (preverba, utemeljitev)

2 (1) Ce investicijska namera zaradi Zaradi objektivnih okoli&¢in, navedenih v tocki 7.3
objektivnih okoli&¢in ne zadosti tega elaborata, investicijska namera (prizidava
posameznemu prostorskemu obstojeCega objekta Plezalnega centra) ne zadosti
izvedbenemu pogoju, lahko obéina z posameznemu PIP (definicija pojma dozidave
izvedbo lokacijske preveritve dopusti omejuje maksimalno dopustno velikost dozidave),
individualno odstopanje od takSnega obcina z izvedbo LP dopusti individualno
izvedbenega pogoja. odstopanje od takSnega PIP-a.

3 Ob¢ina lahko z lokacijsko preveritvijo Investicijska namera je skladna z ostalimi PIP OPN
tudi doloci dodatne prostorske kot izhaja iz tocke 6.4 in 6.5 tega elaborata, zato za
izvedbene pogoje za izvedbo take izvedbo predmetne investicijske namere obcina s
investicijske namere. to LP ne dolo¢i dodatnih meril in pogojev za

investicijsko namero.

Pri utemeljevanju v nadaljevanju gre za tehtanje pomena PIP in posledic odstopa od njega, s
pomenom investicijske namere investitorja. Vezano na Priporo€ila ministrstva za izvajanje
lokacijskih preveritev® izhaja, da mora pri presoji dopustnosti odstopanja od PIP biti presoja,
ali so odstopanja $e vedno skladna z namero prostorske izvedbene regulacije in ne
povzrocajo konfliktov v prostoru.

* Uredba o razvré&anju objektov (Uradni list RS, &t. 37/18),

Tehnigna smernica TSG-V-006: 2018 RAZVRSCANJE OBJEKTOV

® TSG, Tocka 0.4.1: »Dotikanje objektov pomeni, da sta / so objekti drug poleg drugega, s niso konstrukcijsko,
pozarno, vsebinsko ali drugace fizi€no povezani.«

TSG, tocka 0.4.12: »Samostojen objekt je objekt, ki je konstrukcijsko funkcionalno samostojen.«

6 Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve, Ministrstvo za okolje in prostor, 23.11.2018, na 5. strani utemeljeno
opozarjajo, da z odstopanjem od posameznih PIP ni mogoc€e dologiti takih sprememb, ki bi zahtevale druga¢no
namensko rabo prostora.
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7.2 UTEMELJITEV GLEDE NAMENSKE RABE PROSTORA

Skladno s Priporogili MOP®, odstopanje od posameznih PIP ne sme sluziti takim
spremembam PIP, ki bi zahtevale drugaéno namensko rabo prostora.

OPN MOL ID za obravnavano EUP GR-225 predvideva namensko rabo za objekte za Sport,
kar pomeni, da je nameravana gradnja izrecno skladna z namero prostorske izvedbene
regulacije in ni videti, da bi kakorkoli povzroc€ala konflikte v prostoru.

11. ¢len OPN MOL ID (dopustni objekti in dejavnosti po obmocjih namenske rabe)
Namenska raba BC - Sportni centri med dopustne objekte in dejavnosti uvrs¢a tudi 12650
Stavbe za $port, ki je predmet nameravane gradnje.

Predlagana odstopanja se nana$ajo na PIP, ki niso neposredno vezani na namensko rabo
prostora, temvec€ na velikost objekta.

Predlagano odstopanje ne zahteva drugaéne namenske rabe prostora.

7.3 UTEMELJITEV OBJEKTIVNIH OKOLISCIN

gtap. drugi odstavek 129. ¢lena ZUreP-2 | Skladnost (preverba, utemeljitev)
4 (2) Objektivne okoliscine iz prejSnjega Glede na spodaj navedeno utemeljitev sledi, da je

odstavka so: predmetna LP, s katero se predlaga dovolitev

— fizi€ne lastnosti zemljiS§¢a, neprimerna | odstopa od PIP, ki ga dolo¢a 11. to¢ka prvega
parcelna struktura, pozidanost ali raba odstavka 3. ¢lena OPN MOL ID, utemeljena v prvi
sosednjih zemlji§¢_in druge omejujoce alineji drugega odstavka v povezavi s prvim
okoli§€ine v zvezi z lokacijo, na katere odstavkom 129. ¢lena ZUreP-2.

investitor ne more vplivati in
onemogocajo izvedbo investicije, ali pa
terjajo nesorazmerne stroSke na strani
investitorja ali obcine;

- nameravana uporaba gradbenih Glede na spodaj navedeno utemeljitev sledi, da je
materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih mogoce ugotoviti, da obstojijo objektivne
reSitev, ki med pripravo in sprejetiem okolis¢ine, zvezane z novimi arhitekturnimi in s tem

prostorskega izvedbenega akta niso bile | s tehnoloskimi reSitvami, ki niso bile predvidene
poznane ali uporabliene, pa so ustrezne | v ¢asu sprejemanja prostorskega akta in s tem pri
ali primernejSe od predpisanih z vidika dolo¢anju PIP o najvecjem dovoljenjem povecanju

doseganija ciliev urejanja prostora, BTP, so pa primernejSe za doseganije cilja urejanja
varstva okolja, u€inkovite rabe energije prostora, ki je na tem mestu sodoben Sportni objekt
ipd; za plezalni Sport.

- medsebojna neskladnost prostorskih
izvedbenih pogojev, dolo¢enih v
prostorskem izvedbenem aktu, ki je
obcina Se ni uredila s spremembami in
dopolnitvami tega akta.

> Utemeljitev okolis¢in po prvi alineji drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2:
|z prve alineje drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2 je mogoce ugotoviti, da ta zakon sicer
primeroma nasteva objektivne okolis€ine iz prvega odstavka, vendar vsebuje tudi splosno
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opredelitev objektivnih okolis€in, in sicer v delu besedila, kjer pravi »... in druge omejujoce
okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogoc&ajo izvedbo
investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroSke na strani investitorja ali obCine«. Iz tega je
mogoce sklepati, da so opredelilni znaki objektivnih okolis¢in naslednji:

- gre za omejujocCe okolis€ine;

- v zvezi z lokacijo;

- investitor nanje ne more vplivati;

- onemogocajo izvedbo investicije ali terjajo nesorazmerne stroske na strani

investitorja ali obCine.
Iz predloZzene dokumentacije izhaja, da je gradbena parcela take lege in velikosti da,
upostevajo€ obstoj in lego obstojecega objekta) dopus€a zgolj dozidavo obstojecega objekta,
¢e naj investitor uresni€i svojo investicijsko namero, da zgradi Sportni objekt za plezalni
Sport, ki mora imeti ustrezno viSino in tudi ostale ustrezne gabarite za zagotovitev dovolj
velikega Stevila raznolikih plezalnih sten za vse stopnje plezalnega znanja, pomoznih
prostorov in komunikacijskih povrSin. Pri tem je tudi treba omeniti, da objekt ni namenjen le
tekmovalnemu $portu, ki je v porasti, ampak tudi novemu nacinu prezivljanja prostega ¢asa
druzine skupaj, s poudarkom na zdravju (Sport, gibanje). Za hkratno uporabo objekta
razli€nih ciljnih skupin so potrebne razli€ne povrsine ob hkratni uporabi, kar zahteva ustrezne
gabarite objekta.
Navedena okolis¢ina glede lege in velikosti gradbene parcele ter obstojeCega objekta tako
izpolnjuje vse zgoraj navedene pogoje:

- gre za omejujoco okolis€ino, saj v primeru njenega upostevanja investitor ne more
zgraditi nameravanega objekta v zadostni velikosti in tako ne more uresniciti svoje
investicijske namere zgraditi sodoben objekt za plezalni Sport razli€nih ciljnih skupin;

- okolis¢ina je zvezana z lokacijo, saj obstojeci objekt lezi na zadevni lokaciji, novega
objekta pa ni mogoce postaviti drugace kot z dozidavo;

- investitor na te omejujoCe okolis€ine ne more vplivati, saj sedanji objekt tam Ze
obstoji, pa tudi gradbene parcele ni mogoce spreminjati; teh okolis€in investitor sedaj
ne more spremeniti ali nanje vplivati;

- upos$tevanje zadevnega PIP (povecanje z dozidavo le do 50% BTP) bi pomenilo, da
investitor ne bi mogel izvesti dozidave objekta z ustreznimi gabariti in s tem uresniciti
svoje investicijske namere, kar pomeni da te omejujoCe okolis¢ine onemogocajo
izvedbo investicije.

Pri obravnavanem odstopu od PIP gre v bistvu za dopustitev vecjih dimenzij objekta, kot bi
ga dopuscal zadevni PIP. Ob tem je treba poudariti, da Priporocila ministrstva za izvajanje
lokacijskih preveritev spreminjanje velikosti objektov z LP izrecno dopus¢a.

> Utemeljitev okolis¢in po drugi alineji drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2:
Ta dolocba kot objektivne okolis€ine iz drugega odstavka navaja uporabo gradbenih
materialov ter tehni¢nih in tehnoloSkih reSitev, ki med pripravo in sprejetjiem prostorskega
izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabliene, pa so ustrezne ali primernejSe od
predpisanih z vidika doseganja ciliev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe
energije ipd.

Ta objektivna okolis¢ina je torej izpolnjena, kadar:
- gre za novo tehni¢no ali tehnolosko resitev;
- ta reSitev ni bila predvidena v prostorskem aktu;
- ta reSitev je primernejSa z vidika doseganja navedenih ciljev.
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Tehni¢ne ali tehnoloSke resitve ni mogoce razumeti le v smislu gradbene tehnike, pa¢ pa tudi
v smislu arhitekturnega oblikovanja objekta. Nameravana dozidava obsega zunanjo plezalno
steno, ki zahteva posebno arhitekturno oblikovanje zunanje fasade in zlasti ustrezno visino
objekta. To pa pogojuje tudi razgibano notranjo arhitekturo, s katero se zagotovi vecje Stevilo
ustreznih plezalnih sten’, vkljuéno z ustreznimi gabariti. Tovrsten objekt je po svoji
arhitekturni reSitvi nedvomno arhitekturna novost, ki jo je mogoce uvrstiti v okvir zakonskega
termina »novih tehnoloskih reSitev«.

Povsem ocitno je tudi, da ta reSitev ni bila predvidena v OPN MOL ID v svojem izvirnem
besedilu. Poudariti pa je treba, da je prav za to, da se OPN MOL ID prilagodi tej novosti, bilo
s spremembo OPN MOL ID iz leta 2018 spremenjeno besedilo podrobnih PIP za GO-225 s
tem, da se je povecala najvi§ja dovoljena viSina na 22,50 m in da je posebej navedeno, da je
na fasadah objekta dopustna ureditev zunanjin nadstreSnih plezalnih sten. Spomniti pa je
treba, da je PIP o najvecjem dovoljenem povecanju BTP z dozidavo za 50% (11. tocka
prvega odstavka 3. ¢lena) bila vklju¢ena ze v prvotno besedilo OPN MOL ID iz leta 2010, ki
pa nedvomno ni predvidevalo takih arhitekturnih resitev.

Ta tehnoloSka resitev je tudi primernejSa z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, ki je v tej
EUP zagotovitev Sportnega objekta za plezalni Sport. To izhaja iz relativno velike dovoljene
najvecje viSine objekta in zlasti iz tega, da OPN MOL ID v EUP GO-225 izrecno omenja
plezalne stene.

7.4 IZPOLNJEVANJE POGOJEV ZA DOPUSTNOST INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA

Zap.

&t Cetrti odstavek 129. ¢lena ZUreP-2 | Skladnost (preverba, utemeljitev)

5 (4) Individualno odstopanje je dopustno,

ce:

6 —ni v nasprotju z javnim interesom in Splosno:

cilji prostorskega razvoja obcine, Za zagotavljanje javnega interesa, ki je lahko

opredeljen tudi kot sploSen interes organizirane
SirSe skupnosti oziroma dobrobit SirSe javnosti, ki je
nad interesom oziroma koristjo posameznika, je v
postopku obravnave LP tudi javna obravnava in
seznanitev o postopku LP lastnikov sosednjih
zemljis¢.

Skladno z ZUreP-2 je v javnem interesu tudi
doseganije ciljev urejanja prostora.

Cilji prostorskega razvoja obcine so opredeljeni v
poglavju 2.2 strateSkega dela OPN MOL.
Predmetno individualno odstopanje ni v tolikSnem
obsegu ali vsebini, da bi lahko vplivalo na
opredeljene cilje.

Odstopanje od PIP omogoca gradnjo, ki sledi
namembnosti te EUP, kot izhaja iz OPN MOL ID, ki

” Te znagilnosti so podrobneje opredeljene v tocki 3.1. tega elaborata.
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obmocje namenja sodobnem Sportnem objektu za
plezalni Sport. Predlagano odstopanije je torej
izrecno v skladu s cilji prostorskega razvoja, kot
izhajajo iz OPN MOL ID.

Iz navedenega izhaja, da predmetno individualno
odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji
prostorskega razvoja Mestne obc€ine Ljubljana.

Glede na navedeno je izpolnjen poqoj iz prve
alineje cetrteqga odstavka 129. ¢lena ZUreP-2.

— se z njim lahko doseze gradbeni
namen prostorskega izvedbenega akta

ob  hkratnem upoStevanju  drugih
prostorskih izvedbenih pogojev,
nameravana gradnja pa ne bo
spremenila nacrtovanega videza

obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih
razmer na njem in povzro€ila mote€ega
vpliva na podobo naselja ali krajine,

Z individualnim odstopanjem od PIP po tej LP se
doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega
akta (ohranja se izvajanje dejavnosti in njen razvoj
na obstojeci lokaciji), pri tem pa se upostevajo
drugi PIP, kar je podrobneje obrazlozeno v tocki
5.3.2 tega elaborata.

Pri tem nameravana gradnja:

a) ne bo spremenila naértovanega videza obmogja;
obmocje je Ze sedaj namenjeno vecjim Sportnim
ipd. objektom.

OPN MOL ID Ze opredeljuje na tej lokaciji tovrsten
objekt v obsegu, kot bo izveden z dozidavo tako,
da se z dopustnim odstopanjem od PIP ne
spreminja nacrtovanega videza, ampak ga sploh
omogoca.

Gradnja ne bo spremenila videza obmocja tudi
zaradi upostevanja drugih PIP - glej tudi to¢ko 6.
tega elaborata, kjer je obrazlozeno in utemeljeno
individualno odstopanje od PIP in skladnost z
ostalimi PIP.

Z izvedbo predmetne dozidave bo nov volumen s
posebej oblikovano fasado predstavijal dodano
vrednost v  prostoru in poudaril njegovo
namembnost.

b) ne bo poslab$ala bivalnih in delovnih razmer na
njem; zaradi same pozicije predmeta LP v odnosu
do drugih objektov (obstojecih ali predvidenih). Na
obmocju LP oz. v bliZini le tega ni stanovanjske
gradnje, zato nameravana gradnja nima vpliva na
bivanjske razmere.

Objekti v blizini so namenjeni Sportu, tako da
nameravana gradnja tudi nima vpliva na delovne
razmere.

¢) ne bo povzrocila mote€ega vpliva na podobo
naselja ali krajine; individualno odstopanje ne bo
spremenilo nacrtovanega videza obmocja, kot je
utemeljeno v alineji a) te tocke in posledi¢no
predmetno individualno odstopanje ne bo imelo
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine.

Glede na navedeno je izpolnjen poqoj iz druge
alineje Cetrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2.
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8 —ne zmanjSuje moznosti pozidave
sosednjih zemljis¢

Z zazidalnim preizkusom je Ze preverjena pozidava
tudi sosednjin zemlji§¢. Proti objektu Cetrine
skupnosti Golovec morajo biti zagotovljeni vsi
ukrepi za zagotavljanje poZarne varnosti.
Nameravana gradnja je predvidena znotrgj
gradbene parcele obstojeCega objekta in ne
posega na druga nepozidana stavbna zemljiS¢a.
Prav. tako  upoSteva  varovalne  pasove
infrastrukture, zato nima vpliva na pozidavo
sosednjih  zemljiS¢ in ne zmanjSuje moznosti
pozidave le-te.

Glede na navedeno je izpolnjen poqoj iz tretje
alineje cetrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2.

9 —ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali
sprejetimi drzavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.

Pravni reZzimi se nanaSajo na podatke o pravhem
stanju v prostoru, konkretno o javnopravnih
omejitvah, ki so namenjene varovanju javnega
interesa na specificnih podrocjih. Gre za omejitve
rabe prostora, ki jih dolo¢ajo npr.:

a) prostorski akti, ki predpisujejo namensko rabo
prostora in dolo€ajo dovoljene posege v prostor.
Na obmoéju LP ni sprejetega drzavnega
prostorskega izvedbenega akta.
Tocka 5 tega elaborata podaja kljucne
vsebine OPN in upostevanje pogojev iz OPN.

b) varstveni rezimi, ki so nasledniji:

- rezimi varstva naravnih dobrin in naravnih virov

(obmocja najboljSih kmetijskih zemlji§¢, vodna

zemlji§€a, varovanih gozdovi, vodni viri),

- predpisi, ki na varstvenih, zavarovanih,

degradiranih, ogrozenih in drugih  obmogij

vzpostavljajo poseben pravni rezim,

- predpisi in akti o varstvu kulturne dediscine in

ohranjanju narave v prostoru
Tocka 4.3 tega elaborata navaja varstvene
reZime.
LP se ne nanasa na PIP, ki dolo¢ajo pogoje
za posege v obmocje varstvenih reZimov. Kot
izhaja iz tocke 4.4 tega elaborata se obmocje
LP ne nahaja na obmocju varstvenega
reZima, ki bi vplival na predmetno
individualno odstopanje od PIP oz. bodo
pridobljena  ustrezna mnenja  pristojnih
organov v postopku priprave LP in v fazi
izdelave projektne dokumentacije

) predpisi o dologitvi varstvenih pasov ob objektih
gospodarske javne infrastrukture.
Tocka 4.2 tega  elaborata  navaja
infrastrukturno  opremljenost obmocja in
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zagotavljanje infrastrukture.

LP se ne nanasa na PIP, ki dolo¢ajo pogoje
za infrastrukturo.

Predmetno individualno odstopanje od PIP
nima vpliva na infrastrukturno opremlijanje.
Nameravana gradnja ne zahteva novih
prikljuckov  na infrastrukturo.  Obmocje
prizidave se ne nahaja v varovalnih pasovih
infrastrukturnih omreZij.

Individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi
rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.

Glede na navedeno je izpolnjen poqoj iz ¢etrte
alineje cetrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2.

Glede na navedeno je mogoce ugotoviti, da ne obstoji nobena od ovir iz cetrtega
odstavka 129. ¢lena ZUreP-2, zaradi katere ne bi bilo mogoce dovoliti odstopanja od
PIP, ki ga predlaga obravnavana LP.
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8 POVZETEK IN ZAKLJUCEK

Razvoj plezalnega $porta zahteva $iritev kapacitet Plezalnega centra v Stepanjskem naselju,
za kar je potrebna dozidava obstojeCega objekta.

Ob ugotavljanju skladnosti nameravane gradnje z dolocili OPN MOL ID je bila ugotovljena
omejujoca dopustna velikost dozidave, ki sledi iz definicije pojma dozidave v 3. ¢lenu OPN
MOL ID upostevajo¢, da se na obmocju nameravane gradnje ze nahaja obstoje€ objekt, in
sicer v relaciji na dopustno maksimalno velikost pozidave obmocja v primeru novogradnje,
kot to dolo¢ajo PIP za predmetno EUP—-> max. velikost dozidave / max. Fi.

Predmet LP je individualno odstopanje od PIP, ki omejuje dopustno velikost prizidave (11.
toCka prvega odstavka 3. ¢lena OPN MOL ID).lzdela se elaborat LP, s katerim se utemelji in
doloci odstopanje od PIP za doseganje gradbenega namena.

Temeljno izhodiS€e pri presoji dopustnosti LP je, da je treba upostevati tudi tehtanje pomena
prostorskega pogoja in odstopa od njega na eni strani, in pomena razlogov, zaradi katerih
investitor daje pobudo za LP na drugi strani. Na podlagi utemeljitev v tem elaboratu izhaja,
da v konkretnem primeru razlogi, zaradi katerih je predlagano odstopanje od PIP glede
najvecje dovoljene dozidave, pretehtajo nad pomenom tega PIP-a.

8.1 IZPOLNJEVANJE KRITERIJEV ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD
PROSTORSKO IZVEDBENIEGA POGOJA

Pregled po kriterijih, ki so izpostavljeni v Priporo€ilih za izvajanje lokacijskih preveritev, ki jih
je izdal MOP dne 23.11.2018.

Kriterij Ocena skladnosti

DA | NE | Nima vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora. +

ObrazloZitev v tocki 7.2 tega elaborata.

KRITERIJI OBJEKTIVNIH OKOLISCIN

— e gre za obstojece zakonito zgrajene objekte na stavbnih zemljiscih
(izpolnjen mora biti vsaj en kriterij)

Fizicne lastnosti zemljiSéa, neprimerna parcelna struktura, | +
pozidanost ali raba sosednjih zemljiS¢ in druge omejujoée
okoliS¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati
in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne
stroSke na strani investitorja ali obc&ine.

ObrazloZitev v tocki 7.3 tega elaborata.

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehniénih in | +
tehnoloskih reSitev, ki med pripravo in sprejetiem prostorskega
izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabliene, pa so
ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe energije, ipd.
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ObrazloZitev v tocki 7.3 tega elaborata.

KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega | +
akta.

Obrazlozitev v tocki 7.1 tega elaborata.

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja | +
obcine.

Obrazlozitev v tocki 7.4 tega elaborata (vrstica $t..6).

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni poqoii. +

Obrazlozitev v toc¢ki 7.4 tega elaborata (vrstica §t..7).
Z LP se ne dolocijo dodatni PIP-i.

Gradnja ne spremeni na¢rtovanega videza obmodja. +

Obrazlozitev v tocki 7.4 tega elaborata (vrstica §t..7, a)
alineja).

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer na obmodju. +

ObrazloZitev v tocki 7.4 tega elaborata (vrstica $t..7, b)
alineja).

Gradnja _ne povzroéi motecega vpliva na podobo naselja ali| +
krajine.

ObrazloZitev v tocki 7.4 tega elaborata (vrstica §t..7, c)
alineja).

Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane. +

Obrazlozitev v tocki 7.4 tega elaborata (vrstica $t..8).

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi | +
izvedbenimi akti.

Obrazlozitev v tocki 7.4 tega elaborata (vrstica §t..9).

Skladno s Priporo€ili MOP dopustno individualno odstopanje:

- ne spreminja namenske rabe prostora,

- odstopanije je skladno z osnovno namero prostorsko izvedbene regulacije,
- ne povzroca konfliktov v prostoru,

- gre za korektiiv prostorske regulacije.

- omogoca izpolnjevanje investicijske namere upostevajo¢ druge PIP,

- ne spreminja pogojev v drugih enotah urejanja prostora.

Koncna ugotovitev presoje dopustnosti LP, na katero se nanasa predlozeni elaborat je, da je
odstop od PIP, kot ga dolo¢a 11. tocka prvega odstavka 3. ¢lena OPN MOL ID, torej
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omejitev, da se sme z dozidavo bruto tlorisna povrSina obstojeCega objekta povecati za
najve¢ 50%, skladna s 129. ¢lenom ZUreP-2 in da jo Mestni svet Mestne obcCine Ljubljana
lahko dovoli.

8.2 PREDLOG SKLEPA

Na podlagi druge alineje 127. ¢lena, v povezavi s 129. in 131. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) ter 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list
RS, &t. 24/16 - uradno precis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljanana
seji sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev
za Plezalni center, EUP GO-225

1. élen

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanasa na prizidavo Plezalnega centra v
Stepanjskem naselju, nacrtovano na zemljisCu, ki obsega parceli 286/8 (del) in 287/3, k.o.
1732 Stepanja vas in Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana -
izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 --
obvezna razlaga, 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN,
50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/1 8 —
DPN, 42/18 in 78/19 — DPN; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) nahaja v delu enote
urejanja prostora GO-225 z namensko rabo BC (Sportni centri - obmocja, namenjena
Sportnim aktivnostim in Sportnim prireditvam).

2. Clen

Na obmodju lokacijske preveritve iz prejSnjega ¢lena se dopusti individualno odstopanje od
pogoja dolocenega v 11. tocki prvega odstavka 3. ¢lena OPN MOL ID, ki s pojmom dozidave
objekta dopusca povecanje BTP obstojeCega objekta do najve€ 50 %, in sicer tako, da je
lahko prizidava tudi vecja, ob uposStevanju predpisanega faktorja izrabe, ki je najvec 1,6,
zagotavljanja zadostnih zelenih povrs$in in ostalih sploSnih prostorskih izvedbenih pogojev.

3. ¢len

Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zacne veljati naslednji dan po
objavi.

Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov:
Stevilka:
Ljubljana,

Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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8.3 SPLOSNI PODATKI TEKSTUALNEGA DELA

» Obmocje lokacijske preveritve:

Mestna Obéina Ljubljana, Cetrtna skupnost Golovec, étepanjskvo naselje
parc.$t.: del 286/8, 287/3, k.0. 1732 Stepanja vas

> Prostorski akt:

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana — izvedbeni del, v
nadaljevanju OPN MOL ID, (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr.,
43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr.,
92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN).

ldentifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: ni dodeljena

Enota urejanja prostora: GO-225
Namenska raba: BC - Sportni centri
Nacin urejanja: OPN MOL ID, PIP

» Namen lokacijske preveritve:

Za doseganje gradbenega namena OPN se dopusc¢a individualno odstopanje od PIP v OPN,
kot je opredeljeno v tocki 6. tega elaborata, skladno z doloenim namenom LP v_drugqi
alineji 127. ¢lena ZUreP-2.

» Utemeljitev namena lokacijske preveritve:

Predmet LP je individualno odstopanje od PIP, ki omejuje dopustno velikost prizidave (11.
tocka prvega odstavka 3. ¢lena OPN MOL ID).

Zaradi objektivnih okolis¢in, navedenih v tocki 7.3 tega elaborata, oblina z izvedbo LP
dopusti individualno odstopanje od PIP, skladno s prvim in drugim odstavkom 129. élena
ZUreP-2. Podrobnej$a utemeljitev je navedena v tocki 7. tega elaborata.

» Seznam podatkovnih virov:

- Google zemljevidi

- Urbinfo

- Atlas okolja

- Naravovarstveni atlas

- Register nepremic¢ne kulturne dedidcine

- E-prostor: http://www.e-prostor.gov.si/

- E-geodetski podatki, GURS: https://egp.gu.gov.si/egp/

- PIS - Prostorski informacijski sistem: http://www.pis.gov.si/,
http://storitve.pis.gov.si/pis-jv/evidenca stavbnih zemljisc.html

Pregled podatkov po virih: december, 2020.
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» Seznam uporabljene dokumentacije pri pripravi elaborata:

1.
2.

Priporocila za izvajanje lokacijskih preveritev, ki jih je izdal MOP dne 23.11.2018,
Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del, v
nadaljevanju OPN MOL ID, (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr.,
43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr.,
92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN).

Opis dejavnosti, razvojne in investicijske namere, Matjaz Jeran, september 2020
ldejna zasnova za pridobitev projektnin pogojev (IZP), Plezalni center Ljubljana,
Prizidava in sprememba namembnosti dela obstojeCega Sportnega objekta Plezalni
center Ljubljana ter rekonstrukcija obstojeCega parkiris€a, projektant AIR d.o.o.,
Ljubljana, st. 20/01, december 2020, vodja projekta Mima Suhadolc, univ.dipl.inz.arh.
Zazidalni preizkus za Sportni center Stepanjsko naselje z dne 15.6.2016,

Pravno mnenje; Mnenje o pravnih vidikih lokacijske preveritve za individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za dozidavo plezalnega centra v
Stepanjskem naselju v EUP GO-225, Indtitut za javno upravo pri Pravni fakulteti v
Ljubljani, dr. Rajko Pirnat, marec 2021.

8.4 PRAVNA PODLAGA

» Vrste in postopek LP dolo¢a Zakon o urejanju prostora, ZUreP-2, Uradni list RS, st.

61/17.

Predmetna LP se obravnava na podlagi 129. ¢lena ZUreP-2, in sicer po postopku, ki
ga dolo¢a 131. ¢len istega zakona. 132. in 133. ¢len dolo¢ata stroske ter posledice in
veljavnost LP.

Elaborat lokacijske preveritve se izdela skladno z Obvestilom o objavi Priporogil za
izvajanje lokacijskih preveritev, MOP §t. 010-6/2018/297 z dne 26.11.2018.

Na obmocju obravnave je v veljavi Obg¢inski prostorski nac¢rt Mestne ob¢&ine Ljubljana;
Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del
(Uradni list RS, &t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN,
50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in Odlok o ob¢inskem
prostorskem nacrtu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del, (v nadaljevanju
OPN MOL ID), (Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C,
53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15
- DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 -
popr., 12/18 — DPN,42/18 in 78/19 — DPN).
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GRAFICNI DEL

Digitalne priloge:
1_obmocje LP
2_izvorno_obmocje_LP_na OPN
3 izsek iz ZKP_TM
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9 PRIKAZI OBMOCIJ

9.1

SLIKE PRIKAZOV
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Slika 29: Izvorno obmocje LP (rdec¢e) in obmocje LP (zeleno) na ZKP
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Slika 30: Izvorno obmocje LP (rdece) in obmocje LP (zeleno) na PNRP OPN
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Ker je OPN v GK sistemu, se podatki transformirajo iz D48/GK v D96/TM sistem, in sicer z
GURS programom 3TRA - TrikotniSka transformacija za Slovenijo, razlicica 4.0
(https://www.e-prostor.gov.si/aplikacije/page/2/, z dne 20.10.2020.

9.2 DIGITALNI GRAFICNI DEL

- Grafi¢ni del je v digitalni obliki po Priporogilih MOP.

— Podatki graficnega dela elaborata LP so izdelani v drzavnem koordinatnem sistemu
D96/TM.

- Ker je OPN v GK sistemu, se podatki transformirajo iz D48/GK v D96/TM sistem, in sicer
z GURS programom 3TRA — Trikotniska transformacija za Slovenijo, razli¢ica 4.0
(https://www.e-prostor.gov.si/aplikacije/page/2/, z dne 20.10.2020.

9.2.1 Obmocgcje lokacijske preveritve v vektorski obliki
Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT | OPIS

ZAPISA
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmocja
POV 461,21 PovrSina obmocja v m2

9.2.2 Izvorno obmogje lokacijske preveritve

lzvorno obmocje LP se po priporocilih MOP nanasa na obmocje PNRP t.j. EUP GO-225 z
PNRP >BC.

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT | OPIS

ZAPISA
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmocdja
PNRP_ID 1043 Sifra namenske rabe iz Sifranta namenske rabe dolo¢ena v

skladu s tehni¢nimi pravili za pripravo obc&inskih prostorskih
aktov v digitalni obliki

EUP_OZN GO-225 | Oznaka enote urejanja prostora

PEUP_OZN Oznaka podenote urejanja prostora

POV 11979,97 | PovrSina obmocja v m2

Vir podatka PNRP OPN:
MOL, mail urbanizem@ljubljana.si, 1.2.2021

9.2.3 lzsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju lokacijske
preveritve

Vir podatka ZKP:

MOP, GURS: htips://eqgp.gu.qov.si/eqp/
Datum prevzema podatkov: 2.2.2021
SHP podatki z dne 31.1.2021
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