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1 uvoD
1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Narocnik elaborata lokacijske preveritve Reitenburg, razvoj nepremicninskih projektov, d.o.o.,
Zelezna cesta 18, 1000 Ljubljana, nac¢rtuje gradnjo kompleksa Vile in palace Schellenburg —
zemljiske parcele $t. 2642/1, 2642/4, 2642/6, 2642/7, 2642/8, 2642/9, 2642/10, 2643/2, 2655/2,
2665/1,2666/1,3272/2 (del) in 3272/3, vse k. 0. 1725 — Ajdovsc¢ina. Obmocje lokacijske preveritve

leZi na robu oZjega mestnega sredis¢a Ljubljane, ob krizi¢u Gosposvetske ceste in Zupanciceve
ulice.

Na obmocju lokacijske preveritve so v veljavi:
- Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Ljubljana:
- Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del (Uradni
list RS, $t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN,
88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in
- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni
list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13,
23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15
- DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18) ter
- Obcinski podrobni prostorski nacrt 106 — Kolizej (Uradni list RS, st. 12/14).

V skladu z dolocili Obc¢inskega prostorskega nac¢rta Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (v
nadaljevanju OPN MOL ID) je obmocje lokacijske preveritve opredeljeno kot deli enot urejanja
prostora (v nadaljevanju EUP) MS-132, MS-171 in MS-172. V obmo¢ju lokacijske preveritve velja
Obcdinski podrobni prostorski nac¢rt 106 — Kolizej (Uradni list RS, $t. 12/14) (v nadaljevanju:
OPPN), in sicer njegov del. Celoten OPPN obsega enoti urejanja prostora MS-171 in MS-172 ter
del enote urejanja prostora MS-119 — Zupanci¢evo ulico od Gosposvetske ceste do objekta
Zupanticeva ulica 9 — in del enote urejanja prostora MS-132 — juzno polovico Gosposvetske ceste
od objekta Gosposvetska cesta 17 do Zupanciceve ulice.

Projekt kompleksa stavb Vila in Pala¢a Schellenburg in investicijska namera sta se v ¢asu od

sprejetja OPPN delno spremenila. Investitor Zeli prenoviti sedaj degradirano obmogje in dokoncati

gradnjo v skladu s spremenjeno investicijsko namero in projekti stavb, zato predlaga, da se z

lokacijsko preveritvijo dopusti naslednje posege:

- izvedbo balkonov ob Zupan¢icevi ulici v objektu B preko gradbenih mej (do 3irine 150 cm),

- izvedbo oblikovnih elementov fasad v objektih A in B preko gradbenih linij oziroma mej (do
50 cm izven ravnine fasade),

- ureditev (dela) kleti v PE2 za potrebe objektov v PET.

Predlagane spremembe predstavljajo izboljSavo projekta v smislu oblikovanosti, sodobnosti in

racionalnosti prostorskih resitev.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za izpolnitev gradbenega namena
prostorskega akta, to je izgradnja kompleksa Vile in Palace Schellenburg, dovoli
individualno odstopanje od dolo¢il OPN MOL ID in OPPN, ki se nanasajo na izvedbo
oblikovnih elementov fasade (napus¢i, sencila) ob Gosposvetski cesti in Zupané¢icevi ulici,
dopustnost balkonov ob Zupancicevi ulici in izvedbo kletne etaze v prostorski enoti PE2
za potrebe objektov v prostorski enoti PE1.
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Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi projekta »Vila in Palata Schellenburg«, API
arhitekti d.o.o., 2019, analize stanja v prostoru, analize dolo¢il OPN MOL ID in Mnenja o pravnih
vidikih lokacijske preveritve za obmocje OPPN Kolizej, 1JU pri Pravni fakulteti v Ljubljani, Avtor
mnenja: dr. Rajko Pirnat, redni profesor na Pravni fakulteti v Ljubljani in direktor IJU, Ljubljana, 26.
7.2019.

1.2 Obmocje lokacijske preveritve
Obmocje lokacijske preveritve predstavljajo zemljis¢a v lasti ILAG Tivoli, Razvoj rezidenc d.o.o.,

Zelezna cesta 18, 1000 Ljubljana in Mestne obcine Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, kjer je
predvidena gradnja kompleksa Kolizej oziroma Vile in Palace Schellenburg.

v

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja znotraj ozjega mestnega sredis¢a Ljubljane, ob krizis¢u
Gosposvetske ceste in Zupanticeve ulice. Zavzema ve¢ kot polovico kareja, ki ga poleg
Gosposvetske in Zupancieve omejujeta se Bleiweisova cesta in Puharjeva ulica.

Slika 1: Obmocje lokacijske preveritve (modro) s Sirso okolico; Vir: Urbinfo
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Slika 2: Prikaz obmodcja lokacijske preveritve na DOF (modro); Vir: Urbinfo

1.3 Opis obstojecega stanja

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja na stiku mestnega sredis¢a in vpadnice Celovske ceste.
Okolica obmocja predstavlja gosto mestno tkivo, medtem ko obmocje lokacijske preveritve obsega
nepozidana zemljis¢a ob Gosposvetski cesti in Zupancicevi ulici, del EUP, v kateri se nahaja
obstoje¢a vila na naslovu Zupanticeva 11, ter del Gosposvetske ceste, ki se stika z obmogjem
pozidave. Na zahodni strani meji na parceli poslovni objekt »Delavski dom« in »Tivoli center«, na
juzni in deloma zahodni strani pa na 6 vil, ki predstavljajo robno pozidavo Puharjeve ulice.
Severno od obmocja lokacijske preveritve, preko Gosposvetske ceste, je hotel Lev, v neposredni
blizini pa je tudi Argentinski park, ki se nahaja vzhodno od obmocja OPPN. Klju¢ni princip urejanja
prostora v mestnem srediS¢u je nemotece prepletanje dejavnosti reprezentancnih drzavnih in
mestnih funkcij, poslovnih, trgovskih in storitvenih programov, turizma in raznolikih vrst stanovanj
oziroma oblik bivalne kulture (od dijaskih in Studentskih domov, stanovanj za starejSe, do hotelov,
idr.).

Na obmocju lokacijske preveritve je v preteklosti stal Kolizej, ve¢nadstropna in ve¢namenska

stavba, ki je bila zgrajena kot vojasnica ter poslovno-stanovanjski objekt leta 1848. Objekt je bil
porusen leta 2011, predvsem zaradi slabega gradbenega stanja, na podlagi kulturno-varstvenega
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soglasja za raziskavo in odstranitev kulturnega spomenika. Trenutno je obmog¢je ograjeno z
gradbeno ograjo in nedostopno.

1.3.1  Kvalitetni pogledi in analiza lege obmogja

—

Slika 4: Pogled z Gosposvetske ceste proti Zupancicevi ulici in obmocju lokacijske preveritve
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Slika 5: Pogled z Zupanciceve ulice na obmocje lokacijske preveritve

3

Slika 7: Zupanﬁfc“eva ulica, pogled na objekt D (levo) in na objekt Zupanciceva ul. 14 (ukiéevi bloki)
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(Vir: Google maps)

ELABORAT LOKACISKE PREVERITVE ZA DELE EUP MS-132, MS-171 IN MS-172 12



1.3.2 Lastnistvo zemljis¢

Legenda

MEJA OBMOCJA LOKACUSKE PREVERITVE
[ 1LAG TIVOL, Razvoj rezidenc d.o.o.
[ 1 FizICNE IN PRAVNE OSEBE
[ 1 MESTNA OBCINA LIUBLIANA

Slika 10: Lastnistvo zemljis¢ in prikaz meje obmodcja lokacijske preveritve
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1.3.3

Obmocje lokacijske preveritve obsega zemljisca:

Seznam zemljis¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa

vParCfelna |m‘v-'_ katastrske Lastnik zemljis¢a

Stevilka obdine — ——
2642/1 1725 - AJDOVSCINA gﬁ;;;vsgstzaf ;(’)2 rgggdfjtcbﬁéif"
26424 | 1725 ADOVSCINA | 50 T 0 oblans
26426 | 1725 ADOVSENA | 500 e o0 Lhblan
2647 | 1725 ADOVSEINA | 500 e o0 Lhiblan
26428 | 1725 ADOVSEINA | 500 e 0 thblans
2649 | 1725 AIDOVSEINA | 500 e o bl
2642/10 1725 - AJDOVSCINA 'ZLQQGZ;;VSQSSaf ;(’)2 rgggdfjtcbﬁéif"
26432 | 1725-ADOVSENA | 500 e o0 Liblans
26552 | 1725 ADOVSCNA | 500 e 000 Liblan
26651 | 1725- ADOVSEINA | 500 e 0 Ll
26661 | 1725- ADOVSEINA | 500 0 thblans
3?d7e2|;2 1725 - AIDOVECINA ?Aoegénjuobﬁgzz Ljubljana, Mestni trg 1,
3272/3 1725 - AJDOVSCINA ':Aoegénjuobﬁggz Hubljana, Mestnitrg 1.

Opomba: ILAG Tivoli, Razvoj rezidenc d.o.o je v 100% lasti pobudnika Lokacijske preveritve

Reitenburg, razvoj nepremicninskih projektov, d.o.o.
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[ ] MEAOBMOCIA LOKACISKE PREVERITVE

KATASTRSKI NACRT

Slika 11: Obmocje lokacijske preveritve na izseku iz zemljiskokatastrskega prikaza (Vir ZK prikaza: GURS, oktober 2019)
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1.3.4 Sosednja zemljisca

Skladno s sedmim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 obc¢ina o javni razgrnitvi pisno obvesti lastnike sosednjih
zemljis¢. Sosednja zemljis¢a so zemljis¢a, ki neposredno mejijo na obmocje lokacijske preveritve, ki je na sliki

10 prikazano z rdeco barvo.

Seznam sosednjih zemljis¢:

Parcelna stevilka Ime katastrske obcine
2631/2 1725 - Ajdovscin
2631/3 1725 — Ajdovscin
2631/4 1725 - Ajdovscin

2638 1725 — Ajdovscin
2639 1725 - Ajdovscin
2640 1725 — Ajdovacin
2641 1725 - Ajdovscin
2675 1725 — Ajdovacin
2676 1725 - Ajdovscin
2677 1725 — Ajdovacin
2678 1725 — Ajdovscin
2679 1725 —AJdovéc“:lna
2690 1725 — Ajdovscina
2693 1725 - Ajdovscina
2695 1725 — Ajdovscina
2696 1725 — Ajdovicina
2697/1 1725 — Ajdovscina
2697/2 1725 — Ajdovicina
2698/1 1725 - Ajdovscina
2698/2 1725 — Ajdovicina
269971 1725 - Ajdovscin
2699/2 1725 — Ajdovacin
270011 1725 - Ajdovscin
2700/2 1725 — Ajdovscin
27011 1725 - Ajdovscin
2701/2 1725 — Ajdovacin
2701/3 1725 - Ajdovscin
3272/2 1725 — Ajdovacin
3293 1725 —AJdovéc“tlna
3315 1725 — Ajdovscina

Analiza lastniStva je izdelana na podlagi javnih podatkov javno dostopne Zemljiske knjige, z dne 2. 8. 2019
in pridobljenega geodetskega nacrta (Vir: Geodetski nacrt za pripravo projektne dokumentacije za graditev
objekta LGB2018003, LGB d.0.0., D. N.: 2018-0034).
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1.4 Varovana obmogja in omejitve

Za obmocje OPPN 106 - Kolizej je bil izdelan Prikaz stanja prostora (LUZ d.d., St. projekta: 8541,
2019). Sledi pregled rezimov varovanj in omejitev na obmocju lokacijske preveritve.

- Varstvo kulturne dedis¢ine:

Obmocje lokacijske preveritve delno ali v celoti sega v naslednje registrirane enote kulturne

dedis¢ine:

- ESD 8799 Ljubljana - Gosposvetska cesta,

- ESD 8806 Ljubljana - Cetrt med Pre3ernovo cesto in Zupanci¢evo ulico,

- ESD 328 Ljubljana - Mestno jedro, kjer velja varstveni rezim za kulturne spomenike,
vklju¢no z njihovimi vplivnimi obmog;ji in

- ESD 329 Ljubljana - Arheolosko najdisce, kjer velja varstveni rezim za registrirana
arheoloska najdisca.

Opomba: enota kulturne dedis¢ine ESD 379, Palaca Kolizej, je bila odstranjena avgusta 2011.

Objekte in obmogja kulturne dedis¢ine je treba varovati pred poskodovanjem ali uni¢enjem.

Prostorske ureditve morajo upo3tevati javno korist varstva dedis¢ine in biti prilagojene

celostnemu ohranjanju kulturne dedis¢ine. Na obmocju kulturnega spomenika in njegovem

vplivnem obmocju velja pravni rezim, kot ga opredeljuje akt o razglasitvi.

- Varovana obmocja narave: Na obmocju lokacijske preveritve ni enot naravne dedis¢ine. Ob
juznem robu obmocja, na zemljis¢u vrtca, je zavarovano drevo — platana (ID 7786). Zahodno
od obmogja na naslovu Puharjeva ulica 10 raste naravna vrednota rdecelistna bukev (ID 8793).

- Vodovarstvena obmocja: obmocje lokacijske preveritve se v celoti nahaja na
vodovarstvenem obmo¢ju 3A, Podobmocju z milejsim vodovarstvenim rezimom po Uredbi o
vodovarstvenem obmocdju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, 3t.
43/15).

- Potresno nevarna obmocgja: pri nac¢rtovanju objektov v kasnejsi fazi bo treba upostevati, da
se obmocje z vidika potresne mikrorajonizacije uvrs¢a v razred, ki ima pospesek tal (g) s
povratno dobo 475 let 0,285.

- Varstvo pred hrupom: obmocje lokacijske preveritve se uvrs¢a v . stopnjo varstva pred
hrupom, obodne ceste pa se uvrs¢ajo v IV. stopnjo varstva pred hrupom. Ob Gosposvetski
cesti in Zupancicevi ulici nivo hrupa presega vrednosti za lIl. stopnjo varstva pred hrupom.

- Obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami: v severni rob obmocja
lokacijske preveritve posega 3irSe varovalno obmoc¢je komunikacijske infrastrukture za
potrebe obrambe. Za novogradnje ali nadzidave, katerih viSina nad terenom presega 25,00
m, je treba pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za obrambo.

- Severovzhodni del obmogja se nahaja na obmocju priletno-vzletnega koridorja heliporta, zato
je v nadaljevanju postopka treba pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za zrac¢ni
promet.

Obrazlozitev upostevanja varstvenih rezimov

Poseqi, ki so predlagani v elaboratu lokacijske preveritve, so skladni z zgornjimi usmeritvami na
podrog¢jih varstva kulturne dediscine, varovanja narave, vodovarstvenih obmocij, varstva pred
hrupom in potresno varne gradnije.

Visina objekta A, ki je predlagana v elaboratu lokacijske preveritve, na mestu omejitve ne presega
viSine 25,00 m, zato soglasje organa, pristojnega za obrambo, zaradi lege na SirSem varovalnem
obmocju komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe ni potrebno.
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2 PRAVNI TEMELJ

Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve za dele EUP MS-132, MS-171 in MS-172 so:

127.,129.,131.,132in 133. ¢len Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2), Uradni

list RS, §t. 61/2017, ki dolo¢ajo namen, vsebino, postopek, stroske, posledice in veljavnost
lokacijske preveritve,

— Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del, Uradni list
RS, 3t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 -
DPN, 12/18 - DPN in 42/18 (v nadaljevanju OPN MOL SD),

— Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del, Uradni list
RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 -
popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN,
95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18 (v nadaljevanju
OPN MOL ID),

— Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 106 — Kolizej (Uradni list RS, t. 12/14).

V skladu s 127. ¢clenom ZUreP-2 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega nac¢rtovanja,
ki omogoca hitrejse prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manj3a odstopanja od pogojev,
dolocenih v prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-2 v 127. ¢lenu v povezavi s 129. ¢lenom doloca,
da Ce zaradi obstoja objektivnih okolis¢in investicijska gradbena namera ne more zadostiti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, instrument lokacijske preveritve investitorju
omogoca individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

Investitor zaradi objektivnih okolis¢in iz 1. in 2. alineje drugega odstavka 129. c¢lena
ZUreP-2 (kot bodo tudi podrobneje pojasnjene v nadaljevanju elaborata) ne more zadostiti
prostorskim izvedbenim pogojem iz OPPN 106 — Kolizej in OPN MOL ID pri izvedbi oblikovnih
elementov fasade ob Gosposvetski cesti, izvedbi balkonov ob Zupancicevi ulici in izvedbi kletne
etaze v prostorski enoti PE2 za potrebe objektov v prostorski enoti PE1.

Obcina lahko v skladu s prvim odstavkom 129. ¢lena ZUreP-2 dopusti individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev za potrebe posamezne investicije, da se omogoci njeno
izgradnjo, Ce gre pri tem za odstopanja, ki so Se vedno skladna z osnovno namero prostorske
izvedbene regulacije in ne povzrocajo konfliktov v prostoru, temvec jih pravzaprav razresujejo,
obenem pa predstavljajo korektiv prostorske regulacije. Ob¢ina lahko z lokacijsko preveritvijo

tudi dolo¢i dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicije.

V skladu s Priporocili za izvajanje lokacijske preveritve z dne 23. 11. 2018 se po mnenju Ministrstva
za okolje in prostor lokacijska preveritev lahko uporablja predvsem za manjsa individualna
odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev glede lege objektov, velikosti (faktorjev, parcelacije,
oblikovanja, priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo) in tistin prostorskih izvedbenih
pogojev, ki so povezani s pravnimi rezimi.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za namen izpolnitve njegove gradbene namere
dovoli individualno odstopanje in sicer, da se dopusti izvedbo oblikovnih elementov fasad
objektov A in B ob Gosposvetski cesti in Zupancicevi ulici, izvedbo balkonov tudi ob Zupan¢icevi
ulici in izvedbo kletne etaze v prostorski enoti PE2 za potrebe objektov v prostorski enoti PE1.
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Odstop od navedenih pogojev pomeni manjSe odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, saj se s predlaganim odstopanjem ne spreminjajo drugi pogoji v EUP MS-132,
MS-171 in MS-172, niti se ne spreminja namenska raba prostora. Razlog za individualno
odstopanje so objektivne okolis¢ine, to so neustrezna parcelna struktura (razlika med
gradbeno parcelo in zemljiSkimi parcelami v lasti investitorja), druge omejujoce
okolis¢ine v zvezi z lokacijo (ulomljena gradbena meja) in nameravana uporaba tehni¢nih
in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejemanjem prostorskega akta niso bile
uporabljene, so pa ustreznejse z vidika doseganja ciljev urejanja prostora (racionalne
prostorske resitve, sodobno oblikovanje).
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2.1 Pregled in ocena dolocil veljavne prostorske dokumentacije; Ob¢inski prostorski
nacrt MOL (Ur. I. RS, 5t. 78/10 in spremembe); Izvlecek iz OPN MOL - Strateski del
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Slika 12: Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢ — karta 03 (veljavni OPN MOL SD), Vir: LUZ

Obmocja centralnih dejavnosti:

Obmocje lokacijske preveritve je v OPN MOL SD (Karta 03: Usmeritve za dolocitev namenske rabe
zemljis¢) uvrs¢eno med obmogja centralnih dejavnosti (0Zje mestno sredis¢e). Ozje mestno sredisce
obsega obmocje znotraj notranjega cestnega obroca.

Centralne dejavnosti vkljuCujejo oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti. Med storitvene
dejavnosti so uvrs¢eni drZzavna in javna uprava, poste, banke, hoteli, kinodvorane, gledalis¢a,
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knjiznice in sejmis¢a. Med druzbeno javno infrastrukturo spadajo tudi zdravstvene, izobrazevalne,
verske, kulturne in Sportne ustanove.

Centralne dejavnosti so navzoce v vsem urbanem prostoru, koncentrirane pa so v mestnem
sredisCu, sredis¢ih naselij in ob mestnih vpadnicah. Obmoc¢ja mesanih dejavnosti so tista, kjer se
na omenjenem prostoru vzpostavijo dejavnosti razlicnih komplementarnih ali nemotecih tipov.
Osrednje dejavnosti je treba umescati v dobro dostopna obmogja ali v obmogja, kjer je mogoce
izboljSati dostopnost ter v obmogja, povezana z javnimi odprtimi povrsinami.
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Slika 13: Usmeritve za urbanisticno, krajinsko in arhitekturno nacrtovanje in oblikovanje - karta 5, (Veljavni OPN MOL
SD); Vir: LUZ d.d.
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Temeljna strateska cilja prostorskega razvoja MOL sta ohranjati in krepiti obstojece prostorske
naravne in kulturne vrednote mesta in tudi SirSega prostora MOL, ki ustvarjajo identiteto in
potenciale za kakovosten razvoj mesta in kakovost bivanja v njem.

Na ravni mestnega sredisc¢a je ohranjen in dograjen obstoje¢i morfoloski model, ki ga sestavljata
koncentri¢cno mestno jedro med Grajskim gri¢em in Ljubljanico ter ortogonalno mesto med njim
in notranjim cestnim obro¢em. Urbano tkivo oZjega mestnega sredis¢a je visSinsko omejeno na
najve¢ 35 m. Ob obmocju lokacijske preveritve je predvidena ureditev vstopnega trga v mestno
sredisCe, obmocje dominant je severno od Gosposvetske ceste.

Varovanje in izboljsanje klju¢nih pogledov in silhuete mesta, predvsem pri ustvarjanju novih
prostorskih identitet, sta pomembna cilja oblikovanja in urejanja mesta. Zato je treba varovati
silhueto mestnega sredis¢a znotraj notranjega cestnega obroca, znacilne poglede na Ljubljanski
grad, nove visinske dominante pa so koncentrirane na vstopih v mesto (predvsem z avtocestnega
obroca), na vstopnih trgih v mestno sredis¢e, v oskrbno-storitvenih sredisc¢ih ob vpadnicah, ob
pomembnih funkcionalnih vozlis¢ih/programskih zaris¢ih in kot zakljuc¢ki dolgih pogledov.

2.2 Pregled in ocena dolocil veljavne prostorske dokumentacije; Ob¢inski prostorski
nacrt MOL (Ur. I. RS, st. 78/10 in spremembe); Izvlecek iz OPN MOL - Izvedbeni del

Izdelan je izvlecek relevantnih dolocil iz odloka OPN MOL ID, ki povzema splo3ne in podrobne
prostorske izvedbene pogoje, ki veljajo za obmocje lokacijske preveritve. V odloku so poleg
splodnih prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢ene tudi usmeritve za izdelavo OPPN v Prilogi 2:
Usmeritve za izdelavo posameznih OPPN.

Obmocje lokacijske preveritve po dolocilih odloka OPN MOL ID lezi v delih EUP MS-132, MS-171
in MS-172. Za EUP MS-171 je predpisana izdelava OPPN 106: Kolizej.

2.2.1 Splosni in podrobni prostorski izvedbeni pogoji
S splo$nimi prostorskimi izvedbenimi pogoji se dolocijo pogoji glede namembnosti posegov v
prostor, njihove lege, velikosti in oblikovanja ter druga merila in pogoji za umescanje posegov v

prostor.

Dopustni objekti in dejavnosti

Po dolocilih OPN MOL ID imata EUP MS-171 in MS-172 namensko rabo CU - osrednja obmogja
centralnih dejavnosti, EUP MS-132 pa namensko rabo PC — povr3ine pomembnejsih cest.

V obmogjih z namensko rabo CU so po dolocilih OPN MOL ID dopustni naslednji objekti in
dejavnosti (11. ¢len, 2. odstavek, Preglednica 4, tocka 7):

CU — OSREDNJA OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI

1. Dopustni objekti in dejavnosti:
— 11220 Tri- in vecstanovanjske stavbe,
— 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine,
— 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,
— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,
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— 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

— 12201 Stavbe javne uprave,

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge poslovne stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe (tudi nepokrite trznice),

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,

— 12620 Muzeji in knjiznice,

— 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,

— 12650 Stavbe za 3port,

— 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

— 24110 Sportna igrisca,

— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as,

— 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajo¢im
programom,

— 12420 Garazne stavbe: samo garaze.

a) V obmogjih tipa NV so dopustne le:

— 11100 Enostanovanjske stavbe,

— 11210 Dvostanovanjske stavbe,

— 11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe,

— 12203 Druge poslovne stavbe,

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

— 12620 Muzeji in knjiznice: samo galerije, knjiznice,

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante,

— 12650 Stavbe za 3port,

— 24110 Sportna igris¢a: samo igri3¢a za $porte na prostem,

— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska
in druga javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in
druge urejene zelene povrsine,

— 12420 Garazne stavbe: samo garaze, razen javnih garaz, kolesarnice in pokrita parkirisca.

2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:

a) 12303 Bencinski servisi (povrsina parcele, namenjene gradnji, do 1000,00 m?) in

oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon so dopustni:

— v ozjem mestnem sredis¢u samo v garaznih stavbah,

— izven oZjega mestnega sredis¢a ob lokalnih krajevnih cestah (LK) ali cestah visje
kategorije,

— omejitev velikosti parcele, namenjene gradnji, za bencinske servise in za oskrbovalna
mesta za vozila na alternativni pogon ne velja za lokacije, ki mejijo na glavne mestne
ceste izven obmocja ozZjega mestnega sredisca.

b) 12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢a: samo skladis¢a, dopustna za potrebe osnovne

dejavnosti objekta.

€) 12510 Industrijske stavbe: samo delavnice izven SirSega mestnega sredisca.

¢) Objekti iz tock a), b) in €) niso dopustni v obmogjih tipa NV.
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3. Dopustne gradnje in druga dela:
V velstanovanjskih stavbah ob lokalnih zbirnih cestah (LZ) ali cestah vi3je kategorije in
drugih javnih povrsinah morajo biti deli pritli¢ja, ki mejijo na cesto (razen v obmogjih tipa
NV), v javni rabi.

V obmogjih z namensko rabo PC so po dolocilih OPN MOL ID dopustni naslednji objekti in
dejavnosti (11. ¢len, 2. odstavek, Preglednica 4, tocka 28):

PC —-POVRSINE CEST

Dopustni objekti in dejavnosti:

— drzavne ceste: 21110 Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste,

— obcinske ceste: 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste:
samo lokalne ceste in javne poti,

— drugi prometni infrastrukturni objekti: 21410 Mostovi in viadukti,

— 21220 Mestne Zelezniske proge (mestne Zelezniske proge in podobno, tramvajske proge),

— 2142 Predori in podhodi.

Tipologija in oblikovanje objektov

V obmocju EUP MS-171 je dopustna gradnja objektov tipa C — svojstvena stavba, v EUP MS-172
pa je dopustna gradnja objektov tipa V — visoka prostostojeca stavba. V EUP MS-132 tipologija ni
predpisana.

Dolocila odloka OPN MOL ID glede oblikovanja objektov in barve fasad (Cetrti odstavek 16. ¢lena)
se glasijo: »Na objektih, ki mejijo na javne povrsine (trgi ali plo¢niki), je na podlagi soglasja organa
Mestne uprave MOL, pristojnega za promet, dopustno graditi napusce, nadstreSke in konzolno
oblikovane stavbne dele (balkoni, loze) tako, da segajo tudi nad javno povrsino s konzolnim
previsom. Konzolni previsi stavbnih delov so lahko Siroki do 2,50 m, dvignjeni najmanj 5,00 m nad
koto pritli¢ja in ne smejo presegati 50% povrsine fasade. Previsi objektov nad javnimi povrsinami
morajo biti izvedeni tako, da je zagotovljena varnost uporabnikov javnih povrsin (dez, sneg, ledene
svece) in da ne ovirajo voznje vozil in delovanja gasilskih vozil v skladu s predpisi, ki dolocajo
povrsine za gasilce ob zgradbah.«
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OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISE
‘Obmocja stanovanj

SSce Pretezno eno in dvostanovanjske povréine
SScv  Pretezno v il X

$Sse  Splogne eno in dvostanovanjske povriine
SSsv  Splone vedstanovanjske povréine

sB jske povrsine za

SK  Povriine podeZelskega naselja

‘Obmoéja centralnih dejavnosti
- Osrednja obmeéja centralnih dejavnosti
- ‘Obmocja centralnih dejavnosti brez stanovan]
‘eoi Obmoéja centralnih dejavnosti za izobraZevanje
‘coo. Obmodja centralnih dejavnosti za vzgojo in primarno izobraZevanje
oz Obmocdja centralnih dejavnosti za zdravstvo
cok Obmagja centralnih dejavnosti za kulturo
Obmotja centralnih dejavnosti za javno upravo
‘coe Obmogja centralnih dejavnosti za opravljanje verskih obredov
Obmocja proi ih dej i
[P Povrzine za industrijo
- Gospodarske cone
K povrsine z objekti za kmetijsko proizvednjo

REGULACIJSKE CRTE
—— Gradbena linja

(tanj8a tria oznacuje stran, na kaleri je dopusino graditi)
—— Gradbena meja

(tanj%a &rta oznatuje stran, na kateri je dopustno graditi)

Posebna obmocéja

Povrsine za turizem
['BB" Povrzine drugih obmogij
['BE" Sportni centri

‘Obmoéja zelenih povrsin
Povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
12860 Parki
Pot spominov in tovaristva
204 Druge zelene povriine
Zeleni obvodni pas
2 pokopaliséa
Povrsine za vriickarstvo

Obmogéja prometnih povrsin

_PC_ Povriine cest

PZ  Povrsine zeleznic
P03 Povrgine za mirujo&i promet
POd Druge prometne povrine
[ | Obmodja komunikacijske infrastrukture
'E ob &j g infr
o obmogj j
W Obmotjaza

v naselju

" A Ppovriine razprsene poselitve

Razprsena gradnja
zemlji§ca pod stavbo izven obmocij stavbnih zemljis¢
(Informacija o dejanskem stanju)

OBMOGJA KMETIJSKIH ZEMLJSC
[K1 ] Najboljsa kmetijska zemljiséa

K2 pruga kmetijska zemljiséa
OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
Gozdna zemlji$éa

- Obmeéja gozdov
OBMOCJA VODNIH ZEMLJISC

Obmogéja povr§inskih voda
'V Gelinske vode

NN obmozja vodne inf

0BMOCJA DRUGIH ZEMLJISC
Obmo¢ja mineralnih surovin
Povr§ine nadzemnega pridobivalnega prostora

B obmoja za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami

17 obmotjaza p

zunaj naselij

Slika 14: Izsek iz OPN MOL ID, Karta 3.1 »Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejse namenske
rabe in prostorskih izvedbenih pogojev«, Vir: Urbinfo
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Lega objektov in odmiki

Ce ni z gradbeno ¢rto oziroma z drugimi dolocili odloka OPN MOL ID dolo¢eno drugace, mora biti
odmik stavb tipa V (nad terenom) od meje sosednjih parcel najman;j 5,00 m. Ce ni z gradbeno ¢rto
doloc¢eno drugace, mora biti odmik stavb tipa C (nad terenom) od meje sosednjih parcel najmanj
4,00 m, Ce so te stavbe visoke do 14,00 m, oziroma 5,00 m, ¢e so visje od 14,00 m.

Regulacijske ¢rte doloc¢ajo urbanisti¢ne razmejitve ali razmejitve povrsin javnega in zasebnega
interesa. Prikazane so na karti 3.1 »Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejse namenske
rabe in prostorskih izvedbenih pogojev«. V EUP MS-171 sta doloceni gradbena linija in gradbena
meja. OPN MOL ID v 23. ¢lenu odloka doloca:

»Requlacijske ¢rte doloc¢ajo urbanisti¢ne razmejitve ali razmejitve povrsin javnega in zasebnega

interesa. Delijo se na naslednje kategorije: ...

e) gradbene ¢rte, ki se delijo na podkategorije:

- gradbena linija (GL) je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni objekti, ki
m v notranjost parcele, namenjene gradnji, vendar najve¢ v 1/3 dolzine fasade objekta.
Gradbeno linijo lahko presegajo balkoni, napusci in nadstreski nad vhodi, komunalni
prikljucki, parkiris¢a in ograja k objektu, urbana oprema ter spominska obelezja,

- gradbena meja (GM) je Crta, ki je nacrtovani objekti pod zemljo, na terenu in v nadstropjih ne
smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost parcele,
namenjene gradnji. Gradbeno mejo lahko presegajo komunalni prikljucki, parkiris¢a in ograja,
ki spadajo k objektu, urbana oprema ter spominska obelezja, «
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2.3 Pregled in ocena dolocil veljavne prostorske dokumentacije; Obcinski podrobni
prostorski nacrt 106 - Kolizej (Ur. I. RS, 5t. 12/14); Izvlecek iz OPPN

Obmogje lokacijske preveritve ureja Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 106 —
Kolizej (Uradni list RS, 5t. 12/14), ki je izdelan v skladu z dolocili OPN MOL ID.

.g 2

‘ —————  MEJA OBMOCJA LOKACIISKE PREVERITVE g
) N 15T | o L g N
Slika 15: Izsek iz OPN MOL ID, prikaz obmocij veljavnosti prostorskih aktov, Vir: Urbinfo

Obmocje OPPN obsega enoti urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) MS-171 in MS-172
ter dela EUP MS-119 in MS-132.

Obmocje OPPN je razdeljeno na Stiri prostorske enote, ki obsegajo:

- PE1 - nepozidano zemljis¢e v EUP MS-171,

- PE2 - zemljid¢e obstojece vec¢stanovanjske stavbe ob Zupan¢icevi ulici — EUP MS-172,
- C1—del Zupanticeve ulice,

- C2 - del Gosposvetske ceste.
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V prostorski enoti PE1 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti: tri- in ve¢stanovanjske stavbe,
stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji, hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno
nastanitev, gostilne, restavracije in tocilnice, poslovne in upravne stavbe, trgovske stavbe, stavbe
za storitvene dejavnosti: avtopralnice samo v kletnih etazah, garazne stavbe: samo garaze v kletnih
etazah in kolesarnice, stavbe za kulturo in razvedrilo, muzeji in knjiznice, stavbe za zdravstveno
oskrbo: samo ambulante in zdravstvene posvetovalnice ter stavbe za Sport: samo telovadnice,
centri za fitnes, jogo in aerobiko.

V prostorski enoti PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti: tri- in ve¢stanovanjske stavbe,
poslovne in upravne stavbe, stavbe za storitvene dejavnosti: vse razen avtopralnice, garazne
stavbe: samo garaze in kolesarnice.
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Slika 16: OPPN 106 — Kolizej (Uradni list RS, St. 12/14), Zazidalna situacija — nivo ,or/t//qa

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE1 vkljucuje

- stavbo A trikotne oblike, umes¢eno ob Gosposvetsko cesto na severu prostorske enote,

- stavbo B, ki se dotika stavbe A in ima osrednjo lego v obmocju

- stavbo C, ki je umeScena v juzni del prostorske enote kot samostojna stavba v rastru
obstojecih mesc¢anskih vil ob Puharjevi ulici,

- skupno klet stavb A, B in C, ki obsega ve¢ji del obmogja,

- odprte povrsine v notranjosti prostorske enote, ki so ve¢inoma ozelenjene in jih sestavljajo
ozelenjen atrij med stavbama A in B na nivoju 1. nadstropja, dvoris¢i stavbe B z dekorativno
parkovno ureditvijo, zelenica z nizkim drevjem in grmovnicami ob stavbi C, ozelenjena korita
severno od stavbe C, tlakovane in ozelenjene povrsine med stavbama B in C, namenjene
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skupnim zunanjim povrsinam stavb v PE1, dostopu in dostavi na nivoju terena ter intervenciji.
Na delu zunanjih povrsin so urejene povrsine za igro otrok in pocitek stanovalcev.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE2 vkljucuje:

- gradnjo novih garaz (stavba G) pod pogojem, da se prej (ali isto¢asno) odstranijo obstojece,
- ureditev novega izvoza iz PE2 preko juznega dela PE1,

- ohranitev zelenih povrsin in ohranitev/ureditev ograje.

Prostorska enota C1 je namenjena gradnji ceste C1 — Zupanticeve ulice na odseku od
Gosposvetske ceste do stavbe Zupanciceva ulica 9. Prostorska enota C2 je namenjena gradnji ceste
C2 - juzne polovice Gosposvetske ceste na odseku med stavbo Gosposvetska cesta 17 do
Zupanticeve ulice.

Visina stavb (h) je:

- stavba A: viSina venca ob Gosposvetski cesti mora biti enaka visini venca objekta »Delavski
dom« (Gosposvetska cesta 17), nad vencem je dopustna terasna etaza,

- stavba B: h = do najve¢ +30,00 m, kar predstavlja vrh venca oziroma ograje nad terasno
etazo,

- stavba C: h = do najvec +25,00 m,

- garaze —stavba G: h = do najvec +3,00 m.
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Slika 17: OPPN 106 — Kolizej (Uradni list RS, St. 12/14), Zazidalna situacija — nivo 1, kleti
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Slika 18: OPPN 106 — Kolizej (Uradni list RS, St. 12/14), Nacrt etapnosti s prikazom nove ureditve
Gosposvetske ceste
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Slika 19: OPPN 106 — Kolizej (Uradni list RS, St. 12/14), Povrsine, namenjene javnemu dobremu

OPPN dolo¢a javno dobro (Gosposvetska ceste in Zupanci¢eva ulica) in povrsine, namenjene javni
rabi (povrsina pod arkadami, trg med objektoma A in B).

2.4 lzvedene lokacijske preveritve

Na obmocju lokacijske preveritve ni izvedenih lokacijskih preveritev po zadnji posodobitvi
veljavnega OPN.
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3 PREDSTAVITEV IDEJNE ZASNOVE

Elaborat Lokacijska preveritev je izdelan na podlagi nove Idejne zasnove »Vila in Palaca
Schellenburg, ki so jo izdelali API arhitekti d.o.0. (2019). Idejna zasnova temelji na drugacnih
programskih izhodiscih kot prvotna. Objekt A je bil po prvotnem projektu namenjen poslovnim,
stanovanjskim in kulturnim dejavnostim, po novem projektu pa je namenjen hotelski dejavnosti.

Posledica programske spremembe je tudi posodobitev fasade in s tem oblikovanosti oziroma
pojavnosti stavb A in B. Predlagani oblikovni elementi fasade objekta A (napusci in sencila) po
novem projektu segajo ¢ez gradbeno linijo ob Gosposvetski cesti, dolo¢eno v OPN MOL ID. Pri
objektu B, ki je pretezno stanovanjski, oblikovni elementi fasade (sencila) in predvideni balkoni, ki
so po sedaj veljavnem OPPN dopustni ob vseh fasadah, razen ob Zupancicevi ulici, segajo preko
gradbene meje, dolo¢ene v OPN MOL ID.

oblikovni
elementi
fasade na
nivoju
vseh etaz
TLORIS TIPIENE ETAZE
e 01 5 10 20m
balkoni Sirine = y

150 cm

Slika 20: Idejna zasnova objektov A in B, Tloris tipicne etaZe, Vir: APl arhitekti d.o.o.
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Sllka 21: /zsek iz OPPN 106 — Ko//ze/, Zaz:dalne S/tuacya nivo terena s pr/kazom odstopanja balkoni in
napusci so povzeti po tlorisu tipicne etaze, Vir: LUZ d.d., APl arhitekti d.o.o.
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Slika 22: Idejna zasnova, Prerez objekta A ob Gosposvetski cesti na obmocju arkad, z rdeco Crtkano crto je
oznacen potek gradbene linije, Vir: APl arhitekti d.o.o.
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Slika 23: Nacrtovana Palaca Schellenburg - pogled z Gosposvetske ceste, Vizualizacija pred spremembo

projekta in investicijske namere, Vir: LUZ d.d. (PVO za stanovanjsko poslovne stavbe Vila in Palaca
Schellenburg, E-net okolje d.o.o., St. 100217-jh/nz, 2017)

Slika 24: Nacrtovana Palaca Schellenburg - pogled z Gosposvetske ceste, Vizualizacija po spremembi
projekta in investicijske namere, Vir: Investiciiska namera, Projekt Vila in palaca Schellenburg, 2019, API
arhitekti d.o.o.

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DELE EUP MS-132, MS-171 IN MS-172 34



del 1. kleti
. objektov A, B in
"~ C, kisegav
prostorsko enoto
PE2 na parcel P2

PREDVIDEN OBSEG KLETI PO OPPN

Slika 25: Izsek iz OPPN 106 — Kolizej, Zazidalne situacija — nivo 1. kleti s prikazom odstopanja, dodana je
Idejna zasnova - tloris 1. kleti, Vir: LUZ d.d., APl arhitekti d.o.o.

Idejna zasnova 1. kleti, ki je skupna za celoten kompleks Vile in Palace Schellenburg (objekti A, B
in C), po novem predlogu poteka po zemljiskih parcelah $t. 2655/2 in 2665/1, obe k. 0. Ajdov3cina,
ki sta v lasti investitorja, nahajata pa se v prostorski enoti PE2. Nova resitev 1. kleti je prometno-
tehni¢no bolj racionalna, kot je bila prvotna resitev.
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4 INDIVIDUALNO ODSTOPANIJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
4.1 Opis odstopanj od dolocb veljavnih prostorskih aktov

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za namen izpolnitve njegove gradbene namere
izgradnje kompleksa Vile in Palate Schellenburg dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev OPN MOL ID in OPPN, in sicer v nekaj elementih:

a. dase dopustiizvedba balkonov in oblikovnih elementov fasade objekta B ob Zupancicevi ulidi,
ki segajo ¢ez ¢rto gradbene meje, dolo¢ene v OPN MOL ID in niso dopustni v skladu z dolocili
OPPN;

b. da se dopusti preseganje gradbene linije na meji z v OPPN doloc¢eno javno povrsino v smeri
Gosposvetske ceste, ki jo presegajo konzolno oblikovani elementi fasade objekta A, ki v
vsakem nadstropju za priblizno 50 cm segajo nad javno povrsino;

c. dase dopusti, da pod terenom v skupnem kletnem garaznem delu objektov A, B in C objekt
v dolo¢enem delu sega preko meje gradbene parcele in meje prostorskih enot PE1 in PE2,
dolocenih v OPPN (pri tem preseganje ostane v mejah zemljiske parcele v lasti investitorja).

Ad a. - balkoni in oblikovni elementi fasade ob Zupanéicevi ulici

Odstopanja od dolo¢il OPN MOL ID: Balkoni in oblikovni elementi fasade ob Zupancicevi ulici
na severni lameli Palace Schellenburg (objekt B) presegajo gradbeno mejo, podano v OPN MOL ID
na karti 3.1 Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe in prostorskih
izvedbenih pogojev. Gradbena meja (GM) je Crta, ki je nacrtovani objekti pod zemljo, na terenu in
v nadstropjih ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost
parcele, namenjene gradnji. Gradbeno mejo lahko presegajo komunalni prikljucki, parkiris¢a in
ograja, ki spadajo k objektu, urbana oprema ter spominska obelezja (odstavek e 23. ¢lena odloka
OPN MOL ID).

Objekt B je zasnovan v obliki lezece ¢rke H, proti Zupanci¢evi ulici sta obrnjeni dve lameli objekta.
Potek gradbene meje (GM) se med obema lamelama pravokotno zalomi. Najprej GM poteka po
meji EUP MS-171, nato pa zavije proti notranjosti in proti severu, kjer poteka vzporedno z mejo
EUP MS-171 vendar nekaj metrov proti notranjosti. Na juzni lameli so balkoni in oblikovni elementi
fasade ob upostevanju dolocil OPN MOL ID dopustni, na severni lameli pa ne, kar ne omogoca
vzpostavitve enakega izgleda fasad objekta ob Zupancicevi ulici.

Odstopanja od dolocil OPPN: OPPN 106 - Kolizej v 59. ¢lenu (dopustna odstopanja od
nacrtovanih resitev) podaja dopustna odstopanja od tlorisnih gabaritov stavb. Dopustno je
odstopanje od tlorisnih gabaritov stavbe B do +1,50 m za balkone in zunanje stopnice do kletnih
shramb, razen ob Zupanticevi ulici.

Balkoni in oblikovni elementi fasade nacrtovanega objekta B presegajo gabarite objekta, dolo¢ene
v OPPN, ob drugih fasadah in tudi ob Zupan¢icevi ulici.

Ad b. —oblikovni elementi fasade (napusci, sencila) ob Gosposvetski cesti

Odstopanja od dolocil OPN MOL ID: Konzolni oblikovni elementi fasade (napusci, sencila) ob
Gosposvetski cesti presegajo gradbeno linijo, podano v OPN MOL ID na karti 3.1 Prikaz obmocij
enot urejanja prostora, podrobnejse namenske rabe in prostorskih izvedbenih pogojev. Po OPN
MOL ID gradbeno linijo napusdi (ipd.) lahko presegajo, izpolnjen pa mora biti tudi naslednji pogoj:
»Na objektih, ki mejijo na javne povrsine (trgi ali plo¢niki), je na podlagi soglasja organa Mestne

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DELE EUP MS-132, MS-171 IN MS-172 36



uprave MOL, pristojnega za promet, dopustno graditi napusce, nadstreske in konzolno oblikovane
stavbne dele (balkoni, loZe) tako, da segajo tudi nad javno povrsino s konzolnim previsom.
Konzolni previsi stavbnih delov so lahko Siroki do 2,50 m, dvignjeni najmanj 5,00 m nad koto
pritli¢ja in ne smejo presegati 50% povrsine fasade. Previsi objektov nad javnimi povrsinami morajo
biti izvedeni tako, da je zagotovljena varnost uporabnikov javnih povrsin (dez, sneg, ledene svece)
in da ne ovirajo voznje vozil in delovanja gasilskih vozil v skladu s predpisi, ki dolocajo povrsine za
gasilce ob zgradbah.« (Cetrti odstavek 16. ¢lena odloka OPN MOL ID).

(napus¢) nacrtovan priblizno 4,30 m nad koto pritli¢ja oziroma terena ob objektu A ob
Gosposvetski cesti, kar je priblizno 0,70 m prenizko glede na dolo¢eno visino najmanj 5,00 m.

Odstopanja od dolocil OPPN: Konzolni oblikovni elementi fasade (napusci, sencila) ob
Gosposvetski cesti segajo priblizno 0,50 m preko tlorisnih gabaritov stavbe nad javno povrsino, ki
jo dolo¢a OPPN. V 59. ¢lenu odloka OPPN je dopusceno, da ob Gosposvetski cesti prek meje
predvidene stavbe sega konzolni nadstredek na nivoju venca, druga odstopanja pa niso dopustna.

Ad c. - klet

Odstopanja od dolocil OPPN: V OPPN 106 - Kolizej so odstopanja od podzemnih gabaritov
objekta dolo¢ena v 59. ¢lenu odloka OPPN (dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev).
Doloceno je, da tlorisni gabariti kleti smejo odstopati, pod pogojem, da ne posegajo izven
parcelnih mej.

Nacrtovani objekt — skupna klet objektov A, B in C, ki mu pripada gradbena parcela P1 (v prostorski
enoti PET), pod nivojem terena z delom objekta (kletna garaza na nivoju 1. kleti) posega v
prostorsko enoto PE2 oziroma v gradbeno parcelo P2 obstojecega objekta D. Del 1. kleti, ki posega
v gradbeno parcelo P2/prostorsko enoto PE2, je manjSega obsega, in sicer je le tolikSen, kolikor je
to nujno potrebno za ureditev ustreznih krivin poti za avtomobile v kletni garazi. Zemljis¢e v
prostorski enoti PE2, v katerega bo posegla kletna etaza, je v lasti investitorja (zemljiski parceli 5t.
2655/2 - del in 2665/1 - del, obe k. 0. Ajdovscina).

4.2 Predlagano odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

Investitor predlaga, da se z lokacijsko preveritvijo sprejme spodaj navedena individualna
odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v OPN MOL ID in OPPN 106 — Kolizej.

Tekstualni del
Odstopanja od dolocil OPN MOL ID:

Ad a. - balkoni in oblikovni elementi fasade ob Zupan¢icevi ulici

23. ¢len
(regulacijske crte)

(1) Regulacijske ¢rte doloCajo urbanisticne razmejitve ali razmejitve povrSin javnega in
zasebnega interesa. Delijo se na naslednje kategorije:
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e) gradbene Crte, ki se delijo na podkategorije:

- gradbena meja (GM) je Crta, ki je nacrtovani objekti pod zemljo, na terenu in v nadstropjih
ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost parcele,
namenjene gradnji. Gradbeno mejo lahko presegajo komunalni prikljucki, parkiri¢a in
ograja, ki spadajo k objektu, urbana oprema ter spominska obelezja. Gradbeno mejo lahko
presegajo tudi balkoni Sirine do 1,5 m in oblikovni elementi fasade Sirine do 0,5 m,

Ad b. - oblikovni elementi fasade (napusci, sencila) ob Gosposvetski cesti

16. Clen
(oblikovanje objektov in barve fasad)

(4) Na objektih, ki mejijo na javne povrSine (trgi ali plo¢niki), je na podlagi soglasja organa
Mestne uprave MOL, pristojnega za promet, dopustno graditi napusce, nadstreske in konzolno
oblikovane stavbne dele (balkoni, loZe) tako, da segajo tudi nad javno povrsino s konzolnim
previsom. Konzolni previsi stavbnih delov so lahko $iroki do 2,50 m, dvignjeni najmanj 5,00
m nad koto pritli¢ja in ne smejo presegati 50 % povrSine fasade. Previsi objektov nad javnimi
povrSinami morajo biti izvedeni tako, da je zagotovljena varnost uporabnikov javnih povrsin
(dez, sneg, ledene svece) in da ne ovirajo voznje vozil in delovanja gasilskih vozil v skladu s
predpisi, ki doloCajo povrSine za gasilce ob zgradbah. Oblikovni elementi fasade, ki mejijo na
javne povrsine in so Siroki do 0,50 m, so lahko izvedeni tudi niZje od 5,00 m nad koto pritli¢ja, ce
so izvedeni tako, da je zagotovljena varnost uporabnikov javnih povrsin, ¢e ne ovirajo voZnje vozil
in delovanja gasilskih vozil in Ce je za njihovo izvedbo pridobljeno soglasje organa Mestne uprave
MOL, pristojnega za promet

Odstopanja od dolocil odloka OPPN 106 - Kolizej:
Ada, b.inc.

59. ¢len
(dopustna odstopanja od nac¢rtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od nac¢rtovanih resitev so:

2. Tlorisni gabariti stavb:

— tlorisni gabariti kleti smejo odstopati, pod pogoji, da ne posegajo v trase komunalnih vodov, v
obmocje zasCitenega drevesa in izven parcelnih mej, ter da je odmik kleti od parcelne meje v
juznem in jugozahodnem delu obmocja OPPN do zemljisca s parcelno Stevilko 2631/2, katastrska
obcina Ajdovscina, najmanj 3,0 m. Tlorisni gabariti kleti smejo odstopati tudi tako, da segajo

-----

— do +2,00 m objektov nad terenom razen mej ob Gosposvetski cesti in Zupanéicevi ulici,

— do +1,50 m lahko tlorisne gabarite stavbe Birazen-obZupanéiceviulici; presegajo balkoni in
razen ob Zupanéicevi ulici zunanje stopnice do kletnih shramb,

— ob Gosposvetski cesti lahko konzolni nadstresek na nivoju venca izjemoma sega prek meje
predvidene stavbe. Oblikovni elementi fasade ob Gosposvetski cesti in Zupan&i¢evi ulici
lahko segajo prek tlorisnih dimenzij stavb nad terenom, oziroma prek meje predvidene
stavbe do 0,50 m.
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Graficni del

Izsek iz OPN MOL ID, Karta 3.1 »Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejse namenske
rabe in prostorskih izvedbenih pogojev, Vir: Urbinfo in LUZ d.d.

REGULACIJSKE CRTE
—— Gradbena linijja

(tanj$a &rta oznaduje stran, na kateri je dopustno graditi)
== Gradbena meja
{tanj&a &rta oznaduje stran, na kateri je dopustno graditi)

Slika 26: Prikaz odstopanja od OPN MOL ID, potek GM in GL

ODLOK o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 106 — Kolizej

Slika 27: Prikaz odstopanja od OPPN, meja predvidene kleti na nivoju 1. kleti: na levi strani je veljavni
OPPN, na desni strani je predlagano odstopanje od izvedbenih pogojev OPPN (v zeleni barvi)
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4.3 Utemeljitev objektivnih okoliscin, zaradi katerih investicijska namera ne zadosti
prostorskim izvedbenim pogojem veljavnega prostorskega akta

Objektivne okoliscine, zaradi katerih predlagani posegi v okviru gradnje kompleksa Vila in Palaca

Schellenburg ne zadostijo dolocenim prostorskim izvedbenim pogojem v OPN MOL ID in OPPN so:

a. omejujoce okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo
izvedbo investicije (ulomljena gradbena meja) iz prve alineje drugega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2 za odstopanje pod toc¢ko 4.1, a.,

b. nameravana uporaba tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejemanjem
prostorskega akta niso bile uporabljene, so pa ustrezne in primernejSe od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora (racionalne prostorske resitve, sodobno oblikovanje) iz
druge alineje drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2 za odstopanja pod toc¢ko 4.1, b.,

C. neprimerna parcelna struktura (razlika med gradbeno parcelo in zemljiskimi parcelami v lasti
investitorja) iz prve alineje drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2 za odstopanje pod toc¢ko
4.1, c.

Ad a. - balkoni in oblikovni elementi fasade ob Zupanéicevi ulici

V investicijski nameri je investitor izrazil potrebo, da je treba oblikovanje objekta zaradi pomena
in kvalitete lokacije posodobiti, v skladu s tem Zeli balkone stanovanjskega dela izvesti tudi ob
Zupancicevi ulici.

Prostorski izvedbeni pogoj, ki delno omejuje gradnjo balkonov in oblikovnih elementov fasade ob
Zupancicevi ulici je gradbena meja (GM), dolotena v OPN MOL ID. GM ob Zupancicevi ulici v
juznem delu poteka tik ob meji obmocja, v smeri proti severnemu delu pa zavije pravokotno proti
notranjosti obmo¢ja in nato poteka vzporedno z Zupanci¢evo ulico priblizno 4,30 m od meje
obmocja. GM v OPN MOL ID je bila povzeta po prvotnem projektu Musica Ljubljana z dvema
stolpoma s povsem drugacnim arhitekturnim izrazom, pri katerem balkoni ob Zupan¢icevi ulici
niso bili predvideni.

Objekt B (pretezno stanovanjski del Palace Schellenburg) je nacrtovan v obliki lezece ¢rke H, tako
da sta proti Zupancicevi ulici obrnjeni dve lameli objekta. Iz investicijske namere in projektov stavb
je razvidno, da imata oba na¢rtovana kraka objekta B proti Zupancicevi ulici enako podobo, ter da
sta poravnana vzporedno z Zupancicevo ulico. Zaradi poteka GM, ki se med obema lamelama
pravokotno zalomi, so na juzni lameli balkoni in oblikovni elementi fasade ob upostevanju dolocil
OPN MOL ID dopustni, na severni lameli pa ne, kar ne omogoca vzpostavitve enakega izgleda
obeh krakov objekta ob Zupan¢icevi ulici, ali pa bi bilo treba zaradi izvedbe balkonov in oblikovnih
elementov fasade celotni volumen severnega kraka objekta B zamakniti proti notranjosti obmogja,
kar bi delovalo kot neskladje pri urbanisti¢ni zasnovi.

Dodaten prostorski izvedbeni pogoj, ki ne dopus¢a gradnje balkonov in oblikovnih elementov
fasade ob Zupanci¢evi ulici je dolocilo iz 59. ¢lena OPPN (dopustna odstopanja od na¢rtovanih
resitev), ki se glasi: »do +1,50 m lahko tlorisne gabarite stavbe B, razen ob Zupancicevi ulici,
presegajo balkoni in zunanje stopnice do kletnih shramb«. Dolocilo iz OPPN je prevec strogo in
omejujoce ter dolo¢eno na podlagi GM iz OPN MOL ID, ki temelji na prvotnem projektu. Ta je na
predmetni lokaciji predvidel gradnjo ve¢namenske dvorane za kulturne prireditve s hotelom, zato
balkoni niso bili predvideni. Iz OPPN ni razvidnih drugih objektivnih razlogov, zakaj je stranica
objekta proti Zupancicevi ulici obravnavana drugace kot ostale stranice.
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Ulomljena GM ob Zupanti¢evi ulici in dolo¢ilo iz 59. ¢lena OPPN predstavljata omejujoco
okolis¢ino, na katero investitor ne more vplivati in onemogoca izvedbo investicije v svoji smiselni
arhitekturni celovitosti, ki je navedena v prvi alineji drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2. Gre za
objektivno okolis¢ino, zaradi katere lahko obc¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

Ker iz razpolozljivih gradiv ni razvidnih drugih objektivnih razlogov za ulomljen potek GM in
dolocilo iz 59. ¢lena OPPN, kot so zgoraj navedeni, se predlaga, da v tem primeru pomen
zaokrozenosti arhitekturnega izgleda gradnje prevlada nad zgoraj navedenima dolociloma.

Ad b. — oblikovni elementi fasade (napusci, sencila) ob Gosposvetski cesti

V investicijski nameri in projektu stavbe so v sklopu posodobitve oblikovanja kompleksa
Schellenburg predvideni konzolno oblikovani elementi fasade objekta A ob Gosposvetski cesti, ki
v vsaki etazi do priblizno 50 cm segajo ¢ez gradbeno linijo (GL) nad javno povrsino.

Prostorski izvedbeni pogoj, ki omejuje izvedbo konzolnih oblikovnih elementov fasade (napusdi,
sencila) ob Gosposvetski cesti, je dolocilo iz Cetrtega odstavka 16. ¢lena odloka OPN MOL ID, ki se
glasi: »Na objektih, ki mejijo na javne povrsine (trgi ali plo¢niki), je na podlagi soglasja organa
Mestne uprave MOL, pristojnega za promet, dopustno graditi napusce, nadstreSke in konzolno
oblikovane stavbne dele (balkoni, loZze) tako, da segajo tudi nad javno povrsino s konzolnim
previsom. Konzolni previsi stavbnih delov so lahko Siroki do 2,50 m, dvignjeni najmanj 5,00 m nad
koto pritli¢ja in ne smejo presegati 50% povrsine fasade. Previsi objektov nad javnimi povrsinami
morajo biti izvedeni tako, da je zagotovljena varnost uporabnikov javnih povrsin (dez, sneg, ledene
svece) in da ne ovirajo voznje vozil in delovanja gasilskih vozil v skladu s predpisi, ki dolocajo
povrsine za gasilce ob zgradbah.« Predlagani poseg odstopa od dolo¢ila OPN MOL ID samo v
primeru najnizjega konzolnega oblikovnega elementa fasade, ki je nacrtovan priblizno 4,30 m nad
koto pritli¢ja oziroma terena ob objektu A ob Gosposvetski cesti. Gre za majhno odstopanje od
dolocil, to je priblizno 0,70 m glede na doloceno visino, ki je najmanj 5,00 m. Visina 4,30 m, nad
katero je nacrtovan konzolni element in njegova majhna 3irina (priblizno 50 cm), Se vedno
omogocata voznjo vozil in delovanje gasilskih vozil v skladu s predpisi, ki dolo¢ajo povrsine za
gasilce ob zgradbah.

Opustitev najnizjega konzolnega elementa ob izvedbi ostalih v visjih etazah bi ponovno, kot v
primeru tocke a., privedla do neuravnotezenega izgleda stavbe, saj bi bilo z vidika estetike
nesmiselno, da bi bili v visjih etazah konzolni oblikovni elementi fasade izvedeni, nad pritli¢jem pa
ne.

Konzolni oblikovni elementi fasade (napusci, sencila) ob Gosposvetski cesti glede na dolocila OPPN
segajo priblizno 0,50 m preko tlorisnih gabaritov stavbe nad javno povrsino. V 59. ¢lenu odloka
OPPN je Ze dopusceno, da lahko ob Gosposvetski cesti prek meje predvidene stavbe sega konzolni
nadstreSek na nivoju venca. Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da lahko oblikovni
elementi fasade segajo preko tlorisnih gabaritov na nivoju vencev vseh etaz oziroma po celotni
fasadi v skladu z novo predlaganim izgledom objekta, glavnina povrsine fasade pa ostane
poravnana z mejo objekta, kot jo dolo¢a OPPN. Meja fasade v OPPN je (tudi v skladu z GL v OPN
MOL ID) dolocena tako, da je fasada palace Schellenburg »poravnana« s fasado Delavskega doma,
torej je z urbanisti¢nega vidika ustrezneje, da poudarki fasade segajo preko meje, kot pa da bi bila
celotna fasada pomaknjena za 0,50 m od linije nazaj v obmogje.
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Objektivna okolis¢ina, zaradi katere lahko obc¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od izvedbenega pogoja je dejstvo, da gre v primeru konzolnih oblikovnih
elementov fasade za nove tehni¢ne in oblikovne resitve, ki v ¢asu priprave in sprejemanja
prostorskega akta niso bile uporabljene, so pa ustreznejse z vidika doseganja ciljev urejanja
prostora. Te objektivne okolis¢ine so navedene v drugi alineji drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-
2, zato se smatra, da je ob majhnem odstopanju od omejujocih prostorskih izvedbenih pogojev in
izpolnitvi drugih pogojev ZUreP-2 individualno odstopanje dopustno.

Ad c. - klet

Z investicijsko namero in projektom stavb je predvideno, da del kletnega dela objekta, ki je
predviden na parceli P1, namenjeni gradnji objektov A, B in C v prostorski enoti PE1, poseZe na
parcelo P2, namenjeno gradnji objekta D v prostorski enoti PE2. Poseg se nahaja na zemljiskih
parcelah §t. 2655/2 - del in 2665/1 - del, obe k. 0. Ajdovi¢ina, ki sta v lasti investitorja, ¢eprav sta
del sosednje gradbene parcele.

Poseg se nahaja pod nivojem terena in obsega relativno majhen pas Sirine do priblizno 2,30 m in
dolzine do 15,70 m. Gre za del uvozno-izvozne klancine v 1. kleti, ki je potreben za tehni¢no
pravilno izvedbo voznih poti v kleti. PovrSina predstavija le nujni obseg, ki je potreben za
zagotovitev ustreznih krivinskih polmerov voznih poti, ki omogocajo varnejso voznjo. Ce klancine
ne bi bilo dopustno izvesti po predlogu iz investicijske namere, bodo vozne poti izvedene
neustrezno, to je oZje in s premajhnimi zavijalnimi polmeri, kar predstavlja pove¢ano nevarnost za
skodo na vozilih in stavbi.

Podzemni gabariti objektov so v OPPN 106 - Kolizej doloceni v grafi¢nih nacrtih, v 13. ¢lenu s
tlorisnimi dimenzijami kleti in v 59. ¢lenu z dopustnimi odstopanji od tlorisnih gabaritov stavb.
1. alineja druge tocke 59. ¢lena se glasi: »- tlorisni gabariti kleti smejo odstopati, pod pogoji, da
ne posegajo v trase komunalnih vodov, v obmocje zas¢itenega drevesa in izven parcelnih mej
ter da je odmik kleti od parcelne meje v juznem in jugozahodnem delu obmocja OPPN do zemljis¢a
s parcelno Stevilko 2631/2, katastrska obcina Ajdovi¢ina, najmanj 3,0 m,«. To je prostorski
izvedbeni pogoj, ki sicer dopusca spremembo velikosti kletne etaze, tako da se ta v fazi
projektiranja lahko prilagodi najboljsi prometno-tehni¢ni resitvi, ne dopus¢a pa poseganja izven
parcelnih mej. Problem je, ker je zemljiska parcela investitorja na tem obmocdju vecja od parcele
P1, ki je namenjena gradnji objekta.

Objektivna okolis¢ina, zaradi katere lahko obc¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od izvedbenega pogoja je neprimerna parcelna struktura, na katero
investitor ne more vplivati in onemogoca izvedbo investicije. Ta objektivna okolis¢ina je navedena
v prvi alineji drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2, zato se smatra, da je ob majhnem
odstopanju od prostorskih izvedbenih pogojev in izpolnitvi drugih pogojev ZUreP-2 individualno
odstopanje dopustno.
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5 UTEMELJITEV PREDLOGA ZA 1ZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE
5.1 Javni interes in cilji prostorskega razvoja obcine

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
Mestne obcine Ljubljana ter ne spreminja namenske rabe prostora.

Predlagano individualno odstopanje je v skladu z javnim interesom, ki se izraza skozi cilje
prostorskega razvoja Mestne obcine Ljubljana, podane v OPN MOL SD in OPN MOL ID. Cilji in
usmeritve OPN MOL SD za mestno sredis¢e predvidevajo obmocja meSanih dejavnosti razlicnih
komplementarnih ali nemotecih tipov.

Na ravni mestnega sredis¢a je ohranjen in dograjen obstoje¢i morfoloski model, ki ga sestavljata
koncentri¢no mestno jedro med Grajskim gri¢em in Ljubljanico ter ortogonalno mesto med njim
in notranjim cestnim obro¢em. Urbano tkivo oZjega mestnega sredis¢a je visinsko omejeno na
najve¢ 35 m. Po dolocilih OPN MOL ID ima pretezni del obmocja lokacijske preveritve namensko
rabo CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti, manjsi del ob Gosposvetski cesti pa namensko
rabo PC — povrsine pomembnejsih cest.

Z zasnovo kompleksa predlagano mesanje razli¢nih komplementarnih dejavnosti je v skladu s
predpisano namensko rabo obmoc¢ja CU, to so meSane centralne dejavnosti (stanovanjske,
hotelske, poslovne, trgovske in servisne povrsine). Visina kompleksa ne bo presegala visine 35 m,
kar je v skladu s predpisanim varovanjem silhuete mestnega sredis¢a in znacilnih pogledov na
grad. Predlagano individualno odstopanje se nanasa na dodatno dopustne oblikovne elemente
fasade in balkone ter poseganje kletne etaze na parcelo sosednjega objekta, kar so vse posegi, ki
ne zahtevajo spremembe namenske rabe.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 1. alineje Cetrtega odstavka 129. clen ZUreP-2.
5.2 Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta

Investitor zaradi ve¢ prej navedenih objektivnih okolis¢in ne more izvesti gradnje v skladu s
spremenjeno investicijsko namero in projekti stavb. S predlaganim individualnim odstopanjem se
lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta, to je izgradnja Vile in Palace
Schellenburg, ob hkratnem upoStevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN MOL ID ter

OPPN 106 - Kolizej, ki se z lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo.

Nameravana gradnja v SirSem smislu ne bo spremenila na¢rtovanega videza obmocja - prej
predvidene gradnje kompleksa Vile in Palace Schellenburg, nacrtovano pa je, da stavbe dobijo
sodobnejsi fasadni ovoj.

Nameravana gradnja ne bo poslab3ala bivalnih in delovnih razmer na obmogju in ne bo povzrocila
motecega vpliva na podobo naselja. Nasprotno, predlagano individualno odstopanje bo
omogocilo izvedbo in dokoncanja projekta Vila in Palaca Schellenburg, kar bo z ureditvijo sedaj

degradiranega obmocja pozitivno vplivalo na podobo mestnega sredisca.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 2. alineje Cetrtega odstavka 129. clena ZUreP-2.
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5.3 Vplivi nameravane gradnje na moznost pozidave sosednjih zemljis¢

Gradnja kompleksa Vila in Palata Schellenburg ne bo zmanjSala moznosti pozidave sosednjih
zemljis¢, saj se zasnova objektov kot so predvideni z veljavnim OPPN ohranja. Posegi so predvideni

.....

lasti investitorja. Gradbena parcela sosednjega objekta v prostorski enoti PE2 namrec v delu, kjer
je predviden poseg, presega lastnisko parcelo lastnika tega objekta, ki na tem delu ne bi mogel
graditi izven meje svojega lastnistva.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 3. alineje Cetrtega odstavka 129. clen ZUreP-2.

5.4 Pravni rezimi in sprejeti drzavni prostorski izvedbeni akti

Skladnost s pravnimi rezimi

Na obmocju lokacijske preveritve je opredeljenih vec varstvenih rezimov in omejitev, in sicer na
podro¢jih varstva kulturne dedis¢ine, varovanja narave, vodovarstvenih obmocij, varstva pred
hrupom ter obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami. Predlagano individualno
odstopanje ni v nasprotju s temi rezimi, saj predvideni posegi ne spreminjajo pogojev s teh
podrocij, ki so bili upostevani ze pri izdelavi OPPN 106 — Kolizej (Uradni list RS, §t. 12/14), in na
katere so bila pridobljena pozitivna mnenja pristojnih NUP v postopku izdelave OPPN.

Skladnost s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti (DPN, uredba o najustreznejsi varianti, uredba o varovanem obmo¢ju prostorske ureditve
drZzavnega pomena), saj na obmocju lokacijske preveritve ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov.

Za manjsi severozahodni del obmocja lokacijske preveritve je bil sprejet Sklep o pripravi drzavnega
prostorskega nacrta za Ljubljansko Zeleznisko vozlis¢e (Sklep Vlade RS, $t. 35000-11/2013/5), zato
je v postopku sprejemanja Lokacijske preveritve treba kot NUP vkljuciti tudi Ministrstvo za
infrastukturo za podro¢je Zeleznic, Direkcijo RS za infrastrukturo in upravljavca JZI, da podajo
mnenje k prostorskemu dokumentu.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 4. alineje Cetrtega odstavka 129. clen ZUreP-2.
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KARTA 1: Geodetski in katastrski nacrt s prikazom obmocja lokacijske preveritve M 1:500
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