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POBUDA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

-|1. Namen lokacijske preveritve (ustrezno oznati)

Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) podajam
pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za naslednji namen:

O A. Dolo¢anje obsega stavbnega zemlji€a pri posami&ni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2)

B B. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (129. &len ZUreP-2)

O C. Omogocanje zatasne rabe prostora (130. &len ZUreP-2)

2. Seznam zemiji8&, na katere se lokacijska preveritev nanasa ]

Parcelna $tevilka | Ime katastrske ob&ine | Lastnik zemlji§¢a

2642/1 1725 - AJDOVSEINA ILAG Tivoli, Razvoj rezidenc d.o0.0., Zelezna cesta 18, 1000
Liubliana

2642/4 1725 - AJDOVSCINA :.I}L\&::\;oli, Razvoj rezidenc d.0.0., Zelezna cesta 18, 1000

2642/6 1725 - AJDOVSEINA tﬁ\fﬁ;::oll. Razvoj rezidenc d.0.0., Zelezna cesta 18, 1000

2642/7 1725 - AJDOVSEINA ILAG Tivoli, Razvoj rezidenc d.o.o., Zelezna cesta 18, 1000
Ljubljana

2642/8 1725 - AJDOVSEINA :-I}ﬁgl;j;:oh, Razvoj rezidenc d.o.0., Zelezna cesta 18, 1000

2642/9 1725 - AJDOVSCINA ILAG Tivoli, Razvoj rezidenc d.o.o., Zelezna cesta 18, 1000
Ljubljana

2642/10 1725 - AJDOVEEINA t{ﬁj;’:\;oli, Razvoj rezidenc d.o.0., Zelezna cesta 18, 1000

2643/ 1725 - AJDOVSEINA ngt\‘g:r':\;oli, Razvoj rezidenc d.0.0., Zelezna cesta 18, 1000

2655/2 1725 - AJDOVSEINA :_I}ﬁ\élsja'l;:\;oli, Razvoj rezidenc d.0.0., Zelezna cesta 18, 1000

2665/1 1725 - AJDOVSCINA :_lﬁ;slj;l;::oh, Razvoj rezidenc d.0.0., Zelezna cesta 18, 1000

2666/1 1725 - AJDOVSEINA l—l};:&;\;oli, Razvoj rezidenc d.o.o., Zelezna cesta 18, 1000
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32722 (del) 1725 - AJDOVSCINA Mestna obcina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

327213 1725 - AJDOVSCINA Mgstna obgina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

3.1 Kratek opis Jelenega posega

Narognik/investitor Reitenburg, razvoj nepremiéninskih projektov, d.o.0., Zelezna cesta 18, 1000 Ljubljana,
naértuje gradnjo kompleksa Vile in palade Schellenburg na lokacli ob kri2id¢u Gosposvetske ceste in
Zupantiteve ulice (zemljike parcele &t. 2642/1, 2642/4, 2642/6, 2642/7, 2642/8, 2642/9, 2642/10, 2643/2,
2655/2, 2665/1, 2686/1, 327212 (del) In 3272/3, vse k. 0. 1725 - Ajdov&Eina).

V skladu z dolotili Obginskega prostorskega natrta Mestne obdine Ljubljana — izvedbeni del (v nadaljevanju
OPN MOL ID) je obmogje lokacijske preveritve opredelieno kot deli enot urejanja prostora (v nadaljevanju EUP)
MS-132, MS-171 in MS-172. V obmogju lokacijske preveritve velja Obginski padrobni prostorski na¢rt 106 —
Kolizej (Uradni list RS, §t. 12/14) (v nadaljevanju: OPPN), in sicer njegov del. Celoten OPPN obsega enoti
urejanja prostora MS-171 in MS-172 ter del enote urejanja prostora MS-118 — Zupangigevo ulico od
Gosposvetske ceste do objekta Zupanéigeva ulica 9 ~ in del enote urejanja prostora MS-132 — juzno polovico
Gosposvetske ceste od objekta Gosposvetska cesta 17 do Zupanéideve ulice.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za namen izpolnitve njegove gradbene namere izgradnje

kompleksa Vile in Palate Schellenburg dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev OPN
MOL ID in OPPN, in sicer v nekaj elementih:

a. da se dopusti izvedba balkonov in oblikovnih elementov fasade objekta B ob Zupangitevi ulici, ki segajo
¢ez érto gradbene meje, doloene v OPN MOL ID in niso dopustni v skladu z dolotili OPPN;

b. da se dopusti preseganje gradbene linfje na meji z v OPPN dolocenc javno povrdino v smeri
Gosposvetske ceste, ki jo presegajo konzoino oblikovani elementi fasade objekta A, ki v vsakem
nadstropju za pribliZno 50 cm segajo nad javno powvr§ino;

c. da se dopusti, da pod terenom v skupnem kletnem garaznem delu objektov A, B in C objekt v doloéenem
delu sega preko meje gradbene parcele in meje prostorskih enot PE1 in PE2, doloZenih v OPPN (pri tem
preseganje ostane v mejah zemljiske parcele v lasti investitorja).

3.2 Navedba odstopan] od dolo&b veljavnega prostorskega akta

Ad a. - balkonl in oblikovni elementi fasade ob Zupanéicevi ulici

Odstopanja od dolo&il OPN MOL ID: Balkoni in oblikovni elementi fasade ob Zupangidevi ulici na severni
lameli Palage Schellenburg (objekt B) presegajo gradbeno mejo, podano v OPN MOL ID na karti 3.1 Prikaz
obmotij enot urejanja prostora, podrobnej&e namenske rabe in prostorskih izvedbenih pogojev. Gradbena meja
(GM) je &rta, ki je na&rtovani objekti pod zemljo, na terenu in v nadstropjih ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost parcele, namenjene gradnji. Gradbeno mejo lahko presegajo
komunalni prikfjugki, parkiri$¢a in ograja, ki spadajo k objektu, urbana oprema ter spominska obele2ja (odstavek
e 23. tlena odioka OPN MOL ID).

Objekt B je zasnovan v obliki le2eée &rke H, proti Zupan&idevi ulici sta obrnjeni dve lameli objekta. Potek
gradbene meje (GM) se med cbema lamelama pravokotno zalomi. Najprej GM poteka po meji EUP MS-171,
nato pa zavije proti notranjosti in proti severu, kjer poteka vzporedno z mejo EUP MS-171 vendar nekaj metrov
proti notranjosti. Na juzni lameli so balkoni in oblikovni elementi fasade ob upo3tevanju dolo&il OPN MOL ID

dopustni, na severni lameli pa ne, kar ne omogo&a vzpostavitve enakega izgleda fasad objekta ob ZupantiGevi
ulici.

Odstopanja od doloé¢il OPPN: OPPN 106 - Kolizej v §9. ¢lenu (dopustna odstopanja od nagrtovanih resitev)
podaja dopustna odstopanja od tlorisnih gabaritov stavbe B do +1,50 m za balkone in zunanje stopnice do
kletnih shramb, razen ob Zupantitevi ulici. Balkoni in oblikovni elementi fasade na&rtovanega objekta B
presegajo gabarite objekta, dologene v OPPN, ob drugih fasadah in tudi ob Zupanéitevi ulici.

Ad b. —oblikovni elementi fasade (napusci, sencila) ob Gosposvetski cesti

Odstopanja od dolo&il OPN MOL ID: Konzolni oblikovni elementi fasade (napu3¢i, sentila) ob Gosposvetski
cesti presegajo gradbeno linijo, podano v OPN MOL ID na karti 3.1 Prikaz obmodij enot urejanja prostora,
podrobnejSe namenske rabe in prostorskih izvedbenih pogojev. Po OPN MOL ID gradbeno linijo napusgi (ipd.)
lahko presegajo, izpolnjen pa mora biti tudi naslednji pogoj: »Na objektih, ki mejijo na javne povrSine (trgi ali
plo¢niki), je na podlagi soglasja organa Mestne uprave MOL., pristojnega za promet, dopustno graditi napu$te,
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nadstreéke in konzolno oblikovane stavbne dele (balkoni, loZe) tako, da segajo tudi nad javno povrino s
konzolnim previsom. Konzolni previsi stavbnih delov so lahko $iroki do 2,50 m, dvignjeni najmanj 5,00 m nad
koto pritligja in ne smejo presegati 50% povréine fasade. Previsi objektov nad javnimi povrinami morajo biti
izvedeni tako, da je zagotovljena varnost uporabnikov javnih povrsin (dez, sneg, ledene svee) in da ne ovirajo
voznje vozil in delovanja gasilskih vozil v skiadu s predpisi, ki dolo&ajo povrSine za gasilce ob zgradbah.« (Cetrti
odstavek 16. élena odloka OPN MOL ID).

V tem primeru predlagani poseg odstopa od dolocil OPN MOL ID, ker je najnizji konzolni del (napus¢) nacrtovan
priblizno 4,30 m nad koto pritliéja oziroma terena ob objektu A ob Gosposvetski cesti, kar je priblizno 0,70 m
prenizko glede na doloteno vigino najmanj 5,00 m,

Odstopanja od dolo&il OPPN: Konzolni oblikovni elementi fasade (napusgi, sencila) ob Gosposvetski cesti
segaijo priblizno 0,50 m preko tlorisnih gabaritov stavbe nad javno povrSino, ki jo dolota OPPN. V 59. &lenu
odloka OPPN je dopuseno, da ob Gosposvetski cesti prek meje predvidene stavbe sega konzolni nadstresek
na nivoju venca, druga odstopanja pa niso dopustna.

Ad c.-klet

Odstopanja od dolo&il OPPN: V OPPN 106 - Kolizej so odstopanja od podzemnih gabaritov objekta dolotena
v 59. élenu (dopustna odstopanja od na&rtovanih resitev). Doloceno je, da tlorisni gabariti kleti smejo odstopati,
pod pogojem, da ne posegajo izven parcelnih mej.

Nagrtovani objekt — skupna klet objektov A, B in C, ki mu pripada gradbena parcela P1 (v prostorski enoti PE1),
pod nivojem terena z delom objekta (kletna garaZa na nivoju 1. kleti) posega v prostorsko enoto PE2 oziroma
v gradbeno parcelo P2 obstojetega objekta D. Del 1. kleti, ki posega v gradbeno parcelo P2/prostorsko enoto
PE2, je manjsega obsega, in sicer je le tolikéen, kolikor je to nujno potrebno za ureditev ustreznih krivin poti za
avtomobile v kletni garazi. Zemiji§&e v prostorski enoti PE2, v katerega bo posegla kletna etaZa, je v lasti
investitorja (zemljiski parceli §t. 2655/2 - del in 2665/1 - del, obe k. 0. Ajdovicina).

3.3 Utemsljitev leoga za izvedbo postopka lokacijske preveritve glede na 127. - 133. €len ZUrep-2

Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve za dele EUP MS-132, MS-171 in MS-172 so:

- 127.129., 131., 132 in 133. &len Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2), Uradni list RS, &t
61/2017, ki dolo&ajo namen, vsebino, postopek, stroske, posledice in veljavnost lokacijske preveritve,

- Odlok o obg&inskem prostorskem na&rtu Mestne obgine Ljubljana — strateski del, Uradni list RS, &t. 78/10,
10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18
(v nadaljevanju OPN MOL SD),

- Odlok o ob&inskem prostorskem naértu Mestne obgine Ljubljana — izvedbeni del, Uradni list RS, &t.
78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 8/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN,
71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtentitna raziaga,
63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18 (v nadaljevanju OPN MOL ID),

- Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu 106 — Kolizej (Uradni list RS, &t. 12/14).

Objektivne okoli§&ine, zaradi katerih predlagani poseg — gradnja kompleksa Vila in Palata Schellenburg ne

zadosti prostorskim izvedbenim pogojem v OPN MOL ID in OPPN so:

- druge omejujoZe okolis&ine v zvezi z lokacijo (ulomljena gradbena meja) iz prve alineje drugega odstavka
129. &lena ZUreP-2 za odstopanje pod tocko a.,

- nameravana uporaba tehniénih in tehnolokih resitev, ki med pripravo in sprejemanjem prostorskega akta
niso bile uporabliene, so pa ustrezne in primernej$e od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja
prostora (racionalne prostorske resitve, sodobno oblikovanje) iz druge alineje drugega odstavka 129. £lena
ZUreP-2 za odstopanja pod totko b.,

- neustrezna parcelna struktura (razlika med gradbeno parcelo in zemljiskimi parcelami v lasti investitorja) iz
prve alineje drugega odstavka 129. &lena ZUreP-2 za odstopanje pod totko ¢.

Objektivne okolidine so podrobneje navedene v totki 4.3 elaborata, ki je priloga k tej pobudi.

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja Mestne
obégine Ljubljana ter ne spreminja namenske rabe prostora.

S predlaganim individualnim odstopanjem se lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta,
to je izgradnja Vile in Palage Schellenburg, ob hkratnem upo$tevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev iz
OPN MOL ID ter OPPN 106 - Kolizej, ki se z lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo. Nameravana gradnja v
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SirSem smislu ne bo spremenila natrtovanega videza obmogja - prej predvidene gradnje kompleksa Vile in
Palate Schellenburg, nagrtovano pa je, da stavbe dobijo sodobneji fasadni ovoj. Nameravana gradnja ne bo
poslabgala bivalnih in delovnih razmer na obmogju in ne bo povzrotila moteega vpliva na podobo naselja.
Nasprotno, predlagano individualno odstopanje bo omogoilo izvedbo in dokonéanja projekta Vila in Palaga
Schellenburg, kar bo z ureditvijo sedaj degradiranega obmotja pozitivno vplivale na podobo mestnega
sredi$ca.

Gradnja kompleksa Vila in Palata Schellenburg ne bo zmanj8ala moZnosti pozidave sosednjih zemlji§é, saj so
posegi predvideni le v majhnem delu pod nivojem terena in na zemljid&ih, ki so v lasti investitorja. Gradbena
parcela sosednjega objekta v prostorski enoti PE2 namre¢ v delu, kjer je predviden poseg, presega lastniko
parcelo lastnika tega objekta, ki na tem delu ne bi mogel graditi izven meje svojega lastnitva.

Na obmotju lokacijske preveritve je opredeljenih ve¢ varstvenih rezimov in omejitev, in sicer na podrogjih
varstva kultume dedis€ine, varovanja narave, vodovarstvenih obmotij, varstva pred hrupom ter obrambe in
varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami. Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s temi reZimi,
saj predvideni posegi ne spreminjajo pogojev s teh podrogij, ki so bili upotevani Ze pri izdelavi OPPN 106 —
Kolizej (Uradni list RS, §t. 12/14), in na katere so bila pridobljena pozitivna mnenja pristojnih NUP v postopku
izdelave OPPN.

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti (DPN,
uredba o najustreznejsi varianti, uredba o varovanem obmotju prostorske ureditve drfavnega pomena), saj na
obmodju lokacijske preveritve ni veljavnih dr2avnih prostorskih aktov.

.4, Bril699 _ S . .

Elaborat lokacijske preveritve (obvezna priloga)

Naslov elaborata: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DELE ENOT UREJANJA
PROSTORA MS-132, MS-171 IN MS-172

|
l Datum izdelave elaborata: oktober 2019
lzdelovalec elaborata: LUZ d. d., Verovikova 64, Ljubljana, Janja Solomun, univ. dipl. in2. arh.
ZAPS ident. &t. izdelovalca: 1520 A
G | I | Pooblastilo pobudnika/investitorja, &e pobudo viaga njegov zastopnik oziroma pooblaséenec
ol Veljavni upravni akti na zemlji$¢u (gradbena dovoljenja, uporabna dovoljenja, in§pekcijske odlodbe

idr.)

O | V. | Soglasje lastnika/solastnika, ¢e pobudnik ni izkljuéni lastnik zemljis¢a

. Pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi je plag¢ilo nadomestila za strogke
postopka, za kar bo pobudniku/investitorju Izdan Sklep o dolo&itvi stroskov lokacijske preveritve v
skladu z Odlokom o dologitvi stroSkov lokacijske preveritve v Mestni obgini Ljubljana (Uradni list RS,
§t. 41/18). Plaéilo nadomestila ne zagotavlja potrditve sklepa o lokacijski preveritvi na Mestnem svetu
Mestne ob¢ine Ljubljana.

. MOL OUP lahko zahteva dopolnitev te pobude ali elaborata lokacijske preveritve zaradi strokovnih
ugotovitev MOL ali zahtev nosilcev urejanja prostora, ki v postopku podajo mnenje o ustreznosti
elaborata.




Izjavijam, da sem solasno s pobudo oddal oznacene priloge, in s podpisom potrjujem, da so navedeni podatki
azurni in resnicni.

Podpis viagatelja pobude:
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