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CITY STUDIO
TEKSTUALNI DEL

1 UVOD

1.1 UVODNA OBRAZLOZITEV IN NAMEN LOKACIISKE PREVERITVE

Zlatarna Celje d.o.0. je zakljucila z gradnjo hotela v prostorski enoti P2, ki se ureja na podlagi dologil
Odloka o obtinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Bavarskega dvora (Uradni list RS
§t. 83/08, 78/10, 43/14, 50/16 in 103/20), v nadaljevanju OPPN.

Slika 1: Izsek iz graficne priloge Spremembe in dopolnitve OPPN za obmocdje Bavarskega dvora 3t. 4.2 — Ureditvena situacija —
tipicna etaZa

Na strehi objekta je izvedena tehnitna etaZa v sklopu katere so umeséeni tehniéni prostori. Dostopna
je z dvigalom in preko stopniséa.

Obod tehni¢ne etaZe v naravi predstavlja dvostransko zastekljen prostor, ki se vije okoli celotnega
objekta in nudi izjemen pogled na mesto in okolico ter s tem enkratno priloZnost za ureditev bara z
razgledom. Zasnovan je bil s strani avtorja arhitekture prof. Borisa Podrecce in sodelavcev za zastiranje
instalacij na strehi objekta.

Skladno z dolotili OPPN za obmotje Bavarskega dvora je nad koto zadnje plod¢e dopustna le izvedba
prostorov za tehni¢ne naprave, strojne in3talacije in telekomunikacijske naprave. Ureditev bara ni v
skladu z dolocili OPPN.

MM
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Glede na to, da gre za konkretno investicijsko namero, ki predstavlja manjge odstopanje od doloéil
veljavnega Odloka OPPN, investitor Zeli, da se z lokacijsko preveritvijo dopusti individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev.

Predmet LP je dopustitev individualnega odstopanja od PIP skladno z drugo alinejo drugega odstavka
129. ¢lena ZUreP-2 zaradi uporabe gradbenih materialov ter tehniénih in tehnoloskih resitev, ki med
pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so
ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja,
udinkovite rabe energije, ipd..

Dopusti se individualno odstopanje od PIP, tako da se v odloku OPPN za obmoéje Bavarskega dvora
v 9. élenu zadnji odstavek spremeni tako, da se glasi: »Tehniéne etaZe so namenjene zgolj ureditvi
tehnicnih prostorov z izjemo tehnicne etaZe v stolpnici v prostorski enoti P2, kjer je po obodu objekta
dopustna izvedba bara z razgledom.« ter v 14. €lenu prvi pod naslovom »2. Viinski gabariti« prvi
odstavek spremeni tako, da se glasi: »Vi§ina stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto
zadnje plosce, nad to koto je dovoljena le izvedba prostorov za tehniéne naprave, strojne initalacije
in telekomunikacijske naprave ter bara z razgledom.«

Zaradi objektivnih okolidcin se skladno s 129. élenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni
list RS, 8t. 61/17) vodi postopek o lokacijski preveritvi skladno s 131. élenom ZUreP-2, s katero se
dolodi individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev.

M
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1.2 OBMOCIJE, NA KATEREGA SE NANASA LOKACIISKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO
ODSTOPANJE OD OPPN

Lokacijska preveritev se nana3a na prostorsko podenoto P2, ki je dolo¢ena v OPPN za del obmotja
Bavarski dvor in obsega del zemlj. parc. §t. 2161/1, 2162/1, 2162/2 in 2162/3, vsa k.o. Tabor.

Obmotje OPPN za del obmocja Bavarski dvor
Prostorske podenote v OPPN za del obmocja Bavarski dvor
Obmodje lokacijske preveritve

Slika 2: Prikaz 3irfega obmaocja lokacijske preveritve na digitalnem ortofoto posnetku -DOF

O
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Slika 3: Prikaz lokacijske preveritve na Ureditveni situaciji — pritli¢je -Spremembe in dopolnitve OPPN, §t. CS 1276,
marec 2020, CITY STUDIO d.o.o.

1.3 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Mevw

Za zemljiscu, ki se nahaja na severovzhodni strani Slovenske ceste, na kriZis¢u s Trgom Osvobodilne
fronte, se je zakljuCila gradnja hotela A tower. Gradnja je potekala na podlagi pravnomoénega
gradbenega dovoljenja 5t. 35105-56/2019/29 z dne 24.10.2019, izdanega s strani RS, Ministrstva za
okolje in prostor ter Odloche 3t. 35105-99/2020/8 z dne 28.10.2020. Ministrstvo za okolje in prostor je
za obravnavani objekt (hotel) dne 7.7.2022 izdalo uporabno dovoljenje, ki se vodi pod §t. 35106-
12/2022/11.

Na vrhu stavbe se nahaja pokrita tehni¢na etaza.
Tehni¢na etaZa obsega notranji del namenjen tehni¢nim prostorom in instalacijam ter obodni del -
dvostranski pokrit zastekljen hodnik, katerega namen je zastiranje instalacij names&enih na strehi

objekta.
Dostop v tehni¢no etazo je urejen preko dvigal in stopni$ca.
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Sn;'fka 4: Tloris tehniéne“étéée, iz katereg&}é fc-r-;;fdén r;bo;’infiporkrﬁtf sfek!em’ hodnik
(DGD projektna dokumentacija za objekt A tower, §t. ST01/2019-5P1, julij 2020, ki jo je
izdelala Studia d.o.o0., TrZaska cesta 2, 1000 Ljubljana)

Slika 5: Prerez preko objekta A tower, iz katerega je razviden obodni pokriti stekleni hodnik
(DGD projektna dokumentacija za objekt A tower, 5t. ST01/2019-SP1, julij 2020, ki jo je
izdelala Studia d.o.o0., Triaska cesta 2, 1000 Ljubljana)
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Ker je obod tehnicne etaZe steklen, ponuja razgled na celotno mesto in $ir3o okolico. Glede na to, se je
projektantom in investitorju porodila zamisel, da bi ta prostor primernejée izkoristili. Obstoje¢i abodni
hodnik ima tako 3irino, da dopu3ta postavitev barskih miz in stolov ter ureditev bara z razgledom. V
neizkorisCenem prostoru med komunikacijskim jedrom in obodnim hodnikom je moZno izvesti
sanitarije za goste bara. Bar z razgledom predstavlja dodatno ponudbo namenjeno gostom hotela in
turistom, saj omogoca izjemen pogled na celotno mesto in okolico.

Dolocila Odloka OPPN te izvedbe ne dopustajo, saj so tehniéne etaze lahko namenjene le ureditvi
tehnicnih prostorov.

Slika 6: Pogled iz zastekljenega hodnika tehniéne etaZe proti
jugu, na Ljubljanski grad

Slika 7: Pogled iz zastekljenega
hodnika tehnicne etaZe proti severu
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Slika 8: Pogled na zastekijen hodnik Slika 9: Pogled na zastekljen hodnik
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2 PRAVNA PODLAGA

Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve za prostorsko podenoto P2 so sledede:

- Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-3), Uradni list RS, t. 61/17, 175/20 -
ZIUOPDVE, 199/21 - ZUreP-3, 20/22 - odl. US) v povezavi z 298. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora, ki v 3.odtstavku doloCa, da se postopki priprave prostorskih aktov, zaéeti na podlagi
ZUreP-2, koncajo po dosedanjih predpisih;

- Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2), Uradni list RS §t. 61/17, ki v 127., 129.,
131, 132. in 133. clenu dolo¢a namen, vsebino, postopek, stroske, posledice in veljavnost
lokacijski preveritve;

- Obdinski prostorski naért Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10,
10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 —
DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 —
avtenti¢na razlaga, 63/16 in 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22);

- Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmodje Bavarskega dvora (Uradni list
RS 3t. 83/08, 78/10, 43/14, 50/16 in 103/20), v nadaljevanju OPPN.

Skladno z dolodili 127. ¢lena ZUreP-2 predstavlja lokacijska preveritev instrument prostorskega
nacrtovanja, ki med drugim za doseganje gradbenega namena prostorskega nacrtovanja, dopusca
manjsa odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev.

Skladno z dolodili 129. &lena ZUreP-2, ce investicijska namera zaradi objektivnih okoli§¢in ne zadosti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obcina z izvedbo lokacijske preveritve

dopusti individualno odstopanje od takinega izvedbenega pogoja.

S sklepom o lokacijski preveritvi se investitorju, ki je dal pobudo za izvedbo le-te, dovoli individualno
odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev za potrebe izvedbe njegove gradbene namere.

M
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2.1 VELIAVNI PROSTORSKI AKTI

2.1.1. MOL OPN - Strategki del

V obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, §t. 78/10,
10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 — DPN, 42/18)
se obmodje, ki je predmet lokacijske preveritve, nahaja v oZjem mestnem sredii¢u.

PRVE SPREMEMBE [N DOPOLNITVE,
OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA
STRATESKI DEL

Obéinski prostorski naért
Mestne obéine Ljubljana
- strateski del

=
Usmeritve za dolocitev
namenske rabe zemljisé
Legerds

— s My s Libdans
[ cvsrnta voc

Slika 10: Obcinski prostorski naért Mestne obCine Ljubljana — stratedki del — Usmeritve za dolocitev namenske
rabe zemljis¢ https://www.ljubliana.si/assets/Uploads/OPN-MOL-SD-NPB9-03-nrp.pdf

2.1.2. MOL OPN - Izvedbeni del

Na podlagi Oblinskega prostorskega naérta Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, &t.
78/10,10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN,
71/14 — popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtentitna
razlaga, 63/16 in 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 , 78/19-DPN in 59/22) se obmotje ureja po
dolocilih Odloka obginskem podrobnem prostorskem naértu za obmocje Bavarskega dvora (Uradni list
RS 3t. 83/08, 78/10, 43/14, 50/16 in 103/20), v nadaljevanju OPPN.

2.1.3. Obéinski podrobni prostorski naért - OPPN

Obmodje, ki je predmet lokacijske preveritve, se nahaja na vzhodni strani obmoéja OPPN,
natancneje v prostorski enoti P2.

MM
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2.2 PREDVIDENI PROSTORSKI AKTI

Obmoéje, ki je predmet lokacijske preveritve, se ne nahaja v obmog&ju, kjer je predvidena izdelava

novih prostorskih aktov.

CITY STUDIO
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2.3 NAMENSKA RABA PROSTORA

Obmotje, ki se ureja z OPPN, obsega sledece enote urejanja prostora: MS-153 MS-156, MS-154, MS-
155 in MS-157.

Namenska raba zemlji3¢ v enoti urejanja prostora MS-156, v kateri se nahaja obmogje, ki je predmet
lokacijske preveritve, je CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti.
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Slika 13: Namenska raba prostora z oznacenim obmodéjem lokacijske preveritve
https://urbanizem.ljubliana.si/UrbinfoWeb/profile.aspx?id=Urbinfo2 @Ljubljana

2.4  REGULACIISKI ELEMENTI IN JAVNE POVRSINE

Na obravnavanem obmoéju ni prisotnih regulacijskih elementov in tudi se ne nahaja v obmogéju
javnih povrsin.
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Slika 14 Regulacijski elementi in javne povrsme z oznafenim obmodjem lokacijske preveritve

https://urbanizem.ljubliena.si/UrbinfoWeb/profile.aspx?id=Urbinfo2 @Ljubliana
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2.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Po Slovenski cesti potekajo vodi sledete komunalne in energetske infrastrukture: primarno vodovodno
omreije, sekundarno kanalizacijo omreZje za komunalno odpadno vodo, distribucijsko omreije
zemeljskega plina — sekundarni plinovod, omreije daljinskega ogrevanja - primarni vroevod ter
distribucijsko omreZje elektri¢ne energije nazivne napetosti 20 kV in 10 kV.

Po PraZakovi ulici potekajo: primarno vodovodno omreije, sekundarno vodovodno omreije,
sekundarno kanalizacijo omreZje za komunalno odpadno vodo, distribucijsko omreije zemeljskega
plina — sekundarni plinovod ter distribucijsko omreZje elektriéne energije nazivne napetosti 20 kV in 10
kV.

Po Dvorakovi ulici potekajo: sekundarno vodovodno omreZje, sekundarno kanalizacijo omreje za
komunalno odpadno vodo, distribucijsko omreZje zemeljskega plina - sekundarni plinovod, omreije
daljinskega ogrevanja - primarni vroCevod, omreZje daljinskega ogrevanja - sekundarni vro&evod ter
distribucijsko omreZje elektri¢ne energije nazivne napetosti 20 kV in 10 kv.

Po severni strani obmo&ja OPPN (Trg Osvobodilne fronte) potekata distribucijsko omreZje zemeljskega
plina - primarni plinovod in distribucijsko omreZje elektri¢ne energije nazivne napetosti 20 kV in 10 kV.

Na obravnavanem obmocju ni prisotnih obstoje¢ih oziroma predvidenih vodov komunalne in
energetske infrastrukture,

e / 7 i i = TH g o M
Slika 15: Ko kacijske preveritve
https://urbanizem.ljubljana.si/UrbinfoWeb/profile.aspx?id=Urbinfo2 @Ljubljana

2.6 PROMETNA INFRASTRUKTURA

Slovenska cesta ima status lokalne zbirne ceste z vzporednim potekom koridorja javnega potniskega
prometa in ceste z obojestranskimi povrSinami za pesce in kolesarje.
PraZakova ulica in Dvorakova ulica sta lokalni krajevni cesti z obojestranskim plo¢nikom.

Obravnavano obmotje ne tangira obodnih cest. Obravnavano obmogtje se nahaja v parkirni coni 1,
kjer se parkirni normativi za motorni promet iz preglednice 11 38. &lena OPN MOL — ID ne

uporabljajo.
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Slika 16: Prometna infrastruktura z oznaéenim obmodjem lokacijske preveritve
https://urbanizem.ljubliona.si/Urbinfo Web/profile.aspx?id=Urbinfo2 @Ljubljana

2.7 VODNI VIRI

Obmotje, ki je predmet lokacijske preveritve, se nahaja v vodovarstvenem obmogéju Ljubljansko

polje in sicer v podobmoctju z milej§im vodovarstvenim rezimom z oznako 3A.
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2.8 KULTURNA DEDISCINA

Na obmodju urejanja, ki je predmet lokacijske preveritve, se nahajata enoti kulturne dedii¢ine
(ESD 328) Ljubljana — mestno jedro— naselbinska dedi$ina in (ESD 329) Ljubljana — Arheolosko
najdisce Ljubljana.

Slika 18: Kulturna dedi$¢ina
https://urbanizem.ljubliana.si/UrbinfoWeb/profile.aspx?id=Urbinfo2 @Ljubliana

2.9 OBRAMBA IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Obmodje urejanija, ki je predmet lokacijske preveritve, se uvrita v obmocéje za potrebe obrambe z
omejeno in nadzorovano rabo prostora. Gre za SirSe varovalno obmotje komunikacijske
infrastrukture za potrebe obrambe.

o _im——_.]'{,,___j \
Vil oy

rugimi nesrecami
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2.10 PRILETNO-VZLETNI KORIDOR HELIKOPTERIA

Obmodje urejanja, ki je predmet lokacijske preveritve, se nahaja v obmoéju nadzorovane rabe
helioporta UKC Ljubljana, v katerem se smejo objekti priblizati manevrskim povr§inam letali§¢a samo

v v

na dovoljeno razdaljo. Omejitvene ravnine letali$¢a se nad delom obmogja urejanja nahajajo na

nadmorski vi§ini 365 metrov.
Zaradi spremembe namembnosti dela tehnitne etaZe, se gabariti objekta ne spremenijo.

s

— ~—ﬁH =—
Slika 20: Pnletno vzletni koridor hehkopterja
https://urbanizem.ljubliana.si/UrbinfoWeb/profile.aspx?id=Urbinfo2 @Ljubljana

MM
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3 PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH
|ZVEDBENIH POGOIJEV

3.1 OPIS ODSTOPANJ OD DOLOCB VELIAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

Veljavni Odlok o obfinskem podrobnem prostorskem naértu za obmog&je Bavarskega dvora (Uradni list
RS $t. 83/08, 78/10, 43/14, 50/16 in 103/20) v zadnjem odstavku 9. élena pod naslovom »namembnost
znotraj obmocja OPPN« doloca sledece:

»Tehnicne etaZe so namenjene zgolj ureditvi tehniénih prostorov.«

Poleg tega Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmoéje Bavarskega dvora v 14.
¢lenu v prvem odstavku pod naslovom »2. Viginski gabariti« dolo&a sledete:

»ViSina stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje ploi&e, nad to koto je
dovoljena le izvedba prostorov za tehni¢ne naprave, strojne inStalacije in telekomunikacijske
naprave.«

Investitor Zlatarna Celje d.o.o0. z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za namene izpolnitve njene
gradbene namere dovoli individualno odstopanje od zgoraj navedenih izvedbenih pogojev, vezane na
pridobitev gradbenega in uporabnega dovoljenja.

Zlatarna Celje d.o.o. z lokacijsko preveritvijo predlaga, da Mestna ob¢ina Ljubljana sprejme sklep, da
se v Odloku o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Bavarskega dvora

- v 9. ¢lenu se zadnji odstavek spremeni tako, da se glasi: »Tehni¢éne etaZe so namenjene zgolj
ureditvi tehnicnih prostorov z izjemo tehnicne etaie v stolpnici v prostorski enoti P2, kjer je po
obodu objekta dopustna izvedba bara z razgledom. «,

- v 14. &lenu pod naslovom »2. Visinski gabariti«, se prvi odstavek spremeni tako, da se glasi: »Vigina
stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje plos¢e, nad to koto je dovoljena le
izvedba prostorov za tehniéne naprave, strojne instalacije in telekomunikacijske naprave ter bara
z razgledom. «

M
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3.2 UTEMELITEV OBIJEKTIVNIH OKOLISCIN, ZARADI KATERIH INVESTICIISKA NAMERA NE
ZADOSTI PROSTORSKIM IZVEDBENIM POGOJEM VELJIAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

Skladno s prvo alinejo 129. ¢lenom ZUreP-2, e investicijska namera zaradi objektivnih okolié&in ne
zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obéina z izvedbo lokacijske
preveritve dopusti individualno odstopanje od takSnega izvedbenega pogoja. Obéina lahko z lokacijsko
preveritvijo tudi doloCi dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske namere.

Predmet LP je dopustitev individualnega odstopanja od PIP skladno z drugo alinejo drugega odstavka
129. clena ZUreP-2 zaradi uporabe gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih regitev, ki med
pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne
ali primernej3e od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite
rabe energije, ipd..

Menimo, da v okvir tehnicnih in tehnologkih reSitev, ki med pripravo in sprejetiem prostorskega
izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, spadajo tudi arhitekturne regitve.

V Casu izdelave OPPN vsekakor ni bila predvidena izvedba dvostranskega zastekljenega prostora na
zadnji (tehnicni etaZi). Po obodu tehnitne etaZe je bil prvotno predviden le parapet (venec), ki bi
prepreCeval padec s strehe in bi z bliZnje perspektive zastiral pogled na instalacijske naprave na strehi.
InStalacije bi bile z vecje razdalje $e vedno vidne. Stekleni parapet tudi ne bi imel nobene funkcije
zvotne zadCite in hrup, ki ga proizvajajo tehni¢ne naprave na prostem, bi se Siril v okolico. Nova
arhitekturna resitev je tako bolj primerna tudi iz razlogov varstva okolja.

V fazi izdelave projektne dokumentacije za hotel se je porodila zamisel izvedbe zastekljenega hodnika
po celotnem obodu zadnje — tehnicne etaZe stolpnice. lzvirna arhitekturna reditev avtorja objekta
profesorja Borisa Podrecce zagotavlja estetsko zastiranje strojnih instalacij, ki so locirane v osrednjem
delu tehnicne etaZe, in celovitost fasade objekta, ki jo estetsko zakljutuje. Nova arhitekturna reéitev
pa ni zgolj nova resitev zasteklitve tehnitne etaZe, pa pa je tudi izvedba dodatnega vmesnega
prostora, ki se nameni baru z razgledom.

Zastekljen hodnik ima funkcijo dvojne fasade in predstavija predvsem ustreznej$o tehnitno in
tehnolo3ko reditev, saj deluje kot protihrupna za3¢ita in pripomore k temu, da se hrup strojnih naprav
ne Siri v okolico. Omenjeno dejstvo predstavlja ustreznejio oz. primernejio reditev z vidika varstva
okolja, saj ima tudi funkcijo protihrupne zas¢ite.

lzvedba zastekljenega hodnika je zaradi uporabe kvalitetnih in trajnih materialov (jekla in stekla)
povecala strodek gradnje. lzvedba se je vseeno zdela smiselna, saj je nova arhitekturna regitev
pripomogla k estetskemu izgledu stavbe in z zmanjSevanjem hrupa, ki ga povzrocijo tehni¢ne naprave,
tudi k varovanju okolja.

lzvedba bara z razgledom je torej sestavni del te nove arhitekturne regitve in ne lo¢ena tehniéna ali
tehnoloska resitev.

Zizvedbo te celovite arhitekturne resitve je nastal prostor, ki ga je smotrno izkoristiti. Glede na lokacijo,
viSino in obliko prostora, predstavlja najprimernej3o resitev ureditev bara z razgledom. Bar z razgledom
na vrhu visokega hotela v centru Ljubljane je nedvomno zanimiv in atraktiven za goste in turiste ter
prispeva k urbanemu razvoju mesta. Prav tako reSitev predstavlja Neboti¢nik na Slovenski cesti, ki pa
zaradi niZje visine in visokih objektov v okolici, ne nudi ve¢ takega razgleda, kot ga je v &asu njegove
izgradnje.

M“‘f\”““\_
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Menimo, da gre pri izvedbi dvostranskega zastekljenega prostora na vrhu hotela z izvedbo bara z
razgledom v vmesnem prostoru za novo arhitekturno, s tem pa tudi tehnino in tehnologko reéitev, ki
v celoti (s celotno funkcionalnostjo bara z razgledom) ni bila uporabljena v OPPN, hkrati pa pomembno
prispeva k ciljem urejanja prostora in prostorskega razvoja Ljubljane.

S tem je izpolnjena objektivna okolis¢ina iz druge alineje drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2,

Opisana arhitekturna resitev zaradi svoje estetske vrednosti pomeni prispevek k doseganju ciljev
urejanja prostora. Skladno s Sesto alinejo prvega odstavka 2. ¢lena ZUreP-2 je omogo€anje urbanega
razvoja mest eden od ciljev urejanja prostora. lzvedba arhitekturno inovativnega in estetskega
zakljucka fasade na visoki stavbi v mestnem sredis¢u Ljubljane nedvomno prispeva k temu cilju urejanja
prostora.

M
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UTEMEUITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZAKONA O UREJANJU
PROSTORA (ZUreP2) Z UTEMELITVIJO PREDLOGA ODSTOPANJ

129. ¢len ZUreP2 Skladnost z ZUreP2
(individualno odstopanje od prostorskih

izvedbenih pogojev)

(1) Ce investicijska namera zaradi DA

objektivnih okolis¢in ne zadosti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu
pogoju, lahko ohcina z izvedbo lokacijske
preveritve dopusti individualno odstopanje
od takSnega izvedbenega pogoja. Obé&ina
lahko z lokacijsko preveritvijo tudi doloci
dodatne prostorske izvedbene pogoje za
izvedbo take investicijske namere.

(2) Objektivne okolis¢ine iz prejinjega
odstavka so:

- fizi¢ne lastnosti zemljisca, neprimerna
parcelna struktura, pozidanost ali raba
sosednjih zemljis¢ in druge omejujoce
okolis€ine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogocajo
izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroSke na strani investitorja
ali obgine;

- nameravana uporaba gradbenih
materialov ter tehnicnih in tehnolo3kih
reditev, ki med pripravo in sprejetjiem
prostorskega izvedbenega akta niso bile
poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali
primernejse od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora, varstva
okolja, ucinkovite rabe energije ipd;

- medsebojna neskladnost prostorskih
izvedbenih pogojev, dolocenih v
prostorskem izvedbenem aktu, ki je ob¢ina
$e ni uredila s spremembami in
dopolnitvami tega akta.

Investicijska namera ni izvedljiva na podlagi dolo¢il
OPPN, ki v zadnji — tehni¢ni etaZi dopuicajo le
izvedbo prostorov za tehni¢ne naprave, strojne
inStalacije in telekomunikacijske naprave. Predlog
individualnega odstopanija se nanasa samo na
spremembo namembnosti dela tehniéne etaze
obstojecega objekta.

NI RELEVANTNO

za predmetno lokacijsko preveritev, saj se nanasa
le na odstopanja vezana na spremembo
namembnosti dela tehni¢ne etaze.

JE RELEVANTNO

V Casu izdelave OPPN ni bila predvidena izvedba
dvostranskega zasteklienega prostora na zadnii
(tehni€ni_etaZi). Obodni zastekleni hodnik je bil
zasnovan kot tehni¢na resitev za zastiranje strojnih
instalacij in kot protihrupna za3¢ita okolice pred
hrupom strojnih _naprav. Sofasno prispeva k
estetski reSitvi, ki pripomore k doseganiju ciljev s
podroCja urejanja prostora.

NI RELEVANTNO

za predmetno lokacijsko preveritev, saj se nanasa
le na odstopanja vezana na spremembo
namembnosti dela tehni¢ne etaZe.
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129. élen ZUreP2 Skladnost z ZUreP2
(individualno odstopanje od prostorskih

izvedbenih pogojev)

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega | DA

¢lena lahko ob¢ina dopusti odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev na
obstojecih zakonito zgrajenih objektih na
stavbnih zemljiscih tudi v primeru, &e:

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo
obstojecega objekta, ki pomeni spremembo
gabaritov, oblike, namembnosti ali
zunanjega videza obstojecega objekta
zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami,
kot jih za objekte dololajo predpisi, ki
urejajo graditev;

- gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni
manjse odstopanje glede lege, gabaritov,
oblike, namembnosti in zunanjega videza
objekta, ki ga nadomes{a, Ce je to potrebno
zaradi varovanja javnega interesa;

- investicijska namera predvideva izvedbo
pomozZnih objektov, ki jih prostorski
izvedbeni pogoji ne dopuscajo, e se z njimi
dosega boljsa funkcionalnost obstojetih
objektov.

(4) Individualno odstopanje je dopustno,

ce:

- ni v nasprotju z javnim interesom in cilji
prostorskega razvoja obéine,

Na obmodju lokacijske preveritve se je zakljutila
gradnja objekta A tower, ki je potekala na podlagi
pravnomocnega gradbenega dovoljenja 5t. 35105-
56/2019/29 z dne 24.10.2019, izdanega s strani RS,
Ministrstva za okolje in prostor ter Odlo¢be t.
35105-99/2020/8 z dne 28.10.2020. Ministrstvo za
okolje in prostor je za obravnavani objekt (hotel)
dne 7.7.2022 izdalo uporabno dovoljenje, ki se vodi
pod §t. 35106-12/2022/11.

Sprememba namembnosti je predvidena v delu
tehni¢ne etaZe v obstojedih gabaritih stavbe, kar
pomeni, da se velikost, kapaciteta, konstrukcija,
oblika ali videz obstojetega objekta ne spremenijo.

DA
Predlagano odstopanje ni v nasprotju z javnim

interesom, saj ne spreminja namenske rabe
prostora, ne posega v javne povriine, nhiti ne
spreminja nacina prikljuevanja predvidenih
objektov na javno cestno in komunalno
infrastrukturo. Predlagano odstopanje omogoca
izvedbo bara z razgledom, ki ne predstavlja nove
dejavnosti, ampak le dodatno ponudbo hotelskim
gostom in turisti¢éno atrakcijo. Prav tako
individualno odstopanje ni v nasprotju s cilji
prostorskega razvoja obéine. Prostorski razvoj
MOL med drugim temelji na smotrni izrabi
prostora, krepitvi gospodarskega razvoja ter

gradnji in dokonéanju Ze zacetih oz. naértovanih
projektov.
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129. ¢len ZUreP2 Skladnost z ZUreP2
(individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev)

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen DA

prostorskega izvedbenega akta ob Individualno odstopanje omogoéa izvedbo vseh
hkratnem upostevanju drugih prostorskih | objektov in ureditev, ki so bile predvidene s
izvedbenih pogojev, nameravana gradnja prostorskim aktom z upostevanjem vseh ostalih
pa ne bo spremenila nartovanega videza dolotil in pogojev. Sprememba namembnosti dela

obmocdija, poslab3ala bivalnih in delovnih tehniéne etaZe ne bo vplivala na velikost, obliko,
razmer na njem in povzrodila motedega konstrukcijo in zunanji izgled objekta, prav tako ne
vpliva na podobo naselja ali krajine, bo spremenila nacrtovanega videza obmodja,

poslab3ala bivalnih in delovnih razmer na njem in
povzrocila motedega vpliva na podobo naselja ali

krajine.

DA
- ne zmanjSuje moZnosti pozidave sosednjih | Predlog individualnega odstopanja se nanaga samo
zemljisé na spremembo namembnosti dela tehni¢ne etafe

obstojecega objekta, kar nima vpliva na moZnosti
pozidave na sosednjih zemlji§éih. Predlagano
odstopanje ne posega na sosednja zemljié¢a in ne
spreminja namenske rabe in niti izvedbenih
pogojev, zato se moZnosti pozidave na sosednjih

.....

129. ¢len ZUreP2 Skladnost z ZUreP2
(individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev)

- ni v nasprotju s pravnimi reZimi ali DA
sprejetimi drZavnimi prostorskimi Predlagano odstopanje ne vpliva na varstvene
izvedbenimi akti reZime na obravnavanem obmodju. Na

obravnavani lokaciji ni sprejetega oziroma v
pripravi drZavnega prostorskega akta.

P S L N
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5 ODGOVORI NA PRIPOMBE Z JAVNE RAZGNITVE

5.1 PRIPOMBE

5.2 ODGOVORI NA PRIPOMBE

6 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV

- Obtinski prostorski nacrt Mestne obgine Ljubljana — strateki del;
- Obcinski prostorski naért Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del;
- Obcinski podrobni prostorski nacrt za obmo¢je Bavarskega dvora
- Urbinfo.

7 SEZNAM DODATNE DOKUMENTACLUE, KI JE BILA UPORABLIENA PRI
|ZDELAVI ELABORATA

- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve, RS, Ministrstvo za okolje in prostor, 23.11.2018;
- DGD projektna dokumentacija za objekt A tower, §t. ST01/2019-SP1, julij 2020, ki jo je izdelala
Studia d.o.0., TrZaska cesta 2, 1000 Ljubljana.
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GRAFICNI DEL

8 GRAFICNE PRILOGE

1. Prikaz obmodja lokacijske preveritve na katastrskem nacrtu M 1:500
2. Prikaz obmocja na karti namenske rabe iz OPN MOL M 1:500
3. Ureditvena situacija OPPN s prikazom obmo¢ja lokacijske preveritve M 1:500
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9 MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA K ELABORATU
LOKACIJSKE PREVERITVE

Seznam nosilcev urejanja prostora, ki so izdali mnenja:

DrZavni nosilci urejanja prostora Datum izdaje mnenja
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, /
graditev in stanovanja, Dunajska 48, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor | /
obmodja srednje Save, Vojkova 52, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zai(ito in relevanje, | 21.9.2022
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Vojkova cesta | /

55, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za infrastrukturo (letalski promet in pomorski | 4.10.2022
promet), Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana

Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za trajnostno | 8.9.2022
mobilnost in prometno politiko, Langusova ulica 4, 1535

Ljubljana

Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, | 12.9.2022
Trdinova ulica 8, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedi$¢ino, 30.9.2022
Maistrova ul. 10, 1000 Ljubljana

Lokalni nosilci urejanja prostora Datum izdaje mnenja
Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0., Vodovodna | 20.9.2022

cesta 90, 1000 Ljubljana, - kanalizacija

Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0., Vodovodna | 13.9.2022

cesta 90, 1000 Ljubljana, 1000 Ljubljana - vodovod

Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0., Vodovodna | /

cesta 90, 1000 Ljubljana - odpadki

Elektro Ljubljana d.d., Distribucijska enota Ljubljana mesto, | 20.9.2022

Kotnikova ulica 9, 1000 Ljubljana

Energetika Ljubljana d.o.o., Verovikova ulica 62, 1000 Ljubljana | 8.9.2022

— oskrba s toploto in oskrba z zemeljskim plinom

Javna razsvetljava d.d., Litijska cesta 263, 1000 Ljubljana 19.9.2022

MOL, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, Trg MDB | 14.9.2022

7, 1000 Ljubljana

Drugi udeleZenci Datum izdaje mnenja
MOL, Mestna uprava, Oddelek za ravnanje z nepremi¢ninami, | 13.9.2022
Adami¢-Lundrovo nabreZje 2, 1000 Ljubljana

C51415-21- L P Ravarski Dvor-14-07-2022
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ZA OBRAMBO

REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENYE
TAZASCITO N RESEVANE

Podpisnik: Clga Andrejek

REPUBLIKA SLOVENIJA e g T
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO e

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T:014713322
F1014318197 |
E: gp.dgzr@urszr.si’
www.sos112.si

2 1-98- 2022

Mestna obcina Ljubljana
Poljanska cesta 29
1000 Ljubljana

Stevilka: 350-210/2022-3 - DGZR
Datum: 21.09. 2022

Zadeva: Elaborat lokacijske preveritve
Zveza: Va$a vloga &t. 35023-11/2021-12 z dne 2. 9. 2022

Prejeli smo vaso vlogo za izdajo mnenja k Elaboratu lokacijske preveritve za del obmogja, ki se
ureja z OPPN za obmod&je Bavarskega dvora, ki ga nosilci urejanja prostora izdajo na podlagi
299. &lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, &t. 199/21).

Na obmodju urejanja velja Odlok o obginskem podrobnem prostorskem naértu za obmotje
Bavarskega dvora (Uradni list, RS, §t. 83/08, 78/10, 43/14, 50/16, 103/20). Predmet lokacijske
preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, dolotenih
v veljavnem prostorskem aktu, in sicer se dovoli sprememba namembnosti tehniéne etaze, kjer
se dovoli tudi ureditev bara z razgledom.

Po pregledu priloZzenega gradiva k odstopaniu, opredeljenem v Elaboratu lokacijske preveritve
za del obmocja, ki se ureja z OPPN za obmotje Bavarskega dvora, podajamo pozitivno mnenje.

Pripravila;

Irena Zupangié Olga Andrejek

vi$ja svetovalka | direktorica Urada za preventivo,
usposabljanje in mednarodno sodelovanje
po pooblastilu §t. 020-3/2022-36- DGZR
zdne 13. 9. 2022

Poslano:

- naslovnik (glavna.pisarna@ljubljana.si).

identifikacijska 8t. za DDV: (SI) 47978457, M$: 2399229000, TRR' 011 00-6370191114

35023 -/ d—10



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO

Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana T 01478 8000
F- 014788170
E* gp mzi@gov.si

www.mzi:goysi - Mestna ob&ina Oddelek za
. - "@ Ljubljana urejanje
MESTNA OBCINA LJUBLJANA o . prostora
Oddelek za urejanje prostora ﬁ;‘/ AlSEIRuptava
' Sig z.: i
Poljanska cesta 28 Sl vp - Pt 12 -10- 2022 | BAS
1000 Ljubljana daxe ke “—‘lm-
4 Pt . i E'itewllca zadave L ;
{ f I oW n i Vredn .
(5 BR022- 1 [202 428 |
'\ -
3 : '
). , m b3
Stevilka: 350-185/2022/10-02411517 ~~~ ' "4 * -
Datum. 4 10. 2022
Zadeva: Poziv za podajo mnenja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve
OPPN za obmocje Bavarskega dvora - odgovor
Zveza: Vas dopis §t. 35023-11/2021-12 z dne 2.9.2022
Spostovani!

Na Ministrstvu za infrastrukturo smo dne 8.9 2022 prejeli va$ dopis, v katerem nas kot nosilca
urejanja prostora pozivate, da podamo mnenje s svojega delovnega podrodja o ustreznosti
Elaborata lokacijske preveritve OPPN za obmocje Bavarskega dvora.

Sporo&amo vam, da so strokovne sluZbe Ministrstva za infrastrukturo, Direktorata za letalski in
pomorski promet, prejeto viogo In gradivo pregledale in nanj podale mnenje, kot je razvidno v
nadaljevanju tega dopisa.

Prejeto viogo in gradivo so pregledale in nanj podale mnenje tudi strokovne sluzbe Ministrstva
za infrastrukturo, Direktorata za trajnostno mobilnost in prometno politiko ter Direkcije RS za
infrastrukturo (s katerim se strninja tudi strokovna sluzba Ministrstva za infrastrukturo, Direktorata
za kopenski promet) — predmetna mnenja so v prilogi tega dopisa.

Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za letalski in pomorski promet

MNENJE S PODROCJA LETALSKEGA PROMETA
k Elaboratu lokacijske preveritve za obmocje Bavarskega dvora

Ministrstvo za infrastrukturo je v navezavi na 97 - 99. in 110. &len Zakona o letalstvu (Uradni list
RS, &t 81/10 — uradno preéi&¢eno besedilo, 46/16 in 47/19) preverilo Elaborat lokacijske
preveritve za obmoCje Bavarskega dvora (v nadaljevanju: Elaborat LP) in pridobilo mnenje

Javne agencije za civilno letalstvo Republike Slovenije (v nadaljevanju. CAA).

Iz mnenja CAA §t. 350-1/2022/309/0504 z dne 27. 9. 2022 izhaja, da Elaborat LP dolo&a, da se
zaradi spremembe namembnosti dela tehniéne etaZe gabariti objekta ne bodo spremenili, ob
ohranjanju tega dejstva, se k Elaboratu LP 1zda pozitivho mnenje.



MNENJE S PODROCJA POMORSKEGA PROMETA
k Elaboratu lokacijske preveritve za cbmotje Bavarskega dvora

V navezavi ha 10. ¢len Zakona o plovbi po celinskih vodah - ZPCV (Ur L RS, &t. 30/02, 29/17 —

ZSpo-1 in 41/17 — PZ-G) smo preverili Elaborat lokacijske preveritve za obmodje Bavarskega
dvora.

V obmocju LP ni vodnih povrsin, zato z vidika varnosti plovbe podajamo pozitivho mnenje.

S spoStovanjem,

Pripravil.
Rok Jeram

Mag| BOJAN KUMER
INISTER

Priloga.
- Mnenje DTMPP z dne 8.9 2022
- Mnenje DRSI_ceste z dne 12.9.2022

Poslati:
- naslovniku po posti s povratnico
- vsem direktoratom MZ! — v vednost e - = -



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO
DIREKTORAT ZATRAJNOSTNO MOBILNOST IN PROMETNG POLMKO

Langusava ulica 4, 1535 Ljubljana T 01478 8000
F- 014788170
E: gp mzi@gov.si
www.mzi gov.si

Ministrstvo za infrastrukturo
Pravna sluZzba

Langusova 4

1535 Ljubljana

Stevilka: 350-87/2022/54-02518730
Datum: 8. 8. 2022
Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve Obé&inskega

podrobnega prostorskega nacrta za obmocdje Bavarskega dvora, Mestna
obéina Ljubljana

Zveza: Vioga Mestne obine Ljubljana (35023-11/2021-12)

Mnenje s podrogja trajnostne mobilnosti vsebuje ugotovitve predvsem glede:
zagotavljanja trajnostne mabilnosti z vidika vizije mobilnosti prebivalstva in trajnostnega
razvoja,
2. razvoja ucinkovitega sistema javnega potnikega prometa (v nadaljevanju JPP);
3. zagotavijanja fizitne integraciie prometnih podsistemov za uginkovitejse izvajanje
gospodarske javne sluZbe javhega potniSkega prometa;
4  potreb po zmanj&anju onesnaZevanja 1z naslova osebnega prometa

UGOTOVITVE MINISTRSTVA ZA INFRASTRUKTURO, DIREKTORATA ZA TRAJNOSTNO
MOBILNOST IN PROMETNO POLITIKO

Mestna obgina Ljubljana je pripravila predlog Elaborata lokacijske preveritve Obéinskega
podrobnega prostorskega natrta za obmodje Bavarskega dvora, na podlagi podatkov o stanju
prostora, sploSnih smernic drzavnih nosilcev urejanja prostora in izkazanih potreb Pri tem je bila
dolzna upo3tevati usmeritve in doloéitve veljavnih drZavnih prostorskih aktov, drzavne razvojne
dokumente ter vse relevantne podrogne predpise.

Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za trajnostno mobilnost in prometno politiko ugotavlja, da
predlog Elaborata lokacijske preveritve Obginskega podrobnega prostorskega naérta za obmotje
Bavarskega dvora, Mestna obéina Ljubljana, ustrezno upoSteva vse predpise in smernice s
podrogja trajnostne mobilnosti.



S spoStovanjem,

Pripravil:
Andraz Podve

Svetovalec h

Pregledal/a:
mag. Milena Cernilogar RadeZ
vodja sektorja .

] J/

Darko Trajanov
generalni direktor

Dade Yo



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA INFRASTRUKTURO

Sektor za upravljanje cest
Obmodje Ljubljana

Trdinova ulica 8, 1000 Ljubljana T: 014788092, 01 478 80 93
F: 01478 8102
E: gp.drsi@gov.si
www.di.gov.si

MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO

Direktorat za kopenski promet

Langusova 4

1535 Ljubljana
Stevilka: 37167-2437/2022/2  (1502)
Datum: 12. 9. 2022

Zadeva: Mnenje o ustreznosti predloga Elaborata lokacijske preveritve OPPN za obmocje
Bavarskega dvora
Zveza: vioga 8t 35023-11/2021-12, z dne 2. 9. 2022, prejeta dne 8. 9. 2022

Dne 8. 9. 2022, je bila s strani Ministrstva za infrastrukturo, Direktorata za kopenski promet
prejeta vioga St 35023-11/2021-12, z dne 2. 9. 2022 za pridobitev mnenja o ustreznost
predioga Elaborata lokacijske preveritve OPPN za obmo&je Bavarskega dvora.

Pobuda in Elaborat lokacijske preveritve &. CS 1415-21, maj 2021, dopolnitev julij 2022,
izdelovalca City studio d.o.0., Ljubljana ter priloge so bili dostopni na spletnem naslovu Mestne
obéine Ljubljana.

|z izdelane, zgoraj navedene dokumentacije, za izdajo mnenja o ustreznosti predloga Elaborata
lokacijske preveritve OPPN za obmodje Bavarskega dvora je razvidno, da naértovane
spremembe predmetnega odloka OPPN za obmogje Bavarskega dvora, nimajo vpliva na
drZavno cestno omreZje glavnih in regionalnih cest in ne segajo v njihov varovalni pas.

Glede na navedeno nimamo posebnih strokovnih izhodisé.

vodja Sekforja za upravljanje cest

Bojan Ticar
v.d. direktorja

Vrogiti (elektronsko):
1. mzi.pravna@gov.si

Po pooblastilu

2. rokjeram@aov.si §t.02006-11/2022/21, 2 dne &. § 2,
3. gp.mzi@gov.si Alojzij.Boh, univ. dipl. inZ. grac.

Identifikaciska Stevilka za DDV, SI75827735 maticna &l.. 5"3,00177.
Sl racuna pn Banki Slovenie S156 0110 0630 0109 972




REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

Mestna obéina Ljubljana
Oddelek za urejanje prostora
lavna.pisarna@ljubliana.si

Stevilka: 35012-184/2022-3340/4
Datum: 30. 9. 2022

T: 01369 59 00
F: 01 369 59 01
E: gp.mk@gov.si
www.mk.gov.si

DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN!
Podpisnik: Spela Spanzel

Izdajatelj certifikata: SI-PASS-CA

Stevilka certifikata: 00D9024C0A0000000057
Potek veljavnosti: 28. 06. 2026

Cas podpisa: 03. 10. 2022 18:34

St. dokumenta: 35012-184/2022-3340-4

Na podlagi poziva Mestne ob¢ine Ljubljana izdaja Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000
Ljubljana (v nadaljevanju: Ministrstvo) na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, 8t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odI. US; v nadaljevanju: ZUreP-3) in 79. &lena

Zakona o varstvu kulturne dedi$¢ine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 —
ORZVKD39, 90/12, 111/13 in 32/16; v nadaljevanju: ZVKD-1) naslednje

MNENJE O USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE OPPN ZA

1. Podatki o vlogi

OBMOCJE BAVARSKEGA DVORA
Z VIDIKA VARSTVA KULTURNE DEDISCINE

Mestna obcina Ljubljana je z vlogo §t. 35023-11/2022-12 z dne 2. 9. 2022, prejeto 6. 9. 2022
pozvala Ministrstvo, da izda mnenje o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve OPPN za

obmodje Bavarski dvor.

Vlogi je bil priloZen:

Elaborat lokacijske preveritve OPPN za del obmodja EUP BE-50 (izdelal City studio d.o.o0.., §t.

CS 1415-21, maj 2021, julij 2022).

2. Mnenje k elaboratu

Elaborat smo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Ljubljana (dopis 350-0004/2016-9 z dne

26. 9. 2022).

Obravnavano obmocje lokacijske preveritve se nahaja na obmogju naslednjih enot registrirane

kulturne dediscine:

[ESD[IME REZIM [PODREZIM B
329 Ljubljana - Arheologko najdisse Ljubjana  Spomenik | ]
328 Ljubljana — Mestno jedro Dedisgina _ Naselbinska dedis&ina ,



Razlog za lokacijsko preveritev je, da se dopusti individualno odstopanje od PIP, tako da se v
odloku OPPN za obmocje Bavarskega dvora v 9. ¢lenu zadnji odstavek spremeni tako, da se
glasi: » TehniCne etaZe so namenjene zgolj ureditvi tehni¢nih prostorov z izjemo tehnicne etaze
v stolpnici v prostorski enoti P2, kjer je po obodu objekta dopustna izvedba bara z razgledom.«
ter v 14. ¢lenu prvi pod naslovom »2. Visinski gabariti« prvi odstavek spremeni tako, da se glasi:
»Visina stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje plosce, nad to koto Je
dovoljena le izvedba prostorov za tehniéne naprave, strojne instalacije in telekomunikacijske
naprave ter bara z razgledom.«

Na obmocju predlagane lokacijske preveritve se sicer nahajata dve enoti registrirane kulturne
dediscine, vendar menimo, da je predlagana sprememba - izvedba bara z razgledom, brez
spremembe koncne visine stolpnice, sprejemljiva z vidika varstva kulturne dedidgine, zato k
elaboratu izdajamo pozitivnho mnenje.

Podajamo zgolj pripombo, ki se nanasa na poglavje 2.8 KULTURNA DEDISCINA: potrebno je
dodati, da se na obmocju urejanja nahaja tudi enota ESD 329 Ljubljana — Arheologko najdisce
Ljubljana.

Lep pozdrav,

Pripravila:
mag. Barbara Zizi¢ Baumgartner Spela Spanzel
sekretarka v. d. generalne direktorice

Direktorata za kulturno dedigéino

Poslati po e- posti:
- naslovnik glavna.pisarna@ljubliana.si
- ZVKDS OE Ljubljana, tajnistvo.li@zvkds.si

2/2



JAVNO PODJETIE VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA d.o.o.

VODOVOD i A .

wdovodna cesin @0, po. 3233 | 1001 ljukliana, Slovenja
Z. KANALIZACIJA e o oo

; vodovodni in kanclizacijski sislem

SNAGA T: 01 58 08 100 [rovnenje z odpadki)

skupina Javni holding Ljubliana E: vokasnaga@vokasnaga si
www.vokasnaga.si

° r“_”‘,‘:\‘ iRl : Oddaick za
[ o
| e crostorabjubljana, 20.9.2022

St. dopisa: VOK-350-095/2022-004

MESTNA OBCINA LIUBLJANA - : .

; 9.z
MU, Oddelek za urejanje prostora Prewto _na. St. lokacijske preveritve: LP-44/22K
POLJANSKA CESTA 28 27 -03- 2022 - SN
1000 LJUBLJANA Cep—— -
A Vredn,;
: ‘ 6507_5’ -/m?/?o,? =2 4 !
Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve OPPN za obmo&je Bavarskega dvora -
o kanalizacija
Spostovani!

Skladno z vasim pozivom, dopis $t. 35023-11/2021-12 z dne 2.09.2022, vam v skladu s petim odstavkom
131. Elena Zakona o urejanju prostora (Ur. List RS §t. 61/17, 175/29 — ZIUOPDVE, 199/21 — ZureP-3,
20/22 — odl. US) v zvezi z 299. Elenom in tretjim odstavkom 338. &lenom Zakona o urejanju prostora (Ur.
L. RS &t. 199/21) podajamo mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za OPPN za obmogje
Bavarskega dvora za podrodje kanalizacije.

Pobuda za izvedbo lokacijske preveritve in elaborat lokacijske preveritve sta dostopni na spletnem naslovu

https://mol.sharefile.eu/d-sdd299b66{0ca4504a9490d8ee96ef7 7c

—
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Druini Registrirano pri Okroznem Sodi$&u v Ljubljani,
prijazno VI 8t. 1/12273/00, ID §. ST64520463,
podjetje Osnovni kapital 99 336 586,10 EUR

1SO 9001
1SO 14001
1SO 45001




YODOVOD
= KANALIZACIJA
SNAGA

skupina Jovni holding Ljubliono

Lokacijska preveritev se nanasa na hotelski objekt A tower ob Prazakovi ulici.

Investitor zeli, da se z lokacijsko preveritvijo dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev.

Predmet LP je dopustitev individualnega odstopanja od PIP skladno z drugo alinejo drugega odstavka 129,
¢lena ZUreP-2 zaradi uporabe gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih resitev. ki med pripravo in
sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejse
od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, uginkovite rabe energije. ipd..

Dopusti se individualno odstopanje od PIP, tako da se v odloku OPPN za obmog¢je Bavarskega dvora v 9.
¢lenu zadnji odstavek spremeni tako, da se glasi: »Tehni¢ne etaZe so namenjene zgolj ureditvi tehninih
prostorov z izjemo tehni¢ne etaZe v stolpnici v prostorski enoti P2, kjer je po obodu objekta dopustna
izvedba bara z razgledom.« ter v 14. ¢lenu prvi pod naslovom »2. Viginski gabariti« prvi odstavek spremeni
tako, da se glasi: »Visina stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje ploiée, nad to koto je
dovoljena le izvedba prostorov za tehniéne naprave, strojne instalacije in telekomunikacijske naprave ter
bara z razgledom.«

Predlog sklepa o potrditvi lokacijske preveritve

Zlatarna Celje d.o.0. z lokacijsko preveritvijo predlaga, da Mestna ob&ina Ljubljana sprejme sklep, da se v
Odloku o ob¢inskem podrobnem prostorskem na&rtu za obmogje Bavarskega dvora

— v 9. ¢lenu zadnji odstavek spremeni tako, da se glasi: »Tehniéne etae so namenjene zgolj ureditvi
tehni¢nih prostorov z izjemo tehni¢ne etaze v stolpnici v prostorski enoti P2, kjer je po obodu
objekta dopustna izvedba bara z razgledom.«,

— v 4. ¢lenu prvi pod naslovom »2. Viinski gabariti« prvi odstavek spremeni tako, da se glasi:
»Viina stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje plog&e, nad to koto je dovoljena
le izvedba prostorov za tehni¢ne naprave, strojne instalacije in telekomunikacijske naprave ter bara
z razgledom.«

Predlagane spremembe, ki se preverjajo z Elaboratom lokacijske preveritve OPPN za obmogje Bavarskega
dvora, ne posegajo na obmocje javnega kanalizacijskega omreZja.

Glede na navedeno obrazloZitev se z Elaboratom lokacijske preveritve OPPN za obmoéje Bavarskega dvora
strinjamo.

Lep pozdrav.

Priprayila: 7 /
Maja Sorli &

Vodja razvojne sluzbe: Vodja Tebpi€no investicijskega sektorja:
Nataa SuSterSig

JAVNO PODJLTIE

z_. YODOVOD KANALIZACIA SNAGA 4o,

§ Vodovedna cesla 90, p.p. 3233
1001 Ljubljana

Dostaviti:

— naslovnik.

— glavni arhiv podjetja
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POLJANSKA CESTA 28 '
1000 LJUBLJANA G e zadere
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Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve OPPN za obmoc¢je Bavarskega dvora —
vodovod

Pri.:

Spostovani!

Na podlagi vaSega poziva, dopis §t. 35023-11/2021-12 z dne 2. 9. 2022, vam skladno s petim odstavkom
131 €lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, 175/20 - ZIUOPDVE, 199/21 - ZUreP-3,
20/22 - odl. US) v zvezi z 299. &lenom in tretjim odstavkom 338. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, §t. 199/21) podajamo mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za del obmogja, ki se
ureja z OPPN za obmoc¢je Bavarskega dvora s podrogja vodovoda.

Vsebina Elaborata lokacijske preveritve za predmetno obmodje, ki ga je pod 3t. naloge CS 1415-21 v maju
2001, z dopolnitvijo julija 2022, izdelal City studio d.o.o., je dostopna v elektronski obliki na svetovnem
spletu na naslovu: https://mol.sharefile.eu/d-sdd299b66f0ca450429490d8ee96ef7 7c .

Lokacijska preveritev se nanaSa na prostorsko podenoto P2, ki je dolo¢ena v OPPN za del obmo&ja Bavarski
dvor in obsega del zemljis¢a s parcelnimi §t. 2161/1, 2162/1, 2162/2 in 2162/3, vsa k. o. Tabor.

Osvobodilne fronte, se zakljuuje oziroma je Ze kondana gradnja objekta - hotela A Tower.

Na strehi objekta je izvedena tehni¢na etaZa v sklopu katere so ume$€eni tehniéni prostori. Dostopna je z
dvigalom in preko stopni§€a. Obod tehni¢ne etaZe v naravi predstavlja dvostransko zastekljen prostor, ki se
vije okoli celotnega objekta in nudi izjemen pogled na mesto in okolico ter s tem enkratno priloznost za
ureditev bara z razgledom. Zasnovan je bil s strani avtorja arhitekture prof. Borisa Podrecce in sodelavcev
za zastiranje intalacij na strehi objekta.

Veljavni Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nadrtu za obmodje Bavarskega dvora (Uradni list RS
§t. 83/08, 78/10, 43/14, 50/16 in 103/20) v zadnjem odstavku 9. &lena pod naslovom »namembnost znotraj
obmoc¢ja OPPN« doloca sledede:

»Tehnitne etaZe so namenjene zgolj ureditvi tehniénih prostorov.«
Poleg tega Odlok o obinskem podrobnem prostorskem nadrtu za obmogje Bavarskega dvora v 14. &lenu v
prvem odstavku pod naslovom »2. Visinski gabariti« dolo¢a sledete:

== A hEd

i Drufini Registrirano pri Okroznem Sodis¢u v Ljubljani,
s = [CiNet ; p el
1S0 9001 Q-170 prijatno V1. §t. 1/12273/00, 1D &t. S164520463,
oot Eoi e podjetje Osnovni kapital 99 336 586,10 EUR
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»Visina stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje plosée. nad to koto je dovoljena le
izvedba prostorov za tehniéne naprave, strojne instalacije in telekomunikacijske naprave.«

Investitor Zlatarna Celje d.o.0. z lokacijsko preveritvijo predlaga. da se za namene izpolnitve njene
gradbene namere dovoli individualno odstopanje od zgoraj navedenih izvedbenih pogojev, vezane na
pridobitev gradbenega in uporabnega dovoljenja ter da se sprejme, da se v Odloku o ob&inskem podrobnem
prostorskem nacrtu za obmogje Bavarskega dvora:

— v 9. ¢lenu zadnji odstavek spremeni tako, da se glasi: »Tehnitne etaze so namenjene zgolj ureditvi
tehni¢nih prostorov z izjemo tehni¢ne etaZe v stolpnici v prostorski enoti P2. kjer je po obodu objekta
dopustna izvedba bara z razgledom.«,

~ v 14. ¢lenu prvi odstavek pod naslovom »2. Visinski gabariti« spremeni tako. da se glasi: »Vigina
stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje plosée. nad to koto je dovoljena le izvedba
prostorov za tehni¢ne naprave. strojne instalacije in telekomunikacijske naprave ter bara z razgledom«.

lzsek iz GIS-a

Znotraj obravnavanega obmoéja lokacijske preverbe javnega vodovodna omrezja ni zgrajenega, niti
predvidenega.

Obravnavanemu objektu najblizji primami vodovod NL DN 400 potekata na zahodni strani Slovenske ceste
v komunalnem kolektorju in v podaljsku Prazakove ulice. koncem kolektorja, zavije v vzhodni smeri, v
juzno polovico Prazakove ulice. V juzni smeri Slovenske ceste je v nadaljevanju zgrajen primarni vodovod
NL DN 300.

Za potrebe oskrbe obravnavanega objekta s pitno vodo je bil v Prazakovi ulici ob primarnemu vodovodu
zgrajen Se sekundarni vodovod NL DN [100/NL DN 150. ki se pred krizis¢em s Slovensko cesto za
izvedenim vodovodnim prikljuckom za A Tower kon&a s konénim hidrantom.

(1]
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Predlagana individualna odstopanja od podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev v Odloku o ob&inskem
podrobnem prostorskem naértu za obmocje Bavarskega dvora ne posegajo v javno vodovodno omrezje
oziroma ne vplivajo na obstojeco oskrbo s pitno vodo.

Elaborata lokacijske preveritve za del obmocja, ki se ureja z OPPN za obmog&je Bavarskega dvora je z
vidika oskrbe s pitno vodo oziroma s podrogja vodovoda ustrezen.

Lep pozdrav.

Pripravil
Greta

Vodja ragvojne sluzbe:

itno investicijskega sektorja:

Natasa Sustersic % ko
JAVNO PODIETIE
Z _ YODOVOD KANALIZACIJA SNA
o Vodovodna cesta 90, p.p. 32
1001 Ljubliana
Dostaviti:
— naslovnik,

— pglavni arhiv podjetja
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Slovenska cesta 56, 51-1000 Ljubljana
|

1

ELEKTRO LJUBLJANA d.d.;za distribucijskega operaterja na osnovi 465. &lena Energetskega zakona (Ur.lL.

RS, §t. 17/14, 81/15) in 61_;t”:fenla Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur.l. RS, §t. 33/07 in 57/12) ter na

podlagi vloge 8t. 35023-1/2021-12 z dne 2.9.2022 izdaja
|

Mesina ondina Cddelek za
: Ljub:lyana urejan)e
| | prostora

AMestna uprava
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k Elaboratu loIqadjs|ke preveritve OPPN za obmodje Bavarskega dvora- ID §t. 3105

c

Uvodne ugotovitve: E

1. Naro¢nik elaborata lok;acijske preveritve Zlatarna Celje d.o.0., Kersnikova 19, 3000 Celje na
zemlji¥¢u, ki se naliaja na severovzhodni strani Slovenske ceste, na kriZis¢u s Trgom Osvobodilne
fronte, zakljuCuje (v fasu izdelave elaborata) gradnjo objekta - hotela A tower. Za objekt je bilo
izdano gradbeno tavoljenje §t. 35105-56/2019/29 z dne 24.10.2019, izdanega s strani RS,
Ministrstva za okolje inprostor ter Odlocba $t. 35105-99/2020/8 z dne 28.10.2020. =

2. Lokacijska preveritev s¢ nanasa na prostorsko podenoto P2, ki je dolofena v OPPN za del obmocja
Bavarski dvor in ohsega del zemlj, parc. §t. 2161/1, 2162/1, 2162/2 in 2162/3, vsa k.0. Tabor,

3. Obmod&je P2 predstavlja stolpnico A tower na vrhu katere se nahaja pokrita tehnicna etaZa, ki
obsega notranji del mamenjen tehni¢nim prostorom in instalacijam ter obodni del - dvostranski
pokrit zastekljen hodnik, katerega namen je zastiranje instalacij names€enih na strehi objekta.
Dostop v tehni¢no.etaZo je urejen preko dvigal in stopni$¢a. Ker je obod tehni¢ne etaZe steklen,
ponuja razgled na eelotno mesto in $ir$o okolico.

4. Veljavni Odlok o ‘pbfinskem podrobnem prostorskem nadrtu za obmoéje Bavarskega dvora

(Uradni list RS §t. 83/0 8|, 78/10, 43/14, 50/16 in 103/20) v zadnjem odstavku 9. ¢lena pod naslovom
»namembnost zmatrj|obmodja OPPN« doloca sledefe: »Tehnitne etaZe so namenjene zgolj
ureditvi tehniénih prostorov.«
Poleg tega Odlok a:sbfil!askem podrobnem prostorskem nacrtu za obmodje Bavarskega dvora v14.
¢lenu v prvem odsf;avkl.![ pod naslovom »2. Visinski gabariti« doloca sledefe: »Viina stolpnic je
72 m. Ta omejite¥ vel@ za zgornjo koto zadnje plosCe, nad to koto je dovoljena le izvedba
prostorov za tehnifne naprave, strojne instalacije in telekomunikacijske naprave.«

5. Zlatarna Celje d.o.». %eli v vrhnji etaZi urediti bar z razgledom zato z lokacijsko preveritvijo
predlaga, da Mestna ob&ina Ljubljana sprejme sklep, da se v Odloku o ob&inskem podrobnem
prostorskem nacrtm za bbmoéje Bavarskega dvora- v 9. ¢lenu zadnji odstavek spremeni tako, da
se glasi: !

»Tehnitne etaZe $0 namenjene zgolj ureditvi tehni¢nih prostorov z izjemo tehnitne etaZe v
stolpnici v prostorski enoti P2, kjer je po obodu objekta dopustna izvedba bara z razgledom.«,

- v 14. €lenu prvi pod naslovom »2. ViSinski gabariti« prvi odstavek spremeni tako, da se glasi:
»Visina stolpnic je 72.| m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje plosée, nad to koto je
dovoljena le izvedba prostorov za tehni€ne naprave, strojne intalacije in telekomunikacijske

naprave ter bara z razgledom.«
|

i
I
|
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podjetje za distnbucijo elektriéne energie, d. d.

Ele kt ro Lj u b [j dana Slovenska cesta 56, 51-1000 Ljubljana

OSTALE UGOTOVITVE:

6. Prejeto dokumentacijo — Elaborat lokacijske preveritve §t. CS 1415-21, izdelovalca CITY STUDIO
d.o.o., Zemljemerska ulica 12, 1000 Ljubljana, smo pregledali in nanjo nimameo pripomb.

7. Objekt se z elektricno energijo napaja preko lastne TP0734-Hotel A-tower. Predvidena-Zeljena
gradnja bara z razgledom ne vpliva na stanje elektroenergetskega omreZja.

Ljubljana, 20.9.2022

Pripravil/-a: Direktor DE
Ale3 Gruden Roman Jese
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- referat Center-RZ
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(& energetika jjubljana

skupina Javni holding Ljubljana
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nas znak: 3518RD]=|22_JE-'—351 -1492/2022-002 datum: 8. 9. 2022

vas znak: 35023-111/2021-12

DALJINSKI SISTEM OSKRBE S TOPLOTO
SISTEM OSKRBE ZI:ZEMELJSKIM PLINOM

ZADEVA: Mnenj& o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve OPPN za obmodje
Bavarskega dvora,

L8

SpoStovani!

Z vlogo stevilka 3:3323-11/2021-12 z dne 2. 9. 2022, ki smo jo prejeli dne 6. 9. 2022, ste nas
zaprosili za podajo mnerfja o ustreznosti Elaborata lokacijske OPPN za obmotje Bavarskega dvora
(v nadaljevanju Haborat).

Vaw W

Obmodje obravnaie se nahaja na severovzhodni strani Slovenske ceste, na krizis¢u s Trgom
Osvobodilne frontesin v naravi predstavija hotel A tower v zakljutku gradnje investitorja Zlatarna
Celje d.o.0. |

Na strehi objekta Ie izvedena tehnicna etaZa v sklopu katere so umesceni tehni¢ni prostori. Z
Elaboratom se predlaga, da se v tehnicni etaZi dopusti ureditev bara z razgledom.

Mnenje izdajamo rm osrovi 39. Clena ter petega odstavka 131. &lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, &. 61/17). Energetika Ljubljana je izvajalec izbime gospodarske javne sluZbe
sistemskega operizerja distribucijskega omreZja zemeljskega plina na obmog&ju Mestne obgine
Ljubljana in izvajglec izbirne gospodarske javne sluZbe distribucije toplote na obmodju Mestne
ob¢ine Ljubljana (Cdlok - Uradnt list RS, 3t. 14-584/2006).

St.reg viotka v sodnem registru pri C:)Et’einem =odistu v Lyubljani 1/01757/00, osnovri kapital 57 602 057,00 EUR. ID ¢ 2a DDV 5123034033, matiéna Stevilka 5226406, ifra dejawnosti 35300

[EVNO PQDJETJE ENERGETIKA LJUBLIANAD o0 | 015889000 | wwwenergeukasi | www bivanjudajemoutnp s



Stavba A tower je za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode prikljuena na
distribucijski sistem toplote - vrofevodno omreZje in za potrebe kuhe na sistem zemeljskega plina
—- nizkotlacno distribucijsko plinovodno omreZje.

Dostavljen Elaborat smo pregledali, predlagana odstopanja od prostorsko izvedbenih
pogojev ne spreminjajo nacina oskrbe s toploto in zemeljskim plinom, zato izdajamo
pozitivho mnenje.

Lepo pozdravljeni!

Pripravil: Janez Ali¢

Javno podjetje Energetika Ljubljana, d.o.o.
[

Ales Cjuha
namesipik vodje Sektqrja za jnvesticije in razvoj
%energeﬂ:& Ijufﬂjta a
ey
Energetika Ljubfialia, d.o.o.
Verovskova 62, 1001 Ljubljana 1/14
V vednost:
-3519RP18

4t reg viotka v sadnem registru pri OkroZnem sodidéu v Lyubljant 1/01757/00, osnovni kapital 57 602 057.00 EUR, ID 3t za DDV 5123034033, mauina Stevilka 5226406, ifra dejavnost 35 300
JAVNO PODJETJE ENERGETIKA LJUBLJANAdo 0 | 015889000 | wwwenergetias: | www brvanjudaemoutrip st



Mestna obéina Oddelek za ‘
Ljubljana urejanje
prostora

Mestna uprava Javna razsvetljava d.d.
Sz R
oo 2809 0N | Bay [
| .
Mestna obCina Ljubljana  Stevika zadeve P 5
Oddelek za urejanje prastora Vredn..
Poljanska cesta 28 138023 - 41\2“‘21 23 i
1000 Ljubljana
Vas znak: Na$ znak: Datum:
774/22 19. september 2022

Na podlagi pooblastiia Flestne obCine Ljubljana in Pogodbe o podelitvi koncesije za opravijanje izbirne
gospodarske javne sluZbe — urejanja javne razsvetljave 5t. 014-13/2006-20 z dne 13.10.2006 in na vlogo:

Mestna obcina Ljutiiana, Dddelek za urejanje prostora, Poljanska cesta 28, 1000 Ljubljana
-Vas znak:-35023-11/2021-12 -z dne 01092022~ — — —-———- E o ormerr— ot e

izdajamo POZITIVNG STROKOVNO MNENJE K ELABORATU LOKACIISKE PREVERITVE ZA
DEL OBMOCIJA, KI SE UREJA Z OPPN ZA OBMOCIE BAVARSKEGA DVORA;
CITY STUDIO d.co.; St proj.: CS 1415-21, maj 2021, dopolnitev julij 2022

Pod naslednjimi pogoii:

1, Prilzvedbi kamunalnih prikljuckov je potrebno pri morebitnem krizanju z napeljavami javne razsvetljave
zagotoviti ustrezne >dmike in za€ito.

2. Vse prestavitve in zasCite elementov javne razsvetljave lahko izvaja samo pooblagteni vzdrievalec javne
razsvetljave.

3. Vse novogradnje javne razsvetljave v javni rabi je potrebno redevati projekino v sodelovanju s
koncesionarjem.

4, Za vse novogradnje, prestavitve in d0polnitve objektov in naprav javne razsvetljave je potrebno izdelati
tehni¢no dokumentacijo z upo3tevanjem pogojev:

- razmejitev Jaunih in funkcionalnih povrsin

- stanje naprav javne razsvetljave in navezavo na obstoje¢e naprave na obravnavanem obmodju

- izhodista podana v-eventualnih idejnih projektih za obravnavano obmod&e

- ftipizacfjo omreme za obmolje MOL vkljuéno z opremo za daljinsko vodenje razsvetijave ter
implementaajo prametnih in vremenskih podatkov

- usklajenost tras vodov javne razsvetljave in ostalih komunalnih vodov

- energetsko ucinkovitost razsvetljave

- usmeritve glede varstva okolja pred vsiljeno svetiobo

5. Na projekt za izvedbo je potrebno pridobiti pozitivno strokovno mnenje.

Lep pozdrav! P
lr ie R * b
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Pripravila: i Bt shageers
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Mestna obcdina Oddelek za Odsek za promet Trg mladinskih delovnih brigad 7

Ljubljana gospodarske 1000 Uubliana
telefon: 07 306 17 06

Mestna uprava Sagaic) faks: 07 306 17 44

in promet glavna.pisama@Jubjjana.si

www.fubljana.si
Stevilka: 35023-11/2021-16 Seiad AN Oddelek za
Datum: .9 2022 Lyabi, 2N urejanje
prostora
Mestna uprava
i Sig 2

Mestna obcina Ljubljana o 16 -00- 2022 ! BAL
Mestna uprava S | | P
Oddelek za Lrejanj-e pl’DStOl’a L N » | llslevllka zadeve e
Poljanska cesta 28 Lo S [N or 2 W 4'(\2)21— 16
1000 Ljubljana

ZADEVA: MNENJE o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve OPPN za obmotje

Bavarskega dvora

Zveza: Poziv za podajo mnenja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve OPPN za obmocje
Bavarskega dvora, Stev. 35023-11/2021-12 z dne 2.9.2022

Mestna ob(ina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za urejanje prostora, Poljanska 28, Ljubljana, je
pozvala Oddedek za gospodarske dejavnosti in promet Mestne obcine Ljubljana, Mestne uprave, Trg MDB
7, Ljubljana (v nadaljevanju: Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet) k podaji mnenja o ustreznosti
Elaborata lokacijske preveritve za del obmocja, ki se ureja z OPPN za obmoéje Bavarskega dvora, $tev. CS
1415-21, maj 2021, dopolnitev julij 2022, CITY STUDIO, d. 0. 0., Zemljemerska ulica 12, Ljubljana.

Zlatarna Celje, d. o. o. zakljuCuje z gradnjo hotela v prostorski enoti P2, ki se ureja na podlagi dolotil
Odloka o ob&nskem podrobnem prostorskem naértu za obmocéje Bavarskega dvora (Uradni list RS $t.
83/08, 78/10,43/14, 50/16 in 103/20), v nadaljevanju OPPN. Na strehi objekta je.izvedena tehni¢na etaZa
v sklopu katereso umesceni tehnicni prostori. Dostopna je z dvigalom in preko stopni$¢a. Obod tehni¢ne
etaZe v naravi predstavlja dvostransko zastekljen prostor, ki se vije okoli celotnega objekta. Skladno z
dolotili OPPN za obmocje Bavarskega dvora je nad koto zadnje ploice dopt.Jstna le izvedha prostorov za
tehniéne naprave, strojne instalacije in telekomunikacijske naprave. Ureditev bara ni v skladu z dolo¢ili
OPPN.

Investitor daje pobudo, da se z lokacijsko preveritvijo dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev. Predmet LP je dopustitev individualnega odstopanja od PIP, tako da se v odloku
OPPN za obmocje Bavarskega dvora v 9. ¢lenu zadnji odstavek spremeni tako, da se glasi: »Tehnicne
etaZe so namrmmnjene zgolj ureditvi tehni¢nih prostorov z izjemo tehniéne etaZe v stolpnici v prostorski
enoti P2, kjer je po-obodu objekta dopustna izvedba bara z razgledom.« ter v 14. &lenu prvi pod naslovom
»2. ViSinski gabarifi« prvi odstavek spremeni tako, da se glasi: »Visina stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja
za zgornjo koto zadnje plo3te, nad to koto je dovoljena le lzvedba prostorov za tehni¢ne naprave, strojne
instalacije in telekomunikacijske naprave ter bara z razgledom«,

Zaradi podane=pobude se pogoji glede prometne ureditve na predmetnem obmog&ju ne spreminjajo.



Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet je pregledal predloZeni elaborat, iz katerega izhaja, da
predlagano individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v OPPN ne bo imelo negativnega
vpliva na prometno obremenitev obmoc¢ja in podaja na Elaborat lokacijske preveritve za del obmogja, ki
se ureja z OPPN za obmocje Bavarskega dvora, $tev. CS 1415-21, maj itev julij 2022, CITY
STUDIO, d. 0. 0., Zemljemerska ulica 12, Ljubljana, pozitivno mnerije o ustreznosti elabbata.

Vroditi: naslovik
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ZADEVA: MNENJE O USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE ZA

OBMOCJE BAVARSKEGA DOVRA

Spostovani,

Na podlagi vase informacije, ki smo jo prejeli dne 8.9.2022 vam posredujemo nase mnenje k ustreznosti
elaborata lokacijske preveritve za obmod&je Bavarskega dvora:
- na podlagi posredovanega gradiva,sprememba na obmo¢ju ne vpliva na novo komunalno opremo
in ni potrebno zagotoviti dodatne nove komunalne opreme,

Pripravila:
Simona Cijan, mag.manag.
sinmna.ciian(a)liubliana.sﬂl M
ot
Katja Osolin, univ.dipl.ing|arh.
VodjaQdseka za urbano ekogomiko

Vrotiti:

1. Mestna ob&ina Ljubljana, Oddelek za urejanje prostora,

Poljanska cesta 28, Ljubljana,1000 Ljubljana;
2. Arhiv - tu.

V vednost:

I. MOL OGDP, Trg mladinskih delovnih brigad 7, 1000 LIUBLJANA.
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