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1 UVOD

1.1 NAMEN IN CILJ LOKACIIJSKE PREVERITVE

NaroCnik elaborata lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP) je lastnik M hotela na Dercevi
ulici 4 v Sigki v Ljubljani. Lastnik izkazuje investicijski interes po dodatnih nastanitvenih
kapacitetah obstojeCe hotelske dejavnosti. Zaradi ohranjanja odprtih povrSin parternih
ureditev, je najbolj smiselna nadzidava obstojeCe nastanitvene lamele, ki je etaznosti P+4.
Nacin urejanja prostora doloCajo prostorsko izvedbeni pogoji (v nadaljevanju PIP)
Obcinskega prostorskega nalrta Mestne obcine Ljubljana, ki pa v navedenih pogojih
dopustne etaznosti za predmetno enoto urejanja prostora z oznako SI-390 izhaja iz napaéne
etaznosti legalno zgrajenega obstojeCega objekta. Dopustna je nadzidava nizjega dela
hotelskega objekta za 2 etazi, kar bi pomenilo do P+6 in ne P+5, kot tudi navaja PIP.

Zaradi navedene objektivne okolis¢ine se izvede postopek lokacijske preveritve, s katerim se
dopusc€a individualno odstopanje od PIP.

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od PIP pri
nadzidavi nizjega dela hotelskega kompleksa, kjer se odpravi neskladnost dolocil PIP
o0 maksimalni etaznosti z legalno izvedenim dejanskim stanjem. Dopusti se nadzidava
nizjega dela hotelskega kompleksa za 2 etazi, kar pomeni do P+6.

1.2 PRAVNA PODLAGA

» Vrste in postopek LP dolo¢a Zakon o urejanju prostora, ZUreP-2, Uradni list RS, &t.
61/17.

- Predmetna LP se obravnava na podlagi 129. ¢lena ZUreP-2, in sicer po postopku, ki
ga doloca 131. Clen istega zakona. 132. in 133. €len doloCata stroSke ter posledice in
veljavnost LP.

- Elaborat lokacijske preveritve se izdela skladno z Obvestilom o objavi Priporogil za
izvajanje lokacijskih preveritev, MOP §t. 010-6/2018/297 z dne 26.11.2018.

» Na obmocju obravnave je v veljavi Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine
Ljubljana; Odlok o obdinskem prostorskem nadrtu Mestne obcine Ljubljana —
strateski del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15
- DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in Odlok o obinskem
prostorskem nacrtu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del, (v nadaljevanju
OPN MOL ID), (Uradni list RS, &t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C,
53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15
- DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 -
popr., 12/18 - DPN in 42/18).
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1.3 1ZHODISCA ZA IZDELAVO ELABORATA

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi analize doloc¢il Obcinskega
prostorskega nacrta Mestne obcline Ljubljana, ugotovitev legalnega stanja obstojeCega
objekta in analize stanja v prostoru.

1.4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmogje LP leZi v severnem delu Ljubljane, na obmogju centra Siske, zahodno od Celovéke
ceste.

Hotel lezi na vzhodni strani DerCeve ulice in ga z ostalih strani obkroza Trg prekomosrkih

Slika 1: Sirse obmodje lokacijske preveritve, vir: Atlas okolja
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Slika 2: Prikaz izvornega obmodja lokacijske preveritve na DOF, vir: Atlas okolja
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Slika 3: Parcele na obmodju LP
- obmocje oznageno z rdeco ¢rto je izvorno obmocje LP
- obmocje oznaceno z zeleno ¢rto je obmocje LP

Prikaz obmoc¢ja LP je izdelan na nalrtu parcel, pridobljenem iz GURS, &t. potrdila 357-
01/2019-15425 z dne 20.02.2019, ki je priloga EP1 k elaboratu.

Obmodje LP v vektorski obliki je prilogi EP2 k elaboratu - digitalna priloga.

Seznam zemljiS€, na katere se lokacijska preveritev nanasa

k.o. parc.St. lastnistvo

lzvorno obmocje LP

1739 Zgornja Sigka del 794/5, del 794/6 pobudnik
Obmocje LP
1739 Zgornja Siska 794/5, 79416, 794/16 pobudnik

Pobudnik LP je lastnik zemlji§¢ obmocja LP.
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1.5 PRIKAZ STANJA PROSTORA

2l N,

Slika 4: Infrastrukturna opremljenost obmocja, vir: Urbinfo

Obmodje je infrastrukturno opremljeno.

LP se ne nanasa na PIP, ki dolo€ajo pogoje za infrastrukturo.
Predmetno individualno odstopanje od PIP nima vpliva na infrastrukturno opremljanje.

1.5.2 Varstveni rezimi

Izdelan je prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in
drugih obmodij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim. Prikaz
stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo dolocil OPN MOL ID in je Zze upostevan ter
potrien s strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogroZenih in drugih obmogij v obravnavanem obmogju (del EUP SI-390).
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Slika 5: Zbirni prikaz varovanj in omejitev s prikazom obmocja lokacijske preveritve, vir:Urbinfo

Zbirni prikaz varovanih obmocij in omejitev zajema varstvo kulturne dediScine, varovana
obmodja narave, gozdove, vodovarstvena obmodcja, varstvo pred poplavami, plazljiva in
erozijsko nevarna obmocja, potresno nevarna obmocja, obmocja varstva pred hrupom in
mozne prekomerne obremenitve s hrupom, obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami, priletno-vzletni koridor helikopterja in prostorske ukrepe.
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> Kulturna dedisc¢ina:

Slika 6: Kulturna dedis¢ina, vir: Urbiinfo

Obmocdje LP se ne nahaja na obmocju varstva kulturne dediscine.

NI razglasen nepremicni spomenik

NI registrirana nepremicna kulturna dedis¢ina
NI izdana odlo¢bha o arheoloSkem najdiséu

NI vplivnega obmodja spomenika

NI varstveno obmodje dediscine

vir: http://giskds.situla.org/giskd/

V neposredni blizini je evidentirana kulturna dedis¢ina in sicer:
- Antiéni vodovod pod SiSenskim hribom, ESD 14891, arheolo$ko najdis¢e (zahodno
od Derceve ulice)
- Kino Siska, ESD 22772, stavbna dedi$gina (Severno do obmogja LP),
- Trgovski paviljon v Sigki, ESD 14293, spomenik in vplivno obmog&je spomenika, Odlok
o razglasitvi Trgovskega paviljona v Siski za kulturni spomenik lokalnega pomena (na
vzhodni strani trga).

» Ohranjanje narave:
Obmocje LP se ne nahaja na obmocju ohranjanja narave.

NE naravna vrednota

NE Ekolo$ko pomembna obmodja (EPO)
NE Natura 2000

NE Zavarovana obmodja

Vir: Naravovarstveni atlas
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> Varstvo voda
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Slika 7: Vodni viri, vir Urbinfo

Obmocje LP se nahaja na vodovarstvenem obmocju, ne sega pa na obmocje poplav,
priobalnega pasu povrsinskih voda ipd.
Obmocdje vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega zaledja,
ogroZenega zaradi fitofarmacevtskih sredstev in lahkohlapnih kloriranih
ogljikovodikov
Rezim: OZje vodovarstveno obmodje z manj strogim reZimom varovanja
Predpis: Uredba o obmocju vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega
hidrografskega zaledja, ogroZenega zaradi fitofarmacevtskih sredstev in
lahkohlapnih kloriranih ogljikovodikov, Ur.l. RS, §t. 102/03, 41/04 - ZVO-1,
120/04, 7/06
Vodovarstveno obmocje: Ljubljansko polje
Rezim: 3A, Podobmocje z milejSim vodovarstvenim reZzimom
Predpis: Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja, Ur.l. RS, st. 43/15
Vir: Urbinfo
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Pri posegih v prostor je treba upoStevati predpise s podrocja varstva pred hrupom glede na

predpisane stopnje varstva pred hrupom.

Varovanije pred hrupom dolo¢a 89. ¢len OPN MOL ID.
(3) Pri posegih v prostor je treba upoS$tevati predpise s podrocja varstva pred
hrupom glede na stopnje varstva pred hrupom, ki jih dolocCa ta odlok.
(8) Varovane prostore je treba pri nacrtovanju oziroma gradnji praviloma
razporediti v objektu tako, da bo njihova morebitna obremenjenost s hrupom ¢im
manjsa.

» Obramba in varstvo pred naravnimi nesre¢ami

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, wvw.mmundus.si
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Slika 9: Obramba/varstvo pred naravnimi nesre¢ami, vir Urbinfo

Obmocje LP sega v obmocje omejene in nadzorovana rabe prostora - obmocje za potrebe
obrambe / Sir§e varovalno obmocje komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe.

Obmocdje LP se nahaja v obmodju intervencijskega pokrivanja javne gasilske sluzbe MOL
z dostopnim ¢asom 10 minut.

OPN MOL ID v 88. ¢lenu dolo¢a pogoje za obmocja za potrebe obrambe.
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(3) Obmodja omejene in nadzorovane rabe prostora so varnostna in vplivna
obmodja objektov za potrebe obrambe, za katera so potrebne omejitve iz
varnostnih in tehni¢nih razlogov in vplivov na delovanje obmocij za potrebe
obrambe.

(5) Za vsako novogradnjo in nadzidavo, katere viSina nad terenom presega 25,00
m, je treba v SirSem okoliSu obmocCij za potrebe obrambe 2z antenskimi
stebri ali antenskimi stolpi pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za
obrambo. Za Sirsi okolis Steje oddaljenost do 2000,00 m od navedenih obmodij.
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» Viri:

- URBINFO: https://urbinfo.ljubljana.si/web/profile.aspx?id=Urbinfo@Ljubljana

- Atlas okolja:
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso

- Naravovarstveni atlas: https://www.naravovarstveni-atlas.si/web/

- Register nepremicne kulturne dedis¢ine: http://giskds.situla.org/giskd/

Pregled podatkov po virih: februar 2019.

1.5.3 Ugotovitve

LP se ne nanasa na PIP, ki dolo¢ajo pogoje za posege v obmocja varstvenih rezimov.

Obmocéje LP se NE nahaja obmogju varstvenega rezima, ki bi vplival na predmetno
individualno odstopanje od PIP.

Obmocje LP ne sega na obmogje:

- varstva kulturne dedis¢ine,

- varovanih obmocij narave,

- gozdnih rezervatov, varovanih obmocij in gozdov s posebnim namenom,
- poplavno ogrozenih obmocij,

- plazljivo in erozijsko nevarnih obmodij,

- preletno — vzletnega koridorja helikopterja in

- prostorskih ukrepov.

Obmocje LP se nahaja:

- na vodovarstvenem obmocdju,

- obmodju lll. stopnje varstva pred hrupom in

- ha obmocju omejene in nadzorovana rabe prostora za potrebe obrambe.
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2 1ZVLECEK IZ VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

2.1 VELJAVNI PROSTORSKI AKT

Obcinski prostorski naért Mestne obcine Ljubljana;

- Odlok o obdinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del
(Uradni list RS, st. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN,
50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18)

- Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obdine Ljubljana — izvedbeni del, v
nadaljevanju OPN MOL ID, (Uradni list RS, &t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr.,
43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr.,
92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18).

2.2 1ZVLECEK IZ STRATESKEGA DELA OPN

Dopustno individualno odstopanje od PIP po tej lokacijski preveritvi nima vpliva na
strateski del OPN in sledi strateSkih umeritvam OPN.

PRVE SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA
STRATESKI DEL

Obéinski prostorski naért
Mestne obéine Ljubljana
- strateski del

karta 01

Zasnova prostorskega
razvoja

Legenda
e meja Mestne obine Ljubljana
I ccinske vode

— caste

= = casto v predoru

zeleznice
= = - Zeleznice-poglobitev all v predoru
Zasnova prostorskega razvoja:

1. kompaktno mesto
I ozje mestno sredisce
W strjena urbana obmotia
M obmocja prepletania dejavnosti
1. obmotje obmestja
urbane enote goste zazidave
redkeje poseljene urbane enote

liene urbane enote na
Ljubljanskem barj
WA obmoca prepletanja dejavnosti v
obmestju
. hribovito zaledje
Y27 podeseiska naselia
Obm. $portnih, rekr. in zelenih povrsin:
I rekrobm. in obm posedne ekol. vred.
. sportni centri
tematski in mestni parki
Vioga in funkeija sredisé:
©  cettna sredista
©  pomembnejsa oskrbno-storitvena
sredista

©  oskibno-storitvena sredisca
*  vaskanaselia

= === povezave

Slika 10: Zasnova prostorskega razvoja — karta 01 (veljavni OPN MOL SD); vir: spletna stran MOL

Sirse obmogje LP ima vlogo &etrtnega srediséa, kjer je opredeljen kompakten razvoj mesta.
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OPN MOL SD, poglavje 4.1.2:

Kompaktno mesto je treba razvijati predvsem s prenovo, revitalizacijo in
transformacijo mestnih povrSin s poudarkom na izboljSavah urbanega tkiva
znotraj obstojecih urbanih povrsin. V kompaktnem mestu se spodbuja notranji
razvoj z zgoS¢evanjem in dopolnjevanjem pozidave ter z izvajanjem celovite

prenove.

OPN MOL SD, poglavje 4.2.1:

Obmocja, primerna za gradnjo vi§jih objektov, so v severnem in severovzhodnem

delu kompaktnega mesta.

PRVE SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA
STRATESKI DEL

Obéinski prostorski naért
Mestne obéine Ljubljana
- strateski del

Karta 04

Usmeritve za razvoj
poselitve in celovito prenovo

Legenda:
e Meja Mestne obine Ljubljana
I celinske vode

— coste

= = ceste v predoru
zeleznice

= = - 2eleznice-poglobitev ali v predoru
Namenska raba zemljisé:
stanovanjske povrsine
o o

obmestna naselja

B ozje mestno sredisée

BN druga obmodja centralnih dejavnosti

[ obmotja Solstva in zdravstva
industrija in tehnolodki parki,
gospodarske cone
trgovinska in storitvena srediSéa,
seimisca
Sportni centri
mestni parki, rekreaciska obmogja in
pokopaliséa

(] obmotja vetjih prometnih povrsin in
PR
obmocja ostale gospodarske
infrastrukture
obmotja razpréene poselitve
obmotja kmetijskih zemijisé

I obmotja gozdnih povrsin

[ obmotja mineralnih surovin
obmotja za potrebe obrambe, varstva
pred naravnimi in drugimi nesrecami

Nova razvojna obmotja:

2 obmotia celovite prenove

PZZ2) obmotia notranjega razvoja

[7777) prenove, sanacije in delne Siritve
Siritev obmot

Sanacija razprsene gradnje:

[ gracnje vkljucene v naselja

+s.= ostala obmoga

O BT

Obmocje LP je opredeljeno kot trgovinsko in storitveno sredisce.

Slika 11: Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo — karta 04 (veljavni OPN MOL SD), vir spletna stran MOL
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PRVE SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA
STRATESKI DEL

Obéinski prostorski naért
Mestne obéine Ljubljana
- strateski del

Karta 05

Usmeritve za urbanistiéno,
krajinsko in arhitekturno
naértovanje in oblikovanje

— meja Mestne obine Liblana
Elementi razpoznavne strukture:
1. Urbano tkivo

I o250 mestno srodt
(omejive visine, maks. 35m)

I sredria do voka zazidava
N nizka do srednja zazidava
nizka do srednja zazidava v zelenju
nizka zazidava v zelenis
O vswpivmesio
0O vstopni trgl
A ) ctmotse cominant

dominanta
sante I Povezovaine strukture
urbanistne poteza mestnega
sredisca

W mestno magatraie

- pacice

aviocostn obrod

[ == = aviocestni obro¢ (cesta v predoru)
POT

W ceinske vode
L. keajinske strukture

tomatski in mestni parki

N W okreaciska ol in

bmoda in 0bmod
posedne ekolodke viednost
Ljubkansko barie

obmodja zaledia

; el 1]
Slika 12: Usmeritve za urbanistiéno, krajinsko in arhitekturno nacrtovanje in oblikovanje - karta 05 (veljavni OPN MOL SD),
vir spletna stran MOL

Sirse obmogje LP je opredeljeno kot urbano tkivo, obmogje dominant z obmogjem srednje do
visoke pozidave v zaledju.

2.3 1ZVLECEK IZ IZVEDBENEGA DELA OPN

S1-194
SSsuv.2

SSSUV:2,

===

W1 oy

Slika 13: Prikaz obmocja LP na izseku iz OPN MOL ID, prikaz namenske rabe prostora in cestnega omreZja, vir: Urbinfo

\
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V OPN MOL ID je obmogje zajeto v enoto urejanja prostora z oznako SI-390.

Enota urejanja prostora: S1-390

Namenska raba: CDd- obmocja centralnih dejavnosti brez stanovanj
Obmocdja, namenjena trgovskim, oskrbnim, storitvenim,
upravnim in podobnim dejavnostim ter tehnoloskim
parkom (9. ¢len OPN MOL ID)

Regulacijski elementi

Drevoredi in zelenl klini
s=s» Enostranski drevored
s e s Obojestranski drevored
ssss Enostranski drevored - Pol spominoy in bovandtea
#+ s+ Obojesiranski drevored - Pod spomnow in lovangtva
#ln Zedeni kini

Javne povrsine

O b e

Slika 14: Prikaz obmocja LP na izseku iz OPN MOL ID, prikaz regulaéijskih ele

Splosni in podobni PIP-i za predmetno lokacijo so razvidni in lokacijske informacije §t. 3501-
329/2018-2(2018-1081)JV2 z dne 5.3.2018, ki je prilozena k elaboratu —priloga EP3.

V izvleCku v nadaljevanju je navedenih le tisti del PIP, ki je predmet te LP in dopustnih
individualnih odstopanj na predmetni lokaciji.

Priloga 1: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji (PPIP) za posamezne enote urejanja prostora
(str.195)
Za predmetni EUP veljajo naslednji podrobni PIP:
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Urbanisti¢ni pogoji: Od nadzidav objektov v obmodcju je dopustna samo
nadzidava niZjega dela hotelskega objekta za 2 etaZi (do
P+5), najvecja viSina objekta je P+7.

Visina objektov: do P+7

Dopustno individualno odstopanje od PIP po tej lokacijski preveritvi se nanasa na
neskladnost navedene maksimalno dopustne etaznosti z izhodiS¢éem etaznosti
obstojecega legalno zgrajenega objekta.

2.4 |1ZVEDENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obravnavanem obmocju ni izvedenih lokacijskih preveritev po zadnji posodobitvi
veljavnega OPN.
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3 UTEMELJITEV NAMERAVANEGA POSEGA

3.1 POGLEDI OBMOCJA

Slika 15: Situacija pogledov na obmocje LP
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Slika 19: Pogled 4
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Slika 20: Pogled 5

Slika 21: Pogled 6
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Slika 22: Pogled 7

Slika 23: Pogled 8 -

3.2 OBSTOJECI OBJEKTI IN UREDITVE

M hotel lezi na Trgu prekomorskih brigad, ki ga obdajajo Se Center urbane kulture kino
Siska, veénamenski objekti s poslovnimi, trgovskimi in storitvenimi dejavnostmi. Vegjem
objektu na severni strani trga je sedez Upravne enote Siska, $tevilnih drustev in drugih
organizacij. Trg je javna povrsina, ki je namenjena parkiranju.

Obmocje ima funkcijo Cetrtnega sredisca.
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./

Slika 24: SrediSce Cetrtne skupnosti in vrste objektov

Program M hotela, ki je predmet LP funkcijo obmoc&ja samo $e dopolnjuje in $e bolj poudarja
srediS¢no funkcijo obmodja.
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=N & P . ,':‘ : \‘, ) A 3
Slika 26: Pregledna situacija etaznosti objektov SirSega obmocja LP

Pomen in funkcijo obmocja poudarjajo objekti visjega gabarita na obmocju

3.2.1 M hotel

» Dejavnost in razvojne potrebe:
Druzba Sofina d.o.0. Ljubljana se ukvarja s hotelsko dejavnostjo in ima v lasti M Hotel v
Ljubljani. Ponudba storitev obsega storitve povezane z nocitvami, najem konferen¢nih
dvoran in gostinske ponudbe v restavraciji s pripadajo¢o teraso.
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Je poslovni, konferencni in turisticni hotel s S&tirimi zvezdicami, namenjen je predvsem
podjetiem, Sportnim prirediteljem ter organizatorjem dogodkov.

Mesto Ljubljana postaja iz leta v leto bolj priviana turisticna destinacija s kvalitetho ponudbo
hotelskih in gostinskih storitev. V prihodnjih letih se predvideva 3e nadaljnji stalni porast
obiska gostov. Ljubljana se vedno bolj razvija v smeri celoletnega poslovnega turizma, kar
pomeni v prihodnosti viSjo zasedenost hotelov v Ljubljani tudi v mrtvi sezoni. Prav tako
postaja mesto Ljubljana moéna centralna nastanitvena to¢ka, iz katere se izvajajo dnevni
obiski turisti€nih znamenitosti v Sloveniji, gostje pa prenoCujejo v Ljubljani. Festivalsko in
prireditveno dogajanje je izredno zanimivo in privablja mnozico turistov, ki na krajSem oddihu
v Ljubljani zdruzijo obisk mesta in kulturnih prireditev. V letu 2021 bo Slovenija predsedovala
Evropski skupnosti, tako da v tem letu pri¢akujemo $e dodaten porast nocitev in zasedenosti.

Novembra 2016 so zacCeli s prenovo celotnega hotela, ki je potekala v ve¢ fazah. Pred
obnovo je imel hotel 155 sob in 224 1eZiS¢ in je bil kategoriziran kot hotel s tremi zvezdicami.
Po konc¢ani drugi fazi prenove, v marcu 2017 je hotel preSel v novo kategorizacijo in sicer iz

hotela s tremi zvezdicami v hotel s Stirimi zvezdicami.

Celotna prenova hotela je bila zaklju€ena februarja 2018. Trenutno ima hotel 240 leziS¢ v
137 sobah, od tega je 15 apartmajev.

Z nadgradnjo niZjega dela za dve etazi bi izboljSali ponudbo predvsem za zahtevnejSe goste,
saj bi tako pridobili 20 apartmajev, Stevilo leZiS¢ pa bi povecali za 40.

Hotel zagotavlja 26 parkirnih mest (PM), od tega 6 s polnilnimi postajami za elektricne
avtomobile in 20 klasi¢nih. Odkar so opremljena s stebricki, so polno zasedena zgol]
nekajkrat letno. Gostje v glavnem prihajajo z letalskim prevozom ali pa organizirano v
skupinah z avtobusom.

» Obstojec objekt:
M hotel sestavljata 2 dela, v obeh je pritlije namenjeno S$irSi uporabi, osrednji del je
stolpiCaste oblike, etaznosti P+8, preostali nastanitveni del je v obliki lamele etaznosti P+4.

Za preureditev hotela je bilo izdano gradbeno dovoljenje (Enotno gradbeno dovoljenje za
gradnjo, §t. 04/03-14-35102-3/99 z dne 28.7.1999), ki je prilozeno k pobudi za lokacijsko
preveritev.
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Slika 27: Fasada, izvlecek iz projektne dokumentacije obstojeCega objekta

Slika 28: EtaZnost obstoje¢ega objekta

Iz projektne dokumentacije je razvidna etaznost, kot je danes stanje na objektu — niZji del
P+4.

Elaborat LP za del EUP SI-390
Stran 31 od 38


mailto:mateja@mmundus.si

MUNDUS

7

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, wvw.mmundus.si

3.3 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA

Investitor Zeli obstojeCo nizjo lamelo etaznosti P+4 nadgraditi Se za 2 etazi (do P+6). Iz
navedenega izhaja, da gre za manjSe povecanje §t. sob glede na obstojeCe stanje na racun
viSjega nivoja nastanitev.

3.4 VPLIV NAMERAVANEGA POSEGA

Iz navedenega izhaja, da predmetno individualno odstopanje od PIP sledi usmeritvam OPN
MOL SD — kompaktno mesto, €etrtno srediS¢e, dominantnost prostora.

Iz analize etaznosti SirSega prostora izhaja, da predmetno individualno odstopanje etaznosti
od dolo¢enih v PPIP ne presega etaznosti obstojecih objektov, zato ne izstopa iz silhuete
grajene strukture ozjega dela prostora, in ne bo imelo negativhega vpliva na SirSem obmocju
- ne na bivalne in delovne razmere, ne na kvaliteto javnega prostora, ne na moznosti
pozidave sosednjih zemljiS¢.

PovecCanje nastanitvenih kapacitet nima vpliva na druge PIPe. Indirektno je povezano z
zagotavljanjem zadostnih parkirnih povrsin. Parkirne normative dolo¢a 38. ¢len OPN MOL ID
in sicer kot sledi iz preglednice, dolo¢a za hotele 1 PM / 5 sob, kar bi pomenilo ob 137
obstojecih in 20 novih sobah, potrebnih 32 PM.Obmocje LP sodi v parkirno cono 2.
(4) V parkirni coni 2 je treba na parceli, namenjeni gradnji, zgraditi
najmanj 50 % s tem odlokom predpisanih PM za motorni promet, razen za
objekte iz tocke 1 preglednice 11 tega Clena, za katere je treba zgraditi najman;
70 % predpisanih PM za motorni promet, vendar za 11100 Enostanovanjske
stavbe, 11210 Dvostanovanjske stavbe in 11220 Tri- in vecstanovanjske
stavbe ne manj kot 1 PM/stanovanje.

Od tod sledi, da bo moral hotel zagotoviti 16PM, kar jih ima Ze danes.

Najblizji objekt objektu, na katerega se nanasa LP, je veCstanovanjski objekt, ki lezi juzno od
M hotela in sicer v odmiku cca.19 m, kar je malo manj, kot bo kon¢na viSina nizjega dela
objekta. Na obmoc¢ju velstanovanjskega objekta je po OPN MOL ID predvidena gradnja
objektov tipa V — visoka prostostojeCa stavba. 24. &len OPN MOL ID dolo¢a odmike od
stavb sosednjih zeml;jiS¢.
(21) Ce ta odlok ne dolo&a drugade, so odmiki med fasadami stavb in delov stavb
tipov V, VS in C, ki so vi§je od 14,00 m:
1. pri stavbah z vi§ino do 40,00 m:
- na katere niso orientirani prostori, namenjeni prebivanju (vkljuéno s
slepimi  fasadami), najmanj enaki ali vecji od polovice viSine visje stavbe,
merjene do njenega venca oziroma (Ce je naklon njene strehe vecji od 45°) do
njenega slemena,
- na katere so orientirani prostori, namenjeni prebivanju, najmanj enaki ali vecji
od viSine visje stavbe, merjene do njenega venca oziroma (Ce je naklon njene
strehe vecji od 45°) do njenega slemena,

Glede na to, da M hotel lezi S od veCstanovanjskega objekta, na tega ne mece sence, poleg
tega pa je na S fasadi ve€stanovanjskega objekta le malo oken in je skoraj slepa fasada,
tako da nadzidava M hotela ne bo poslabsala bivalnih razmer v veCstanovanjskem objektu.
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4 INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PIP

4.1 ODSTOPANJA OD DOLOCB VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

PPIP za EUP SI-390 dopu$éa nadzidavo niZjega dela hotelskega objekta za 2 etazi (do P+5)
—glej to¢ko 2.3. tega elaborata.

Legalno zgrajen, obstojeC niZji del hotelskega objekta je etaZnosti P+4 (glej tocko 3.2.1).

Od tod izhaja, da doloCilo OPN-ja (ki je bil sprejet 2010, torej po izdaji gradbenega dovoljenja
za predmeten objekt), ni ustrezno povzelo obstojeCega stanja, saj nadzidava za 2 etazi
pomeni dopustno etaznost P+6 in ne P+5, kot dolo¢a PPIP.

Z lokacijsko preveritvijo za namero izpolnitve navedene gradbene namere — nadzidava M
hotela — se dovoli individualno odstopanje od navedenega izvedbenega pogoja v EUP SI-
390, ki ga dolo¢éa OPN MOL ID v Prilogi 1: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za
posamezne enote urejanja prostora:

»Urbanisti¢éni pogoji: Od nadzidav objektov v obmocju je dopustna samo
nadzidava nizZjega dela hotelskega objekta za 2 etazi
(do P+5), najvecja visina objekta je P+7«

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da MOL sprejme sklep o lokacijski preveritvi, s
katerim odloCi sledece:

1. Za namen nadgradnje in obratovanja M hotela se dopusti individualno odstopanje od
izvedbenega pogoja, ki dolo€a maksimalno viSino nadzidave niZjega dela objekta in sicer na
nacin, da se prostorsko izvedbeni pogoj glasi: :

»Urbanisti¢ni pogoji: Od nadzidav objektov v obmodju je dopustna samo
nadzidava nizjega dela hotelskega objekta za 2 etazi
(do P+56), najvecja visina objekta je P+7«

Predlagano odstopanje od izvedbenega pogoja je oznaceno kot besedilo v modri barvi.

2. Nadgradnja M hotela se dopusti pod naslednjimi pogoiji:
Predlog Cistopisa prostorskih izvedbenih pogojev po dopuscenem individualnem
odstopanju:

$1-390

Fl - FAKTOR IZRABE (najve¢) /

VISINA OBJEKTOV do P+7

URBANISTICNI POGOJI Od nadzidav objektov v obmocju je dopustna samo

nadzidava nizjega dela hotelskega objekta za 2 etazi (do P+6), najvecja viSina objekta je
P+7.
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4.2 UTEMELJITEV OBJEKTIVNIH OKOLISCIN

Omejujo€ pogoj maksimalne etaznosti ni skladen z dopustno velikostjo nadzidave. Iz
navedenega Vv prejSnji toCki izhaja, da gre v konkrethem primeru za neskladnost
navedenega izvedbenega pogoja v EUP PI-390, ki ga dolo¢a OPN MOL ID, saj je dolocitev
maksimalne etaznosti izhajala iz napacne obstojeCe etaznosti legalno izgrajenega objekta.

Gre za objektivno okoli§¢ino, zaradi katere skladno s tretjo alinejo drugega odstavka
129.¢lena ZUreP-2 investicijska namera ne zadosti predmetnemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju, zato lahko obé¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od predmetnega izvedbenega pogoja.
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5 UTEMELJITEV PREDLOGA ZA I1ZVEDBO POSTOPKA
LOKACIJSKE PREVERITVE

5.1 JAVNIINTERES IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja Mestne obcine Ljubljana.

Predlagano odstopanje ne spreminja namenske rabe prostora, niti ne spreminja pogojev v
drugih enotah urejanja prostora. Kot izhaja iz tocke 2.2. tega elaborata IZVLECEK 1Z
STRATESKEGA DELA OPN, individualno odstopanje sledi usmeritvam OPN MOL SD.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 1. alineje Cetrtega odstavka 129. &len ZUreP-2.

5.2 GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA

Razvojne potrebe dejavnosti so navedene v tocki 3.3. tega elaborata. Omejujo¢ pogoj
maksimalne etaznosti ni skladen z dopustno velikostjo nadzidave. Navedeno pomeni, da
investitor zaradi neskladnih prostorskin pogojev v prostorskem aktu svoje investicijske
gradbene namere ne more realizirati v potrebnem obsegu.

Z odpravo neskladnosti PPIP se omogoc€i nadzidava za 2 etazi, kar je tudi naveden gradbeni
namen PPIP. Pri tem se upostevajo drugi prostorski izvedbeni pogoji. Pri tem nameravana
gradnja:

- ne bo spremenila nacrtovanega videza obmoc¢ja — spremeni se zgolj etaznost dela stavbe,
kar nima bistvena vpliva na podobo obmocja - glej tudi tocko 3.4. tega elaborata;

- ne bo poslab&ala bivalnih in delovnih razmer — zaradi same pozicije nadzidave v odnosu do
drugih objektov, odmikov od drugih objektov in vmesnega javnega prostora - glej tudi to¢ko
3.4. tega elaborata;

- ne bo povzrocila mote€ega vpliva na podobo naselja — glej tocko 3 tega elaborata.

Glede na navedeno je izpolnjen poqoj iz 2. alineje Cetrtega odstavka 129. &len ZUreP-2.

5.3 MOZNOST POZIDAVE SOSEDNJIH ZEMLJISC

Ker gre zgolj za odpravo neskladnosti dopustne velikosti nadzidave, kar pomeni, da
dopustno odstopanje ne posega na nepozidana stavbna zemljis¢a in ker v PPIP za EUP
nimajo dolo¢enih dodatnih faktorjev izkoriS€¢enosti, dopustna nadzidava nima vpliva na
moznost pozidave sosednjih zemljiS¢.

Obmogje predmetne EUP meji juzno na EUP SI-117, SScv.V;2 - pretezno vedéstanovanjske
povrSine. Dopustni posegi so na tej namenski rabi skladno z 13. ¢lenom OPN MOL ID zelo
omejeni. Nadzidava ali dozidava nista mozni ze po OPN, tako da je moznost pozidave
zemljis¢a omejena ze z OPN MOL ID.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 3. alineje Cetrtega odstavka 129. ¢len ZUreP-2.

5.4 PRAVNI REZIMI IN SPREJETI DRZAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI

LP se ne nanasa na PIP, ki dolo¢ajo pogoje za posege v obmoc€je varstvenih rezimov. Kot
izhaja iz toCke 1.5 tega elaborata se obmocje LP ne nahaja obmodju varstvenega rezima, ki
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bi vplival na predmetno individualno odstopanje od PIP. Na obmoé&ju LP ni sprejetega
drzavnega prostorskega izvedbenega akta.

Individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi rezimi in sprejetimi drzavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.

Glede na navedeno je izpolnjen poqoj iz 4. alineje Cetrtega odstavka 129. &len ZUreP-2.
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6 POVZETEK IN ZAKLJUCEK

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev skladno s 129. ¢lenom ZUreP-2.

Lokacijska preveritev se nanasa na objekt M hotela na Derdevi ulici 4 v Sigki v Ljubljani
(parc.8t. del 794/5, del 794/6, k.o. 1739 Zgornja Sigka).

V OPN MOL ID je obmogje zajeto v enoto urejanja prostora z oznako S1-390, kjer je dologen
nacin urejanja z prostorsko izvedbenimi pogoji. DopusS€a se nadzidava nizjega dela
hotelskega objekta za 2 etaZi (do P+5). Legalno zgrajen, obstojeC nizji del hotelskega objekta
je etaznosti P+4, kar bi ob dopustni nadzidavi za 2 etaZi pomenilo dopustno maksimalno
etaznost P+6 in ne P+5, kot je navedeno v PPIP. Od tod izhaja, da gre za neskladnost
doloéb PPIP med dopustno velikostjo nadzidave in dopustno maksimalno etaznostjo nizjega
dela objekta.

Investitor predlaga, da se z lokacijsko preveritvijo odpravi navedena neskladnost
prostorskega akta in predlaga MOL, da sprejme ustrezen sklep o lokacijski preveritvi.

6.1 PREDLOG SKLEPA

Obcinskem svetu MOL se predlaga v sprejem nasledn;ji sklep:

1. Za namero izpolnitve gradbene namere (nadzidava M hotela) se z lokacijsko preveritvijo
dovoli individualno odstopanje od izvedbenega pogoja v EUP SI-390, ki ga dolo¢a OPN
MOL ID v Prilogi 1: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne enote urejanja
prostora. Odpravi se neskladnost dolo¢b PPIP med dopustno velikostjo nadzidave (2 etazi)
in dopustno maksimalno etaznostjo nizZjega dela objekta, in sicer na nacin, da se dopusti
nadzidava niZjega dela do P+6.

Prostorsko izvedbeni pogoj glasi: :

»Urbanisti¢éni pogoji: Od nadzidav objektov v obmocju je dopustna samo
nadzidava nizjega dela hotelskega objekta za 2 etazi
(do P+56), najvecja visina objekta je P+7«

Predlagano odstopanje od izvedbenega pogoja je oznaceno kot besedilo v modri barvi.

2. Nadgradnja M hotela se dopusti pod naslednjimi pogoiji:
Predlog Cdistopisa prostorskih izvedbenih pogojev po dopuS€enem individualnem
odstopanju:

$1-390

FI - FAKTOR IZRABE (najve¢) /

VISINA OBJEKTOV do P+7

URBANISTICNI POGOJI Od nadzidav objektov v obmocju je dopustna samo

nadzidava niZjega dela hotelskega objekta za 2 etazi (do
P+6), najvecja visina objekta je P+7.
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PRILOGE

EP1 Prikaz parcele, GURS, &t. potrdila 357-01/2019-15425 z dne 20.02.2019
in v digitalni obliki
EP2 Obmo¢je LP v vektorski obliki — digitalna priloga
EP3 Lokacijska informacija st. 3501-329/2018-2(2018-1081)JV2 z dne 5.3.2018
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Iy IIHIHI

GEOTOCKA, geodetsko svetovanje in storitve, d.o.o. izdaja na podlagi 4. odstavka 115. ¢lena Zakona o evidentiranju nepremicnin (Uradni list RS, §t. 47/2
nasl.) in Pravilnika o vrstah in vsebini potrdil iz zbirk geodetskih podatkov ter o naginu izkazovanja podatkov (Uradni list RS, §t. 69/2012) naslednje potrdllo

PRIKAZ PARCELE

KATASTRSKA OBCINA 1739 ZGORNJA SISKA, PARCELA/E: 794/16, 794/5, 794/6

655/29

798/17

794/62

798/15

794/63

791/23
793/7 791/22
793/61
793/5
793/11
793710\ 793/9
Eessssssssss———— TibliZNno 20 m Informativno merilo 1 : 500

Legenda oznak: . Prikaz parcele je slika oblike in medsebojne lege parcel. Prikaz mej parcel je informativen. Podatkov o

Parc?elna meja ) mejah parcel ter numeri¢no merilo iz tega prikaza se ne sme neposredno uporabljati za ugotavljanje
mmmmmemn  Urejena parcelna meja poteka mej po podatkih zemljiskega katastra. Uporaba podatkov za druge namene je dovoljena le z Potrdilo jzdal/-a:

Meja parcelnega dela opozorilom, da je prikaz mej informativen. s

Meja katastrske ob&ine

Za pojasnila o podatkih na potrdilu za katastrsko/-e ob¢ino/-e 1739 ZGORNJA SISKA je pristojna OGU LJUBLJANA, CANKARJEVA £
1, 1000 LYUBLJANA, tel: (01) 241 78 01

* Znak zvezdica (*) pred Stevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno $tevitko
Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, © Geodeiska uprava RS

Vu' podatkov Geodetska uprava Republike Slovenije

Zemliisl: 1
7

Ljubljana, Cankarjeva cesta 1, 1000 LTUBLTANA
040 522 138, e-posta: info@geotocka.si
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